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Aree di ricucitura del tessuto urbanizzato

Programmi Integrati di Intervento

Vu Verde urbano

Ambito di ricucitura dell'urbanizzatoAR

Piano dei Servizi

Ambito di ricucitura a carattere commerciale con compensazione
(Piano attuativo)ARc-com

PREVISIONI PGT 2009

Nuova rotatoria di Via Europa (S.p. 32)

Areali agricoli

AREE AGRONATURALI EXTRAURBANIZZATO

Areali boschivi

Areale agricolo di valenza paesaggistico-ambientaleAp

Areale agricoloAg

Areale boschivo di valenza paesaggistico-ambientaleBp

Areale boschivoBo

Vf Areale paesaggistico - ambientale

Previsioni di infrastrutturazione pubblica (Cfr piano dei servizi)Pds

Delimitazione dei Tessuti Urbani ConsolidatiTuc

Tessuti storici ante 1860Tsa

Tessuti storici ante 1942Tsn

Tessuti Consolidati

Tessuto denso saturoTds

Destinazioni speciali

Destinazione ricettiva - AlbergoR

Distribuzione carburantiC

Tessuto della residenza sparsaTrs

Tessuti dell'attività produttiva

Tessuto dell'attività produttiva agricolaTpa

Tessuti della Dipsersione

Tessuti della Città Pubblica

Tessuto della residenza ex-agricolaTra

Tessuto della residenza sparsa in itinereTrs*

Tessuti incongrui

Attività incompatibiliAi

Tessuto dell'attività produttivaTpr

Tessuto dello spazio di servizioTss

TESSUTI DELL'URBANIZZATO

Tessuto della densificazioneTde

Tessuto della diffusioneTdi

Tessuto dell'attività nauticaTan

Tessuti Storici

Programma integrato di interventoPII - PII - 1 - PII Santa Caterina
- PII - 2 - PII Ex Slimpa
- PII - 3 - PII Sasso Moro
- PII - 4 - PII Ex Belvedere

Ambito di ricucitura dell'urbanizzato con compensazione interna all'ambitoARc

Ambito di ricucitura dell'urbanizzato con compensazione 
in ambito di PGT o monetizzazioneARc*

Vu* Verde urbano con funzionalità asservita alla rete ecologica

Passeggiata Lungofiume

Edifici specialiEds
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2B

3A

3B

3C

4A

4B

4C

4D

4E

2A

3D
Aree ad instabilità superficiale diffusa

Aree già allagate in occasione di precedenti eventi alluvionali nelle quali non siano state 
realizzate opere di difesa e quando non è stato possibile definire un tempo di ritorno

Aree con emergenze idriche diffuse

Pareti in roccia sub-verticale o con valori di acclività superiori a 35°

Fattibilità con gravi 
limitazioni

Are di esondazione lacuale (Battente d'acqua  >  2,0 m)

Aree in roccia affiorante, sub-affrontate o con ridotti spessori di copertura; bassi valori 
di acclività;  assenza di problematiche di natura geomorfologica

Fattibilità con 
consistenti limitazioni

Aree con valori di acclività compresi tra i 20° ed i 35°

Aree di esondazione lacuale (Battente d'acqua  <  2,0 m) ; terreni con scadenti 
caratteristiche geotecniche

Aree di possibilie ristagno, torbose o paludose

Aree con terreni a limitata capacità portante e bassa soggiacenza della falda idrica

FATTIBILITA' DELLE AZIONI DI PIANO

Fattibilità con modeste 
limitazioni

FATTIBILITA'
Aree sub-pianeggianti o a debole pendenza con mediocri/discrete caratteristiche 
geotecniche; assenza di problematiche geomorfologiche

CARATTERI DISTINTIVICLASSE
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VIA : Via Cavour  - Via Piave
MAPPALI : Sezione CELLINA mapn. 248A/B -
1707-1702-261

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 2510 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 1506 mc
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Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000
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VIA : Via Cavour  - Via Piave
MAPPALI : Sezione Leggiuno mapn. 549 -
1012 - 1485 - 1126 - 1228 - 2508 - 2509 -
2559

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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If(max) = 0,6
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MAPPALI : Sezione Ballarate mapn. 1334
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Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Aree in cessione : 79 mq Aree in compensazione
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MAPPALI : Sezione Ballarate mapn. 887 -
1522 - 1923

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 2121,27 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 1273 mc
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Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Aree in cessione : 171 mq Aree in compensazione
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VIA : Via Volta
MAPPALI : Sezione Arolo mapn. 480 - 1355 -
1356

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 5426,05 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 3256 mc

Sch
eda

 di i
nte

rve
nto

 am
biti

 di r
icu

citu
ra c

on 
com

pen
saz

ion
e

IDENTIFICAZIONE

226.0

225.1

225.6

230.7

233.6

239.1

225.8

225.3

225.8

22
5.0

253.9

245.6

4.5

6.5
5.8

3.0
5.0

10.9

7.3

6.73.7

6.9

6.9

6.1

6.5

VIA

A.

VO
LT

A
VIA

A.

4.3

PRIV.
MONTE

PIAGGIO24
0

Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Aree in cessione : 297 mq Aree in compensazione
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VIA : Via Volta - Via Europa (SP 69)
MAPPALI : Sezione Arolo mapn. 30 - 426 -
427 - 428 - 466

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 5850,45 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 3510 mc
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Aree in compensazione Le aree di cessione verranno cocordate in sede di convenzione
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VIA : Via Europa (SP 69) - Via della
Campagna - Via priv. Molino Sopra
MAPPALI : Sezione Arolo mapn. 340 - 452

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 2412,49 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 1447 mc
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Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Aree in cessione : 225 mq Aree in compensazione
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VIA : Via priv. Molino Sotto
MAPPALI : Sezione Arolo mapn. 315 - 575

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 978,21 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 587 mc
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Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Aree in cessione : 183 mq Aree in compensazione
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VIA : Via Sotto Monte
MAPPALI : Sezione Arolo mapn. 231 - 232 -
234 - 722

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 2786,94 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 1672 mc
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Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Aree in cessione : 142 mq Aree in compensazione
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VIA : Via Monte Grappa - Via Madonnina
MAPPALI : Sezione Arolo mapn.  942 - 943

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 1164,49 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 699 mc
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Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Aree in cessione : 86 mq Aree in compensazione
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CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 3013,73 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 1808 mc
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Aree in cessione : 343 mq Aree in compensazione
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Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 3044,71 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 1826 mc
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Aree in cessione : 143 mq Aree in compensazione
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CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Superficie totale                      : 8094,47 mq
Superficie Tutela ambientale  : 2033,26 mq
Superficie fondiaria (Sf)          : 6061,21 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 3636  mc
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Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Aree in cessione : 590 mq Aree in compensazione Fascia di tutela ambientale
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VIA : Via Ghirate
MAPPALI : Sezione Ballarate mapn.   508

CONSISTENZA

Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie totale : 1238,85 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 743 mc

Sch
eda

 di i
nte

rve
nto

 am
biti

 di r
icu

citu
ra c

on 
com

pen
saz

ion
e

IDENTIFICAZIONE

228.3

229.3

231.8

232.6

247.0

243.2

237.6
241.2

240.3

248.1

243.6

234.9

227.5

228.3

V

V

6.4 3.0

6.0
4.8

4.4
5.7

3.7
4.4
5.7

8.2

5.2

3.7

3.43.0

5.6
3.2234.0

4.8

4.1

6.9

6.4

7.2

VIA

232.2

233.3

5.0

2.6

6.7
3.8

234.1

245.3

Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Aree in cessione : 72 mq Aree in compensazione
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VIA : Via Marzaro
MAPPALI : Sezione Ballarate mapn.   1813
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Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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scala 1:1000

Superficie totale : 1177,42 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 706 mc
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Aree in cessione : 58 mq Aree in compensazione
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Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Superficie totale : 2623,05 mq
If(max) = 0,6
Volumetria massima ammessa: 1574 mc
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Aree in cessione : 314 mq Aree in compensazione
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Aree in cessione : 2584 mq Aree in compensazione
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala : 1:1000

Superficie totale contorno PII: 7.803 mq
Superficie coperta (massima) : 3.645,61 mq
Superficie di vendita (massima) : 1.500 mq
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Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Aree in cessione : 4324 mq Corridoio ecologico

Sull'area si potranno realizzare costruzioni all'interno dell'ingombro indicato con           ad esclusione
della superficie interessata dal corridoio ecologico contrassegnato con il simbolo           .
L'area indicata nella planimetria con retino          , dovrà essere piantumata con essenze autoctone di
tipo arboreo ed arbustivo. L'area non dovrà essere in alcun modo recintata in modo da consentire il
libero passaggio della fauna. Il tutto dovrà essere comunque meglio dettagliato nella convenzione che si
andrà a stipulare con l'Amministrazione Comunale.
L'intervento sarà inoltre subordinato alla realizzazione di un sottopasso faunistico al di sotto della S.p.
69 le cui modalià realizzative verranno meglio dettagliate all'interno della convenzione.
Il progetto dovrà essere corredato da apposito studio e progetto esecutivo di riqualificazione del
corridoio ecologico.
L'area indicata con retino            , verrà ceduta al Comune.
L'intervento sarà inoltre subordinato alla realizzazione di una rotatoria di innesto sulla S.p. 69.
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Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000

Superficie tessuto:  1036,25 mq
Interventi ammessi: adeguamento delle
strutture esistenti finalizzato all'inserimento
di nuove attrezzature/strutture tecniche
(carro ponte).
H max : 15 metri
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Estratto di Piano delle Regole (PDR01) - scala 1:2000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2000
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scala 1:1000

Superficie totale :  2.396 mq
Slp Massima  : 100 mq
H max : 3 m
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Estratto della carta  Geologica - scala 1:2000

Interventi amessi: Realizzazione servizi igienici ed uffici asserviti all'attività esistente.

Titolo ablitativo subordinato alla procedura di Progetto Urbano (cfr Art.12 Pdr)

E' ammessa l'edificazione a confine per una lunghezza pari a 7,25m previa
convenzione con il confinate. I fabbricati realizzati a confine dovranno comunque
rispettare altri indici e parametri definiti dal PDR art 3 comma 4 lettera e
"Costruzione pertinenziale"
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