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A TERMINI DI LEGGE LO STUDIO MARCHESI ASSOCIATI SI RISERVA LA PROPRIETA' ED I DIRITTI D'AUTORE DEL PRESENTE DISEGNO CON DIVIETO DI RIPRODUZIONE E DI RENDERLO NOTO A TERZI PREVIA AUTORIZZAZIONE SCRITTA

DIREZIONE LAVORI
MARCHESI ASSOCIATI
VIA BATTAGLIA SAN MARTINO 110 CUVEGLIO VARESE P IVA 03142410129
ARCH. FABIO MARCHESI MRCFBA76P26C751I ALBO ARCHITETTI VARESE 2301

PROGETTO
MARCHESI ASSOCIATI
VIA BATTAGLIA SAN MARTINO 110 CUVEGLIO VARESE P IVA 03142410129
ARCH. FABIO MARCHESI MRCFBA76P26C751I ALBO ARCHITETTI VARESE 2301

PIANO ATTUATIVO AMBITO DI TRASFORMAZIONE N. 11
"EX-TORCITURA DI RANCIO"
VIA F.LLI RATTI N. 15 RANCIO VALCUVIA VARESE

COMMITTENTE
CUMDI SRL P IVA 02375720121
VIA A. VOLTA N. 47 GERMIGNAGA VARESE

La Proprietà
Cumdi Srl
Germignaga (Va) via Volta n. 23 P. IVA 02375720121

Il Progettista
Marchesi Associati
arch. Fabio Marchesi
Cuveglio (Va) via Battaglia San Martino n. 110
Posizione Ordine Architetti Provincia di Varese n. 2301

Il Sindaco
Simone Castoldi
c/o Municipio di Rancio Valcuvia
Rancio Valcuvia (Va) via Don Luigi Malcotti n. 1

Il Segretario Comunale
dott.ssa Amato Carla
c/o Municipio di Rancio Valcuvia
Rancio Valcuvia (Va) via Don Luigi Malcotti n. 1

Comune di Rancio Valcuvia
Provincia di Varese

Piano Attuativo in Variante allo Strumento urbanistico vigente
Ambito di Trasformazione n. 11 “Ex-Torcitura di Rancio”

sito in Comune di Rancio Valcuvia (Va),
sul mappale n. 682 del foglio n. 5 del comune censuario di Rancio Valcuvia (Va)
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AMBITO AT 11 "EX-TORCITURA DI RANCIO" - INDICAZIONI PROGETTUALI PRELIMINARI AREE VERDI E DI MITIGAZIONE

AMBITO AT 11 "EX-TORCITURA DI RANCIO" - INDICAZIONI PROGETTUALI PRELIMINARI ACCESSI E AREE ESTERNE IN CESSIONE

MAPPALI ESTERNI
AL PERIMETRO DELL'AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT 11
NN. 812, 814, 815 E 816 FOGLIO N. 5 ALLEGATO B
DEL COMUNE DI RANCIO VALCUVIA
PROPRIETA' CUMDI SRL
IN OGGETTO DI CESSIONE
AL COMUNE DI RANCIO VALCUVIA (VEDI ALLEGATI)

ACCESSO CARRAIO E PEDONALE
DIRETTO DALLA VIA PUBBLICA VIA FRATELLI RATTI

NB
COME SI EVINCE DALL'INGRANDIMENTO
L'ACCESSO AVVIENE SU INTERA AREA
DI PROPERIETA' CUMDI SRL

SUPERFICIE COMPLESSIVA MAPPALI ESTERNI AL PERIMETRO DELL'AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT 11
NN. 812, 814, 815 E 816 FOGLIO N. 5 ALLEGATO B DEL COMUNE DI RANCIO VALCUVIA PROPRIETA' CUMDI SRL

PARI A MQ. 160

PROPRIETA' CUMDI SRL

VIA FRATELLI RATTI

LA DEFINIZIONE DELLE SPECIFICHE TECNICHE DELL'ACCESSO CARRAIO E
PEDONALE

SARANNO DEFINITE SU APPOSITA SUCCESSIVA PRATICA EDILIZIA

DETERMINAZIONE MONETIZZAZIONE AREE NON CEDUTE

- SUPERFICIE DA CEDERE: MQ. 14.500 x 0,20 = MQ. 2.900
CALCOLO DETERMINATO UTILIZZANDO IL PARAMETRO DI SLP PARI A MQ. 14.500,
E IL PARAMETRO PERCENTUALE DI RIFERIMENTO DESUNTO DALLA SCHEDA D'AMBITO PARI A 20%.

- MONETIZZAZIONE SULLA SUPERFICIE DA CEDERE: MQ. 2.900 x €/MQ. 51,00 = € 147.900,00
CALCOLO DETERMINATO CON IL PARAMETRO DI RIFERIMENTO STABILITO
DALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE PARI A €/MQ. 51,00

- MONETIZZAZIONE AREE ESTERNE IN CESSIONE: MQ. 160 X €/MQ. 51,00 = € - 8.160,00
CALCOLO DETERMINATO UTILIZZANDO LA SUPERFICIE CATSTALE DEI MAPPALI IN OGGETTO (VEDI ALLEGATI)
E IL PARAMETRO DI RIFERIMENTO STABILITO DALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE PARI A €/MQ. 51,00

- IMPORTO FINALE: € 147.900,00 - € 8.160,00 = € 139.740,00

DETERMINAZIONE MONETIZZAZIONE PER INFRASTRUTTURE NON REALIZZATE

- DIMENSIONE INFRASTRUTTURA DA ESEGUIRSI: ML. 140
PARAMETRO DESUNTO DALLA SCHEDA D'AMBITO E DAGLI ALLEGATI GRAFICI AL PGT (VEDI ALLEGATI)

- IMPORTO FINALE: ML. 140 x €/ML. 750,00 = € 105.000,00
PARAMETRO DESUNTO DALL'ESPERIENZA DI OPERE SIMILI ESEGUITE NELL'INTORNO IMMEDIATO

GREEN BUFFER ZONE
DI MITIGAZIONE VISIVA VERSO FRAZIONE CANTEVRIA

SPECIFICHE TECNICHE
DEFINITE SU APPOSITA SUCCESSIVA PRATICA EDILIZIA

GREEN AREA
DI MITIGAZIONE VISIVA VERSO SS 394

SPECIFICHE TECNICHE
DEFINITE SU APPOSITA SUCCESSIVA PRATICA EDILIZIA

AMBITO AT 11 "EX-TORCITURA DI RANCIO" - INDICAZIONI PROGETTUALI PRELIMINARI INFRASTRTTURA VIARIA DA NON ESEGUIRSI

AMBITO AT 11 "EX-TORCITURA DI RANCIO" - INDICAZIONI PROGETTUALI PRELIMINARI TRALICCIO ENEL E CABINA DI TRASFORMAZIONE
DA ELIMINARSI E IN PROGETTO

LINEA ELETTRICA ENEL PUBBLICA
CON DIRAMAZIONE PRIVATA DA ELIMINARSI A CURA DEL GESTORE

CON SUCCESSIVA ESECUZIONE DI NUOVA CABINA DI TRASFORMAZIONE
PUBBLICA/PRIVATA A CURA CUMDI SRL

DEFINITA SU APPOSITA SUCCESSIVA PRATICA EDILIZIA

POSIZIONE INDICATIVA NUOVA CABINA DI TRASFORMAZIONE
DEFINITA SU APPOSITA SUCCESSIVA PRATICA EDILIZIA

CABINA DI TRASFORMAZIONE ESISTENTE
IN OGGETTO DI ELIMINAZIONE

DEFINITA SU APPOSITA SUCCESSIVA PRATICA EDILIZIA

AMBITO AT 11 "EX-TORCITURA DI RANCIO" - INDICAZIONI PROGETTUALI DEFINIZIONE  "POZZO 21"
ED ELIMINAZIONE FASCIA DI RISEPTTO PUNTO DI CAPTAZIONE IDRICA

FASCIA DI RISPETTO
PUNTO DI CAPTAZIONE IDRICA DEFINITO COME "POZZO 21"

ERRONEAMENTE INDICATO NEL PGT (VEDI ALLEGATI)

DA CONSIDERARSI COME NON PRESENTE
NELLE SUCCESSIVE FASI DI PROGETTO

INFRASTRUTTURA VIARIA DI COLLEGAMENTO
VIA VITTORIO VENETO (AMBITO AT3) - VIA FRATELLI RATTI DI NON PIU' MANIFESTO PUBBLICO INTERESSE

SUPERFICIE A SVILUPPO LINEARE PARI A ML. 140
INSISTENTE SU SEDIME DI PROPRIETA' CUMDI SRL DI SUPERFICIE PARI A MQ. 1.170

IDENTIFICATA PER SUCCESSIVA CESSIONE ONEROSA (VEDI ALLEGATI)

15/05/2023

PLANIMETRIA GENERALE
PROPRIETA' CUMDI SRL 1:2000

PLANIMETRIA GENERALE
VINCOLI PGT AMBITO AT 11 1:2000

4.6.3

LA PLANIMETRIA DELLA EX-TORCITURA DI RANCIO VIENE INDICATA
COME RILEVATA TRAMITE ESECUZIONE DI RILIEVO PLANIMETRICO
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