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Variante Generale al Piano di Governo del Territorio

PRESENTAZIONE ALLA
CITTADINANZA DELLA PROPOSTA DI
VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO
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OGGETTO DELLA VARIANTE GENERALE AL PGT

LaVariante Generale al Piano di Governo dellde@ittorime di Albiolo ai sensi

della L.R. 12/2005 adeguato al progetto di integrazione del PTR alla L.R. 31/2014 e
sensi della L.R. 18/26%ata avviatan la D.G.C. n.d&16/06/2021a

superamento dello strumento vigente approvato con D.C.C. n.33 del 23.07.2008
come modificato dalle successive varianti approvate con D.C.C. n.3 del 5.03.2012 e

D.C.C. n.9 del 18.02.2013.
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MAPPATURA DELLE | STANZE AL

11 ModifichalRanadelleregole: passaggio da ambiti agricoli a
ambiti residenziali

3 Modifiche al Documento di Piano: modifiche di perimetro / di
destinazi oneonfelau s o ammessa /

Modifichai parametri degli ambiti residenziali: azzeramento
2 / incremento della capacita edificatoria.

2 Modifiche al Piano dei servizi per attuazione di impianti
tecnologiei ampliamento di seseMiacomunali



SINTESI DEL QUADRO CONOSCITNAEEPRETATIVO:
UN ASSETTO URBANO IN EQUILIBRIO

| | nuovo PGT riconosce all o
diforma compiuta in equilibrio con gli spazi apgrtiostanti
dove sono presentmerosi elementi idenst@ntuari, chiese,
antichi cammini, ma anche formazioni boschive, aree umide,
roccoli e aree di importanza archeolgluamale.

lnuovoPGTut el a e conserva | a ¢
territorialecomplessivo, insieme alla qualita degli spazi per
| abitare e degl spazi ape

Il nuovo PGT si inserisce in uno scenario chneaveddda
attuazione della maggior parte delle trasformazioni previste
nel PGT Vigent&ra cuiancheir oget t o del | a
Gari baldinad i n cofermoal denza
Malnate/Grandate.
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PROVINCIA COMUNI LIMITRGFI
Dal 2002 al 2012 +10% +14,2%

Dal 2012 al 2020 +1% +4.2%

Fonte|Popolazione residenteddsade 2062020

*Comprende i Comuni di: Bizzarone, Roderd regaiamteRonago, Faloppio, Olgiate Comasco

odr, ML

ALBIOLO

+16%

-2%

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITNAE&EPRETATIVO:
UN RIDOTTO FABBISOGNO ABITATIVO

Albiolee un comune con una popolazionezE2dbP021 ha
alternato fadi stabilita e di decrescit@che con tutta
probabilita riproporra questo comportamento anche nel pros:
decennio alla luce degli scenari previsionali (mediani) di IST.
PolisLombardia chi&aggono per il quadro regionale un
generalizzato decremento della popolazione particolarmente
accentuato per alcune province tra cui Goalla-@i6% a
gennaio 2030).

L6of ferta abitativa che il
previsioni non puo quindi essere pensata in risposta a poco
probabili nuove domande endogene ma e volta esostenere
domande diiglioramento delle condizioni abitatties

residentie a soddisfarediemande qualificate provenienti da
territori extraprovincialied extraazionali attratti dalle
condizioni (paesaggistiche e insediative) che qualificano

| i mmagi ne di Al biolo nell ©



CHE COSA FA MARIANTE: OBIETTIVI DEL PIANO

- Riconosasome valore |o stato di evoluzione raggiunto dag
insediamenti esistenti s t e adegoathentellad
riqualificazione del patrimonio ediligsistente

- Facilitagli interventi di completamento del tessuto urbanc
consolidat@ttraversaun contenuto incremento degli indici
fondiari

- Riconosceorzioni dessuti edificati esistenti ad uso

residenzialenseritial | 01 nt er n o cahsenteman
esclusivamente interventi di manutenzione e ristrutturazi
del | d.esi stent e

- Tutela il sistem@nsediativo di pregio di interesse paesistic
ambientalan corrispondenza delle ville storiche, degli am
giardini di pertinenza e dei campi terrazzati che si svilupj
colleMufetta;

‘ - Indirizzd PGT verso la progressivaione del consumo di
| suoloadeguandolo alla312014.



CHE COSA FA VARIANTEOBIETTIMDEL PIANO

- Individumuove porzioni di terr
dei Parchi Localli Interesse Sovracomunaleteressatia
significativi valori ambientsiesaggistici;

- Individuagimbi ti destinati all ¢
strategicq coincidenti cémaree particolarmente idonee all
svolgimento di attivita agricole individuate con i criteri de
PTCP della Provinc@oano;

- Individua mb i t i destinat. all 0 a
ecosistemicavvero aree di estremo interesse paesaggist
la rilevanza degli ecosistemi (aree umide) o aree con fort
boschive a servaii@ntichi roccoli.




| AT_2 Colle Mufefta)
azzini/ via L. D\a Vinci

CHE COSA FA MARIANTE: | PROGETTI DEL PIANC

- Individuauove e puntuali trasformaziembane comportanti
nuovo carico insediativo solo laddovaffidizare il sistema
degli spazi pubblici e di interesse generale

- Individuapecificambiti di rigenerazionengo la via Cavour
via per Gaggino in corrispondenza di parti di territorio int
da puntuali fenomeni di sottoutilizzo e dove piu urgente €
necessita teperire nuovo spazio pubbl@davore della
mobilita pedonale contribuendo alla definizionaudvapazio

- Rafforzal ruolo di polo pubblicdi scala intercomunale per
feste.

- Rafforza collegamenti ciclopedonalon i Comuaontermini.



Chiesa di San Martino e cimitero

CHE COSA FA MARIANTE: | PROGETTI DEL PIANC

a

1. DaBoscacculla ciclabile sulldezrovia

Obiettivo del progetto I
Sant Anna quale servizio d
con 1| tGraafanadbieat hodgbbardi o
sul | 6 ex f @&Malnaievalcanfin® sud coul Solkbiate c
Cagno attraverso il centro urbano. Lungo il suo percorso so
interventi di messa in sicurezza dei pedoni in attraversamer
tracciati viabilistici di scala provinciale

C
I

"""""" Ambiti PGT coinvolti dal progetto:
SR - Ambiti di trasformazioA& (DP) AT _1
: - Ambiti di trasformazioA& (DP) AT_2
""""" - Ambito di rigenerazioAéd (PR)
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CHE COSA FA NARIANTE: | PROGETTI DEL PIANC

2. Trattarbano della via @aggino

Obiettivo del progetto € la realizzazione di nuovo spazio pul
ambito centrale del tessuto edificato interessato dalla viabili
provinciale SPMia Cavour e Via per Gagdegimbiti a nord

dello stesso tracciato stradale il PGT sostiene la realizzazio
spazi pubblici a servizio dei pedoni al fine di ricucire il piu ps
rete dei percorsi urbani a nord e a sud. Gli Ambiti di riqualifi
consentono contenuti interventi di densificazione e mix funz

subordinat. al |
Ambiti PGT coinvolti dal progetto

- Ambito di rigenerazioAéd (PR)

darr.etr ament
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CHE COSA FA MARIANTE: | PROGETTI DEL PIANC

3. Tral Lanza d.ilira

Obiettivo del progetto e la realizzazione di percorsi urbani d
collegamento tra gli spazi aperti delle valli fluviali del Lanza
attraversando il centro urbano di AB®GIbindividua una serie
percor si I nterni all e aree
| accessibilit”™ al sistema
coinvolgendo il centro storico e aree destinate a servizi pub

Ambiti PGT coinvolti dal progetto:
- Ambitali rigeneraziond4 (PR)



Elementi della Rete Ecologica Comunale

Area a supporto alla REC _
Corridoi ecologici [] [] [] []
waaneo (EEE  CHE COSA FA MARIANTH:A REC

dalla Rete Ecologica Provinciale

are sorer;. [

1° livello - CAP

iornamento per :

ello - BZS

- Riconoscedhbrattere di eccezionalita del centro urbano di
Albiolo possullo spartiacque dlue bacini idrografigi
delLanza éel Lura.

- Propone ad est | dampl i ame
interna &LIS Sorgenti del Lura

- Propone@av est, nel ||0Gaaxemadsildr
territorio comunale di AlbiolBld& del Lanza.

- Definisce Rete EcologiCamunaktraversoAree di
supporto alREG Carridoecologid e ardcioc hi



Comune di Albiolo CHE COSA FA MARIANTE: LE NUOVE NORME

Provincia di Como

PGT | Piano di Governo del Territorio

Piano delle Regole
Norme tecniche di attuazione

TITOLO I: DISPOSIZIONI GENERALI

— INTRODUZI@NEFINIZIONI TECNJAHORMI
(allegat@| D.g.r24 ottobre 2018.X1/695)

Art. 1 Natura e contenuti «Receplmerdoell | i nt e s a tra il gov

autonomie |l ocali, concernen
Art. 2 Rapporti con strumenti di pianificazione e programmazione sovraordinata edilizid i po di cui adxiésdeBacreto delo | o
Art. 3 Elaborati del Piano delle Regole Presidente della Repubblica 6 giugno 28Q4, n.

Art. 4 Definizioni e parametri urbanistici

—> Glii nt erventi edili zi sono

Art. 5 Distanza tra fabbricati, dai confini e dalle strade ) . L ) )
380/200%Testanico delle disposizioni legislative e regolament

Art. 6 Attuazione del Piano delle Regole materiadilizia»

Art. 7 Disciplina delle destinazioni d'uso »ledestinazi oni dduso sono

Art. 8 Disciplina dei mutamenti delle destinazioni d'uso funzional.i al $262008 | del | o
- ResidenziaddR)

Art. 9 Utilizzazione della capacita edificatoria - Produttivéy(P)

Art.10 Parcheggi pertinenziali - Direzionagléuristicericettiva e servizi privd)

é - Commercialg¢C)

- Ruralé (A)



AMBITI DELLA CONSERVAZIONE: C1 pNAFCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

- Ambiti di antica formazimhéessuto urbano che presentano valetestonaoiali, artistici e di particolare pregio ambientale.

Piazza Italia




SINTESI DELLE PRINCIPALI SCELTE DELLA VARI/
AMBITI DELLA CONSERVAZIONE | C1

- L'obiettivperseguito del PGTsallaguardia dei valori
tipologici, costruttivi e urbanistici originagda
riorganizzazione dei manufatti in contrasto favorendo la |
integrazione con I'ambito

- Lodambi t-dNucCXx oNAF Anti ca
| articol azione dell a di
vigentédemoliziorsenza ricostruzigimmstruziom®n
prescrizioni generadirutturaziooen prescrizioni
architettonichigristino architettonico, risanagn@estauro
architettonico)

F
S

- Indicie parametri
SLO esi stent e
H massima = esistente
| C O esistente




AMBITI DELLA CONSERVAZIONE: C2 | NUCLEO STORICO ESTERNO

- Ambiti del tessuto urbano che presentano caratteri tipologici, costruttivi e morfologici similari all'anbitmaziarié@daiFintic
mal ocali zzati all odesterno del peri metro.

Via Fontanelle




SINTESI DELLE PRINCIPALI SCELTE DELLA VARI/
AMBITI DELLA CONSERVAZIONE | C2

- L'obiettivdel PGT e quellsalvaguardare il carattere
storico testimoniale di questi compatitando la possibile
introduzione di manufatti in contrasto con le caratteristict

peculiadell'area

- Tutti gli interventi ammessi devono avvenire nel rispetto
caratteri tipologici e fo

- Indicie parametri
SLO esistent e
H massima = esistente
| C O esistente
| PF O esistente




AMBITI DELLA CONSERVAZIONE: C3 [AMBITO RESIDENZIALE DI INTERESSE PAESISTICO AMBIENTA

Ambiti del tessuto urbano caratterizzati da un elevato valore paesistico e ambientale in ragione di uresittEnaatmisealiati
che si sviluppa sul Colle Mufetta definito da ville isolate con giardini di ampia estensione dotate degnégyeeautchitettonico
| di bassa densita.

R

S

Via Cavour




SINTESI DELLE PRINCIPALI SCELTE DELLA VARI/
AMBITI DELLA CONSERVAZIGNE

- L'obiettivdel PGT e quellsalvaguardare il valore degli
edifici, degli spazi aperti e del patrimonio vegetazionale
dei giardini privatevitando processi di densificazione e
incremento del carico insediativo che mal sarebbe suppc
da una fragile rete di accesso stradale.

- Tutti gli interventi ammessi devono avvenire nel rispetto ¢
caratteri tipologici e formali prevalenti e caralttedizant |

- Non sono ammessi interventi di nuova edificazione con |
eccezione di ampliamenti reafizzadirenza del patrimonio
edilizio esistente

- Indicie parametri
|l F O 0,1 mg/ mq
H massima = 7,50 m
| C O 20%
| PF O esistente




