RELAZIOMNE

Uintervenlo praposto consiste nella costruzione di un edificio ad usn residenziale unifamilizre e
conseguente realizzo di opere accessorie connesse al Piann Attuative costituits da-
- marciapiede @ posti auto in fregio alla strada provinciale sP. N, 15, manufatti che verranng cedutd

all'Amministrazione Comunale di Cerano d'intelvi nell ambita del realizzo del Piano di Lottizzazione
“PA n.B"
recinzioni di delimitazione della proprietd;
manufatti per la viahilith interna al lotto:
rmanufatti per sistemazicne aree esterne

INGUADRAMENTO TERRITORIALE:

La proprieta £ ubicata nel territorio comunale di Cerano d'Intelvi distinta al catasto terreni con il n, 1928 fg.
902 di una superticie catastale di mo, 2360

secondo il vigente Plano di Governao del Territoric Farea ricade in ambita soggpetto a Piano Altuativo e eli
interventi sana disciplinati dalla scheda tecnica di dettaglio allegata alle norme tecniche di atluazione.

secanda il vigente PGT 'area ricade in classe n. 2 “bassa” di sensibilita paesistica.

La zona circostante e caratterizzata da costruzioni pravalentemente residenziale con tipologia unifamiliare
& plurifamiliare, L'edificazione risale agli inizi degli anni 1970 sino ai nastri giormi.




DATI UREANISTICI DELL'AREA:

L'area oggetto d'intervento, come anticipato, ha una supedicie catastale di 2364 mg. di cui selamente maq.
1700 ricaduena nel PIANG ATTUATIVO n. B, il quale prevede | sepguenti principali parametri:

= Superficie territoriale mg. 1700;

* Indice di utilizzazione Lerritariale 0.25 minima 0.35 massima;
*  MNumero plani fuari terra massimo 2:

*  SLP max 5895.00 mg.;

= Volumetria massima insediabile me, 1, 785,00;

* Volumetria minima insediabile me. 1.275,00:

Per il dettagli dei paramelri 2 prescrizioni di PL si rimanda alla scheda allegata,

DESCRIZIONE DELLINTERVENTO:

Comme descritto in premessa verrd realizzato un
unice  fabbricato  residenziale, pasto  rella
porzione centrale del terrenc in fregio alla strada s
provinciale 5P n. 15. La scelta di ubicare 'edificio '

nella porzione di terreno  descritta e B g ey _
rappresentata nelle tavole grafiche di progetto, P

ha lo scopo principale di limitare al minimo s L A
movimentazione del terreno, riducendola alle e
stretto necessaria per allaczzione delfedificia ' S
ed al realizzo  delle  opere  accessorie
complemeantari




Lungo tutto il tronte della Sp n. 15 verra realizzato, come richiesto e concordato con le Amministrazioni
competenti “Provinclale e Camunale”, un marclaplede e due aree adibite a posto auto di utilizzo pubblice.

Mella porzione inizizle del terreno, sul confine con il territorio comunale di Castiglione d'intelsi, verra
realizzato I'accesso carraio alla proprietd, dal quale ci si immette su una strada intera che condure aila
plana seminterrate del tabbricato dove sono dislocati i locali ad uso accessario ed il box auto.

L'accessa pedonale sard garantito da un ingresso pesto frantalmente all'edificio in zona pid o meno
equidistante dar due posti auto esterni,

V'edificie sara articolato su tre piani di cui uno interrate e due fuari terra, e cosl suddivisi:

Al piano INTERRATO verranno realizzati i locali accessori cosi strutturati:

1. Baxauto mg. 36,00 TSI | T

2. Taverna mq. 23,00 L A

3. Cantina mq. 8.20 BE-" 1 il ;‘"
4, WL ey, 3.90 (=, T I

5. CentralaT. mig. 1.70 i':. el T ','_L:_]
6. Ripostiglio mig, 1.15 | 4
7. Lavanderia mug, 8.10 ¥ Lﬁ*ﬁ A

8. Porticato maq. 28.00 L .

Al plano TERRA verranno realizzati i locali residenziall cosi strutturati:

1. Saggiorno mg, 38.00 ]

2. Cucina mag. 19.00 = e

3. Camera mg. 19.50 Rl —

4. Camera mg. 15.00 - —— o £

3. Bagno mg. 21.50 i sl i E

6. Ditimpegna  mg, 7.00 i - 5 .||_.

7. Porticato maq. 25.04 % | fas e

i r - - § a - - . = =
I@ﬂﬂﬂﬁﬂﬂ verranno realizzati | locall residenziali cosi strutturatl: '

1. Ripestiglio mg. 23.20
2. Ripostiglio mg. 11.70
3. Bagno imeg. G620 [ H

' [



strutturalmente il fabbricato verra realizzato nel seguente modo:

rMurature portanti e fandazioni del piana interrata i cernenta armatg:

Murature portanti piana terra e sottatetto in blocchi di laterizio tipn POROTON o similare:
Solaio plano interrata in fastre di PREDALLES;

Salaio plano terrafprimo in laterocemento:

Copertura con orditura principale e secondaria in legno abete quattrn filf;

|_Finiture_g5t_g[_n_g del fabbricato:

Al R

1. Serramenti in legne tinta roce chiaro;

4. Pareti conintenaco per cappotio color grigio torora;

3. Pavimentazione esterne in autobloccanti color grigiofverde;

d.  Recinzioni e parapetti in ferro a disegna semplice calor antracite:
5. Inferriate a rombi sulle finestre:

B. Antaniin legno sulle porte finestre;

7. Canali e pluviali in lamiere preverniciata colar grigio;

&. Rivestimento murature esterne in gecpietra tipa maltrasio;

9. Tegole piana in cotto colar ardesia chiaro;

L0. Davanzali e soglie in antigorio bocciardate;
11. foccolatura fabbricata in piastrelle tipo pietra;

Impianti te:@gici_ﬂel fabbricato:

Pannelli solari integrati in falda di tette per praduzione ACS 2 fotovoltalco come da narmativa;
amaltimento fognario acque luride presso |2 fognatura comuanle;

Smaltimanto fognario acque chiare tramite pozzi perdenti in loco;

4. Allacciamento alla rete gas metano presente sulla SP. N, 15;

NG, - Relolivarmente ogli impianti tecnologlel “punti 2, 34" verranno puntualimente colcoleti e
dimenston con la redarione del progetto esecutive per la realizzarme del PL Che comungue non
incidono suli‘ospetto esteriore dei luoghi,

ol ol

VERIFICA PRINCIPAL PARAMETRI URBANISTICI:

Volume di progetto del fabbricato fueri terra; e, 748.02  inferiore a mc. 1,.275,00
Fuperticie lorda di pavimento: m. 306.32 inferinrea  mg,. 595.00
Piano fuari terra di progetto: n. 2,00

Alterra Massima: {mt. 8.34+5.05)/2= mt. 6.69




1. RICHIEDENTI:

CITRINI CLAUDIO in qualita di legale rappresentante deila societz ZETACT srl con sede In Castiglione

d'Intelvi via Roma n. 49 p.iva 02523730139
Froprictaria del terrena sito in Cerana d'Tntelvi Via Provinciale sno e distinto al mappale n. 1928 fg. 9

2. TIPOLOGIA DELL'OPERA E/O DELL'INTERVENTOD

L'intervento conziste nella realizzazions di un fabbricato resdenziale unifamilliare @ reative opare accassonia

3. OPERA CORRELATA A:
e Echfisie
p—aria di-pertivenea o inlormo-delledifce
g lotio di terrenc
e siremie, corsi-d acpa
a—teritenoaperte
4, CARATTERE DELLINTERVENTO:
o temparneg-a-stagiondale
o permanente
a) fisso
bl-rhnoviblhe

5.3 DESTINAZIONE D'USO:

del manufatto esistente o dell'area Interessata (e edificio o area di pertinensa)
01 residenziale

a—pthaRa

¢ HyFice:

ol boscato

c Fe(RE s

o nan coltivato

6 CONTESTO PAESAGGISTICO DELL'ITNTERVENTO Ef O DELL'OPERA:

B———CeRtRe-Sees

o area urbana
e——Frog-perisrbans

o tesribarie-agrcsla
e—iRsediarmento-aparsa

s——isedicmertoaareaks

e area-nalurale



7. MORFOLOGIA DEL CONTESTO PAESAGGISTICO:

e——Easto-hassn

: versante [collinare/ montano)
3 ':!.“t_!-]-.ri:!F'HJ,u”}FLHiIEII"IiL'AFHJ

o f:i:m&m h

B. UBICAZIONE DELL'OPERA Ef0 DELL'INTERVENTO:

a) estratto stradanio con indicaziann precisa delledificlo, via, plazza, n.oivico (se rcadente in area

urbana)
vedi tavole di progetto

b} estrate-CFRAGMORTOFOTO-ieAeasenke-in-terrloris-wtraurbans o remle)
vedi tavole di progetto

¢} estralto tavola PGT @ relative norme che evidenzino Pedificie o sua parte; area di pertinenza/ll lotta di

terrena, Fintorno su cui s intende intervenirs,
vadi tavole di progetto

di-estrete-degh-strumentidiplionficariore-paesishca-quali LA PTRER P R-T-eha-avidenzing-i| conteste
paesaggistice-e-Farea-delfirterserta

vedi tavole di progetio

9. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (da 2 a 4 fobegrammi)

n. & fotogrammi che riprendono prevalentemente il manufatto e area oggetto dinterventa con evidenziali i
materiali esistentl @ present in koo

vedi allegato FOTOGRAFICO

n. 1 fotogramma con veduta dali‘afto, che rappresenta in contesto dove & uhicata 'edificio principale

vedi tavole di progetio

10a, ESTREMI DEL PROVVEDIMENTO MINISTERIALE O REGIOMALE

di-petevals-interesse-petilioe del vineolo por immobllil o aree-dichiarate di netevale Interesse-pubbiice—<art

e PR3 das— e
T L Rl
e villeolarchint-parekd

—

o helh\_eze‘- pannrarmrhe




10b. PRESEMZA DI AREE TUTELATE PER LEGGE (art. 142 del Digs 42/04):

Art, 142, Aree tutelate per legge
1. Sono comunque di interasse p

assaggistico e sono sottoposti alle disposizioni di questo Titolo:

F e © ST = e T

AP e N AN € Per-fe-fSeies
At

g;;.l' Herri'taﬂmperﬂ o5 r'ﬂreﬂe E aa anmmﬁé PEM# n.fﬂ;n;.’gg!aﬂ ufa.’.n;am e guelll sottapost &

vincofe of rimboschimento, come definili dalarticele 2. commi 2 8 6 del decrelo legisialive 18 magaic

S, . 23

e
&

B s LT A T B U e Ut B e e P i e - o
L e o B e e e o o

11. NOTE DESCRITTIVE DELLO STATD ATTUALE DELL'TMMOBILE O DELL'AREA TUTELATA

L'area oggetto dintervento rcade In ambito parzialmente  urbanizzato ed edificate, con Cpologie costruttive
a willette singale e plurifamilizri medio basse con refativi giardini ed aree di pertinenza, L'area risulta
vincolata ai sanc del DLvo n. 4272004 arl, 142 comma 1 kel g per lermtor ricopert da hoson,

Il terreno e ricoperto da una vegetazione pressoché disordinata ed incolta con essenza tipe Fobinia,
Frassinng, Betulla e picoode piante di Nacciolo, ha una conformaziane di declivio dalla strada provinciale versa
valle con una pendenza media regolare di crca il 25%.

12. DESCRIZFIOME SINTETICA DELLINTERVENTO E DELLE CARATTERISTICHE DELL'OPERA

Limtervento consiste nella costruzione di un fabbricato residenziale di due piani residenziali fuori terrs, ha
un‘alberza media fuari terra, misurata al calme di mb. 835, Lallesza massima al colmao percepila dalla strada
provinciale SP on, 15 & di mt. 6.93 misurata nel punto pil alto del fabbricato,

L'edificio & strutturato sy pianta rettangolare con una coperura a doppia falda orientata verso EST ed
OVEST. Sul prospetts Est rivolto verso valle é presente sia al pliano terra che al plano seminterrato un
porticato che si sviluppa su circa il 75 /% della facciata,

13. EFFETTI CONSEGUEMTI ALLA REALIZZAZIONE DELL' OPERA

Considerata la dimensiane dol terrens rispetto alla proposta di edificazione sl ritiene che le conseguenze a
costruzione ultimata siano accettabili, consentendo di mantenere le caratteristiche principali del lotto con la
razianalizzazione e la sistamazione dal verde ridande un senso di ardine @ di cura.

14. MITIGAZIOME DELL'TMPATTO DELL'ITMTERVENTOD

In considerazione dell’intersento 2 del modesto Impatio dal nuove edificia si ritiens che gl unicl interventi di
mitigazions da porre in essere siano esclusivaments riconducibili ai materiali di finitura cercanda df utilizzare
saluzioni che si inseriscano rel contesta, il wtto come maeglio irdicata nelle tavale di progetto.

Pelllo dintel, Gennalo 2018
IL RICHIEGENTE
DRrnECIawdio . . cisiioesimmni i asssiimsr

IL PRGETTISTA
Bramblllaschi geom. Paole. ... ...
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INDIRIZZ0 DI ASSETTO E !

DESCRIZIONE AMBITD |

F.A 5- A TR — Amhiu residensial i (rus lormazions previat dal I? G.T — fungo 12 5P
E5 Provineiade

PRESCRIZIGNT ATTUATIVE |

Infervenin preventivo soppoin & PLa,

[
mq 1. 70600

PRESCRIZIONT QUANTITATIVE

Superficle irrritpriale; N
| Indice di ntilizzagione tervitortale p, Hinm= 023
o= I:}---;E
N" piani fuori lerra max 2 piani
SLF oy migp 595,00
Af=% del lntto = comparte edif. a verde | = divs dellz 5§

In fase afwabiva conformalivi del Piano, & obblipo realizzare e sirmén di accesso alla

i 5trade Provineiale 15 i progemo & ol valutare e concordare con ' Amminisrizions

Clomunale, In caso di applicazions dell'indice minime rermiioriale, 5i dehiede, in it
agli encri di orbanizzasone priman e secondan. la reslizzazione di marciapiede. In caso
i wkiltmen di indici per g, Topera dei marciapdedt verry soomputata dagli standards di

URBANISTICA K PAESISTICA

PRESCRIXIONT SPECTALT qualici.
La superficie torritoriale, su cul si dimensiona il Pigno Atmativo, ¢ legatn olla reale
superlicie del comparto, non alia superficie indicata nella presente scheda. Mel caso
all'vetemo del Thang Algive, per ssempio. fossero pesent stoule esistent od aloi
sedimi & wilizze pabblico {(orvero ares inferessale dalla rete principale della viabdlita), |
quesi: ulir song da scompuotarsi dalla superficic teritnrale.

LRARA DB HIDILIT Classe 2- fattibalith con modeste limitaziont

GEGLMGICA ;
cusﬁﬁ?gzﬁg;”rd Clazse 20 senssbalit paesasioc bassa

GIUDIZIO DT COMPATIBILITA "

Positivo - compatibile

DESTINAZIONE PREVALENTE

Resulenviake

DESTINAZIONT COMPATIRILT i

Arc 13 cortmz 3 - WTA del Documenio di Piano

N ABRITANTI INAEDIABRILY mia |

| .
| Minimo Mc 1.275.00
VOLUME INSEINARILL Medio e 1B
Mussimy Mo 1.785,00
STANDARDS DI gUafira> |1 Lvello i
AGGIINTIVI -
; I Livelln 10,00 £/mz
| Totale | B0 rigpsah
ATTREZZATURE FE SERVIZT e i : i =
ISTANTIARDS) D' AMBITO i cui ref:.u'nbﬁ&m faf{_'r:r_. mmin 4,00 motah
possibilitd di monetizzazione 9.0 mg/ab
MO PER ABITANTE DI
PREVISIONE ) Hntmalh
VANT PER ARITTANTE IN :
PREVISIONE (1 VAND = 100 M(C) S tautioh
ab ¥ ab

72



SCHEDA TECNICA [PA.B

=

Estratto Ortafoie

Estraite azzonamento di progetio

T



1. RICHIEDENTI:

CITRINI CLAUDIO In qualith di legale rappresentante della societd ZETACT srl con sade in Castiglione

d'Intelvi via Roma n. 49 p.iva 02523730139
Praprietania del berreno sito in Cerans d'Intelvi Via Provinciale snc e digtinto a| mappale n. 1928 fg, §

2.TIPOLOGIA DELL'OPERA E/O DELL'INTERVENTO

Limervento consigle nella realizzazione d| un fabbricaio residenziale unifamil are o relative cpere acoessona

3. OPERA CORRELATA A;

—peificie

o —ate-d pertireasaa-ntorng delbodifes
lotto di terreno

o SHARE, s aeaus

e— lerribasa-aperta

#. CARATTERE DELL'INTERVENTO:

F——— R paraAen-a-SEganain
¥ permanente
a) fisso
Birirradbde

5.2 DESTINAZIOMNE D'USO:

del manufattc esistente o dell'area interessata (se edificlo o ares di pertinenza)
3 residenziale

o ———Heeivadbusskss

— melostrsetartganale

3 agricolo

e eamrerstine diresionsle

e alirg—eeessepis-alia resideaes

5.b USO ATTUALE DEL SUDLO

o ——HFREAn

2] boscato
——SaEtEie

0 non coltivato

alttn — oo -veesa—pistding
6 CONTESTO PAESAGGISTICO DELL'INTERVENTO E/O DELL'OPERA:

[

2 area urbana

v ——aras-peridrbana
e———Lerribario-Resds

- ——tERdieerto sparse
s— insesiEmeRte-aaHenio
r ——area-patirale



. MURFOLOGIA DEL CONTESTO PAESAGGISTICO:

s —E05L BRSSE

s arbiestaountne

a versante (collinare/ montano)
o SEPlE N promeRteRo

s Aiarsybeamantens

o -EEFTa

—— e e rapte

@ —eriFae

8. UBICAZIONE DELL'OPERA E/O DELLINTERVENTO:

a) estratlo stradarlo con indicazione precisa delPedificio, via, piazzs, n.cvica {se ricadente in area

urbana)
vedi tavole di progetto

b) estratbe-CTR 1 GREDRTSROTO [so-ricadense-in-loriteo—mdragr R e
vedi tavole di progetto

) ostratto tavola PGT e refative norme che avidenzing Fedificio o sug partg; area di perlinenza/il otlo di

terrenc, Iintorna su cui sl inlende intervenire.
vedi tavole di progetto

o T skrFReRt-apranificaziene-pacsiskiea-guati-P-P ) P TERIUR 1 che eviderzing-lbeantastn

patsaggiskes-ateroa dollirkersarte
vedi tavole di progetto

9. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (da 2a 4 fotogrammi)

n. 8 fotogrammi che riprendono prevalentementa il rmanufatto o Farea ogaetto d'intervento con evidenziat! i

materiali esistenti o presart in loco
vedi allegato FOTOGRAFICD

m 1 fetogramma con veduta dali'aito, che rappresenta in conlesta dove & ubicatn ['ecifici Erincipale

vedi tavole di progetto

10a. ESTREMI DEL PROVVEDIMENTO MINISTERIALE O REGIONALE

f-Ratevole inkeresse—publiice-delvaests per-mmebii-o-arco dichiate-thnoleveleipteresse-pebbtisa {ark
e L desdRiee

o ——ease—frmobl

—  vil'uirae - patchi

o ——eeEssi-dieese-mmobili

- -BeHEREEpanrarriche

= —etlremi-debpreveadimenta-d-tola ¢ molvasisriress indicgss




10b. PRESENZA DI AREE TUTELATE PER LEGGE (art. 142 del Digs 42/04):

Art. 142, Aree tutelate par legge

1. Sono comungue di interesse passaggistico & sono sottoposti alle disposizioni di questo Titolo:
B LS SRR AT SOl B TN 00 S SRS PO ¢ el
g

i TSR o R TSR LAT RS i DS R Eaa e al StiEiR—te e pord
PRS- S SR

I e e e T o s e e LR Y Y e e e e
e e e e i A L e N L 7 S Y e AENEEr

e e e A R R

e L o g e o 2 e A L B e R R e T S S L Vo A e P P e A O
i e S e e R L e T N B TR

e e B IR T o LS

B e S e e e e A e T R N

gl 1 territord copert! da foreste e da boschi ancorchd percorsi o danneggistf dal fuoco, o quelli sottoposti a
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11. NOTE DESCRITTIVE DELLO STATO ATTUALE DELL'TMMOBILE O DELL’AREA TUTELATA

L'area cgeette dintervento ricade in ambito parzialmente urbanizzato ed edificate, con tipologle custruttive
8 villette singole e plurfamiliad medic basse con relativi giardini ed aree di pertinenza. L'ares risulla
vincelata ai sensl del D.Lva n. 42,2004 art. 142 comima 1 lett. g per territorl ricoperti da boscoo.

Il terreno e riceperie da una vegetazione pressoché disordinata ed incolta con cesenza tipo Rabinia,
Frassino, Betulla e piccole piante dl Nocciolo, ha una conformazione di declivie dalla stradz prowvinciale verso

valle con una pendenza media regolare & circa 11 25%:.
12. DESCRIZIONE SINTETICA DELL'INTERVENTO E DELLE CARATTERISTICHE DELL'OPERA

Lintervente consiste rella costruzione di un fabbricato residenziale di due pianl residenziali fuor terra, Ha
un‘altezza media fusd terra, misurala al colme ¢i mt. 8.35. Laltezzs massima al colmo percepita dallz straca

provincigle 5P n. 15 é di mt. .93 misurata nel punte pit alto del fabbricato.

L'ecificio & strutturato su pianta rettangolare con una coperters & dopoia falda orlentata verso EST o
OVEST. Sul prospelle Est rivolto verso valle @ presente sia al piano terra che al piano seminterrato un
porticata che sisviluppa su clrca il 75 7% della facciaza,

13. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL' OPERA

Considerala la dimensione del terrena rispetlo alla proposta di edificaziene i ritiene che e COnseguUenze a
costruzione ultimala siano accettabili, consentendo di mantenere fe caratteristiche principail del letlo can |z
razionalizzazione e la sistermazions del verde ridando un senso di ordine = di cua.

14. MITIGAZIONE DELL'IMPATTO DELL'INTERVENTO

Ir consicerazione deflintervents e del modesto impatto del nuevs edificio si ribiene che gl unici intervent! di
mitigaziare da pore in essere slano esclusivamente riconducibill al matenali di finitura cercands di utilizzare
soluzionl che & inseriscano nel conteste, tung’gﬂ-|7|c: megliz indicate nelle tavaie di progetts
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