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VISTI:

-ilD.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8
- la legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 “Legge per il Governo del Territorio” e
successive modificazioni;
- la D.C.R. n. 951 del 19 gennaio 2010 “Approvazione del Piano Territoriale
Regionale” ed in particolare:
e i confenuti del paragrafo 3.2 del Documento di Piano “Obiettivi prioritari di
interesse regionale o sovraregionale”;
e |a sezione Strumenti Operativi che individua i comuni tenuti alla frasmissione
alla Regione del proprio Piano di Governo del Territorio ai sensi dell'art.13
comma 8 dellal.r. n. 12/2005;

PRESO ATTO CHE il Comune di Dongo (CO):

- con deliberazione consiliare n. 17 del 02/07/2018 il Comune ha adottato il Piano
Aftuativo relativo allambito AT n. 21, in variante al Piano di Governo del
Territorio, ai sensi dell'art. 13 della legge regionale 11 marzo 2005, n.12;

- con nota n. 5261 pervenuta il 7/08/2018 prot. n. 71.2018.0018942 ha chiesto
I'espressione del parere in ordine alla variante al PGT ai sensi dell’art. 13, comma
8, dellal.r.n. 12/2005;

- € tenuto dlla frasmissione del PGT o sua variante in Regione per la verifica di
compatibilita prevista dall’articolo sopra richiamato, in quanto il territorio
comunale & interessato dall'obiettivo prioritario “Ambito del Lago di Como”;

CONSIDERATO che per il parere conclusivo redatto dalla U/O Urbanistica e assetto
del teritorio € stato richiesto il contributo alla struttura Paesaggio della stessa
Direzione;

RITENUTO di poter assumere, ai sensi dell'art. 13 comma 8 della I. r. n.12/2005, in
ordine alla Variante al Piano di Governo del Territorio del Comune di DONGO
(CO). le determinazioni risultanti dal parere formulato dal Dirigente della U/O
Urbanistica e assetto del territorio di cui all'Allegato A, che costituisce parte
integrante e sostanziale della presente deliberazione;

VISTO il Programma Regionale di Sviluppo vigente e la declinazione allo stesso
nella missione 08, programma 1 “Urbanistica ed Assetto del Territorio”, risultato
atteso 164 ter. 8.1 “Revisione degdli strumenti di programmazione e pianificazione
territoriale regionali (PTR e PPR) e verifica di coerenza della pianificazione
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territoriale degli enti locali”;

RICHIAMATA la l.r.7 luglio 2008, n. 20 “Testo unico delle leggi regionali in materia di

organizzazione e personale”, nonché i provvedimenti organizzativi della Xl
Legislatura™;

Ad unanimita di voti, espressi nelle forme di legge;
DELIBERA

1. di assumere, ai sensi dell'art. 13 comma 8 della I. r. n.12/2005, in ordine alla
Variante al Piano di Governo del Territorio del Comune di Dongo (CO), le
determinazioni risultanti dal parere formulato dal Dirigente della U/O
Urbanistica e assetto del territorio indicato in premessa di cui all'Allegato A
che costituisce parte integrante e sostanziale della presente deliberazione;

2. di demandare al Dirigente competente la comunicazione di questa

deliberazione al Sindaco del Comune medesimo, al fine di perfezionare
I'iter di approvazione dello strumento di pianificazione.

IL SEGRETARIO
FABRIZIO DE VECCHI

Atto firmato digitalmente ai sensi delle vigenti disposizioni di legge



ALLEGATO A

PARERE IN MERITO AL PIANO ATTUATIVO “AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT21" IN
VARIANTE AL DOCUMENTO DI PIANO DEL PGT DEL COMUNE DI DONGO (CO) Al
SENSI DELL'ART. 13, COMMA 8, L.R. N. 12/05.

DELIBERAZIONE CONSILIARE DI ADOZIONE N. 17 del 02/07/2018

Premessa

| presente parere & finalizzato alla verifica dell’assunzione degli obiettivi del Piano
Territoriale Regionale della Lombardia (PTR), approvato con d.C.R. n. 951 del
19/01/10, all'interno del Piano Aftuativo “Ambito di trasformazione AT21" in
variante al documento di piano del PGT del Comune di Dongo ed in particolare la
rispondenza al sistema degli obiettivi tematici e territoriali nonché alle previsioni
costituenti obiettivi prioritari del PTR.

I Comune di Dongo & tenuto all'invio in regione per I'acquisizione del parere di
compatibilitd in virty della presenza dell’obiettivo prioritario “Ambito del Lago di
Como".

In considerazione della presenza dell' obiettivo sopracitato, nell' attivita di verifica -
in capo alla D. G. Territorio e Protezione Civile — € stata coinvolta la struttura
Paesaggio della stessa Direzione Generale.

Alla riunione di valutazione degli esiti del procedimento regionale, svoltasi il giorno
25/10/2018, ha preso parte I'Amministrazione Comunale ed & stato pertanto
garantito il confronto con il Comune, secondo quanto previsto dall'art.13, comma
5, della LR 12/2005.

Contenuti_della variante e coerenza rispetto agli obiettivi del Piano Territoriale

Regionale
I comune di Dongo (CO) & dotato di PGT approvato con d.C.C. n. 28 del

27/10/2014, su cui Regione Lombardia, con DGR X7 2169 del 18/7/2014, ha

eseguito la valutazione di compatibilitd ai sensi dell'art. 13, comma 8, L.R. n. 12/05.
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Il P.A. "Ambito di trasformazione AT21" in variante al PGT & stato adottato con
d.C.C. n. 17 del 2/07/2018 ed e stato sottoposto alla verifica di assoggettabilitd a
VAS, con provvedimento finale di esclusione.
L'obiettivo principale dell'intervento & quello di promuovere un progetto
complessivo di rigenerazione urbana cui € associata la cessione di aree e la
realizzazione di una rotatoria lungo la SS 340 Dir - Regina.
Le variazioni rispetto ai contenuti della scheda di piano conseguenti alla
presentazione del P.A. “ambito di trasformazione AT21" si possono riassumere in:

- Modifica del perimetro di piano, in adeguamento ai perimetri catastali;

- Modifiche degdli indici connessi alla superficie territoriale, all'utilizzazione

fondiaria e della Slp prevista.

Le modifiche di cui sopra comportano un aumento della volumetria pari a circa
4.452 mc.

Per quanto attiene la compatibilitd della variante in relazione agli obiettivi generali
del PTR, trattandosi di una variante puntuale che non comporta modifiche
sostanziali alle strategie e agli obiettivi del Documento di Piano del PGT, non si
evidenziano, per quanto di competenza della Unitd Organizzativa Urbanistica e
assetto del territorio, particolari elementi di criticita rispetto agli indirizzi generali

espressi dal Piano Territoriale Regionale.

Rispetto alla componente geologica del PGT, il contributo della Struttura
Pianificazione dell'assetto idrogeologico, Reticoli e Demanio idrico, espresso con
nota del 29/10/2018 rileva quanto segue.

La presente Variante non apporta modifiche alla componente geologica del
P.G.T. Si evidenzia che nella documentazione prodotta risulla mancante la
prevista dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd contenente |I'asseverazione
sulla congruitd delle previsioni urbanistiche con le risultanze dello studio geologico
e la pianificazione di Bacino sovraordinata (all. n. 6 alla citata d.g.r. X/6738, ex alll.
n. 15 alla d.g.r. 8/1566/2005). Anche nella delibera di adozione della Variante non
viene citata la suddetta dichiarazione, che costituisce documento irrinunciabile

all'approvazione delle varianti al Piano di Governo del Territorio. Si chiede

@,



pertanto che, in sede di approvazione definitiva tale dichiarazione sostitutiva
venga correttamente inserita tra gli elaborati della Variante.

Si fa inoltre presente che per il territorio comunale di Dongo il Piano di Gestione del
Rischio delle Alluvioni (PGRA) approvato con DPCM 27/10/2016 e pubblicato sulla
G.U. n. 30 del 6/2/2017, individua aree potenziaimente interessate da allagamenti
dalago e ne classifica la pericolositd e il rischio. Si ricorda, a tal proposito che, con
d.g.r. 19/06/2017 n. X/6738, pubblicata sul B.U.R.L. n. 25 del 21/06/2017, sono state
approvate le disposizioni regionali concernenti |'attuazione del PGRA nei settori
urbanistico e di pianificazione dell’emergenza. | Comuni sono pertanto tenuti ad
applicare da subito la normativa contenuta nella citata d.g.r. (che integra la d.g.r.
30/11/2011, n. IX/2616 e a verificare e, se necessario, ad adeguare il proprio
Strumento Urbanistico, entro e non oltre i termini stabiliti dall'art. 5 della Ir.
31/2014).

In riferimento all'obieftivo prioritario di interesse regionale “Ambito del lago di
Como”, si riporta il contributo della Unita' Organizzativa: PROGRAMMAZIONE
TERRITORIALE E PAESISTICA Struttura: PAESAGGIO, espresso con nota n.
21.2018.0024689 del 25/10/2018:

Quadro di riferimento programmatorio e normativo

La valutazione sotto il profilo paesaggistico del PGT viene formulata in riferimento
alla Ir. 12/05 e s.m.i., alla D.g.r. 29 dicembre 2005, n.8/1681 “Modalita per la
pianificazione comunale"”, nonché al Piano Paesaggistico Regionale (PPR) con
particolare riferimento all’art. 19 “Tutela e valorizzazione dei laghi lombardi”.

La pianificazione comunale deve rispondere ai criteri di coerenza e integrazione
del Piano Paesaggistico Regionale (PPR) e deve confrontarsi con i diversi atti che
lo compongono ed in particolare con le indicazioni del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale.

I quadro conoscitivo deve proporsi come quadro unitario, in continuo

aggiornamento e costituire, dal punto di vista paesaggistico, uno strumento

strategico.



Il PGT vigente & stato approvato il 27/10/2014. La presente Variante riguarda
esclusivamente I'ambito di trasformazione AT21 a destinazione commerciale.

La politica regionale per la valorizzazione del paesaggio & una componente
costitutiva delle complessive politiche territoriali regionali che va ad integrarsi con
le politiche di settore che maggiormente interagiscono con la gestione dei
paesaggi, quali, ad esempio, quelle ambientali e di difesa del suolo, quelle
infrastrutturali ed energetiche, quelle agricole e di promozione culturale e turistica.
Il isparmio di suolo & una componente essenziale all'interno del paesaggio inteso
come bene collettivo. Come riportato nella D.g.r. n.1681/2005, “& competenza
delle amministrazioni comunali governare responsabilmente le trasformazioni locali
del paesaggio, inteso nella sua accezione pit ampia di bene collettivo che
travalica visioni puntuali o localistiche".

Per quanto sopra esposto si ritiene che il Piano di Governo del Territorio di Dongo
debba tenere in considerazione gli aspetti paesaggistici individuati dagli obiettivi
del PTR per assumere il ruolo di strumento di pianificazione di maggiore definizione
del PPR previe le modifiche e/o integrazioni richieste nel presente parere e con le
conseguenti modifiche ai documenti del PGT, di cui deve essere dato puntuale
riscontro nel provvedimento di definitiva approvazione, conformemente al Capo ll
della Lr. 12/05 e s.m.i. e alla D.g.r. 1681 del 29 dicembre 2005 “Modalitd per la
pianificazione comunale”. Sirammenta che fino all'adeguamento dello strumento

urbanistico, valgono le prescrizioni di cui ai commi 7, 8, € 9 dell'art. 19 del PPR.

Prescrizioni ed indicazioni prevalenti
Prescrizioni (art. 76 L.R. 12/2005)

L'ambito di trasformazione AT 21, oggetto della presente Variante, ricade
nell'area tutelata ai sensi del D.M. 16 agosto 1955 relativo alla dichiarazione di
notevole interesse pubblico della fascia costiera del lago di Como e dal Decreto
del Presidente della Giunta Regionale del 4 marzo 1980, relativo all'intero territorio
del Comune di Dongo, esclusa la zona industriale e portuale, nonché nell’ambito
di salvaguardia paesaggistica e dello scenario lacuale, ai sensi dell’art. 19 del PPR.

Inoltre il confine nord coincide con il corso di una roggia che confina con ambiti

ry

agricoli strategici.



Nel parere sul PGT vigente, di cui alla d.g.r. 2169 del 18/07/2014 si rilevava che
“non ftutte le previsioni degli ambiti di trasformazione si rapportavano
esplicitamente con i contenuti della REC" e si richiedeva “una piu completa ed
organica connessione e messa in coerenza di ogni trasformazione prevista, in
modo che la REC si possa configurare anche come rete di ricomposizione e
salvaguardia paesaggistica ai sensi dell'art. 24 della Normativa del PPR, andando
a costituire un organico sistema di aree e percorsi a fruizione ambientale e
paesaggistica."

La Variante prevede di passare da un Rapporto di copertura del 25% al 61%
riducendo la superficie permeabile dal 40% al 15%, il che produrd di fatto una
alterazione significativa del rapporto tra costruito e spazi liberi non contribuendo
dlla costituzione di un sistema di aree e percorsi a fruizione ambientale e
paesaggistica come richiesto nel parere sopracitato.

Inoltre si ricorda che I'ambito si colloca lungo la SS340DIR Regina, che il PPR
classifica tra le strade panoramiche ai sensi dell'art.26 della Normativa, e ricade
nel perimetro del D.M. 16 agosto 1955 relativo alla dichiarazione di notevole
interesse pubblico della fascia costiera del lago di Como e nell’ambito di
specifica tutela paesaggistica dei laghi Insubrici ai sensi dell'art. 19 commi 5 e 6
della Normativa di PPR.

Pertanto, al fine di ottenere un maggior equilibrio, evitando di realizzare un
manufatto che risulti fuori scala rispetto al suo intorno, mitigare I'impatto
paesaggistico ed ambientale della trasformazione e migliorare I'accessibilita e
fruibilitd da parte della mobilitd dolce, si chiede di riconsiderare la previsione
relativa all' AT 21 ridimensionando il rapporto di copertura in favore di un aumento
della superficie permeabile ed adottando contestualmente degli accorgimenti
che migliorino I'inserimento paesaggistico ed ambientale del progetto. Si chiede

infine I'adempimento delle procedure previste dall'art.43 della L.R. 12/2005.!

1 Cfr, BURL n° 52 del 29/12/2011 — ddg 22/12/2011 n°12754 /y



Indicazioni prevalenti
A titolo collaborativo si forniscono indicazioni finalizzate a migliorare I'inserimento
paesaggistico ed ambientale della trasformazione:

- considerare la riduzione del numero dei parcheggi a raso e il contestuale
aumento della superficie drenante e della dotazione arboreq;

- prevedere I'ampliamento della fascia di rispetto dalla roggia posta a nord e
la messa a dimora di specie arboree autoctone per favorire la fruibilitd del
percorso pedonale in calcestre previsto e migliorare la connettivitd
ecologica tra la riva del lago e le sponde terrazzate;

- valutare la fattibilitd di realizzazione di un tetto verde nella parte di
copertura non utilizzata per la posa di pannelli fotovoltaici, per contribuire
alla mitigazione ambientale e paesaggistica dell'intervento. Si ricorda in
proposito che sono previsti incentivi statali in materia di riqualificazione

energetica degli edifici, applicabili anche alle nuove costruzioni.

Considerazioni conclusive a seguito della verifica regionale

Per quanto sopra espresso si precisa che il presente parere & finalizzato
esclusivamente ai contenuti della variante in oggetto. Le considerazioni espresse
nel parere sono indirizzate a perfezionare i contenuti della variante stessa per un
piv adeguato conseguimento degli obiettivi fissati nel PTR, con particolare
riferimento all’obiettivo pricritario citato in premessa.

Si ricorda che per gli effetti dell'art. 13, comma 7, della LR 12/05 il Consiglio
Comunale in sede di approvazione, a pena di inefficacia degli atti assunti, deve
provvedere all'adeguamento della variante adottata assumendo le definitive
determinazioni per quanto riguarda le previsioni di carattere orientativo e

recependo le prescrizioni afferenti gli obiettivi prioritari di interesse regionale.

Milano 29/10/2018
Il Dirigente della Unita Organizzativa

Ipg, Filippo Dadone

Il funzionario

Carolina Semeraro



ALLEGATO A

PARERE IN MERITO AL PIANO ATTUATIVO “AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT21" IN
VARIANTE AL DOCUMENTO DI PIANO DEL PGT DEL COMUNE DI DONGO (CO) Al
SENSI DELL'ART. 13, COMMA 8, L.R. N. 12/05.

DELIBERAZIONE CONSILIARE DI ADOZIONE N. 17 del 02/07/2018

Premessa

Il presente parere & finalizzato alla verifica dell’assunzione degli obiettivi del Piano
Territoriale Regionale della Lombardia (PTR), approvato con d.C.R. n. 951 del
19/01/10, all'interno del Piano Attuativo “"Ambito di trasformazione AT21" in
variante al documento di piano del PGT del Comune di Dongo ed in particolare la
rispondenza al sistema degli obiettivi tematici e territoriali nonché alle previsioni
costituenti obiettivi prioritari del PTR.

I Comune di Dongo & tenuto all'invio in regione per I'acquisizione del parere di
compatibilitd in virtl della presenza dell'obiettivo prioritario “Ambito del Lago di
Como”.

In considerazione della presenza dell'obiettivo sopracitato, nell'attivitd di verifica -
in capo alla D. G. Territorio e Protezione Civile — & stata coinvolta la struttura
Paesaggio della stessa Direzione Generale.

Alla riunione di valutazione degli esiti del procedimento regionale, svoltasi il giorno
25/10/2018, ha preso parte I'Amministrazione Comunale ed €& stato pertanto
garantito il confronto con il Comune, secondo quanto previsto dall'art.13, comma
5, della LR 12/2005.

Contenuti_della variante e coerenza rispetto agli obiettivi del Piano Territoriale

Regionale
I comune di Dongo (CO) & dotato di PGT approvato con d.C.C. n. 28 del

27/10/2014, su cui Regione Lombardia, con DGR X7 2169 del 18/7/2014, ha

eseguito la valutazione di compatibilita ai sensi dell'art. 13, comma 8, L.R. n. 12/05.




Il P.A. *Ambito di trasformazione AT21" in variante al PGT & stato adottato con
d.C.C. n. 17 del 2/07/2018 ed & stato sottoposto alla verifica di assoggettabilitd a
VAS, con provvedimento finale di esclusione.
L'obiettivo principale dell'intervento & quello di promuovere un progetto
complessivo di rigenerazione urbana cui € associata la cessione di aree e la
realizzazione di una rotatoria lungo la SS 340 Dir - Regina.
Le variazioni rispetto ai contenuti della scheda di piano conseguenti alla
presentazione del P.A. "ambito di trasformazione AT21" si possono riassumere in:

- Modifica del perimetro di piano, in adeguamento ai perimetri catastali;

- Modifiche degli indici connessi alla superficie territoriale, all'utilizzazione

fondiaria e della Slp prevista.

Le modifiche di cui sopra comportano un aumento della volumetria pari a circa
4.452 mc.

Per quanto attiene la compatibilitd della variante in relazione agli obiettivi generali
del PTR, trattandosi di una variante puntuale che non comporta modifiche
sostanziali alle strategie e agli obiettivi del Documento di Piano del PGT, non si
evidenziano, per quanto di competenza della Unitd Organizzativa Urbanistica e
assetto del territorio, particolari elementi di criticita rispetto agli indirizzi generali

espressi dal Piano Territoriale Regionale.

Rispetto alla componente geologica del PGT, il contributo della Struttura
Pianificazione dell'assetto idrogeologico, Reticoli e Demanio idrico, espresso con
nota del 29/10/2018 rileva quanto segue.

La presente Variante non apporta modifiche alla componente geologica del
P.G.T. Si evidenzia che nella documentazione prodotta risulta mancante la
prevista dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd contenente I'asseverazione
sulla congruita delle previsioni urbanistiche con le risultanze dello studio geologico
e la pianificazione di Bacino sovraordinata (all. n. 6 alla citata d.g.r. X/6738, ex alll.
n. 15 alla d.g.r. 8/1566/2005). Anche nella delibera di adozione della Variante non
viene citata la suddetta dichiarazione, che costituisce documento irrinunciabile

all'approvazione delle varianti al Piano di Governo del Territorio. Si chiede

@.



pertanto che, in sede di approvazione definitiva tale dichiarazione sostitutiva
venga correttamente inserita tra gli elaborati della Variante.

Si fa inoltre presente che per il territorio comunale di Dongo il Piano di Gestione del
Rischio delle Alluvioni (PGRA) approvato con DPCM 27/10/2016 e pubblicato sulla
G.U. n. 30 del 6/2/2017, individua aree potenzialmente interessate da allagamenti
da lago e ne classifica la pericolosita e il rischio. Siricorda, a tal proposito che, con
d.g.r. 19/06/2017 n. X/6738, pubblicata sul B.U.R.L. n. 25 del 21/06/2017, sono state
approvate le disposizioni regionali concernenti I'attuazione del PGRA nei settori
urbanistico e di pianificazione dell'emergenza. | Comuni sono pertanto tenuti ad
applicare da subito la normativa contenuta nella citata d.g.r. (che integra la d.g.r.
30/11/2011, n. IX/2616 e a verificare e, se necessario, ad adeguare il proprio
Strumento Urbanistico, entro e non oltre i termini stabiliti dall’art. 5 della Ir.
31/2014).

In riferimento all'obiettivo prioritario di interesse regionale “Ambito del lago di
Como”, si riporta il contributo della Unita' Organizzativa: PROGRAMMAZIONE
TERRITORIALE E PAESISTICA Struttura: PAESAGGIO, espresso con nota n.
21.2018.0024689 del 25/10/2018:

Quadro di riferimento programmatorio e normativo

La valutazione sotto il profilo paesaggistico del PGT viene formulata in riferimento
alla Lr. 12/05 e s.m.i., alla D.g.r. 29 dicembre 2005, n.8/1681 “Modalitd per la
pianificazione comunale”, nonché al Piano Paesaggistico Regionale (PPR) con
particolare riferimento all'art. 19 "Tutela e valorizzazione dei laghi lombardi".

La pianificazione comunale deve rispondere ai criteri di coerenza e integrazione
del Piano Paesaggistico Regionale (PPR) e deve confrontarsi con i diversi atti che
lo compongono ed in particolare con le indicazioni del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale.

I quadro conoscitivo deve proporsi come quadro unitario, in continuo

aggiornamento e costituire, dal punto di vista paesaggistico, uno strumento

[92'3

strategico.



Il PGT vigente & stato approvato il 27/10/2014. La presente Variante riguarda
esclusivamente |'ambito di trasformazione AT21 a destinazione commerciale.

La politica regionale per la valorizzazione del paesaggio & una componente
costitutiva delle complessive politiche territoriali regionali che va ad integrarsi con
le politiche di setfore che maggiormente interagiscono con la gestione dei
paesaggi, quali, ad esempio, quelle ambientali e di difesa del suolo, quelle
infrastrutturali ed energetiche, quelle agricole e di promozione culturale e turistica.
Il risparmio di suolo & una componente essenziale all'interno del paesaggio inteso
come bene collettivo. Come riportato nella D.g.r. n.1681/2005, “& competenza
delle amministrazioni comunali governare responsabilmente le trasformazioni locali
del paesaggio, inteso nella sua accezione pit ampia di bene collettivo che
travalica visioni puntuali o localistiche".

Per quanto sopra esposto si ritiene che il Piano di Governo del Territorio di Dongo
debba fenere in considerazione gli aspetti paesaggistici individuati dagli obiettivi
del PTR per assumere il ruolo di strumento di pianificazione di maggiore definizione
del PPR previe le modifiche e/o integrazioni richieste nel presente parere e con le
conseguenti modifiche ai documenti del PGT, di cui deve essere dato puntuale
riscontro nel provvedimento di definitiva approvazione, conformemente al Capolll
della Ir. 12/05 e s.m.i. e alla D.g.r. 1681 del 29 dicembre 2005 “Modalitd per la
pianificazione comunale”. Sirammenta che fino all'adeguamento dello strumento

urbanistico, valgono le prescrizioni di cui ai commi 7, 8, e 9 dell'art. 19 del PPR.

Prescrizioni ed indicazioni prevalenti
Prescrizioni (art. 76 L.R. 12/2005)

L'ambito di trasformazione AT 21, oggetto della presente Variante, ricade

nell'area tutelata ai sensi del D.M. 16 agosto 1955 relativo alla dichiarazione di
notevole interesse pubblico della fascia costiera del lago di Como e dal Decreto
del Presidente della Giunta Regionale del 4 marzo 1980, relativo all'intero territorio
del Comune di Dongo, esclusa la zona industriale e portuale, nonché nell’ambito
di salvaguardia paesaggistica e dello scenario lacuale, ai sensi dell'art. 19 del PPR.

Inoltre il confine nord coincide con il corso di una roggia che confina con ambiti

ry

agricoli strategici.



Nel parere sul PGT vigente, di cui alla d.g.r. 2169 del 18/07/2014 si rilevava che
“non ftutte le previsioni degli ambiti di trasformazione si rapportavano
esplicitamente con i contenuti della REC" e si richiedeva “una piu completa ed
organica connessione e messa in coerenza di ogni trasformazione prevista, in
modo che la REC si possa configurare anche come rete di ricomposizione e
salvaguardia paesaggistica ai sensi dell’art. 24 della Normativa del PPR, andando
a costituire un organico sistema di aree e percorsi a fruizone ambientale e
paesaggistica."”

La Variante prevede di passare da un Rapporto di copertura del 25% al 61%
riducendo la superficie permeabile dal 40% al 15%, il che produrra di fatto una
alterazione significativa del rapporto tra costruito e spaz liberi non contribuendo
adlla costituzione di un sistema di aree e percorsi a fruizone ambientale e
paesaggistica come richiesto nel parere sopracitato.

Inoltre si ricorda che I'ambito si colloca lungo la $S340DIR Regina, che il PPR
classifica tra le strade panoramiche ai sensi dell'art.26 della Normativa, e ricade
nel perimetro del D.M. 16 agosto 1955 relativo alla dichiarazione di notevole
interesse pubblico della fascia costiera del lago di Como e nell’ambito di
specifica tutela paesaggistica dei laghi Insubrici ai sensi dell'art. 19 commi 5 e 6
della Normativa di PPR.

Pertanto, al fine di ottenere un maggior equilibrio, evitando di realizzare un
manufatto che risulti fuori scala rispetto al suo intorno, mitigare I'impatto
paesaggistico ed ambientale della trasformazione e migliorare I'accessibilita e
fruibilitd da parte della mobilitd dolce, si chiede di riconsiderare la previsione
relativa all' AT 21 ridimensionando il rapporto di copertura in favore di un aumento
della superficie permeabile ed adottando contestualmente degli accorgimenti
che migliorino I'inserimento paesaggistico ed ambientale del progetto. Si chiede

infine I'adempimento delle procedure previste dall'art.43 della L.R. 12/2005."

1 Cfr, BURL n° 52 del 29/12/2011 — ddg 22/12/2011 n°12754 W



Indicazioni prevalenti
A titolo collaborativo si forniscono indicazioni finalizzate a migliorare I'inserimento
paesaggistico ed ambientale della trasformazione:

- considerare la riduzione del numero dei parcheggi a raso e il contestuale
aumento della superficie drenante e della dotazione arboreaq;

- prevedere I'ampliamento della fascia di rispetto dalla roggia posta a nord e
la messa a dimora di specie arboree autoctone per favorire la fruibilitd del
percorso pedonale in calcestre previsto e migliorare la connettivita
ecologica tra la riva del lago e le sponde terrazzate;

- valutare la fattibilitd di readlizzazione di un tetto verde nella parte di
copertura non utilizzata per la posa di pannelli fotovoltaici, per contribuire
alla mitigazione ambientale e paesaggistica dell'intervento. Si ricorda in
proposito che sono previsti incentivi statali in materia di riqudlificazione

energetica degli edifici, applicabili anche alle nuove costruzioni.

Considerazioni conclusive a sequito della verifica regionale
Per quanto sopra espresso si precisa che il presente parere € finalizzato

esclusivamente ai contenuti della variante in oggetto. Le considerazioni espresse
nel parere sono indirizate a perfezionare i contenuti della variante stessa per un
pil adeguato conseguimento degli obiettivi fissati nel PTR, con particolare
riferimento all’obiettivo prioritario citato in premessa.

i ricorda che per dli effetti dell'art. 13, comma 7, della LR 12/05 il Consiglio
Comunale in sede di approvazione, a pena di inefficacia degli atti assunti, deve
provvedere all'adeguamento della variante adottata assumendo le definitive
determinazioni per quanto riguarda le previsioni di carattere orientativo e

recependo le prescrizioni afferenti gli obiettivi prioritari di interesse regionale.

Milano 29/10/2018
Il Dirigente della Unitd Organizzativa

Ipg, Filippo Dadone

Il funzionario

Carolina Semeraro



