


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RELAZIONE TECNICA 



PREMESSA 

 
Il documento di piano del PGT, del comune di Grandola ed Uniti, ha individuato puntualmente con una 

scheda di indicazione progettuale l’ambito di trasformazione AT4, assoggettandolo a piano attuativo 

comunale e ne ha determinato gli indici urbanistici-edilizi in linea di massima, le destinazioni funzionali, 

la fattibilità geologica nonché gli eventuali criteri di negoziazione, compensazione, perequazione ed 

incentivazione, per l’attuazione degli interventi con il presente piano attuativo vengono fissati in via 

definitiva, facendo riferimento alle indicazioni contenute nella scheda del documento di piano, gli indici 

urbanistico-edilizi necessari all’attuazione delle previsioni progettuali, introducendo una variante rispetto 

alla superficie coperta e al numero di piani. 

Il progetto di piano attuativo del Menaggio & Cadenabbia Golf club riguarda una porzione limitata di mq. 

3’580 del compendio immobiliare, che ha complessivamente una superficie territoriale di mq. 328'357; 

il mappale interessato dal piano attuativo è individuato al numero 205 del foglio n. 22 del comune 

censuario di Grandola ed Uniti.  

Il presente progetto di piano attuativo introduce delle modifiche agli indici urbanistici-edilizi, riportati 

nella scheda AT4 del documento di piano ed è soggetto pertanto alla procedura di verifica di 

assoggettabilità a VAS e successivamente dopo l’adozione del consiglio comunale all’iter di cui all’art. 

13, commi da 4 a 12 della LR 12/2005. La presente proposta progettuale è stata concepita recependo le 

indicazioni del parere negativo della Soprintendenza di Milano in data 07/01/2020 prot. n. 183, 

eliminando le criticità individuate dalla stessa e di seguito riportate. 

- La costruzione del nuovo edificio risulterebbe troppo intrusiva del contesto, caratterizzato da 

parziali e modesti interventi di trasformazione che non ne hanno alterato le caratteristiche 

specifiche richiamate dal decreto di vincolo, introducendo un fabbricato estraneo per dimensioni, 

morfologia e tipologia che si sovrapponerebbe in maniera dissonante al contesto stesso 

diventandone l’elemento principale; 

- La notevole volumetria prevista avrebbe inoltre effetto obliterativo del contesto soprattutto nelle 

viste da lontano e dai versanti opposti a quello oggetto di intervento, viste attualmente libere da 

edificazioni e con una immagine ben conservata di naturalità. Inoltre gli sbancamenti di terreno 

previsti introdurrebbero un mutamento sia del regime dei suoli che della morfologia del versante 

tali per dimensioni ed estensione da rendere impossibili eventuali compensazioni. 

 

In data 02/12/2020 prot. n. 6218 il Ministero per i Beni e le attività culturali e per il Turismo-

Soprintendenza per la provincia di Como ha dato parere favorevole alla proposta di Piano Attuativo 

modificato a seguito del sopracitato parere di diniego con le seguenti prescrizioni: 

1. dovranno essere ulteriormente ridotti i volumi alla quota della strada che dovranno avere piante 

rettangolari, evitando articolazioni differenti (ad elle o altro); 

2. in fase di autorizzazione paesaggistica dovrà essere presentato un adeguato progetto del verde, 

avendo cura di indicare numero e varietà delle specie arboree e arbustive oltre al loro sesto di 



impianto; il progetto del verde dovrà comprendere anche l’area destinata a parcheggio a margine 

del comparto ed essere utilizzato come effettivo strumento di miglioramento e di inserimento dei 

nuovi volumi nel contesto paesaggistico di riferimento, a tutte le quote previste, e non solo come 

mero escamotage di mascheramento; 

3. data inoltre l’ampiezza dell’intervento, in area non interessata da fabbricati preesistenti, si chiede 

che venga comunicata a questo ufficio con congruo anticipo la data di inizio lavori per disporre 

un eventuale controllo archeologico in corso d’opera. 

Gli elaborati sono stati modificati recependo quanto richiesto al punto 1.  

A seguito del decreto di non assoggettabilità a VAS gli elaborati sono stati aggiornati recependo le 

osservazioni di carattere urbanistico presentati dagli enti competenti. 

 

 

Localizzazione area di progetto 

 

Localizzazione area di progetto 



1 – DESCRIZIONE DEL CONTESTO DI PROGETTO E DELLE PREESISTENZE EDILIZIE 

Il contesto, in cui è inserito il compendio oggetto del piano attuativo, è il Menaggio & Cadenabbia Golf 

Club, nato nel gennaio del 1907, il quale attualmente è caratterizzato da un campo da golf di 18 buche. 

Fanno parte della infrastruttura sportiva anche un insieme di edifici, posizionati in prevalenza in 

prossimità della zona d’ingresso, in parte coevi al campo, che ospitano nella club house (edificio 

principale), la biblioteca, il ristorante e spazi funzionali all’attività sportiva e negli altri sono presenti con 

funzioni di servizio, camere per gli ospiti, uffici, uno spazio commerciale, impianti tecnologici ecc… 

 

 

 

L’ambito di trasformazione così come delimitato con la scheda AT4, comprende parte dello spazio a 

parcheggio a raso, adiacente alla club house,  una porzione di terreno a valle dello stesso ed un’altra area 

esterna all’ambito di trasformazione da pertinenzializzare come parcheggio privato della nuova struttura 

turistico-ricettiva.  

L’area dell’AT4 ha una forma rettangolare e morfologicamente si presenta in prevalenza caratterizzata da  

un pendio costante lungo il versante interessato dal futuro intervento. 

Attualmente l’area, ribassata rispetto al parcheggio, è un prato, dove sono presenti solo alcune conifere 

nella parte sommitale, che verranno riposizionate all’interno del sito mentre a valle e lateralmente alla 

stessa vi è una consistente cortina boscata che ne scherma la percettibilità a livello locale e sovralocale. 

Attualmente sono presenti, in prossimità del sito di intervento, tutte le reti tecnologiche a cui allacciarsi, 

propedeutiche al Permesso di Costruire e necessarie per l’attività turistico-ricettiva. L’area esterna al P.A., 

identificata come parcheggio pertinenziale della nuova struttura alberghiera, è attualmente già destinata a 



parcheggio in forza del Permesso di Costruire n. 04/2007 del 03.04.2007 e della relativa Autorizzazione 

Paesistica 04/2007 del 05.03/2007. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Planimetria generale dell’area di intervento 

 

 
2 – DESTINAZIONE URBANISTICA VIGENTE 

La destinazione urbanistica dell’intera proprietà immobiliare in base al PGT vigente è la seguente: 

a) Compendio del Golf Club (non interessato dall’intervento) appartiene in base al Piano delle 

Regole alle aree ARA – aree di rilevanza locale per l’attività agricola e nello specifico: 

ARA5 - Sono le aree di particolare rilievo paesaggistico ed ambientale utilizzate per la pratica 

dell’attività sportiva del golf.  

b) Piano Attuativo: 

Ambito di Trasformazione AT4 

c) ST- Superficie Territoriale: mq 3’580 

d) SF - Superficie Fondiaria: mq 3’580 

e) I.t.p.: mq/mq 0,70 pari a mq 2’506 

f) I.t.: mq/mq 1,00 pari a mq 3’580 

g) RC – Rapporto di Copertura: 40% 

h) Capacità edificatoria aggiuntiva in base alle disposizioni normative del documento di Piano 

mq/mq 0,30 in base al’art. 5 comma 10 lettera b) di cui: 

i) IPE - Tabella 1 – lettera a) certificazione energetica classe A 1 mq/15 mq di Slp 

j) IPE - Tabella 1 – lettera c) strutture ricettive 0,15 mq/mq della SF 

k) Destinazioni ammesse: princ. turistico/ricettiva compl. Commerciale (solo negozi vicinato) 

l) N – numero piani: n. 3 

m) Fattibilità geologica: classe 2 

n) Aree a parcheggio privato 1 mq / 10 mc  

o) Aree a parcheggio pubblico 0,5 mq / 10 mc  

p) Aree per servizi pubblici e di interesse pubblico 100% Slp. 



 

 



3 – IL CONTESTO PAESAGGISTICO 

L’intero territorio del comune di Grandola ed Uniti ricade in area sottoposta a tutela paesaggistica come 

indicato dalla parte terza del D.Lgs n. 42/2004 e s.m.i. e ai sensi del Decreto Ministeriale 16 novembre 

1973. 

Trattandosi di ambito assoggettato a Piano Attuativo del vigente strumento urbanistico comunale, lo stesso 

è sottoposto ad approvazione preventiva paesaggistica ai sensi dell’art. 16, commi 3 e 4 della 

L.1150/1942. 

Il contesto territoriale di cui è parte il compendio del piano attuativo è inserito dal PPR all’interno 

dell’ambito geografico “Lario Comasco dei paesaggi della Lombardia” ed appartenente all’Unità 

Tipologica di Paesaggio” della “Fascia Prealpina”, all’interno degli ambiti definiti “Paesaggi della 

montagna e dei boschi”. 

L’area di intervento non rientra tra i luoghi dell’identità regionale, i paesaggi agrari tradizionali, i geositi 

di rilevanza regionale: SIC o ZPS e non interferisce e non è percepibile da strade Panoramiche, tracciati 

guida paesaggistici, belvedere, visuali sensibili, punti di osservazione del paesaggio lombardo e da 

tracciati guida paesaggistici. 

L’intervento proposto non ha alcuna interferenza o correlazione strutturale con gli elementi di valore 

paesistico e urbanistico o beni culturali tutelati, vincolati ai sensi della parte II del codice dei beni culturali 

e del paesaggio, presenti sul territorio comunale o in quelli dei comuni limitrofi. 

Il PTCP classifica il contesto in esame nell’unità tipologica di paesaggio n. 8 – Valle Menaggina e Piano 

di Porlezza, nella carta della rete ecologica, l’ambito del Golf club appartiene, alle aree sorgenti di 

biodiversità di primo livello - CAP. 

Il PGT di Grandola ed Uniti ha valenza paesistica e individua l’area di intervento all’interno del territorio 

comunale con classe di sensibilità paesistica alta (grado 4). 

 



4 – IL PROGETTO URBANISTICO 

La presente proposta progettuale, a seguito dell’iter di approvazione da parte della Soprintendenza, di 

carattere prettamente urbanistico ha assunto i seguenti obiettivi progettuali: 

1- ricerca di una coesione armonica fra costruito e natura; 

2- ridimensionamento della volumetria; 

3- adeguamento del nuovo progetto all’attuale andamento morfologico sia del terreno scosceso, sia del 

costruito: 

     3.1 ai piani -1, -2, -3, il costruito seguirà le curve di livello e la pendenza del terreno, riducendo 

notevolmente lo scavo e generando delle terrazze a verde, 

     3.2 a piano terra, la nuova architettura, con caratteristiche simili all’esistente, formerà un borgo con il 

tessuto costruito limitrofo; 

4- ridotti sbancamenti di terreno per evitare mutamenti del regime dei suoli e della morfologia del 

versante; 

5- valorizzazione dell’interesse panoramico sia dei canali ottici dell’area verso lago, sia dalla valle verso 

l’area oggetto di intervento.  

 

 

Sviluppo nuovo insediamento 

 

Queste scelte progettuali sono state, inoltre, condizionate ed influenzate dal contesto ambientale dello 

stato attuale dei luoghi e delle preesistenze edilizie, in cui è collocato l’AT4, ritenuto dal PGT come 

ambito con classe di sensibilità paesaggistica alta (grado 4). 



I criteri e i parametri assunti per una valutazione degli aspetti architettonici, urbanistici, paesaggistici ed 

ambientali per valutare la compatibilità della trasformazione sono stati: 

- il rapporto dell’intervento rispetto alla morfologia dei luoghi ed alle preesistenze edilizie 

circostanti; 

- l’articolazione volumetrica del nuovo manufatto edilizio e la sua dislocazione nel sito; 

- l’incidenza visiva dell’intervento alla scala locale e sovralocale; 

 

Schizzo relativo al concept del nuovo sviluppo: terrazzamenti a verde e costruito relazionato al contesto esistente 

 

Il miglioramento della tutela ambientale dell’ambito di intervento con l’esecuzione di un fabbricato 

ecocompatibile, in grado di garantire un’efficienza energetica ed una sostenibilità maggiore rispetto ai 

minimi di legge richiesti, grazie all’utilizzo di fonti energetiche rinnovabili. 

Sono stati inoltre ponderati i seguenti fattori territoriali di riferimento: 

- la situazione socio-economica locale e sovralocale e le prospettive di sviluppo; 

- la mimetizzazione e la schermatura dell’intervento rispetto all’intorno. 

La nuova proposta progettuale è stata concepita a partire dall’andamento dell’intero versante montuoso 

così da evitare eccessivi sbancamenti e mutamenti del regime dei suoli. 

 



 

Schizzo in pianta relativo al concept del nuovo sviluppo. È stato eseguito un rilievo “laser scanner” che permetterà in fase di realizzazione di 

seguire esattamente l’andamento del terreno con la nuova costruzione. Lateralmente, il costruito, si legherà con l’intorno e saranno realizzati dei 
riempimenti a verde così da rendere l’intero manufatto un tutt’uno col contesto. 

 
Lo sviluppo volumetrico, dei piani -1, -2, -3 è previsto a terrazzamenti ampiamente distinti tra loro così da 

degradare lentamente ed in maniera più armonica a valle. Questi terrazzamenti diventeranno zone di 

incontro e di sosta nel verde della montagna. I terrazzamenti di progetto proseguiranno a lato dell’area di 

intervento per collegarsi all’andamento naturale del terreno e diventare un tutt’uno con esso. 

 

 

Schizzo dei profondi terrazzamenti a verde. I solai avranno un profilo svasato per alleggerire ulteriormente il prospetto frontale. 



 

 

Viste volumetriche semplificate 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Viste volumetriche semplificate 

 

 



A piano terra i volumi saranno ad un solo piano e la loro architettura seguirà i linguaggi di quelle esistenti.  

 

 

Tetti a falda, tetti a coppi, tetti piani, pietra a spacco, legno, porticati, saranno riprodotti nelle costruzioni fuori terra così da renderle un tutt’uno 

con l’esistente. 

 

Di seguito riportiamo degli schemi grafici di confronto tra le due proposte progettuali dai quali si può 

evincere la consistente riduzione della massa volumetrica del manufatto edilizio interrato e fuori terra. 

 Il presente progetto urbanistico prevede la realizzazione di una nuova struttura turistico-ricettiva al 

servizio del Golf club che ne risulta sprovvisto, salvo che per le poche camere a disposizione ricavate 

nell’ultimo decennio all’interno di un fabbricato esistente. 



 

 
 

Confronto tra le sezioni delle due proposte progettuali. 

 

 

 

Confronto tra le piante delle due proposte progettuali. 

 

 

L’intervento ha una forte valenza in termini di offerta turistica sia per la struttura sportiva che per l’intero 

territorio circostante. 

Per il Golf club la struttura alberghiera è anche una opportunità economica a sostegno dei costi gestionali 

e manutentivi in quanto in grado di garantire, nel periodo stagionale in cui il campo è funzionante, una 



presenza giornaliera consistente di possibili clienti/giocatori in più rispetto agli attuali frequentatori 

abituali ed occasionali. 

Il corpo di fabbrica principale, in prevalenza interrato è costituito da quattro livelli funzionali, di cui uno 

solo fuori terra, dove al loro interno sono previste indicativamente nei vari piani, le seguenti funzioni: 

- Camere da letto 

- Front office/hall 

- Uffici direzione 

- Magazzini/depositi 

- Spazi con presenza saltuaria di persone 

- Aree di servizio 

- Vani tecnologici 

- Connettivo 

- Scale/ascensori 

Come già sottolineato nella descrizione del contesto di progetto, la porzione di terreno acclivio a valle 

dell’area a parcheggio, su cui vengono inseriti i nuovi volumi edilizi, risulta ribassata rispetto alla parte 

retrostante, protetta visivamente sui tre lati da una cortina boschiva che ne limitano la percettibilità in 

particolare da spazi pubblici, alla scala locale e sovralocale. 

 

 

   

Tre viste del terreno scosceso 

 



 

Prospetto realizzato a laser scanner con evidenziate le quote a partire dal livello zero della strada. L’intervento seguirà non solo l’andamento 
scosceso verso la valle ma anche quello della strada esistente, infatti fra la club house il tee della buca 1 abbiamo rilevato 3 metri di dislivello. 

 

 

A seguito del parere prescrittivo della Soprintendenza, in merito alla realizzazione dei parcheggi privati 

pertinenziali richiesti dalle Disposizioni Normative del Piano dei Servizi, previsti sottostanti ed interrati, 

sotto la struttura turistico-ricettiva, è stata individuata un’area esterna al Piano Attuativo AT4, ma interna 

alla proprietà, usufruibile come area a parcheggio privato da pertinenzializzare. Tale localizzazione 

consente di usufruire dell’area a parcheggio esistente senza l’esecuzione di opere edilizie in quanto già 

idonea a tal uso. All’interno l’area individuata di mq. 1'071.58, è possibile parcheggiare 35 auto.  



5 – PARAMETRI EDIFICATORI DI PROGETTO 

I parametri edificatori di progetto sono: 

 

- ST- Superficie Territoriale: mq. 3’580.00 

- SF – Superficie Fondiaria: mq.  3’580.00 

- S.l.p. – Superficie lorda complessiva di progetto mq. 3'197.01 (IT)  

     di cui: 

- S.l.p. – Superficie lorda di progetto mq. 2'506.00 (ITP) 

- Capacità edificatoria aggiuntiva in base alle disposizioni normative del documento di piano  

- Art. 5 comma 10 lettera a) - IPE - Tabella 1 – lettera a) certificazione energetica classe A 1 mq/15 mq 

di Slp = mq 167 

- Art. 5 comma 10 lettera c) - IPE - Tabella 1 – lettera c) strutture ricettive 0,15 mq/mq della                 

SF = mq 524 (utilizzabili mq. 537) 

- Destinazione: turistico/ricettiva 

- RC – Rapporto di Copertura: 78% 

- N – numero piani: n. 4 

- Aree a parcheggio privato fuori terra esterno all’AT4: mq 1'071.58 e posti auto n. (35) 

- Aree a parcheggio pubblico: dotazione ricompresa nella superficie di aree per servizi pubblici e di 

interesse pubblico 

- Aree per servizi pubblici e di interesse pubblico: mq 3'197.01 da monetizzare 

 

L’elaborazione dei conteggi planivolumetrici è allegata alla presente relazione ed illustrata graficamente 

nella Tavola T.4, i conteggi sono stati eseguiti con i criteri stabiliti dalla LR 31/2014 e dall’art. 7 delle 

disposizioni normative del piano delle regole. 

Nel conteggio degli incentivi e della premialità (IPE) è stato ammesso l’utilizzo come  indici di 

riferimento quelli riportati nella tabella 1 delle D.d.P., di cui all’art. 5, lettere a) e c). 

Al fine di usufruire degli incentivi e premialità previste dalla lettera c) della tabella 1 allegata al 

documento di piano, la proprietà in sede di stipula della convenzione si assumerà l’impegno a non 

modificare la destinazione ricettiva per dieci anni a partire dall’agibilità e alla presentazione ed 

all’attuazione di un piano di riqualificazione ambientale e funzionale dei sentieri comunali, degli accessi e 

dei passaggi di uso pubblico, pedonali e agricoli per aventi titolo, esistenti sia all’interno che all’esterno 

del compendio del Golf Club con interventi di carattere manutentivo/generale e puntuale relativo ai punti 

d’accesso alla struttura sportiva esistente: 

- in Via Golf, inizio dello stabile denominato “Miravalle”; 

- ad ovest nelle vicinanze dell’Hotel Merloni. 

 



6 – CONTENUTI ED ENTITA’ DELLA VARIANTE URBANISTICA 

Di seguito riportiamo il confronto degli indici urbanistici/edilizi riportati nella scheda AT4 e quelli di 

progetto 

 

Dato Urbanistico Scheda AT4 Piano Attuativo Differenza 

ST – Superficie Territoriale Mq. 3’580 Mq. 3’580 invariata 

SF – Superficie Fondiaria Mq. 3’580 Mq. 3’580 invariata 

I.t.p. mq/mq 0,70  Mq. 2’506 Mq. 2’506 invariata 

I.t. mq/mq 1,00 Mq. 3’580 Mq. 3’580 invariata 

RC – Rapporto di Copertura 40% 78% +38% 

Superficie lorda di pavimento minima Mq. 2’506 Mq. 2’506 invariata 

Superficie lorda di pavimento massima Mq. 3’580 Mq. 3’197 ridotta 

Capacità edificatoria aggiuntiva                   

tab.1 lett. a) e c) 
Mq. 704 Mq. 691 ridotta 

N – numero dei piani n. 03 n. 04 + 01 

Aree a parcheggio privato 1 mq / 10 mc Mq. 1’074 Mq. 1’074 invariata 

Aree per servizi pubblici e di interesse 

pubblico 100% Slp 
Mq. 3’580 Mq. 3’197 ridotta 

 

 

Nella quantificazione della dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale di cui 

al comma 4 dell’art. 9 delle disposizioni normative del Piano dei Servizi, devono intendersi ricomprese 

anche la dotazione prevista dal comma 5 dell’art. 8, delle disposizioni normative del Piano dei Servizi, 

relative ai parcheggi da asservire ad uso pubblico da cedersi gratuitamente. 

Calcolo della Superficie Ammissibile di Espansione (S.A.E.) a seguito del presente P.A. in variante: 

- Superficie Ammissibile di Espansione (S.A.E.) del P.G.T. vigente: 5'806.00 mq.; 

- Consumo di suolo previsto a seguito del P.A. AT4: 1'071.00 mq.; 

- Superficie Ammissibile di Espansione (SAE) rimanente: 4'735.00 mq. 

 



 

 

 



7 – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO ATTUATIVOASPETTI ECONOMICI 

DEL PIANO ATTUATIVO 

Come criterio e metodo per i conteggi degli indici urbanistici/edilizi della nuova edificazione sono da 

utilizzarsi, in sede di rilascio del titolo abilitativo, quelli adottati per i conteggi allegati al presente Piano 

Attuativo in merito alla quantificazione di Slp, Volume, Superficie Coperta e illustrati da schemi grafici 

dimostrativi, nella tavola T.4; per gli altri indici urbanistici di riferimento si adottano quelli definiti dalle 

disposizioni normative dall’art. 7 parte II del Piano delle Regole vigenti alla data di rilascio del titolo 

abilitativo. 

Per i conteggi degli indici urbanistici/edilizi sono applicabili, inoltre, le norme regionali vigenti, per le 

misure di incentivazione relative all’efficienza energetica e al contenimento dei consumi energetici di cui 

all’art 11 della LR 12/2005 e per l’applicazione degli incentivi e le premialità, per usufruire della capacità 

edificatoria aggiuntiva espressa in Slp funzionale alla completa realizzazione degli obiettivi del PGT, le 

disposizioni normative del comma 10 dell’art. 5 e dalla tabella 1 lettera a) e c). 

Per il calcolo della dotazione minima di parcheggi privati si adottano i criteri dell’art. 8 delle disposizioni 

normative, del Piano dei Servizi. 

Per il conteggio delle aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o parziale si applica il comma 4 

dell’art. 9 delle disposizioni normative del Piano sei Servizi 

La previsione, di modifiche planivolumetriche in fase di esecuzione, non necessita di approvazione di 

variante preventiva, a condizione che queste non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione 

dello strumento attuativo stesso, non incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti e non 

diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico e generale. In fase di 

autorizzazione paesaggistica dovrà essere presentato un adeguato progetto del verde, avendo cura di 

indicare numero e varietà delle specie arboree e arbustive oltre al loro sesto di impianto. Il progetto del 

verde dovrà comprendere anche l’area destinata a parcheggio a margine del comparto ed essere utilizzato 

come effettivo strumento di miglioramento e di inserimento dei nuovi volumi nel contesto paesaggistico di 

riferimento, a tutte le quote previste, e non solo come mero escamotage di mascheramento. Data inoltre 

l’ampiezza dell’intervento, in area non interessata da fabbricati preesistenti, si chiede che venga 

comunicata a questo ufficio con congruo anticipo la data di inizio lavori per disporre un eventuale 

controllo archeologico in corso d’opera. 

Il progetto edilizio della nuova struttura alberghiera dovrà essere sottoposto al parere preventivo degli enti 

competenti in merito alle disponibilità della risorsa idrica e della sufficienza dei sotto-servizi (smaltimento 

o depurazione reflui).  E’ previsto in sede di progettazione edilizia per il rilascio del titolo abilitativo 

l’applicazione delle seguenti discipline. 

- R.R. 24 marzo 2006 n° 2; 

- D.P.R. n. 120 del 13 giugno 2017; 

- D.D.G. Regione Lombardia n. 12678 del 21 dicembre 2011; 

- R.R. 23 novembre 2011 n° 7 e s.m.i.; 



- L.R. 13/2001 e s.m.i. e L. 447/1995; 

- L.R. 31/2015. 

Gli allacciamenti relativi ad insediamenti in cui si svolgono attività di ristorazione è obbligatoria 

l’installazione di un desoliatore a monte dell’allacciamento alla rete fognaria e sulle linee derivanti dalle 

cucine.  

Contestualmente alla presentazione della prima richiesta di titolo abilitativo, deve essere presentato un 

piano di riqualificazione ambientale e funzionale degli accessi, dei sentieri e dei passaggi ad uso pubblico 

all’interno e/o esterno del Golf Club. 

 

8 – ASPETTI ECONOMICI DEL PIANO ATTUATIVO 

Il Piano Attuativo prevede la realizzazione di una nuova struttura alberghiera al servizio del Golf club da 

realizzarsi integralmente con risorse economiche private. 

Le opere di urbanizzazione primaria da eseguirsi sono esclusivamente di allacciamento alla rete esistente, 

nel caso in cui in sede di presentazione della richiesta di titolo abilitativo necessitasse l’esecuzione di 

opere di urbanizzazione primaria relative alle reti tecnologiche comunali, richieste opportunamente dal 

comune, le stesse potranno essere eseguite a scomputo dei soli oneri di urbanizzazione primaria. 

La dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale dovuta ai sensi del comma 4 e 6 

dell’art. 9 delle disposizioni normative del Piano dei Servizi può essere monetizzata in caso di una 

mancata cessione parziale o totale. 

 

9 – PROGRAMMA TEMPORALE DELLE OPERE DA ESEGUIRSI E DURATA P.A. 

Il programma temporale di attuazione degli interventi è indicativo e sarà subordinato al rilascio di tutti gli 

atti autorizzativi ed abilitativi, nessuno escluso, necessari per l’esecuzione degli stessi; l’esecuzione delle 

opere potrà avvenire per stralci funzionali e in questa fase preventiva è stato ipotizzato il seguente 

cronoprogramma schematico di riferimento: 

a) avvio della procedura di verifica di assoggettabilità a VAS entro 30 gg. dal deposito degli 

elaborati di progetto; 

b) adozione del piano attuativo nel più breve tempo possibile nel rispetto dell’art. 14 della LR 

12/2005; 

c) pubblicazione della deliberazione di adozione del piano attuativo unitamente agli allegati nei sette 

giorni successivi e per trenta giorni consecutivi; 

d) presentazione delle eventuali osservazioni nei trenta giorni successivi alla scadenza del termine di 

deposito; 

e) controdeduzione delle osservazioni eventualmente presentate e approvazione definitiva del piano 

attuativo nel più breve tempo possibile e comunque entro trenta giorni dalla scadenza del termine 

per presentare osservazioni; 



f) la stipula della convenzione urbanistica entro 360 giorni dalla data di approvazione definitiva del 

piano attuativo; 

g) presentazione delle richieste relative al titolo edilizio necessario per la nuova edificazione prevista 

dal progetto di piano attuativo, entro 270 gg dalla stipula della convenzione. 

h) avvio dei lavori previsti entro un anno dal rilascio del permesso di costruire ed ultimazione degli 

stessi entro tre anni dalla data di inizio dei lavori, salve proroghe; 

i) i lavori, eventualmente previsti in sede di convenzione, per la realizzazione delle opere di 

urbanizzazione primaria avranno tempistiche parallele a quelle previste per gli interventi privati, 

le richieste autorizzative, e l’esecuzione delle stesse saranno contemporanee a quelle dei lotti 

funzionali. 

Il piano attuativo ha una durata complessiva di anni 10 (art. 46 comma 2 della LR 12/2005) 

 

10 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA, SECONDARIA E MONETIZZAZIONI 

Il calcolo degli oneri di urbanizzazione dovuti in base al P.A. calcolati in base alle tariffe degli oneri di 

urbanizzazione vigenti per il comune di Grandola ed Uniti sono: 

a) oneri di urbanizzazione primaria: 

- nuova costruzione   €/mq 7,88 x mq. 3197.01 =  25’192.44 €   

b) oneri per urbanizzazione secondaria: 

- nuova costruzione   €/mq 5,80 x mq. 3197.01 =  18’542.66 €   

per le attività turistiche gli oneri sono calcolati al metro quadrato di Slp compresi i piani seminterrati ed 

interrati la cui destinazione d’uso comporta una permanenza anche temporanea di persone. 

L’importo complessivo delle opere di urbanizzazione è pari ad € 43’735.10 

Per gli interventi turistico-alberghiero-ricettivo il contributo di costruzione è pari ad una quota del 10 per 

cento del costo effettivo documentato di costruzione come la deliberazione del Consiglio Comunale n. del   

La superficie della dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale dovuta, ma 

non ceduta in loco è pari a mq 3'197.01. 

L’importo applicato per la mancata cessione, commisurata all’utilità economica conseguita per effetto 

della mancata cessione e comunque non inferiore al costo di acquisizione di altre aree simili per 

posizione e caratteristiche di €/mq …………. come da perizia del responsabile del settore urbanistico 

ed edilizia privata. 

 

11– ELABORATI COSTITUENTI IL P.A. 

La documentazione del P.A. è costituita dai seguenti allegati ed elaborati grafici: 

- tavola T.1 – Stato di fatto – Planimetria generale, sezioni; 

- tavola T.2 – Stato di Progetto – Planimetria generale, sezioni; 

- tavola T.3 – Stato di Progetto – Piano terra, piano -1, piano -2, piano -3; 

- tavola T.4 – Stato di Progetto – Schemi grafici conteggi; 



- tavola T.5 – Stato di Progetto – Planimetria generale urbanizzazioni;  

- tavola T.6 – Planimetria generale parcheggio esterno al PA 

- tavola T.7 – Tavola di confronto con la precedente proposta 

- Allegati di Progetto T.8 – Relazione tecnica, estratto mappa, visure catastali, stralcio PGT 

vigente, stralcio PTCP, stralcio PTR, stralcio CTR, conteggi planivolumetrici, ortofoto, 

documentazione fotografica, rendering e prospettive, inserimenti ambientali; 

- tavola T.9 – Allegati di Progetto – Schema di convenzione.  

- tavola T.10 – Allegati di Progetto – Rapporto preliminare, valutazione clima acustico, relazione 

geologica. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 6 -  NUOVO SCHEMA ASSEVERAZIONE 

 (EX ALLEGATO 15 D.G.R. IX/2616/2011)  



 

 

 
ALLEGATO 6 – NUOVO SCHEMA ASSEVERAZIONE (EX ALLEGATO 15 D.G.R. IX/2616/2011) 

 
DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA’ 

(Art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445) 
 

Il/I sottoscritto/i....Dott. Geol. Paolo Dal Negro............................................................................................ 

nata/o a ........LECCO............................................... il .......21/04/1975................................................ 

residente a .......TAVERNERIO.............................................................................................................. 

in via ....SANTA BRIGIDA...................................... n. ……2A……………………………………………………………. 

iscritto all’Ordine dei Geologi della Regione ....LOMBARDIA............. n ...1249................................................ 

incaricato/i da.... Sigg. Capruzzi Maria Giovanna, Ortelli Maria Giuseppina, Secchi Abbondio e Pirovano Legnami sas 

con Det./Del. n .......................................... del ............................................................  

 

Il/I sottoscritto/i................................................................................................................................................ 

nata/o a ............................................................................... il ........................................................................ 

residente a ....................................................................................................................................................... 

in via ...................................................................................... n. …………………………………………………………………. 

iscritto all’Ordine degli Ingegneri31 della Provincia ................................. n ........................................................... 

incaricato/i dal Comune di ................................................. (prov. ....................................................................)  

conDet./Del. n ....................................................... del .................................................................................... 

 

di aggiornare la componente geologica del Piano di Governo del Territorio realizzata nell’anno…….. da ….. e 

successivamente aggiornata nell’anno ………….. da ………………. relativamente ai seguenti aspetti: 

 ............. 

            ................... 

 di redigere uno studio geologico parziale a supporto di variante urbanistica    

 di realizzare uno studio parziale di appro ondimento/integrazione ai sensi degli allegati 2 e 3 dei citati criteri    

 di realizzare uno studio parziale di appro ondimento/integrazione ai sensi dell’allegato 4 dei citati criteri    

 

 
consapevole che in caso di dichiarazione mendace sarà punito ai sensi del Codice Penale secondo 
quanto prescritto dall'art. 76 del succitato D.P.R. 445/2000 e che, inoltre, qualora dal controllo 
effettuato emerga la non veridicità del contenuto di taluna delle dichiarazioni rese, decadrà dai 
benefici conseguenti al provvedimento eventualmente emanato sulla base della dichiarazione non 
veritiera ( art. 75 D.P.R. 445/2000); 
 
 

 

 

 

 

 

 

                                                           
31La presente dichiarazione deve essere sottoscritta dall’Ingegnere incaricato ogni qualvolta venga redatto uno studio di 
appro ondimento ai sensi dell’Allegato 4 dei “Criteri ed indirizzi per la redazione della componente geologica, idrogeologica e 
sismica del Piano di Governo del Territorio, in attuazione dell’art. 57 della l.r. 11 marzo 2005, n. 12”. 

X 



 

 

DICHIARA  

che lo studio geologico comunale vigente è stato redatto con ormemente ai vigenti “Criteri ed indirizzi per la 

redazione della componente geologica, idrogeologica e sismica del Piano di Governo del Territorio, in attuazione 

dell’art. 57 della l.r. 11 marzo 2005, n. 12”, a  rontando tutte le tematiche e compilando tutti gli elaborati 

cartogra ici previsti, ad eccezione della veri ica di compatibilità con il PGRA ai sensi DGR n.X/6738 del 19/06/2017  

 

 di avere redatto lo  studio geologico con ormemente alla DGR n.X/6738 del 19/06/2017 relativa alla veri ica di 

compatibilità con il PGRA. 

 

 di aver consultato ed utilizzato come ri erimento i dati e gli studi presenti nel Sistema In ormativo Territoriale 

Regionale e presso gli archivi cartacei delle Strutture Regionali   

 

 di aver assegnato le classi di  attibilit à geologica con ormemente a quanto indicato nella Tabella 1, nella Tabella 1 

bis, nella Tabella 2 dei citati criteri   

oppure 

 di aver assegnato una classe di  attibilit à geologica diversa rispetto a quella indicata nella Tabella 1 dei citati 

criteri per i seguenti ambiti   

ambito 1   

...........................................................................................................................................................

per i seguenti motivi…………………………………………………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

ambito 2 

...........................................................................................................................................................

per i seguenti motivi…………………………………………………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

ambito 3 

...........................................................................................................................................................

per i seguenti motivi…………………………………………………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

ambito 4 

...........................................................................................................................................................

per i seguenti motivi…………………………………………………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

 

DICHIARA INOLTRE 

 che lo studio redatto propone aggiornamenti  parziali /    globali  al quadro del dissesto contenuto nell’Elaborato 

2 del PAI  vigente  /  derivante da una precedente proposta di aggiornamento , per mera armonizzazione delle 

perimetrazioni in ragione delle basi cartogra iche su cui le medesime sono riportate   

 che lo studio redatto propone la riperimetrazione dell’area a rischio idrogeologico molto elevato identi icata con il 

n……………. nell’Allegato 4.1 all’Elaborato 2 del PAI   

 che lo studio  redatto propone modi iche/aggiornamenti alle aree allagabili contenute nelle mappe di pericolosità 

del Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni (PGRA) per mera armonizzazione delle perimetrazioni in ragione delle 

basi cartogra iche su cui le medesime sono riportate   

 che lo studio contiene il tracciamento alla scala locale delle  asce  luviali vigenti nel PAI    

 

 

 

 

 

X 

X 

X 



 

 

 che non si  è resa necessaria la redazione della Carta PAI-PGRA in quanto lo studio non propone aggiornamenti 

alla cartogra ia del PAI e del PGRA oppure non esistono sul territorio comunale aree in dissesto 

idrogeologico/idraulico   

 che non si  è resa necessaria la redazione della Carta PAI-PGRA in quanto le aree allagabili nell'ambito RSCM 

ricalcano le proposte di aggiornamento all'elaborato 2 del PAI già  ormulata dal Comune  

 che lo studio redatto propone aggiornamenti    globali /  parziali al  mosaico della  attibilità geologica in quanto  

  prima versione dello studio geologico comunale /  aggiornamento del precedente studio geologico comunale    

 
ASSEVERA 

(per tutte le varianti al P.G.T.)  
 

 la congruit à tra i contenuti della variante e i contenuti (classi icazioni e norme) della componente geologica del 

Piano di Governo del Territorio   

 la congruit à tra i contenuti della variante e i contenuti (classi icazioni e norme) derivanti dal PGRA, dalla variante 

normativa al PAI e dalle disposizioni regionali conseguenti.  

 

Dichiara infine di essere informato, ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 10 della legge 675/96 che i 
dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente nell'ambito 
del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.  
 

……VILLAGUARDIA ……07 Ottobre 2020……………………………….. (luogo, data)  

 

Il Dichiarante 

 

 

 

 

Ai sensi dell’art. 38, D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000, così come modificato dall’art. 47 del d. lgs. 235 
del 2010, la dichiarazione è sottoscritta dall’interessato in presenza del dipendente addetto ovvero 
sottoscritta e presentata unitamente a copia fotostatica non autenticata di un documento di identità 
del sottoscrittore. La copia fotostatica del documento è inserita nel fascicolo. La copia dell'istanza 
sottoscritta dall'interessato e la copia del documento di identità possono essere inviate per via 
telematica. La mancata accettazione della presente dichiarazione costituisce violazione dei doveri 
d’ufficio (art. 74 comma D.P.R. 445/2000). Esente da imposta di bollo ai sensi dell’art. 37 D.P.R. 
445/2000.  

X 

 

X 

X 

 



 

 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ESTRATTO MAPPA 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VISURE CATASTALI 



Direzione Provinciale di Como 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 16/09/2019 - Ora: 08.09.25

Visura per immobile Visura n.: T3669 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 16/09/2019

Dati della richiesta Comune di GRANDOLA ED UNITI ( Codice: E141A)
Sezione di GRANDOLA (Provincia di COMO)

Catasto Terreni Foglio: 9 Particella: 205

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 9 205 - PRATO 4 2 77 30 Euro 42,96 Euro 28,64 TIPO MAPPALE del 23/10/1986 protocollo n. 171099 in

atti dal 21/03/2003 CONV - AGG - (n. 109760.1/1986)
Notifica Partita
AnnotazioniAnnotazioni variato di superficie con il numero 6520 per tipo mappale a scorporo aree

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 IMMOBILIARE AGRICOLA GRIANTEA S.R.L. con sede in GRANDOLA ED UNITI 03500890151* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 05/05/2005 protocollo n. CO0126576 in atti dal 22/08/2013 Sede: COMO Registrazione: Sede: RETT INT IST 126526/13 (n. 14246.1/2013)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

STRALCIO PGT VIGENTE 



Data: Fase di lavoro: Redatto: Verif.: Approv.: Rev.:

Aprile '18 LC LC LC 0

Comune di Grandola ed Uniti
Provincia di ComoPGT

VARIANTE
DO

CU
ME

NT
O 

DI
 PI

AN
O

PIA
NO

 D
EI 

SE
RV

IZI
PIA

NO
 D

EL
LE

 R
EG

OL
E

ADOZIONE- Variante

Progettista: Sindaco: Segretario:

DISPOSIZIONI NORMATIVE

562/GR

- VARIANTE -
Variante adottata dal C.C. con delibera
Variante approvata dal C.C. con delibera

n°  20           del  20.06.2018
n°  15           del  27.04.2019

scala:

Nome File:

All.DN_Disposizioni Normative.doc

commessa: allegato:
DN

Aprile '19 LC LC LC 1APPROVAZIONE- VarianteAll.DN_Disposizioni Normative.doc
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Estratto Tav.PR1a-var_Assetto di Piano - Tessuto urbano consolidato ed aree agricole
scala 1:5.000

LEGENDA

"
"

"

" " " " " ""
"

""""""

ARA5 - aree di particolare rilievo paesaggistico ed ambientale 
            per la pratica dell'attività sportiva del golf

D - (APA) AMBITI DI VALENZA NATURALISTICA ED ECOSISTEMICA - art. 26.3  P.R.
APA2 - ambiti di valenza naturalistica
            ed ecosistemica"

"
"

"
"

" " " " ""

"
"

"

⋏⋏ ⋏⋏ ⋏⋏ ⋏⋏

⋏⋏ ⋏⋏ ⋏⋏ ⋏⋏

E - (ARA) ALTRI AMBITI PER ATTIVITA' AGRICOLA DI RILIEVO LOCALE - art. 26.4  P.R.
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CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI

LEGENDA:

TURISTICO RICETTIVA (ART. 7.5 comma 2 N.T.A./P.D.R.)

SPAZI NON COMPUTABILI (ART. 7.5 comma 2 lettera l)N.T.A./P.D.R.)

SPAZI ACCESSORI (ART. 7.5 comma 2 lettera a)

SPAZI CON PRESENZA SALTUARIA DI PERSONE                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             

(ART. 7.5 comma 2 lettera a) N.T.A./P.D.R.)



SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO DI PROGETTO

PIANO -3

Settore S71 22,80 m. 23,80 m. 8,85 m. 206,21 mq.

Settore S72 15,20 m. 16,20 m. 8,85 m. 138,95 mq.

Settore S73 22,95 m. 22,80 m. 8,85 m. 202,44 mq.

Settore S74 22,85 m. 22,60 m. 8,85 m. 201,12 mq.

Settore S75 3,08 m. 1,60 m. 5,90 m. 13,81 mq.

Settore S76 23,94 m. 24,17 m. 2,00 m. 48,11 mq.

Settore S77 16,80 m. 16,30 m. 2,00 m. 33,10 mq.

Settore S78 1,72 m. 4,87 m. 5,40 m. 4,14 mq.

Settore S79 5,40 m. 5,26 m. 2,77 m. 7,12 mq.

Settore S80 16,24 m. 18,83 m. 8,28 m. 145,19 mq.

Settore S81 8,28 m. 3,86 m. 31,96 mq.

Settore S82 24,76 m. 24,16 m. 2,00 m. 47,94 mq.

Settore S83 25,05 m. 24,95 m. 2,00 m. 50,00 mq.

Settore S84 14,30 m. 16,65 m. 6,50 m. 45,85 mq.

Settore S85 12,97 m. 16,65 m. 6,80 m. 41,21 mq.

Settore S86 6,80 m. 3,80 m. 8,10 m. 42,93 mq.

Settore S87 4,74 m. 2,00 m. 9,48 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO NON COMPUTABILE 520,84 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO COMPUTABILE 748,71 mq.

PIANO -2

Settore S59 8,85 m. 45,45 m. 402,23 mq.

Settore S60 8,85 m. 37,80 m. 334,53 mq.

Settore S61 3,00 m. 1,44 m. 5,90 m. 13,10 mq.

Settore S62 45,75 m. 2,00 m. 91,50 mq.

Settore S63 3,73 m. 3,90 m. 2,80 m. 10,68 mq.

Settore S64 8,40 m. 8,28 m. 5,90 m. 58,48 mq.

Settore S65 3,70 m. 8,28 m. 30,64 mq.

Settore S66 43,43 m. 2,00 m. 86,86 mq.

Settore S67 8,00 m. 6,84 m. 2,36 m. 7,53 mq.

Settore S68 6,84 m. 3,80 m. 8,10 m. 43,09 mq.

Settore S69 8,00 m. 6,53 m. 3,50 m. 11,20 mq.

Settore S70 4,65 m. 2,14 m. 10,27 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO NON COMPUTABILE 363,34 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO COMPUTABILE 736,76 mq.



PIANO -1

Settore S12 60,60 m. 8,85 m. 536,31 mq.

Settore S13 18,80 m. 7,60 m. 142,88 mq.

Settore S14 8,35 m. 3,55 m. 29,64 mq.

Settore S15 21,73 m. 21,17 m. 10,80 m. 231,66 mq.

Settore S16 4,80 m. 5,53 m. 3,80 m. 19,63 mq.

Settore S17 1,65 m. 2,75 m. 5,53 m. 12,17 mq.

Settore S18 79,02 mq.

Settore S19 5,06 m. 3,70 m. 4,53 m. 19,88 mq.

Settore S20 4,04 m. 4,95 m. 4,50 m. 20,23 mq.

Settore S21 4,04 m. 4,95 m. 4,50 m. 20,23 mq.

Settore S22 4,50 m. 3,00 m. 13,50 mq.

Settore S23 3,20 m. 1,05 m. 6,90 m. 14,66 mq.

Settore S24 6,30 m. 3,03 m. 19,09 mq.

Settore S25 3,35 m. 2,00 m. 6,70 mq.

Settore S26 4,40 m. 2,00 m. 8,80 mq.

Settore S27 4,00 m. 2,20 m. 4,30 m. 13,93 mq.

Settore S28 8,40 m. 2,00 m. 16,80 mq.

Settore S29 2,20 m. 6,40 m. 14,08 mq.

Settore S30 3,30 m. 2,00 m. 6,60 mq.

Settore S31 2,00 m. 6,40 m. 12,80 mq.

Settore S32 19,20 m. 2,00 m. 38,40 mq.

Settore S33 15,25 m. 2,00 m. 30,50 mq.

Settore S34 9,70 m. 2,10 m. 3,30 m. 19,47 mq.

Settore S35 3,20 m. 3,90 m. 3,75 m. 5,55 mq.

Settore S36 8,90 m. 5,70 m. 3,90 m. 7,84 mq.

Settore S37 2,10 m. 4,70 m. 5,15 m. 4,93 mq.

Settore S38 3,80 m. 3,75 m. 5,15 m. 7,11 mq.

Settore S39 4,05 m. 2,75 m. 9,24 m. 31,42 mq.

Settore S40 2,75 m. 12,06 m. 13,35 m. 15,34 mq.

Settore S41 13,05 m. 13,35 m. 5,70 m. 36,68 mq.

Settore S42 4,90 m. 3,60 m. 8,75 m. 37,19 mq.

Settore S43 7,30 m. 7,50 m. 2,00 m. 14,85 mq.

Settore S44 7,05 m. 5,30 m. 12,67 m. 78,24 mq.

Settore S45 3,40 m. 2,00 m. 6,80 m. 18,36 mq.

Settore S46 5,75 m. 3,15 m. 18,11 mq.

Settore S47 3,15 m. 2,75 m. 1,85 m. 5,46 mq.

Settore S48 8,30 m. 3,75 m. 31,13 mq.

Settore S49 8,10 m. 3,80 m. 30,78 mq.

Settore S50 3,80 m. 3,20 m. 2,10 m. 7,35 mq.

Settore S51 1,50 m. 2,00 m. 3,00 mq.

Settore S52 1,00 m. 12,80 m. 12,80 mq.

Settore S53 2,10 m. 20,20 m. 42,42 mq.

Settore S54 2,20 m. 1,50 m. 3,30 mq.

Settore S55 3,55 m. 2,00 m. 7,10 mq.

Settore S56 14,35 m. 22,20 m. 26,40 m. 159,28 mq.

Settore S57 25,40 m. 7,20 m. 26,40 m. 91,44 mq.

Settore S58 7,20 m. 4,05 m. 9,86 m. 55,46 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO NON COMPUTABILE 382,16 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO NON COMPUTABILE 120,17 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO NON COMPUTABILE 544,81 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO COMPUTABILE 1.125,14 mq.



PIANO +0

Settore S01 15,00 m. 6,90 m. 103,50 mq.

Settore S02 6,00 m. 3,80 m. 22,70 mq.

Settore S03 22,20 m. 2,70 m. 59,20 mq.

Settore S04 6,00 m. 3,80 m. 22,70 mq.

Settore S05 10,70 m. 8,80 m. 94,16 mq.

Settore S06 6,95 m. 8,30 m. 57,69 mq.

Settore S07 10,70 m. 4,50 m. 48,15 mq.

Settore S08 10,13 m. 16,90 m. 171,20 mq.

Settore S09 3,30 m. 2,10 m. 6,93 mq.

Settore S10 3,75 m. 8,30 m. 31,13 mq.

Settore S11 3,80 m. 8,10 m. 30,78 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO NON COMPUTABILE 61,91 mq.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO COMPUTABILE 586,40 mq.

Settore P01 4,20 m. 2,78 m. 4,46 m. 5,66 mq.

Settore P02 4,46 m. 15,44 m. 17,50 m. 32,30 mq.

Settore P03 15,44 m. 14,50 m. 2,90 m. 20,69 mq.

Settore P04 2,90 m. 22,30 m. 22,90 m. 32,34 mq.

Settore P05 22,90 m. 28,90 m. 6,70 m. 38,73 mq.

Settore P06 6,70 m. 7,95 m. 3,90 m. 13,09 mq.

Settore P07 3,90 m. 5,72 m. 4,50 m. 8,74 mq.

Settore P08 39,48 mq.

Settore P09 1,15 m. 9,70 m. 10,15 m. 5,14 mq.

Settore P10 10,15 m. 5,00 m. 14,80 m. 11,63 mq.

Settore P11 14,80 m. 19,60 m. 20,80 m. 138,38 mq.

Settore P12 20,80 m. 10,00 m. 16,80 m. 83,49 mq.

Settore P13 16,80 m. 29,00 m. 27,45 m. 225,40 mq.

Settore P14 29,00 m. 33,74 m. 6,00 m. 56,41 mq.

Settore P15 37,50 m. 33,74 m. 18,30 m. 307,74 mq.

Settore P16 5,85 m. 18,30 m. 14,66 m. 37,33 mq.

Settore P17 14,66 m. 2,84 m. 11,87 m. 15,03 mq.

SUPERFICIE A PARCHEGGIO 1.071,58 mq.

SUPERFICIE PARCHEGGIO DA ASSERVIRE ALLA NUOVA STRUTTURA 

TURISTICA



SC - SUPERFICIE COPERTA DI PROGETTO

Settore SC01 3,30 m. 19,15 m. 19,70 m. 31,53 mq.

Settore SC02 19,15 m. 32,20 m. 23,27 m. 220,55 mq.

Settore SC03 23,27 m. 5,14 m. 22,70 m. 58,30 mq.

Settore SC04 32,20 m. 22,25 m. 23,40 m. 260,60 mq.

Settore SC05 12,84 m. 11,00 m. 16,90 m. 70,60 mq.

Settore SC06 16,90 m. 22,80 m. 14,84 m. 125,40 mq.

Settore SC07 14,84 m. 8,80 m. 10,20 m. 43,78 mq.

Settore SC08 10,20 m. 27,50 m. 23,25 m. 115,30 mq.

Settore SC09 27,50 m. 30,50 m. 4,16 m. 41,83 mq.

Settore SC10 23,40 m. 30,50 m. 15,10 m. 175,24 mq.

Settore SC11 23,25 m. 24,60 m. 2,80 m. 29,10 mq.

Settore SC12 4,53 m. 24,60 m. 22,07 m. 43,70 mq.

Settore SC13 22,07 m. 11,40 m. 32,57 m. 59,20 mq.

Settore SC14 32,57 m. 22,58 m. 33,20 m. 348,50 mq.

Settore SC15 33,20 m. 3,76 m. 36,20 m. 39,30 mq.

Settore SC16 36,20 m. 11,40 m. 25,58 m. 63,10 mq.

Settore SC17 25,58 m. 22,05 m. 19,40 m. 212,10 mq.

Settore SC18 19,40 m. 8,09 m. 21,09 m. 78,50 mq.

Settore SC19 21,09 m. 22,90 m. 29,93 m. 240,70 mq.

Settore SC20 29,93 m. 4,30 m. 27,08 m. 45,70 mq.

Settore SC21 27,08 m. 24,10 m. 21,43 m. 246,60 mq.

Settore SC22 21,20 m. 10,83 m. 23,80 m. 114,80 mq.

Settore SC23 23,80 m. 7,07 m. 21,43 m. 79,40 mq.

Settore SC24 3,40 m. 24,60 m. 24,30 m. 41,86 mq.

Settore SC25 24,30 m. 24,10 m. 2,18 m. 26,20 mq.

SUPERFICIE COPERTA 2.811,89 mq.



DATI RIEPILOGATIVI - AT4

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI - STATO DI FATTO

ST - SUPERFICIE TERRITORIALE AT4 3.580,00 mq.

SF - SUPERFICIE FONDIARIA 3.580,00 mq.

ITP - (mq/mq 0,70) capacità edificatoria minima 2.506,00 mq.

IT - INDICE TERRITORIALE (mq/mq 1,00) 3.580,00 mq.

RC - RAPPORTO DI COPERTURA 40,00 %

SLP - MASSIMA (IT) 3.580,00 mq.

SLP - MINIMA (ITP) 2.506,00 mq.

NUMERO PIANI 3,00

INCENTIVI E PREMIALITA'

CLASSE "A" (1mq/15mq SLP - tabella1 lettera a) art.5) 167,07 mq.

STRUTTURA RICETTIVA (0,15 mq/mq DELLA SF tabella 1 lettera c) art.5) 537,00 mq.

AREE A SERVIZIO PUBBLICO E DI INTERESSE PUBBLICO (ART. 9 comma 4 P.d.S.)

SUP. A PARCHEGGIO PUBBLICO (0,50 mq. OGNI 10,00 mc.) 479,55 mq.

AREE A PARCHEGGIO PRIVATO (1,5 mq. OGNI 10mc minimo 1 p.a. per 2 camere)

SUP. A PARCHEGGIO PRIVATO (1,00 mq. OGNI 10,00 mc.) 959,10 mq.



INDICI E PARAMETRI URBANISTICI DI PROGETTO - PA VARIANTE

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO (ART. 7.5 comma 2 N.T.A./P.D.R.) 3.197,02 mq.
di cui

ITP - (mq/mq 0,70) capacità edificatoria minima 2.506,00 mq.

CLASSE "A" (1mq/15mq SLP - tabella1 lettera a) art.5) 167,00 mq.

STRUTTURA RICETTIVA (0,15 mq/mq DELLA SF tabella 1 lettera c) art.5) 537,00 mq.

SPAZI CON PRES SALTUARIA (ART. 7.5 comma 2 lettera a) N.T.A./P.D.R.)120,17 mq.

SPAZI NON COMPUTABILI (ART. 7.5 comma 2 lettera l)N.T.A./P.D.R.) 1.490,90 mq.

SPAZI ACCESSORI (ART. 7.5 comma 2 lettera a) 382,16 mq.

RC - RAPPORTO DI COPERTURA 78,54 %

SC - SUPERFICIE COPERTA 2.811,89 mq.

NUMERO PIANI 4,00 m.

VOLUME (h. 3,00 VIRTUALE) per verifica parcheggi privati 9.591,05 mc.

959,10 mq.

di cui

1.071,58 mq.

35,00

3.197,02 mq.

AREE A PARCHEGGIO PUBBLICO: DOTAZIONE RICOMPRESA 

NELLA SUPERFICIE DI ARE PER SERVIZI PUBBLICI E DI 

100% Superficie Lorda di Pavimento

AREE PER SERVIZI PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO

PARCHEGGI PRIVATI PERTINENZIALI

SUP. A PARCHEGGIO PRIVATO (1,00 mq. OGNI 10,00 mc.)                                                                                                  

art. 8 comma 4 lettera c) delle D.M. del P.D.S.

PARCHEGGIO PRIVATO ESTERNO ALL' AT4

di cui posti auto 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ORTOFOTO 



Ortofoto 20 cm/Ortofoto 50 cm©2015 Consorzio TeA - Tutti i diritti riservati
1:5,000Autore: Regione Lombardia

Commenti: 
Scala:



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RENDERING E PROSPETTIVE 













 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INSERIMENTI AMBIENTALI 






