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Vengono di seguito illustrate le variazioni delle schede adottate degli Ambiti di Trasformazione in 

accoglimento delle osservazioni/pareri di alcuni Enti competenti che hanno partecipato alla consultazione sul 

P.G.T. adottato. 

Sono variazioni migliorative rispetto circa la compatibilità di tali interventi.  

Così per l’ambito:  

- C  con l’inclusione nella Rete Ecologica provinciale dell’area F3 originariamente compresa 

nell’ambito E2; 

- C  con la riduzione della Superficie Fondiaria alla sola area prativa e con l’inclusione della 

rimanente parte dell’originario Ambito di Trasformazione in ambito F4 della Rete Ecologica 

Provinciale; 

- CV  con l’individuazione all’interno dell’Ambito di un’area F4 – Boschi; 

- CS A3  con l’individuazione in sostituzione dell’originaria area F, di un area F4 – Boschi interna 

alla Rete Ecologica Provinciale in ampliamento su proposta del P.G.T. 

Tali variazioni sono ulteriormente precisate dall’art. 29 delle N.T.A. che si allegano di seguito nella versione 

contro dedotta. 
 

ESTRATTO DELL’ART.29 DELLE N.T.A. CONTRODEDOTTE: 

C  - Ambito Tavernerio – Via Provinciale (ex Cosia) 
L’insediamento si coordinerà con l’insediamento previsto per l’Ambito di Trasformazione 
B/SU  e si organizzerà nello schema di un quartiere giardino a bassa densità insediativa ed 
alti contenuti ambientali di cui all’Ambito di Riqualificazione n°11 (art. 30) Quartiere giardino. 
A questo scopo l’area ad “orti e giardini” individuata sarà organizzata secondo quanto previsto 
dall’art. 30.5.c. 
L’insediamento dovrà essere rispettoso dell’assetto geomorfologico attuale dell’area. 
Essendo l’Ambito compreso nell’ambito di rete C.A.S. (Area sorgente di biodiversità di 
secondo livello), l’edificabilità prevista dal P.R.G. è ridotta come SF e come densità edilizia per 
liberare una Zona E2 per orti e giardini F4 interna alla R.E.P. che risponda allo scopo di cui al 
C.A.S. 
Lo standard obbligatoriamente da cedere sarà pari a quello di parcheggio, mentre la 
rimanente parte verrà reperita (e/o monetizzata) all’interno dell’Ambito di Trasformazione C . 
L’insediamento si colloca in classe 1 e 3 marginalmente 4 di fattibilità geologica. 

C  - Ambito Via alle Selve (ex Sanguinetti) 
L’Ambito si pone come “nuovo centro urbano” di cui all’Ambito di Riqualificazione n°9 di Rovascio 
al di là della S.P. n°342. L’insediamento comprende infatti un’area F-VRE verde di connessione 
ambientale. 
L’insediamento si organizzerà secondo una tipologia in grado di favorire le attività di 
aggregazione e di socializzazione sotto forma di cortile aperto e/o piazza e/o slargo in 
arretramento dalla via. 
L’insediamento interesserà l’attuale porzione prativa a salvaguardia del comparto boschivo 
F4. 
Essendo l’Ambito compreso nell’ambito di rete C.A.S. (Area sorgente di biodiversità di 
secondo livello), l’edificabilità prevista dal P.R.G. è ridotta come SF e come densità edilizia per 
liberare una Zona E2 per orti e giardini che risponda allo scopo di cui al C.A.S. 
L’insediamento si colloca in classe 1 di fattibilità geologica. 

C/V  - Ambito di Via Nazario Sauro 
L’Ambito si propone di individuare un intervento a bassa densità edilizia e ad alti contenuti 
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ambientali nello schema del quartiere giardino di cui all’Ambito di Riqualificazione n°. 11, nel 
rispetto delle caratteristiche geomorfologiche dell’area  e nello schema di Villa, così come 
previsto dall’Ambito di Riqualificazione n°11. 
L’edificazione è subordinata alla soluzione di tutti i problemi di natura geologica e statica ed in 
particolare non sarà possibile manomettere l’andamento morfologico dell’area. Gli ingressi 
all’insediamento dovranno per quanto possibile confermare quelli esistenti. 
Essendo l’Ambito compreso nell’ambito di rete C.A.P. (Area sorgente di biodiversità di primo 
livello), l’edificabilità prevista dal P.R.G. è ridotta come SF e come densità edilizia per liberare 
una Zona E2 per orti e giardini che risponda allo scopo di cui al C.A.P. ed una zona F4 – Rete 
Ecologica del P.T.C.P. 
In sede di progetto, occorrerà verificare con l’autorità forestale competente la riqualificazione a 
bosco di alto fusto, della piantumazione esistente mentre occorrerà posizionare gli edifici a debita 
distanza dalla Chiesa di San Giovanni Battista. 
L’insediamento si colloca in classe 3 di fattibilità geologica e marginalmente in classe 1. 
Lo standard  dovuto dovrà essere ceduto tutto in luogo e organizzato in spazi per orti e 
giardini, medicamentali, ecc., ecomuseo a cielo aperto. 

-  AMBITI  C/S:  
C/S  /A3①- Ambito presidio ambientale C.na Bartolomeo 

L’intervento si propone di individuare un presidio ambientale sul sedime dell’antico monastero 
Cascina S. Bartolomeo non più esistente. L’intervento si pone come nuovo punto di riferimento per 
quanto concerne in generale l’Ambito di Riqualificazione Paesaggio e Rete ecologica, ed in 
particolare per quanto riguarda l’Ambito di Riqualificazione Parco della Valle del Cosia posto in 
posizione sottostante, di cui all’Ambito di Riqualificazione n°3 (art. 30). 
L’insediamento è esteso a comprendere un’area F4 – boschi in ambiti delle aree urbanizzate 
della Rete Ecologica del P.T.C.P. F3 di tutela ambientale. 
Essendo l’Ambito compreso nell’ambito di rete C.A.S. (Area sorgente di biodiversità di secondo 
livello), l’edificabilità è limitata all’insediamento storico, per permettere alla zona F3 di svolgere 
questo ruolo. 
L’insediamento si colloca in classe 1, 2, e 3 di fattibilità geologica ed in parte in classe 4 
inedificabile. 

  

 

Di seguito si riportano le schede degli Ambiti di Trasformazione nella versione adottata e controdedotta. 
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SCHEDA A.T. C  - P.G.T. ADOTTATO 

- C  - Ambito Tavernerio – Via Provinciale (ex Cosia) 

Estratto  Doc. n°1 – Documento di Piano – B – Progetto Tav. n°1 – Previsioni di Piano 
 

 
scala 1:4000 

 
Art.29-AMBITI DI TRASFORMAZIONE  
 
C  - Ambito Tavernerio - via Provinciale 
  (ex Cosia) 

 

Zona Superficie (mq)
C   (SF) 2.575,00 mq 
E2 3.095,00 mq 
Totale 5.670,00 mq
 
Art. 30 Ambiti di Riqualificazione 
Ambiti di Riqualificazione interessanti l’Ambito di Trasformazione C  
n°2   - Paesaggio e Rete Ecologica 
n°3  - Parco Valle del Cosia 
n°11  - Quartiere Giardino 
  
Art. 31 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica 
C  Indice di pertinenza di cui all’art. 31.A-2a)            IF = 0.25 mc./mq.  
 
Art. 32    Indici di fabbricabilità 
C  Indice di progetto di cui all’art. 32.1)-a             IT*  = da 0.25 mc./mq. fino ad un massimo di 0,40 mc./mq. 
  
Art. 33 Indici urbanistici    
C  IF   = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 31 e 32 delle N.T.A. 

  H         = nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b e comunque non superiore a 8,50 ml. 
 Sd            =  40% 
 Dc,  De,  Ds  =  come previsto dalle N.T.A.  

 

* L’IT si applica all’originaria SF = ST di progetto 
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SCHEDA A.T. C  - P.G.T. CONTRODEDOTTO 

- C  - Ambito Tavernerio – Via Provinciale (ex Cosia) 

Estratto  Doc. n°1 – Documento di Piano – B – Progetto Tav. n°1 – Previsioni di Piano 
 

 
scala 1:4000 

 
Art.29-AMBITI DI TRASFORMAZIONE  
 
C  - Ambito Tavernerio - via Provinciale 
  (ex Cosia) 

 

Zona Superficie (mq)
C   (SF) 2.575,00 mq 
E2  F3 3.095,00 mq 
Totale 5.670,00 mq
 
Art. 30 Ambiti di Riqualificazione 
Ambiti di Riqualificazione interessanti l’Ambito di Trasformazione C  
n°2   - Paesaggio e Rete Ecologica 
n°3  - Parco Valle del Cosia 
n°11  - Quartiere Giardino 
  
Art. 31 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica 
C  Indice di pertinenza di cui all’art. 31.A-2a)            IF = 0.25 mc./mq.  
 
Art. 32    Indici di fabbricabilità 
C  Indice di progetto di cui all’art. 32.1)-a             IT*  = da 0.25 mc./mq. fino ad un massimo di 0,40 mc./mq. 
  
Art. 33 Indici urbanistici    
C  IF   = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 31 e 32 delle N.T.A. 

  H         = nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b e comunque non superiore a 8,50 ml. 
 Sd            =  40% 
 Dc,  De,  Ds  =  come previsto dalle N.T.A.  

 

* L’IT si applica all’originaria SF = ST di progetto 
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SCHEDA A.T. C  - P.G.T. ADOTTATO 

- C  - Ambito – Via alle Selve (ex Sanguinetti) 

Estratto  Doc. n°1 – Documento di Piano – B – Progetto Tav. n°1 – Previsioni di Piano 
 

 

 
scala 1:4000 

 
Art.29-AMBITI DI TRASFORMAZIONE  
 
C  - Ambito - via alle Selve 
 (ex Sanguinetti) 

 

Zona Superficie (mq)
C   (SF)   8.030,00 mq 
F   3.225,00 mq 
E2   5.190,00 mq 
Totale 16.445,00 mq
 
Art. 30 Ambiti di Riqualificazione 
Ambiti di Riqualificazione interessanti l’Ambito di Trasformazione C  
n°2   - Paesaggio e Rete Ecologica 
n°7   - Sistema delle attrezzature civiche, scolastiche, sportive e di tempo libero 
n°9  - Nuovo Centro Urbano 
  
Art. 31 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica 
C  Indice di pertinenza di cui all’art. 31.A-2a)            IF = 0.25 mc./mq.  
 
Art. 32    Indici di fabbricabilità 
C  Indice di progetto di cui all’art. 32.1)-a             IT = da 0.25 mc./mq. fino ad un massimo di 0,40 mc./mq. 
  
Art. 33 Indici urbanistici    
C  IF   = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 31 e 32 delle N.T.A. 

  H         = nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b e comunque non superiore a 8,50 ml. 
 Sd            =  40% 
 Dc,  De,  Ds  =  come previsto dalle N.T.A.  
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SCHEDA A.T. C  - P.G.T. CONTRODEDOTTO 

- C  - Ambito – Via alle Selve (ex Sanguinetti) 

Estratto  Doc. n°1 – Documento di Piano – B – Progetto Tav. n°1 – Previsioni di Piano 
 

 

 
scala 1:4000 

 
Art.29-AMBITI DI TRASFORMAZIONE  
 
C  - Ambito - via alle Selve 
 (ex Sanguinetti) 

 

Zona Superficie (mq)
C   (SF)   8.030,00 mq  1.990,00 mq 
F   3.225,00 mq 
E2   5.190,00 mq 
Totale 16.445,00 mq  1.990,00 mq
 
Art. 30 Ambiti di Riqualificazione 
Ambiti di Riqualificazione interessanti l’Ambito di Trasformazione C  
n°2   - Paesaggio e Rete Ecologica 
n°7   - Sistema delle attrezzature civiche, scolastiche, sportive e di tempo libero 
n°9  - Nuovo Centro Urbano 
  
Art. 31 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica 
C  Indice di pertinenza di cui all’art. 31.A-2a)            IF = 0.25 0,80 mc./mq.  
 
Art. 32    Indici di fabbricabilità 
C  Indice di progetto di cui all’art. 32.1)-a             IT = da 0.25 0,80 mc./mq. fino ad un massimo di 0,40 1,00 mc./mq. 
  
Art. 33 Indici urbanistici    
C  IF   = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 31 e 32 delle N.T.A. 

  H         = nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b e comunque non superiore a 8,50 ml. 
 Sd            =  40% 
 Dc,  De,  Ds  =  come previsto dalle N.T.A.  
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SCHEDA A.T. CV  - P.G.T. ADOTTATO 

- CV  - Ambito di Via Nazario Sauro 

Estratto  Doc. n°1 – Documento di Piano – B – Progetto Tav. n°1 – Previsioni di Piano 
 

 
scala 1:4000 

 
Art.29-AMBITI DI TRASFORMAZIONE  
 
CV  - Ambito di via Nazario Sauro 

 

Zona Superficie (mq) 
CV   (SF)   6.245,00 mq 
E2 11.765,00 mq 
Totale 18.010,00 mq 
   
Art. 30 Ambiti di Riqualificazione 
Ambiti di Riqualificazione interessanti l’Ambito di Trasformazione CV    
n°2   - Paesaggio e Rete Ecologica 
n°11  - Quartiere Giardino 
  
Art. 31 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica 
CV    Indice di pertinenza di cui all’art. 31.A-2a)            IF = 0.10 mc./mq.  
 
Art. 32    Indici di fabbricabilità 
CV    Indice di progetto di cui all’art. 32.1)-a             IF  = da 0.10 mc./mq. fino ad un massimo di 0,15 mc./mq. 
  
Art. 33 Indici urbanistici    
CV    IF   = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 31 e 32 delle N.T.A. 

  H         = nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b e comunque non superiore a 8,50 ml. 
 Sd            =  40% 
 Dc,  De,  Ds  =  come previsto dalle N.T.A.  
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SCHEDA A.T. CV  - P.G.T. CONTRODEDOTTO 

- CV  - Ambito di Via Nazario Sauro 

Estratto  Doc. n°1 – Documento di Piano – B – Progetto Tav. n°1 – Previsioni di Piano 
 

 
scala 1:4000 

 
Art.29-AMBITI DI TRASFORMAZIONE  
 
CV  - Ambito di via Nazario Sauro 

 

Zona Superficie (mq) 
CV   (SF)   6.245,00 mq 
E2 11.765,00 mq  5.635,00 mq 
F4 5.410,00 mq 
Totale 18.010,00 mq  17.290,00 mq 
   
Art. 30 Ambiti di Riqualificazione 
Ambiti di Riqualificazione interessanti l’Ambito di Trasformazione CV    
n°2   - Paesaggio e Rete Ecologica 
n°11  - Quartiere Giardino 
  
Art. 31 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica 
CV    Indice di pertinenza di cui all’art. 31.A-2a)            IF = 0.10 mc./mq.  
 
Art. 32    Indici di fabbricabilità 
CV    Indice di progetto di cui all’art. 32.1)-a             IF  = da 0.10 mc./mq. fino ad un massimo di 0,15 mc./mq. 
  
Art. 33 Indici urbanistici    
CV    IF   = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 31 e 32 delle N.T.A. 

  H         = nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b e comunque non superiore a 8,50 ml. 
 Sd            =  40% 
 Dc,  De,  Ds  =  come previsto dalle N.T.A.  
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SCHEDA A.T. CS /A3  - P.G.T. ADOTTATO 

- CS /A3① - Ambito presidio ambientale C.na Bartolomeo 

Estratto  Doc. n°1 – Documento di Piano – B – Progetto Tav. n°1 – Previsioni di Piano 

 

 
scala 1:4000 

 
Art.29-AMBITI DI TRASFORMAZIONE  
 
CS /A3①- Ambito presidio ambientale 

Cascina Bartolomeo 

 

Zona Superficie (mq) 
CS   (SF)   1.598,00 mq 

A3①   2.038,00 mq 

E2      284,00 mq. 
F-VCA 21.675,00 mq 
Totale 25.595,00 mq 
 
Art. 30 Ambiti di Riqualificazione 
Ambiti di Riqualificazione interessanti l’Ambito di Trasformazione CS /A3    
n°1   - Modalità di intervento nelle zone A-A1 
n°2   - Paesaggio e Rete Ecologica 
n°3   - Parco Valle del Cosia 
n°9   - Nuovi Centri Urbani 
   
Art. 31 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica 
CS A3   Indice di pertinenza di cui all’art. 31.A-2b)            IF = esistente* 
 
Art. 32    Indici di fabbricabilità 
A3    Indice di progetto di cui all’art. 32.1)-a             IF  =  esistente      
   
 
Art. 33 Indici urbanistici    
CS A3    UF   = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 31 e 32 delle N.T.A. 
 H = nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b. 
 Dc, De,  Ds  = come previsto dalle N.T.A. del P.d.R. 
 Sd = permeabilità del suolo per le C/S pari al 40%. 
 

* per esistente si intende la Slp e quindi il volume dell’antica cascina crollata (art. 14)
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SCHEDA A.T. CS /A3  - P.G.T. CONTRODEDOTTO 

- CS /A3① - Ambito presidio ambientale C.na Bartolomeo 

Estratto  Doc. n°1 – Documento di Piano – B – Progetto Tav. n°1 – Previsioni di Piano 

 

 
scala 1:4000 

 
Art.29-AMBITI DI TRASFORMAZIONE  
 
CS /A3①- Ambito presidio ambientale 

Cascina Bartolomeo 

 

Zona Superficie (mq) 
CS   (SF)   1.598,00 mq 

A3①   2.038,00 mq 

E2      284,00 mq. 
F-VCA  F4 21.675,00 mq 
Totale 25.595,00 mq 
 
Art. 30 Ambiti di Riqualificazione 
Ambiti di Riqualificazione interessanti l’Ambito di Trasformazione CS /A3    
n°1   - Modalità di intervento nelle zone A-A1 
n°2   - Paesaggio e Rete Ecologica 
n°3   - Parco Valle del Cosia 
n°9   - Nuovi Centri Urbani 
   
Art. 31 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica 
CS A3   Indice di pertinenza di cui all’art. 31.A-2b)            IF = esistente* 
 
Art. 32    Indici di fabbricabilità 
A3    Indice di progetto di cui all’art. 32.1)-a             IF  =  esistente      
   
 
Art. 33 Indici urbanistici    
CS A3    UF   = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 31 e 32 delle N.T.A. 
 H = nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b. 
 Dc, De,  Ds  = come previsto dalle N.T.A. del P.d.R. 
 Sd = permeabilità del suolo per le C/S pari al 40%. 
 

* per esistente si intende la Slp e quindi il volume dell’antica cascina crollata (art. 14) 
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Sintesi delle variazioni effettuate negli Ambiti di Trasformazione (C , C , CV , CS /A3 ) 

              

C  16.445,00 
8.030,00 
1.990,00     0,25  0,80       

2.007,50 
1592,00         

          0,40  1,00         
3.212,00 
1.990,00     

26,77 
16,58 

F     3.225,00                    
E2    5.190,00                     

              

CV  
18.010,00 
17.290,00 6.245,00       0,10     624,50         

            0,15       936,75     7,81 

E2   
 11.765,00   
5.635,00                      

F4  5.410,00            
              

C/S A3  25.595,00 1.598,00         esistente        830,00     
A3   (126+304)x2=804 di SLP   2.038,00         esistente        830,00   
E2  284,00         
F4   21.675,00                   
              

    TOTALE VOLUME DI PERTINENZA RESIDENZA 22.972,17 22.565,67 mc   
    TOTALE VOLUME DI PROGETTO 34.712,01 33.490,001 mc Abitanti 254,99 279,38 
    TOTALE SLP DI PERTINENZA PER SERVIZI 7.524,02 mc   
    TOTALE SLP DI PROGETTO 9.768,03 mc   

 

Ambiti di Trasformazione ST SF U1 U2 IT IF UT UF V1di 
pertinenza 

V2 di 
progetto 

Slp1di 
pertinenza 

Slp2di 
progetto n. Abitanti 

mq mq mq mq mc/mq mc/mq mq/mq mq/mq mc mc mq mq 120 mc/ab 
              
C  5.670,00 2.575,00     0,25       643,75         
          0,40         1.030,00     8,58 
E2  F3    3.095,00                     


