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1 INTRODUZIONE 

1.1 LE NOVITÀ LEGISLATIVE E DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE 
COMUNALE 

La redazione del nuovo strumento urbanistico comunale di Vertemate con Minoprio avviene in 

una fase di profonda innovazione nel campo della pianificazione territoriale. 

Tale innovazione è legata alla sempre più avvertita necessità di rivedere i contenuti, le relazioni, 

i principi, le finalità e le procedure degli strumenti di pianificazione alle diverse scale, con 

l’obiettivo principale di garantire maggiore efficacia agli strumenti di piano e dunque all’azione 

pubblica. 

Le istanze di rinnovamento provenienti sia dall’ambito disciplinare, sia da quello politico 

amministrativo, pur se non ancora sancite all’interno di una nuova legge quadro a livello 

nazionale, hanno trovato una risposta nelle legislazioni urbanistiche regionali che, soprattutto a 

partire dalla metà degli anni novanta, hanno tentato di introdurre e interpretare i principi della 

riforma: la sostenibilità ambientale ed economica delle previsioni, l’equità di trattamento, la 

flessibilità, la partecipazione pubblica, la co-pianificazione, ecc. 

Non da ultima, la Regione Lombardia, con l’entrata in vigore della “Legge per il governo del 

territorio” 11 marzo 2005, n. 12, ha rivisto i contenuti e gli strumenti del sistema di pianificazione 

alle diverse scale territoriali. 

In particolare, a livello comunale lo strumento Piano regolatore generale (PRG) è stato sostituito 

dal Piano di governo del territorio (PGT), che definisce l’assetto del territorio comunale ed è 

articolato in tre atti: il Documento di piano, il Piano dei servizi, il Piano delle regole. 

All’interno del PGT, il Documento di piano è lo strumento con cui l’amministrazione delinea le 

principali politiche di sviluppo urbanistico del comune. Il Documento ha dunque un carattere 

essenzialmente politico-strategico e programmatorio, e si differenzia in maniera sostanziale 

dallo strumento urbanistico generale di tipo tradizionale (il PRG): non ha, infatti, effetti cogenti 

sul regime dei suoli, ma ha valenza di strumento di indirizzo attraverso il quale 

l'amministrazione definisce le iniziative di trasformazione territoriale da realizzare nell’arco 

temporale di cinque anni.  

Il Piano dei servizi è lo strumento di governo del territorio volto a programmare i servizi in 

funzione della domanda e delle linee di sviluppo dei singoli territori, superando la tradizionale 

disciplina degli standard urbanistici. L’oggetto del Piano è il sistema di attrezzature che 

costituisce la città di interesse pubblico e generale, in relazione all’effettiva fruibilità e 

accessibilità delle strutture di servizio. 

Infine, il Piano delle regole definisce gli aspetti essenzialmente regolamentativi e gli elementi di 

qualità della città costruita. In particolare, disciplina gli interventi nell’ambito del tessuto urbano 
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consolidato (di conservazione e di completamento/riqualificazione) e delle aree destinate 

all’esercizio dell’attività agricola, e definisce le regole di salvaguardia del territorio non edificato, 

in particolare  per gli ambiti di particolare valore paesaggistico – ambientale e per gli ambiti che 

oggettivamente non possono essere soggetti a trasformazione.  

Come il Piano dei servizi, il Piano delle regole non ha termini di validità, è sempre modificabile e 

ha carattere prescrittivo e vincolante, con effetti diretti sul regime giuridico dei suoli. 

Ciascuno dei tre strumenti che compongono il PGT contribuisce a definire il quadro di 

riferimento nel governo dei processi di trasformazione urbana e territoriale. In particolare, e in 

estrema sintesi, le relazioni tra i tre strumenti e le loro rispettive funzioni sono individuabili: 

- nella verifica della coerenza degli interventi con le politiche urbanistiche delineate dal 

Documento di piano; 

- nel rispetto delle esigenze di interesse pubblico o generale individuate dal Piano dei 

servizi; 

- nella base di partenza data dai diritti d’uso del suolo stabiliti dal Piano delle regole. 

 

1.2 INTRODUZIONE AL PIANO DEI SERVIZI DI VERTEMATE CON 

MINOPRIO  

All’interno del Piano di governo del territorio, il Piano dei servizi, così come definito dalla legge 

regionale n. 12/2005, art. 9, ha l’obiettivo di assicurare al territorio comunale: 

- una adeguata dotazione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o 

generale, incluse le aree a verde, i corridoi ecologici e il sistema del verde di connessione 

tra territorio rurale e quello edificato; 

- una razionale distribuzione delle stesse aree, a supporto delle funzioni insediate e previste. 

La legge regionale non indica quali funzioni di servizio assicurare all’interno delle previsioni di 

Piano, ma demanda alle amministrazioni comunali la definizione della propria programmazione 

in base alle caratteristiche specifiche dei singoli territori e, in particolare, in base: 

- alla popolazione stabilmente residente nel comune e gravitante sulle tipologie di servizi 

presenti, anche in base alla loro distribuzione territoriale; 

- alla popolazione da insediare secondo le previsioni del Documento di piano; 

- alla popolazione gravitante nel territorio (occupati nel comune, studenti, utenti dei servizi di 

rilievo sovracomunale, flussi turistici, ecc.). 

Spetta dunque alle amministrazioni comunali definire la propria programmazione di servizi 

tenendo conto: dello stato dell’offerta di servizi, dal punto di vista quantitativo e qualitativo, 

valutandone cioè i caratteri di fruibilità e accessibilità; dei fabbisogni espressi dal proprio 

territorio e dalle utenze dei servizi che su di esso gravitano; della sostenibilità dei costi di 
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realizzazione di nuovi servizi e attrezzature, in base alle risorse pubbliche disponibili e alle 

possibilità di intervento da parte dei privati. 

Nei capitoli che seguono si descrivono i principali passaggi del Piano dei servizi comunale di 

Vertemate con Minoprio, in particolare, si riportano il quadro conoscitivo del territorio (cap. 2), 

evidenziando i caratteri dell’attuale sistema di offerta di servizi (§ 2.1) ed i principali fabbisogni 

rilevati (§2.2), gli obiettivi e le azioni della nuova programmazione (cap. 3). 

Le tabelle finali, riportate in appendice, sono legate ai contenuti delle Tavole S.1 “Lo stato 

dell’offerta dei servizi e il sistema della mobilità” e S.2 “Il sistema dei servizi essenziali e della 

mobilità esistente e previsto”; in particolare, riportano le informazioni relative alle diverse 

strutture di servizio censite dal piano e a quelle di nuova previsione, a cui è associato un codice 

identificativo.   
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2 QUADRO CONOSCITIVO DEL SISTEMA DEI SERVIZI DI 
VERTEMATE CON MINOPRIO  

2.1 DOCUMENTAZIONE SULLO STATO DELL’OFFERTA E 
L’INVENTARIO DEI SERVIZI 

2.1.1 QUADRO DESCRITTIVO SINTETICO 

Il sistema di offerta di servizi pubblici e di interesse generale presente a Vertemate con 

Minoprio è caratterizzato dai seguenti aspetti: 

- l’offerta di servizi è di carattere prevalentemente locale, con una discreta dotazione di 

servizi di base, rivolta cioè ai residenti in comune e localizzata all’interno del centro abitato, 

soprattutto nelle adiacenze dei due nuclei storici;  

- nonostante il buon livello di accessibilità, specialmente tramite le reti di trasporto privato, si 

rileva l’assenza di servizi sovracomunali per quanto riguarda la cultura, l’istruzione, la 

sanità, lo sport (musei, università, ospedali, impianti natatori, ecc.); per l’accesso ai servizi 

di carattere sovracomunale, Vertemate con Minoprio fa riferimento principalmente ai 

comuni situati nell’immediato intorno (ad esempio, Fino Mornasco, Cantù), oppure alle 

polarità più vicine di carattere metropolitano (in particolare, Como e Milano); 

- il comune si distingue tuttavia per la presenza di un’eccellenza di richiamo sovracomunale, 

quale la Fondazione Minoprio della Regione Lombardia che ha sede nella Villa Raimondi; 

oltre al Parco della Villa, la Fondazione offre diversi servizi per la formazione (corsi triennali 

in obbligo formativo, formazione superiore, nonché corsi extra obbligo formativo), per la 

ricerca, servizi espositivi, servizi per l’orientamento e l’impiego, spazi per la convegnistica, 

ecc.; 

- nonostante la consistente presenza di attività economiche e di addetti, si rileva l’assenza di 

servizi specificamente rivolti alle imprese e, più in generale, alle attività economiche; tale 

offerta è, allo stato attuale, data soltanto da numerose aree adibite a parcheggio a supporto 

delle funzioni commerciali e produttive e localizzate soprattutto ad ovest della SS dei Giovi; 

- l’offerta di aree a verde è connotata da una scarsa presenza di superfici verdi attrezzate di 

carattere locale (di quartiere) e nel contempo da una importante dotazione e disponibilità di 

aree a verde, decisamente presenti sul territorio comunale, e specialmente ricadenti nell’ 

"ambito di notevole interesse pubblico dell’abbazia e del paesaggio agrario” - così come 

definito dalla D.g.r. n. 8/9901 del 22 luglio 2009 -  all’interno del nuovo Parco della 
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Brughiera Comasca, in un contesto territoriale già arricchito dai Parchi sovracomunali 

(PLIS) della Valle del Torrente Lura e della Brughiera Briantea. 

2.1.2 RICOGNIZIONE DELL’OFFERTA DEI SERVIZI 

Il sistema di servizi a Vertemate con Minoprio è costituito quasi completamente da attrezzature 

rivolte alla popolazione residente, ossia da servizi alla persona. 

Dalla ricognizione dell’offerta (Tabella 1) emerge una discreta dotazione di attrezzature 

appartenenti ai servizi sociali, alla sanità, all’istruzione, alle attrezzature religiose, ai servizi 

amministrativi, alle infrastrutture tecnologiche e per l’ambiente, oltre che una numerosa e 

diffusa presenza di spazi per la sosta. Anche se la realtà locale è attualmente di dimensioni 

contenute, si rileva però una ridotta articolazione delle diverse tipologie di servizi, soprattutto 

per quanto riguarda lo sport (ci sono solo impianti sportivi monofunzionali – campi di calcio – e 

non esistono palestre – ad eccezione di quella della scuola di via Vigna; inoltre, le piscine più 

vicine sono a Cantù e a Lentate) e la cultura (è presente solo con un centro civico). 

Per quanto riguarda le caratteristiche localizzative delle attrezzature presenti, queste sono 

distribuite grosso modo – se si escludono le aree per la sosta lungo la SS dei Giovi – in 

corrispondenza dei due centri storici di Vertemate e Minoprio, con una discreta integrazione 

nell’offerta dei servizi di base in entrambi i casi. La localizzazione di alcuni servizi, inoltre, 

presenta anche aspetti di interesse storico culturale, come nel caso della Villa Raimondi e del 

Castello. 

La Tabella 1 elenca le aree ed attrezzature per servizi censite nel comune e nell'intorno. Si 

tratta di attrezzature sia pubbliche e private convenzionate, sia puramente di carattere privato. 

Le tipologie di servizi rilevate sono sia di carattere locale, ossia riferiti alla popolazione che 

stabilmente risiede nel comune, sia di carattere sovracomunale, riferiti cioè a popolazioni mobili 

sul territorio e, in qualche caso, gravitanti su Vertemate con Minoprio. 

 

MACROTIPOLOGIA TIPOLOGIA QUANTITA’
AMBITO 

TERRITORIALE∗ 

Servizi sociali per anziani 3 

locale / 

sovracomunale 

(Lomazzo) 

Servizi sociali per adulti 1 
sovracomunale 

(Cantù) 
1. Servizi Sociali 

Servizi sociali per disabili 3 

locale / 

sovracomunale 

(Cassina Rizzardi) 

                                                   
∗ Nella parentesi il Comune che ospita il servizio, qualora sia localizzato fuori dal Comune di Vertemate con Minoprio. 
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Strutture ospedaliere 2 
sovracomunale 

(Como, Cantù) 

Strutture ambulatoriali 3 

locale/ 

sovracomunale 

(Fino Mornasco) 

Cimitero 2 locale 

2. Sanità 

Farmacia 1 locale 

Asili nido -  

Scuole per l'infanzia 2 locale 

Scuole primarie 1 locale 

Scuole secondarie inferiori 1 locale 

Scuole di formazione professionale 1 locale/sovracomunale3. Istruzione 

Scuole secondarie superiori 4 

locale/sovracomunale

(Fino Mornasco, 

Cantù, Mariano 

Comense) 

4. Università e ricerca Università  
sovracomunale 

(Milano, Como) 

Centro civico / Biblioteca 1 locale 
5. Cultura 

Centro congressi e sale conferenze 1 sovracomunale 

Impianti sportivi 1 locale 

6. Sport 
Centri polivalenti 2 

sovracomunale 

(Como, Cantù) 

Parchi territoriali  1 locale/sovracomunale

Parchi urbani 1 locale/sovracomunale7. Verde 

Verde di quartiere 3 locale 

Residenza sociale 3 locale 
8. Edilizia Residenziale 

Residenza temporanea 1 locale/sovracomunale

9. Attrezzature religiose Luoghi di culto e centri religiosi 6 locale 

10. Sicurezza e protezione civile Carabinieri 4 

sovracomunale 

(Cermenate,Fino 

Mornasco, Cantù, 

Lomazzo) 

Comunali 2 locale 
11. Amministrativi 

Poste 1 locale 

12. Mobilità e trasporto pubblico Spazi per la sosta 30 locale / sovralocale 

Distribuzione energia elettrica 1 locale 

Distribuzione del gas metano 1 locale 

Distribuzione acqua potabile 2 locale 

Smaltimento e trattamento rifiuti 1 locale 

Smaltimento e trattamento acque luride 1 locale 

13. Infrastrutture tecnologiche e per l'ambiente 

Postelegrafonici, telefonici e audiotelevisivi 1 locale 

 
Tabella 1.  Ricognizione dell’offerta di servizi presenti nel territorio di Vertemate con Minoprio  
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Il livello attuale di fruibilità e accessibilità dei servizi ne garantisce una qualità discreta, essendo 

le strutture accessibili mediante la rete di mobilità esistente di tipo veicolare locale – senza 

ostacoli particolari derivanti dalla presenza di barriere fisiche e viabilità di scorrimento – e con 

una buona dotazione di aree di sosta in prossimità. Inoltre, la localizzazione delle strutture 

presenta una buona integrazione e inserimento nel contesto dei due centri di Vertemate e 

Minoprio.  

Pur se l’accesso ai servizi avviene su strade locali, non esiste, però, una rete protetta di mobilità 

lenta pedonale e ciclabile all’interno del centro abitato, che potenzi l’accessibilità pedonale alle 

attrezzature esistenti e nel contempo garantisca un’integrazione maggiore con il sistema 

ambientale e del verde (e con la sua rete di percorsi). 

Per quanto riguarda il sistema di relazioni e utenze dei servizi di carattere sovracomunale, va 

rilevato che oggi l’offerta di Vertemate con Minoprio si rivolge ad un ambito territoriale più vasto 

rispetto a quello comunale, per la presenza della Fondazione Minoprio. Inoltre, tale attrattività 

dell’offerta di servizi è, in via attuale e potenziale, estendibile anche a tutto il sistema ambientale 

dell’ambito del Torrente Rì e della Valle del Seveso ed al collegamento di tale sistema ai Parchi 

sovracomunali presenti all’intorno (Parco del Lura, Parco della Brughiera Briantea). 

Nel contempo, sempre a livello sovracomunale, i residenti di Vertemate con Minoprio fanno 

riferimento ad un’offerta di servizi prevalentemente localizzata al di fuori dei propri confini 

amministrativi: si pensi, ad esempio, alle strutture ospedaliere di Como e Cantù, alle scuole 

secondarie superiori di Fino Mornasco, Cantù e Mariano Comense, ai centri sportivi polivalenti 

di Como e Cantù, ai servizi sociali di Cassina Rizzardi e Lomazzo, ai servizi di sicurezza e 

protezione civile (a Cermenate, Fino Mornasco, Cantù, Lomazzo). 

Infine, va sottolineata una numerosa e diversificata presenza di sedi di associazioni sportive e 

culturali sul territorio comunale soprattutto in corrispondenza dei due nuclei storici (Tabella 2). 
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Codice Macrotipologia Denominazione Indirizzo n. civico

A_1 Sanità A.I.D.O. Gruppo di Vertemate con Minoprio Via del Rì  

A_2 Cultura PRO LOCO Vertemate con Minoprio Piazza Italia 1 

A_3 Cultura Coro Amici del Castello Via Mazzini 3 

A_4 Cultura Compagnia Teatrale del Castello Via Risorgimento 29 

A_5 Cultura Associazione Pensionati ed Anziani Via Guaita 8 

A_6 Cultura Associazione  culturale LIBERA MENTE Via Piave 13 

A_7 Cultura Cooperativa Edificatrice e Consumo di Minoprio scrl Via Vittorio Veneto 64 

A_8 Sport Unione Sportiva Vertematese Via Roma  

A_9 Sport Bocciofila Minopriese Via Vittorio Veneto  

A_10 Sport Federazione Italiana della Caccia - Sezione comunale Statale dei Giovi 19 

A_11 Sport ITALCACCIA ITALPESCA Associazione Italiana della Caccia Via Lodovico da Vertemate 13 

A_12 Sport OCTOPUS SCUBA SCHOOL Via Baroni 17 

A_13 Amministrativo Gruppo Guardie Ecologiche Via Carcano 9 

 
Tabella 2. Ricognizione delle associazioni presenti sul territorio di Vertemate con Minoprio  
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2.1.3 I SERVIZI ESSENZIALI E LA COSTRUZIONE DELL’INVENTARIO DEI SERVIZI 

A partire dall’insieme delle attrezzature di servizio che concorrono al sistema di offerta attuale 

per Vertemate con Minoprio, il Piano identifica i servizi cosiddetti essenziali, ossia quei servizi e 

quelle attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale che - in forza di 

convenzionamento o asservimento all’uso pubblico, se di proprietà, o gestione privata, ai sensi 

dell’art. 9, comma 10, della l.r. 12/2005 - hanno carattere di necessarietà ed indispensabilità per 

la popolazione residente nel Comune e per quella non residente eventualmente servita, nonché 

per le attività economiche presenti sul territorio comunale.  

Il Piano dei Servizi assicura la dotazione minima dei servizi essenziali per la popolazione 

residente nel Comune e per quella da insediare, così come previsto dall’art. 9, comma 3, della 

l.r. 12/2005, fatta eccezione per i servizi essenziali di livello territoriale sovracomunale, ai sensi 

dell’art. 9, comma 5, della l.r. 12/2005, in quanto il comune di Vertemate con Minoprio, in 

coerenza con i contenuti del PTCP, non ha ancora le caratteristiche di polo attrattore in 

relazione alle presenze temporanee (flussi pendolari per motivi di studio e lavoro, flussi turistici, 

fruizione di servizi).  

Non concorrono alla dotazione minima per la residenza i servizi essenziali a supporto delle 

attività economiche e delle infrastrutture tecnologiche e per l’ambiente; vengono viceversa 

comprese le attrezzature religiose ai sensi dell’art. 71 della l.r. 12/2005. 

Il Piano dei Servizi indica, inoltre, i servizi da assicurare negli ambiti di trasformazione ai sensi 

dell’art. 9, comma 7, della l.r. 12/2005. 

I servizi considerati essenziali sono elencati all’interno dell’Inventario dei Servizi (Tabella 3), in 

cui si definiscono e si classificano le macrotipologie, le tipologie e le eventuali sottotipologie di 

servizi.  

La costruzione dell’Inventario tiene conto dell’intero sistema di offerta di servizi pubblici e di 

interesse pubblico o generale, che va dai servizi sociali, allo sport, alla cultura, all’istruzione. 

Nella Tabella 3 si riportano inoltre le principali utenze dei servizi (se si tratta di servizi alla 

persona e/o rivolti alle attività economiche, AE) e le tipologie/sottotipologie di servizi essenziali 

che concorrono alla dotazione minima prevista e garantita dal Piano. 
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MACROTIPOLOGIA TIPOLOGIA SOTTOTIPOLOGIA UTENZA 

DOTAZIONE 

MINIMA PER LA 
RESIDENZA 

Servizi sociali per anziani  Persona SI 

Servizi sociali per adulti  Persona SI 

Servizi sociali per minori  Persona SI 
Servizi Sociali 

Servizi sociali per disabili  Persona SI 

Strutture ambulatoriali  Persona SI 
Sanità 

Cimiteri  Persona SI 

Asili nido  Persona SI 

Scuole per l'infanzia  Persona SI 

Scuole primarie  Persona SI 

Scuole secondarie inferiori  Persona SI 

Scuole di formazione 

professionale 
 Persona - 

Istruzione 

Scuole secondarie superiori  Persona - 

Cultura Centri civici / Biblioteche  Persona SI 

Sport Impianti sportivi  Persona SI 

Parchi urbani  Persona SI 
Verde 

Verde di quartiere Verde attrezzato Persona SI 

Edilizia Residenziale Residenza sociale  Persona SI 

Chiese e santuari cattolici Persona SI 

Oratori e opere parrocchiali Persona SI 
Attrezzature religiose Luoghi di culto e centri religiosi 

Luoghi di culto e centri di 

confessioni religiose 
Persona SI 

Amministrativo Uffici Comunali  Persona - AE SI 

Mobilità e trasporto 

pubblico 
Spazi per la sosta Parcheggi Persona - AE SI 

Distribuzione energia elettrica 
Cabine elettriche, stazioni e 

sottostazioni 
Persona - AE - 

Distribuzione del gas metano Cabine e impianti Persona - AE - 

Distribuzione acqua potabile Impianti e sezioni distaccate Persona - AE - 

Smaltimento e trattamento rifiuti 
Impianti di raccolta e 

smaltimento 
Persona - AE - 

Smaltimento e trattamento acque 

luride 
 Persona - AE - 

Infrastrutture tecnologiche 

e per l'ambiente 

Attrezzature comunali  Persona - AE - 

 

Tabella 3. L’articolazione dell’Inventario dei servizi 
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2.1.4 ASPETTI QUANTITATIVI 

Attualmente su un'offerta complessiva di offerta di servizi pari ad una superficie di 226.418 mq, i 

servizi essenziali corrispondono a circa 169.731 mq (Tabella 4)1. I servizi che concorrono alla 

dotazione minima sono invece pari a circa 59.502 mq, corrispondenti a 16,7 mq/ab se si 

considerano i 3.933 abitanti residenti al 2007. Quest'ultimo dato risulta inferiore al minimo 

richiesto per legge (l.r. 12/2005, art. 9). 

Va tuttavia precisato che la quantità di aree per servizi essenziali non tiene conto dei circa 

3.049.723 mq. dell’Ambito del Torrente Rì e della Valle del Seveso; territorio considerato a 

livello regionale "ambito di notevole interesse pubblico dell’abbazia e del paesaggio agrario” 

(D.g.r. n. 8/9901 del 22 luglio 2009) e per il quale è stata approvata la proposta 

dell’Amministrazione comunale di istituire un PLIS (Del. C.C. n. 13 del 10/04/2008). 

 

MACROTIPOLOGIA 
Superficie 

complessiva offerta di 

servizi (mq) 

Superficie 
complessiva servizi 

essenziali (mq) 

Servizi essenziali - per 
dotazione minima 

residenza (mq) 

1. Servizi Sociali 2.508 80 80 

2. Sanità 5.442 5.442 5.442 

3. Istruzione 109.886 109.887 11.758 

4. Università e ricerca                        

5. Cultura 2.812 642 642 

6. Sport 970 970 970 

7. Verde 19.102 6.202 6.202 

8. Edilizia Residenziale 855 855 855 

9. Attrezzature religiose 21.703 21.703 21.703 

10. Sicurezza e protezione civile                               -       

11. Amministrativo 2.708 1.117 1.117 

12. Mobilità e trasporto pubblico 54.346 16.747 16.747 

13. Infrastrutture tecnologiche e per l'ambiente 6.086 6.086                                   -   

TOTALE 226.418 169.731 65.516 

dotazione per abitante mq/ab 

(su 3.933 residenti, al 31.12.2007) 
57,6 43,2 16,7 

  

Tabella 4. Le quantità dell’offerta: di servizi pubblici e di interesse pubblico o generale complessiva; di servizi essenziali 

complessiva; di servizi essenziali che concorrono alla dotazione minima per la residenza. 

 

                                                   
1 La superficie è calcolata sulle aree di pertinenza delle diverse attrezzature di servizio, fatta eccezione per quelle che, 

prive di pertinenza, sono conteggiate per la sola superficie coperta. 



 

Comune di Vertemate con Minoprio – PGT 2007 
Piano dei servizi – Relazione  
(Modificata a seguito delle controdeduzioni alle osservazioni al PGT) 
(Modificata a seguito delle osservazioni della Provincia di Como)     

14

2.2 ANALISI DELLO STATO DEI BISOGNI E DELLA DOMANDA DI 

SERVIZI 

2.2.1 ANALISI DELLE CARATTERISTICHE SOCIO-ECONOMICHE E DEMOGRAFICHE 
DELL’UTENZA DEI SERVIZI  

Per quanto riguarda le caratteristiche dell’utenza dei servizi presenti a Vertemate con Minoprio 

si rilevano i seguenti elementi degni di attenzione: 

- pur se le previsioni sull’andamento della popolazione mostrano un decremento dei 

residenti, il comune presenta comunque un saldo naturale positivo (nel 2005, il saldo 

naturale 01.01-31.12  è pari a +10 unità); 

- la quantità di popolazione residente, analizzata per fasce d’età, presenta un elevato 

numero di residenti nella fascia d’età compresa tra i 25-29 anni e 30-59 anni, negli anziani 

con più di 65 anni, e nei bambini tra 0 e 5 anni; ciò mostra dunque un’utenza – attuale e 

potenziale – dei servizi piuttosto articolata che esprime diverse tipologie di fabbisogno; 

- il numero delle famiglie residenti è in costante aumento, seppur lieve, ed il numero attuale 

di componenti per famiglia è pari a 2,66 con valori percentuali abbastanza simili per quanto 

riguarda la presenza di famiglie di 1, 2, 3 e 4 componenti; 

- la popolazione straniera residente nel comune (nel 2001, pari a 64 residenti), di 

provenienza per lo più africana, europea e asiatica, corrisponde al 2001 all’1,6% della 

popolazione residente; è nella maggioranza nella fascia di età compresa tra i 30 e 59 anni, 

con una quota consistente anche di popolazione nelle fasce d’età comprese tra 25-29 anni 

e 0-5 anni; 

- sul totale della popolazione residente in età lavorativa (maggiore di 15 anni), gli occupati 

coprono circa la metà; la maggior parte degli occupati lavora nel settore dell’industria 

manifatturiera o in altre attività e solo 2,75% lavora nell’agricoltura; tra le attività 

economiche presenti, la maggioranza è data da attività nel settore dell’industria 

manifatturiera, del commercio e riparazioni, delle costruzioni, delle attività professionali;  

- infine, per quanto riguarda gli spostamenti della popolazione, giornalmente gli spostamenti 

della popolazione residente superano le 2.000 unità, e riguardano prevalentemente la 

popolazione maschile che si sposta in uscita dal Comune. 

2.2.2 APPROFONDIMENTI TEMATICI 

Pur se il comune di Vertemate con Minoprio presenta una buona dotazione di servizi per 

residenti, si rilevano attualmente le seguenti carenze e/o necessità di intervento: 

- la necessità di un ampliamento dell’offerta di attrezzature sportive; 
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- la necessità di riorganizzazione del sistema dei servizi sociali esistenti rispetto ai reali 

fabbisogni; 

- la richiesta di una ludoteca e spazi gioco per bambini; 

- la necessità di un luogo di aggregazione giovanile (in questo senso si potrebbe anche 

intervenire, previa disponibilità dei fondi necessari, tramite la formazione del doposcuola 

nella scuola secondaria); 

- l’assenza di asili nido, anche privati; 

- la domanda da parte della Pro loco di uno spazio per le feste, dotato di cucina e 

magazzino; 

- la necessità di intervenire sui collegamenti ciclopedonali tramite la creazione di nuovi 

percorsi verdi e attrezzati o l’adeguamento della viabilità locale esistente ai fini di una 

migliore accessibilità degli spazi e delle strutture di servizio; 

- la domanda di aree per la sosta in prossimità del campo sportivo a Vertemate; 

- la carenza di servizi per le attività economiche (nidi aziendali, centri formazione, mense, 

impianti tecnologici adeguati, ecc.); 

- la necessità di potenziamento dei servizi, in base alle esigenze legate al tempo libero dei 

residenti (attività culturali, ricreative, …), tramite la riorganizzazione e l’adeguamento delle 

strutture e degli spazi esistenti per il ritrovo dei cittadini, soprattutto anziani. 

 

Per quanto riguarda le attrezzature cimiteriali, ad oggi non si rilevano specifici fabbisogni di 

nuovi cimiteri né dell'ampliamento di quelli esistenti. Si sottolinea tuttavia che rispetto allo stato 

attuale, l'unica attrezzature in grado di poter essere ampliata è quella presenta a Vertemate, 

data la localizzazione del cimitero di Minoprio, ormai racchiuso dall'urbanizzato.  
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3 OBIETTIVI E AZIONI DI PROGETTO 

3.1 AGGIORNAMENTO DELLA PROGRAMMAZIONE DI SERVIZI NEI 
DOCUMENTI/PIANI  

Il Piano dei servizi compie una ricognizione della programmazione in corso (Tabella 5). Le 

attrezzature per servizi già in programmazione (di lungo periodo e di più breve periodo) e per lo 

più contenute all’interno del PTOOPP riguardano, in particolare: 

- a livello comunale:  

o le opere previste all’interno dei piani attuativi e dei Pii adottati e approvati 

(sostanzialmente parcheggi e aree verdi); 

o la nuova palestra comunale; 

o un nuovo parco urbano all'interno del più ampio Parco del Rì; 

o l’area a parcheggio a servizio del Parco del Rì2; 

o l’ampliamento della piazzola ecologica; 

- a livello sovracomunale:  

o il nuovo parcheggio di viale Raimondi nei pressi della zona Fondazione 

Minoprio. 

È inoltre prevista la riqualificazione urbana del piazzale della chiesa di Minoprio. 

Diversi interventi programmati dall’AC riguardano in oltre le reti tecnologiche e le infrastrutture 

per la mobilità: 

o la variante alla SP31, a livello sovracomunale; 

o sistemazione della viabilità esistente (vie Carcano – Cesura; vie Cesura – 

Canturino; vie Piave – Risorgimento; vie Veneto-Volta-Giovanni XXIII); 

o realizzazione marciapiede e pista ciclabile lungo SS 35 (tratti via Pioda – via 

Cesura; semaforo Minoprio – via Doria); 

o adeguamento e realizzazione delle reti tecnologiche e fognarie in diversi punti 

(via Guaita; via Veneto); 

o Adeguamento reti tecnologiche nel centro storico di Vertemate; 

o realizzazione pozzi disperdenti in via dei Pini. 

 

 

 

 

                                                   
2 Riconferma da parte dell’AC della previsione contenuta nella Variante al Prg approvata con DCC n. 25 del 

26.09.2005. 
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PROGRAMMAZIONE DI NUOVE AREE PER SERVIZI   
Descrizione sup. mq

Parcheggi e verde in PA-PII adottati e approvati3 11.312

Spazio pubblico all’aperto in PA-PII adottati e approvati4 155

Locale per servizio in PA-PII adottati e approvati5 123

Palestra comunale* -

Parco urbano* -

Ampliamento piazzola ecologica (P_05) 3.354

Parcheggio a servizio del Parco del Rì  (P_06) 5.375

Parcheggio Fondazione (P_10) 10.164

Totale 49.568

 

Tabella 5. Dati quantitativi della programmazione in corso di nuove aree per servizi 
* Interventi oggetto di programmazione, non ancora localizzati sul territorio 

 

PROGRAMMAZIONE DI NUOVE AREE PER SERVIZI NEGLI AMBITI DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA 

n. Piano Utenza aree da 
cedere o 

asservire a 
uso 

pubblico* 
(mq) 

Destinazione  
aree di cessione o 

asservimento 

Altre opere previste 

PIP 
 produttivo - 

artigianale  
4.050  parcheggi e verde    

PL 1  residenziale  2.936  parcheggi e verde    

PR 1  residenziale  189 
 33,80mq a verde; 155,65 mq a 

spazio pubblico;  
  

PR 2  residenziale  -     

PII 1  residenziale  -   Restauro lavatoio di Vertemate 

PII 2.a  residenziale  1.979  parcheggi    

PII 2.b  residenziale  662  parcheggi    

PII 3  commerciale  -   Realizzazione tratto pista ciclabile 

PII 4  residenziale  770  parcheggi  
Realizzazione parcheggio e pista ciclabile; 

riqualificazione ambito urbano 

                                                   
3 Aree interessate: PIP; PL1; PR1; PII2.a; PII2.b; PII4; PII5. 
4 Aree interessate: PR1. 
5 Aree interessate: PII5. 
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PII 5  residenziale  1.004 

 881 mq a parcheggio; u.i. di 

83mq per servizio int. gen. e 

relativo giardino di pertinenza 

di 40mq  

Realizzazione parcheggio pubblico e 

annessa area verde prospiciente la 

biblioteca comunale e parcheggi su Vie 

Milano e V. Veneto; sistemazioni stradali; 

realizzazione urbanizzazioni primarie 

PII 6  commerciale  -   

Ampliamento della  piattaforma comunale 

rifiuti; ampliamento e sistemazione corsia 

SS 35 

PII 7  residenziale  -   
Realizzazione pozzi in lotto 2; 

riqualificazione ambientale 

PII 8  commerciale  -     

TOTALE   11.590     

 

Tabella 6. Pianificazione attuativa in itinere: dati quantitativi delle aree per servizi localizzate e delle opere pubbliche 

previste. 

* Superficie relativa alle sole aree per servizi localizzate; la rimanente parte delle aree per servizi è monetizzata per un 

totale complessivo di 14.503 mq.  
 

3.2 OBIETTIVI E AZIONI DEL PIANO DEI SERVIZI  

Le proposte della nuova programmazione del Piano rispondono, da un lato, ai fabbisogni rilevati 

(§ 2.2), dall’altro, alla volontà di creare una nuova offerta di servizi di livello sovracomunale che 

possa costituire un rilancio del ruolo di Vertemate con Minoprio come polo di attrazione su scala 

provinciale. 

In particolare, si individuano i seguenti obiettivi, a loro volta articolati in azioni più specifiche: 

 

Obiettivi 

- rispondere alla domanda rilevata attualmente e a quella generata dalle nuove 

trasformazioni previste nel Documento di piano; 

- migliorare l’offerta di servizi per residenti, garantendo anche una maggiore fruibilità sul 

territorio delle attrezzature; 

- rilanciare il ruolo di Vertemate con la conferma e la nuova la localizzazione di funzioni (e 

attrezzature) di carattere e richiamo sovracomunale; 

- potenziare l’offerta di servizi, pubblici e privati, considerando anche quelli ad orientamento 

specifico, ad esempio rivolti alle imprese (supporto, ricerca, formazione); 

- garantire l’accessibilità dei servizi con una razionalizzazione della rete di mobilità e con la 

creazione di un’adeguata dotazione di parcheggi; in particolare, per i servizi di livello locale, 

migliorare l’accessibilità attraverso la rete di mobilità lenta; 



 

Comune di Vertemate con Minoprio – PGT 2007 
Piano dei servizi – Relazione  
(Modificata a seguito delle controdeduzioni alle osservazioni al PGT) 
(Modificata a seguito delle osservazioni della Provincia di Como)     

19

- creare e/o mantenere una buona integrazione e continuità spaziale tra le diverse 

attrezzature esistenti e previste con il sistema del verde, delle aree agricole, degli ambiti 

fruibili, di particolare pregio e/o sensibili, anche tramite una adeguata rete di percorsi. 

 

Azioni: 

- mantenimento e/o potenziamento del sistema di offerta esistente attraverso lo sviluppo e 

l’integrazione dei servizi e valutando le eventuali necessità/possibilità di adeguare le 

strutture esistenti o di intervenire sul sistema di accessibilità (in particolare, migliorando il 

sistema della mobilità lenta e dell’accessibilità ciclo-pedonale alle attrezzature); 

- localizzazione delle aree da destinare a servizi essenziali, in base agli aspetti qualitativi  e 

localizzativi delle risorse territoriali a disposizione e della domanda rilevata, e distinguendo 

la localizzazione e perimetrazione delle aree interessate da realizzazioni nel medio-breve 

periodo da una indicazione, più di massima, delle realizzazioni di più lungo periodo;  

- indicazione delle acquisizioni e/o realizzazioni da promuovere da parte della 

amministrazione comunale in applicazione delle previsioni del piano (per gli interventi non 

ricompresi nella pianificazione attuativa in corso nonché negli ambiti di completamento e di 

trasformazione previsti dal PGT); 

- indicazione delle componenti del sistema ambientale e del verde alle diverse scale 

(comunale, sovracomunale), esistenti e in progetto (corridoi ecologici, aree a parco, spazi 

verdi di connessione tra ambiente edificato e rurale). 

3.3 PREVISIONI E PRIORITÀ DI AZIONE 

Sulla base degli obiettivi e azioni delineati, il Piano dei servizi indica le necessità di sviluppo e 

integrazione dei servizi esistenti. Tali indicazioni sono riferite sia alla individuazione di nuove 

aree per servizi essenziali, delle quali si specificano le vocazioni funzionali (Tavola S.2 “Il 

sistema dei servizi essenziali e della mobilità esistente e previsto”), sia alla indicazione di 

ulteriori interventi e azioni da intraprendere, in modo da orientare l’Amministrazione comunale 

nel governo delle trasformazioni.  

Nella tabella seguente (Tabella 7) si elencano le previsioni principali che riguardano il sistema 

dei servizi, articolandoli anche in base al periodo temporale medio-breve (bp) o lungo (lp) ed 

alle fonti laddove si tratti di interventi già presenti nella programmazione in corso. Gli interventi 

sono riconducibili all’articolazione dell’Inventario dei sevizi (per macrotipologia, tipologia e 

sottotipologia di appartenenza) e, in particolare, ai fini della programmazione, sono raggruppati 

nei seguenti sistemi: interventi che riguardano l’insieme delle attrezzature pubbliche e di 

interesse generale; interventi sul sistema ambientale e storico–culturale, sugli spazi pubblici e 

connessioni; interventi sul sistema della rete infrastrutturale e delle aree per parcheggi.
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 PREVISIONI AMBITO 

PRIORITÀ 

DI 
AZIONE 

FONTI 

(programmazione 
in corso) 

STIMA DEI 

COSTI 

Realizzazione locale per servizio PII5 bp PII5  

Realizzazione nuova palestra  lp 
PTOOPP  

(2007) 
1.240.000 € 

Realizzazione spazi e promozione di 

iniziative e manifestazioni culturali 
 lp   

Realizzazione di un asilo nido  lp   

Promozione della realizzazione di asili 

nido convenzionati con aziende locali 

(servizi alle attività economiche) 

 lp   

Realizzazione ludoteca e spazi gioco 

per bambini  
 lp   

Realizzazione luogo di aggregazione 

giovanile 
 lp   

Realizzazione di un Centro di 

aggregazione della terza età 
 lp   

Attrezzature 

pubbliche e di 

interesse 

generale – 

servizi alla 

persona 

Realizzazione locali per servizi  lp   

      

Riqualificazione urbana del piazzale 

della Chiesa di Minoprio 
12_14 bp 

PTOOPP  

(2007) 
120.000€ 

Realizzazione spazio pubblico 

all’aperto 
PR1 bp   

Realizzazione Parco urbano   bp 
PTOOPP 

(2007-2009) 
500.000€ 

Realizzazione marciapiede e pista 

ciclabile lungo SS 35 
 bp 

PTOOPP  

(2007) 
350.000€ 

Creazione degli accessi principali al 

Parco del Rì 
 bp   

Sistemazione percorsi esistenti 

principali (rete di percorsi del Piano 

dei Servizi) 

 bp   

Sistemazione altri percorsi esistenti 

(rete di percorsi del Piano dei Servizi) 
 lp   

Realizzazione nuovi percorsi di 

connessione  (rete di percorsi del 

Piano dei Servizi) 

 lp   

Realizzazione attraversamenti 

pedonali protetti della SS 35 
 lp   

Sistema 

ambientale e 

storico -

culturale: spazi 

pubblici e 

connessioni 

Riqualificazione sponde del Seveso e 

Torrente Rì 
 lp PTCP  
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Sistemazione via Carcano/via Cesura  bp 
PTOOPP  

(2008) 
130.000€ 

Sistemazione via Cesura/via 

Canturino e Arno 
 bp 

PTOOPP  

(2008) 
160.000€ 

Sistemazione via Piave, via 

Risorgimento, via Lodovico con opere 

di riqualificazione 

 bp 
PTOOPP  

(2007) 
200.000€ 

Realizzazione rotatoria vie Veneto-

Volta-Giovanni XXIII 
 bp PII5  

Sistemazione via Mazzini  bp   

Sistemazione Via S. Maria, innesto su 

via Raimondi 
 bp   

Realizzazione nuovo tratto di viabilità 

di accesso a sud verso villa Raimondi 
 bp   

Realizzazione nuovo tratto di viabilità 

a Minoprio, a ovest della zona 

produttiva 

 bp   

Realizzazione tratti di viabilità in 

ambiti di completamento 
 bp   

Realizzazione parcheggi e verde 

PA/PII 

adottati - 

approvati 

bp   

Realizzazione parcheggio viale 

Raimondi- zona Fondazione 
P_10 bp 

PTOOPP 

(2008) 
110.000€ 

Realizzazione di un nuovo parcheggio 

a servizio del Parco del Rì  
P_06 bp   

Realizzazione di un nuovo parcheggio 

a servizio della zona commerciali e 

del sistema dei parchi territoriali 

P_09 lp   

Adeguamento e riqualificazione del 

sistema della sosta a servizio delle 

funzioni commerciali e produttive 

 lp   

Realizzazione parcheggi su strada P_07 bp   

Sistema della 

mobilità e dei 

parcheggi 

Realizzazione nuovo tratto di viabilità 

lungo il margine dell’urbanizzato ad 

est del nucleo di Vertemate 

 lp   

 

Adeguamento e riqualificazione del 

sistema della sosta a servizio delle 

funzioni commerciali e produttive 

 lp   

Rifacimento fognature  bp 
PTOOPP  

(2007-2009) 
1.100.000€ 

Adeguamento reti tecnologiche nel 

centro storico di Vertemate 
 bp 

PTOOPP  

(2008-2009) 
440.000€ 

Infrastrutture e 

reti tecnologiche 

Ampliamento dell’area dell’acquedotto 

e miglioramento dell’accesso  

Ambito 

C.3 
bp   
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Ampliamento e sistemazione 

piattaforma comunale di raccolta rifiuti 
P_05 bp 

PTOOPP  

(2007) 
120.000 € 

 

Realizzazione pozzi perdenti via dei 

Pini 
 bp   

      

 
Tabella 7. Interventi e priorità d’azione (le sigle “bp” e “lp” indicano rispettivamente previsioni di breve periodo e di 

medio-lungo periodo).  
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3.4 LE QUANTITÀ DELLE NUOVE PREVISIONI DEL PGT E DEL PIANO 

DEI SERVIZI 

In aggiunta alla popolazione residente al 2007, pari a 3.933 abitanti, le attuazioni in corso del 

PRG vigente e le previsioni del nuovo Piano di governo del territorio comunale introdurranno un 

incremento di circa 2.252 abitanti teorici arrivando così a 6.186 abitanti teorici complessivi 

(Tabella 8).  

Le previsioni di incremento demografico derivano sia dagli interventi consentiti nel Piano delle 

regole sia dalle trasformazioni previste dal Documento di piano. In particolare: 

- il Piano delle regole, attraverso l’edificazione nei lotti liberi ancora presenti nel tessuto 

consolidato, l’edificazione negli ambiti di completamento del tessuto consolidato, 

l’attuazione delle pianificazioni in itinere, nonché i recuperi e/o demolizioni con recupero di 

volumetria nei due nuclei storici prevede poco più di 1.500 abitanti insediabili (1543); 

- il Documento di piano, con l’edificazione negli ambiti di trasformazione di espansione e di 

riqualificazione, introduce circa 700 nuovi abitanti (709). 

Come si evince dalla tabella seguente, per gli incrementi di popolazione portati dal PGT, si 

rileva un aumento, rispetto all’attuale (16,7 mq/ab), della dotazione minima di aree per servizi 

essenziali pari a 18,5 mq/ab in attuazione delle previsioni del Piano delle regole e del Piano dei 

servizi (calcolando i servizi esistenti e previsti dal Piano dei servizi in rapporto agli abitanti 

esistenti e previsti dal Piano delle regole mediante realizzazioni in lotti liberi e recuperi edilizi).  

Il Piano dei servizi negli ambiti di trasformazione del Documento di piano, e, più in generale 

negli interventi soggetti a pianificazione attuativa e permesso di costruire convenzionato, 

richiede una dotazione minima pari a 21 mq/ab . Tale dotazione potrà essere parzialmente 

monetizzata, come previsto dalle NTA del  Piano dei servizi, per la realizzazione delle opere 

pubbliche. Ciò in ragione di due obiettivi principali. Da un lato, la volontà è quella di migliorare, 

sia quantitativamente che qualitativamente (realizzazione di nuove tipologie di servizi, di 

interventi di mitigazione e integrazione con il contesto, di interventi che migliorino l’accessibilità 

e fruibilità delle aree e strutture, ecc.) l’offerta di servizi rispetto a quella attuale; dall’altro lato, le 

specifiche caratteristiche del territorio di Vertemate con Minoprio fanno sì che le previsioni del 

Piano dei servizi debbano necessariamente tenere conto del valore del sistema ambientale e 

paesaggistico in cui gli interventi si inseriscono, in modo da preservare e potenziare la qualità 

del sistema insediativo nel suo complesso.  
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Capacità insediativa di piano     

Abitanti insediati al 2007 (dato anagrafe 31 dicembre 2007) 3933 ab. 
Abitanti teorici insediabili dal Piano delle regole (PA-PII adottati e approvati,lotti liberi e recuperi 
edilizi, 1ab/120mc, ambiti di completamento)             1.543  ab. 

Abitanti teorici insediabili dal Documento di piano (aree di trasformazione, 1ab/120mc)               709  ab. 

      

Abitanti totali esistenti e teorici previsti dal PGT             6.186  ab. 

   

Servizi essenziali - dotazione complessiva     

Servizi essenziali esistenti         169.731  mq 

Servizi essenziali ceduti dalla pianificazione attuativa in corso (PA-PII adottati e approvati)           11.590  mq 

Servizi essenziali previsti dal Piano dei servizi (programmazione in corso e nuova previsione)           22.771  mq 

Servizi essenziali previsti negli ambiti di completamento (cessioni localizzate)             9.555  mq 

Servizi essenziali esistenti e previsti dal Piano dei servizi e Piano delle regole          213.647  mq 

Servizi essenziali previsti negli ambiti di trasformazione del DDP (cessioni localizzate)           20.575  mq 

Servizi essenziali esistenti e previsti complessivamente nel PGT          234.222  mq 

   

Servizi essenziali che concorrono alla dotazione minima per i residenti *     
Servizi essenziali esistenti           65.516  mq 
Servizi essenziali ceduti dalla pianificazione attuativa in corso (PA-PII adottati e approvati)             7.540  mq 
Servizi essenziali previsti dal Piano dei servizi (programmazione in corso e nuova previsione)           20.888  mq 
Servizi essenziali previsti negli ambiti di completamento (cessioni localizzate)             7.450  mq 

Servizi essenziali esistenti e previsti dal Piano dei servizi e Piano delle regole          101.394  mq 
Servizi essenziali previsti negli ambiti di trasformazione del DDP (cessioni localizzate) 16.115 mq 
Servizi essenziali esistenti e previsti complessivamente nel PGT          117.509  mq 

      
Dotazione attuale per abitante 16,7 mq/ab 
Dotazione complessiva per abitante prevista dal Piano delle regole e Piano dei servizi              18,5  mq/ab
 
Tabella 8. Le quantità delle nuove previsioni del PGT e del Piano dei servizi 

* Sono esclusi i servizi essenziali per le attività economiche e le infrastrutture tecnologiche e per l’ambiente. 

 

3.5 SOSTENIBILITÀ ECONOMICA DEGLI INTERVENTI 

In coerenza con quanto richiesto dalla legislazione regionale (l.r. 12/05, art. 9), il Piano dei 

Servizi deve esplicitare la sostenibilità economico – finanziaria delle sue previsioni, in relazione 

alle varie modalità di intervento ed alle programmazioni in corso, con particolare riferimento al 

programma triennale dei lavori pubblici. In sostanza, si richiede al Piano di saper coordinare e 

finalizzare interessi e risorse, pubbliche e private, su progetti concertati e sostenibili. 

La definizione del quadro degli obiettivi, delle esigenze e delle priorità d’azione (Capitolo 3) 

facilita la gestione di un confronto concorrenziale fra promotori, così come la valutazione 
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dell’offerta di un singolo promotore da parte dell’Amministrazione Pubblica. Inoltre, fornisce 

certezze al promotore derivanti dalla conoscenza di obiettivi ed esigenze generali o di 

specifiche parti di città, utili alla definizione dei caratteri dei progetti d’intervento.  

Rispetto all’obiettivo di sostenibilità economico-finanziaria complessiva, le nuove previsioni 

indicate dal Piano potranno essere attuate attraverso il concorso di tutti i soggetti (pubblici, 

privati, no profit, terzo settore) chiamati a contribuire alla sua realizzazione ed efficacia.  

In particolare, l’attuazione dei servizi essenziali previsti avverrà tenendo conto: 

- degli interventi di tipo diretto da parte dell’Amministrazione, nell’ambito delle proprie 

disponibilità e capacità di bilancio e dunque della copertura finanziaria delle opere; 

- delle cessioni e realizzazioni da parte degli operatori privati, all’interno della pianificazione 

esecutiva e degli atti di programmazione negoziata (a tal proposito, si sottolinea che alcuni 

degli interventi indicati come di "lungo periodo" sono legati all'attuazione degli ambiti di 

trasformazione del Documento di piano; così come alcuni degli interventi indicati come di 

"medio-breve periodo" sono legati all'attuazione degli ambiti di completamento del Piano 

delle regole); 

- dell’utilizzo degli oneri di monetizzazione; 

- dell’applicazione di meccanismi di tipo compensativo e di incentivazione previsti nel PGT 

(opere a scomputo, servizi aggiuntivi, ecc.); 

- dell’incentivazione dell’ operatività privata, tramite formule di convenzionamento, 

accreditamento o di vincolo funzionale. 

Nel caso il Parco del Torrente Rì e della Valle del Seveso venga riconosciuto dalla Provincia 

come Parco Locale di Interesse Sovracomunale, per le relative forme gestionali si rimanda alla 

Relazione " Studio per l’istituzione di un Parco Locale di Interesse Sovracomunale del Torrente 

Rì e della Valle del Seveso" predisposta dall'U.T del Comune di Vertemate con Minoprio (2008, 

capp. 13-14). In essa si indicano le tre alternative fornite dalla legislazione: 

• la costituzione di un Consorzio tra gli Enti locali interessati (art. 31 D.Lgs del 18 agosto 

2000 n. 267 ); 

• la stipula di una Convenzione tra gli Enti stessi (art. 30 D.Lgs del 18 agosto 2000 n. 

267), che definisca i relativi rapporti, prevedendo la costituzione di un ufficio Comune 

con personale distaccato, ovvero la delega della gestione a favore di uno degli Enti 

partecipanti, che opera in luogo e per conto di tutti; 

• provvedere in via diretta alla gestione del parco assumendo la qualità di ente gestore 

(punto 5 DGR 7/6296). 

Infine, per quanto riguarda il potenziamento del sistema di offerta complessivo, particolare 

attenzione dovrà essere rivolta agli interventi che consentano una migliore gestione delle 

attrezzature esistenti, privilegiando gli aspetti organizzativi e funzionali (prestazionali) rispetto a 

quelli fisici ed edilizi (quantitativi). 
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APPENDICE 

LO STATO DELL’OFFERTA E LE PREVISIONI DEI SERVIZI. DATI QUALITATIVI E DIMENSIONALI 
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ESISTENTE                                   

01_01 Servizi Sociali Servizi sociali 
per anziani  Centro sociale 

anziani Guaita 8  Comune Affidata 
a terzi SI SI  Persona SI SI  

80 
       

80  
        

80  

01_02 Servizi Sociali Servizi sociali 
per anziani  Convitto Casa 

albergo Mazzini   Privata Privata  SI  Persona    -   

S_01_03 Servizi Sociali Servizi sociali 
per anziani  RSA del Laghetto 9 LOMAZZO Privata Privata SI SI SI Persona SI   -   

S_01_04 Servizi Sociali Servizi sociali 
per adulti  Consultorio della Madonna 10 CANTU' Regione Pubblica  SI SI Persona SI   -   

S_01_05 Servizi Sociali Servizi sociali 
per disabili  

CDD Il 
Mosaico (ex 
CSE) 

Montegrappa 2 CASSINA 
RIZZARDI Privata Privata  SI SI Persona    -   

01_06 Servizi Sociali Servizi sociali 
per disabili  Casa Famiglia 

il Ciliegio Vigna   Privata Privata  SI  Persona    
2.428   

01_07 Servizi Sociali Servizi sociali 
per disabili  La Cigognetta Pastura   Privata Privata  SI  Persona    -   
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02_01 Sanità Strutture 
ambulatoriali  Ambulatorio Guaita   Comune Affidata 

a terzi SI SI  Persona SI SI  
87 

       
87  

        
87  

S_02_02 Sanità Strutture 
ambulatoriali  Poliambulatorio Trieste 5 FINO 

MORNASCO Privata Privata SI SI SI Persona SI   -   

S_02_03 Sanità Struttura 
ospedaliera  Ospedale 

S.Anna   COMO Regione Pubblica  SI SI Persona SI   -   

S_02_04 Sanità Struttura 
ospedaliera  Ospedale Domea 4 CANTU' Regione Pubblica  SI SI Persona SI   -   

02_05 Sanità Cimitero  Cimitero Cimitero   Comune Pubblica  SI  Persona SI SI  
3.691 

    
3.691 

    
3.691  

02_06 Sanità Cimitero  Cimitero Volta   Comune Pubblica  SI  Persona SI SI  
1.664 

    
1.664 

    
1.664  

02_07 Sanità Strutture 
ambulatoriali  

Ambulatorio 
interno al 
centro civico 

Veneto   Comune Affidata 
a terzi  SI  Persona SI   -   

02_08 Sanità Farmacia   Guaita 16  Privata Privata  SI SI Persona    -   

03_01 Istruzione Scuole per 
l'infanzia  Maddalena di 

Canossa Mazzini   Privata Privata SI SI SI Persona SI SI  
671 

       
671  

       
671  

03_02 Istruzione Scuole per 
l'infanzia  Colomba 

Capitani Rimembranze   Privata Privata SI SI SI Persona SI SI  
1.363 

    
1.363 

    
1.363  

03_03 Istruzione Scuole primarie   Vigna 3  Comune Mista  SI  Persona SI SI 

03_04 Istruzione 
Scuole 
secondarie 
inferiori 

  Vigna 3  Comune Mista  SI  Persona SI SI 

         
9.724  

    
9.724 

    
9.724  
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S_03_05 Istruzione 
Scuole 
secondarie 
superiori 

 Varie   COMO    SI SI Persona    -   

S_03_06 Istruzione 
Scuole 
secondarie 
superiori 

 Varie   CANTU'    SI SI Persona    -   

S_03_07 Istruzione 
Scuole 
secondarie 
superiori 

 Varie   MARIANO C.    SI SI Persona    -   

03_08 Istruzione 
Scuole di 
formazione 
professionale 

 

Formazione 
professionale 
regionale in 
Obbligo 
formativo 

Raimondi 54  Regione Privata SI SI SI Persona 
- AE SI   

03_09 Istruzione 
Scuole 
secondarie 
superiori 

Ist. Prof. 
Agricoltura 
e Ambiente 

Giordano 
Dell'Amore Raimondi 54  Regione Privata SI SI SI Persona SI  

        
98.128  

  
98.129 

 

S_04_01 Università e 
ricerca Università Sedi e poli 

universitari Varie   MILANO    SI SI Persona 
- AE    -   

S_04_02 Università e 
ricerca Università Sedi e poli 

universitari Varie   COMO    SI SI Persona 
- AE    -   

05_01 Cultura Centro civico / 
Biblioteca  Centro civico Veneto 66  Comune Mista  SI  Persona SI SI  

642 
       

642  
       

642  

05_02 Cultura 
Centri congressi 
e sale 
conferenze 

 Villa Raimondi Raimondi 54     SI SI Persona 
- AE    

2.170   

06_01 Sport Impianti sportivi  Bocciodromo Veneto 66  Comune Mista SI SI  Persona SI SI  
970 

       
970  

       
970  

S_06_04 Sport Centri polivalenti     COMO    SI SI Persona    -   
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S_06_05 Sport Centri polivalenti     CANTU'    SI SI Persona    -   

07_01 Verde Parchi urbani  Parco Storico 
Villa Raimondi Raimondi 54  Regione Privata SI SI SI Persona    

12.900   

07_02 Verde Verde di 
quartiere 

Verde 
attrezzato Giardino Vigna   Comune Pubblica  SI  Persona SI SI  

3.517 
    

3.517 
    

3.517  

07_03 Verde Verde di 
quartiere 

Verde 
attrezzato Giardino Raimondi   Privata  SI SI  Persona SI SI  

913 
       

913  
       

913  

07_04 Verde Verde di 
quartiere 

Verde 
attrezzato Giardino Piazza Italia   Comune Comune  SI  Persona SI SI  

1.772 
    

1.772 
    

1.772  

07_05 Verde Parchi territoriali  

Ambito del 
Torrente Rì e 
della Valle del 
Seveso 

   Privata Privata  SI SI Persona    
3.049.723   

08_01 Edilizia 
Residenziale 

Residenza 
sociale  Fabbricati 

IACP Roma 2  Comune Mista SI SI  Persona SI SI  
297 

       
297  

       
297  

08_02 Edilizia 
Residenziale 

Residenza 
sociale  Fabbricati 

IACP Piazza Italia 1  Comune Mista SI SI  Persona SI SI          
180  

       
180  

       
180  

08_03 Edilizia 
Residenziale 

Residenza 
sociale  Fabbricati 

IACP Raimondi 31  Comune Mista SI SI  Persona SI SI  
378 

       
378  

       
378  

08_04 Edilizia 
Residenziale 

Residenza 
temporanea Per studenti  Raimondi 54  Privata Privata   SI Persona    -   

09_01 Attrezzature 
religiose 

Luoghi di culto e 
centri religiosi 

Chiese e 
santuari 
cattolici 

S. Maria 
Assunta Milano   Privata Privata  SI  Persona SI SI          

1.491  
    

1.491 
    

1.491  
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09_02 Attrezzature 
religiose 

Luoghi di culto e 
centri religiosi 

Oratori e 
opere 
parrocchiali 

 Milano   Privata Privata  SI  Persona SI SI 
   

09_03 Attrezzature 
religiose 

Luoghi di culto e 
centri religiosi 

Oratori e 
opere 
parrocchiali 

 Volta   Privata Privata SI SI  Persona SI SI  
8.850 

    
8.850 

    
8.850  

09_04 Attrezzature 
religiose 

Luoghi di culto e 
centri religiosi 

Chiese e 
santuari 
cattolici 

SS. Pietro e 
Paolo Roma 44  Privata Privata  SI  Persona SI SI  

3.444 
    

3.444 
    

3.444  

09_05 Attrezzature 
religiose 

Luoghi di culto e 
centri religiosi 

Oratori e 
opere 
parrocchiali 

 Roma   Privata Privata  SI  Persona SI SI  
3.158 

    
3.158 

    
3.158  

09_06 Attrezzature 
religiose 

Luoghi di culto e 
centri religiosi 

Oratori e 
opere 
parrocchiali 

 Abbazia   Privata Privata SI SI  Persona    
4.760 

    
4.760 

    
4.760  

S_10_01 Sicurezza e 
Protezione Civile Carabinieri Caserme e 

stazioni  XXV Aprile 9 CERMENATE    SI SI Persona 
- AE    -   

S_10_02 Sicurezza e 
Protezione Civile Carabinieri Caserme e 

stazioni  Garibaldi  222 FINO 
MORNASCO    SI SI Persona 

- AE    -   

S_10_03 Sicurezza e 
Protezione Civile Carabinieri Caserme e 

stazioni  Manzoni 20 CANTU'    SI SI Persona 
- AE    -   

S_10_04 Sicurezza e 
Protezione Civile Carabinieri Caserme e 

stazioni  Somaini 31 LOMAZZO    SI SI Persona 
- AE    -   

11_01 Amministrativo Comunali  Municipio Piazza Italia 1  Comune Comune  SI  Persona 
- AE SI SI  

937 
       

937  
       

937  

11_02 Amministrativo Comunali Sala 
Consiliare Municipio Piazza Italia 1  Comune Comune  SI  Persona 

- AE SI SI  
180 

       
180  

       
180  
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11_03 Amministrativo Poste 
Agenzie di 
base e uffici 
succursali 

 Vigna      SI SI Persona 
- AE    

1.591   

12_01 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi Parcheggio 

cimitero Cimitero   Comune Pubblica  SI  Persona SI SI  
1.111 

    
1.111 

    
1.111  

12_02 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Piave     SI SI SI Persona SI SI  

38 
       

38  
        

38  

12_03 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Cesura     SI SI  Persona SI SI  

527 
       

527  
       

527  

12_04 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Lodovico   Comune Pubblica  SI  Persona SI SI  

780 
       

780  
       

780  

12_05 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Bianchi   Comune Pubblica  SI  Persona 

- AE SI SI  
625 

       
625  

       
625  

12_06 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Guaita     SI SI  Persona SI SI  

931 
       

931  
       

931  

12_07 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Vigna   Comune Pubblica  SI SI Persona 

- AE SI SI  
2.212 

    
2.212 

    
2.212  

12_08 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Monte Rosa     SI SI  Persona SI SI  

206 
       

206  
       

206  

12_09 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Guaita     SI SI  Persona SI SI  

64 
       

64  
        

64  
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12_10 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Grigna ovest     SI SI  Persona SI SI  

194 
       

194  
       

194  

12_12 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  V. Veneto   Comune Pubblica  SI  Persona SI SI  

728 
       

728  
       

728  

12_13 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi Parcheggio 

cimitero Volta   Comune Pubblica  SI  Persona SI SI  
364 

       
364  

       
364  

12_14 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Milano   Comune Pubblica  SI  Persona SI SI  

1.070 
    

1.070 
    

1.070  

12_15 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Raimondi     SI SI SI Persona 

- AE SI SI  
1.260 

    
1.260 

    
1.260  

12_16 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Canturino      SI SI AE    

151   

12_17 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Piana Melli      SI SI AE    

2.137   

12_18 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Piana Melli   Comune  SI SI SI Persona 

- AE SI SI       6.014   6.014 6.014 

12_19 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Piana Melli      SI SI AE    

4.948   

12_20 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  SS 35/SP 26      SI SI AE    

7.596   

12_21 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Bregnano      SI SI AE    

99   
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12_22 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  SS 

35/V.Bregnano      SI SI AE    
3.516   

12_23 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Bregnano      SI SI AE    

1.932   

12_24 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  SS 35      SI SI AE    

1.169   

12_25 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  SS 35      SI SI AE    

460   

12_26 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  SS 35      SI SI AE    

250   

12_27 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  S.S.35   privata privata SI SI  Persona 

- AE SI SI  
623 

       
623  

       
623  

12_28 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  SS 35 (Brico)      SI SI AE    

6.195   

12_29 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  SS 35 (Il 

Gigante)      SI SI AE    
5.950   

12_30 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  SS 35 interno      SI SI AE    

1.661   

12_31 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Doria      SI SI AE    

1.535   

13_01 
Infrastrutture 
tecnologiche e 
per l'ambiente 

Distribuzione 
energia elettrica 

Cabine 
elettriche, 
stazioni e 
sottostazioni

Cabina Enel Stazione     SI SI SI Persona 
- AE SI   

339 
       

339   
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13_02 
Infrastrutture 
tecnologiche e 
per l'ambiente 

Postelegrafonici, 
telefonici e 
audiotelevisivi 

 Telecom Roma     SI SI SI Persona 
- AE SI   

642 
       

642   

13_03 
Infrastrutture 
tecnologiche e 
per l'ambiente 

Distribuzione del 
gas metano 

Cabine e 
impianti Cabina metano Stazione     SI SI SI Persona 

- AE SI   
287 

       
287   

13_04 
Infrastrutture 
tecnologiche e 
per l'ambiente 

Distribuzione 
acqua potabile 

Impianti e 
sezioni 
distaccate 

Pozzi Stazione     SI SI SI Persona 
- AE SI   

2.231 
    

2.231  

13_05 
Infrastrutture 
tecnologiche e 
per l'ambiente 

Smaltimento e 
trattamento 
rifiuti 

Impianti di 
raccolta e 
smaltimento 

Piazzola 
ecologica del Rì     SI SI  Persona 

- AE SI   
1.430 

    
1.430  

13_06 
Infrastrutture 
tecnologiche e 
per l'ambiente 

Distribuzione 
acqua potabile 

Impianti e 
sezioni 
distaccate 

Pozzi Pastura   Comune  SI SI SI Persona 
- AE SI   

896 
       

896   

13_07 
Infrastrutture 
tecnologiche e 
per l'ambiente 

Smaltimento e 
trattamento 
acque luride 

Depuratori 
Impianto 
depurazione 
acque Seveso 

S. Angelo     SI SI SI Persona 
- AE SI   

261 
       

261   
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PROGRAMMAZIONE PTOOPP (2007-2009)                                 

P_05 
Infrastrutture 
tecnologiche e 
per l'ambiente 

Smaltimento e 
trattamento 
rifiuti 

Impianti di 
raccolta e 
smaltimento 

 del Rì   Comune   SI  Persona 
- AE SI SI 1.883  1.883  

P_06 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  del Rì   Privata   SI SI Persona SI SI  5.375  5.375 5.375  

P_10 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  Matteotti   Privata   SI SI Persona 

- AE SI SI         
10.164  

  
10.164 

  
10.164  

NUOVA PREVISIONE                                   

P_07 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  S. Martino   Privata   SI SI AE SI           

233  
       

233  
       

233  

P_09 Mobilità e 
trasporto pubblico 

Spazi per la 
sosta Parcheggi  S.P. 31   Privata   SI SI AE SI  5.116  5.116 5.116  

 


