ALLEGATO “B” Schema di convenzione tipo per Piani Attuativi
COMUNE DI (Provincia di Como)

PIANO ATTAUTIVO RELATIVO ALL’INTERVENTO DI NUGVA EDIFICAZIONE
USO RESIDENZIALE AL MAPPALE ..., IN LOCALITA®
 (RIFERIMENTO ART. 28 LEGGE 1150/1942)

--------------

SCHEMA DI CONVENZIONE PUBBLICO/ PRIVATO

I o RO, Hmesedi.cooooveienini I giomo wovveeannn negh uffici del Comune
o R 0N presenti:

Per la proprets privata:

51 A DA B covsasisevanziing ' R NO— residente & ..........sivieeveenn via
.................................. Codice Fiscale:
ﬁ quhle interviene in qualitd & .......occoo dell’area oggetto del Piano Atmuativo

T ——— matg a ............ e Mo S, kL
o i R Ty T, Codice Fiscale: ..oovooiiiiiiiniieiiiieiiiesee oo
la quale interviene in qualitd di .. dell’area oggetto d’intervento del

Piano Attuativo in oggetto ~ di seguito chiamato “privato”

Sig, S quale Legale Rappresentante del comune di ... ..

(E0m 5edeiIn 38 weisiisiininnonssiisnnns o R ) all’uopo delegato

con il seguente 2110 STIAMSIARYO: ..ve.v...cvvece e

PREMESSO

* Che il privato é proprietaric ................. el terreno al mappéle ............. in locaiita
......................... ; che il vigentes PRUG classifica in zona
............................................................... con il parametro di ............. me/my., con

i‘obbligo del preventivo Pizno ATIANVO APProvalo/ Convenzionalo con I"Amministrazione

Comunale.

* Chelaproprieta ¢ pervenua in base ai seguenti arti;



L ]

Che le aree oggetto della presente convenzions sono tuti’ora nella piena ¢ libera disponibilita
della parte privata contraente, non essendo gravat da vincoli pregindizievoli alla loro piena e

libera commerciabilita.

Che parte privata ha richiesto I"approvazione del Piano Attuativo per il mappale

fine di POtervi COSIUITE .ovvuvveriarei et vei it ceiee e e oltre — ovviamente - allz

opere di urbanizzazione primaria (strada, parcheggio) di pubblica utilit, nel pieno rispetto della
legislazione vigente in particolare delle N.T.A. del P.R.U.G. vigente.

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto.

Il Pianc Attativo presentato & composto dai seguenti elaborati:

2.1) Domanda (in bollo) di approvazione del Piano Attuativo sottoscritta dai proﬁrietari e dal
Tecnico Progettista. - '

2.2) Titolo di proprieta (e relativi allegati).

2.3) Fascicolo con - calcolo planivolumetrico

- relazione

- schema di convenzione.

2.4) Fascicolo con:

tavole di progetio _

planimetria catastale aggiornata (scala min. 1:1000)

planimetria wbanistica aggiomata (scala min. 1:1000) al vigente P.R.U.G.

planimetria di rilievo/ quotata/ con riferimento ai terreni confinanti/ fabbricati circostanti/
strade/ valletti/ opere di urbanizzazione primaria esistenti (scala min. 1:200)

sezioni di rilievo/ quotate/ estese per tutto il profilo monte lago del lotto con riferimento 2 punti
fissi quotati facilmente individuabili

planimetria quotata di progetto planivolumerrico (scala min. 1:200} al vigente P.R U.G.
planimetria quotata di progetto planivolumerico (scala min. 1:200) con ivi indicato: poligono
arza edificabile/ aree & parcheggio pﬁvaté obbligatorio: posizionamento dei fabbricati/ distenze
da confini/ strade/ fabbricati sce.

pia.mimenia quotata relativa alle ares da cedere gramitanentg all’ Amministrazione Comunale
per: opere urbanizzazions “primarie/ opere urbanizzazione secondarie’ arese a standard (scala
min. 1:2001 ' o



e planimertria opere di urbanizzazione primaria (strade/ fognamrs/ acquedotto ecc.) ed opere di
urbanizzazions secondaria (verde a‘ftruizatof' strutture sportive ece.) che saranno eseguite dal
orivato lotizzante (scala min. 1:2500).

» Sezione quotata di progetto con ivi indicato gli edifici in progetto/ loro scehma altimetrico/ n°
piani fuori terra/ altezza massima {scala 1:200)

» Progefto architettonico (prospetti o tridimensionale) con indicazione dei materiali che si preveds
di impiegare/ scelta dei colori di facciata, serramenti, ecc., sistemazione dell’ares esterna agli
edifici di progetto.

® Ao (SPeCIfiCarE). .. iireiiiieie e e e e

2.5) Documentazione fotografica di tipo panoramico.

2.6) Relazione geotecnica.

Elaborati che si intendono allegati alla presente convenzione quale parte integrante e sostanziale,

[ Piano Atwativo prevede la realizzazione di muove ° ......... units immobiliari ad uso
abrcaiwo per una volumetria massima fuori terra di me. ............... . oltre ai volumi interrari o

_Iscmmterratl (non computabﬂl ai finj urbamstlm) destinati a box ¢ vani accessori, pertinenziali alle
Tuove abitazioni (cantine/ centrali termiche/ lavanderie <olu

An. 4 Oneridi Urbam‘zzzz#z’bne Primaria e Secondaria

Saranmo scomputati totalmente in quaﬁto.l’importo massirmo dovuto - quantifiéato 5ot
(B wevnmemnis: RBME: wusis Wimnens ) per Urbanizzazione Primaria ed € .........................
{mc .. . X €/me. ..... sl ) per Urbanizzazione Secondana risulta notevolmente inferiors
al costo dellz opere di Urbamzzézzone Primaria (strada, pa:cheg,,lo ecc.); il cui costo & quantificato

11 o R della presente convenzione in€ ...........c.ee.... oste a carico del privato.
postt P

Costo di costruzione

Sara corrisposto prima del ritiro del Permesso di Costruire secondo le tariffe (¢ modalitd di

pagamento} vigenti al momento del suo rilascio.

Att. 6 Cessione aree per opere di Urbanizzazione Primaria (strade/ parcheggi ecc.)
In conformita a quanto disposto dall’art. 28 della Legge n® 1150/1942 sara cedura gratuitamente al
Comune una superficie complessiva di mg. ....cooveenn (documentata dalla tavola ,............

completa di  czlecolo analitico allegato alla pressnie convenziome) da utilizzarsi sia
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e e e B R e S R g T i G i e o R R S e s

Il frazionamento di dette aree avverra a lavoro ultimato; sard redatto a cura e spése del lottizzante,
cosi come il relativo atto di identificazione catastale delle aree cedute al Comune che dovra essere
rogato entro un anno dall’ultimazione di tutte le opere di Urbanizzazione di interesse pubblico, ed a
cura e spese del lottizzante,

L’ Amministrazione Comunale si riserva la facolti di non acquisire nessuna area nel caso cid non sia

ritenuto necessario.

@ Realizzazione delle opere di Urbanizzazione Primaria e Secondaria di interesse pubblico

(art. 28 Legge 1150/1942)
E’ prevista 1a realizzazione delle seguenti opere:

....................................................................................................................
...................................................................................................................

...................................................................................................................

‘come documnentato dalla tavola .............. che si intende allegata. o

I costo complessivo delle opere di urbanizzazione primaria/ secondaria ¢ quantificato in € ........

come documentato dall’allegato computo metrico estimativo allegato.

o Per tuttl i manufatff in cemento armato/ prima dell’inizio dei lavorl/ dovra essere depositata
all’Ufficio Tecnico Comunale la relativa denuncia (ai sensi della L. 1086/1971) sottoscritta da

un Tecnico abilitato ivi compresa la nomina del colltandatore.

e Le opere di Urbanizzazione di utilitd pubblica dovranno essere iniziate entro un anno dal
rilascio del Permesso di Costruire (o D.I.A.) e dovranno essere uitimate entro Panno suecessivo;

eventuall proroghe potranno essere accordate dall’ Amministrazione Comunale 2 suo

insindacabile giudizio con nota scritta.

A fine lavori il lottizzante presentera la relativa comunicazione ed il Responsabile dell’Ufficio
Tecnico Comunale effetuerd la prescritta verifica a seguito della quale (se Desito sard

favorevole) verra redatto il certificato di regolare esecuzione.

L’ Amministrazione Comunale si riserva la facolta di non richiedere alcuna opera nel caso 1'area

risult] gid totalmente urbanizzata.

it 8] Garanzie e coperture assicurative

A garanzia della puntuale ¢ corretta esecuzione delle opere di cui all’aricolo precedsnie; il

lotiizzante costituira una polizza fidejussoria (da’ presentare al Comune prima della stipula della



presente convenzione) dell’importo pari all’importe delle opere da eseguirs ¢ della durata prevista

$ino all"emissiono\del certificato di regolare esecuzione, citato all’ultimo comma dell’articolo

precedente.

Per ogni giomo di ritardo sul termine di fine lavori (vedi articolo precedente) sara dovuta al

Comune una penale di €

La fideiussione dovrd prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione
del privato lottizzante, ¢ la sua operativitt entro 15 giorni a semplice richiesta scritta
dell’ Amministrazione Comunale; sia per inadempienze relative all’esecuzione dei lavori in oggetto;
sia per ’eventuale penale in caso di ritardo sul termine di ultimazione dei laver.

La polizza fidejusoria st intende “automaticamente svincolata” con 1’emissione/ da parte
dell’Ufficio Tecnico Comunale/ del certificato di regolare esecuzione di cui all'uitimo comma del
precedente articolo. L’ esecutore dei lavori di utilita pratica/ prima di iniziare i lavori dovra produrre
una polizza assicurativa che tenga indenne I’Amministrazione Comunale da tutti i rischi di
esecuzione da qualsiasi causa determinati e che.preveda anche la garanzia per la responsabilita
~civile per damni a terzi nc].l’ésecuzioné dei lavori e sino alla data di emissione del gia citato
ccrtiﬁca._to. di regolare esecuzione. Anche questa polizza assicurativa si intendeva svincolata con
I'emissione del certificato di regolare esecuzione {riferimento art. 30 L. 109/94 OO.PP.)

Nessuna .garanzia sard richiesta in assenza di opere di urbanizzazione di interesse pubblico la cui

esecuzione & posta a cura del privato.

Aree a standard (riferimento art. 22 c¢. 5/a L.Reg. n® 51/1975) di uso pubblico.
E’ prevista la cessione gratuita al Comune della superficie a standard di complessivi mg. .........

calcolata come segue:

volume in progetto: me . .......... x _26.5 mgq. =mq. ....... W
100 mc. =1 abitante tecrico

L’identificazione catastale (previa stesura del tipo di frazionamento) avverra nei tempi previsti per
P'analogo atto di cui all’art. 6 della presente convenzione; il tutto a cura e spese de! privato
lottizzante.

E' facolta dell’Amministrazione Comunale “monetizzare” in tufto o in parte 1'area in cessione
gratuita per standard pubblico.

Nel caso in esame viene monetizzata 'arga di mq. .............0. al costo di €/mg. ........ per un

importo totale di€ ..o, ; somma che dovra essere versata alla Tesoreria Comunale

“prima” della sottoscrizions della presente convernzione.



EE 10 Duratg della convenzione

In conformita all’art. 28 comma 5.3 della L. 1150/1942, la durata del.l'.a convenzione & di anni 10

4

(dieci) dalla data della sua sottoscrizione.
1l Permesso di Costruire (o la D.LA.) potranno quindi essere presentati entro tale periodo; fermo
restando che P'inizio dei albori dovra avvenire entro un anno dalla data dell’avviso di rilascio del

Permesso di Costruire (entro 30 giomni della presentazione della D.LA. &l protocolle comunale), e

dovranno essere ultimati entro tre anni dal loro inizio.

Monetizzazione aree a parcheggio

Il Piano Attuative in ogge&q prevede una nuova volumetria massima di me. .............. ;perla
quale corre I’obbligo di pertinenziale un’are di G, Sassivis di parcheggio privato. Ii Piano Attuativo
(vedi tavola di progetto e calcolo planivelumetrico) prevede la realizzazione di aree a parcheggio
privato nella misura .Gi mG. ..ooovneennen. minore/maggiore di gquanto richiesto dalla normativa
vigente; pertanto non necessita nessuna monetizzazione in merito/ oppure necessita la

_ monetizzazione di aree 2 parcheggio permg. ............ all’importo di €/mq. ........... per un totale

R , somma che dovrd essere corrisposta al momento del provvedimento
autorizzativo (Permesso di Costraire o D.LALY.

Stipula e frascrizione
Sara redatta dal Ségreterio Comunale doth .......cc.ccoveerieersirconcrnnnen (6/0 dal Notzio

s[5 R 5 £ R, 8

Tutte le relative spese, imposte, tasse saranno a totaje ed esclusivo carico del lottizzante; all’uopo

s

viene chiesto il trattamento fiscale agevolato previsto dalla legislazione vigente.

Ipoteche

La proprietd dichiara di rinunciare espressamente ad ogni diritto i iscrizione di 1poteca legale che
potesse a lei competere in dipendenza della presente convenzione, soilevando il conservatore del

Reg. Immobiliare da ogni responsabilita al riguardo.

Ei 1% Impegnativa

La presente convenzione & immediatamente operativa ¢ vincolante in ogni sua parte (allegan
compresi) per la proprieta privata, dal momento che la sottoscrive dinnanzs all"Ufficiale Rogante -
mentre lo diverr2 per il Comune solo a conclusicne dell'iter amministrativo previa acquisizione

dsi pareri favorevoli dei Responsabili dei Servizi competent per la presente convenzione.



Controversie

Per eventuali controversie in merito all’interpretazione della presente; & competente il Tribunale

Ordinaric &i Como.

Letto e confermato si sottoscrivono:

I privato lottizzante

L'Ufficiale Rdgante ' .




