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CASTELLO DELLOACQUA

Generalita

IComunediCastel | o d&dotatbd RET@ppeovato con deliberazione del Consiglio Comuna-
le n. 37 del 28/10/2011 e reso vigente con pubblicazione sul BURL del 04/01/2012.

Con deliberazione della Giunta Comunale n. 28 del 19 maggio 2020, il ComunediCast el | o del | 6 Ac
ha dato avvio al procedimento di variante al PGT, unitamente al procedimento per la Verifica di assog-
gettabilit”™ alla Valutazione Ambientale Strategica (V

| propositi della variante sono finalizzati a:

A revisionare il PGT al fine di searpidila leggibilita e migliorarne intelligibilita e fruibilita;
A razionalizzare | 6apparato documentale di piano r
gestione del territorio;

A adeguare il PGT alle recenti disposizioni di legge imbaatstizauyconsumo del suolo, regola-
mento edilizio tipo, ecc);

A introdurre una capillare revisione delle NTA, ad oggi di articolata e dispendiosa lettura, interpretazione
ed applicazione;

A revisionare le NTA relative ai Nuclei di antica formazeatificedigliteresse steaiahitetto-
nico sparsi, al fine di agevolarne il recupero;

A adeguare la componente geologica alle recenti disposizioni di legge in materia (PGRA, invarianza
idraulica, adeguamenti al reticolo idrico minore, con la neceszzaizicarencartografica delle
previsioni urbanistiche);

A aggiornare la componente sismica di cui alla DGR 2489/2014.

Gli interventi di cui sopra, oltreché frutto delle istanze ed esigenze della popolazione e delle imprese,
sono anche esigenze di carattere tecnico-amministrativo, alla luce di quasi 10 anni di utilizzo del PGT
vigente, il quale ha manifestato delle oggettive difficolta applicative dettate da talune scelte di classifi-
cazione del territorio, dalla loro eccessiva o fuorviante articolazione, dalla difficolta interpretativa di parti
di normativa.

Tutto ci, premesso, allbéanalisi degl: uf fici comunal.i
vibili, ma generalizzati e pertanto sono ritenuti risolvibili solo per mezzo di una variante generale.

Con I 6avvio del procedi mento di redazione della vari
LR 12/2005, sono stati aperti i termini per la presentazione dei contributi da parte della cittadinanza.

Sono state complessivamente raccolte:

A 33 istanze della popolazione;

A svariate istanze dell 6Amministrazione comunal e f
parato normativo e cartografico di PGT.
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2. La variante
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CASTELLO DELLOACQUA

La variante

2.1. Razionalizzazione del piano
2.1.1. Efficientamento del piano

Il vigente PGT consta, in rapporto alla realta comunale (599 abitanti per 13,6 kmq), un cospicuo numero
di elaborati: ben 57 tra relazioni, norme, allegati, tavole grafiche. Questo senza contare la componente
geologica di PGT, 11 elaborati, per un totale di 68 documenti.

Di tutti g u e s { riella prétichfg@iotidianap cortfeema wiri utili@azo ridotto, limitato principal-

mente alla parte normatvae gr afica dodéuso del suol o dé@initmre wleing oi m:
Nuclei di antica formazione e di fattibilita geologica, vale a dire circa il 20-25% sul totale della documen-

tazione. Oltre a questo il fatto che il PGT stesso, oltre a venire consultato principalmente in modalita
digitale (file *.pdf), a valle dell approvazione vVvien
mente la modalita di fruizione dello stesso.

Si e ritenuto pertanto, soprattutto al fine di rendere piu facile e ordinata la consultazionee | 6 accesso al
conoscenza del piano, di ridurre la consistenza documentale. Questa operazione, tuttavia, non & avve-

nuta arbitrariamente, bensi sulla base di una approfondita conoscenza di quanto necessita di essere

analizzato, richiamato da pianificazioni sovralocali, normato o indirizzato a livello comunale e con quali

modalita.

Non =~ dunque un mero Atagliod della documentazione, r
pit efficace e pulita comunicazione. Si puo dire, dunque , un mi gl i or ienedeltp@anode | | 6ef
senza alterarne, ma anzi mi gmeéenoeaabonatedeterminahdd enfminerc aci a r

impegno in fase di consultazione.

2.1.2. Classificazione del territorio comunale

La variante riprende e perfezional 6i mpal cat o dell a classificazione del
PGT, che ha dato buona prova di utilizzo negli anni. | i b | o ¢ ¢ h pebmekzo dei qudli avviene la
suddivisione del territorio comunale e che,unoac cant o al |l 6al tr o, Aifanno, copert
sSono:

A Tessuto Urbano Consolidatt/C

A Aree destinate allodagricoltura;

A Aree non soggette a trasformazione urbanistica;

A Ambiti di trasformazione.
Ognuno di qtaendbtiit i oma @ntiene ke relative sbtw classificazioni, come descritte di
seguito. Questi quattro blocchi non sono sovrapponibi
Al guattf@ambimaoreono stati af fiancati, in adelsi one a
suolo promossa dalla LR 31/2014, dalla LR 12/2005 e dal PTR, gli ambiti di rigenerazione urbana e
territoriale. Essi si sovrappongono necessambiatmehtdei aduiunoom

TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

E definito da un perimetro che rappresenta la Superficie territoriale delle aree urbanizzate. Ad esso si
sovrapporre il perimetro dei Nuclei di antica formazione, quale superficie territoriale dei complessi edi-
ficati di matrice storica, siano essi urbani o rurali.

IITUCésuavoltasuddi vi so in ambiti in base alla destinazi one
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La variante

Gli ambiti del tessuto urbano consolidato rappresentano, in linea di massima, le Superfici fondiarie edi-
ficate o edificabili, quindi esprimono la capacita edificatoriaic o munal e, al netto di quell
59 della LR 12/2005, ossia quella connessa all b6eserci

Le aree per servizi, attrezzature tecnologiche = TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

ed impianti, assieme alle aree destinate alla | _ 1 Perimetro del Tessuto urbano consolidato
circolazione stradale ed alle piazze (come de- [~ " perimetro dei Nuclei di antica formazione (NAF)
sunte dal DBT) rappresentano le dotazioni ter-
ritoriali (urbanizzazioni primarie e secondarie)

€ possono essere interne o esterne al TUC.

A prevalente destinazione d'uso residenziale
l:l Tessuto residenziale storico

Tessuto residenziale di recente formazione
Dunque, la somma delle superfici degli ambiti Verde privato
del TUC, delle strade e piazze, delle aree per
servizi interne allo stesso, € pari alla superficie
del perimetro del TUC medesimo.

A prevalente destinazione d'uso produttiva

Tessuto produttivo

Modalita di attuazione speciali nel Tessuto urbano consolidato

—

I ! Aree soggette ad intervento preventivo/convenzionato

-a—a—a

AREE PER SERVIZI, ATTREZZATURE TECNOLOGICHE ED IMPIANTI
Servizi, attrezzature tecnologiche ed impianti [PdS]

Esitenti

In previsione

AREE DESTI NATE ALLO6AGRI COLTURA

Altro tassello fondamentale e quello delle aree

destinate alldagricolt AGO - Ambiti agricoli ordinari 1i guesto
blocco si possono distinguere i vari ambiti,
sulla base di specificita comunali ed obiettivi di
Piano. Essi esprimono, al di la di queste speci- AGN - Ambiti agricoli inedificabili

ficazioni, i diritti « | Ambiti agricoli soggetti ad AT [DdP] i all beserci
zio delle funzioni di imprenditore agricolo,

come previsto dall béart. 59 della LR 12/ 2005.

AGV - Ambiti agricoli di versante

Importante ricordare come gli Ambiti di trasformazione del Documento di Piano, che esprimono indirizzi
e non sono conformativi degli usi del suolo, sono assoggettati al regime transitorio dal DdP in qualita di
ambiti agricoli con possibilita di intervento finalizzate alla sola manutenzione del territorio e alla salva-
guardia delle previsioni degli ambiti di trasformazione medesimi.

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Sono, in linea generale, ambiti agricoli 0 preva-  AMBITI DI TRA SFORMAZIONE - AT

lentemente liberi da edificazione, individuati E::] A prevalente destinazione d'uso residenziale
come Ambiti di potenziale trasformazione edifi-

catori a a irt. 8sdella IsRi 12/20@51d4l 6 m A prevalente destinazione d'uso produttiva
DdP.Sol o in seguito all édapprovazione di speci -
fico atto di pianificazione attuativa (0 a convenzionamento), mutano il regime giuridico dei suoli ad essi
sotteso. Si tratta quindi di ambiti o aree la cui previsione di trasformazione va revisionata dopo 5 anni a
far data dal consiglio comunale di approvazione del DdP del PGT.

Per tali AT il DdP, mediante le apposite schede, definisce in linea di massima gli indici urbanistico-edilizi,
le vocazioni funzionali e i criteri di negoziazione, nonché i criteri di intervento, preordinati alla tutela
ambientale, paesaggistica e storico-monumentale, ecologica, geologica, idrogeologica, etc.
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La variante

Gli AT, compatibilmente con quanto indicato dalla DGR 8138 del 10 ottobre 2008, se ammesso dal
Documento di Piano, si attuano mediante Permesso di Costruire Convenzionato alternativo alla pianifi-
cazione attuativa.La v ari ante al PGT di Castell @l dédlbmhadddoqua ¢ o]
stihnazone do6éuso produttiva, gi "~ previsto dal PGT vigente

AREE NON SOGGETTE A TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Si intendono tutte quelle parti del territorio comunale esterne a: TUC e/o ad eventuali aree per servizi
ed attrezzature tecnologiche non incluse dall o stessc
coltura.

Per tale motivo esse non esprimono, in linea generale, alcun diritto edificatorio. Le attivita antropiche
che eventualmente vi si svolgono sono caratterizzate da regime di temporaneita (anche se prolungata)
e richiedono il ripristino delle condizioni di naturalita o di contesto agricolo al loro termine.

Le aree non soggette a trasformazione urbanistica non si possono quindi considerare residuali o di
scarso interesse in quanto alla loro corretta gestione € legata la sicurezza e la vivibilita del territorio
comunale. La non trasformabilitd urbanistica non deve pertanto tradursi in assenza di interventi di valo-
rizzazione ambientale e paesaggistica, privilegiando in tali aree la localizzazione di misure compensa-
tive. Per ragioni oggettive e/o per scelta di piano, si deve quindi intendere con questa definizione:

A [A] le aree che, in base ad oggettive condizioni di fatto, sono irstlormsmticiu quali quelle
preordinate alla coltivazione delle sostanze minerarie di cava o gravate da usi civici;

A [B] le aree che per ragioni geologiche, morfologiche, di acclivita e simili sono tecnicamente non idonee
ad essere urbanizzate;

.

[C] le are soggette a rischio geologico ed idraulico elevato e molto elevato;
A [D] le aree opportunamente localizzate in prossimita deiilwetiustdrie@aesaggistici che ca-

ratterizzano | 6i mmagine cons ol i dograpposidoaii l uoghi a
che ne comprometterebbero | 6identit”™ e per migld.i
A [E] tutte |l e altre ar eoguttinaccnisdarsavaloregmmisticd, ad unodatt

ambientale ed esigtemico, spesso caratterizzatm @devato livello diunalia che richiede
comungue un impegno manutentivo anche significativo per evitare fenomeni di dissesto idrogeologico
e di progressivo degrado ambientale e paesaggistico.

Nella fattispecie, nel Comune diCastell o d AREE NON SOGGETTE A TRASFORMAZIONE URBANISTICA
sono state individuate come aree non soggette a tra- Aree e corpi idrici
sformazione urbanistica quelle occupate dagli alvei flu- Aree estrattive & impianti di lavorazione inerti

viali o torrentizi e le aree estrattive (esistenti o in previ-
sione) e gli impianti di lavorazione inerti esistenti.

2.1.3. Aggiornamento della base cartografica

La variante di PGT ha un disegno nuovo, piu chiaro ed aggiornato, sia grazie alla riorganizzazione dei
contenuti secondo i principi espressi al paragrafo pr
cartografica del DBT provinciale/regionale, piu dettagliata rispetto a quella utilizzata nel vigente PGT

(DBT CMV Sondrio) ed aggiornata.

La qualita di questa restituzione € superiore a quella del PGT vigente e ad essa € stato adattato tutto il
disegno di piano, come previ st o dal |l é6art. 3 comma 2 della LR 12/200
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La variante

Questo adeguamento alla normativa vigente ha richiesto, conseguentemente, una riverifica di tutta la
rappresentazione del PGT, anche con | dausilio
desimoeinuso al |l 6Ufficio tecnico comunale per il r
stica). Cio detto, il disegno di piano derivante € adeguato al buon funzionamento della macchina ammi-
nistrativa, oltreché alla migliore aderenza con la realta dei luoghi.

2.1.4. Delimitazione e riorganizzazione del Tessuto Urbano Consolidato

La variante al PGT riprende il disegno del perimetro del TUC del PGT vigente, perfezionato in ragione
della lettura di maggiore dettaglio operata per mezzo del raffronto tra nuova base cartografica DBT

del |

regionale/provinciale, ortofoto AGEA 2018, cartografia catastalea d eguat a al DBT i n

nico comunale per il rilascio dei CDU.
CAPO | - ll tessuto urbano consolidato TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
Gli ambiti di antica formazione :: ::x Perimetro del Tessuto urbano consolidato

- 10.2.2 - RES_A - Centri e nuclel di antica formazione . . e . .
Perimetro dei Nuclei di antica formazione (NAF) [TITOLO Il, CAPO II]

Gli ambiti del tessuto urbano a prevalente destinazione residenziale
3 . » X A prevalente destinazione d'uso residenziale
[[IDHHD] 10.3.1 - RES_1 - Prima espansione dell’ edificato storico
[E= 10.3.2- RE3_2 - Ediificazione residenziale di fondovalle \
10.3.3 - RES_3 - Edificazione residenziale diffusa di versante

B 10.3.4 - RES_E - Verde ambientale nel tessuto consolidato

“ NAF - Tessuto residenziale storico [TITOLO Il, CAPO II]
R1 - Tessuto residenziale di recente formazione [art. 31]

VP - Verde privato [art. 32]
Gli ambiti del tessuto urbano a prevalente dest. produttiva

[ 10.5.1 - PRO_1 - Amisiti produtiivi consolidati

A prevalente destinazione d'uso produttiva
P1 - Tessuto produttivo [art. 33]

Legenda degli ambiti del TUC del PGT vigente Legenda degli ambiti del TUC del PGT variante

Inoltre, a fronte di ben 5 tipologie di ambiti del TUC previste dal PGT vigente e con differenze che di

| asci

us

a

C

fatto non sono state ritenute determinanti nell dopera

la normativa giungendo ad avere, oltre a tessuto residenziale storico interno ai NAF, solamente un tipo
di ambito edificabile per edilizia di recente
sceltoperquest 6 uni c ambitd gparl addg@0 nag/md di SL, come quella della vigente RES_2.

formazi

215 Ridefinizione delle aree destinate all édagricol

Tra gli obiettivi della variante anche quello di riorganizzare la classificazione e la disciplina del territorio
non insediato (esterno al TUC) , in particolare
sificazione vigente, nel fondovalle, incrocia le proprie determinazioni con quelle degli ambiti agricoli

del

strategici di cui alldart. 43 del |,eomdenfersdper@itfonelsenz a

parere di compatibilita al PTCP di cui alla DGP n. 204/2011.

Ambiti destinati alla produzione agricola AREE ED EDIFICI DESTINATI ALL'AGRICOLTURA

... 1062 AGR_1 - Aree agricole a valenza sovraccomunale AGO - Ambiti agricoli ordinari

10.6.3 - AGR_2 - Aree agricole ordinarie
. . 10.6.4- AGR_3 - Aree agricole di salvaguardia AGV - Ambiti agricoli di versante

' | 1 10.6.5- AGR_V - Aree agricole di potenziale frasformazione AGN - Ambiti agricoli inedificabili

Ambiti agricoli soggetti ad AT [DdP]

Legenda delle aree agricole del PGT vigente Legenda delle aree agricole della variante al PGT

Si crea pertanto una complessificazione nella lettura sia della norma che del disegno di piano, ove ambiti
agricoinor mati a |ivello comunale vengono classif
ad una norma di carattere urbanistico del PTCP che di fatto non esiste. Al contempo il disegno degli
Ambiti agricoli strategici del PTCP non viene recepito correttamente e va a sovrapporre solo parzial-

mente agl.i ambi ti agricol i <dopra. m adgientazilaPGE mevadadegimunal e o
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CASTELLO DELLOACQUA

La variante

fflambi ti agricoli di sal vaguardi ad che sovrappongono

tuttavia potersi loro sostituire.

Ci che ne consegue =~ |1 d6incroci o diched fatmoedivengoro

B

ridondanti, aggiungendo piu che alto difficolta di lettura ed interpretazione.

Per questo motivo si € deciso di intervenire anzitutto applicando i 4 grandi blocchi logici, di cui ai para-
grafi precedenti, evitando cosi confuse sovrapposizioni concettuali tra classificazione comunale degli
ambiti agricoli, Ambiti agricoli in interesse strategico del PTCP, aree di interesse paesaggistico.

I n secondo |l uogo introducendo una classificadelk
le reali scelte di pianificazione, nonché a identificare e normare parti omogenee del paesaggio agricolo.
Con la variante si hanno infatti:

A AGO | Ambiti agricoli ordinari, vale a dire tutte qdelléoacke/akedel primo versaimteres-
sateprincipalmente dal prato stalldél@osco di latifoglie, nodelgé insediamenti agricoli

di

C

ffer

one

A AGN Ambiti agricalbn edificabiiale a dire quelli che occupano buona parte degli spazi agricoli

interclusi tra Via del Piano e Via Cavallari, tnliveahgarte di quelli intercettati dal corridoio eco-
logico dei Torrenti Val Grande e Val Piccola;

A AGV | Ambiti agricoli di versante, vali eedg@nterobicrincipalmente coperto da bmdeo
radure, maggenghi e alpeggartire da qud@®0 msIm circa, sindlaquotaapicale di6® m
slm circa

A AT | Ambiti agricoli soggetti a trasformazione, vale a dire quegli ambiti agricoli che stabiliscono un
regime transitorio di salvaguardia delle previsioni degli Ambiti di trasformaziores@elddP, che r

quindi agricoli fino a quando non & appatazionato lo strumento attuativo.

Ognuno di questi ambiti & caratterizzato da caratteristiche di sfruttabilita ai fini edificatori agricoli diffe-

renti, anche con consistenti limitazioni La | or o figestioned =~ esclusivamente

competizione/conflitto con gli Ambiti agricoli strategici del PTCP.

2.1.6. Introduzione delle aree non soggette a trasformazione urbanistica

La classificazione del territorio extraurbano del PGT vigente non contempla (come consentirebbe la LR
12/2005) le aree non soggette a trasformazione urbanistica, intese come le parti del territorio comunale
che, a diverso titolo, non generano capacita edificatoria di alcun tipo, sia essa connessa alle funzioni
urbane ed edilizie, Ssia essa connessa all deser

In particolare sono assimilabile a tale classifica- AREE NON SOGGETTE A TRASFORMAZIONE URBANISTICA

zione, le aree idriche e golenali e, piu in generale Aree e corpi idrici
tutte quelle superfici che non generano alcuna capa-
cita edificatoria, nemmeno ai fini agricoli. Tra di esse
figurano gli alvei del Fiume Adda e quelli dei Torrenti maggiori, vale a dire il Torrente Malgina e il Tor-
rente Armisa. La variante di PGT annovera anche le aree interessate da cave o impianti di lavorazione
inerti esistenti o in previsione nelle aree adiacenti e/o golenali del Fiume Adda.

Aree estrattive e impianti di lavorazione inerti

2.2. Rigenerazione urbana e territoriale

In ottemperanza ai disposti normativi di cui alla LR 12/2005, LR 31/2014, LR 18/2019, la variante di
PGT introduce le aree per la rigenerazione urbana e territoriale.

RIGENERAZIONE URBANA

Tra tali aree sono compresi tutti i Nuclei di antica formazione, come mappati nella variante al PGT, e
| unica area a destuisnadiadree der o CwtmdMBEA, oggedisneessa.
Paginal0di 57
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CASTELLO DELLOACQUA

La variante

Se,per quant o r i guysériteautogiarmeverarlaadlfind renderne vantaggioso il recupero
sfruttando gli incentivi previsti dalla normativa vigente, per quanto riguarda i Nuclei di antica formazione,
| 6operazione =~ pi% complessa.

Il loro perimetro & stato lievemente revisionato e meglio adattato ai confini proprietari (desunti dalla
lettura incrociata DBT/base catastale), senza di fatto alternarne percettibilmente la consistenza, ecce-

zioni fatta per |l o stralcio di pochi case@guasit i

completamente crollato, Ca della Ramera, ampiamente mutilato da interventi occorsi negli ultimi de-
cenni e, di fatto, consistente in tre fabbricati rurali sparsi nel tessuto agricolo, Costabella, un piccolo
maggengo costituito da due caseggiati tra di loro distanti e siti in due radure del versante orobico affac-
ciate sulla Valle di Armisa analogamente come Cassini di Calneggia.

Assai pit interessanten ot ar e c o me al Isdno stati iateramentedrigisti | ghad 8i intervento
sugl i edi fici, p r ifacilitazieng ddaancdcoe susmod aazliloen emidsiur e d
sensi della LR 12/2005, LR 31/2014, LR 18/2019) e semplificazione del ricorso al Piano di recupero o
al planivolumetrico convenzionato.

Léobiettivo =~ st altoboa pgpudiblsbcal risednamesto qgnesenative come unico stru-
mento di tutela, in quanto la maggior parte degli episodi edilizi tradizionali presentano caratteristiche di
interesse paesaggistico ambientale pit che architettonico. La loro massa é consistente e tra di loro molti
presentano caratteristiche assolutamente speculari e assai diffuse. Va aggiunto anche che gli stessi
fabbricati sono frutto di stratificazioni storiche, non di azioni conservat.i
vazione, infatti, & un concetto della modernita.

Individuato quindi il risanamento conservativo quale strumento di tutela degli episodi edilizi piu signifi-

r

(Bar

i gen

cativi ed emergenti, per la maggior parte dei fabbricati ci si € rivolti ad un approccioevolutvod e | | dar c hi -

tettura del paesaggio tradizionale, facendo leva e promuovendo le buone pratiche di recupero e inno-
vazione gia esistenti nel territorio provinciale.

La variante al PGT ritiene che per meglio conservare tale paesaggio storico € necessario renderlo ri-
abitabile attraverso la qualita del progetto architettonico di recupero e rivitalizzazione, unico strumento
per fare ritrovare, assieme agli incentivi fiscali, un reale interesse attorno a questo patrimonio.

Léobiettivo, épedantd quellgd innovara gliedifici o manufatti al fine raggiungere stan-
dard strutturali, di prestazione energetica e igienico sanitari rispondenti ai requisiti delle normative vi-

gent i, ol tre qualifi car npesizibnariasulenercatoértmbhiiarea Tuttdcdavp pet i bi |

viene senza tradire il loro reale valore paesaggistico e incentivando forme di recupero sapienti, armo-
niose, ma al contempo innovative.

ESEMPI DI INNESTI DI ARCHITETTURA

Casa Canali, Tovo di Sant 6 Agze CastellodiBellaguarda, Tovo di Sant o6Ag
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Villa privata, Montagna in V.na Villa privata, Sondrio

C

Villa privata, Faedo Valtellino Casa privata, Sondrio

Questo processo, attivabile per i fabbricati delle tipologie piu diffuse e meno architettonicamente rile-
vanti, vede sacrificare la totale originalita storica ed il particolare costruttivo tradizionale, in favore di un

organismo edilizio funzional mente nuovo; ;tradizemalée® di fi i
parti di architettura contemporanea.
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RIGENERAZIONE E SUPERAMENTO DEI LIMITI DI DISTANZA TRA FABBRICATI

Avendo introdotto facolta di intervento sugli edifici ed ampliamenti della consistenza degli stessi signifi-

cative (ma non stravolgenti | 6i mpi anto ur bastiusti co)
ment i che incentivassero economicamente | 6intervento
spazi.Ci , detto | e NTA del PdR sanciscono che il NAF =~ a

457/1978 ove € quindi sempre ammesso avvalersi di Piani di recupero relativamente a singoli immobili,
complessi edilizi, isolati ed aree, nonché edifici da destinare ad attrezzature.

Gli stessi Piani di recupero, assoggettabili anche a semplice permesso convenzionato, consentiranno
di superare il limite di distanza di 10 m tra pareti finestrate e addizioni volumetriche fuori sagoma posto
dalla norma imperativa del DM 1444/68 (e della relativa giurisprudenza, Consiglio di Stato sent. n.
4337/2017), formalizzando per mezzo di convenzione i generici accordi tra privati. Tutto questo & pre-
visto dal | 6 a rbisdellall® 32/2005,omee mddificato dalla LR 18/2019. Oltre a questo,
individuando i NAF quali dAambiti di ri gensensidelld &®B1204r bana e
s.m.i. e della DGR XI1/207 del 11.06.2018, i Piani di recupero o gli ambiti con previsioni planivolumetriche
oggetto di convenzionamento unitario, coinvolgendo piu di un fabbricato, sono inquadrabili come inter-
venti di ristrutturazione urbanistica, consentendo la riduzione del contributo di costruzione di cui all'arti-
colo 43 della LR 12/2005 almeno del 50%. Si aggiunga poi la riduzione degli oneri di urbanizzazione a
carico degli interventi di ristrutturazione pari al 40% di quelli previsti per le nuove costruzioni, come
previ st o dall 6art. 44 della LR 12/ 2005 come novellato d

Non solo. La possibilita di aggiungere corpi di fabbrica interamente nuovi agli edifici esistenti, la possi-

bilita di aprire brecce, sostituire parti di muratura con superfici vetrate o materiali ad alte prestazioni

energetiche, ecc, oltre a permettere un piu facile sfruttamento ed ampliamento dei manufatti storici,
consente anche | 6accesso ai benefici fiscali governat
Questo modello operativo prevede, di base, un solo passaggio di Giunta comunale al fine di negoziare

| accordo di ctempistiehe decisamente ridotte a certe rispetto al ricorso alla pianifica-

zione esecutiva ordinaria.

RIGENERAZIONE TERRITORIALE

Con manifesti intenti di carattere strategico e di lungo periodo, per il basso versante orobico interessato
da copertura a castagneto o da radure, viene ipotizzatal 6 i st i tuzi one di un parco |«
vracomunale (PLI'S di <cui alépolidicaditigene@zZonadel | a LR 86/ 1983

Léobiettivo, da asobbuar s e galozibmemmiovasdong del PGT, prevede il ri-

corso all distitutodeéi nPckeSuoaononl aof icahienidioredo per
dapiudiun decenni o vengono portate avanti per |l a tutela
tera Provincia di Sondrio.

Tratali attivita si citano: la manutenzione, il ripristino, la mappatura e promozione della rete sentieristica;

la manutenzione, messa in funzionamento e visitabilit”™ dei mu |
vallari; la realizzazione e messa a dimora di opere di land art; la lotta con insetti antagonisti alla vespa
cinese dei castagni; la valorizzazione deirestidella Torredei del |l 6 Acqua e | e visite

La possibilitd di unire queste ed altre attivitd ed iniziative in uno scenario unico ed integrato di PLIS,
anche eventualmente estendibile ai comuni contermini, riconosciuto a livello normativo e soggetto a

regolamentaz i one escl usi vamente comunale, =~ da intendersi
zione di marketing e branding territoriale, dove gli elementi di vincolo/tutela e la burocrazia divengono
strument i funzional. al | 6 ot toeviluppoainptogettudlita attivats laras e ¢ h e

livello collettivo che privato per la conservazione del paesaggi agrario tradizionale e dei suoi manufatti.
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2.3. Verifica dello stato di attuazione del ADePCC nel TUC
Stantelapresenza di un sol o Ambito di trasformazione ai

ambiti soggetti a permesso di costruire convenzionato, si € verificato quanto segue.

ATR.01 | NON ATTUATO | REITERATO - diviene AT.01

s \
Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante

Si tratta di un Ambito di t prasttivaounansd di l20203amq &contk dasldtturanirecpdiatan e
DBT/catasto in ambiente GIS operata dalla variante). La superficie viene ridotta di 2500 mq r i p r i wso agnceladdio
suoli, ai sensi della LR 31/2014 e del PTR.

....................

CNV-1 | Localita Cavallari | ATTUATO - diviene PCC.01
pr esa ,diéhaama eorimando al PC 202/2016, Convenzione urbanistica Rep. 14/2013

3 TR ., N 3
= S he=stesan =
WL e\l

W B S S =Y ¥
\ S / e N - . & =T
Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante

Sitrattadiundb ar ea a s o0gget toatruige copwenzionate geomezizo del quale sono stati realizzati un fabbricato
ad uso residenziale con al piano terra uno spazio commerciale per esercizi pubblici di somministrazione in fregio a Via del

Piano, mentre lungo Via Cavallari & stato realizzato il fabbricato ad un solo piano fuori terra della farmacia comunale.

CNV-2 | VALLO ANTICARRO | ATTUATO - diviene PCC.02
pr esa ,diéhtama eorimando al PC 155/2012, alla Convenzione urbanistica Rep. 4/2012

Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante
Sitrattadiunbarea divisa in due parti e soggetta a permesso di

zato un fabbricato ad uso residenziale con traslazione della capacita edificatoria tra le due aree interessate.
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CNV-3 | DITTA SPOLDI | ATTUATO - diviene PCC.03
pr esa ,diéhéamma erimando al PC 165/2013, Convenzione urbanistica Rep. 12/2012

- ‘gx \ e E L ,/ 3T NN

Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante

= o - T

Sitrattadiunbar ea soggetta a permesso di costr uiaree gcool navrei nzzzi act naa

un fabbricato ad uso produttivo che, in precedenza, si trovava in ambito a destinazione ad uso agricola.

CNV-4 | FUCINA CAVALLARI | ATTUATO - diviene PCC.04

pr esa ,diéhtamma eorimando al PC 157/2012, Convenzione urbanistica Rep. 5/2012

_________

Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante

Sitrattadiunbar ea soggetta a permesso di costruire convenziona

. -
"oy 2

del fabbro che st or i almeceechesspibadad-ucinaGawallati ib @nmeoeo fabbricato adiacente ed

adatto alle condi zioni di |l avoro odierne. Ldbarea =~ stata

CNV-5 | LE PILE | NON ATTUATO
stralcio

Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante
Si tratta di un ambito soggetto interno al Nucleo di antica formazionediLePile. L 6i potesi di Piano ¢
era stata introdotto dietro specifiche richieste della proprieta, ad oggi non piu interessata. Le nuove NTA del PdR per i NAF

consentono sempre | 6dintroduzione di Pifiailo@amonte. recupero, p
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CNV-6 |CAO6 CURATTMATO - diviene PCC.05
pr esa ,diéhéaind erimando a:

PC 106/2012, Convenzione urbanistica Rep. 6/2012
PC 167/2013, Convenzione . 712012

<

. B TR ATAY - S
Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante
Si tratta di un ambito soggetto interno al Nucleo di antica formazione di Ca Curtini. |l Piano di recupero convenzionato € fun-
zionale all dampl i ament o passihilita i debobaralle distanze minime d leggestra ifabliricati. o n

CNV-7 | MORSCHI | ATTUATO - diviene art. 45.2 PdR
pr esa ,diéhéama erimando al PC 184/2013, Convenzione urbanistica Rep. 10/2012

\ NN e
Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante
Sitrattadiunambitoi n area agricola ordinaria che include fabbricasa

volumetria & stata recuperata in un nuovo ed unico fabbricato inserito paesaggisticamente nel contesto. Non € essendo
unbarea del TUC, bens?®* agricola, il riferi ment Perritor®mnaoarbat v

ni zzat oo -EdificCreoppit adibitibllaconduzi one del fondoo.

NUOVO PCC. 07 AVia

X AZ AT
Sy 22

e g A

(/5 /

T — o \ 4 ¢

Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante

Si tratta di una nuova area edificabile che ottempera ad una specifica istanza per la realizzazione di un fabbricato ad uso
familiare. Viene individuato a tal fine un lotto di smpe
della LR 31/2014. Loedificabilit”™ mabsa®i ma =~ wuniformata a
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Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante

Si tratta di una nuova area edificabile che ottempera ad una specifica istanza per la realizzazione di un fabbricato ad uso
familiare. Viene individuato a tal fine un lotto di superficie pari a c.ca 1.200 mq impegnato con BES pari a 0, ai sensi delldé a r
5 della LR 31/2014. Loéedificabilit”™ massima ~ wuniformata

Ramera nordo

Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante

Si tratta di una nuova area edificabile che ottempera ad una specifica istanza per la realizzazione di un fabbricato ad uso

familiare. Viene individuato a tal fine un lotto di superficie pari a c.ca 1.885 mq impegnato con BES pari a 0, ai sensi dell6 a r
5 della LR 31/2014. Lbéedificabilit”™ massi ma = ificazioheodevemeeti-a
ficare |l a salubrit”™ del sito con verifiche di campo -BEL-et

VISO, che ha una DPA di 19 m, da verificare tridimensionalmente.
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2.4. Previsionivia bilistiche

La variante non introduce nuove previsioni viabilisticher i spet t o al PGT vigente, ben:
esistente e di nuova previsione contribuendo alla riduzione del consumo di suolo.

BRETELLINACAG |iADAO CURTI NI STRALCI O

P}
list1 i

S

X

Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante
Si tratta di un breve tratto stradale che, nelle previsioni del PGT vigente, occupa 335 mq circa di suolo libero per uno svi-
luppo di 100 m circa, ad unire Ca lada e Ca Curtini. La variante stralcia tale previsione ritenendola non prioritaria. E6 st a

contemplata tra le superfici urbanizzabili in quanto previsione interamente nuova e che attraversa suolo agricolo.

ADEGUAMENTO VIA CALCHERA | REITERATO

- 3 S u 4 GO = == - —7

Stralcio della carta della disciplina urbanistica vigente Stralcio della carta della disciplina urbanistica variante
Sitrattade | | 6adeguament o di un tratto di 240 m circa di Via C
non gia pavimentate o agricole € approssimativamente di 300 mq, non viene pertanto annoverata nel suolo urbanizzabile,

ma in quello gia urbanizzato.

2.5. Letture di maggiore definizione del PTCP

2.5.1. Fasce di connessione tra opposti versanti [art. 11 NdA PTCP]

La tavola delle APrevi si osagomddellafasce di coanessiene deDiorkenti i dent i |
Val Grande e Val Piccola frutto della rielaborazione della variante di PGT. In buona sostanza é proposto
un corridoio con ampiezza minore, ma calcolata in ma

torrenti, e con partenza posta 100 m piu a monte rispetto a quanto previsto dal PTCP.

Si passa quindi a unb6éampiezza minima del corridoio di
uno sviluppo di circa 1 km, dettagliando quanto previsto in maniera piu indicativa dal PTCP.
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e, = Stralcio dellat avol a dell e A@APrevi
: g DdP

Previsioni del PTCP

Collegamenti funzionali alla rete ecologica [art. 11 NdA PTCP]

~ <

i 5 T et
p /& o S \o 0o o ..f,g_:' * & o o o
o ’ °

Lettura di maggior definizione delle fasce di connessione e
corridoi ecologici [art. 11 NdA PTCP]

Fasce di connessione tra opposti versanti

=== Asse delle fasce di connessione

Da segnalare il fatto che la fascia di connessione in-
tercetta il futuribile tracciato della SS38 dello Stelvio
e che viene ficostrettoo
400 m slm proprio sopra un tratto in galleria dello
stesso, mentre due tratti fuori terra si configurano
come potenziali criticita di rete ecologica. Al con-
% %2 S = tempo il corridoio incontra la Chiesa di S. Giovanni,
AT ) /. solitaria e immersa in un pregevole contesto natura-
= ,4' s listico, la quale sfortunatamente si troverebbe a soli

7

B S - = —ﬁi
¥ e “."»"
", R LS Lk Al x
Y (et
/ 2

2

b . e s 100 m in linea doéaria dal

Stralcio dellat avol a del
sioni di Pi anoo d:

Lettura di maggior definizione degli
ambiti agricoli strategici [art. 43 NdA
PTCP]

El Confermati
|:| Proposta di stralcio

La tavola del |l e dePDhdP,identificaolanpropodta di ferinaetmagiane di maggiore defi-
nizione degli Ambiti agricoli strategici che sono rispettivamente: i) compreso tra gli insediamenti di Via
del Piano e Via Cavallari, ii) lungo il tratto ovest di Via del Piano.

Si tratta sostanzialmente di accorgimenti dovuti finalizzati a coerenziare lo stato della pianificazione a
quello reale dei luoghi, vale a dire, perfezionare il perimetro degli AAS laddove intercetta delle parti di
TUC e estenderlo laddove | asci a dei Avuoti 6 inopportuni

Laproposta viene recepita dal Piano dell e Regol
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s

oni d

atera

6busci

con |



CASTELLO DELLOACQUA

La variante

2.6. Altrie lementi ddnteresse strategico per il disegno di territorio

2.6.1. Valorizzazione del sistema degli spazi pubblici Municipio, Chiesa di S. Michele-

Parco e TorredeiDe | | 6 Acog wremzionediunnuovoficor eo del paese

Il PGT introduce, sia nella documentazione orientativa e programmatica del DdP, sia nella documenta-
zione conformativa del PdR (tavola della fDisciplina e uso del suolo6) e del PdS (tavola de
servi zi, attrezdadtimpartedriomgeitd ntail ®) ,|,eagiendlinzazardelea r i or g
valorizzazione degli spazi aperti pubblici che si trovano nel centro del Comune, vale a dire il palazzo del
Municipio, lo slargo antistante (strada e parcheggio), gli spazi a servizi esistenti e in previsione sopra il
muro di ritenuta antistante il suddetto slargo, la Chiesa parrocchiale di S. Michele, la Via S. Giovanni

Paolo Il antistante, | a Torre dei Dell 6Acqua ed il re
Tutti questi spazi, ad oggi, mancano di una messa a sistema che possarende r | i parte di un uni
godibile dai cittadini e dalle associazioni come dai visitatori, adeguato al ruolo di rappresentanza che

assume per il paese e capace di ricostruire | 6i mmagi n
tivoassumeuna ancora maggiore rilevanza se si considera ch

di numerosi piccoli e piccolissimi centri abitati. L6 e | e zi o n e ddentitariv e ragpesertativo per
il paese puo contribuire certamente a rafforzare gli sforzi che le amministrazioni succedutesi nel tempo
hanno attuato per garantire la vivibilita del piccolo Comune.

A valle del PGT sara quindi opportuno definire uno schema direttore 0 masterplan per individuare le
progettualit?’ ed i nitasto ehe e opere pubbtiche specifitlielda pragrammane,i u t
per mettere in atto tale obiettivo. Opportuno il coinvolgimento della popolazione nella costruzione di
consenso attorno a tale operazione di valorizzazione di un sito che vuole essere anche valorizzazione
del Il 6intero paese.

—— Adeguamento della sede stradale esistente

. . . L i . ' Realizzazione di una nuova piazza nel centro storico
Realizzazione di marciapiedi e adeguamento di percorsi pedonali

Stralcio dellacartadellat avol a del |l e fAiPrevisioni di Pi anoodo del DdP
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2.6.2. Istituzione del APLISD E | MU Ipér M rigenerazione territoriale

AN

| \
Interventi per la rigenerazione [LR 12/2005 | LR 31/14 | LR 18/19]

TERRITORIALE: proposta di PLIS del basso versante orobico (castagneti, mulini e opifici, sentieri, ...)

Stralcio dellacartadellat avol a dell e APrevisioni di Pi anoo del DdP

Per esaminare coscientemente questa ipotesi di lavoro € necessario anzitutto analizzare sinteticamente
le condizioni di partenza.

C da oltre un decennio che |l e aree dede ibpagilareleer sant e
aree coperte da castagneto, sono oggetto di interventi congiunti di cura e manutenzione da parte del
Comune, della Comunita Montana Valtellina di Sondrio, Fondazione Cariplo, ecc, senza contare quanto
ancora i privati fanno per la manutenzione del bosco. Bosco in quanto coltivato e manutenuto, appunto.

La parte orientale di tale ambito & quella che presenta le caratteristiche di maggiore interesse paesag-

gistico, in quanto, oltre ai castagneti ben manutenuti compresi pressappoco tra Fer r ar i , Pai os a,
bocco dell a Val Mal gina intorno alla vasp, C” dell 6ar
vano anche gli antichi mulini conservati e perfettamente funzionanti, legati al circuito del Sentiero Etno-

grafico che dalla Fucina Cavallaririsale fnoal | 6i mbocco del |l a Val Malgina.

I'l trait doéunion di qguesti paesaggi il canale artif
versante i mul i ni, i baitei (o caselli Itedbvalelatt e) e
Fucina Cavallari e un sistema dei baitei. Nel ver sante si aggiunga anche | 6op

patura e promozione della fitta rete sentieristica che viene portata avanti da alcuni anni a questa parte.

A tutto cio, intempirecenti,si =~ aggiunta | a valorizzazione degli ant
undoper azi on gilampie pragettd iateréssantali patrimoni di tutto il mandamento sondriese

epromossa attraverso | dadesi one daiutaadentith). di Fondazione
Ci, detto si consideri come Castello dell 6ANaygaa per

2000 o dal Parco delle Orobie Valtellinesi. Tali siti, in particolare la ZSC 172040034 - Valle d'Arigna e
Ghiacciaio di Pizzo Coca, sottendono ad aree stabilmente insediate. Cid significa che per gli abitanti,
oltre certamente al vantaggio di vivere in un territorio naturalisticamente di grande pregio, vi sono tutta-
via una serie di gravami, in special modo al livello autorizzativo, burocratico e anche economico.
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Pertanto, | 6introduzione di un ulteriore Aparcoodo a ¢
|l i bere da istituti di tutela della natura potrebbe no
Tuttavia bisogna fare un distinguo. Il PLIS, per quanto il riconoscimento di interesse sovralocale ¢ effet-
tuato dalla Provincia, & gestito e regolamentato a livello comunale. E quindi il Comune che si occupa
della sua gestione, di istituire un piano pluriennale di interventi, di promuoverne la fruizione, ecc. ecc.
I n sostanza quello che gi " il Comune di Castello dell

gia facendo da anni, ma senza un contenitore specifico.

LR 86/1983 | ART. 34 - Parchi locali di interesse sovracomunale

1. | parchi locali di interesse sovracomunale (PLIS) sono aree comprendenti strutture naturali ed eventualmente
aree verdi periurbane, anche in connessione con parchi regionali, riserve e monumenti naturali, di interesse
sovracomunale per il loro valore naturale, paesistico e storico-culturale, anche in relazione alla posizione e al
potenziale di sviluppo in contesti paesisticamente impoveriti, urbanizzati o degradati. | PLIS non possono essere
individuati al |l 6i ntegionalice delleriservp@aturalhi naturali o r

2. |1 PLIS sono finalizzati alla valorizzazione e alla salvaguardia delle risorse territoriali e ambientali, che neces-
sitano di forme di gestione e tutela di tipo sovracomunale e sono orientati al mantenimento e alla valorizzazione

dei tipici caratteri delle aree rurali e dei loro valori naturali e seminaturali tradizionali.

3. | PLIS sono istituiti dai comuni interessati, singoli o associati, con apposita deliberazione consiliare, che defi-
nisce il perimetro del parcoela di sci pl i na ddéuso del suolo, impront
costituire adozione di variante allo strumento urbanistico del comune interessato. | comuni definiscono per il
PLIS la piu idonea forma di gestione, optando per il convenzionamento tra i comuni interessati, eventualmente

allargato agli enti del sistema regionale di cui alla legge regionale 27 dicembre 2006, n. 30 (Disposizioni legisla-

tive per | dattuazione del doc ufinanndriaregbmnale mirscegrsa mmead-l
ter della | egge regionale 31 marzo 1978, n. 34ANor
contabil it i Cokegato00T) egyermperdacostituzione di un apposito consorzio di servizi.

4. llriconos ci ment o dell 6i nteresse sovracomunale =~ effett

valutata la compatibilita con il proprio piano territoriale di coordinamento provinciale (PTCP) e in coerenza con
la rete ecologica regionale e provinciale, su richiesta dei comuni territorialmente interessati. La deliberazione di
riconoscimento determina i criteri di pianificazione e di gestione del PLIS e la rispondenza degli strumenti urba-

ni stici alla tutela e al | a,nonehslapeametazionadetPals.i a del | 6

5. La Regione e le province concorrono, in conformita ai criteri definiti dal PRAP, alla realizzazione degli interventi

previsti dai piani pluriennali di cui al comma 6, lettera a).

6. Il soggetto gestore del PLIS:
a) approva un piano pluriennale degli interventi necessari alla tutela, riqualificazione e valorizzazione del parco;
b) promuove la fruizione del parco nel rispetto della proprieta privata e delle attivita antropiche esistenti;

c) provvede alla vigilanzaeinf or ma | e autorit”™ competent. per | 6al

7. In caso di volont™ di recesso di un comune, esp
resse sovracomunale del PLIS ai sensi del comma 4, valuta la compatibilita con il proprio PTCP e le implicazioni
che comporta per il PLI'S stesso, espri mendo un pa

sovracomunale.
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Il PLIS, dunque, deve essere visto non tanto come strumento di tutela passiva o vincolistica di quel
brano di territorio che andra ad interessare, ma come uno strumento in pit nelle mani del Comune e dei
cittadini per rendere strutturale un approccio alla programmazione territoriale delle attivita da compiersi
in tali aree, secondo una visione, una progettualita comunemente riconosciuta, condivisa e attorno alla
guale ¢ stato costruito un consenso.

L6obiettivo e al tempo stesso | dauspicio =~ <che il PLI
gettualita e alla facilitazione del loro finanziamento, sia che si tratti di operazioni di valorizzazione e
promozione del territorio, sia che si tratti di interventi di manutenzione del patrimonio costruito, sia che
si tratti di interventi di manutenzione e miglioramento dello sfruttamento degli spazi agricoli e/o boschivi.

L6istituzi one daevarianlallPST, pu asswnerd anche il ruolo di pratica/politica di

rigenerazione territoriale come intesa dalla LR 31/2014, sposandosi con | é6introduzi
normativa per la rigenerazione urbane ed il recupero degli edifici nei Nuclei di antica formazione gia

esplicitata ai capitoli precedenti.

LR 31/2014 | ART. 2 comma 1 lett. e-bis) - rigenerazione territoriale

| 6i nsi eme coordinato di azioni, general mente con r
degrado urbanistico, infrastrutturale, ambientale, paesaggistico o sociale che mira in particolare a salvaguardare
e ripristinare il suolo e le sue funzioni ecosistemiche e a migliorare la qualita paesaggistica ed ecologica del
territorio, nonché dei manufatti agrari rurali tradizionali, per prevenire conseguenze negative per la salute umana,

gli ecosistemi e le risorse naturali

Inconclusione i | PGT definisce un areale di massima ove i :¢
zione del perimetro e |l e ulteriori anali si ad approfo

263.GreenWay del |l 6 Adda

Greenway dell'Adda, Sentiero Valtellina (Rete Ciclabile regionale n. 3, Rete Ciclabile Nazionale n. 17)

Un tema questo da affrontare con uno sguardo alla scala vasta e non solo a quella comunale. Il Sentiero
Valtellina =~ stato completato anche a Castello dell 6A
un tassello di un sistema che in Provincia di Sondrio si estende per 100 km.
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Esso, provenendo dalla piana agricola di Armisa, si addentra negli ambienti peri-fluviali di grandissima

qualita naturalistcadel | a | ocalit”™ Baghett o, ove non =~ raro | o0i
Sentiero Val telzlzianalep did,usalilt@a ld a lrurale vesse Casedlel PidnééAd da, mtL
poi in civile per attraversare gli insediamenti e le attrezzature di Via del Piano.

Castello dell d8dAcqua offre quindi una buona nWayriet”™ d
del |l 6Adda, wunodéinfrastruttura di mobilit”™ dolce previs
PRMC (itinerario n. 3) e che sta divenendo realta anche con la integrazione e variante al PTC della

Provincia di Sondrio.

Opportuno fare notare come, in un brano del territorio comunale, quello insediato, la GreenWay attra-

versa | 6abitato e dunque, si presenta una potenziale
servizi, gli esercizi pubblici e le varie attivita di livello comunale esistenti e che possono trarre beneficio

dalla presenza di un percorso ciclabile di cosi grande richiamo.

La variante al PGT, oltre a prendere atto dell dattuaz
zZziamento del | e doihsadiamento di attiviédrecomomiohe poaté lungoda Miadel Piano
(campo sportivo, farmacia comunale, attivith commerciale di somministrazione, parco giochi, parcheggi,
e) , elimina | a previsione del PdS per |la delrimakd dbaei

localita Barech, prendendo definitivamente atto del parere negativo pervenuto in sede di Verifica di
Incidenza sui SIC/ZSC, con riferimento alla prima stesura del PGT (anno 2011), e allora non recepito in
sede di approvazione definitiva.
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2.7. Modifiche di ordine e interesse particolare
271.Segnal azioni dell 6Ammini strazione comunal e
Al l 6avvio del pr olceeAmmiemitsot rddazivameé amdmunal e e | 6Uffici

tenzione alcuni elementi del piano da riverificare, per quanto, la costruzione complessiva sia stata rite-
nuta di buona qualita.

LA FORMA DEL PIANO

Il vigente PGT consta, in rapporto alla realta comunale (599 abitanti per 13,6 kmq), un cospicuo numero
di elaborati: ben 57 tra relazioni, norme, allegati, tavole grafiche. Questo senza contare la componente
geologica di PGT, 11 elaborati, per un totale di 68 documenti.

Di tutti quest.i | 6Ufficio tecnico, nel | atopincgpadl-i ca quo
mente alla parte normativa e grafica doéuso del suol o
Nuclei di antica formazione e di fattibilita geologica, vale a dire circa il 20-25% sul totale della documen-

tazione. Oltre a questo il fatto che il PGT stesso, oltre a venire consultato principalmente in modalita
digitale (file *.pdf), a valle dell approvazione vVvien
mente la modalita di fruizione dello stesso.

La mole del piano vigente, intesa sia in termini materiali che contenutistici, & stata oggetto di attenzioni.

E stata esplicitamente richiesta la semplificazione dei contenuti e la migliore articolazione della norma-

tiva, che, vista anche la sua ipertrofia, ha messo in luce, nel suo corso di vigenza, alcune contraddizioni

e difficolta applicative, cosi come la scarsa fluidita e immediatezza nella consultazione, nonché la poca
intelligibilit”™ del confezionamento dell 6apparato nor
terni alle volte mancanti o errati.

Per fare un caso, si veda la classificazione e delle prescrizioni per gli edifici e complessi di interesse
storico esterni ai Nuclei di antica formazione. Essi, per quanto ricadenti in ambiti del TUC di recente
formazione aventi una specifica disciplina (indici, rapporti, parametri, ecc.) cosi come rappresentato
nella carta della ADisciplina delle areebo, sono inve
solamente consultando | a tavolgaofiBhémepti icosiegriel I @a tmie

Aspetto, questo, non di immediata lettura e con conseguenze significative circa le opportunita di inter-
vento sui fabbricati. Le NTA non chiariscono come comportarsi nei casi di sovrapposizione delle due
normative.

I NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

La normativa per il recupero degli edifici nei Nuclei di antica formazione é stata ritenuta eccessivamente
rigida ed in contrasto con la dichiarata volonta del Documento di Piano vigente di promuoverne il recu-
pero. Un recupero che € stato inteso ad un solo senso: conservare il piu possibile il patrimonio costruito
storico rispettando i modelli e la tradizione costruttiva tradizionali.

Evidentemente all 6oggi , eipdliticheniaigehessiane, nonchéclaustruttdradiz- pr at i c h
zazione delle misure fiscaldi per | a ristrgapihgonor azi one
fortemente sulla necessita di recuperare e riutilizzare il costruito, non & immaginabile la riproposizione

di modelli abitativi architettonicamente, socialmente e tecnicamente obsoleti.

Un conto ~— il recupero di una seconda casa 0 una bai
conto e la realizzazione di una dimora stabile ove vengono investite ingenti risorse da parte dei cittadini

i quali sostanzialmente vi immobilizzano anche i loro capitali e, quindi, correttamente auspicano che la

spendibilita a mercato del loro immobile esista e permanga nel tempo.
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2.7.2. Istanze dei cittadini
Come previsto dalla LR 12/2005al | 6 avvi o del procedi mento di variante
mere il loro contributo anche i privati cittadini.l n quest o caso, unitamente a quel

comunale, sono state raccolte ed archiviate le istanze di questi ultimi, come di seguito elencate.

01 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2138 del 13/04/2012
Richiedente AMONINI FRANCO

e X e 4
= Vol
2 .y iy
7AGO 2
X X
R

<~ ABQ

Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGTV|gente Stralcio d ella tavola dell 6t

Istanza Chiedono I'eliminazione dell'area area edificabile di cui al FG 10 MAPP 8 e il ripristino della destina-
zione d'uso agricola.

Note o Al fine di conseguire un piu ottimale disegno urbano, dietro preliminare verifica dell'A.C. con i proprie-
commenti tari, & stata eliminata I'edificabilita anche dal MAPP 10 del FG 10.

(0)4 NON ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2139 del 13/04/2012
Richiedente AMONINI FRANCO - MORETTI IOLE

AGO

NP i
N 3 = X
.l I - x:
\’.o\ I I
- N / / -
ST RES: 3 e —
\,‘I. 7 = - q_‘l‘
134, X
I N £~
1/ N 7 \ \!7[\
~ V7 A\ / AGO
‘~ 7 o
~, z RES=3:/
~ ~. Z a >
Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGTvigente Str al ci o dell a tavola dell 6L
Istanza Chiedono I'eliminazione dell'area area edificabile di cui al FG 3 MAPP 167 e il ripristino della destina-
zione d'uso agricola.
Note o Il disegno urbano che ne conseguirebbe non é ottimale e si opta per non accogliere l'istanza.

commenti
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03 NON ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 3271 del 07/12/12
Richiedente BONELLI ELIA
ISTANZA NON RAPPRESENTABILE ISTANZA NON RAPPRESENTABILE
CARTOGRAFICAMENTE CARTOGRAFICAMENTE
Istanza Dichiara che | 6autori zzaziACni7.10i201hpos3359 nferimallat o ¢

cessione del terreno di proprieta per la realizzazione di viabilita pubblica (mulattiera di Barech) debba
ritenersi vincolata alla realizzazione del parcheggio previsto dal PGT vigente sul FG 10 MAPP 13 da

parte dell’A.C. medesima.

Note o Il parcheggio é stato realizzato a monte del MAPP 13 del FG 10, pertanto la richiesta non & pertinente.
commenti

04 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 410 del 01/02/13
Richiedente ROSSATTINI NARDO - ROSSATTINI MAURA

3/ N _
' "./ \.\ 2 Y 4
o \«/ '\ \\ 4
1:31\; \\ \i’
24 N A
‘(\4 ¥ + '\ -';a
| n $ a X
g QP
I ‘ ‘. l./n
L~ N | 1R
™~ H 1T ! i ,‘, %
ST M eess 1 ' N
Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiedono l'eliminazione dell'area edificabile di cui al FG 25 MAPP 56, 57 attualmente inseriti in ambito

RES_1 e il ripristino della destinazione d'uso agricola.

Note o L'area & impervia, presenta forti pendenze ed ¢ affiancata dalla strada provinciale, pertanto di fatto ine-
commenti dificabile.
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PGT

La variante
NON ACCOGLIBILE
Prot. 2185 del 18/07/13
BONELLI ATTILIO
~ ~ RES-3- e
iy & R
'I' U ‘/’ o e S ="
J : -AGO & A X X
=118
11 AGO
I
]
Trm—— ] X XLJ X X
L] RES 3"~ _:7-.- o A.G@J :
Stralciodellat avol a del | 6uso del s

Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente

Istanza

Note o
commenti

06
Rif.
Richiedente

Chiede che la proprieta di cui al FG 9 MAPP 245, 1391, in localita Luviera, divenga edificabile.

Riprende i contenuti di una precedente istanza del 02.01.2008.
L'istanza non é ritenuta accoglibile, anche in virtu della successiva istanza n. 28 che chiede I'annulla-

mento della richiesta.

NON ACCOGLIBILE
Prot. 2313 del
GERNA ARTURO

07/08/13

= : T
'\ [ 11 T\: - ~28
3 o I
e BT AR R . :
} R 11 i RE$—3/ /7 ‘ :
g T ] RS A%/ 11 "}
7 I ST A ] X ¢ 1% ,,52\
’ 4 o AGO /
r 11 $ by \ 11 /
11 M1y NS 1/
1] N/ ] I YU
““ JRES.3” o
""""""""""" - ~_ = X X X X
Stralciodellat avol a del |l uso del s

Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente

Istanza
Note o

commenti

Chiede I'eliminazione dell'area edificabile di cui al FG 9 MAPP 210, localita Luviera.
Il disegno urbano che ne conseguirebbe non é ottimale e si opta per non accogliere l'istanza.
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07 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2633 del 16/09/13
Richiedente AMONINI PIERANGELA - AMONINI LUIGI
I\ Vr-;‘.,‘:‘!\;"‘n N = \\\ :
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5 R e
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\ Fanae
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente
Istanza

Stralciodellat avol a del | 6uso del s

Chiedono I'eliminazione dell'area edificabile di cui al FG 9 MAPP 302, FG 10 MAPP 404 destinandola
a terreno agricolo.

Note o

Anche alla luce degli approfondimenti dell'’A.C. presso i proprietari, si opta per eliminare I'edificabilita al
commenti

MAPP 302 in oggetto, cosi come agli adiacenti MAPP 301, 303, 1518, per complessivi 1990 mq c.ca.
Viene eliminata anche la previsione di area a parcheggio.

08 ACCOGLIBILE

Rif. Prot. 3026 del 25/10/13
Richiedente ROSSATTI CARLO ALBERTO
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralcio dellat av ol a

del | 6uso del s
Chiede Il'eliminazione dell'area edificabile RES_2 di cui al FG 14 MAPP 460 (ora MAPP 797, 798) e il
ripristino della destinazione d'uso agricola.

Istanza

Note o
commenti

L'eliminazione dell'edificabilita non compromette la continuita del disegno urbano.
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09 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 413 del 13/02/14
Richiedente BONELLI LUCIA - CORDIVIOLA ROBERTO
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiede la modifica della modalita di intervento sul fabbricato di cui al FG 15 MAPP 81 del Nucleo di
antica formazionediBonal | i, da fAlntervento di tipo conse
EdifcioF3-15 di cui all e schede del fRNBOB 3pdichede ani
Note o "In linea di massima l'orientamento di piano € votato all'ampliamento delle facolta di intervento sui fab-
commenti bricati storici, consentendo ampliamenti significativi, senza compromettere buona parte del fabbricato

esistente. Il grado attuale, da quanto si desume dalla suddetta scheda, dovrebbe essere dettato dall'
esigenza di proteggere e mantenere I'elemento puntuale significativo che in questo caso € la ringhiera

R-11 ben visibile anche dalle fotografie a corredo della scheda allegata. Viene puntualmente verificata

I'esigenza di conservazione di tale particolare architettonico.”

10 NON ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2339 del 15/06/16
Richiedente BONFADINI SILVIOS

- 10 10
S
\ oy
\
\

\
Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiede di poter traslare il sedime del fabbricato di cui al FG 25 MAPP 725, 726 in localita Piazzola, per
esigenze di ristrutturazione.
Note o La variante, in specifiche condizioni, consente modifiche al sedime dei fabbricati sparsi nel territorio
commenti non urbanizzato. Nella fattispecie, tuttavia, grava un vincolo paesaggistico ex D.Lgs 42/2004 che limita

tale facolta.
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11 NON ACCOGLIBILE

Rif. Prot. 4177 del 11/11/16

Richiedente ANGHILERI MARTA - CANCLINI FRANCESCO
° REsz2

Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiedono di eliminare la previsione di area a parcheggio pubblico dalla proprieta di cui al FG 7 MAPP

209, 214, 220, in via Del Piano, al fine di poterla vendere come edificabile.

Note o L'istanza non € compatibile con le esigenze dell'A.C. che ¢ interessata alla realizzazione del parcheg-

commenti gio, come peraltro la presenza nel PdS esplicita. Inoltre i richiedenti non sono i proprietari dell'immobile

in questione, pertanto non hanno titolarita ad avanzare l'istanza.

12 NON ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2003 del 16/06/17
Richiedente SALVO MARIA ROSA
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiedono di modificare la classe di fattibilita geologica della proprieta di cui al FG 26 MAPP 404, da 4°
a3°.
Note o La variante al PGT interviene anche sulla componente geologica di piano. Tuttavia le verifiche non
commenti hanno messo in evidenza le condizioni necessarie ad un cambiamento della classe di fattibilita insi-

stente sull'area e sul fabbricato.
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13 NON ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2246 del 27/06/17
Richiedente PANELLA TERESINA
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiede l'eliminazione dell'area edificabile di cui al FG 8 MAPP 301 e il ripristino della destinazione
d'uso agricola.
Note o Il disegno urbano che ne conseguirebbe non € ottimale e si opta per non accogliere l'istanza.
commenti
14 NON ACCOGLIBILE
RIif. Prot. 3829 del 20/11/18

Richiedente FENDONI ARTURO
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del | 6uso del s
Istanza Chiede l'eliminazione della destinazione ad attrezzature sportive delle proprieta di cui al FG 8 MAPP

188, 189, 190. Di fatto i terreni sono regolarmente coltivati e fanno parte dei fondi a disposizione dell'a-
zienda agricola di proprieta del richiedente. Inoltre il Comune ha gia realizzato una infrastruttura spor-
tiva sui fondi immediatamente ad ovest di quelli di proprieta del richiedente.

Note o L'A.C. si riserva la facolta di rinnovare la previsione di area per servizi ad uso della collettivita.
commenti
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15 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 1961 del 08/06/20
Richiedente DEL PIANO ALDO
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiede |l o stralcio dell darea r i c adnhilitds destinata a tphrd
cheggio pubblico" e ricadente nell 6area di pert

nando il terreno edificabile come nella restante parte del mappale.
Note o Alla luce delle valutazioni dell'A.C. e di ulteriori accordi con il privato, & possibile procedere allo stralcio

commenti dell'area a parcheggio che verra realizzata su terreni adiacenti.

16 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2024 del 10/06/20
Richiedente RAINOLDI MARIO
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiede lo stralcio dell'area edificabile della proprieta di cui al FG 14 MAPP 53 e il ripristino della desti-

nazione d'uso agricola.
Note o L'eliminazione dell'edificabilita non compromette la continuita del disegno urbano.
commenti
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17 ACCOGLIBILE
RIif. Prot. 2063 del 15/06/20
Richiedente COLOMBINI KATIA
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiede l'edificabilita ad uso residenziale per la proprieta di cui al FG 14 MAPP 237, 240, 241, 574,
748. Riprende i contenuti della precedente istanza prot. n. 2837 del 13/09/2019.
Note o In seguito ad ulteriori approfondimenti dell'A.C., verificata la nuova condizione catastale esito di inter-
commenti venti di frazionamento, € definita piu puntualmente I'esigenza di rendere edificabile un lotto c.ca 600-

700 mq, da assoggettare a permesso di costruire convenzionato e interessante in linea di massima i
MAPP 237, 802, 805, 807.

18 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2065 del 15/06/20
Richiedente ZITTI ERMANNO - PEDRANZINI DONATA
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del | 6uso del s
Istanza Chiedono di annullare un'istanza precedente (n. 0554 del 15/02/2017) con la quale domandavano I'eli-

minazione dell'edificabilita per le proprieta di cui al FG 8 MAPP 243, 307, 308, 454, 455, 456, 458,
459, 460, 462, 463, 464, 467, 468.

Note o Non vengono introdotte variazioni al disegno urbanistico, annullando la precedente istanza.
commenti
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PGT VARIANTE  GENERALE &1
CASTELLO DELLOACQUA

La variante

19 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2070 del 15/06/20
Richiedente COLOMBINI ROBERTO
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiede l'eliminazione dell'area edificabile di cui al FG 26 MAPP 2, 330, 453 ed il ripristino della desti-

nazione d'uso agricola. In subordine chiede che venga rivista in riduzione l'aliquota IMU relativa al nu-
cleo di antica formazione, in quanto di fatto inedificabile.

Note o Viene rivisto il perimetro del NAF (MAPP 330, 453), tuttavia non & possibile lo stralcio integrale (MAPP
commenti 2).

20 NON ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2170 del 23/06/20
Richiedente ROSSATTI MARCO
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s
Istanza Chiede il cambio della classificazione da "Centri e nuclei storici di antica formazione" ad ambiti a desti-

nazione agricola delle proprieta di cui al FG 20 MAPP 213, 513.
Note o Il perimetro del Nucleo di antica formazione necessita di un po' di agio.
commenti
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21
Rif.

Richiedente

CASTELLO DELLOACQUA

PGT

La variante

ACCOGLIBILE
Prot. 2187 del

MORETTI MARCO

23/06/20
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s

Istanza

Note o
commenti

Chiede l'edificabilita ad uso residenziale per la proprieta di cui al FG 4 MAPP 109, 111.
In ragione delle verifiche sul BES, viene ampliato il TUC introducendo un'area edificabile con per-
messo di costruire convenzionato per mezzo del quale viene consentita I'edificazione di un edificio mo-

nofamiliare con magazzino/autorimessa seminterrato.

22 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2249 del 29/06/20
Richiedente DEL PIANO CLAUDIA
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Stralcio della tavola delle istanze del DAP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s

Istanza
Note o

commenti

Chiede l'edificabilita ad uso residenziale per la proprieta di cui al FG 11 MAPP 85, 416, 417.
Alla luce degli ulteriori approfondimenti dell'A.C. con i proprietari & emerso come vi sia intenzione di

sfruttare ai fini edificatori i MAPP 85, 416, 417, 418, 419, 429 del FG 11, per complessivi 520 mq di ST
circa.
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23
Rif.

Richiedente

Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente

Istanza

Note o

commenti

24

Rif.

Richiedente

Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente

Istanza

Note o
commenti

CASTELLO DELLOACQUA

PGT

La variante

ACCOGLIBILE
Prot. 2262 del 29/06/20
CARATTI ANGELO
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Stralciodellat avol a del | 6uso del s

Chiede l'edificabilita ad uso residenziale per la proprieta di cui al FG 21 MAPP 3 SUB 3 site in via Ca-
vallari.

Per conseguire gli obiettivi espressi nelliistanza non & necessario intervenire introducendo un'area di
tessuto urbano consolidato, ma e sufficiente il cambio della destinazione d'uso a residenziale (sempre
compatibile per legge con l'artigianato di servizio), trattando i manufatti esistenti come edifici sparsi nel

territorio agricolo non piu adibiti all'agricoltura. Si veda a tal proposito la LR 18/2019.

NON ACCOGLIBILE
Prot. 2269 del 29/06/20

MORETTI ANGELO

X e x s ey

del |l uso del s

Stralcio dellat avol a

Chiede l'edificabilitd ad uso residenziale per la proprieta di cui al FG 11 MAPP 281 per la parte non

sottesa a classe 4 di fattibilita geologica. A t al f i ne si cede

i mpegna a
zione Comunale, parte del terreno verso ovest per la realizzazione di parcheggio pubblico.

L'A.C. non ha interesse a realizzare un parcheggio nella posizione proposta. Peraltro la sfruttabilita del
lotto che ne deriverebbe sarebbe compromessa dalle distanze di rispetto stradale, oltreché dalla parte

sottesa alla classe IV di georischio.
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PGT VARIANTE GENERALE &1
CASTELLO DELLOACQUA

La variante

25 NON ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 2427 del 10/07/20
Richiedente AGUA RAFTING SDA

Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGT vigente Stralciodellat avol a del |l 6uso del s

Istanza Chiede che lo stabile e la pertinenza in uso all'associazione venga riconosciuta tra le aree (edificabili,
ndr) del PGT.

Note o La richiesta non & accoglibile in quanto il fabbricato esistente € gia stato assentito in base alla destina-
commenti zione d'uso dell'area che lo ospita.

26 ACCOGLIBILE
Rif. Prot. 3944 del 10/11/20
Richiedente TAVELLI MORENA
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Stralcio della tavola delle istanze del DdP su PGTvigente Str al ci o dell a tavola dell 6t
Istanza Chiede l'edificabilitd ad uso residenziale per le proprieta di cui al FG 14 MAPP 130, 165, 214, 215,
216.
Note o In seguito ad ulteriori approfondimenti dell'A.C., & definita piu puntualmente I'esigenza di definire un
commenti lotto edificabile di c.ca 1800/1900 mq, da assoggettare a permesso di costruire convenzionato, compa-

tibilmente con le prescrizioni di carattere paesaggistico insistenti sull'area.
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