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CAPITOLO  I -  INTRODUZIONE 

 

 

Art. 1. Inquadramento normativo 

 

Il Piano dei Servizi, già introdotto dalla legge regionale 1/2001 e confermato dalla L.R. 12/2005, 

è lo strumento che i comuni elaborano al fine di assicurare: “una dotazione globale di aree per 

attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, le eventuali aree per l’edilizia 

residenziale pubblica e le dotazioni a verde, i corridoi ecologici e il sistema del verde di 

connessione tra territorio rurale e quello edificato ed una loro razionale distribuzione sul 

territorio comunale, a supporto delle funzioni insediate e previste”.  

 

Nello specifico l'artico 9 della legge 12/05 prevede che il Piano dei Servizi debba:  

- assicurare la dotazione globale di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico 

o generale, le eventuali aree per l’edilizia residenziale pubblica e le dotazioni a verde, i 

corridoi ecologici e il sistema del verde di connessione tra territorio rurale e quello 

edificato ed una loro razionale distribuzione sul territorio comunale, a supporto delle 

funzioni insediate e previste;  

- determini il numero degli utenti dei servizi dell'intero territorio intesi come la popolazione 

stabilmente residente nel comune, la popolazione da insediare secondo le previsioni del 

documento di piano, la popolazione gravitante nel territorio;  

- valuti le attrezzature di servizio esistenti nel territorio comunale anche con riferimento a 

fattori di qualità, fruibilità e accessibilità e, in caso di accertata insufficienza o 

inadeguatezza delle attrezzature stesse, quantifichi i costi per il loro adeguamento e 

individui le modalità di intervento;  

- indichi con riferimento agli obiettivi di sviluppo individuati dal Documento di Piano le 

necessità di sviluppo e integrazione dei servizi esistenti, ne quantifichi i costi e ne prefiguri 

le modalità di attuazione; 

- assicuri una dotazione minima di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o 

generale pari a diciotto metri quadrati per abitante, nonché la dotazione da assicurare nei 

piani attuativi, garantendo in ogni caso all’interno di questi quella minima sopra indicata;  

- indichi i servizi da assicurare negli ambiti di trasformazione, con particolare riferimento agli 

ambiti in cui è prevista la realizzazione di strutture commerciali con possibile rilevante 

affluenza. 
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- sia integrato, per quanto riguarda l’infrastrutturazione del sottosuolo, con le disposizioni 

del P.U.G.S.S..  

Le indicazioni del Piano dei Servizi hanno carattere prescrittivo e vincolante; il piano non ha 

termini di validità ed è sempre modificabile.  

 

 

Art. 2. Metodologia di lavoro 

 

L'elaborazione del Piano dei Servizi è avvenuta secondo le seguenti attività operative:  

- ricostruzione del quadro dei servizi esistenti sul territorio;  

- valutazione qualitativa e funzionale dei servizi esistenti; 

- valutazione del grado di accessibilità; 

- identificazione della domanda di servizi;  

- confronto tra domanda e offerta dei servizi;  

- elaborazione del Progetto di Piano dei Servizi.  

 

 

Art. 3. Classificazione dei servizi 

 

Le attrezzature di servizio sono così classificate: 

a. Attrezzature di Interesse Collettivo (AIC) 

- attrezzature religiose, comprese le strutture annesse (abitazioni, locali di ritrovo); 

- attrezzature culturali e ricreative (biblioteche, musei, teatri, sale riunioni); 

- attrezzature sportive (palestre, impianti per lo sport); 

- attrezzature sociali ed assistenziali (ambulatorio medico, centri sociali, sedi delle 

associazioni); 

- attrezzature amministrative ed istituzionali (municipio, sedi di enti pubblici, 

protezione civile); 

- cimitero. 

b. Attrezzature Collettive per il Culto 

- Chiese 

- Oratorio 

c. Attrezzature Scolastiche 

- attrezzature per l’istruzione (asilo nido, scuola dell’infanzia, scuola primaria e 

secondaria) comprese le aree pertinenti quali strutture per lo sport, il verde, aule 

riunioni, sala mensa.  
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d. Verde Pubblico Attrezzato 

- Parchi urbani, parchi attrezzati per il gioco e/o per la sosta; 

- Strutture sportive all’aperto, centro sportivo. 

e. Parcheggi 

- Parcheggi pubblici all’aperto o interrati d’uso pubblico. 

f. Servizi tecnologici 

- Acquedotto, impianti di captazione e accumulo; 

- Fognatura e impianto di depurazione; 

- Impianti a rete (telefono, energia, gas) e relative cabine di trasformazione o 

derivazione e controllo; 

- Illuminazione pubblica; 

- Tecnologici sovracomunale (antenne per radiodiffusioni, telecomunicazioni, 

elettrodotti). 

g. Servizi per la mobilità 

- Ferrovia e trasporto pubblico autobus; 

- Strade pubbliche a livello comunale e sovracomunale (statale e provinciale); 

- Vie ciclo-pedonali, sentieri e percorsi poderali. 

h. Rete Ecologica Comunale 

- Aree di valore ambientale a ridosso dei corsi d’acqua; 

- Aree di valore paesaggistico ambientale e naturalistico (Riserva Naturale delle 

Piramidi – Colina alpeggio e lago – Albero monumentale); 

- Mobilità ciclo-pedonale con collegamento al Sentiero Valtellina PCIR N. 3 Adda. 

 

 

Art. 4 - Opere di urbanizzazione 

 

Le opere di urbanizzazione sono l’insieme delle attrezzature necessarie a rendere una porzione 

di territorio idonea all’uso insediativo. Con tale termini si racchiudono tutte le opere pubbliche 

capaci di garantire l’uso, la funzionalità degli edifici (reti tecnologiche) e la vita degli abitanti 

(strade, scuole, aree verdi, parchi giochi, impianti sportivi, ecc.). 

Riprendendo quanto riportato all’art. 44 della L.R. 12/2005, le opere di urbanizzazione, 

secondo il tipo e la funzione si dividono in PRIMARIA e SECONDARIA. 

Le opere di urbanizzazione primaria devono essere eseguite o adeguate contestualmente alla 

realizzazione di nuovi interventi sia di tipo privato che pubblico e sono relative a: strade, spazi 

di sosta o parcheggio, fognatura, acquedotto, rete di distribuzione energia elettrica e del gas, 

reti telecomunicazione, spazi verdi, illuminazione pubblica. 
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Le opere di urbanizzazione secondaria sono relative alle seguenti opere: scuole, asili nido, 

uffici comunali, edifici religiosi (art. 72 L.R.12/2005), impianti sportivi pubblici, aree verdi 

attrezzate, centri culturali e sociali, edifici sanitari, cimiteri. 

Per ogni intervento edilizio per nuova edificazione o ristrutturazione sia essa residenziale, 

produttivo o terziario (direzionale e commerciale) è necessario reperire una dotazione di 

parcheggi pubblici o di uso pubblico quantificata come da tabella riportata all’art. 12 delle 

Norme del PdR, nonché il reperimento dei parcheggi pertinenziali privati in percentuale diversa 

in funzione della destinazione d’uso prevista, comunque nel rispetto dei minimi riportati nelle 

seguenti tabelle e con la possibilità di monetizzazione nel caso di dimostrata impossibilità di 

reperimento delle aree, purchè sia accertata la presenza di infrastrutture pubbliche, nelle 

vicinanze, adeguate all’aumento di carico apportato. 

 

INTERVENTO RESIDENZIALE 

 

Tipo intervento 

Superficie minima da riservare a 

parcheggio privato entro 

l’area di proprietà 

per ampliamento, sopralzo, ristrutturazione 

per nuove costruzioni 
1 mq. ogni 10 mc di costruzione 

 

INTERVENTO NON RESIDENZIALE 

 

Tipo intervento 
Superficie minima da riservare a 

parcheggio privato entro 

l’area di proprietà 

COMMERCIO 100% SLP (non superficie di vendita ma SLP) 

200% SLP PER EVENTUALI GSV 

TERZIARIO – UFFICI 40% SLP 

RICETTIVO 100% SLP 

ARTIGIANATO e PRODUTTIVO 50% SLP 

 

 

Art. 4 bis - Opere di compensazione ambientale 

 

Per tutti gli interventi in  cui avviene sottrazione di suolo agricolo, in ottemperanza all’art. 43 

comma 2bis della L.R. 12/2005 si individua che il contributo di costruzione verrà innalzato del  

10% e che l’onere andrà volto alla realizzazione di opere entro la REC. 
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CAPITOLO  II 

ANALISI e CENSIMENTO DEI SERVIZI ESISTENTI e 

ATTIVITA’ ECONOMICHE PRIVATE 

 

 

Art. 5. Descrizione comunale 

 

Il comune di POSTALESIO si caratterizza di due nuclei abitati di tipo permanente, Postalesio 

Centro e Spinedi.  

La dotazione minima, stabilita dalla LR 12/2005 e DM 1444/68 è di 18 mq/abitante oltre a 

sottolineare che le analisi vengano effettuate tenendo conto della quota di popolazione 

gravitante sul territorio comunale.  

Nel caso del comune di POSTALESIO non sono state rilevate particolari caratteristiche di 

capacità attrattiva, la popolazione gravitante può essere relazionata alla presenza dell’area 

commerciale di fondovalle, con tendenza al pendolarismo. 

Per molti servizi, strutture sportive, centri per spettacoli e cultura, i residenti si dirigono nel 

vicino capoluogo di Provincia. Difficilmente realizzabili in un piccolo comune sia per l’aspetto 

economico dovuto alla costruzione della struttura sia per i costi di gestione. 

 

Il territorio ha buone potenzialità naturali e paesaggistiche, spesso al limite della sostenibilità 

economica. 

I vigneti terrazzati sono una singolarità del versante Retico Valtellinese, spesso però sono in 

condizioni di abbandono a causa dell’elevata onerosità della manutenzione e  ad oggi coltivati 

a vigneto ve ne sono pochi. Alcuni vigneti posti nel comune non sono nemmeno di tipo 

terrazzato. 

La presenza della Riserva Naturale delle Piramidi di Postalesio è una singolarità da 

salvaguardare ed un’opportunità da promuovere al fine dello sviluppo turistico, sicuramente 

sono da potenziare e migliorare i servizi di supporto, la fruibilità e la riconoscibilità/visibilità. 

Un’eccellenza del nostro territorio da pochi conosciuta. 

 

 

Art. 6. Valutazione e verifica dei servizi esistenti  

 

Il Comune conta una popolazione residente di 677 abitanti, suddivisi nei 2 centri urbani. 

Il nucleo originario di Postalesio che nel passato deteneva il maggior numero di residenti è 

Postalesio Centro, luogo di ubicazione dei servizi di interesse generale (municipio, ufficio 
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postale, ambulatorio medico, chiese, cimitero) ma carente di parcheggi pur contando alcuni 

interventi recenti in risposta a tale necessità (Piazza Albertazzi-Pillitteri – Parcheggio presso il 

municipio – Parcheggio di via Grande). 

Spinedi, un tempo luogo di residenze rurali, è diventato il centro di maggior crescita ed ora 

conta un numero di residenti maggiore rispetto al Centro. 

Spinedi essendosi sviluppato in tempi recenti è stato supportato man mano dai servizi primari - 

parcheggi, ambulatorio medico e attrezzature sportive – parco giochi nonché luoghi per il 

culto. E’ il centro in cui si registra la crescita demografica. 

  

Vi sono strutture religiose sia a Postalesio Centro che a Spinedi, mentre il cimitero è in 

prossimità di Postalesio Centro. Complessivamente sono adeguate anche in considerazione di 

un’elevata crescita demografica.  

 

La presenza di Sondrio, a 10÷15 minuti di distanza, compensa la mancanza di molti servizi 

comunali. 

A Postalesio non sono presenti Scuole, garantisce il servizio navetta per lo spostamento nel 

Comune di Berbenno Valtellino. 

 

Vi sono stati recenti interventi di ristrutturazione dell’ex edificio scolastico dove è stata 

realizzata la Biblioteca comunale, il Centro Culturale delle Piramidi, una piccola palestra ed una 

cucina per le associazioni e nella parte antistante una piazza con area verde. 

Nell’edificio vi sono inoltre presenti gli uffici comunali, l’ufficio postale e l’ambulatorio medico.  

Ad est della piazza è stato realizzato un ampio parcheggio che assolve alle necessità della 

zona e della nuova struttura. 

Un importante intervento, effettuato recentemente, riguarda il recupero della ex chiesa San 

Colombano, trasformata in auditorium per concerti, spettacoli culturali e mostre, supportata da 

ampio parcheggio. Alla struttura manca la riqualificazione della viabilità quale miglioramento 

dell’accessibilità e la sistemazione dell’area circostante. 
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6.1 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE E RETI TECNOLOGICHE PRESENTI SUL TERRITORIO COMUNALE 

 

TIPO DI SERVIZIO PRESENZA PROPRIETA’ SERVIZIO TIPO UTENZA QUALITA’ NOTE 

ACQUEDOTTO SI COMUNALE COMUNALE BUONA 

PRESENZA DI RETE 

PRESE ACQUA 

 BACINI DI ACCUMULO 

FOGNATURA SI COMUNALE COMUNALE BUONA 

Acque bianche km 12,00 

Acque nere km 10,80 

Acque miste km 1,80 

DEPURATORE  CONSORZIATO   
SITUATO IN COMUNE DI 

ARDENNO 

RACCOLTA RIFIUTI SI 
PRIVATA CON CONTRATTO 

COMUNALE - SECAM 
COMUNALE BUONA 

RACCOLTA DIFFERENZIATE 

DOMICILIARE A GIORNI 

FISSI 

DISCARICA RIFIUTI NO     

ELETTRICITA’ SI PRIVATA COMUNALE BUONA 
IN TUTTO IL CENTRO 

ABITATO 

ILLUMINAZIONE 

PUBBLICA 
SI PRIVATA COMUNALE BUONA Punti luce n. 120  

RETE TELEFONICA SI PRIVATA COMUNALE BUONA 
IN TUTTO IL CENTRO 

ABITATO 

RETE GAS SI PRIVATA COMUNALE BUONA 
IN TUTTO IL CENTRO 

ABITATO  

RETE TELEMATICA SI PRIVATA COMUNALE DEBOLE 
IN TUTTO IL CENTRO 

ABITATO 

DISTRIBUTORI DI 

CARBURANTE 
SI PRIVATA 

SOVRA-

COMUNALE 
BUONA ATTESTATO SULLA SS38 

DISTRIBUTORE GAS NO     
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6.2 - SERVIZI PUBBLICI DI TRASPORTO PRESENTI SUL TERRITORIO COMUNALE 

 

TIPO DI SERVIZIO PRESENZA PROPRIETA’ SERVIZIO TIPO UTENZA QUALITA’ NOTE 

FERROVIARIO NO   NEGATIVA 
FFSS – NON C’E’ STAZIONE  
FERMATE VICINE SONDRIO E 

BERBENNO V.NO 

SERVIZIO BUS SI 

PRIVATA CON 

PARTECIPAZIONE 

PROVINCIA 

COMUNALE DISCRETA COLLEGAMENTO 
SOVRACCOMUNALE 

SERVIZIO NAVETTA SI COMUNALE COMUNALE BUONA 
SERVIZIO PER SCUOLE 
(INFANZIA-PRIMARIA E 

SECONDARIA) 
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6.3 - DOTAZIONE TOTALE DI SERVIZI PUBBLICI PER FRAZIONE e GIUDIZIO 

 

Di seguito si riportano alcune immagini dei servizi presenti in Postalesio divisi per ubicazione. 

Successivamente è elaborata una tabella con l’individuazione dei servizi presenti nel territorio 

comunale con la specifica localizzazione e viene espresso un giudizio dove è intesa la qualità 

della struttura, del servizio (se necessita di manutenzioni, se è nuova, se è adeguata alle nuove 

esigenze) oltre alla capacità di rispondere alle esigenze locali rispetto alla domanda del 

servizio, la difficoltà o meno nel raggiungere il servizio, gli spazi di manovra, di scambio e 

parcheggio. 

 

 

INDIVIDUAZIONE SERVIZI ESISTENTI – riprese fotografiche 

 

POSTALESIO CENTRO 

 

 

 

MUNICIPIO – CENTRO CULTURALE DELLE PIRAMIDI – PIAZZA COMUNALE 

(RIF. PDS – 1 AIC) 

PARCHEGGIO (RIF. PDS – 12 AIC) 
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AREA CHIESA SANT’ANTONIO CON ANNESSI SPAZI DESTINATI ALLA 

RESIDENZA DEL PARROCO E ALL’ORATORIO - PARCHEGGIO VIA GRANDE 

(RIF. PDS – 1 STRUTTURE RELIGIOSE) 

 

 

 

CHIESA SAN MARTINO (RIF. PDS – 2 STRUTTURE RELIGIOSE) 
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PIAZZETTA 

DEDICATA AD 

ALBERTAZZI e 

PILLITTERI 

(RIF. PDS – 9 

PARCHEGGI) 
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PARCHEGGIO PRESSO CIMITERO (RIF. PDS – 4 PARCHEGGIO) 

 

 

 

PARCHEGGIO DA COMPLETARE (EX AREA PARCO GIOCHI) 

(RIF. PDS – 13 PARCHEGGIO) 
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AREA A VERDE PIANTUMATO – RISPETTO CALDENNO (RIF. PDS – 12 VPA) 

 

 

POSTALESIO SPINEDI 

 

 

 

CAMPO SPORTIVO DA RIQUALIFICARE (RIF. PDS – 6 VPA) 
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AREA PARCO GIOCHI (INTERVENTO IN CORSO) (RIF. PDS – 6 VPA) 

 

 

 

CHIESA SANT’ANDREA – AREA DA COMPLETARE CON SISTEMAZIONE 

AREE VERDI LIMITROFE (RIF. PDS – 4 STR.REL.) 
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PARCHEGGIO DA COMPLETARE (RIF. PDS – 18 PARCH.) 

 

 

 

 

 

PARCHEGGI VIA SPINEDI (RIF. PDS – 22 PARCH.)
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VIA CROCETTA - RIQUALIFICAZIONE STRADA E 

FORMAZIONE ROTATORIA 

 

 

 

VIA CROCETTA – STRADA DA RIQUALIFICARE 
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POSTALESIO PIRAMIDI 

 

 

 

 

 

 

AREA A PARCHEGGIO E PUNTO INFORMATIVO RELATIVO ALLA RISERVA 

DELLE PIRAMIDI DI POSTALESIO
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TABELLA RIASSUNTIVA DEI SERVIZI ESISTENTI CON GIUDIZIO E SUPERFICIE 

 

N. 

RIF. 

PDS 

LOCALITA’ SERVIZIO TIPO DI SERVIZIO UTENZA GIUDIZIO MQ 

1 

AIC 
POSTALESIO CENTRO 

MUNICIPIO – mq. 150 

Piazza e Parcheggio 
Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE 

OTTIMO (1) 
1.460 

AREA 

BIBLIOTECA PUBBLICA – 

mq. 220 
Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE 

CENTRO CULTURALE 

PIRAMIDI - mq. 220 
Attrezzature Interesse Collettivo 

SOVRA 

COMUNALE 

AMBULATORIO MEDICO 

mq. 70 
Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE 

SALA POLIVALENTE – 

PALESTRA mq.50+30 servizi 
Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE 

CUCINA ASSOCIAZIONI 

Mq. 50+30 servizi 
Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE 

PIAZZA E POSTI AUTO 

Mq. 1.000 
Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE 

PARCHEGGIO INTERRATO 

mezzi comunali - mq. 210 
Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE 

ARCHIVIO E MAGAZZINO 

COMUNALE 

(interrato+sottotetto) mq.300 

Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE 

2 AIC POSTALESIO CENTRO 
PIAZZETTA SOPRA CHIESA 

S. ANTONIO 
Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE BUONO 320 
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3 AIC POSTALESIO CENTRO MONUMETO AI CADUTI Attrezzature Interesse Collettivo COMUNALE OTTIMO 212 

1 ST. 

REL. 
POSTALESIO CENTRO CHIESA S. ANTONIO 

Strutture Religiose con 

ORATORIO 
COMUNALE BUONO 2.610 

2 ST. 

REL. 
POSTALESIO CENTRO CHIESA S. MARTINO Strutture Religiose COMUNALE DISCRETO 630 

3 ST. 

REL 
POSTALESIO CENTRO CIMITERO Strutture Religiose  COMUNALE OTTIMO 1.400 

1 P POSTALESIO PIRAMIDI PARCHEGGIO Parcheggio COMUNALE BUONO 680 

3 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO  Parcheggi LOCALE BUONO 91 

4 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO  Parcheggi LOCALE DISCRETO 54 

5 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO  Parcheggi COMUNALE OTTIMO 170 

6 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO  Parcheggi COMUNALE OTTIMO 340 

7 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO  Parcheggi LOCALE DISCRETO 34 

8 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO  Parcheggi LOCALE DISCRETO 55 

9 P POSTALESIO CENTRO 
PARCHEGGIO – PIAZZA 

ALBERTAZZI - PILLITTERI 
Parcheggi COMUNALE OTTIMO 220 

10 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO  Parcheggi LOCALE DISCRETO 57 

12 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO MUNICIPIO Parcheggi COMUNALE OTTIMO 700 
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14 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO  Parcheggi COMUNALE BUONO 200 

1 

VPA 
POSTALESIO CENTRO VERDE PUBBLICO Verde Pubblico Attrezzato COMUNALE DISCRETO 285 

2 

VPA 
POSTALESIO CENTRO VERDE PUBBLICO Verde Pubblico Attrezzato COMUNALE DISCRETO 1170 

5 AIC 
POSTALESIO 

SAN COLOMBANO 
AUDITORIUM Attrezzature Interesse Collettivo 

SOVRA 

COMUNALE 
OTTIMO 575 

15 P 
POSTALESIO 

SAN COLOMBANO 
PARCHEGGIO  Parcheggi 

SOVRA 

COMUNALE 
DISCRETO (2) 420 

6 

VPA 
POSTALESIO SPINEDI 

CAMPO SPORTIVO 

Verde Pubblico Attrezzato 

COMUNALE DISCRETO (4) 

6.775 

EDIFICIO SPOGLIATOI A PT 

AMBULATORIO MEDICO 1°P  
COMUNALE BUONO 

PARCO GIOCHI COMUNALE OTTIMO 

AREA VERDE RISP. CHIESA COMUNALE 
DA 

PIANTUMARE 

18 P POSTALESIO SPINEDI PARCHEGGIO  Parcheggi COMUNALE BUONO (3) 209 

19 P POSTALESIO SPINEDI PARCHEGGIO  Parcheggi COMUNALE BUONO (3) 298 

20 P POSTALESIO SPINEDI PARCHEGGIO  Parcheggi COMUNALE BUONO (3) 83 

21 P POSTALESIO CENTRO PARCHEGGIO  Parcheggi COMUNALE OTTIMO 115 

22 P POSTALESIO SPINEDI PARCHEGGIO  Parcheggi COMUNALE BUONO (3) 860 
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23 P POSTALESIO SPINEDI PARCHEGGIO  Parcheggi LOCALE BUONO 48 

27 P POSTALESIO SPINEDI 
PARCHEGGIO 

INTERSCAMBIO CAMION 
Parcheggi 

SOVRA 

COMUNALE 
OTTIMO (5) 3.480 

3 ST. 

REL 
POSTALESIO SPINEDI CHIESA Strutture Religiose COMUNALE OTTIMO 1.472 

  

 

(1) E’ una struttura recentemente ristrutturata disposta su più piani, l’ala ovest (ex edificio scolastico) conta di 3 piani e vi sono ubicati a piano 

terra cucina e palestra con servizi, a primo piano biblioteca e al secondo piano centro culturale delle piramidi, nell’ala est sono presenti a 

piano terra l’ambulatorio medico e l’ufficio postale, al primo piano gli uffici comunali. Esternamente vi è un’ampia piazza con spazi per la 

sosta, area verde e parcheggio nella parte nord.  Gli spazi presentano ottima fruibilità e sono tutti accessibili anche per persone diversamente 

abili. 

(2) Il parcheggio è in buone condizioni si giudica migliorabile l’accessibilità 

(3) Da completare. 

(4) Il campo sportivo è una struttura utilizzabile a livello comunale, dotata di spogliatoi, ma da completare di servizi sia direttamente annessi alla 

struttura che di supporto, accessibilità e parcheggi. 

(5) Parcheggio pubblico di interscambio mezzi pesanti adibiti al trasporto merci, area dotata di servizi igienici. La struttura è molto importante per 

le attività presenti territorio comunale.   
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6.4 - VALUTAZIONE PRESENZA DI SERVIZI DI INTERESSE PUBBLICO 

 

LOCALITA’ SERVIZIO TIPO UTENZA RISPOSTA ESIGENZE 

POSTALESIO CENTRO UFFICIO POSTALE COMUNALE BUONA 

POSTALESIO CENTRO VIGILANZA URBANA COMUNALE BUONA 

POSTALESIO CENTRO GRUPPO ANTINCENDIO BOSCHIVO COMUNALE BUONA 
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Art. 7. Dotazione minima e indicazioni per localizzazione servizi 

 

La LR 12/2005 prescrive di garantire, in relazione alla popolazione stabilmente insediata e a 

quella da insediare, una dotazione minima di standard pari a 18 mq/ab., ed in coerenza con il 

D.M. 1444/1968 così suddivisi:  

- attrezzature di interesse collettivo mq/ab. 2,00 

- attrezzature scolastiche mq/ab. 4,50 

- parcheggi mq/ab. 2,50 

- verde pubblico mq/ab. 9,00 

 

A tali aree vanno aggiunti i servizi relativi alle zone produttive di fondovalle, per le quali si 

conteggia il minimo del 10% delle superfici esistenti ed in previsione. 

 

Le principali aree per servizi in previsioni sono focalizzate in località Spinedi, il centro urbano di 

maggior crescita dell’ultimo ventennio. Per questo servono maggiori servizi e adeguamento di 

quelli esistenti. Obiettivo prioritario è la formazione di una piazza di riferimento e aggregazione 

in prossimità della Chiesa e del Centro Sportivo. Servono inoltre nuove aree a parcheggio e 

collegamenti viari adeguamenti, per tutta la collettività e da concentrare soprattutto nei pressi 

del Centro Sportivo a supporto dello stesso in occasione di manifestazioni sportive. 

 

Le vie di collegamento principali, Provinciale che sale dalla SS38 fino a Postalesio Centro e la 

Provinciale di mezzacosta che collega in quota Postalesio con Castione Andevenno, ad est, e 

Berbenno di Valtellina, ad ovest, sono adeguatamente dimensionate, anche se per lo più 

carenti di marciapiede. 

Sono invece spesso sottodimensionate le strade di collegamento interno per cui si 

propongono interventi di adeguamento o previsione di nuove vie alternative ai percorsi 

esistenti. 

 

La legge 12/05 prescrive inoltre che le analisi sui servizi vengano effettuate tenendo conto 

anche della quota di popolazione gravitante sul territorio comunale.  

 

La popolazione gravitante richiede quindi soprattutto aree a parcheggio essendo soprattutto 

collegata alle attività produttive e commerciali, nonché aree strutturate per il gioco e la 

ricreazione dei bambini. 
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Art. 8. Attività economiche esistenti nel territorio comunale 

 

Per comprendere la vitalità economica di Postalesio si riporta una tabella con le attività private 

presenti nel territorio comunale che contribuiscono a determinare la popolazione gravitante 

oltre a garantire dei servizi privati importanti per la vivibilità comunale (es. negozi, bar, 

ristoranti, ecc.) 

 

DITTA TIPO ATTIVITA’ SEDE OPERATIVA 

ALBERTAZZI RINO 

DISTRIBUTORE CARBURANTI 

AUTOSOCCORSO 

AUTOLAVAGGIO 

SPINEDI – SS38 

ALIMENTARI POSTALESIO  CENTRO 

AUTONOLEGGIO 
SERVIZIO TRASPORTO CON 

PULMINI 
VIA ROMA 

AZ. AGRICOLA PREVOSTINI CASA VINICOLA GANDA 

AZ. AGRICOLA RASCHETTI ALLEV.TO BOVINI OVI-CAPRINI CENTRO 

AZ. AGRICOLA RASCHETTI DEPOSITO MACCHINE SPINEDI 

AZ. AGRICOLA SOPRALAPANCA ALLEV.TO CAPRINI VIA ALLA GUARDIA 

AZ. AGRICOLA SOPRALAPANCA CASEIFICIO E SPACCIO AZ. VIA ROMA 

BALADRINI SRL BAR TRATTORIA CENTRO 

BALGERA SRL 
AUTOSALONE VENDITA AUTO E 

OFFICINA 
SPINEDI – SS38 

BAR FONTANA IVANA BAR CENTRO 

BAR VANINI FRANCA BAR SPINEDI 

CENTRO EDILE VALTELLINA SRL VENDITA MATERIALI EDILI SPINEDI 

CONBIPEL VENDITA ABBIGLIAMENTO SPINEDI 

CONCRETA SRL MOBILIFICIO ESPOSIZIONE SPINEDI 

COOP. AGRICOLA LE PIRAMIDI 

FRUTTICULTURA VALTELLINESE 
FRUTTICULTURA GANDA 

DEAG ALIMENTARI-DE MARCO 

C. 

MAGAZZINO GENERI 

ALIMENTARI 
SPINEDI 

DEL CRAPPO COSTRUZIONI 

SAS 
MAGAZZINO E RIMESSA EDILE VIA AL PONTE 

DEL CRAPPO VALERIO MAGAZZINO E RIMESSA EDILE VIA ALLA GUARDIA 

DELLA BOSCA DANIELE ALLEVAMENTO OVINI GANDA 

IMI FABI SPA 
LAVORAZIONE TALCO ED 

UFFICI 
SPINEDI – SS38 

FOTO STUDIO HOLLIWOOD  STUDIO FOTOGRAFICO SPINEDI – SS38 

GRUPPO COEDIM SRL DITTA EDILE E MAGAZZINO VIA DELL’ERA 

LATTESI’ VALTELLINA SOC. 

COOP. AGRICOLA 
CASEIFICIO E SPACCIO AZ. SPINEDI – SS38 

MACELLERIA+ALIMENTARI 

DALONE FABIO 
NEGOZIO GEN. ALIMENTARI CENTRO 
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MOBILIFICIO CRAPELLA G. 
ESPOSIZIONE MOBILI E 

FALEGNAMERIA 
SPINEDI 

MONTANA ALIMENTARI SPA 
SALUMIFICIO – PRODUZIONE 

INDUSTRIALE 
SPINEDI - SS38 

OFFICINA DAVIDE 
OFFICINA 

MECCANICA+AUTOSALONE 
SPINEDI 

UFFICIO POSTALE UFFICI POSTALI CENTRO 

RISTO-TEAM SRL 
ATTREZZATURE PER 

RISTORAZIONE 
SPINEDI 

TECNOMAC SRL 
RIPARAZIONE MACCHINE E 

MEZZI EDILI 
SPINEDI - SS38 

TIPICO VALTELLINA DI 

CARNAZZOLA JESSICA 
BAR RISTORANTE SPINEDI - SS38 

TRIVELLA COSTRUZIONI E 

CALCESTRUZZI 
LAVORAZIONE INERTI VIA AL PORTO 

TRIVELLA COSTRUZIONI SRL IMPRESA EDILE VIA AL PORTO 

TRIVELLA MANUFATTI SAS 
PRODUZIONE MANUFATTI IN 

CLS E MAGAZZINO 
SPINEDI 

VDM SRL 
ESPOSIZIONE E MAGAZZINO 

PIASTRELLE E STUFE 
SPINEDI – SS38 

VALTSERVICE GRANDI IMPIANTI 

DI VANOTTI ENRICO 
IMPIANTI PER RISTORAZIONE VIA AL PORTO 

VERDE AGRICOLA 

COOPERATIVA SOCIALE A RL 
 SAN COLOMBANO 

 

 

Dall’analisi della tabella sopra riportata si evince la presenza di un buon numero di attività 

economiche nel paese in rapporto al numero di abitanti.  

La distribuzione avviene in funzione del tipo di attività, nelle aree prettamente agricole per le 

aziende agricole con dislocazione degli spazi aziendali in zone prossime alla viabilità 

principale; in Centro sono localizzati i piccoli alimentari di servizio; la preponderante 

maggioranza delle attività si attesta lungo l’asse della SS38 o nelle sue immediate vicinanze. 

Ne deriva l’importanza nell’adeguare i servizi distribuiti sul territorio e soprattutto la viabilità. 
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CAPITOLO III   -   PREVISIONI 

 

 

Art. 9. Obiettivi e azioni di piano 

 

Il Piano individua una serie di aree da destinare a servizi quale completamento di quelli 

esistenti ed in ragione della domanda della popolazione residente e delle attività insediate. 

Propone interventi pubblici nell’interesse collettivo per miglioramento sociale, della vivibilità 

locale, a sostegno dello sviluppo economico – agricolo e turistico, per l’accrescimento storico-

culturale nonché paesistico ed ambientale del paese. Distribuzione dei servizi su tutto il 

territorio comunale. 

Le scelte vengono effettuate ripercorrendo i criteri determinati nelle fasi di analisi e di 

previsione meglio enunciate nel DdP. 

Gli obiettivi generali perseguiti sono: 

- miglioramento dei parcheggi nel Centro; 

- sviluppo dell’area verde in prossimità della chiesa di San Martino; 

- miglioramento dell’area a parcheggio a servizio del cimitero ed area verde circostante con 

piantumazioni; 

- creazione di area verde piantumata antistante l’auditorium di San Colombano e migliorare 

il contento paesistico e fruibilità della zona; 

- formazione di piazza in località Spinedi quale luogo di aggregazione e ritrovo; 

- creazione di parcheggi a supporto del Centro Sportivo, dell’ambulatorio medico situato al 

primo piano della struttura adibita a spogliatoio e dell’area verde di Spinedi; 

- adeguamento del sistema viabilistico interno, con miglioramento di viabilità esistente e 

realizzazione di nuovi tracciati alternativi; 

- manutenzione alla sentieristica con interventi di migliorie e nuovi tratti al fine della fruizione 

del territorio comunale con sistemi ciclo-pedonali, secondo le prescrizioni del Piano 

Regionale di Mobilità Ciclistica approvato con DGR N.1567 del 11.04.2014 (PRMC); 

- interventi entro le previsioni della REC, come definita all’art. 23 delle Norme del PdR; 

- realizzazione nuovo parcheggio nei pressi della SS38 e del torrente Caldenno ai fini della 

promozione della Rete Ecologica Comunale, della Riserva delle Piramidi di Postalesio, 

punto di informazione e di partenza per visite turistiche, scambio auto-bicicletta.  
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9.1 - Deroga 

 

Rispetto alle previsioni di PGT è ammessa la facoltà di deroga per realizzazione o modifica di 

opere pubbliche, o private ma di interesse pubblico, ai sensi dell’art. 16 della Legge n. 765 del 

06 agosto 1967 e art. 40 della Legge Regionale n. 12 del 11 marzo 2005. 

La sola deroga per privati è ai fini dell’abbattimento delle barriere architettoniche nei casi di cui 

alla L.R. 6 /1989 art. 19 e s.m.i.. 

Sono inoltre concesse deroghe al fine di consentire reperire spazi tecnologici per il 

posizionamento o l’installazione di servizi pubblici, cabine tecnologiche per rete elettrica, gas, 

telecomunicazioni e impianti di videosorveglianza (nel rispetto della normativa vigente di 

settore), opere per acquedotto comunale, rete fognaria ed eventuale raccolta acque bianche 

(vasche di raccolta, pompaggio e sollevamento), piazzuole per raccolta differenziata rifiuti, 

piazzole per distributore acqua, latte o altro. 

 

 

Art. 10. Aree per Servizi e interventi in programma 

 

a. Attrezzature di Interesse Collettivo (AIC) 

a.1 Obiettivo prioritario è la formazione di una piazza di riferimento e aggregazione in 

prossimità della Chiesa e del Centro Sportivo di Spinedi con miglioramento della 

viabilità locale. 

L’intervento è da ritenersi uno STANDARD QUALITATIVO come definito al cap.7 punto 3 

del DdP 

a.2 L’amministrazione Comunale al fine di garantire la fruibilità della montagna si pone 

come obiettivo, anche se non fra i prioritari, il recupero di struttura esistente nei pressi 

del Lago di Colina per la formazione di locali adeguati per brevi soggiorni, 

pernottamenti di escursionisti di passaggio in quota. Il centro potrebbe essere ideato 

con monolocali, stanze con cucina comune. Un rifugio con caratteristiche funzionali. 

b. Attrezzature Scolastiche 

b.1 Per quanto riguarda le attrezzature scolastiche non si prevede di inserire spazi da 

destinare a tale servizio in quanto le scuole sono soppresse e si risponde alla 

domanda in accordo con Berbenno Valtellino. 

Sono state create altre aree a sostegno di tali servizi, di supporto ai ragazzi per le 

attività di studio e ricerca. Il Comune di è dotato di biblioteca con sala studio e 

connessione internet, presso il Centro Culturale delle Piramidi. 
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Il Comune garantisce il trasporto degli alunni della Scuola dell’Infanzia e delle Scuole 

Primaria e Secondaria di Primo Grado per gli spostamenti nei Comuni convenzionati 

con Postalesio per l’istruzione scolastica. 

c. In Colina è stato realizzato un rifugio in cui sono presenti stanza e locali di 

preparazione e somministrazione pasti nonché servizi igienici adeguati al soggiorno 

per vacanze, vacanze-studio, gite scolastiche di ragazzi. Serve continua manutenzione 

alla struttura per il mantenimento delle attuali buone condizioni. 

d. Verde Pubblico 

c.1 Si prevede la realizzazione di un’area verde sportiva a Postalesio Centro in prossimità 

della zona di San Martino. La vasta zona pianeggiante si presta a tale opera che si 

intende piantumare, creare un circuito ciclo-pedonale nel rispetto dell’andamento 

morfologico del terreno e l’inserimento di attrezzi per percorso vita, una vera palestra 

all’aperto. Intervento per l’uso dei residenti e volto al potenziamento dell’offerta turistica 

comunale.  

L’intervento è da ritenersi uno STANDARD QUALITATIVO come definito al cap.7 punto 3 

del DdP.  

c.2 L’ex Chiesa di San Colombano recuperata e trasformata in auditorium è un eccellenza 

che offre il comune di Postalesio. E’ stata dimenticata per anni, ora si vuol creare una 

zona che sappia evitare lo stato di abbandono e degrado riqualificazione l’intero 

nucleo. Si intende superare tale criticità proponendo nell’intorno alcuni ambiti di 

trasformazione che consentono la realizzazione di un paio di piccole abitazioni (imposti 

limiti di altezze contenti e materiali) ed il recupero di altrettanti edifici esistenti, il tutto 

nell’intento di generare vitalità nel luogo. 

Nella parte antistante l’auditorium e salendo lungo la strada da riqualificare direzione 

Postalesio Centro si propone un’ampia area a verde, da realizzarsi con filari alberati e 

macchie di cespugli creando un filtro fra le nuove residenze e l’edificio storico.  

L’intervento è da ritenersi uno STANDARD QUALITATIVO come definito al cap.7 punto 3 

del DdP.  

c.3 In località Spinedi vi è Il centro sportivo di Postalesio dotato di campo adatto al calcio 

a 11 con spogliatoi ma manca di reti di protezione, impianto di illuminazione, sedute 

per il pubblico e panchine laterali. E’ una struttura utilizzabile a livello comunale da che 

necessita di miglioramento. 

Nei pressi stata recentemente attrezzata un’area per il gioco dei bambini.  

In previsione vi è la riqualificazione della zona con la sistemazione a verde dell’area ad 

ovest della chiesa e ad est del campo (per salvaguardia delle abitazioni esistenti) e con 

la realizzazione di una strada con parcheggi a nord. 
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Interventi legati all’attuazione degli Ambiti di Trasformazione Residenziali, ATR 4-5-6. 

c.4 Sempre a Spinedi si propone la realizzazione di un’area a verde a ridosso di un’area a 

parcheggio da destinare alla residenza, essendo prossima alla zona commerciale-

produttiva e al parcheggio di interscambio, si vuole creare un’area piantumata al fine di 

intensificare il filtro fra le due zone, barriera di protezione anche per gas e rumori 

derivanti dai mezzi pesanti in movimento. 

e. Parcheggi 

d.1 Due importanti aree a parcheggio sono individuate a Postalesio Centro una nei pressi 

dell’intersezione fra via Grande e via Simonini e l’altra in via Roma nei pressi del 

torrente Caldenno. Correttamente dislocate una ad est e l’altra ad ovest del paese, nei 

pressi delle maggiori concentrazioni edificate, in risposta alle esigenze dei residenti. 

d.2 A supporto della piazza a Spinedi sono programmate alcune aree a parcheggio ed 

miglioramento della viabilità interna. 

La concentrazione dei servizi nei centri urbani consente di rispondere in modo positivo 

alle necessità di parcheggio dei residenti e delle manifestazioni sportive e/o religiose. 

Altre aree a parcheggio vengono dislocate nei pressi delle maggiori concentrazioni 

edificate e per lo più lungo le nuove strade di collegamento individuate nel PGT. 

L’intervento è da ritenersi uno STANDARD QUALITATIVO come definito al cap.7 punto 3 

del DdP.  

d.3 Lungo la SS38, nei pressi del confine comunale con Castione Andevenno, è 

individuata un’area da adibire a parcheggio. La zona è posta in prossimità del fiume 

Caldenno oltre l’area parte una macchia boscata individuata nella Rete Ecologica 

Comunale e la rete sentieristica che passando inizialmente su Castione A. sale verso 

Postalesio Centro oppure attraverso sottopasso alla SS38 e ferroviario si collega alla 

rete ciclabile di fondovalle fino a raggiungere il sentiero Valtellina.  

L’area non è semplicemente un parcheggio ma un punto turistico informativo e luogo 

di partenza per itinerari escursionistici ciclo-pedonali.   

Il luogo è individuato in zona strategica per visibilità e fruibilità. 

Nel tempo, auspicando uno sviluppo turistico del paese, l’area potrebbe diventare 

anche punto di partenza con servizio navetta per escursioni alla Riserva delle Piramidi. 

L’intervento è da ritenersi uno STANDARD QUALITATIVO come definito al cap.7 punto 3 

del DdP.  

f. Servizi tecnologici 

Si ribadisce l’attenzione alla manutenzione delle reti tecnologiche esistenti ed il loro 

potenziamento nei pressi dei nuovi ambiti di trasformazione. 

g.  
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h. Servizi per la mobilità 

f.1 Su tutto il territorio comunale sono previsti interventi di adeguamento delle strade 

esistenti e realizzazione di diversi tratti di marciapiede al fine di garantire la sicurezza 

alla circolazione pedonale, priorità di intervento nelle zone abitate, nei collegamenti alle 

aree sportive e di interesse collettivo comunali.  

Sono individuati tre nuovi tratti di strada in zona Spinedi al fine di migliorare i  

collegamenti interni per superamento di punti critici: collegamento via Dell’Era-via Al 

Porto, collegamento via Dell’Era-via Crocetta.  

In attuazione degli Ambiti di Trasformazione Residenziali n. 4-5-6 è legata la 

realizzazione di strada di collegamento via Cedrasco a nord del centro sportivo, 

importante per il servizio della struttura e dell ambulatorio medico. 

L’intervento è da ritenersi uno STANDARD QUALITATIVO come definito al cap.7 punto 3 

del DdP.  

f.2 Lungo la SS38 dall’incrocio principale di Postalesio in direzione est, nella parte 

antistante la fabbricata di trasformazione del talco, è prevista la realizzazione di 

marciapiede in quanto in tale zona non vi è la strada di arroccamento e non vi sono gli 

spazi per realizzarla. 

f.3 Rotonda presso ATCP 1 e strada di collegamento, legata allo sviluppo dello stesso 

Ambito di Trasformazione. 

f.4 Realizzazione di nuovi tratti in montagna come previsti nel PIF di Comunità Montana 

Valtellina di Sondrio per miglioramento fruibilità della zona ed opere di manutenzione 

del territorio. 

f.5 Adeguamento della rete sentieristica e ciclo pedonale. Durante la fase di redazione si 

sono valutati i possibili collegamenti con i centri urbani e con gli elementi architettonici 

e paesistici quali risorse culturali, naturali, ambientali e paesistiche del territorio 

Comunale, recuperando la sentieristica esistente fino a collegarsi al sentiero Valtellina 

nonché rete verde europea. 


