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PREMESSA 
 
 
Il Piano di Governo del Territorio del Comune di Prata Camportaccio è stato adottato con 

Delibere del Consiglio Comunale n. 16 del 15 aprile 2009 e n. 17 del 17 aprile 2009. 

Come previsto dalla LR 12/2005, art. 13, a seguito dell’adozione del Piano e per i 30 giorni 

successivi al deposito possono essere presentate, da chiunque abbia interesse, osservazioni 

relativamente agli atti adottati. 

 

Premesso che la Provincia di Sondrio non è dotata di un PTCP vigente (approvato e pubblicato 

sul BURL), gli atti di PGT, contemporaneamente al deposito, devono essere trasmessi alla 

Regione Lombardia (così come previsto dall’art. 13, comma 5 bis della L.R. 12/05 e s.m.i.) la 

quale formula, entro 120 giorni dal ricevimento degli atti, un parere vincolante in relazione alla 

compatibilità del Documento di Piano ai propri indirizzi di politica territoriale. 

Il Documento di Piano, contemporaneamente al deposito, è trasmesso alla Provincia di Sondrio 

(a titolo conoscitivo e collaborativo in merito ai contenuti del PTCP adottato con deliberazione 

consigliare n. 29 del 20 aprile 2009), ad ASL e ARPA, che possono formulare osservazioni sulle 

materie di propria competenza. 

 

Nel periodo intercorrente tra l’adozione e l’approvazione l’Amministrazione comunale è 

cambiata a seguito delle elezioni amministrative. A decidere in merito alle osservazioni 

pervenute è quindi il Consiglio Comunale della nuova Amministrazione Comunale che, a pena 

di inefficacia degli atti adottati, deve approvare il PGT entro 150 giorni (così come previsto 

dall’art. 13, comma 7 bis della L.R. 12/05 e s.m.i.) dalla scadenza del termine per la 

presentazione delle osservazioni (PGT depositato in data 26.05.2009). 

 

Le osservazioni pervenute sono state divise in tre tipologie: 

- le osservazioni presentate all’ufficio protocollo, che comprendono sostanzialmente quelle 

presentate dai cittadini, salvo due osservazioni di carattere generale presentate da 

consiglieri di maggioranza; 

- il parere di compatibilità espresso dalle strutture competenti della Regione Lombardia, 

anche in merito alla Valutazione di Incidenza del PGT sul SIC “Piano di Chiavenna”; 

- il parere espresso da ARPA – Dipartimento di Sondrio. 

 

Il presente documento rappresenta la risposta dell’Amministrazione Comunale alle osservazioni 

pervenute in merito a: 

- i tre atti costituenti il PGT, ossia Documento di Piano, Piano delle Regole, Piano dei 

Servizi;  

- lo studio relativo alla Componente geologica, idrogeologica e sismica di supporto al 

P.G.T.; 
- la Valutazione Ambientale Strategica del PGT;  
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- la Valutazione sullo Studio di Incidenza del P.G.T. sul S.I.C.. 
 

Prima di affrontare le singole controdeduzioni, il presente documento illustra, in una prima parte 

introduttiva: i  criteri generali utilizzati per la schedatura delle diverse osservazioni; alcune 

considerazioni in merito alle richieste avanzate; i criteri generali utilizzati per garantire una 

maggiore chiarezza della risposta formulata in accoglimento o in respingimento 

dell’osservazione presentata; una sintesi generale delle controdeduzioni e, infine, il confronto 

tra il dimensionamento del Piano adottato e quello del Piano controdedotto. 
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1. CRITERI DI SCHEDATURA DELLE OSSERVAZIONI PRESENTATE 
ALL’UFFICIO PROTOCOLLO 

 
All’Ufficio Protocollo del Comune di Prata Camportaccio sono state presentate 32 osservazioni1.  

Per ciascuna osservazione è stata redatta una scheda sintetica che riporta le seguente voci: 

- numero dell’osservazione; 

- numero e data di registro all’ufficio protocollo; 

- richiedente; 

- località della richiesta; 

- riferimenti catastali delle aree per le quali è stata presentata l’osservazione; 

- superficie delle aree interessate (rilevata su cartografia digitale secondo la 

perimetrazione di cui alla Tavola Os. 1); 

- destinazione attribuita dal PGT (azzonamento); 

- destinazione attribuita dal PRG previgente (azzonamento); 

- esistenza, sull’area oggetto dell’osservazione, di un’Area di Trasformazione (AT) del 

Documento di Piano, di un ambito di completamento del Piano delle Regole, o di un 

Piano Attuativo vigente o in itinere; 

- parole chiave che sintetizzano il contenuto dell’osservazione; 

- sintesi della richiesta; 

- motivazione dell’osservante; 

- controdeduzione con l’illustrazione della motivazione rispetto all’accoglimento o al 

respingimento dell’osservazione; 

- sintesi della controdeduzione. 

 

 
2. TIPOLOGIA DELLE OSSERVAZIONI PRESENTATE 
 
Le richieste presentate sono riconducibili ad alcune categorie generali, quali la modifica di 

azzonamento (in prevalenza da zona non edificabile a zona edificabile), la volontà di essere 

esclusi da un ambito soggetto a piano attuativo, la modifica di previsioni relative alle 

infrastrutture della mobilità, la variazione di prescrizioni normative. 

All’interno di queste categorie generali se ne possono riconoscere altre di maggior dettaglio. 

In merito alla distribuzione spaziale delle aree oggetto delle osservazioni non si osserva una 

particolare concentrazione sul territorio, essendo le richieste distribuite su tutto il Comune, ma, 

tuttavia, si segnala che in località Prata Centro ricade il minor numero di osservazioni, mentre 

una maggior presenza si rileva nella parte sud di San Cassiano e in località Porettina. 

 

La tabella seguente riporta una classificazione delle osservazioni per tipo di richiesta generica. 

 
 

                                                      
1 Le osservazione n. 2 e n. 8 riguardano previsioni o programmazioni della Comunità Montana della Valchiavenna, 
mentre le osservazioni n. 31 e 32 sono di carattere generale e pertanto non sono state mappate  nella Tavola Os. 1. 
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Tabella 1. Classificazione delle osservazioni per tipo di richiesta generica 

 
 
3. CRITERI DI VALUTAZIONE DELLE OSSERVAZIONI 
 
La definizione di criteri di valutazione rappresenta un utile strumento per valutare in maniera 

efficace la controdeduzione di osservazioni aventi per oggetto richieste simili. 

Il criterio generale di valutazione delle osservazioni è legato alla verifica della 

coerenza/incoerenza della richiesta dell’osservazione con: i criteri e i temi che hanno guidato il 

progetto di Piano, esplicitati nel Documento di Piano; gli obiettivi relativi alla città pubblica, 

espressi nel Piano dei Servizi; le prescrizioni contenute nelle Norme Tecniche di Attuazione 

degli atti di PGT, con particolare riferimento alle NTA del Piano delle Regole. 

Le osservazioni sono state valutate avendo cura di non ledere gli interessi di terzi, tenendo 

conto dei caratteri di destinazione del contesto e privilegiando l’omogeneità con il contesto 

medesimo.  

A questi criteri generali di valutazione, ne seguono altri più specifici in merito al tipo di richiesta 

avanzata. In particolare è stata valutata la compatibilità / incompatibilità della richiesta con : 

- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 

- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 

- i criteri di individuazione degli ambiti omogenei; 

- i criteri di perimetrazione delle Aree di Trasformazione; 

- i criteri di definizione delle aree di valore ecologico e ambientale del PGT; 

- il progetto della città pubblica; 

- il sistema dei vincoli presente sul territorio comunale; 

- le previsioni sovracomunali; 

- il criterio di razionalizzazione della viabilità; 

- il criterio di accessibilità alle funzioni insediate; 

- il criterio di reale esigenza abitativa. 

 

Tipo di richiesta Numero delle osservazioni presentate 
Agricolo → Residenziale 4-5-6-7-9-13-16-21-22-23-24-26-28  
Agricolo → Produttivo/Commerciale 20 
Aree di interesse paesistico- ecologico → 
Residenziale 3 

Servizi → Residenziale 1 – 25 – 30  
Residenziale → Agricolo 19 
Riazzonamento generico 27 
Modifica tessuto 10 – 14  
Inserimento nell’Area di Trasformazione 17 
Attuazione con modalità diretta 11 – 15 - 18 
Modifica e/o verifica di previsioni viabilistiche 2 – 8 – 12 – 29  
Modifiche di tipo generale 31 – 32  
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La controdeduzione, nel valutare la coerenza/incoerenza della richiesta, tiene comunque conto 

dei caratteri dell’area o dell’immobile in oggetto. La motivazione della controdeduzione è stata 

quindi definita ulteriormente in base al caso specifico, al fine di fornire maggiore chiarezza e 

trasparenza in merito alle scelte adottate.  

 

4. SINTESI DELLA DISTRIBUZIONE DELLE CONTRODEDUZIONI IN BASE ALLE 
MODALITÀ DI ACCOGLIMENTO 

 
n. oss. Sintesi richiesta (parola chiave) Controdeduzione 

1 Servizi → Residenziale Accolta parzialmente 
2 Modifica previsioni viabilistiche (V.A.S.P.) Respinta 
3 Aree di interesse paesistico-ecologico → Residenziale Respinta 
4 Agricolo → Residenziale Respinta 
5 Agricolo → Residenziale Accolta parzialmente 
6 Agricolo → Residenziale Respinta 
7 Agricolo → Residenziale Accolta parzialmente 
8 Modifica previsioni viabilistiche (V.A.S.P.) Accolta 
9 Agricolo → Residenziale Respinta 

10 Modifica tessuto Respinta 
11 Attuazione con modalità diretta Accolta parzialmente 
12 Verifica previsioni viabilistiche Accolta 
13 Agricolo → Residenziale Respinta 
14 Modifica tessuto Respinta 
15 Attuazione con modalità diretta + modifica previsioni viabilistiche Accolta parzialmente 
16 Agricolo → Residenziale Respinta 
17 Inserimento nella A.T. Respinta 
18 Attuazione con modalità diretta + modifica previsioni viabilistiche Respinta 
19 Residenziale → Agricolo + correzione grafica Accolta 
20 Agricolo → Produttivo/Commerciale Respinta 
21 Agricolo → Residenziale Respinta 
22 Agricolo → Residenziale Respinta 
23 Agricolo → Residenziale + modifiche NTA Respinta 
24 Agricolo → Residenziale Respinta 
25 Servizi → Residenziale Respinta 
26 Agricolo → Residenziale Respinta 
27 Riazzonamento generico Respinta 
28 Agricolo → Residenziale Respinta 
29 Modifica e/o verifica di previsioni viabilistiche Accolta 
30 Servizi → Residenziale Accolta 
31 Modifiche di tipo generale Accolta parzialmente 
32 Modifiche di tipo generale Accolta parzialmente 

Tabella 2. Sintesi delle osservazioni in base alla richiesta e all’esito della controdeduzione.  

 
 
5. MODIFICHE AL PGT ADOTTATO 
 
L’accoglimento di una parte delle osservazioni ha comportato la modifica dei tre atti del PGT. 

In particolare: sono state adeguate le tavole prescrittive; sono state integrate le norme tecniche 

con prescrizioni specifiche; si è ricalcolato il dimensionamento del Piano, sia in termini di 
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abitanti teorici che in merito alla dotazione dei servizi di interesse pubblico o generale; si è 

proceduto a verificare i contenuti delle relazioni con i cambiamenti apportati. 

Non si è invece ritenuto utile apportare cambiamenti agli elaborati analitici del PGT (Quadro 

conoscitivo del Documento di Piano e Allegati), in quanto questi sono relativi alla fase iniziale 

del processo di piano e sono funzionali alla redazione del progetto. Le riflessioni che 

accompagnano la fase di progettazione del Piano, infatti, possono modificare i contenuti rilevati 

nella fase conoscitiva. Peraltro, nel corso della elaborazione del Piano, lo stato di fatto o la 

programmazione delle opere sul territorio può variare; tale variazione viene recepita nelle tavole 

del Piano che riportano i contenuti del progetto. Inoltre, si precisa che gli elaborati di analisi 

hanno valore conoscitivo e non prescrittivo, pertanto il mancato aggiornamento di alcune 

informazioni in essi contenute non incide sullo stato di diritto delle aree. 
 

N. 
PROT. 
OSS. 

 

LOCALITA’ FG MAPP. 
 

SUP.  
(mq.) 

CLASSIFICAZIONE 
DEL PGT 

ADOTTATO 

CLASSIFICAZIONE 
DEL PGT 

APPROVATO 

OSSERVAZIONE 
PRESENTATA 

DA 

3289 Prata 7 628 (parte) 1.116 Ambito agricolo di 
fondovalle 

Tessuto residenziale  
con disegno aperto PRIVATO 

3873 Pizzo 17 12-13 2.551 

Area per il deposito di 
attrezzi ed automezzi 

inerenti l’attività 
artigianale 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE 

3873 Pizzo 17 32-69 3.605 

Area per il deposito di 
attrezzi ed automezzi 

inerenti l’attività 
artigianale 

Area per Servizi CONSIGLIERE 
COMUNALE 

3875 Pizzo 30 45-52-53-54-
491-492 3.801 

Tessuto a prevalente 
carattere 

commerciale e 
produttivo 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 
PROVINCIA 

3875 
4957 Pizzo 30 158 (parte) 

520 (parte) 1.260 

Tessuto a prevalente 
carattere 

commerciale e 
produttivo 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 
PROVINCIA 

3875 
4957 Pizzo 30 206 (parte) 710 Ambito agricolo di 

fondovalle 

Tessuto a prevalente 
carattere 

commerciale e 
produttivo 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 
PROVINCIA 

3875 
4957 Pizzo 30 76 (parte) 793 Tessuto misto Ambito agricolo di 

fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 
PROVINCIA 

3875 
4957 Pizzo 30 460 (parte)-

493-494 1.206 Tessuto misto Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 
PROVINCIA 

3875 
4957 Monica 30 329 (parte) 3.063 

Tessuto a prevalente 
carattere 

commerciale e 
produttivo 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 
PROVINCIA 

3878 Monica 34 80-956 860 Tessuto residenziale 
in ambito extraurbano 

Ambito agricolo di 
fondovalle PRIVATO 

3873 
4957 

San 
Cassiano 34 214 1.296 Tessuto residenziale  

con disegno aperto 
Ambito agricolo di 

fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3873 
4957 

San 
Cassiano 34 1512 (parte) 

1513 (parte) 378 Tessuto residenziale  
con disegno aperto 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 



Comune di Prata Camportaccio   
Piano di Governo del Territorio 2007    CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI  
 
 

   

9

PG
T

-
C

O
N

TR
O

D
ED

U
ZI

O
N

IA
LL

E
O

SS
ER

VA
ZI

O
N

I

3873 
4957 

San 
Cassiano 34 489 (parte)  

855 (parte) 983 Tessuto misto Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3873 
4957 

San 
Cassiano 34 

861 (parte)-
1511-

504(parte)-
1475 (parte) -
1477 (parte) -
1479 (parte) 

2.233 Tessuto residenziale  
con disegno aperto 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3873 
4957 

San 
Cassiano 

 
34 

1375 (parte)-
682 (parte) -
685 (parte) -
1382 (parte)-
1385 (parte) 

611 Tessuto residenziale  
con disegno aperto 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3471 
San 

Cassiano 
 

34 1303 635 Ambito agricolo di 
fondovalle 

Tessuto residenziale  
con disegno aperto PRIVATO 

3873 
4957 

San 
Cassiano 36 37 (parte)-944 2.226 Tessuto residenziale  

con disegno aperto 

Aree verdi private 
con funzione di filtro 

ambientale 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3873 
4957 

San 
Cassiano 36 176 504 Tessuto residenziale  

con disegno aperto 

Territorio non 
urbanizzato di monte 

e di mezzacosta 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3873 San 
Cassiano 36 915-918-919 663 Tessuto residenziale  

con disegno aperto Area per Servizi CONSIGLIERE 
COMUNALE 

4388 
San 

Cassiano 
 

36 

709 (parte)- 
711 (parte)- 
291 (parte)- 
736 (parte)- 
290 (parte) 

375 Area per Servizi 

Tessuto residenziale  
con disegno aperto 

con  
convenzionamento 

del PdC 

PRIVATO 

3873 
San 

Cassiano 
 

36 292 287 Tessuto residenziale  
con disegno aperto Area per Servizi 

PRIVATO - 
CONSIGLIERE 

COMUNALE 

3873 
4957 

San 
Cassiano 

 
36 398 (parte) 878 Tessuto residenziale  

con disegno aperto 

Territorio non 
urbanizzato di monte 

e di mezzacosta 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3873 
4957 

San 
Cassiano 

 
36 839 177 Tessuto residenziale  

con disegno aperto 

Territorio non 
urbanizzato di monte 

e di mezzacosta 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3873 
4957 

San 
Cassiano 

 
36 456 (parte) 453 Tessuto residenziale  

con disegno aperto 

Territorio non 
urbanizzato di monte 

e di mezzacosta 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3160 
San 

Cassiano 
 

36 832 (parte) 400 Area per Servizi Tessuto residenziale  
con disegno aperto PRIVATO 

3873 
4957 

San 
Cassiano 

 
37 152 233 Tessuto residenziale  

con disegno aperto 

Territorio non 
urbanizzato di monte 

e di mezzacosta 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3875 Porettina 42 506 806 
Area di 

Trasformazione del 
Documento di Piano 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3704 Predarossa 42 413 (parte)  
414 (parte) 1.273 

Area di 
Trasformazione del 
Documento di Piano 

Tessuto residenziale  
con disegno aperto  

con 
convenzionamento 

del PdC 

PRIVATO 

3875 
4957 Predarossa 42 455 (parte) 1.713 Tessuto residenziale  

con disegno aperto 

Aree verdi private 
con funzione di filtro 

ambientale 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 

3873 
4957 Predarossa 42 

342 (parte) - 
343 (parte) - 
345 (parte) -  

2.881 Tessuto residenziale  
con disegno aperto 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 

REGIONE 



Comune di Prata Camportaccio   
Piano di Governo del Territorio 2007    CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI  
 
 

   

10

PG
T

-
C

O
N

TR
O

D
ED

U
ZI

O
N

IA
LL

E
O

SS
ER

VA
ZI

O
N

I

3873 
4937 
4957 

Trebecca 43 

27-28-29-80-
81-120-122-

282-397-400-
404-405-406-
407-408-426-
427-428-429-
430-431-432-
433-434-435-
436-437-438-
439-440-441-
446-453-454-

518-523 
 
 

84.343 
Area di 

Trasformazione del 
Documento di Piano 

Ambito agricolo di 
fondovalle 

CONSIGLIERE 
COMUNALE- 
PROVINCIA -

REGIONE 

Tabella 3. Modifiche apportate alla classificazione del territorio comunale del Piano delle Regole in accoglimento delle 
osservazioni presentate 

 

Di seguito si riporta il confronto dei principali dati dimensionali del PGT contenuti nella versione 

adottata rispetto a quelli modificati a seguito dell’accoglimento di una parte delle osservazioni. 

Come si può osservare si è avuto un contenimento del consumo di suolo derivante dalle nuove 

previsioni del PGT ( - 10.688 mq destinati alla residenza; - 94.316 mq destinati alle attività 

economiche) e conseguentemente del carico insediativo teorico del Piano ( - 84 ab. teorici), 

mentre di registra un lieve incremento della superficie destinata a servizi (+ 204 mq). 

La variazione del carico insediativo ha comportato inoltre un innalzamento della dotazione di 

servizi procapite prevista che passa da 26,7 a 27,4 mq per abitante. 

 
 

DIMENSIONAMENTO DEL PGT - CAPACITA’ INSEDIATIVA DEL PIANO Versione 
adottata 

Versione 
definitiva   

Abitanti insediati al 01.06.2008 2.800 2.800 ab. 

        

Abitanti insediabili in lotti liberi interclusi – da Prg vig. 504 504 ab. 

Abitanti insediabili in aree di completamento (If 1 mc/mq) - Nuove previsioni PGT 335 288 ab. 
Abitanti insediabili nelle aree di trasformazione del DDP (It 1mc/mq)- Nuove 
previsioni PGT e riconferma previsioni PRG 202 195 ab. 

Abitanti insediabili in recuperi edilizi - Nuove previsioni PGT     90      60  ab. 

TOTALE NUOVI ABITANTI TEORICI 1.131  1.047  ab. 

TOTALE CAPACITA' INSEDIATIVA DEL PGT 3.931  3.847  ab. 
 
 

AREE EDIFICABILI PER LA RESIDENZA Versione 
adottata 

Versione 
definitiva   

Lotti liberi interclusi (Sf) – da Prg vig.         85.910         85.910  mq 

Aree di completamento e lotti liberi (Sf) - Nuove previsioni PGT         66.993        57.535  mq 

Aree di trasformazione a destinazione residenziale (St) -  
Nuove previsioni PGT (DDP) e riconferma previsioni PRG         43.960        42.730  mq 

TOTALE AREE DI NUOVA EDIFICAZIONE (PREVISIONI DI PGT E 
RICONFERMA PRG)       196.863      186.175  mq 

       

di cui nuovo consumo di suolo - da PGT       110.953       100.265  mq 
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AREE EDIFICABILI PER ATTIVITA' ECONOMICHE       
Lotti liberi interclusi (Sf) per attività economiche – da Prg vig.                -                   -  mq 

Aree di p.a. per attività economiche  (St) – da Prg vig.         16.364        16.364  mq 

Aree di completamento e lotti liberi per attività economiche (Sf) - Nuove previsioni 
PGT         27.126 17.974  mq 

Aree di trasformazione per attività economiche (St) - Nuove previsioni PGT (DDP)         15.245        10.058  mq 
Aree di trasformazione per attività economiche e funzioni sovracomunali (St) -
Nuove previsioni PGT (DDP)         84.345          4.368  mq 

TOTALE AREE DI NUOVA EDIFICAZIONE (PREVISIONI DI PGT E 
RICONFERMA PRG) 

      143.080        48.764  mq 

di cui nuovo consumo di suolo per le sole attività economiche - da PGT           6.035         5.215  mq 

di cui aree edificate da riqualificare per le sole attività economiche - da PGT           9.210         9.210  mq 
 

DIMENSIONAMENTO DEL PGT – ATTIVITA’ ECONOMICHE Versione 
adottata 

Versione 
definitiva   

Slp in lotti liberi interclusi per attività economiche (If 1,0 mq/mq) – da Prg vig.            -  -  mq 

Slp in p.a. per attività economiche (It 1,0 mq/mq)– da Prg vig. ** 15.058  15.058  mq 

Totale Slp da previsioni PRG non realizzate  15.058       15.058  mq 
Slp in aree di completamento e lotti liberi per attività economiche (If 1,0 mq/mq) - 
Nuove previsioni PGT     27.126      17.794  mq 
Slp nelle aree di trasformazione del DDP di nuova edificazione (It = 0,60 mq/mq)- 
Nuove previsioni PGT       3.621        3.131  mq. 

Totale Slp da nuove previsioni PGT     30.747      21.103  mq 

TOTALE SLP PER ATTIVITA' ECONOMICHE     45.805      36.161  mq 
    

Volume nelle aree di trasformazione del DDP di nuova edificazione per funzioni di 
livello sovracomunale - Nuove previsioni PGT  73.400  13.100  mc 

Totale Volume da nuove previsioni PGT     73.400      13.100 mc 
**: Il P.A. 4 è stato recentemente adottato 

 
DIMENSIONAMENTO DEL PGT - DOTAZIONE DI SERVIZI Versione 

adottata 
Versione 
definitiva   

Servizi pubblici e di interesse pubblico o generale esistenti - TOTALI 159.730  159.730   mq  

Servizi per la residenza esistenti (che concorrono alla dotazione minima) 80.119  80.119   mq  

Servizi per la residenza previsti dal PGT 17.161  17.365  mq 

Servizi per la residenza previsti dal PGT in aree di trasformazione 7.790  7.790  mq 

Totale servizi per la residenza esistenti e previsti  105.070   105.274  mq 

Dotazione di servizi essenziali per abitante esistente 28,6  28,6  mq/ab 

Dotazione di servizi pro-capite prevista        26,7         27,4  mq/ab 

    

Servizi per le attività economiche - esistenti     19.978      19.978  mq 

Servizi per le attività economiche - previste       1.511        1.511  mq 

Totale servizi per le attività economiche esistenti e previsti     21.489      21.489  mq 

    
Servizi pubblici e di interesse pubblico o generale esistenti e previsti 
complessivamente nel PGT 184.681 184.885 mq

Tabella 4. Confronto dei dati quantitativi del PGT tra la versione adottata e quella modificata a seguito delle 
controdeduzioni. 
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CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 
PRESENTATE ALL’UFFICIO PROTOCOLLO
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P.G. n. 3160 

OSSERVAZIONE N. 1del 15.06.2009 
 
 

Richiedente Paggi Guerrino 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 36 832 545 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Servizi 
Destinazione PRG ZONA SP Standard 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Servizi → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile residenziale. 
 

MOTIVAZIONE 

L’area ricade in zona già urbanizzata, ha una forma planimetrica pressoché quadrilatera che 
permette uno sfruttamento razionale ai fini edificatori ed è direttamente accessibile alla strada 
comunale di via Bruga. Il richiedente dichiara di aver ceduto gratuitamente al Comune di Prata 
Camportaccio al momento della costruzione della strada della Rebbia una porzione dell’area in 
oggetto con l’impegno da parte dell’A.C. che tale porzione sarebbe stata conteggiata agli effetti 
della volumetria edificabile e della distanza per nuove costruzioni dal ciglio stradale. Sull’area in 
oggetto insiste già un vecchio fabbricato interrato ad uso cantina.  
La richiesta è formulata per ovviare ad esigenze abitative di prima casa dei propri eredi già 
residenti in Comune di Prata Camportaccio 
 
 
CONTRODEDUZIONE 

1. L’osservazione è coerente con:  
- il criterio di reale esigenza abitativa; 
- il criterio di accessibilità alle funzioni insediate; 

2. L’osservazione non è coerente con:  
- il progetto della città pubblica; 

L’osservazione è in parte incompatibile con il progetto della città pubblica che prevede qui 
un’area a parcheggio. Tuttavia, al fine di far fronte alle reali esigenze abitative, una porzione 
della proprietà viene classificata come Tessuto residenziale con disegno aperto, al fine di 
permettere la realizzazione di una casa di prima abitazione, garantendo in ogni caso 
l’attuazione delle previsioni del Piano dei Servizi attraverso il mantenimento di una fascia di 
6,00 m. di profondità necessaria alla realizzazione di parcheggi su strada. 
Il parziale accoglimento dell’osservazione comporta una riduzione delle aree destinate a servizi 
essenziali; si garantisce comunque la dotazione minima richiesta dalla legge. 
 

 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta parzialmente 1
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P.G. n. 3193 

OSSERVAZIONE N. 2del 17.06.2009 
 
 

Richiedente/i Dolzadelli Enrico 
Sito in San Cassino 
Riferimenti catastali Foglio/i Mappali Superficie 
  --------    vari ----------- mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Territorio non urbanizzato di monte e mezzacosta 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Modifica previsioni viabilistiche (V.A.S.P.) 

 
 

RICHIESTA 

Venga rivista la viabilità agro-silvo-pastorale a monte dell’abitato di San Cassiano. 
 

 
MOTIVAZIONE 

Proposta di un nuovo tracciato che sia collegato con l’abitato di San Cassiano per questioni di 
sicurezza e che valorizza il patrimonio boschivo esistente.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

L’osservazione non è coerente con: 
- le previsioni sovracomunali; 

L’ipotesi di progetto di una viabilità agro-silvo-pastorale, individuata nelle tavole del Piano delle 
Regole a monte dell’abitato di San Cassiano, è stata recepita nel P.G.T. in conformità con la 
programmazione della Comunità Montana della Valchiavenna.  
L’osservazione viene pertanto respinta in quanto la modifica del tracciato non è di competenza 
del nuovo strumento urbanistico comunale.  
Si fa presente comunque che la proposta di una diversa viabilità presentata dal privato verrà 
presentata alla Comunità Montana della Valchiavenna per successive valutazioni. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 2
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P.G. n. 3193 

OSSERVAZIONE N. 3del 17.06.2009 
 
 

Richiedente Dolzadelli Enrico 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 37 153-155-156-158-159-801 1.000 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Territorio non urbanizzato di monte e mezzacosta 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Aree di interesse paesistico- ecologico → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile residenziale. 

 
 

MOTIVAZIONE 

L’area è idonea all’edificazione e ricade in zona contigua alla zona edificabile esistente, 
beneficia già di tutte le opere di urbanizzazione di via Lombardia ed è accessibile tramite 
passaggio privato di proprietà dello scrivente. L’edificabilità di tale area favorirebbe 
un’espansione più lineare delle aree residenziali sul conoide di San Cassiano. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 
- il criterio di accessibilità alle funzioni insediate; 

L’area si trova oltre il limite del margine edilizio esistente ed in prossimità del bosco. 
L’edificazione dell’area comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato ed una 
maggiore frammentazione del margine edificato verso gli spazi inedificati della mezza costa.  
Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 3
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P.G. n. 3227 

OSSERVAZIONE N. 4del 18.06.2009 
 
 

Richiedente Pisnoli Serafina 
Proprietà sita in Porettina 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 42 204-402-403-404-405-518 2.865 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili; ZONA V2 Fascia di rispetto 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile. 

 
 

MOTIVAZIONE 

L’area deve essere inserita in zona edificabile come l’area limitrofa, trovandosi nei pressi di 
zona già servita da tutte le opere di urbanizzazione e facilmente accessibile da via Campo 
Fiera. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 

L’area si trova oltre il limite del margine edilizio esistente, ed in prossimità di un’Area di 
Trasformazione del Documento di Piano a destinazione artigianale. L’edificazione dell’area 
comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato, ed una possibile incompatibilità 
con le attività artigianali che verranno svolte nell’intorno.  
Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 4
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P.G. n. 3289 

OSSERVAZIONE N. 5del 20.06.2009 
 
 

Richiedente Del Grosso Antonietta 
Proprietà sita in Prata  
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 7 628 - 285 2.410 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle; Aree verdi private con funzione 
di filtro ambientale 

Destinazione PRG ZONA C2 Residenziale; ZONA SP Standard 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

1. Ripristino come da PRG della parte edificabile del mappale 628. 
2. Modifica di classificazione della parte del mappale 628 azzonata dal PRG a Servizi pubblici 

in Tessuto residenziale con disegno aperto. 
3. Modifica di classificazione del mappale 285 da Aree verdi private con funzione di filtro 

ambientale in Tessuto residenziale con disegno aperto. 
 

MOTIVAZIONE 

 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

1. La richiesta è compatibile con: 
- i criteri di individuazione degli ambiti omogenei; 

In coerenza con il criterio di perimetrazione del tessuto consolidato, che ha fatte salve le 
previsioni del PRG previgente, il PGT accoglie l’osservazione relativa alla porzione del mappale 
628 già edificabile nel PRG classificando l’area nel Tessuto residenziale con disegno aperto. 
2. La richiesta è incompatibile con: 

- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT, 
pertanto si conferma la destinazione agricola della restante porzione del mappale. 
3. La richiesta è incompatibile con: 

- i criteri di definizione delle aree di valore ecologico e ambientale del PGT; 
La scelta del PGT, per il mappale 285, è quella di preservare l’area all’interno di un ambito di 
pregio dal punto di vista ecologico e ambientale, pertanto di conferma la previsione del PGT. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta parzialmente. 5
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P.G. n. 3468 

OSSERVAZIONE N. 6del 03.07.2009 
 
 

Richiedenti Balatti Plinio – Balatti Luca 
Proprietà sita nel Piano di Chiavenna 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 41 144-780-806 3.740 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E1 Insediamenti rurali; ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile residenziale. 

 
 

MOTIVAZIONE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- i criteri di individuazione degli ambiti omogenei; 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT. 

Il PGT ha inteso evidenziare il valore storico-culturale del nucleo agricolo limitrofo all’area 
classificando tale ambito dei Nuclei extra-urbani di interesse culturale ed ambientale.  
L’edificio esistente oggetto di osservazione non presenta i caratteri suddetti e pertanto non può 
essere incluso nell’ambito suddetto. L’ulteriore edificazione delle aree oggetto di osservazione 
comporterebbe inoltre il consumo di suolo non urbanizzato e una maggiore frammentazione del 
margine edificato verso gli spazi agricoli.  
Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 6
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P.G. n. 3471 

OSSERVAZIONE N. 7del 03.07.2009 
 
 

Richiedente Paggi Simone 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 34 1301-1303 1.065 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile residenziale. 
 
 

MOTIVAZIONE 

Il richiedente intende realizzare la propria prima abitazione, il terreno ben si presta 
all’edificazione (area pianeggiante, forma regolare), non esistono particolari vincoli di natura 
geologica od ambientale, l’area è raggiungibile da strada privata, nelle vicinanze esistono 
fabbricati residenziali e il richiedente provvederà in modo autonomo ad urbanizzare il lotto 
senza aggravio di costi per l’A.C. 

 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

L’osservazione è coerente con:  
- il criterio di reale esigenza abitativa; 
- il criterio di accessibilità alle funzioni insediate; 

L’osservazione non è coerente con:  
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT. 

L’area in oggetto è in parte (mapp. 1303) interclusa tra altri lotti già edificati, parte ad uso 
residenziale e parte ad uso agricolo.  
Viste le reali esigenze abitative e, di contro, la necessità di limitare il più possibile il consumo di 
suolo, viene mantenuta la destinazione agricola per il mappale 1301, mentre viene accolta la 
richiesta di modifica a destinazione residenziale del mappale 1303, classificando l’area nel 
Tessuto residenziale con disegno aperto, al fine di permettere la realizzazione di una casa di 
prima abitazione. 
La realizzazione degli interventi è comunque subordinata alla realizzazione da parte del 
proponente delle urbanizzazioni primarie. 
L’osservazione è pertanto accolta parzialmente. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta parzialmente 7
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P.G. n. 3472 

OSSERVAZIONE N. 8del 03.07.2009 
 
 

Richiedente Ciabarri Tranquilla 
Proprietà sita in Macolini 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 36 572-773-1003 --------- mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Tessuto residenziale con disegno aperto; Territorio non 
urbanizzato di monte e di mezza costa  

Destinazione PRG ZONA C1 – ZONA AGRICOLA 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Modifica previsioni viabilistiche (V.A.S.P.) 

 
 

RICHIESTA 

Modificare il tracciato della pista forestale in quanto la presenza di fabbricati e la conformazione 
del terreno non ne permettono la realizzazione sulla sua proprietà. 
 

 
MOTIVAZIONE 

Il tracciato di detta pista passa proprio sopra l’edificio residenziale di recente realizzazione e il 
terreno distinto con il mappale 572 è in forte pendenza con la presenza di massi e detriti 
pericolanti. 

 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

L’osservazione non è coerente con: 
- le previsioni sovracomunali, 

ma rileva la presenza di un errore materiale. 
L’ipotesi di progetto di una viabilità agro-silvo-pastorale individuata nelle tavole del Piano delle 
Regole a monte dell’abitato di Casa Macolini, è stata recepita nel P.G.T. in conformità con la 
programmazione della Comunità Montana della Valchiavenna. Tuttavia, essendo il tracciato 
ricadente sopra un edificio residenziale esistente, l’osservazione viene accolta in quanto 
l’ipotesi di progetto è incompatibile con lo stato dei luoghi.  
Alla luce di ciò verrà comunicata alla Comunità Montana della Valchiavenna l’interruzione di tale 
tracciato in corrispondenza delle parti edificabili del Piano affinché sia valutata la reale fattibilità 
dell’intervento proposto. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta. 8
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P.G. n. 3696 

OSSERVAZIONE N. 9del 15.07.2009 
 
 

Richiedente Masolini Lorenzo 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 34 583 1.100 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile residenziale. 

 
 

MOTIVAZIONE 

Il fondo si inserisce in una zona residenziale già servita da tutte le urbanizzazioni primarie e che 
intende realizzare la propria prima casa di residenza. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT. 

L’edificazione dell’area comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato e una 
maggiore frammentazione del margine edificato verso gli spazi agricoli limitrofi.  
Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 9
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P.G. n. 3702 

OSSERVAZIONE N. 10del 15.07.2009 
 
 

Richiedenti Dolzadelli Amos - Dolzadelli Carla – Zani Gianandrea 
Proprietà sita in Prata 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 7 372-620-637-698 545 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Tessuto residenziale con disegno unitario 
Destinazione PRG ZONA C1 Residenziale 
AT/Completamento/P.A. SI 
Parola chiave Modifica tessuto 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga stralciata dal Tessuto urbano con disegno unitario appartenente a Piano attuativo 
ed inserito nel Tessuto residenziale con disegno aperto. 
 

 
MOTIVAZIONE 

L’area è pertinenziale a fabbricati residenziali esistenti nel Tessuto urbano con disegno aperto e 
pertanto il fondo potrà essere utilizzato in futuro per eventuali adeguamenti/ampliamenti dei 
fabbricati attuali e non per un’edificazione autonoma. L’attuale previsione di PRG e PGT non 
permette di utilizzare in modo disgiunto i fabbricati esistenti e l’area pertinenziale.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

L’area oggetto della richiesta è individuata all’interno di un Piano attuativo (P.E. n. 27), previsto 
dal PRG previgente, il quale, presentando ancora delle volumetrie residue, risulta essere 
ancora vigente ai sensi dell’Art. 65 delle Norme Tecniche del Piano delle Regole. 
L’osservazione, per poter essere accolta, necessita pertanto di una variante al Piano attuativo 
vigente. 
Per omogeneità, si riportano sulle tavole di piano i perimetri dei piani attuativi che ancora 
presentano volumetrie residue, alle cui previsioni, fino alla completa attuazione degli interventi, 
le aree sottese devono conformarsi. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 10
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P.G. n. 3704 

OSSERVAZIONE N. 11del 15.07.2009 
 
 

Richiedente Bodo Roberto – Penone Angelo ecc. 
Proprietà sita in Predarossa 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 42 286-413-414-415 5.035 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Area di Trasformazione “AT 7”; Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili; Viabilità di progetto 
AT/Completamento/P.A. SI 
Parola chiave Attuazione con modalità diretta 

 
RICHIESTA 

Vengano stralciati i mappali n. 413, 414, 415 e 286 dal Piano attuativo e in tali aree vi sia la 
possibilità di realizzare autonomamente le abitazioni dei richiedenti. 
 
MOTIVAZIONE 

La lottizzazione non verrà mai realizzata per vari motivi (necessità di realizzare abitazioni in 
tempi troppo diversi, accessi da realizzarsi in posizioni differenti, mancanza di accordi tra le 
parti tentata più volte nel corso degli anni, ecc.). 
L’area risulta già servita da strada privata e già parzialmente urbanizzata; i richiedenti intendono 
realizzare almeno n. 2 abitazioni, che costituiranno la loro prima casa, e le future abitazioni 
avranno accesso indipendente, senza aggravi per l’A.C. per quanto riguarda le opere di 
urbanizzazione. 

 
CONTRODEDUZIONE 

L’area oggetto della richiesta è individuata nel PGT all’interno dell’Area di Trasformazione AT 7 
Predarossa.  
La richiesta è parzialmente compatibile per i mappali 413 e 414 sulla base dei: 

- criteri di individuazione degli ambiti omogenei; 
- criteri di perimetrazione delle Aree di Trasformazione; 

in quanto i lotti sono raggiungibili da una viabilità esistente e si collocano in continuità con un 
tessuto residenziale esistente, completandone il margine in modo uniforme. 
Il PGT pertanto accoglie parzialmente l’osservazione relativa ai mappali 413 e 414, e 
precisamente: 

- la porzione prevista nel P.G.T. adottato all’interno dell’A.T. è stralciata dalla previsione 
di trasformazione ed è inserita nel Tessuto residenziale con disegno aperto, 
subordinando gli interventi al  convenzionamento del Permesso di costruire, finalizzato 
alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria (strada di accesso, ecc.) a 
carico dei privati e previo accordo con l’Amministrazione Comunale, oltre che a 
garantire l’arretramento dell’edificazione come riportato sulle tavole del Piano delle 
Regole. 

- è confermata la destinazione agricola della restante porzione dei mappali. 
La richiesta è incompatibile per i mappali 286 e 415 sulla base degli stessi criteri sopra esposti 
e pertanto si conferma la previsione del P.G.T. adottato. 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta parzialmente. 11
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P.G. n. 3746 

OSSERVAZIONE N. 12del 17.07.2009 
 
 

Richiedenti Andreoli Adele – Rota Negroni Luigi – Rota Negroni Antonella 
Proprietà sita in Predarossa 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 42 280 --------- mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Area di Trasformazione “AT 7” 
Destinazione PRG ZONA C1 Residenziale 
AT/Completamento/P.A. SI 
Parola chiave Verifica previsioni viabilistiche 

 
 

RICHIESTA 

Verificare la viabilità della zona dell’A.T. di Predarossa, evitando l’allargamento del Vicolo 
Scarpasacchi. 
 

 
MOTIVAZIONE 

L’allargamento del Vicolo penalizzerebbe oltremodo i vicini fabbricati (mappali 434, 438 ed il 
terreno 279), con il rischio di futuri danneggiamenti alle strutture portanti degli stessi. Fanno 
inoltre presente che l’attuazione dell’A.T. necessiterebbe comunque della creazione di una 
strada di servizio. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

Quanto richiesto è già coerente con i contenuti del PGT adottato, in quanto non vi è alcuna 
previsione di intervento su via Scarpasacchi. Anche all’interno dell’Area di Trasformazione AT 7 
Predarossa, il Documento di Piano già prevede che venga realizzata una strada interna di 
servizio alle future edificazioni, e che questa sia collegabile alla via Predarossa, per la quale si 
prevede l’allargamento della sede stradale, creando così un collegamento, sia veicolare che 
pedonale, tra il nucleo abitato di Predarossa e la via Campo Fiera che evita l’innesto diretto 
sulla Strada Statale n. 36. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta. 12
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P.G. n. 3754 

OSSERVAZIONE N. 13del 17.07.2009 
 
 

Richiedente Del Curto Rina 
Proprietà sita in Tanno 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 1 475 6.845 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA SP Standard 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
RICHIESTA 

L’area venga inserita, anche solo parzialmente, in zona edificabile residenziale. 
Il richiedente precisa che si dichiara disponibile a cedere parte della superficie del lotto, a fronte 
della edificazione della rimanente parte. 
 
MOTIVAZIONE 

Da parecchi anni l’area risulta inserita o in area verde o in area agricola nonostante le continue 
richieste di trasformazione in area edificabile; il lotto risulta già in parte urbanizzato e ben si 
presta all’edificazione in quanto in zona pianeggiante e non pericolosa; la recente realizzazione 
dei due canali a margine della proprietà ha eliminato i problemi di scolo delle acque; l’area 
circostante il lotto in oggetto risulta già edificata ad uso residenziale; l’area in oggetto è l’unica 
non edificata tra i Comuni di Chiavenna e Prata Camportaccio; la richiedente nel corso degli 
anni ha sempre ceduto all’A.C. parte del proprio terreno per realizzare il canale, la pista ciclabile 
e un nuova strada pubblica (in corso di approvazione). E’ intenzione del nipote realizzare in 
parte di detto lotto la propria prima abitazione; inserire tale area in zona edificabile porterebbe 
indubbi vantaggi anche all’A.C. in quanto ci sarebbe un immediato ritorno economico (I.C.I., 
oneri e costi); come indicato nell’allegata relazione geologica - idrogeologica e geotecnica non 
si ravvisa alcun impedimento in tale area all’edificazione. 
 
CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 
- il criterio di accessibilità alle funzioni insediate. 

È una scelta strategica del Piano quella di preservare di valore paesistico ed ambientale di 
questa parte inedificata di territorio posto tra i Comuni di Chiavenna e Prata Camportaccio, in 
ragione anche del passaggio della pista ciclabile con percorribilità sovralocale. L’area inoltre si 
trova oltre il canale di scolo e per essere accessibile dal punto di vista carrabile richiede la 
realizzazione di un ponte di attraversamento del canale stesso.  
L’edificazione dell’area comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato e 
l’edificazione di una sua porzione comporterebbe una maggiore frammentazione del margine 
edificato verso gli spazi sotto costa. Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 13
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P.G. n. 3404 

OSSERVAZIONE N. 14del 27.06.2009 
 
 

Richiedente Gianoli Sergio 
Proprietà sita in Prata 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 10 65-67-72-73-1064-1066 580 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Agglomerati edilizi con tipologia rurale 
Destinazione PRG ZONA C1 Residenziale 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Modifica tessuto 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga stralciata dagli Agglomerati edilizi con tipologia rurale ed inserito nel Tessuto 
residenziale con disegno aperto. 

 
 

MOTIVAZIONE 

L’area circostante è tutta inserita nel Tessuto residenziale con disegno aperto.   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- i criteri di individuazione degli ambiti omogenei. 

L’area è caratterizzata dalla presenza di un edificio rurale tipico della tradizione locale che, 
assieme agli edifici prospicienti, forma un piccolo nucleo di edifici con uguali caratteristiche che 
contribuisce a caratterizzare il tessuto urbano. La scelta del PGT è di preservare queste 
peculiarità nel suo insieme, consentendo interventi omogenei per gli edifici rurali tipici della 
tradizione locale. Per omogeneità di trattamento, la richiesta non può essere accolta. 
 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 14
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P.G. n. 3770 

OSSERVAZIONE N. 15del 18.07.2009 
 
 

Richiedente Bodo Roberto 
Proprietà sita in Predarossa 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 42 (vedasi oss. N. 11) --------- mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Area di Trasformazione “AT 7” 
Destinazione PRG ZONA C1 Residenziale 
AT/Completamento/P.A. SI 
Parola chiave Attuazione con modalità diretta + modifica previsioni 

viabilistiche 
 

RICHIESTA 

Vengano stralciati i mappali n. 413, 414, 415 dal Piano attuativo. 
 
MOTIVAZIONE 

L’area interessata ricade in zona già servita dalle opere di urbanizzazione primaria, per cui 
senza alcun aggravio per il Comune che peraltro otterrebbe i dovuti oneri concessori, e confina 
con aree edificabili. 
La pianificazione del PGT, a differenza del PRG, è carente al riguardo delle previsioni 
viabilistiche di tutta la frazione di Predarossa e Porettina; a tal proposito il richiedente dichiara la 
disponibilità a cedere una striscia di terreno per eventuale nuova viabilità come da planimetria 
allegata. 
 
CONTRODEDUZIONE 

L’area oggetto della richiesta è individuata nel PGT all’interno dell’Area di Trasformazione AT 7 
Predarossa.  
La richiesta è parzialmente compatibile per i mappali 413 e 414 sulla base dei: 

- criteri di individuazione degli ambiti omogenei; 
- criteri di perimetrazione delle Aree di Trasformazione; 

in quanto i lotti sono raggiungibili da una viabilità esistente e si collocano in continuità con un 
tessuto residenziale esistente, completandone il margine in modo uniforme. 
Il PGT pertanto accoglie parzialmente l’osservazione relativa ai mappali 413 e 414, e 
precisamente: 

- la porzione prevista nel P.G.T. adottato all’interno dell’A.T. è stralciata dalla previsione 
di trasformazione ed è inserita nel Tessuto residenziale con disegno aperto, 
subordinando gli interventi al  convenzionamento del Permesso di costruire, finalizzato 
alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria (strada di accesso, ecc.) a 
carico dei privati e previo accordo con l’Amministrazione Comunale, oltre che a 
garantire l’arretramento dell’edificazione come riportato sulle tavole del Piano delle 
Regole. 

- è confermata la destinazione agricola della restante porzione dei mappali. 
La richiesta è incompatibile per i mappali 286 e 415 sulla base degli stessi criteri sopra esposti 
e pertanto si conferma la previsione del P.G.T. adottato. 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta parzialmente. 15
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P.G. n. 3785 

OSSERVAZIONE N. 16del 18.07.2009 
 
 

Richiedenti Cavatorta Zita – Fallini Fedele – Cavatorta Annamaria – Fallini S 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 41 262-263-546 7.385 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile residenziale.  
 

MOTIVAZIONE 

La zona è già urbanizzata ed adiacente alla Via della Martina e la Strada comunale per 
Samolaco; vi sono esigenze abitative di prima casa del richiedente e degli eredi. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

L’osservazione è coerente con:  
- il criterio di reale esigenza abitativa; 
- il criterio di accessibilità alle funzioni insediate; 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 

L’edificazione dell’area comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato e una 
maggiore frammentazione del margine edificato verso gli spazi agricoli limitrofi del Piano di 
Chiavenna.  
Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 16
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P.G. n. 3814 

OSSERVAZIONE N. 17del 21.07.2009 
 
 

Richiedente Fallini Mauro 
Proprietà sita in Campo Fiera 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 42 202 770 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili; ZONA V2 Fascia di rispetto 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Inserimento nell’Area di Trasformazione 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita nell’A.T. Porettina nord a destinazione d’uso produttiva. 
 
 

MOTIVAZIONE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT. 

In particolare l’area si colloca a ridosso dell’A.T. Porettina nord con destinazione produttiva e 
nelle vicinanze di alcuni edifici residenziali già esistenti. 
L’edificazione dell’area comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato. 
Il PGT intende preservare una fascia “cuscinetto” tra l’edificato residenziale esistente e le future 
attività produttive poste nell’A.T. Porettina nord, oltre a mantenere una continuità di aree verdi 
lungo percorso ciclabile sovralocale. Inoltre, in risposta all’osservazione n. 32 il perimetro 
dell’A.T. Porettina nord è stato ridimensionato e non confina più con l’area oggetto della 
richiesta, per cui non vi sarebbe continuità del comparto produttivo. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 17
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P.G. n. 3857 

OSSERVAZIONE N. 18del 23.07.2009 
 
 

Richiedenti Fallini Giulio, Maria, Erminio, Irene, Anna – Rota Negroni Ivana 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 37 703-704-705-733-758-761-762 16.410 mq ca. 
 41 192-621-702-712-714-715-839-841 

 
 

Destinazione PGT Area di Trasformazione “AT 4” 
Destinazione PRG ZONA C1 Residenziale; ZONA SP Standard 
AT/Completamento/P.A. SI 
Parola chiave Attuazione con modalità diretta + Modifica previsioni 

viabilistiche 
 

RICHIESTA 

1. Eliminazione dell’A.T. 4, che prevede l’attuazione in modalità indiretta (Piano attuativo); 
2. Eliminazione della prevista strada di collegamento alla viabilità esistente in adiacenza del 

nuovo complesso; in alternativa si suggerisce la realizzazione di tale strada come già 
proposto nelle precedenti osservazioni e come meglio indicato nell’allegata planimetria. 

 
MOTIVAZIONE 

1. I terreni erano edificabili con modalità diretta negli anni 1987 – 1990, essendo già divisi in 
lotti e completi di tutte le opere di urbanizzazione. 

2. Si ritiene inutile la previsione di tale strada visto che va a confluire sull’esistente incrocio di 
Via al Piano, Via della Martina e la strada per Samolaco, la cui attuale pericolosità andrebbe 
ulteriormente amplificata dall’aggiunta di una nuova strada. 

 
 
CONTRODEDUZIONE 

1. La richiesta è incompatibile con: 
- i criteri di perimetrazione delle Aree di Trasformazione. 

È esigenza dell’Amministrazione comunale consentire l’attuazione di un ambito di tale 
estensione mediante un progetto unitario delle nuove edificazioni che garantisca anche la 
realizzazione degli spazi pubblici relativi, visto il carico insediativo aggiuntivo. Si precisa che la 
modalità di attuazione indiretta (piano attautivo) prevede la distribuzione dei diritti edificatori 
proporzionalmente alla estensione della proprietà, consentendo così l’edificabilità anche per lotti 
di ridotte dimensioni. 
2. Per quanto riguarda la viabilità proposta essa è incoerente con: 

- il progetto della città pubblica; 
- il criterio di razionalizzazione della viabilità; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT. 

In particolare, la soluzione proposta andrebbe ad urbanizzare in modo rilevante una parte di 
territorio agricolo lungo il margine edificato, contrariamente all’obiettivo del PGT di 
salvaguardare i valori ambientali e paesistici del territorio non urbanizzato. È demandato ad un 
progetto di dettaglio la soluzione dell’innesto della strada di progetto con la viabilità esistente. 
La scelta del PGT è quella di confermare l’Area di Trasformazione, con la relativa viabilità e 
localizzazione degli spazi pubblici. 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 18
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P.G. n. 3878 

OSSERVAZIONE N. 19del 23.07.2009 
 
 

Richiedente Biavaschi Agostino – Biavaschi Giovanni 
Proprietà sita in Monica 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 34 80 860 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Tessuto residenziale in ambito extraurbano 
Destinazione PRG ZONA E1 Insediamenti rurali 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Residenziale → Agricolo + correzione grafica  

 
 

RICHIESTA 

1. Venga riproposta la destinazione agricola (come già nel PRG) per il fabbricato e la relativa 
pertinenza; 

2. Si chiede di correggere un’imprecisione cartografica relativa ad un vincolo. 
 

MOTIVAZIONE 

1. L’edificio viene tuttora impiegato ad usi agricoli, ritenendo impropria la destinazione ad uso 
residenziale. 

2. Sulle tavole di Piano viene riportato erroneamente un vincolo paesaggistico per una fascia di 
200 m. dal pozzo di captazione idrica di Via Monica ed una classe di fattibilità geologica 3. 

 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

1. La richiesta è compatibile con: 
- i criteri di individuazione degli ambiti omogenei  

pertanto si accoglie l’osservazione relativa al mappale 80, stralciando l’area dal Tessuto 
residenziale in ambito extraurbano e classificandola nell’ Ambito agricolo di fondovalle, 
confermando la destinazione del PRG previgente. 
2. Per quanto riguarda l’imprecisione cartografica relativa ad un vincolo individuato nelle tavole 

grafiche del Piano delle Regole, l’osservazione non è pertinente in quanto le tavole in 
questione indicano correttamente il vincolo relativo alle Aree di salvaguardia delle captazioni 
ad uso idropotabile  e non un vincolo paesaggistico come riportato erroneamente 
nell’osservazione. 

 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta. 19
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P.G. n. 3896 

OSSERVAZIONE N. 20del 23.07.2009 
 
 

Richiedente Agostoni Piergiambattista 
Proprietà sita in Monica 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 30 275-276-277-285-286-292-297-419 10.110 mq ca. 
  799-802-804-806 

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili; ZONA V2 Fascia di rispetto 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Produttivo/Commerciale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile a destinazione artigianale - commerciale.  

 
 

MOTIVAZIONE 
Riportare la destinazione artigianale – produttiva come era parzialmente l’area alla fine degli 
anni ottanta; sono state espropriate parti di tali terreni per l’allargamento della Strada 
Provinciale per Gordona; solamente i terreni in oggetto sono rimasti a destinazione agricola, 
mentre tutti gli altri terreni limitrofi posti sia sul lato destro sia su quello sinistro della Strada 
Statale n. 36 sono tuttora a destinazione artigianale – commerciale. 

 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 

L’edificazione dell’area comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato, una 
maggiore frammentazione del margine edificato verso gli spazi agricoli limitrofi del Piano di 
Chiavenna ed altererebbe il rapporto della strada per Gordona con gli spazi agricoli, 
considerato che, in territorio di Prata Camportaccio, tale strada non è mai affiancata da 
edificazioni, eccetto quelle tipiche della tradizione agricola locale.  
Inoltre, anche alla luce del parere collaborativo della Provincia di Sondrio che chiede di valutare 
il tessuto produttivo in rapporto alle opportunità offerte dalla zona produttiva sovracomunale 
presente a Gordona, non si ritiene opportuno prevedere ulteriori aree per questi usi. 
Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 20
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P.G. n. 3880 

OSSERVAZIONE N. 21del 23.07.2009 
 
 

Richiedente Pasini Pietro Giovanni 
Proprietà sita in Prata 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 9 236-245-250-251 3.175 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili; ZONA V2 Fascia di rispetto 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile residenziale.  

 
 

MOTIVAZIONE 

E’ intenzione realizzare la prima abitazione, con la proprietà che ben si presta all’edificazione in 
quanto ha morfologia pianeggiante e forma e dimensioni regolari, è adiacente a fabbricati ad 
uso residenziale, è completamente urbanizzata, ha accesso indipendente e non più interessata 
da eventuali allargamenti stradali. Nelle immediate vicinanze sorgeranno nuovi spazi 
commerciali ed artigianali. 

 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è compatibile con: 
- il criterio di reale esigenza abitativa; 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 
- il sistema dei vincoli presente sul territorio comunale; 

Se da una parte c’è una reale esigenza abitativa, d’altra parte la conformazione del lotto 
d’intervento comporterebbe un’edificazione sparsa rispetto al tessuto consolidato dei nuclei 
principali, che il Piano ha evitato al fine di garantire una prossimità della residenza ai servizi di 
base, ed un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato, oltre ad una frammentazione del 
margine edificato verso l’alveo del fiume Mera 
Sono inoltre presenti alcuni vincoli quali: S.I.C. “Piano di Chiavenna”, fascia di rispetto del 
tracciato di previsione della nuova Strada Statale n. 36, vincolo paesaggistico (150 m. dal 
torrente Schiesone e fiume Mera).  
Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 21
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P.G. n. 3901 

OSSERVAZIONE N. 22del 24.07.2009 
 
 

Richiedenti Tavasci Claudio – Tavasci Martino 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 34 476-852 6.865 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita almeno in parte in zona edificabile per consentire la realizzazione di 1-2 
fabbricati ad uso residenziale.  

 
 

MOTIVAZIONE 

Realizzazione prima casa per figli e/o eredi; si è già in possesso di regolare accesso carraio; 
l’area è gravata da servitù di passaggio per fognatura ed acquedotto.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 

L’edificazione dell’area comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato e una 
maggiore frammentazione del margine edificato verso gli spazi agricoli del Piano di Chiavenna. 
Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 22
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P.G. n. 3925 

OSSERVAZIONE N. 23del 24.07.2009 
 
 

Richiedente Pozzoli Ulrico – Tavasci Carla 
Proprietà sita in Pizzo 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 30 86-666-667 3.455 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Tessuto residenziale in ambito extraurbano + Ambito agricolo 
di fondovalle 

Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

1. L’area venga inserita in zona edificabile residenziale per la realizzazione delle abitazioni per 
i figli. 

2. In alternativa, sia data la possibilità di realizzare accessori ad uso garage.  
 

MOTIVAZIONE 

L’area è attualmente destinata a funzioni agricole. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

1. La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 

Parte dell’area oggetto della richiesta (mapp. 86) è già edificabile in quanto inserita nel Tessuto 
residenziale in ambito extraurbano.  
L’edificazione della rimanente parte dell’area comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non 
urbanizzato e una maggiore frammentazione del margine edificato verso gli spazi agricoli del 
Piano di Chiavenna. Si conferma pertanto la destinazione agricola. 
2. Le Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole consentono già di realizzare 

accessori ad uso garage sia in zona residenziale, sia in zona agricola, secondo i criteri 
dell’art. 18 comma 7 e dell’art. 36 comma 4. 

 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 23
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P.G. n. 3934 

OSSERVAZIONE N. 24del 25.07.2009 
 
 

Richiedenti Fallini Debora – Fallini Monica 
Proprietà sita in Monica 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 34 76-817-903-993 9.645 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili; ZONA V2 Fascia di rispetto 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita nel Tessuto residenziale in ambito extraurbano. 
 
 

MOTIVAZIONE 

Già alcuni fabbricati nelle vicinanze sono classificati nel Tessuto residenziale in ambito 
extraurbano e, comunque, l’area ha perso ogni aspetto di ruralità, è urbanizzata ed utilizzata ad 
uso residenziale. A corredo e a rafforzamento viene allegata la relazione geologica – 
idrogeologica – geotecnica. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 
- i criteri di individuazione degli ambiti omogenei. 

Il Tessuto residenziale in ambito extraurbano individuato per i lotti limitrofi è il riconoscimento di 
una previsione del PRG previgente; l’ottica del PGT è quella di non ampliare i tessuti edilizi 
esistenti per evitare la creazione di residenza sparsa nell’ambito agricolo di fondovalle. Vista 
anche la notevole dimensione del lotto oggetto della richiesta, che comporterebbe un aumento 
del carico insediativo a fronte di nuova edificazione, si conferma la destinazione agricola 
dell’area. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 24
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P.G. n. 3935 

OSSERVAZIONE N. 25del 25.07.2009 
 
 

Richiedente Fallini Gianrodolfo 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 37 181 550 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Servizi 
Destinazione PRG ZONA SP Standard 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Servizi → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile residenziale  
 

MOTIVAZIONE 

Non si ravvisa la necessità di individuare un’area a parcheggio, in quanto sia le abitazioni 
circostanti che gli edifici pubblici nei dintorni dispongono di superfici ad uso parcheggio. 
L’abbassamento dell’attuale piano di campagna al piano strada comporterebbe inoltre la 
realizzazione di un enorme muro di sostegno. 
Si evidenzia inoltre che il vincolo ad uso pubblico non può essere reiterato da parte dell’A.C., 
qualora la stessa si dimostri o si sia dimostrata inattiva rispetto alla previsione urbanistica anche 
nel caso che tale vincolo venisse subordinato al pagamento di un indennizzo. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

L’osservazione non è coerente con: 
-  il progetto della città pubblica, 

che prevede che sull’area sia realizzato un parcheggio. Tale destinazione è funzionale alla 
valorizzazione della “polarità di servizi” esistenti a San Cassiano, secondo gli obiettivi strategici 
del Documento di Piano, e l’area in oggetto è considerata strategica in ragione della sua 
localizzazione nelle vicinanze della stazione ferroviaria e in fregio alla Strada Statale n. 36.  
Al fine di attuare le previsioni del Piano dei Servizi e di garantire la possibilità di realizzare un 
parcheggio su tale area, l’osservazione non è accoglibile.  
 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 25
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P.G. n. 3947 

OSSERVAZIONE N. 26del 25.07.2009 
 
 

Richiedente Paggi Egidio 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 37 426-427 1.155 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

L’area venga inserita in zona edificabile residenziale  

 
 

MOTIVAZIONE 

Le aree nelle immediate vicinanze sono edificate e hanno destinazione urbanistica residenziale; 
il terreno è facilmente predisposto per essere servito dalle urbanizzazioni primarie e ha accesso 
carraio alla via comunale. 

 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 
- il sistema dei vincoli presente sul territorio comunale; 

L’accoglimento dell’osservazione comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato 
con un’edificazione sparsa ed una maggiore frammentazione del margine edificato a ridosso 
della ferrovia che collega Chiavenna a Colico. 
E’ inoltre presente il tracciato ferroviario di collegamento con l’area industriale di Gordona che 
costituisce un vincolo sovracomunale. L’ipotesi di massima del tracciato è individuata infatti 
nelle tavole grafiche del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) adottato, ed il 
PGT è chiamato a recepire questa previsione al fine di salvaguardarne l’attuabilità. Pertanto si 
conferma la destinazione agricola dell’area. 
 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 26
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P.G. n. 3948 

OSSERVAZIONE N. 27del 25.07.2009 
 
 

Richiedente Paggi Egidio – Paggi Roberto 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 37 234-235-243 2.075 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Servizi 
Destinazione PRG ZONA SP Standard; ZONA V3 fascia di rispetto 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Riazzonamento generico 

 
 

RICHIESTA 

Eliminazione di qualsiasi vincolo previsto dal PGT allo scopo di poter procedere ad un 
intervento edilizio rivalutativo dell’esistente crotto. 
 

 
MOTIVAZIONE 

L’intervento edilizio necessario è finalizzato a rivalutare ulteriormente il crotto, quindi a 
valorizzare le tradizioni della Valchiavenna, e alla creazione di un nuovo impianto per la 
produzione di piccoli frutti. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

L’osservazione non è coerente con:  
- il progetto della città pubblica. 

Il Piano dei Servizi prevede che l’area venga destinata a realizzare il nuovo campo da calcio; 
tale previsione, oltre che logica vista la prossimità all’attuale campo di calcio, è funzionale alla 
valorizzazione della “polarità di servizi” esistente a San Cassiano, in conformità agli obiettivi 
strategici del Documento di Piano. 
L’osservazione è respinta, essendo intenzione del Piano dei Servizi garantire tale previsione. 
 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 27
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P.G. n. 3949 

OSSERVAZIONE N. 28del 25.07.2009 
 
 

Richiedente Balatti Agnese 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappale Superficie 
 41 325 645 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Ambito agricolo di fondovalle 
Destinazione PRG ZONA E2 Rurali coltivabili 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Agricolo → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

Inserire porzione di proprietà in zona edificabile residenziale. 
 

 
MOTIVAZIONE 

Parte del restante mappale è già residenziale (così come le aree limitrofe), ma non sufficiente 
per la costruzione di un’abitazione; il terreno è facilmente predisposto per essere servito dalle 
urbanizzazioni primarie e ha accesso carraio alla via comunale. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

La richiesta è incompatibile con: 
- il criterio di ridefinizione del margine urbano; 
- i criteri di definizione del consumo di suolo del PGT; 

L’edificazione dell’area comporterebbe un ulteriore consumo di suolo non urbanizzato e una 
maggiore frammentazione del margine edificato verso gli spazi agricoli limitrofi del Piano di 
Chiavenna.  
Si conferma pertanto la destinazione agricola dell’area. 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è respinta. 28
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P.G. n. 3950 

OSSERVAZIONE N. 29del 25.07.2009 
 
 

Richiedente Frazionisti di Predarossa 
Proprietà sita in Predarossa 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 ---- -------- ------- mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT ----- 
Destinazione PRG ----- 
AT/Completamento/P.A. -- 
Parola chiave Modifica e/o verifica di previsioni viabilistiche 

 
 

RICHIESTA 

L’A.C. analizzi la viabilità della frazione di Predarossa, formuli una nuova previsione viabilistica 
di strada comunale con percorso ciclopedonale di collegamento della Via Predarossa con la Via 
Campo Fiera evitando la Strada Statale n. 36, compatibilmente con le aree edificabili attuali e 
future. 
 

 
MOTIVAZIONE 

La pianificazione del PGT è carente riguardo alle previsioni viabilistiche per la frazione di 
Predarossa, invece il PRG prevede la formazione di una nuova viabilità di collegamento delle 
vie Predarossa e Campo Fiera evitando l’immissione sulla Strada Statale n. 36. 

 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

L’osservazione è coerente con: 
-  il criterio di razionalizzazione della viabilità.  

Oltre alla previsione dell’allargamento della sede stradale di via Predarossa, già presente nella 
versione adottata, il PGT prevede che la strada interna di servizio alle future edificazioni 
dell’Area di Trasformazione AT 7 Predarossa venga collegata, sia dal punto di vista veicolare 
che pedonale, alla via Predarossa, risultando così garantito il collegamento tra il nucleo abitato 
di Predarossa e la via Campo Fiera, evitando l’innesto diretto sulla Strada Statale n. 36. Il 
collegamento tra la strada interna all’AT 7 e via Predarossa è garantito dall’obbligo di 
convenzionamento del Permesso di costruire per i nuovi lotti edificabili, come indicato nelle 
tavole del Piano delle Regole.  
La previsione del PGT differisce da quella del PRG previgente in quanto, nell’ottica di  
razionalizzare il sistema della viabilità della frazione, esclude la realizzazione di una nuova 
strada diretta di collegamento al nucleo di Predarossa in favore di una riqualificazione di Via 
Predarossa, evitando così la trasformazione di suoli ad uso agricolo. 
 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta. 29
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P.G. n. 4388 

OSSERVAZIONE N. 30del 26.08.2009 
 
 

Richiedente Copes Guglielmo – Copes Ada – Copes Carlo 
Proprietà sita in San Cassiano 
Riferimenti catastali Foglio Mappali Superficie 
 36 711 165 mq ca. 
   

 
 

Destinazione PGT Servizi 
Destinazione PRG ZONA SP Standard 
AT/Completamento/P.A. No 
Parola chiave Servizi → Residenziale 

 
 

RICHIESTA 

Restituire l’edificabilità residenziale all’intera superficie del lotto. 
 

 
MOTIVAZIONE 

La zona è completamente urbanizzata ed il lotto combinato con le particelle circostanti presenta 
un’ottima potenzialità edificatoria.  
 

 
 
 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 

L’osservazione non è coerente con:  
- il progetto della città pubblica  

che prevede nell’area in oggetto un parcheggio. Al fine però di far fronte alle reali esigenze 
abitative, garantendo in ogni caso l’attuazione delle previsioni del Piano dei Servizi, viene 
modificato il contenuto del Piano dei Servizi, con la previsione di realizzazione dell’area di sosta 
sotto strada, all’interno di una stessa proprietà del richiedente (identificata al foglio 36 mappale 
292), in alternativa all’attuale localizzazione.  
Per garantire che venga rispettata tale previsione, gli interventi sull’area in cui viene modificata 
la destinazione funzionale da Servizi a Tessuto residenziale con disegno aperto sono 
subordinati al convenzionamento del Permesso di costruire, mediante il quale il proprietario si 
impegna a realizzare le opere necessarie alla realizzazione di parcheggi su strada. 
L’accoglimento dell’osservazione comporta una leggera riduzione delle aree destinate a servizi 
essenziali; si garantisce comunque la dotazione minima richiesta dalla legge. 
 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta. 30
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P.G. n. 3873 

OSSERVAZIONE N. 31del 23.07.2009 
 
 

Richiedente Bordessa Silvana (consigliere comunale di maggioranza) 
  
    
    
   

 
 

Destinazione PGT -------- 
Destinazione PRG -------- 
AT/Completamento/P.A. -- 
Parola chiave Modifiche di tipo generale 

 
 

RICHIESTA 

1. Ambiti residenziali 
a) Si ritiene opportuno limitare gli ambiti di espansione residenziale alle situazioni in 

cui emerga una reale esigenza abitativa e laddove la rete infrastrutturale dei servizi 
esistenti ed il contesto ambientale lo renda compatibile; 

b) Si evidenzia la necessità di prevedere negli ambiti di espansione residenziale 
ulteriori aree pubbliche a parcheggio, ad esempio lungo la via Lombardia e via Don 
Olimpo Giampedraglia; 

c) La previsione di espansione residenziale in località Porettina – Predarossa appare 
sovradimensionata e non propone una soddisfacente soluzione ai problemi di 
accesso e di viabilità del comparto; 

d) Sarebbe auspicabile un maggior impiego delle Aree verdi private con funzioni di 
filtro ambientale nel disegno urbanistico di Prata e San Cassiano.  

 
2. Ambiti agricoli  

a) Si ritiene che il PGT non valorizzi le potenzialità e gli aspetti tipologici architettonici 
e la valenza paesistico ambientale dei manufatti del Piano di Chiavenna: infatti 
prevede un’indistinta possibilità di recupero ai fini residenziali con aumento 
volumetrico. Si propone una visione progettuale condivisa con i Comuni limitrofi; 

b) Nel disegno urbanistico proposto dal PGT deve essere rivisto l’utilizzo del “Tessuto 
residenziale in ambito extraurbano” negli ambiti in cui appare preminente ”Ambito 
agricolo di fondovalle”; 

c) L’Area di Trasformazione “A.T. 8-Trebecca” appare nella propria previsione 
ampiamente discutibile in quanto ricade in un ambito a preminente vocazione 
agricola, molto delicato dal punto di vista paesaggistico, con parziali limitazioni di 
natura geologica. 

 
 
3. Aree produttive 

a) La previsione di ambiti del tessuto urbano consolidato quali il “Tessuto misto” e il 
“Tessuto a prevalente carattere commerciale e produttivo” è una scelta urbanistica 
non condivisa in quanto non consente una reale previsione sul tipo di insediamento 
futura: si ritiene opportuno distinguere gli spazi produttivi da quelli commerciali; 

b) Si chiede, attraverso una specifica normativa, di perseguire un miglioramento della 
qualità del tessuto produttivo e commerciale esistente attraverso alcuni parametri 
(migliore qualità del costruito, espansione per piccoli lotti, volumetrie per comparti, 
ecc.); 

c) Si suggerisce di valorizzare maggiormente il comparto produttivo - commerciale di 
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Prata riducendo l’ambito strategico proposto in località Pizzo – Monica, inserito in 
un contesto ambientale delicato, inoltre la previsione di espansione appare 
sovradimensionata e frammista nelle destinazioni (si suggeriscono alcuni 
indicazioni); 

d) Si chiede di limitare la realizzazione di nuove volumetrie sul territorio comunale, 
privilegiando il prioritario recupero delle attività dismesse e sfruttando le ampie 
aree libere per l’edificazione artigianale del complesso Iperal. 

 
 
4. Viabilità 

a) Si chiede di rivedere in alcuni ambiti i tracciati ciclopedonali (ad esempio in località 
Pizzo) e di viabilità agro-silvo-pastorale (ad esempio in località Malaguardia), 
ritenuti incongrui ed incompatibili con la realtà dei luoghi; 

b) Si evidenzia che nell’Area di Trasformazione n. 4 non viene proposto al di là del 
percorso ciclo-pedonale di progetto, una soluzione viaria che possa collegare, in 
maniera alternativa alla Strada Statale, la parte bassa di San Cassiano all’area 
delle scuole; 

c) Si segnala che la previsione di espansione residenziale in località Porettina non 
risolve i temi di viabilità e di accesso esistenti in località Predarossa. 

 
 
5. Normativa 

a) Nelle NTA del Piano delle Regole occorre una miglior precisazione delle 
destinazioni non ammissibili in ciascuna zona omogenea; 

b) Nelle norme dello Studio geologico viene descritta una classe di fattibilità 3* che 
altrove viene definita con altre diciture: si chiede di verificare se trattasi di errore o 
altro. 

 
 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 
 
1. Ambiti residenziali 

a) L’osservazione è accolta in quanto compatibile con i criteri di definizione del 
consumo di suolo del PGT e con il parere di compatibilità di Regione Lombardia. A 
seguito di ciò sono state ridotte le aree edificabili per la residenza, come riportato 
nella Tabella 3. 

 
b) L’osservazione è accolta parzialmente in quanto compatibile con il progetto della 

città pubblica. La quantità di parcheggi all’interno delle aree di trasformazione verrà 
definita con maggior precisione in sede di negoziazione dei contenuti 
convenzionali del piani attuativo, per cui l’Amministrazione comunale potrà 
verificare di volta in volta le esigenze specifiche e richiedere di conseguenza 
eventuali superfici aggiuntive. Si precisa inoltre che in tutti gli interventi di 
demolizione e ricostruzione, ampliamento, nuova edificazione e ristrutturazione 
urbanistica devono essere previsti spazi a parcheggio nella quantità stabilita 
dall’Art. 17 “Parcheggi pertinenziali” delle NTA del Piano delle Regole e che parte 
di tale dotazione è da asservire all’uso pubblico. Inoltre, all’Art. 12 “Strumenti e 
modalità di attuazione del Piano” si precisa che “l’amministrazione comunale 
richiede il convenzionamento del Permesso di costruire qualora ravvisi e 
documenti la carenza di opere di urbanizzazione”. Per quanto  riguarda il caso 
specifico delle Vie Lombardia e Don Olimpo Giampedraglia a San Cassiano, si fa 
presente che l’accoglimento delle osservazioni n. 1 e n. 30 ha comportato una 
leggera riduzione delle superfici a parcheggio di nuova previsione; tuttavia, è stata 
introdotta una ulteriore area a parcheggio (foglio 36, mappali 915-918-919), a 
seguito del riconoscimento di un obbligo di convenzione sottoscritta tra il 
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proprietario e l’AC antecedentemente al PGT.  
 

c) L’osservazione è accolta in quanto compatibile con: i criteri di definizione del 
consumo di suolo del PGT; il criterio di ridefinizione del margine urbano; il criterio 
di razionalizzazione della viabilità. A seguito di ciò, e anche in ragione del parere di 
compatibilità di Regione Lombardia, sono stati ridotte le aree di nuova edificazione 
destinate alla residenza, come riportato nella Tabella 3. È stata rivista inoltre la 
viabilità all’interno dell’AT e quella di raccordo tra questa e la viabilità esistente, al 
fine di consentire l’accesso a tutte le aree di nuova edificazione e il collegamento 
tra il nucleo di Predarossa e la zona di Campo Fiera senza passaggio lungo la 
Strada Statale. 

 
d) L’osservazione è accolta in quanto  coerente con i criteri di definizione delle aree di 

valore ecologico e ambientale del PGT. In particolare sono state individuate nuove 
Aree verdi private con funzioni di filtro ambientale nei seguenti ambiti:  
- di fronte a Casa Maccolini e al lotto residenziale limitrofo, evitando così 

l’edificazione su dette aree, al fine di tutelare la visibilità del bene culturale;   
- a sud-ovest del nucleo di Predarossa, al fine una maggiore salvaguardia del 

nucleo di antica formazione che presenta i caratteri tipici dell’edilizia locale, 
evitandone la saldatura con l’abitato più recente; 

- all’interno dell’AT 6 Porettina Nord verso la strada statale, per una migliore 
ambientazione rispetto alla Strada Statale. 

Ulteriori aree di filtro ambientale potranno essere concordate eventualmente 
all’interno delle Aree di trasformazione del Documento di Piano in sede di 
negoziazione dei contenuti convenzionali. 
 

2. Ambiti agricoli  
a) L’osservazione è accolta con modifiche all’art. 36 delle NTA del Piano delle Regole 

ed in particolare: sono state riformulate le possibilità di cambio di destinazione 
d’uso sulla base della datazione dell’edificio; sono state riformulate le possibili 
modalità d’intervento sugli edifici esistenti e le possibilità di ampliamento, sempre 
sulla base della datazione dell’edificio; sono state riviste le modalità di 
incentivazione per gli interventi rivolti agli edifici tipici della tradizione locale con 
riferimento al nuovo Regolamento Edilizio comunale; si è inserito il rimando ad uno 
studio di dettaglio sull’Ambito agricolo di fondovalle per la definizione di criteri di 
attuazione specifici, da redigersi dopo l’approvazione del PGT; è richiesta la 
valutazione degli interventi da parte della Commissione paesaggistica comunale.  

 
b) L’osservazione è respinta in quanto non è coerente con i criteri di individuazione 

degli ambiti omogenei. Il PGT ha inteso riconoscere la realtà consolidata di alcuni 
ambiti edificati al di fuori dei nuclei abitati principali, costituiti da più lotti, che non 
hanno più alcuna attinenza con l’attività agricola. 

 
c) L’osservazione è accolta alla luce del parere di compatibilità della Direzione 

Generale Qualità Dell’Ambiente – Unità Organizzativa Parchi e Aree Protette in 
merito alla Valutazione di Incidenza del PGT. In ragione della fattibilità degli 
interventi e visto anche il parere collaborativo della Provincia di Sondrio, si 
provvede a stralciare l’intero ambito. 

 
3. Aree produttive 

a) L’osservazione è respinta. È stata una scelta specifica del PGT lasciare una 
flessibilità nelle possibilità di insediamento delle attività economiche in base alle 
specifica destinazioni d’uso, al fine di rendere sempre compatibile il Piano con le 
dinamiche del mercato economico.  

 
b) L’osservazione è accolta in quanto compatibile con: i criteri di definizione del 

consumo di suolo del PGT; il criterio di ridefinizione del margine urbano. In merito 
alla qualità del tessuto produttivo, si specifica che il controllo sulla qualità del 
manufatto edilizio è possibile unicamente in sede di istruttoria delle pratiche 
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edilizie. Tuttavia, per garantire un maggiore controllo dell’Amministrazione 
Comunale sulla qualità edilizia degli interventi, è stato modificato l’Art. 35 Tessuto 
a prevalente carattere commerciale – produttivo con l’inserimento di una norma in 
cui si prevede che la nuova edificazione è sempre subordinata al 
convenzionamento del Permesso di costruire. In  risposta alla richiesta di limitare 
le espansioni a piccoli lotti, e anche in ragione del parere di compatibilità di 
Regione Lombardia, sono state ridotte le aree di nuova edificazione destinate alle 
attività produttive-commerciali, come riportato nella Tabella 3. 

 
c) L’osservazione è accolta parzialmente. In merito all’ambito strategico si precisa 

che quanto individuato nel Documento di Piano riconosce sostanzialmente una 
situazione di fatto, ed in particolare la presenza in località Pizzo – Monica di un 
agglomerato edilizio più o meno compatto lungo la strada statale, caratterizzato 
dalla presenza di comparti commerciali e produttive o misti, frammisti a comparti 
prettamente residenziali. Le previsioni di espansione sono differenziate per 
destinazioni funzionali, per volumetrie insediabili e per caratteri morfologici degli 
interventi, proprio per rispettare le diverse situazioni in essere e per evitare 
l’insediamento di attività incompatibili con quelle già presenti nell’ambito. Peraltro, 
proprio nella relazione del Documento di Piano si sottolinea che “La progettualità in 
questa porzione del territorio comunale dovrà porre una particolare attenzione agli 
aspetti paesaggistici…”. In risposta all’osservazione relativa al 
sovradimensionamento delle previsioni di espansione, e anche alla luce del parere 
collaborativo della Provincia di Sondrio che chiede di valutare il tessuto produttivo 
in rapporto alle opportunità offerte dalla zona produttiva sovracomunale presente a 
Gordona sono state ridotte le aree di nuova edificazione destinate alle attività 
produttive-commerciali, come riportato nella Tabella 3. 

 
d) L’osservazione è accolta. In merito alla limitazione della realizzazione di nuove 

volumetrie ad uso produttivo si è proceduto come riportato al precedente punto c). 
In proposito, si fa presente che il comparto Iperal è ormai saturo rispetto alle 
volumetrie realizzabili secondo le previsioni del PRG previgente; alcuni lotti 
artigianali ancora non edificati, ma comunque di limitate dimensioni, sono presenti 
nel comparto P.E. 46, mentre è ancora da attuare l’ambito produttivo delimitato dal 
P.A. 4; entrambi i piani esecutivi sono stato inseriti nella norma transitoria del 
Piano delle Regole al fine di salvaguardare le previsioni vigenti. In merito al 
recupero delle attività dismesse, si precisa che il PGT consente sempre in linea 
generale gli interventi di recupero (si vedano le NTA del Piano delle Regole e i 
Criteri per la programmazione negoziale e per l’attuazione delle aree di 
trasformazione).  
 

4. Viabilità 
a) L’osservazione è accolta parzialmente. La richiesta relativa alla revisione del 

tracciato ciclopedonale è respinta in quanto le modifiche apportate al Piano a 
seguito delle controdeduzioni hanno comportato la riduzione delle aree edificabili 
lungo Via Monica e quindi dei relativi flussi veicolari e, dunque, non si ritiene 
necessaria una variazione del tracciato. La richiesta relativa alla revisione della 
viabilità agro-silvo pastorale non è accoglibile in quanto il PGT ha recepito la 
programmazione della Comunità Montana della Valchiavenna, soggetto 
competente in materia di VASP. Tuttavia, l’accoglimento dell’osservazione n. 8 ha 
comportato l’interruzione del tracciato di progetto in corrispondenza delle aree 
attualmente edificate affinché sia valutata la reale fattibilità dell’intervento proposto 
dalla Comunità Montana, alla quale tale revisione verrà comunicata. 

 
b) L’osservazione è respinta in quanto la viabilità prevista all’interno dell’area di 

trasformazione non è unicamente ciclabile e funzionale al solo intervento, bensì 
prevede l’affiancamento di una strada carrabile con ciclabile a lato con la funzione 
specifica di tracciato locale di connessione interna a tutta la frazione. Come già 
precisato nella controdeduzione all’osservazione n. 18, è demandato ad un 
progetto di dettaglio la soluzione dell’innesto della strada di progetto con la viabilità 
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esistente. 
 
c) L’osservazione è accolta in quanto coerente con il criterio di razionalizzazione della 

viabilità.  Come già precisato in risposta all’osservazione n. 29, oltre alla previsione 
dell’allargamento della sede stradale di via Predarossa, già presente nella versione 
adottata, il PGT prevede che la strada interna di servizio alle future edificazioni 
dell’Area di Trasformazione AT 7 Predarossa venga collegata, sia dal punto di 
vista veicolare che pedonale, alla via Predarossa, risultando così garantito il 
collegamento tra il nucleo abitato di Predarossa e la via Campo Fiera, evitando 
l’innesto diretto sulla Strada Statale n. 36. Il collegamento tra la strada interna 
all’AT 7 e via Predarossa è garantito dall’obbligo di convenzionamento del 
Permesso di costruire nei nuovi lotti edificabili, come indicato nelle tavole del Piano 
delle Regole.  
 

5. Normativa 
a) L’osservazione è respinta in quanto le Norme Tecniche del Piano delle Regole già 

specificano dettagliatamente per ogni singolo tessuto edilizio e per ogni ambito 
territoriale non solo le destinazioni d’uso principali, ma anche quelle non ammesse, 
secondo l’elenco riportato all’Art. 11, altrettanto dettagliato e suddiviso per tipo di 
attività. 

b) L’osservazione è accolta. Si rimanda all’aggiornamento delle Norme geologico – 
tecniche e alla Relazione tecnica della Componente geologica, idrogeologica e 
sismica di supporto. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta parzialmente 31
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P.G. n. 3873 

OSSERVAZIONE N. 32del 23.07.2009 
 
 

Richiedente Dolzadelli Amos (capogruppo consigliere di maggioranza) 
  
    
    
   

 
 

Destinazione PGT -------- 
Destinazione PRG -------- 
AT/Completamento/P.A. -- 
Parola chiave Modifiche di tipo generale 

 
 

RICHIESTA 

1. Rapporti con la pianificazione sovraordinata 
 

Pare opportuno che il PGT recepisca integralmente i contenuti di natura paesistica ed 
ambientale e gli elementi progettuali presenti nel PTCP al fine di garantire una futura 
compatibilità con gli indirizzi e le previsioni del Piano provinciale. 

 
 
2. Ambiti strategici (A.S.) del PGT 
 

“A.S. E”: si ritiene che le caratteristiche paesistico – ambientali di particolare pregio e la 
naturalità dell’area di Trebecca, per altro parzialmente boscati, costituiscano un 
elemento ostativo alla trasformazione proposta dal PGT; 

 
“A.S. C”: nell’ambito territoriale posto in località Monica – Pizzo appare indispensabile 

rivedere il disegno urbanistico proposto riducendo le ampie aree insediabili 
previste, auspicando la conservazione delle attività in essere e privilegiando il 
recupero delle volumetrie esistenti dismesse al consumo di nuovo territorio.   

 
 
3. Aree di Trasformazione (A.T.) del PGT: 

A.T. 1:  si chiede una revisione delle destinazioni funzionali previste, comprendendo e  
privilegiando la funzione ricettiva e di servizio. 

A.T. 4: non si condivide la scelta del PGT di delegare all’attuazione dell’Area di 
Trasformazione il disegno di una viabilità di progetto, visto che quanto già previsto 
ed inattuato del PRG potrebbe non garantire una soluzione certa all’ormai annosa 
problematica della viabilità pubblica in quei luoghi. 

 
A.T. 5:   si chiede che in questa area venga mantenuto un utilizzo pubblico e che il comparto 

venga destinato a forme di ricettività, quali ad esempio un’area attrezzata di sosta 
per i camper. 

 
A.T. 6:    l‘area appare sovradimensionata e se ne chiede pertanto una parziale riduzione; 

inoltre, in considerazione delle caratteristiche paesistiche dei luoghi, si chiede 
l’introduzione di una norma che regoli le caratteristiche architettoniche degli 
interventi.  
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A.T. 7:    si chiede di rivedere l’intero disegno urbanistico previsto nel comparto Porettina – 
Predarossa, per il quale, se si considerano anche gli ambiti di espansione 
residenziali a singolo Permesso di Costruire posti lungo la via Predarossa, le 
prospettive di crescita appaiono eccessive, visto anche la sensibilità paesistica dei 
luoghi e la presenza del vecchio nucleo. 

 
 
 
 

CONTRODEDUZIONE 
 

1. Rapporti con la pianificazione sovraordinata 
 

L’osservazione è accolta parzialmente in quanto sono recepite le previsioni infrastrutturali 
del PTCP relative alla Variante alla SS36 e al tracciato ferroviario di collegamento con 
Gordona, con le rispettive fasce di rispetto (come indicate all’art. 51 delle norme del 
PTCP), al fine di garantire la salvaguardia dei territori attraversati. In merito ai contenuti 
paesistici del PTCP, si precisa che le aree e le visuali individuate dal PTCP come rilevanti 
dal punto di vista paesaggistico sono già state tenute in considerazione negli elaborati del 
PGT. Tuttavia, non essendo il PTCP ancora vigente, si ritiene opportuno rimandare 
l’individuazione di eventuali vincoli successivamente all’approvazione del PTCP stesso. 
Anche le unità di paesaggio verranno eventualmente cartografate e normate a seguito 
della piena vigenza del PTCP; si precisa, comunque, che i tessuti edilizi e gli ambiti 
territoriali del PGT sono già coerenti con queste. 

 
2. Ambiti strategici (A.S.) del PGT 
 

A.S. E: L’osservazione è accolta alla luce del parere di compatibilità della Direzione 
Generale Qualità Dell’Ambiente – Unità Organizzativa Parchi e Aree Protette in merito 
alla Valutazione di Incidenza del PGT. In ragione della fattibilità degli interventi e visto 
anche il parere collaborativo della Provincia di Sondrio, si provvede a stralciare l’intero 
ambito. 
 
A.S. C: L’osservazione è accolta in quanto compatibile con: i criteri di definizione del 
consumo di suolo del PGT; il criterio di ridefinizione del margine urbano. Anche alla luce 
del parere di compatibilità di Regione Lombardia e del parere collaborativo della 
Provincia di Sondrio che chiede di valutare il tessuto produttivo in rapporto alle 
opportunità offerte dalla zona produttiva sovracomunale presente a Gordona, sono state 
ridotte le aree di nuova edificazione destinate alle attività produttive-commerciali, come 
riportato nella Tabella 3 e come precisato anche per l’osservazione n. 31, punto 3, lettere  
b) e c). In merito al recupero delle volumetrie dismesse, si precisa che il PGT consente 
sempre in linea generale gli interventi di recupero (si vedano le NTA del Piano delle 
Regole e i Criteri per la programmazione negoziale e per l’attuazione delle aree di 
trasformazione).  
 

 
3. Aree di Trasformazione (A.T.) del PGT  

 
A.T. 1: L’osservazione è respinta in quanto le destinazioni indicate dal PGT sono coerenti 
con l’area in oggetto, sia in ragione della sua accessibilità, sia in rapporto alle 
destinazioni funzionali e alle tipologie presenti all’intorno. Si precisa inoltre che il carattere 
negoziale della procedura di approvazione dei progetti di trasformazione consente di 
rimandare una maggiore precisazione delle destinazioni d’uso alla fase di contrattazione 
dei contenuti convenzionali del piano attuativo. 
 
A.T. 4: L’osservazione è respinta in quanto allo stato attuale i costi dell’intervento e la 
parcellizzazione fondiaria non rendono fattibile l’intervento con altre modalità. 
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A.T. 5: L’osservazione è accolta in considerazione della proprietà pubblica dell’area in 
oggetto e delle previsioni sovracomunali succedutesi nel corso degli anni. In ragione di 
ciò vengono modificate le destinazioni d’uso principali e quelle non ammesse riportate 
nella Tabella 3 del documento Criteri per la programmazione negoziale e per l’attuazione 
delle aree di trasformazione, specificando tra le destinazioni principali unicamente i 
servizi privati e/o pubblici, pur senza vietare altre funzioni compatibili. 
 
A.T. 6: L’osservazione è accolta parzialmente. Con riferimento alla richiesta di 
ridimensionare l’area di trasformazione, si accoglie l’istanza, in quanto compatibile con i 
criteri di definizione del consumo di suolo del PGT e con il parere di compatibilità di 
Regione Lombardia, e si procede  ad una riduzione dell’area di trasformazione.  In merito 
alle caratteristiche architettoniche degli interventi, si precisa che il carattere negoziale 
della procedura di approvazione dei progetti di trasformazione consente di rimandarne il 
controllo alla fase di contrattazione dei contenuti convenzionali del piano attuativo. Si 
ritiene più utile che tale precisazione avvenga in detta fase e in considerazione del 
progetto presentato dal proponente. 
 
A.T. 7: L’osservazione è accolta in quanto compatibile con i criteri di definizione del 
consumo di suolo del PGT e con il parere di compatibilità di Regione Lombardia. Si 
procede  pertanto ad una riduzione delle aree di nuova edificazione destinate agli usi 
residenziali in località Porettina-Predarossa, come riportato nella Tabella 3. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SINTESI DELLA 
CONTRODEDUZIONE L’osservazione è accolta parzialmente 32
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CONTRODEDUZIONI AL DOCUMENTO DI 
VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA’ DEL PGT 
CON IL PTR DELLA REGIONE LOMBARDIA   
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CONTRODEDUZIONI AL DOCUMENTO DI VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA’ DEL PGT 
CON GLI INDIRIZZI  DELLA REGIONE LOMBARDIA. 
 
 
Premessa 

La Regione Lombardia con  D.G.R. n.10196 del 23 settembre 2009, ha espresso un parere di 
compatibilità del PGT al PTR , nell’ambito della procedura di valutazione di compatibilità del 

PGT di Prata Camportaccio con il PTR della Regione Lombardia (adottato con D.C.R. n. 874 

del 30 luglio 2009), sulla base dei pareri espressi dalle seguenti strutture:  

- Struttura Pianificazione e Programmazione di Bacino e locale della D.G. Territorio e 

Urbanistica, con nota n. 15334 del 28.07.2009; 

- Struttura Paesaggio della D.G. Territorio e Urbanistica, con nota n. 17217 del 

04.09.2009; 

- Struttura Valutazione Ambientale Strategica e Programmazione Negoziata della D.G. 

Territorio e Urbanistica, con nota n. 14594 del 16.07.2009; 

- Struttura Viabilità Regionale della D.G. Infrastrutture e Mobilità, con nota n. 91423 del 

09.09.2009; 

- Provincia di Sondrio (parere collaborativo) – Servizio Territorio, con nota n. 31928 del 

09.09.2009; 

- Struttura Programmazione Territoriale Regionale (parere conclusivo) del 10.09.2009 

- Provincia di Sondrio, parere collaborativo in merito ai contenuti del PTCP (adottato con 

deliberazione consigliare n. 29 del 20 aprile 2009) 

 

La Struttura Valorizzazione delle Aree Protette e difesa della Biodiversità, D.G. Qualità 

dell’Ambiente, con decreto n.9786 del 30.09.2009 ha espresso valutazione di incidenza 
positiva sul PGT, a condizione che l’Area di Trasformazione “AT8 – Trebecca” venga 

localizzata all’esterno del perimetro del SIC “IT204041 – Piano di Chiavenna”. 

Con riferimento alla richiesta di procedere ad un aggiornamento della Valutazione di Incidenza 

in caso di modifiche sostanziali al piano in sede di controdeduzioni alle osservazioni, si precisa 

che non essendovi ulteriore consumo di suolo, bensì una riduzione dello stesso, e che essendo 

le modifiche al PGT volte ad una maggiore tutela degli elementi di interesse presenti sul 

territorio, non si ritiene necessario aggiornare la Valutazione di Incidenza.  
 

Di seguito si riporta la sintesi del parere formulato da Regione Lombardia con la relativa 

controdeduzione. 
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Documento di Piano 

La perimetrazione del tessuto consolidato operata nel Piano delle Regole, ricomprende un 
elevato numero di lotti liberi interclusi o di completamento, producendo di fatto l’erosione di una 
consistenza quota di suolo libero. 
 
CONTRODEDUZIONE 

Si precisa che i lotti liberi interclusi sono per la maggior parte un’eredità del previgente 
PRG; in considerazione di ciò  la destinazione d’uso di tali aree non è stata modificata. In 
merito ai lotti di completamento di nuova previsione del PGT, il Piano accoglie 
l’osservazione riducendo la previsione di aree di nuova edificazione ed apportando così 
modifiche al perimetro del tessuto consolidato, come riportato in Tabella 3. 

 
 

L’osservazione è accolta

 
 
Piano delle Regole 

1. Nuclei di antica formazione:  
a) Si chiede di adeguare la denominazione dell’ambito a quella indicata all’art. 10 della 

L.R. 12/05;  
b) I due Studi particolareggiati approvati negli anni 1999 “Variante integrativa n. 1 al 

PRG. Nuclei urbani di antica formazione”  e 2004 “ Studio particolareggiato sui nuclei di 
antica formazione” dovranno essere recepiti quale parte integrante del PGT attraverso 
la deliberazione comunale di approvazione degli stessi. 

 
2. Aree destinate all’agricoltura:  

a) Il PGT dovrà individuare “gli edifici esistenti non più adibiti ad usi agricoli”; 
b) Il PGT, successivamente all’approvazione del PTCP della Provincia di Sondrio, dovrà 

adeguarsi all’individuazione degli “ambiti agricoli strategici” che hanno efficacia 
prescrittiva e prevalente sugli atti del PGT. 

 
3. Aree a rischio di compromissione e degrado:  

a) La “cava di cloritoscisto” individuata nella Tavola delle Previsioni di Piano (D3) deve 
essere individuata nella Tavola e nella normativa del Piano delle Regole; 

b) L’art.9 della L.R. 12/05, prevede l’integrazione del Piano dei Servizi con le disposizioni 
del Piano Urbano Generale dei Servizi nel Sottosuolo (PUGSS). 

 

CONTRODEDUZIONE 

1.  
a) L’osservazione è accolta. La denominazione indicata all’art. 10 della L.R. 12/05 “Nuclei 

di antica formazione” è stata adeguata a tutti gli elaborati costituenti i tre atti del Piano 
di Governo del Territorio. 

b) L’osservazione è accolta. I due Studi particolareggiati sono stati recepiti quale parte 
integrante del PGT. 

2.  
a) L’osservazione è accolta parzialmente. L’individuazione cartografica di tali edifici non è 

possibile a causa di un uso dei fabbricati in ambito agricolo come depositi di materiali 
provenienti dalle coltivazioni e per il ricovero di animali non solo da parte delle aziende 
agricole rilevabili dalle fonti a disposizione. Peraltro, molti degli edifici sono chiusi in 
certi periodi dell’anno, rendendo ancora più inesatta una rilevazione sul reale uso dei 
fabbricati. Per sopperire a ciò, si modifica l’art. 36 delle Nta del Piano delle Regole 
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rimandano ad una autocertificazione del proprietario dell’immobile, sotto la propria 
responsabilità civile e penale, la dichiarazione di dismissione dell’edificio dagli usi 
agricoli da almeno cinque anni. La norma, inoltre, rimanda la definizione di criteri di 
attuazione specifici per gli interventi ricadenti in Ambito agricolo di fondovalle alla 
redazione di uno Studio di dettaglio dei manufatti ricadenti nell’ambito in oggetto che 
verrà predisposto a seguito dell’approvazione del PGT. 

b) L’osservazione è accolta. L’Amministrazione comunale ha già provveduto a fornire alla 
Provincia di Sondrio i perimetri degli Ambiti agricoli di fondovalle individuati nel PGT in 
coerenza con quelli del PTCP adottato, affinché siano apportate eventuali  rettifiche al 
PTCP in fase di approvazione. 

3.  
a) L’osservazione è accolta. Si precisa che la cava cessata di cloritoscisto (pietra ollare) 

è già individuata, come elemento da tutelare ai sensi della pianificazione sovralocale, 
nella Tavola R.2.1 del Piano delle Regole del PGT adottato, che riporta i vincoli vigenti 
su territorio comunale. Tuttavia, considerato che le tavole del Piano delle Regole non 
individuano la cava tra le Aree a rischio di compromissione e degrado, viene recepita 
l’osservazione sia a livello cartografico, identificando la cava con questa dicitura, che a 
livello normativo, inserendo l’art. 61 bis nelle Nta del Piano delle Regole. 

b) L’osservazione è accolta parzialmente. L’Amministrazione comunale provvederà alla 
redazione del  Piano Urbano Generale dei Servizi nel Sottosuolo (PUGSS) 
successivamente all’approvazione del PGT. 

 

L’osservazione è accolta parzialmente

 
 
Valutazione Ambientale Strategica (VAS)
1. Si ritiene opportuno che la procedura di VAS del PGT, nonostante ricada nell’ambito di 

applicazione dell’art. 4 comma 4 della L.R. 12/05,  si concluda in modo il più possibile 
conforme alla disciplina attualmente vigente ed in particolare alla D.C.R. n. 351 del 13/03/07 
e alla D.G.R. n. 6420 del 27/12/07.  

 
2. Non risulta acquisito il parere obbligatorio e vincolante della Regione Lombardia - D.G. 

Qualità dell’Ambiente, competente in materia di SIC e ZPS, che attesti la conclusione 
positiva della procedura di valutazione d’incidenza. 

 
3. Si richiede di perfezionare i dati sul sito internet 

http://www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas/ allegando i verbali delle Conferenze di 
valutazione. 

 

CONTRODEDUZIONE 

1. L’osservazione è accolta. Per la conclusione della procedura di VAS si terrà conto delle 
delibere regionali sopra menzionate. Si precisa, tuttavia, che tutto il procedimento di VAS 
fino all’adozione del PGT ha tenuto conto di tali disposizioni sia nella tempistica che negli 
adempimenti procedurali.  

 
2. L’osservazione è accolta. Il parere obbligatorio e vincolante della Regione Lombardia - D.G. 

Qualità dell’Ambiente, competente in materia di SIC e ZPS è stato acquisito: la Struttura 
Valorizzazione delle Aree Protette e difesa della Biodiversità, D.G. Qualità dell’Ambiente, 
con decreto n.9786 del 30.09.2009 ha espresso valutazione di incidenza positiva sul PGT, a 
condizione che l’Area di Trasformazione “AT8 – Trebecca” venga localizzata all’esterno del 
perimetro del SIC “IT204041 – Piano di Chiavenna”. 

 
3. L’osservazione è accolta. Si precisa che i verbali delle due Conferenze di Valutazione 

relative al procedimento di VAS sono già allegati al Rapporto Ambientale adottato dal 
Consiglio Comunale. L’Ufficio Tecnico del Comune provvede comunque a perfezionare i 
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dati sul sito internet come richiesto. 

 

L’osservazione è accolta.

 
 
 
Paesaggio 
1. Geosito di Lottano: nel Documento di Piano non vengono individuate specifiche linee di 

azione per la tutela e la valorizzazione paesaggistica del sito; è necessario provvedere alla 
sua perimetrazione, definendone i criteri di gestione. 

 
2. Aree di trasformazione: non appaiono sufficienti, sotto il profilo paesaggistico, sia 

l’evidenziazione delle caratteristiche dei siti e del contesto di riferimento, sia le indicazioni di 
natura paesaggistica per gli interventi programmati contenuti nel documento Criteri per la 
programmazione negoziale e per l’attuazione delle aree di trasformazione (in particolare la 
Tab. 4 e relative schede). In particolare si rileva la necessità di articolare maggiormente le 
indicazioni riguardanti l’ambito AT 8 “Trebecca” tenendo conto sia della sua estensione e 
della collocazione strategica, sia della particolare delicatezza in quanto area non 
urbanizzata ed interessata da più forme di tutela (SIC e art. 142 D.Lgs 42/2004) 

 
3. Ambiti non soggetti a trasformazione: si evidenzia la necessità di esplicitare in modo più 

puntuale e dettagliato la descrizione delle loro caratteristiche ed i relativi criteri paesaggistici 
di intervento (es. cava cessata di pietra ollare). 

 
4. Repertori del PTPR: si ritiene opportuno che vengano specificate le relazioni con gli itinerari 

di fruizione paesaggistica inclusi nei repertori del PTPR (tracciati guida paesaggistici) 
presenti nei Comuni limitrofi (es. sentiero del Giubileo); l’integrazione nella Tavola 1.3 del 
Quadro conoscitivo costituirebbe un utile riferimento conoscitivo e programmatorio;   

 
5. NTA del Piano delle Regole: occorre esplicitare (anche nel Documento di Piano) la 

necessità di acquisizione preventiva di autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’art. 146 
del D.Lgs 42/2004, tenendo conto delle indicazioni della pianificazione paesaggistica 
sovraordinata e dei criteri di cui alla DGR n. 2121 del 15 marzo 2006 “Criteri e procedure 
per l’esercizio delle funzioni amministrative in materia di tutela dei beni paesaggistici”. 

 

CONTRODEDUZIONE 

1. Geosito di Lottano. L’osservazione è accolta. In riferimento all’art. 22, comma 6 delle norme 
del PTPR e all’art. 10 delle norme del PTCP , “i Comuni in accordo con la Provincia, 
provvedono alla migliore definizione cartografica dei perimetri e delle azioni di tutela e 
valorizzazione da promuoversi al loro interno”. Il PGT integra la relazione del Documento di 
Piano inserendo nell’obiettivo n. 6 “Valorizzazione e salvaguardia dell’ambiente, del 
paesaggio e delle risorse ecologiche ambientali” presenti sul territorio alcune considerazioni 
in merito ad azioni di valorizzazione e promozione della falesia di Lottano. In considerazione 
della ridotta dimensione del geosito rispetto alle scale di rappresentazione degli elaborati 
del Documento di Piano, si è optato per una sua rappresentazione cartografica puntuale 
anziché areale. 

 
2. Aree di Trasformazione. L’osservazione è accolta parzialmente. Si precisa che già il 

Rapporto Ambientale adottato, nel paragrafo sulla valutazione degli ambiti di 
trasformazione, forniva indicazioni di natura paesaggistica sui siti in questione. Per quanto 
riguarda l’AT 8 Trebecca, si fa presente che tale area è stata stralciata a seguito del parere 
obbligatorio e vincolante della Regione Lombardia - D.G. Qualità dell’Ambiente, competente 
in materia di SIC e ZPS, con decreto n. 9786 del 30.09.2009, nel quale si è espressa 
valutazione di incidenza negativa per la porzione di Area di Trasformazione AT8 – Trebecca 
all’interno del perimetro del SIC IT204041 – Piano di Chiavenna. La restante porzione di 
area viene stralciata in ragione della fattibilità degli interventi  e a seguito dell’accoglimento 
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dell’osservazione n. 31 punto 2 lettera c) e del parere collaborativo della Provincia di 
Sondrio. 

 
3. Ambiti non soggetti a trasformazione. L’osservazione è accolta parzialmente in quanto tali 

ambiti sono individuati: sulla base della classe 4 di fattibilità geologica, dell’area soggetta a 
vincolo derivante da incendio, della perimetrazione dei boschi non soggetti ad opere di 
trasformazione secondo le previsioni del Piano di Indirizzo Forestale, e su di essi vige già 
una normativa specifica di settore. Inoltre essi si sovrappongono ad altri ambiti omogenei 
per i quali il Piano delle Regole indica già le specifiche norme di intervento finalizzate alla 
tutela e valorizzazione ambientale e paesistica. Si ritiene pertanto superflua un’ulteriore 
specificazione normativa. 

 
4. Repertori del PTPR. L’osservazione è accolta parzialmente. Si integra il contenuto delle 

azioni di cui all’obiettivo n. 7 “Incentivare l’attrattività turistica e adeguare l’offerta di attività 
ricettive” della Relazione del Documento di Piano. In mancanza dello strato informativo 
regionale relativo ai tracciati guida paesaggistici si segnala che non è invece possibile 
correggere la Tavola 1.3 del Quadro conoscitivo. 

 
5. NTA del Piano delle Regole. L’osservazione è accolta. Si integrata quanto richiesto nell’art. 

60, comma 3 bis delle NTA del Piano delle Regole e al punto 3.1 del documento Criteri per 
la programmazione negoziale e per l’attuazione delle aree di trasformazione del Documento 
di Piano. 

 

L’osservazione è accolta parzialmente.

 
 
 
Mobilità 
Il PGT deve recepire correttamente il tracciato e le relative fasce di rispetto della variante alla 
SS 36, provvedendo al perfezionamento della cartografia di Piano. 

 

CONTRODEDUZIONE 

L’osservazione è accolta. Il tracciato riportato nelle Tavole grafiche del PGT adottato è già 
quello individuato nel PTCP in fase di approvazione; in merito alle fasce di rispetto della 
variante alla SS 36 e del tracciato ferroviario di collegamento con Gordona, esse sono state 
individuate in cartografia sulla base dei valori previsti dall’art. 51 delle norme del PTCP. 

 

L’osservazione è accolta.

 
 
Assetto geologico, idrogeologico e sismico 
1. Studio geologico: 

a) Sia reso parte integrante del PGT secondo quanto indicato nel parere. 
b) Nelle norme geologiche deve essere inserito il riferimento alle norme di cui all’art. 9 

delle N.d.A. del PAI. 
c) Deve essere inserito l’art. 39 delle N.d.A. del PAI con riferimento agli ambiti di fascia 

fluviale. 
2. Piano delle Regole – Norme Tecniche di attuazione: 

a) L’art. 5 delle NTA sia riformulato con richiamo specifico alle Norme Tecniche dello 
Studio geologico. 

 

CONTRODEDUZIONE 



Comune di Prata Camportaccio   
Piano di Governo del Territorio 2007    CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI  
 

   

57

PG
T

-
C

O
N

TR
O

D
ED

U
ZI

O
N

IA
LL

E
O

SS
ER

VA
ZI

O
N

I

1. Studio geologico: 
a) L’osservazione è accolta. Si rimanda all’aggiornamento delle Norme geologico – 

tecniche e alla Relazione tecnica della Componente geologica, idrogeologica e sismica 
di supporto al P.G.T. in recepimento del parere di Regione Lombardia (prot. 
z1.2009.0019238 del 30/09/2009). 

2. Piano delle Regole – Norme Tecniche di attuazione: 
a) L’osservazione è accolta con modifica dell’Art. 5 delle NTA del Piano delle Regole. 

 

L’osservazione è accolta.

 
 
Parere collaborativo della Provincia di Sondrio  
1. Carattere generale: 

a) necessità di adeguare alcuni riferimenti amministrativi (Piano di sviluppo rurale 
regionale, Piano cave provinciale, Piano rifiuti provinciale) e di verificarne possibili 
nuovi contenuti; 

b) necessità di identificare cartograficamente “le unità di paesaggio” sviluppate nel PTCP 
e di inserire un articolo di norma di indirizzo per la tutela di tali aree; 

2. Componente paesaggistica: il “geosito di Lottano” e la “cava cessata di pietra ollare” 
devono concorrere alla valorizzazione e qualificazione del territorio. 

3. Componente insediativa: 
a) si chiede di valutare il tessuto produttivo nel territorio consolidato e dell’ambito di 

trasformazione proposto (ex Valmide) in coerenza con le opportunità ancora offerte 
dalla zona produttiva sovra comunale presente a Gordona. 

b) In merito alle aree di trasformazione AT5 Campo Fiera e AT8 Trebecca, si chiede che 
siano meglio specificate le modalità e le tipologie di intervento con riferimento alla 
valenza sovracomunale definita dal Piano; per quest’ultima la previsione del PGT è in 
contrasto con quella di ambito agricolo strategico come individuato dal PTCP. 

4. Componente infrastrutturale: 
a) Corenziare la norma del Piano delle Regole con quanto indicato all’art. 51 delle NTA 

del PTCP, anche in riferimento agli obblighi del PGT rispetto alla DGR n. 8579/2008 di 
individuazione delle fasce di salvaguardia; 

b) Per il tracciato, di larga massima, del prolungamento ferroviario per Gordona, il PGT 
deve verificarne la corretta trasposizione alla scala di dettaglio e può eventualmente 
proporre limitate modifiche in accordo con i Comuni contermini (art. 50, comma 4, 
lettera d) delle NTA del PTCP). 

5. Componente agricola: 
a) L’unico contrasto tra PGT e PTCP è in corrispondenza della concessione mineraria di 

Trebecca. 
b) La componente agricola del PGT deve essere integrata con l’indicazione degli edifici 

presenti sul territorio e la loro destinazione: in particolare la norma per gli interventi 
ammessi sugli edifici non più adibiti alle funzioni agricole è troppo generica e pertanto si 
chiede di dettagliare meglio i criteri e le modalità d’intervento. 

c) Si chiede di un maggior dettaglio delle tipologie d’intervento ammesse in riferimento 
all’edificio Prà Baffone all’art. 38, comma 6 delle NTA del Piano delle Regole. 

6. Componente geologica: 
a) in assenza dell’allegato 15 di autocertificazione da parte del progettista non è chiaro 

se lo studio allegato al PGT costituisce anche proposta di variante alla cartografia del 
dissesto pre-vigente, nel qual caso è richiesto il parere preventivo della Regione. 

b) gli elaborati sono sprovvisti della dichiarazione di conformità degli interventi urbanistici 
con la componente geologica; 

c) la concessione minerale non produce vincolo territoriale; 
d) la Carta dei vincoli genera “difficoltà di lettura” delle fasce PAI; 
e) si richiede una “ricomposizione” più organica della normativa geologica; 
f) in normativa compaiono riferimenti alle classi di fattibilità “3a” e “3b” non rappresentate 

in cartografia. 
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CONTRODEDUZIONE 
Le valutazioni espresse dalla Provincia di Sondrio sono state formulate a titolo collaborativo in 
quanto il PTCP non è ad oggi vigente. A titolo collaborativo, non essendovi un obbligo di legge, 
si controdeduce a tali valutazioni in maniera sintetica, rimandando, nel caso, a quanto già 
espresso in risposta ad altre osservazioni. 

1. Carattere generale. 
a) L’osservazione è respinta. Come precisato al capitolo 5 del presente documento, i 

contenuti del Quadro conoscitivo del Documento di Piano non vengono aggiornati in 
sede di controdeduzioni al PGT in quanto riferiti alla data di restituzione delle analisi 
propedeutiche alla redazione del Piano (primavera 2007) e in considerazione del valore 
analitico dei relativi elaborati. Vengono infatti recepite le sole variazioni che hanno 
ricadute sugli  elaborati del Piano con valore prescrittivo, salvo quanto richiesto ai fini 
della compatibilità con il PTR della Regione Lombardia. 

b) L’osservazione è respinta. Le unità di paesaggio del PTCP verranno eventualmente 
cartografate e normate a seguito della piena vigenza del PTCP; si precisa, comunque, 
che i tessuti edilizi e gli ambiti territoriali del PGT sono già coerenti con queste. 

 
2. Componente paesaggistica. L’osservazione è accolta secondo quanto già riportato in 

risposta al parere di Regione Lombardia (punto 3 del tema “Piano delle Regole”; punto 1 del 
tema “paesaggio”). 

 
3. Componente insediativa. 

a) L’osservazione è accolta secondo quanto già riportato in risposta all’osservazione n. 
31 (punto 3), all’osservazione n. 32 (punto 2 “AS C” e punto 3 “AT 1”) e al parere di 
Regione Lombardia (tema del “Documento di Piano”).  

b) L’osservazione è accolta. La valenza sovracomunale dell’area AT5 Campo Fiera viene 
meglio esplicitata nella scheda relativa all’interno del Documento di Piano, con 
particolare riferimento alle funzioni che si prevede possano insediarsi e alle opere 
richieste per il miglioramento dell’accessibilità carrabile e ciclabile. L’AT 8 Trebecca 
viene stralciata in ragione del parere di compatibilità della Direzione Generale Qualità 
Dell’Ambiente – Unità Organizzativa Parchi e Aree Protette in merito alla Valutazione di 
Incidenza del PGT. In ragione della fattibilità degli interventi si provvede a stralciare 
l’intero ambito. 

4. Componente infrastrutturale. 
a) L’osservazione è accolta parzialmente. Le NTA del Piano delle Regole rimandano già 

per le aree vincolate alle norme di livello sovracomunale. Si provvede tuttavia a 
modificare l’Art. 59 relativamente alle fasce di rispetto delle ferrovie di progetto. Una 
maggiore precisione rispetto all’articolo delle norme del PTCP potrà essere inserito a 
seguito dell’approvazione degli elaborati definitivi del PTCP.  

b) L’osservazione è respinta. Si rimanda in tal senso alla comunicazione inviata 
dall’Amministrazione comunale alla Provincia di Sondrio (novembre 2009). 

 
5. Componente agricola. 

a) L’osservazione è accolta secondo quanto già riportato al punto 3.b in merito all’AT8. 
b) L’osservazione è accolta parzialmente, secondo quanto già riportato in risposta 

all’osservazione n. 31 (punto 2.a) e al parere di Regione Lombardia (punto 2 del tema  
“Piano delle Regole”).  

c) L’osservazione è accolta con modifica dell’art. 38, comma 6 delle NTA del Piano delle 
Regole. 

 
6. Componente geologica: 

L’osservazione è accolta. Si rimanda all’aggiornamento delle Norme geologico – tecniche 
e alla Relazione tecnica della Componente geologica, idrogeologica e sismica di supporto 
al P.G.T. in recepimento del parere di Regione Lombardia (prot. z1.2009.0019238 del 
30/09/2009).  

L’osservazione è accolta parzialmente.
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CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 
DELL’ARPA - DIPARTIMENTO DI SONDRIO 
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OSSERVAZIONE n. 1 – Recepimento delle precedenti osservazioni ARPA 

“…. nel Documento di Piano non sono state adeguatamente considerate e recepite tutte le 
osservazioni inviate con nota ARPA n.1168 del 8 gennaio 2009, infatti si è preferito fare un 
rinvio generico alla legislazione vigente ed ad altri elaborati del PGT, peraltro, in parte, non 
ancora predisposti e approvati.” 
 
CONTRODEDUZIONE 

Con riferimento al contenuto dell’Allegato 2 del Rapporto Ambientale, contenente la risposta al 
parere di ARPA pervenuto a gennaio 2009, si fa presente che quanto del precedente parere 
incideva sul contenuto del Documento di Piano, ai sensi della legislazione vigente, è stato 
recepito, limitatamente alle informazioni a disposizione dell’Amministrazione Comunale, o, in 
alternativa, si è specificato ove l’informazione richiesta era già riportata e i casi in cui l’oggetto 
dell’osservazione non fosse pertinente il territorio del Comune di Prata Camportaccio. Per 
questo e per quanto di competenza di enti ed organi esterni all’AC, oltre che in riferimento ad 
atti diversi dal Documento di Piano di cui l’AC deve dotarsi, si ribadisce quanto già osservato in 
sede di adozione del PGT (Si veda l’Allegato 2 del Rapporto Ambientale - Modalità di 
recepimento dei pareri pervenuti). 
 

L’osservazione è respinta.

 
 
OSSERVAZIONE n. 2 – Dimensionamento del Piano 

Il dimensionamento del Piano risulta essere il doppio rispetto alle reali necessità residenziali ed 
è incoerente rispetto all’obiettivo del Piano di limitare il consumo di suolo; non si ritiene 
necessario preveder nuovi AT. 
 
CONTRODEDUZIONE 

Il Piano, in ragione delle osservazioni presentate al PGT e del parere di compatibilità di Regione 
Lombardia, riduce la previsione di aree di nuova edificazione; questo comporta un 
ridimensionamento del nuovo carico insediativo teorico, che passa dai 1.1.31 ab. del PGT 
adottato ai 1.047 ab. del PGT modificato a seguito delle controdeduzioni.  
Si riconferma quanto contenuto nel Rapporto Ambientale in risposta al parere pervenuto a 
gennaio 2009 e si ribadisce che il Piano ha dovuto comunque tener conto delle previsioni 
inattuate del previgente PRG (che generano oltre il 60% del nuovo carico insediativo teorico) e 
delle istanze presentate a seguito dell’avvio del procedimento del PGT.  In particolare, le aree di 
trasformazione destinate agli usi residenziali sono quasi totalmente coincidenti con i comparti di 
pianificazione esecutiva previsti dal PRG previgente (eccetto la AT 3, che è comunque 
interamente interclusa nel tessuto consolidato e pertanto non genera consumo di suolo, e una 
piccola porzione della AT 7).  
Si fa inoltre presente che la AT 8 è stata stralciata in seguito al parere di Regione Lombardia 
sulla Valutazione di Incidenza del PGT sul SIC. 

 

L’osservazione è accolta parzialmente

 
 
 
 


