FASCICOLO ILLUSTRATIVO ATR2

PRESCRIZIONI ATTUATIVE SCHEDA DI PIANO ATR2 (art. 5.3 convenzione)

1) CONVOGLIAMENTO ACQUE METEORICHE:
utilizzo di tipologie impiantistiche e costruttive predisposte a minimizzare le problematiche relative al convogliamento delle
acque meteoriche nonche alla sistemazione della fognatura esistente nel comparto attenendosi integralmente a quanto
previsto allAppendice G della D.G.R. 29/03/06 n. 8/2244 - approvazione del programma di tutela e uso delle acque, ai sensi
dellart. 44 del d.Igs. 152/99 e dellart. 55 co. 59 della L.R. 26/2003

2)  FASCIA DI MITIGAZIONE

la previsione di una fascia di mitigazione al comparto di elementi verdi con funzione di schermature rispetto a percorsi di
fruizione paesaggistica;

3)  EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA

la realizzazione d una quantita pari al 30% di slp per la realizzazione di alloggi in edilizia residenziale convenzionata;

4)  VIABILITA' DI CONNESSIONE

la realizzazione della viabilita di connessione tra via G. Marconi e Via S. Marcellino;

5)  VERDE ATTREZZATO

la realizzazione di opere a verde attrezzato per una quota non inferiore a 300 mq, nell'area a cessione;

6) RELAZIONE CLIMA ACUSTICO
la redazione di una relazione di clima acustico in base alla normativa di riferimento: Legge n. 447 del 26/10/1195 - Legge
quandro sullinquadramento acustico e D.P.C.M. del 14/11/1997 - Determinazione dei valori limite delle sorgenti sonore.
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OPERE AGGIUNTIVE (art. 5.3 convenzione)

Oltre a quanto gia previsto dal Documento di Piano sono state previste se le seguenti opere aggiuntive:
1) REALIZZAZIONE DI CAMPO DI BASKET/PALLAVOLO

2)  ULTERIORE FASCIA DI MITIGAZIONE PER OPERE VERDI

a sud ovest del comparto tra le edificazioni ed il verde pubblico attrezzato da cedere

3)  IMPLEMENTO DELLE AREE A VERDE ATTREZZATO
rispetto ai 300 mg minimi previsti per un totale di 1540,80 mq;

4)  ONERE DELLA MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE

delle aree verdi, percorsi ciclopedonali, parco giochi attrezzato e fascia di mitigazione
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RIEPILOGO INDICI E PARAMETRI URBANISTICI

SCHEDA DI INDIRIZZO PER L'ASSETTO URBANISTICO - ATR2

1)

3)

5)

AREE A STANDARD DI LEGGE
L'allegato A al Documento di Piano, Schede di indirizzo per l'assetto urbanistico, Ambito di Trasformazione ATR2, prescrive,
nella tabella 'indice e Parametri Urbanistci", la cessione di Standard di Legge per una superficie minima pari a 835 mq.

AREA A STANDARD DI QUALITA'

L'allegato A al Documento di Piano, Schede di indirizzo per l'assetto urbanistico, Ambito di Trasformazione ATR2, prescrive,
nella tabella "indice e Parametri Urbanistci", la cessione di Standard di Qualita per una superficie minima pari a 5.600 mq, di
cui individuati da cedere 500 mq (suddivisi tra area verde/arretramenti /percorsi ciclopedonali e parcheggi).

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO PREDETERMINATA

L'allegato A al Documento di Piano, Schede di indirizzo per l'assetto urbanistico, Ambito di Trasformazione ATR2, indica,

nella tabella 'indice e Parametri Urbanistci", una Superficie Lorda di Pavimento pari a 2.320 mq. L'art. 14.2 del Documento di
Piano stabilisce un possibile incremento massimo del 10% della S.L.P. per il raggiungimento di particolori condizioni. La S.L.P.
totale risulta essere quindi pari a 2.552 mq.

EDILIZIA CONVENZIONATA
L'allegato A al Documento di Piano, Schede di indirizzo per l'assetto urbanistico, Ambito di Trasformazione ATR2, prescrive
che una quota non inferiore al 30% della S.L.P. sia destinata alla realizzazione di alloggi in Edilizia Convenzionata.

VERDE ATTREZZATO

L'allegato A al Documento di Piano, Schede di indirizzo per l'assetto urbanistico, Ambito di Trasformazione ATR2,la
realizzazione di opere a verde attrezzato per una quota non inferiore a 300 mq, nellarea a cessione;

PROGETTO

1)

AREE A STANDARD DI LEGGE

Il progetto prevede la cessione gratuita al Comune di una superficie pari a 835,09 mq, che si riassume in parte dell'area a
a verde attrezzate e in parte nellarea a parcheggio

AREE A STANDARD DI QUALITA'

Il progetto prevede prevede la cessione gratuita al Comune di una superficie pari a 4.078,08 mq, che assolvono parzialmente
alle prescrizioni attutative del Documento di Piano. In luogo della cessione, ai sensi dell'art. 11.2 delle Disposizioni Attuative del
Documento di Piano, sara corrisposto un importo equivalente in opere pubbliche da realizzare parti a 135,00 €/mq, per un
totale di 205.459,20 €.

SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO IN PROGETTO

Il progetto prevede la realizzazione di una S.L.P. pari a 2.533,63 mg. Lintervento sara caratterizzato da un'elevata efficienza
energetica e un rilevante risparmio energetico, prevedendo ad esempio il raggiungimento di una classe elevata (A) e il
risparmio idrico con il recupero dell'acqua piovana.

EDILIZIA CONVENZIONATA IN PROGETTO
Il progetto prevede la realizzazione di una S.L.P. pari a 773,65 mq destinata agli alloggi per edilizia convenzionata. Tale
superficie rappresenta il 30,5 % della S.L.P. totale del comparto.

VERDE ATTREZZATO

Il progetto prevede la realizzazione di un'area a verde attrezzato per una superficie pari a 1540,81 mg.

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI

Scheda ATR Progetto
monetizzazione

2 1) | Standard di Legge 835 mg 835,09 mq -
R 2) | Standard di Qualita 5.600 mq 4.078,08 mq 205.459,20 €
_N min 500 mq 4.078,08 mq -

3) | Superficie Lorda di Pavimento 2.552 mq 2.533,63 mq -

4) | Edilizia Convenzionata 30 % 30,5 % -

5) | Verde attrezzato 300 mq 1540,81 mq -




Prescrizioni Scheda di Piano: PUNTO 1 - CONVOGLIAMENTO ACQUE METEORICHE E SISTEMAZIONE FOGNATURA

1.a- CONVOGLIAMENTO ACQUE METEORICHE

————Via San Marcellino——— - Data la presenza di acqua di falda molto superficiale e la permeabilita del
terreno molto bassa (come si evince dalla Relazione geologica e geotecnica’
lintervento si struttura come di seguito specificato

—Via San Marcellino —— —_ JE—

A - edificio a valle da realizzarsi solo FUORI TERRA per evitare
allagamanti ai piani interrati ;
B- realizzazione di pozzi perdenti per la raccolta delle acque piovane,

con possibilita di smaltimento di una parte delle stesse nella rete acque
bianche comunale entro valori compatibili con la capacita idraulica dei
ricettori

In sede di progettazione esecutiva, saranno adottati i dettami forniti dal
gestore competente, nonché le direttive dell Appendice G del D.G.R
29/03/06 n. 8/2244 - approvazione del programma di tutela e uso delle
acque, ai sensi dell'art. 44 del D.Lgs 152/99 e dallart. 55 c. 59 della L.R
26/2003

1.b- SISTEMAZIONE FOGNATURA

Allinterno del lotto & presente una linea fognaria esistente, come evidenziato
nella presente tavola, gia realizzata dal gestore competente previ accordi di
costituzione servitu con i proprietari lottizzanti

In sede di progettazione esecutiva e di richiesta dallaccio in fognatura,
saranno adottati i dettami forniti dal gestore competente in merito al nuovo
tratto fognario.
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Prescrizioni Scheda di Piano: PUNTO 2 - FASCIA DI MITIGAZIONE

——Via San Marcellino

2.a-

——Via San Marcellino———

2b-

FASCE VERDE DI MITIGAZIONE

A- Filare di quercia Rossa tra edificato esistente e nuova viabilita

B- Filare di Tiglio Selvatico lungo Via San Marcellino

C- Filare di Tiglio Nostrano tra nuovo edificato e nuova viabilita/
parco giochi/ campo sportivo

FASCIA DI MITIGAZIONE VERSO AREA AGRICOLA

Particolare attenzione e stata dedicata al rapporto tra il
nuovo edifiato e l'area agricola.

Per mitigare l'edificazione verra realizzata una siepe
boscata in Biancospino piti fitta verso il confine del
costruito e che si  dirada verso l'area agricola.

BIIINIE FILARE ALBERATO PER FASCIA DI

MITIGAZIONE

SIEPE BOSCATA PER FASCIA DI

F® " "9 MITIGAZIONE




Prescrizioni Scheda di Piano: PUNTO 3 - EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA

- — —Via San Marcellino —— [—

———Via San Marcellino=———

Il progetto prevede la realizzazione di un edificio destinato
all'edilizia residenziale convenzionata composto da n.8 unita

immobiliari, disposte su due piani.
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S.L.P. TOTALE EDILIZIA CONVENZIONATA = 773,65 mq
corrispondente al 30,5 % della S.L.P. totale.

EDILIZIA CONVENZIONATA
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Prescrizioni Scheda di Piano

PUNTO 5 - VERDE ATTREZZATO

——Via San Marcellino

——Via San Marcellino———

La scheda di piano prevede la realizzazione di un'area a
verde attrezzato di superficie pari a mg 300

Il progetto prevede una superficie totale di verde attrezzato
pari a mq 1540,81:

- realizzazione area a parco giochi di mq 705,55,

cosi suddiviso

- 301,14 mq di verde attrezzato cosi come
previsto dalla scheda di piano

- 404,41 mq di verde attrezzato supplementare

- realizzazione area campo da basket / pallavolo di mq 835,26

SUPERFICIE VERDE ATTREZZATO
SUPPLEMETARE (404,41 mq)

SUPERFICIE VERDE ATTREZZATO
PREVISTA DALLA SCHEDA DI PIANO
(301,14 mq)

SUPERFICIE VERDE ATTREZZATO
DESTINATA A CAMPO DA BASKET
(835,26 mq)




