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Comune di Cogliate i Provincia di Monza e Brianza Doc.1D=2A=3C-Relazione
P.G.T. Piano di Governo del Territorio

RELAZIONE DEL PGT

A. Elaborati del PGT
Il nuovo Documento di Piano ed il Piano dei Servizi ed il Piano delle Regole adeguati in funzione del nuovo
DP ed in definitiva il nuovo PGT si compone dei seguenti elaborati alcuni dei quali adeguano i corrispondenti
elaborati del PGT vigente.

Doc. 1 i DOCUMENTO DI PIANO|
1A - STATO DI FATTO

T AlLA - Carta degli usi attuali del suolo i Stato di fatto DUSAF 7.0 scala 1:5.000
T AIl.B - PGT vigente: stato di attuazione e individuazione delle Istanze scala 1:5.000
T Al.C - Urbanizzazioni esistenti (PUGSS) scala 1:5.000
T AIl.D - Carta del consumo di suolo scala 1:5.000
1T AIlLE - Carta della qualita dei suoli liberi scala 1:10.000
1B - PROGETTO

§ Tav.la - Previsioni di Piano scala 1:4.000
1 Tav.lb - Previsioni di Piano - Legenda

1 Al.n1 - Corografia - Inquadramento territoriale scala 1:10.000
T All.n2 - Viabilita scala 1:5.000
T Al.n3 - Sistema distributivo commerciale scala 1:5.000
1 Al.n4 - Rete Ecologica e Carta del Paesaggio scala 1:5.000
1 All.n5 - Carta della sensibilita paesistica dei luoghi scala 1:5.000

1C - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Art. 26.1) - ALLEGATI

1 All.n.la - Fondo mappe Carlo VI 1721
T All.n.1b - Catasto Lombardo Veneto 1856/57
1 All.n.1c - Cessato Catasto 1897
1 All.n2a - Stato di conservazione edifici - Centro storico e nuclei sparsi scala 1:1.000
1 Al.n2b - Altezza degli edifici - Centro storico e nuclei sparsi scala 1:1.000
T AlLn2c -Dest i nazi-Centrostbico s rclei sparsi scala 1:1.000
1 All.n2d - Epoca di costruzione - Centro storico e nuclei sparsi scala 1:1.000
1 All. n.2e.1 - Tipologie edilizie, spazi liberi e schemi compositivi - Centro storico e

nuclei sparsi scala 1:1.000
1 All. n.2e.2 - Tipologie edilizie - Il Borgo di Cogliate scala 1:1.000
T All. n2f.1 - Classidi intervento - Centro storico e nuclei sparsi scala 1:1.000
1 All. n.2f.2 - Classi di intervento - Il Borgo di Cogliate scala 1:1.000
1 Al.n2g - Sistema connettivo degli spazi aperti - Centro storico e nuclei sparsi scala 1:1.000
1 Al.n.2h - Documentazione fotografica - Centro storico e nuclei sparsi

1D 7 RELAZIONE E ALLEGATI (=DOC. 3C=DOC.2B)

1E - STUDIO GEOLOGICO, GEOMORFOLOGICO, IDROGEOLOGICO E SISMICO A SUPPORTO DEL PIANO DI
GOVERNO DEL TERRITORIO P.G.T. L.R. 12/2005 i D.G.R. IX/2616/11 di cui allo Studio Geologico

IF-STUDI O PER L6I NDI VI DUAZI ONE DEL RETI COLO | DRI CO MI NORE SEC
D.G.R. N°. 7/13950 DEL 1/8/2003 di cui allo Studio Geologico

1G - VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (V.A.S))

1 All.n1 - Documento di Scoping

1 Al.n2 - Rapporto ambientale

T Al.n3 - V.Inc.A

1 Al.n4 - Sintesi non tecnica

1 Al.n5 - Relazione di accompagnamento per la seconda conferenza VAS

9 All. n.6a - Vincoli esistenti sul territorio comunale scala 1:4.000
1 Al.n6b - Vincoli esistenti sul territorio comunale - Legenda

T Al.n7 - Azioni per la sostenibilita scala 1:5.000



Comune di Cogliate i Provincia di Monza e Brianza Doc.1D=2A=3C-Relazione

P.G.T. Piano di Governo del Territorio

[Doc. 21 PIANO DEI SERVIZI

2A - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

T Al.ni - Previsioni del Piano dei Servizi e invarianti ambientali scala 1:4.000
1 Al.n2 - Calcolo delle aree a standard (zona F)

2B i RELAZIONE E ALLEGATI (=Doc. 1D=Doc.3C)

Doc. 3 PIANO DELLE REGOLE]
3A - PROGETTO

{ Tav.la - Azzonamento PGT - ovest scala 1:2.000
 Tav.lb - Azzonamento PGT - centro scala 1:2.000
 Tav.lc - Azzonamento PGT - est scala 1:2.000
 Tav.ld - Legenda Azzonamento PGT

1 Tav.2 - AzzonamentoPGT it avol a doéuni one scala 1:4.000
1 Al.nla - Individuazione delle aree di trasformazione urbanistica e di completamento scala 1:5.000
1 Al.n1lb - Calcolo della capacita insediativa

3B - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Allegati al Documento di Piano

1 Al.nl - Doc.1E-Studio geologico, geomorfologico, idrogeologico e sismico a supporto del PGT
T Al.n2 - Schede degli Ambiti di Trasformazione
Allegati al Piano dei Servizi
T AlLnl -Standard qualitati-WBAPBRQ* di cui all 6Art. 14
Allegati al Piano delle Regole
1 Al.n.1A - Beni sottoposti a tutela
 All. n.AB - Piano del Colore
T All. n.AC - Elementi costitutivi
a-del paesaggio naturale
b-del paesaggio antropico
1 All.n.1D - Repertorio degli interventi edilizi
T Al.n2 Dimensionamento del PGT

3C i RELAZIONE E ALLEGATI (=Doc.1D=Doc.2B)
1 Al.nl1 - Stato diattuazione del PGT vigente

1 Al.n2 - Capacita insediativa - stima del fabbisogno insediativo alla scala comunale

T Al.n3 - Adeguamento alla soglia regionale di riduzione del consumo di suolo ai sensi della LR 31/2014

1 Al.n4 -Valutazione di sosteni bilit?” dei cari chi urbani stici
del PTCP

1 Al.n5 - Adempimenti in materia commerciale

1 Al.n6 - Cartadel Paesaggio

T Al.n7 - Valutazione di congruita PGT-PTCP

1 Al.n.8 - Piani di coordinamento degli AT C/Sj ,ATC/S¢ ,ATCE£,ATC| EATCS

NB: Gl i el abor ati di cui all 6el enco sostituiscono

mentre gli altri elaborati del PGT vigente ed in particolare quelli descrittivi dello stato di fatto sono acquisiti
dal nuovo PGT che ne propone un aggiornamento.

B. Documento di indirizzi per la redazione del PG T di Cogliate (MB)
La procedura per la redazione della Variante Generale del PGT vigente & definita dalla I.r.n.12/2005 che ne
precisa i contenuti ed al tempo stesso garantisce la partecipazione dei Soggetti competenti in materia di

pianificazione ed i n general e |l a partecipazione
procedura i cosiddetti contributi partecipativi e ad adozione avvenuta della variante, le osservazioni.
Viene di seqguito illustrato il Document o di I ndi

redazione della variante generale del PGT vigente ed i primi contributi partecipativi fino ad oggi pervenuti nel
merito del Documenti di Indirizzi di cui di seguito.
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B1. Documento di indirizzi

Il Documento di Indirizzi per la redazione del nuovo PGT di Cogliate (MB) individua gli Obiettivi generali (cosi

come individuati al successivo comma 1A) e gli Obiettivi specifici (cosi come individuati ai successivi commi

1B) , che I 8Ammini strazione Comunale perseguelAedl)iche Azi or
| 6 AEnde sviluppare per perseguire tali obiettivi generali e specifici.

Bl. @biettivo general e
L6OAmMmMiIi ni strazione Comunal e di Cogliate intende avviare
a- adeguarlo al nuovo quadro legislativo regionale (I.r.n.31/2014; 16/2017; 18/2019) e programmatico
(PTR, PTCP e PTC del Parco);
b- ridurre in particolare il consumo di suolo delle previsioni di PGT;

c- semplificaref/integrarel e NTA ed in generale | 6i mpianto dispositi
d- prendere atto e proporre la soluzione dei problemi di gestione che si sono evidenziati nel corso
del |l 6attuazione del PGT vigente;
e- coordinare le previsioni del PGT con i suoi piani di settore vigenti o da promuovere;
f- &
Questa determinazione dell 6A. C. pone per | a sua attua:

che operativi.

Bl.Qbiettiwvi speci fici
a- alivello procedurale
Léarticolazione dei i vel i di pianificazione, in rife

- il PTR sia adeguato alla I.r.n.31/2014 come effettivamente € gia stato adeguato;
- il PTCP di Monza e Brianza sia a sua volta adeguato al PTR e quindi alla |.r.n.31/2014 come di fatto
gia stato adeguato;
- il PGd s$ aaadveoglutaat o al PTCP e quindi al PTR 6A Cq wiurod ie

adeguatteyando i criteri e gli i ndirizzi ddeenta nRITaRm dowo sa3

Provincia il compito di sovraintendere alla | oro co

parere di congruit”®™ che |l a Provincia deve rendere su
Tra quest.i indirizzi e criteri sd alecvd ldee npzri evneon tiinv op ad & i
abitativo e di faltra destinazioneo e quindi il sodoa
attraverso il recuper cesdeslt emater iarhd mii on teedrinloi zdieog | i ambi t
da individuare in attuazione della | .r.n.18/2019.
Privilegiando il recupero del patrimonio edilizio esis
di swmello ri spetto dei i vel li di riduzione fissati dal
regionali di riduzione del consumo di suol o, per aree

b- alivello di merito
1- perla semplificazione delle NTA occorrera innanzitutto operare:
- per acquisire le definizioni tecniche uniformi predisposte nel frattempo dalla Regione Lombardia per
uni formare | a |l ettura prima e | dapplicazione poi de
Tecnici e dei Cittadini tutti comunque interessati;
- per distinguere la parte prescrittiva delle norme di cui al Piano delle Regole, dagli indirizzi di progetto
di cui a | Document o di Pi ano, essendo questoul ti mi pro
PdR per garantire qualita agli interventi anche attraverso opportuni incentivi;
- per ridurre le discrezionalita interpretative facendo in ogni caso valere il principio per cui fatte salve
|l e prescrizioni, a fronte di dubbi interpretativi,
in generale alla fattibilita degli interventi;
- per articolare le NTA oltre che per definizioni (IF,SL,ecc.) e per ambiti omogenei (A,B,ecc.) anche
per i temi piu ricorrenti della gestione urbanistica quali il recupero dei locali di sottotetto, i Piani
attuativi vigenti, | e destinazioni funzional: doéar
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per esemplificare le scelte di progetto proposte dal PGT attraverso schemi insediativi conseguenti in
particolare per gli Ambiti di Trasformazione del Documento di Piano o attraverso proposte materiche
coerenti con il contesto, come nel caso degli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente di

valore storico;

2- per | 6adeguament o del | e previsioni insediative d
preventi vamentper igudretgii faindaot oper i suo soddisfacim
edilizio esistente ed in subordine occupando nuovo
di suolo per la residenza;

3- per |l 6adeguament o del | a variante general e del P
preventivament e anche per acquisire | e ri sultanze
essendo | o studio ed il piano documenti costitutivi

4- per |l adeguament o dei va(dalpi Bnanai Usledanor deideBbe P
(PUGSS) al Piano acustico ed al Regol amento edili.
ur banizzazione per finanziare il Piano dei Servi z
strategiche.

5- per 1l daggiornamento degl i-urskh amiestnitcma par giecoli ame el
diritti edificatori

6- per | 6el aborazione degl:. atti riguardanti | maiproce
sensi del | "art. 4 della L.R. 12/ 2005 e s. m.i., i nt e
ai sensi del |l dart. 5 del DPR 8 settembre 1997 n. :
materia (documento di scoping, rapporto ambientale
di incidenza), compreso | 6esame dei pareri/ contri bt

7- per |l a pubblicizzazione degl] el aborat.i prodotti n ¢
per facilitare | a partecipazione dei cittadini si a
contributdi che ad adozione avvenuta per promuovere
|l oro esigenze.

c- alivello operativo

Nell o svolgimento dell édincarico di redazione dell a var

1- Redazione degl:i el aborati sul database topografico
specifiche regionali anche al fine del trasferimento

2- Supporto tecnico per | bdeventuale ulteriore definizio

3- Coll aborazione e assistenza tecnica allddufficio tec
procedente per la VAS in merito -ammanpstedatsipwisi zoaol
variante al PGT vigent e;

4- Col |l aborazione e coordinamento delle attivit™ di red
redazione della componente geologi ca, idrogeol ogica
5- Coordinamento e partecipazione a tutte | ecoant tii vditveri
ent i e soggetti coinvol ti previsti dall e disposi zion
variante del P. G. T., con particolare riguardo all e ¢

ed ai rapport.i con gli enti;

6- Coordinamento e partecipazionevalltte adunl bobtrearal I
formazione del piano e degl:i strument. i pianificatori
rappresentazioni mul timediali) alla <cittadinanza, a
procedi mento di approvazione del nuovo strumento urb

7- Fornitura degl: el aborati richiestidudaht @ Ammi fiastir az
all dadozione e all dapprovazione del PGT;

8- I ndagine e censimento dei f albbdbndlct@tiaubdetcat mi mazi ocne
intervento sugl:9 edi fici stessi e |l e indagini relat.
insediarvi ;

9- I ndividuazione degldi ambii tal déar t oM@ ) c dmrhd al LI. Rt.t elr2

10Esame dell e richieste/ cohdagliibuent appadretii poadlvlagabhgr ad
interessi di ffusi e delle parti soci ali ed economi c|
variante ed a seguito dell éavvio del procedi mento di
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11Es ame, val utazione e formul azi one di speci fiche c
nell 6ambi to del procedi mento di VAS ed a seguito d¢
tecnico incaricato della parte geologica

12Predi sposi zione degl: shapefiles necessarifialalla zzwh
anche alla pubblicazione dell davviso. di approvazione

C. Ipotesi di progetto a livello paesaggistico  -ambientale
Cl. Premessa

Lébadeguament o del PGT vigente al nuovo gquadro | egisl
Documento di Indirizzi di cui alla DGC di avvio del procedimento di redazione della Variante generale dello
stesso PGT, presuppone | 6 as s unaivelm paesagyisticorambienale,t d@ s i di
ricomposizione delle due unita di paesaggio , naturale ed antropico, coerent ¢

del consumo di suolo che il nuovo quadro di riferimento legislativo e programmatico, persegue tramite
a- la conferma deldlio psatrateo daedrliec alroee previste wurbanizz

programmata del consumo di su€loonune ome | at@i vlann eenstae
consumo di suolo in quanto compresi dal PTCP negli A

b- 1l e fasce di rispettoi stteranial ed oegltieraritral sBewvsdwtio U
cimitero, l'inee di alta tensione, ecc.) intese qual
funzionale agricola, interposte tra urbanizzazioni e
presenza di ostacoli o barriere, tramite opportuni p
mant o stradale o in piano tramite fori passanti | e r

c- Lla Rete verde di ri codipbosuizi ahe Pi&Psagbestoilcae che
aree rese agricole per la riduzione del consumo di
fasce di sal vaguardia di cCui sopr a, pu, essere est
(paesaggi o antropico) a comprendere con | e aree |l
sue diverse accezioni (parchi, giardini, filari al b
rinaturalizzando |l a superficie permeabile (SP) dei
permeabile negl:. insedi ament. i esistenti da ristrut
casi in percentuali di SP minime e/ o in percentual:i
incentivazioni di cui al DdP (art. 27 c¢.D) o tramite

d- la Rete Ecol ogica Qaoamwmaltee (iIREessuto Urbano Consoli
(Provinciale) e quindi con Il a RER (Regionale) per | a
|l a Rete Verde di Ri composizione Paesaggistica gi"~ f
paesaggistica), val orizzando i potenzi ald] corridoi
salvaguardia ambientale coincidente con |l a fascia di
comprendere con il verde di ULlA disposto a filari al
mant enut e a giardino ddédingresso al | e abitazioni |
sottopassi ecol ogici passant.i il mant o stradale e/ o

e- gl i insediament . a bassa densit” resaétdizanitvaiedaata
zone BV edificabili di completamento ed a verde pri
compl et ament o, edi ficabili in entrambi i casi ad in
superficie |l i bera a giardino su strada e ad orti <
undi mmagine prevalentemente verde del Tessuto Urban
proprie oasi ecol ogiche dotate di un | oro habitat n e
paesaggio agricolo o del par co. par co;

f- 1le emergenze geomor f oldegiicnhdei ve dmuatr er gleirs tpirconneu over ne
val orizzazione evitando tutte | e trasformazioni che
| 6eventuale alterazione dell dambito territoriale di
particol are del Centro storico che storicamente S |
geomor fologiche presenti sul suo territorio;

g- il sistema dei parvolse cobtchopddanhal con i percorsi d
connessione delle aree verdi interne ed esterne al L
emergenzepadasoaggiosti che del territorio comunal e, ess
verdi se ed in quanto supportat:i da filari al ber ati
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paesaggio antropico e del paesaggio naturale e ¢
ricomposi zione paesaggistica;

h- i coniquatltii caambi t i di rilevanza paesaggistica e vVvi

e

r

S

possibile evitare qual siasi edi ficazione, occorre fa
e gli el eme-ambi patal Btecetorici del campo ottico anc

la loro altezza.

C2. Egquilibrio tra paesagqgio naturale e paesaqggio antropico
La variante generale del PGT vigente di cui al Documento di Indirizzi e dicuial | 6i pot esidi di
riequilibrio del paesaggio,

P

a- sicaratterizzer” in funzione del punto di equilibri
ri sultando cos3?® | a variante non un semplice adempi me

programmatico (PTCP) ma il risultato di una scelta
in guesto equilibrio troveranno |l a risposta oltre
S i preoccupa | 6urbanistica tradizional e, anche ai

p
c

paesagaganshbtiiecnot al e a vantaggiofideilcdoro benessere psic
b- ricomporr”™ unitariamente oltre chechk paessgbuppoapc

di natura esclusivamente urbanistica ha frazionato

invece uno sviluppoamnbi etnitpaol ep apeostarg'girsitdacmporre il t e

del punt o di equilibrio tra paesaggio naturale e

pa

PGT pu, progettare in ampliamento del punto di- equi l
Comuni relativamente agl:. s ¢c hemi i nsediati vi propos:H

Al P dal PTCP.

c- L6l ntesa ha infatt.i progernitdhd e mauce sitlo amg wmadidie qauu ¢
previsto dagl i AT a f or mare una fascia di sal vag
urbanizzabile ed il territorio agricolo confinante,
paesaggistica individuata dal PTCP all o scopo appunt

| i b&gmoi col o e territorio urbanizzato.

d- || nuovo PGT estende | 6area di influenzaoldet eal aet as

di salvaguardia ambientale individuata dall 6l ntesa

del guartiere gi aNTHA P, da bcausis aaldedmasritt.26i nsedi ati va

(
[

(aree a parco ed a giardino ed in generale aree verd
connessione tra loro tramite i percor si ciclopedonal

tra | oro.

e- il nuovo PGT promuove pi%h in generale |l 6estensione

nella forma e per gl scopi dell a rinaturalizzazione
- la salvaguardia degl: el ement i costitutivi del pae:s

nella forma dei parchi e dei giardini eMTd® d P ar

pubbliche e private

Il a promozione di al tri par chi e giardini tramite
i nsedi ament . nuowvi e/ o da ristruNTAMdRreenelvbhbeoper
mi ni mi previsti dall a norma ma anche nei val or i

e

Q

ma

degl i incenti vi previst.i dall a DGR X1 /33508 e 350

cosiddetta forestazione urbana;
- formazione delle fasce di sal vaguardia ambiental e

(

i nsedi ament i previsti 0O esistent. l ungo il peri met

ma anche interposte tra infrastrutture stradalii,

ci

tensione) e territorio agricolo circostante a ron
aut onomi che | o sviluppo precedente ha determinato

dalle due strade provinciali storiche e cio” dall
- la valorizzazione dei potenziald]i corridoi ecol ogi
del Il urbanizzato e della fascia di verde <che [

arretramento dell 6edi ficato dal ciglio strada a ¢
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filari al berati presenti ed il verde ©privato pian
corrispondent e.

- i nuovo PGT prende atto che |1 d8insieme degli i nte
consolidato di cui sopra se Triproposti anche in
del |l 6abitato come di un grande quartiere giardino
diverse fra |l oro per altezza ma uni for mi per supe
permeabile (SP) e quindi per giardini uni f or mement
interposta tra singol. edi fici e vie di di si mpegn
all 6abitazione, posta.sul | ato opposto dell dedifici

- il nuovo PGT persegue | a rinaturalizzazione (=pern
tramite i coni ottici previsti dall 6dsnt esrad o adgaulalr&@ur
campi Visivi del | e principaldi emergenze paesaggi
ur banizzato, posi zionate sui diversi orizzonti del
dei ripiani diluvial:i a cui Cogliate appartiene al
mont ano che | contiene ed in salvaguardia dei canm
stoftiigppml ogico interne all édurbanizzato anche nell a
Parco dell e Groane.

C3. Al tre motivazioni del | 6i pot esi di progetto

Le NTA del PGT vigente gia individuano le azioni di qualitd del suolo, paesaggistico-ambientale, urbana,

finalizzate a risolvere le criticita corrispondenti ai vari vincoli che interessano il territorio comunale ed in

definitiva finalizzate al miglioramento dello staro di salute della popolazione residente in Cogliate.

Pur non essendo la densita edilizia di Cogliate in nessun modo equiparabile a quella delle citta anche solo
piccole dove gli effetti della cementificazione genera
le condizioni di vita dei cittadini di Cogliate ancora migliori, la realizzazione della Rete Verde nelle sue

diverse articolazioni (corridoi ecologici, oasi verdi, fasce di salvaguardia ambientale, salvaguardia degli

elementi geomorfologici, ecc.) nella dimensione della Rete Ecologica Comunale (REC) a connettersi alla

REP ed alla RER = finalizzata a mol tiplicare i benef.i
Tessuto consolidato
- diminuendo |l 6i nquinamento acustico e da pol veri S C
contempo i problemi respiratori e cardiovascolari
- assorbendo | danidride carbonica presente nell 6ari a ¢
- abbassando la temperatura urbana aumentando la quantitd di aree ombreggiate, diminuendo
 6umi di t” total e nell dambi ent e e contribuendo <cos?3

condizionatori, con conseguente risparmio energetico
- promuovendo la biodiversita e la diffusione /ritorno della fauna selvatica.

D. Ipotesi di progetto a livello urbanistico  -territoriale
D1. Premessa

Prima di svolgere le relazioni accompagnatorie del nuovo DP, del PdS e del PR, & importante illustrare

| 6i pot esi di progetto che i tre document.i e quindi un
[.r.n.31/2014, n.16/2017 e n.18/2019 e dei criteri regionali e provinciali applicativi delle stesse leggi. In
guestdottica risulta importante i Protocoll i TG/l ntesa
ATC/S¢ e ATCC epergliATCE,ATC] eATC8 e per | 60Dji gaattuato.i o AT

L6i potesi di progetto perseguita dal nu o v ogengrazeorter o | eg
urbana che la legge 1.r.n.31/2014 e s.m.i. propone come obiettivo principale della pianificazione urbanistica,

all dinterno del pi % generale problema della riqualif.i:¢

Conferenza VAS che viene acquisito dalla Relazione di PGT come sua parte integrante.

D2. Nuovo Documento di Piano e 1.r.n.31/2014, 16/2017 e 18/2019

1 nuovo DdP = stato elaborato in attuazione dei crit
dell a |l egge urbanistica regionale n.31/2014 cos?3® <co0me
attuazione dei criteri elaborati dalla Provincia con la variante di adeguamento del PTCP in recepimento del
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PTR e quindi della 1.r.n.31/2014 che subordina come gia detto, il nuovo PGT, il PTCP ed il PTR alla verifica
nonsolodindan bilancio ecologico del maanché alariduione delcorsumoor e a
di suolo previsto dal DdP vigente al 2014, attuando in questo modo | a condi zi one fisine ¢
garantire la compatibilita oltre che urbanistica anche ambientale del nuovo DdP cosi come gia verificata in

sede di VAS.

La riduzione del consumo di suolo proposta dalla Regione per la Provincia di Monza e Brianza, corrisponde

di fatto alla riduzione del C 0 n s u naot.34ddelle Nomne lded Ptap dedla r i s u |
Provincia di Monza e Brianza che subordina | 6éattuazion
compresi negl i Ambi ti di I nteresse Provinciale (Al P)
déintesa con i Comuni interessati. o0 che nelProtacalio spec

doél nt es a T Ronwnmei relativi agli originari ATCS1 , ATCS2 e ATC2 e agli originari ATC3, ATC6 e
ATC7 e ATD1 questodoultimo nel frattenpo attuato.

Tali Protocolli di Intesa Provincia-Comune hanno comportato una riduzione del consumo di suolo

originariamente previsto da urbanizzare dal DdP vigente al 2014, a vantaggio dell dest en

Verde di ricomposizione Paesaggistica del PTCP e quindi a vantaggio del mantenimento del suolo agricolo

nell o stato di fatto, adempiendo in questo modo all 6i

previsto dal DdP del PGT vigente alla data di approvazione della I.r. n.31/2014, di una percentuale che

risulta superiore alléindice di riduzione programmat o

guanto riguarda gl i nsedi ament i residenziali ed all b

insedi amentii Afal troo.

1 nuovo PGT non solo persegue | 6obiettivo di riduzio

persegue pi*%¥ in generale | 6obiettivo della rigenerazi

regionale n.12/2005 e s.m.i. cosi come modificata /integrata dalla I.r.n.18/2019:

- nel Document o di Piano attraverso gl Ambi ti di Tr asf
e/ o dismessi: ATRA1l in attuazione della | .r.n. 18/ 201F¢
via di di smissione

- nel Piano dei Servi zi i PA1l in attuazione dell e pre
guestdarea di propriet? comunal e. Nel Piano dei Ser v
necessarie allo svolgimento dei servi zi ur bani in fu
reale e non ipotetica, calcolata cio preventivament e
posteriori in forza delle scelte |localizzasiual dél ta
sempre pis%reogmene® dall Ammini strazione Comunal e ai S U
costruire.

- nel Piano dell e Regole attraverso | 6estensione dell a
Centro SiNArFi)coag(A i nsedi anlelnST -d&li&R)osa adeif i fiAle | a
urbana del Borgo di Cogliate che privilegia |l a rigene
che attraverso il recupero urbanistico che il pi % del
ti-morfologico pregiudiecandaureallegi dentit”™ storico

- sempre nel PdR tramite |1 6individuazi adne cdueaglal Ilant2tr
del Il 6art. 14 ed alla norma dinaatwuaaziooee ddelclua RBCC 6 ¢
comunal i in attuazione della | .r.n.18/2019 individuat
0O zona oAne i ntervent.i di riqualificazioneNTRdIdR eonpl e

cui al -ADd-Md&€!l it”° dCentmtersteoatioco e nucl ei sparsi,
- Via Minoretti angolo via Brianza

- Piazza Chiesa

- Via ai Campi angolo via Matteotti

- PAVia IV novembre angolo via Molino

- PAXi a Piave
- Via Volta angolo via Luini

o0 zona A1l sono individuat:i come intervent.i di riqgual
c.9.h e di -AKluliMozaflal Dac¢. HBoi go edive@Godbogl i ate i n:
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Via Groane angolo via Gramsci

- Via Piave angolo via Brasile

o zona B =~ individuato come intervento di riqualifica
- Via Minoretti 81

o0 zona B/ SU sono individuati come interventi di ri qguae

6i nt er vEeinnt ov iBd SAJ Di az

I
- 1 i nt er voeint oviBad SRIobol ot t i
- 1 i nt er veinn oviBad SDJe Gasper.i
- 1l dintervieinht oviBad S@al | ett o
- 1 6i nt er v8einn ov iBav BRde rVhoil t a

In tutti e tre i documenti del PGT (DdP, PdS e PdR) si persegue in particolare la rigenerazione urbana degli
insediamenti produttivi dismessi e/o obsoleti e/o incompatibili rispetto agli insediamenti (residenziali,

ambientali) circostanti attraverso gl intervent. di
DdP e attraverso gli Interventi di Rigenerazione del Tessuto consolidato (IR) del PdR in attuazione degli
indirizzi di progetto proposti dagl i Amb i tNTA-DdP inRi gen e

cui gli ATR e IR sono compresi. Con questa operazione di rigenerazione urbana e territoriale, il nuovo PGT

si propone di sostituire la complessita funzionale degli originari insediamenti residenziali e produttivi oramai
incompatibili, con una nuova complessita funzionale di tipo residenziale e terziaria ed in particolare terziaria

di servizio pubblico e privato di interesse generale in grado di promuovere a sua volta una complessita tipo-

mor fologica in grado di generare nuovi spazi di ur bani
urbana generale.

D3. Protocoll o doéi n€aensm® Provinci a
I riferimento del nuovo PGTonunhe reRtivantertecagli AlPoindididuatirddl e s a P 1
PTCP sul territorio comunal e, non mira a vanificare |

valorizzare la sussidiarieta tra enti preposti (Regione, Provincia e Parco) a tale compito cosi che ciascun

ente e quindi anche il Comune eserciti tale compito efficacemente, attraverso il recepimento da parte del

nuovo DdP e della variante di adeguamento del PdR e del PdS i contenuti di variante urbanistica che tale

Protocollo determina sul PGT vigente e quindi sul nuovo PGT che risulta in questo modo conforme al PTCP.

I recepi mento del Protocollo délntesa nel nuovo PGT
della riduzione del consumo di suolo di cui alle 1.r.n.31/2014 e n.16/2017 di cui al capitolo precedente,

sviluppato assumendo il perimetro degli Ambiti di Interesse Provinciale (AIP) di cui alle Schede degli ATCS

(1 e 2), ATC2,ATC3, ATC6, ATC7 (All.2 alle NTAT DdP) come perimetro di compensa
guale | a nuova superficie urbanizzabile =~ ottenuta str
verde di ricomposizione paesaggistica di cui al PTCP corrispondenti alle aree F3 di tutela ambientale quali

aree non urbanizzabili nella misura in cui vengono mantenute agricole nello stato di fatto in attuazione della

riduzione del consumo di suolo

1 recepi mento del Pr ot oc odalivo aglil AT a torssnao dinseidlo, éninotirg o P GT
significativo per | a declinazione del volume/ SL massim
di compensazione corri spond e supetficiatérritodader(3Tyd enlalr G AT peelr i fmert
compensazione dei proprietari di tutti i lotti urbanizzabili e non, c o mpr e s i all dédinteano de

compensazione dei proprietari di tutti lotti compresi nel perimetro di compensazione, viene attuata
attribuendo agli stessi una quota del volume/SL di progetto proporzionale al rapporto tra la loro superficie
catastale e | 6doriginaria STlaquetad (kS rattribuitai per campensazionep e N s a z
ai proprietari dei lotti non urbanizzabili, dovra essere acquisita obbligatoriamente dai proprietari dei lotti
urbanizzabili che potranno essere effettivamente edificati in attuazione della loro quota di volume di progetto
proporzional e al rapporto tra la |l oro superficie catas
compensazione), ottenuta sommando la quota di volume di compensazione propria e del volume di
compensazione dei lotti resi liberi fino ad esaurimento della loro quota di volume di progetto.

E. Al l Blor fogl i at eo
La Lr.n.31/2014 assegna come gia detto nel precedente capitolo 2, | 6obietti v
riqualificazione/rigenerazione urbana di cui in premessa al:
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- Documento di Piano a soddisfacimento dei fabbisogni
rilevasbegent.i nel pr os srieroatqgiuvianngeuretnen i@l I(eDdaPr)ee di s m
attraverso intervent. principal mente di tramruetur
corrispondenti Ambi ti di Trasfor®d2) oA Ré&d Rimesebar:
relativamenntee vaeqltii di trasformazione a conisumobovda s
edificaraownwel ta verificata pern guwendzéilidnael ti diizil dmenmd |
di suol o

- Piano delle Regole alldéinterno del Tessuto Urbano Co
di aderire al meglio alle esigenze dei Cittadini ir
edilizio esistente, oltre che di manutenzione e r es
demolizione e ricostruzione e di ampliamento e nuo)

Cittadini
Per adempiere a questo compito di riqualificazione/rigenerazione urbana, il nuovo Documento di Piano come
gia il DdP previgente, non si limita pero ad individuare degli interventi puntuali di nuova edificazione e di

rigenerazione (AT/ATRIR) ma in attuazione di guanto disposto dall
DP individua degli Ambiti di Rigenerazione/Riqualificazione Territoriale (ART) relativi ad alcune parti del
territorio comunale, significativi rispetto alldobiett
che dell 6ambito territoriale di riferimento, anche del
A questo scopo ogni AR detta degli indirizzi di progetto per gli interventi proposti dal DdP e dal PdR

all dinterno del suo ambito territoriale affinch® qgque:¢
concorrano anche a riqualificare /rigenerare il territorio del proprio ambito di appartenenza e quindi in
definitiva | édintero territorio comunal e.

I tema della riqualificazionel/lrigenerazione della st

obiettivo della pianificazione per tutti i comuni della Lombardia e per Cogliate in particolare, si pué meglio e
piu efficacemente perseguire:

- riqualificando tutti gl i i nseeiud meaurrtail ec e Ceorgtl ii fait cea re
gl i i nsedi aanretnitsit isctioramnctoecedent i il 1888, cos3® cCcome
fisica del suo territorio ma paholgecigl ci i ocetda mtmie n i
antecedent. il 1970, che sono stati di v ealttra dian eV ol
caslaavoro del pri mo novecent o. Questi ul ti mi insedi
sostituititdi da nuovi i nsedi ament i anche dal punt o
stori acsooncoimb ca e quindi ur bana di Cogliate della pr
case degli operainacddeet €&daé] e attivit”

- rigenerando questi-tipekdgamentineataoei totto del ocald.
esistenti al 1970, l e attivit”™ oramai incompatibili
ed in particolare delocalizzando |l e attivit?d produt
promuovendo quindi al l oro interno nuove attivit”™ c
scopol olrad cchezmar ftoilpoogi c a e gui ndi la flipsoeddlttivo
artigisamaliegei ) delle tipologie fistoricheodo di questi i

Questa operazione di riqualificazione /rigenerazione urbana consente oggi di individuare una nuova struttura

urbana di Cogliate (11 Borgo di Cogliate) che pu, non

storico-culturale di Cogliate a comprendere un periodo altrettanto significativo della sua storia ma attraverso
la promozione di nuove attivita e la formazione di nuovi spazi di aggregazione urbana (piazze, edifici pubblici
e privati di interesse generale), potrebbe anche in futuro coinvolgere al suo interno, altri insediamenti
circostanti il Borgo, oggi ancora di tipo monofunzionale (residenziali o produttivi) ed a scarsa capacita di
rigenerazione urbana, favorendone la riqualificazione.

Léobiettivo della riqualificazione/rigenerazione del t
Cogliateo risulta anche coerente con |l a riqualificazi
paesaggistica di cui al precedente capitolo 2..

Per 1 dunit”™ di paesaggio dell 6Alta Pianura asciutta a

fissa infatti come obiettivo primario di riqualificazione dei territori comunali lombardi, la salvaguardia dei loro
insediamenti storici, e quindi per Cogliate, non solo la salvaguardia del suo Centro Storico, cosi come
modellato dalla geografia fisica ed urbana che si & storicamente formata, ma anche la valorizzazione di
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guella parte del centro abitato che ancora si identifica in alcune permanenze oltre che funzionali anche
storiche, quali appunto le tipologie edilizie degli insediamenti circostanti il centro Storico ed antecedenti il
1970. Queste permanenze, pur se offuscate dagli insediamenti piu recenti e successivi al 1970, illustrano
undi mportante fase dell o sviluppo di C-oafblagiaeat obe risudta t r a v e

omogenea a quella degl:i i nsedi ament. i del Centro Stor
consolidamento e riqualificazione dell éintera struttur
sia pi%¥ condotta a partire dal solo Centro storico me
risulta a piu alta capacita di identificazione storico-c ul t ur al e del l 6intero territor
maggior capacit”™ di coinvolgimento nell dorganizzazione
all desterno del Borgo.

In attuazione degli Ambiti di Riqualificazione che interessano il Borgo di Cogliate, il PGT persegue il suo
recupero urbanistico principalmente attraverso

- Il dorganizzazione gerarchica della mobilit?" interna
possibile, il traffico di attraversament o, privilegi
corona) al servizio degl.i i nsedi ament. i stessi, recu
pubbliche esistenti e/ o di progetto, stradali e non;

- Il dorganizzazione a sistema dell e attrezzature e sp
attraverso operazioni congiunte di recupero edilizi
pubbl i ci e privati esistenti, secondo |l e priorit™ fi

El. Riferimenti storici, leqgislativi e programmatici

Storici

Ldevoluzione wurbana di Cogliate dal paBg8iBreal dd@lei8/ 1856d
come si debba intendere uno sviluppo urbano sostenibil
Da all or a per tutta |l a prima met”™ del 6900, il centr
nucleo storico preesistente-ovmatl terughoo rlde edhit rr eatt tar/ iucsic i gt
Cogliate con i centri ur bani limitrofi al fine di una
Sempr e nel | a pri ma met ” del 6900, il sistema i nsedi

realizzazione lungo queste direttrici di spazi/edifici urbani , quale il Teatro comunale delle Groane in
abbinamento anche visivo con Palazzo Rovelli acquistato dal Comune ed attualmente in fase di
ri strutturazione, a definire un unicum urbano che ce

Alla formazione di questa immagine hanno contribuito (con le case in linea a ballatoio ed i primi edifici isolati

a un piano-monofamiliare o due piani-bifamiliare) , anche | 6i nsedi amento l ungo | &
al centro storico (di tipo terziario-commerciale e culturale, come nel caso del gia citato Teatro delle Groane

a definire un sistema insediativo di tipo complesso in connessione con il sistema insediativo del Centro

storico, da sempre caratterizzato da un buon equilibrio tra le diverse attivita insediate, da quella abitativa a

guella artigianale e commerciale ed ancor prima, rurale.

Sempre nella prima met?’ del 6900 =~ iniziata | a pri ma
soddisfare le esigenze dei Cittadini di Cogliate ed in particolare a soddisfacimento della loro richiesta di

del ocalizzazione abitativa, dal centro storico all 6c¢€
campagna.

Questi primi insediamenti sorti per soddisfare il fabbisogno abitativo locale, si distinguono per lo piu, per
semplicitd ed uniformita tipologica. Essi richiamano in alcuni esempi, pid 0 meno consapevolmente il
modello insediativo del quartiere giardino a bassa intensita insediativa ed a alti contenuti ambientali

del Il 6insedi amento e del contesto
Questo periodo storico & efficacemente illustrato dalla nuova realta urbana individuata dalla variante
generale del PGT vigente, come il Borgo di Cogliate, d 6uni one del Centro storico c

sorto lungo gli assi stradali e con gli insediamenti della prima espansione novecentesca: una realta urbana
che si puo definire sostenibile, in quanto promossa a soddisfare un fabbisogno locale, ad integrazione degli
insediamenti storici precedenti e senza generare nuove urbanizzazioni, se non quelle strettamente di
servizio agli stessi insediamenti.
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I'n rottura con | a f ase s talaseoraa rpetaca modeeentd 8 € poiladpiadagna n s i o n
ordine sparso ed improvviso, per rispondere al fabbisogno abitativo ed occupazionale espresso dai primi
fenomeni di immigrazione, generando uno sviluppo non sempre sostenibile, anche perché avulso

dal |l é6i mpianto storico del Borgo cos?® come si era venu
Leqislativi
Léestensione dell 6ambito A a comprendere gli i nsedi ame

facilitare la sua rigenerazione urbana, € proposta in attuazione dei seguenti riferimenti legislativi.
Estratti del DM 2 aprile 1968
Art. 2. (Zone territoriali omogenee). Sono considerate zone territoriali omogenee, ai sensi e per gli effetti

dell'art. 17 della legge 6 agosto 1967, n. 765:

A) le parti del territorio interessate da agglomerati urbani che rivestano carattere storico, artistico e
di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti, che possono
considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi;

B) é

C)é

Art. 7. (Limiti di densitd edilizia). | limiti inderogabili di densitd edilizia per le diverse zone territoriali
omogenee sono stabiliti come segue:

1) Zone A): - per le operazioni di risanamento conservativo ed altre trasformazioni conservative, le
densita edilizie di zona e fondiarie non debbono superare quelle preesistenti, computate senza
tener conto delle soprastrutture di epoca recente prive di valore storico-artistico; - per le eventuali
nuove costruzioni ammesse, la densita fondiaria non deve superare il 50% della densita fondiaria
media della zona e, in nessun caso, 5 mc/mg;

Art. 8. (Limiti di altezza degli edifici). Le altezze massime degli edifici per le diverse zone territoriali
omogenee sono stabilite come segue:

1) Zone A): - per le operazioni di risanamento conservativo non & consentito superare le
altezze degli edifici preesistenti, computate senza tener conto di soprastrutture o di
sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture; - per le eventuali trasformazioni o nuove
costruzioni che risultino ammissibili, I'altezza massima di ogni edificio non puo superare l'altezza
degli edifici circostanti di carattere storico-artistico.

Art. 9. (Limiti di distanza tra i fabbricati). Le distanze minime tra fabbricati per le diverse zone territoriali
omogenee sono stabilite come segue:

1) Zone A):. per le operazioni di risanamento conservativo e per le eventuali ristrutturazioni, le
distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati
preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di
valore storico, artistico o ambientale;

Il DM ammette quindi allbéart.9 allodéinterno delle zone
definite dalla l.r. n.12/2005 e s.m.i. e L.n°.164/2014:interventi di ristrutturazione edilizia
i ési i nt eterdeatindoristioteinazione edilizia, gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi

mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi

dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi eleme n t i ed i mpianti .o
AiNell ambi to degl i intervent.i di ri strutturazione ed
demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria di quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni
necessarie per | 6adeguamento alla normativa antisismic

essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro ricostruzione, purché sia possibile accertarne la
preesistente consistenza. Rimane fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi del
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modificazioni, gli interventi di demolizione e
ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati o demoliti costituiscono interventi di ristrutturazione
edilizia soltanto ove sia rispettata | a medesi ma sagom

Tr a gl i intervent.i di ri strutturazione edilizia pr o

riqualificazione /rigenerazione nel rispetto dei loro valori storico-artistici e storico-tipologici, sono compresi gli
19
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intervent.i di recupero dei sottotetti ai sensi del | 6a

essendo il recupero ai fini abitativi dei sottotetti classificato come intervento di ristrutturazione edilizia
(.r.n.12/2005) che non richiede la preventiva approvazione di strumenti attuativi e che consente di operare in
deroga agli indici di densita degli strumenti urbanistici comunali (I.r..n.12/2005) ma nel rispetto dei loro limiti
di altezza e distanza (DM/1968).

Programmatici
Léoperazione di ampliamento del Centro Storico, i

anche altri insediamenti di valore storico-tipologico, € specificatamente ammessa dai principali documenti di
programmazione:

nteso

- PPRd in particolare dalldart. 25 della Normativa del

Comuni | 6esatta individuazione di guesti al tri
comunal e precedenti iCodl9ibdtsdil thronptecadentdi i
cui di seguito;

- PTCPd in particolare dalldéart. 14 dell e NdA del
a. i Comuni effettuano una identificazione e perimetrazione dei centri e nuclei storici seguendo le
modalita definite dal Piano paesaggistico regionale con particolare riferimento alla cartografia IGM di
prima levata; al fine di una identificazione degli elementi di specifica caratterizzazione del tessuto
storico locale & necessario integrare questa ricognizione con riferimento alle seguenti cartografie:
Catasto di Carlo VI (cosiddetto catasto teresiano), catasto Lombardo-Veneto, catasto cessato, IGM
levata del 1930;
estendendo di fatto il perimetro dei centri e nuclei storici al 1930 e quindi come previsto dal PPR, al
1950 quindi per il PGT di Cogliate al 1970 per le motivazioni esposte.

i nse
[ 197

PTCP

Estendendo il Centro dal Centro Storico alldéintero Bor
cerchi concentrici, gual e si " manifestato dehlal970

Aperiferizzazioneo degli insedi ament. i dei cerchi

pi % e

aggiunto all dorgani zzazione ur bana centrale. Estender

coincidere con | 6i ntCedlae, s$ pongortotleupremesse rdbtipam abanistico per un
riequilibrio complessivo delldintero territ eulturae,
beneficio di tutti i Cittadini di Cogliate.

E2. Adeguamento della Normativa vigente

Una volta assunti questi riferimenti normativi e programmatici, la formazione del Borgo di Cogliate,
presuppone un adeguamento della normativa del PGT vigente cosi da facilitare il consolidamento e la
riqualificazione /rigenerazione di questa parte del territorio comunale, comprensivo sia degli insediamenti di
interesse storico-artistico e/o tipologico esistenti al 1888, gia azzonati dal PGT vigente come Centro Storico
e Nuclei di antica formazione A-NAF, sia degli insediamenti circostanti quali gli insediamenti A1-TIST,
esistenti al 1970 e significativi dal punto di vista storico-tipologico in riferimento alla particolare storia di
Cogliate.

omuna

In guesto modo =~ possibil e fGogliatey aluenrbeu nalclad inretteordrod odyé la

che privilegi il recupero edilizio di questi insediamenti da parte degli stessi Cittadini residenti, nella misura in
cui il PGT stesso ne promuova il recupero edilizio a PC o PCC o PA sulle singole unita immobiliari o su

anche una sola parte dell 6unit?” d i defimisca ihsud inquearameoto e i n

urbanistico evitando di rinviarlo ai Piani Attuativi che escludendo la partecipazione diretta dei Cittadini
coinvolti, risultano quasi sempre inattuabili.

Il recupero edilizio degli insediamenti del Borgo di Cogliate edificati prima della legge n°.765/1967 e prima
del D. M. dell 6aprile 1968, non pu, iparfeadne¢ B mamel tispetta
della normativa del Codice Civile fatta propria dal DM 1968 per quanto riguarda la zona A comunque
denominata in riferimento alla sua particolare caratterizzazione.

Come gia infatti il PGT vigente fa salvi gli indici edilizi ed urbanistici esistenti per i Nuclei di antica
formazione in quanto compresi in zona A-NAF, il nuovo PGT deve poter estendere la normativa prevista dal
DM1968 di salvaguardia degli indici urbanistici ed edilizi esistenti anche agli insediamenti di interesse
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storico-tipologico circostanti i Nuclei di antica formazione A e compresi dal nuovo PGT in zona A1-TIST, cosi
come consentito dal DM.

Solo infatti attraverso il mantenimento di questi indici e quindi delle tipologie di questi insediamenti, &
possibile riqualificarli soprattutto con interventi diretti di ristrutturazione edilizia e non gia solamente con
interventi di ristrutturazione urbanistica che rischiano di far perdere la loro identita tipo-morfologica e di
compromettere la riqualificazione /rigenerazione del centro abitato di Cogliate, non soddisfacendo nemmeno
le legittime attese dei Cittadini che ci abitano e che vorrebbero continuare ad abitarci migliorando pero le
proprie condizioni abitative.

La riqualificazione /rigenerazione del tessuto urbano esistente attraverso principalmente operazioni di
recupero edilizio diretto consente anche di non generare undé u |l t e muowar capacita insediativa o
guantomeno di ridurla in quanto finalizzata a soddisfare prioritariamente il fabbisogno dei cittadini insediati.
Privilegiare il recupero edilizio non significa comunque escludere anche interventi di ristrutturazione
urbanistica per le situazioni urbane piu compromesse o per quelle che risultino funzionali agli obiettivi di
recupero urbanistico del PGT se ed in quanto condivisi anche dai cittadini direttamente interessati, quali la
promozione di percorsi ciclopedonali alternativi o integrativi a quelli gia esistenti attraverso il completamento

dell a rete ecologica comunale all déinterno del TUC, pre
Una considerazione a parte meritano le aree dismesse o da dismettere, ubicate nel Borgo di Cogliate e di
cui alla DCC di attuazione della 1.r.n.18/2019 ed in particolare le aree individuate come IR dal PGT, per le
quali il recupero urbanistico rappresenta oltre che una necessit "™, anche | 6opport
gueste aree interventi di interesse non solo locale ma anche comunale, se ed in quanto sara possibile
insediar vi anche attivit®™ di interesse generale, a ber
Borgo di Cogliate e per al cuni aspetti al | 6 Exgliaer nbn dgel ¢ 8t &dtetsisa

interventi possono promuovere come illustrato nella Relazione del Piano dei Servizi, forme di partenariato

pubblico e privat o, di promozi one didaparteaivomeratartptivatea z at ur

soddisfacimento dei bisogni nuovi ed emergenti soprattutto in campo sociale, della sicurezza ed in campo
ambientale.

I PAR promuove la rigualificazione urbana di altri insediamenti interni al TUC ed esterni al Borgo di Cogliate,
in quanto incompatibili con gli insediamenti residenziali circostanti come nel caso degli insediamenti IR a
destinazione produttiva non individuati come ATR di cui al DdP sia attraverso il meccanismo del
trasferimento /recupero in loco della SL per destinazioni compatibili sia in alternativa o in attesa del
trasferimento attraverso la formazione di fasce di salvaguardia ambientale interposta tra queste destinazioni
incompatibili ed il loro contesto.

I n attuazione di qgueste premesse, | 6adeguament o del | e
Cogliate, interessa principalmente:
a)l e MOUA ed in particolare

O | 6arNtTARZBP Ambi t i di RiqualifiedaimeaediTe Reictu@reiral g |

Borgo di Cogli at e;
b) | dTARAdRd in particolare:

ol 641t-0TARAR che disciplinaNAgFl,64thskdeéeRmBdMa idiAsci pl i n.

insedi anldnStTi Al
0 glaitt 14 del 1®2PRITMAt er venti di( | Ring eantetruaazziioonnee d e |
di zona e degAR (246 OdPign cdweiglsiono compresi
Mentre la normativa relativa al Borgo di Cogliate di cui al PdR risulta prescrittiva per la natura stessa del PdR
che definisce indici e modalita di intervento a seconda delle classi degli edifici, la normativa del DdP sempre
relativa al Borgo di Cogliate (AR n.1- Norme di Recupero (NDR)), propone degli indirizzi di progetto per gli
intervent.i al | 6i Goglate, mon escleidendoBahe tald indidizzi possano essere integrati
/modificati in sede di progetto edilizio, senza che tali modifiche possano costituire variante urbanistica del

PGT, non essendo il DdP conformativo. Cos?3® per quanto
intervento ai singoli edi fici: esse risultano prescri

volta che tale classe oltre che attribuita dal DdP, viene definitivamente acquisita a livello progettuale sulla

e

base degli approfondimenti sviluppati dal progetto edilizo anche tramite | daccesso

caratterizzare gli edifici dei NAF e TIST.

Questo rinvio al progetto edilizio per la riqualificazione/rigenerazione degli edifici del Borgo di Cogliate

corrisponde di fatto ad un adeguamento metodologico della normativa degli insediamenti A gia edificati al
21
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1888 e/o al 1970, la cui complessita non puo essere esaurita dal solo progetto urbanistico del PGT ma deve
essere approfondita e risolta anche a livello di progetto edilizio.

Occorre cioe cogliere tutte le opportunita offerte dalla I.r.n.12/2005 e s.m.i. e dalla stessa I.r.n.31/2014 per
favorire il recupero edilizio in tutte le sue forme, proprio perché solo alla scala del progetto edilizio sara
possibile approfondire la conoscenza di questi edifici anche dal punto di vista materico e quindi solo allora
sara possibile proporre le piu opportune tecniche di intervento in grado alla fine di promuovere una loro
riqualificazione /rigenerazione anche nei termini della qualita edilizia.

Questa operazione € possibile come proposto dal nuovo PGT, attribuendo:

- gl indirizzi di recupero al Documento di Piano che
senza comportare variante urbanistica se ed in quant
ur banistica;

- la parte prescrittiva del recupero al Pi aendoi | delil ee R
intervent.i edilizi ammessi pe-art s ti atpiopboelsotgbiacsis.bo deg

Léadeguament o metodologico e non solo normativo del P

riqualificazione / r i gener azi one urbana discende anche da una ri

i nerente i ACentri Storici o o per meglio dire inerente

state intese in modo restrittivo oltre che per |1 6indiyv

anche :

- per |l a densit”™ edilizia
o per | e operazioni di ri sanamento conservativo, I e

quell e preesistenti per gl edi fici di classe A

per gl i edi fici di classe B e C e non potr? super
mc/ mgqg negl. i ambi ti TI ST per i nNuovi intervent. S €
quell a esistente per gli intervent.i di ri struttur a

- per |l baltezza

o solo per |l e operazioni di ri sanamento conservativo
preesistent. di interesse storico A, Al e A2 men
/' urbanistica o per |l e nuove costruzioni che risul
non pu, superare | "'"altezza deglar teiddstfiioccd; circostan

- per |l e distanze
O per |l e operazioni di ri sanamento conservativo e p

edi fici non possono essere inferiori a quelle inte

E3. Adeguamento dell 6Azzonamento vigente

Una nuova normativa funzionale alla riqualificazionel/

azzonamento

E3.iln riferimento agl]. i nsled7iGamenti antecedent. il 196"

L 6 A |1d-Onselliamenti esistenti al 1968-1970-Doc.1C-DdP ha individuato tutti gli insediamenti esistenti al

1968/1 970 cos?® come risultano dall el aborato Perimetro de

Tutta questa edificazione antecedente il 1970, é stata attuata nel rispetto del solo Codice Civile ed il piu delle

volte senza alcun titolo abilitativo, non essendo tale titolo richiesto per gli insediamenti esterni al centro

abitato (=centro storico) dalla legge urbanistica n.1150/1942 masolodal | a L. 765/ 1967 per A
costruzioni, ampliare, modi ficare o demolire quelle es
per i soli insediamenti promossi dal Programma di Fabbricazione e compresi dal PGT vigente negli ambiti di
completamento B.

A questi insediamenti antecedenti il 1970, che per le loro caratteristiche possono considerarsi parte

integrante degli agglomerati stessi dei centri storici (art. 2-A- D.M. 2 aprile 1968), il nuovo PGT applica lo

stesso metodo del recupero gia previsto per i Nuclei di antica formazione. Facendo infatti salvi oltre che gli

indici anche le altezze e le distanze, il PGT promuove la loro riqualificazione innanzitutto con interventi edilizi

promossi dai Cittadini residenti, dalla manutenzione alla ristrutturazione edilizia, anche con recupero dei

sottotetti e con demolizione e ricostruzione se ammessa e promuove quindi il loro recupero senza
necessariamente interventi di ristrutturazione urbanistica.
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E3.RlL BoCawml dat e
L6insieme di g u eNAF Nuclei di sirgich foamemgonet ei A1-HST-Insediamenti novecenteschi,

si configura gia ora non come una semplice aggregazione di insediamenti ma come un vero e proprio

ABor goo, cos?3 cCome caratterizzato dalla DGR | X/ 27271
morfologica dei suoi insediamenti strettamente connessi tra di loro e relazionati in modo unitario verso gli
insediamenti esterni.

Léestensione del | a categoria storica a comprender e
rafforzament o decllittrdle di €ogtiatete” quirgit uma maggiore possibilita di certificarla

attraverso interventi di riqualificazione /rigenerazione urbana, a tutto vantaggio non solo dei cittadini residenti

in questi insediamenti ma anche dei cittadini tutti residenti in Cogliate.

E3.Bnsedi ament i t i oog Idiedt eil | Borgo di

Il Doc.1C-All.n°2e individua le tipologie degli edifici negli ambiti A-NAF e negli ambiti A1-TIST della prima
espansione novecentesca, ai sensi della DGR [X/2727/2010. Si tratta di insediamenti difficilmente
identificabili con gli indici e le destinazioni delle zone B del PGT proposti nella logica del loro completamento

e non gia della loro rigenerazione. Essi richiedono infatti una nor mati
compatibile e quindi una riqualificazione /rigenerazione edilizia e non gia una ristrutturazione urbanistica che

ne vanifichi |l 6identi t”

Una normativa che corrisponde come gia evidenziato, a quella prevista dal DM 1 aprile 1968 non per gli

ambiti B e C, ma per gli ambiti A di interesse storico 1 artistico (NAF) e per gli ambiti Al di interesse storico

tipologico (TIST), in grado di incentivare non tanto la ristrutturazione urbanistica, ma il recupero edilizio degli

edifici esistenti, attraverso interventi diretti, dalla manutenzione alla ristrutturazione anche con demolizione e
ricostruzione a salvaguardia quantomeno del loro tessuto connettivo. Solo in questo modo, sara anche
possibile di sincentivare | 6abusi vi smo dinel Baergoepers i t ~

| 6adeguament o del | o st atsenzadattendera intereentiai ribtratturbzioneairbanisticag e n z e
che pur essendo consentiti dalla norma, risultano sempre di la da venire.

E3.Bccellenze funzionali Cagldaneerno del il Borgo di
Il consolidamento e la riqualificazione edilizia del nuovo ambito A1-TIST nel contesto del Borgo di Cogliate,

cosi come individuato dal nuovo PGT, pud avvalersi oltre che della sua particolare ricchezza tipo-
morfologica e quindi in prospettiva della sua flessibilita funzionale, anche potenzialmente di una rete
capillare di mobilita dolce che disincentiva il traffico veicolare ed in particolare quello di attraversamento.

Come gi~ all 6interno dell dambito A, anche all dédinterno
funzionali, pubbliche e private, che si sono consolidate nel tempo e che in futuro possono favorire
| 6i nsedi amento di altre destinazioni di i -wotking, ®astipe gene

ecc.), a sostegno del doppio ruolo del Borgo di Cogliate, a livello comunale ed a livello sovracomunale, al

quale livello Cogliate si raccorda funzionalmente per destinazioni e manifestazioni proposte e gia attivate
avvalendosi della sua organizzazione urbana in ampliamento della formazione del Borgo di Cogliate. Queste
eccellenze nuove e preesistenti, i ntegrandosi fra di I
insediamenti interni al Borgo, contribuendo in definitiva alla sua riqualificazione urbanistico-ambientale e

funzionale per quanto riguarda in particolare le attivith commerciali di vicinato e di media distribuzione di

primo livello, presenti e future, nella prospettiva di costruire un moderno centro commerciale naturale.

E3.Modalit”™ doéintervento

Negli ambiti A-NAF e negli ambiti A1-TIST cosi come definiti dal PGT sono possibili le operazioni di cui agli

artt.41a- A-NAF e 41b-A1-TIST:

- di manutenzione e di restauro e di ristrutturazione edilizia senza demolizione a Permesso di Costruire;

- di ristrutturazione edilizia anche con demolizione e ricostruzione e/o per cambio di destinazione e di
recupero dei sottotetti per edifici non di classe A, a Permesso di Costruire Convenzionato o soggetto ad
Atto Unil aterale dé6Obbligo

- di ristrutturazione urbanistica e di nuova costruzione compresi gli eventuali ampliamenti a Permesso di
Costruire Convenzionatoo soggetto ad Attoe/®aPA aterale déObbligo

- i ristrutturazione urbanistica e di nuova costruzione per interventi di volumetria di progetto superiore a
4.000 mc a P.A. secondo le procedure di cui al Documento di Piano..
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Per questi ambiti A e Al le opere di riqualificazione degli spazi liberi a cortile e verde comune e/o di spazi
pubblici di pertinenza del l otto dbébintervento, possono
Fermo restando che per questi ambiti A e Al, il PGT soddisfa complessivamente il fabbisogno di standard,

per i soli interventi di ristrutturazione urbanistica e di nuova costruzione, verranno cedute/monetizzate le

aree

- per gli intervent. a PA e/ o PCC |l e aree di urbani zza:
non iindividuate, l e aree di ur banizzazione ©primari a
volume residenzial e;

- per gl i interventi a PC le aree di parcheggi o con
del |l 6i mpegno dell 6AC a realizzaieNAW 2B.segnare parche

F. Sistemiinsediativi esternial Borgo di Cogliate

Come giaricordato,est endendo il Centro Storico alldéintero Borgo,
cerchi concentrici, gual e si ~ manifesto dal 1970 in
Aperiferizzazioned degl: i nsedi ament i dei cerchi pi % ¢
aggiunto. I PGT si pone pertant o | #&rigeheraeidné anche dedli pron

insediamenti esterni al Borgo attraverso innanzitutto una loro migliore identificazione territoriale ed
ambientale oltre che funzionale in riferimento al Borgo di Cogliate. Tale operazione viene condotta
innanzitutto a livello normativo relativamente a:

F1. Tessuto di recente formazione

F1.Ambit i prevalentemente residenziald.

Il tessuto di recente formazione di cui alle NTA del PGT vigente comprende gli ambiti prevalentemente
residenziali B, BV, BSU di cui ai rispettivi articoli, che si differenziano fra di loro solo per i loro indici di
densita edilizia e quindi per la loro tipologia insediativa (edifici mono o bifamiliari ed edifici plurifamiliari) e
non gia per le loro connessioni con i contesti urbani in cui sono inseriti: sono edifici ed aree di pertinenza
che non fanno sistema con il contesto urbano in cui si collocano, limitandosi a derivare traffico veicolare
dalle strade e traffico pedonale dai marciapiedi attraversol e s ol e connes sjpasshdarraifeur bane
degli ingressi pedonali, spesso senza parcheggio e/o verde di urbanizzazione primaria, interposti cosi come
previsto dalla norma.

Le NTA del nuovo PdR si propongono non solo di completare questi insediamenti B , BV e BSU ma anche di
rigenerarli promuovendo tipologie complesse che meglio si integrano con il loro intorno, innanzitutto a livello

funzionale prevedendo | dédintercambiabilit"® dell a desti
servizio, commerciali e direzionali di cui in particolare, agli insediamenti di completamento /rigenerazione
del | 6BNTA-PdAR2Questi insediamenti B si caratterizzano inoltre unitariamente tramite i nuovi interventi
che saranno preferibilmente di tipo complesso a livello funzionale e quindi a livello tipologico, in attuazione
degli indirizzi di cui ai criteri della Biourbanistica

C1l e C3-NTA-DdP. | criteri della Biourbanistica possono essere attuati oltre che a livello di interventi

complessi di ristrutturazione urbanistica o di nuova costruzione, su aree significative, anche tramite il sistema

di relazioni urbanistiche, funzionali ed ambientali che i singoli interventi pur non altrettanto significativi, sono

in grado di intrattenere e consolidare con gli altri edifici/insediamenti del loro contesto a definire appunto un
insediamento avente nel suo complesso, le caratteristiche della Biourbanistica.

Altri insediamenti B si caratterizzano unitariamente per essere insediamenti sorti in attuazione di PA che

hanno stabilito in alcuni casi le connessioni con il loro contesto attraverso la formazione dello standard di

OU1A e di OU2A di interesse delldintero complesso ed
insediamenti a bassa densita edilizia, caratterizzate pero da aree pertinenziali prevalentemente verdi.

F1.Rnterventi di rigenerazione urbana e ambientali, inf
Gli interventi individuati come IR di cui agli Artt.14 e 15-NTA-PdR, sono interventi di rigenerazione del
Tessuto urbano consolidato di cui al PdR, finalizzati al recupero del patrimonio edilizio esistente; essi sono
proposti in attuazione delle prescrizioni di cui alle singole zone di appartenenza e degli indirizzi di progetto
degli Ambiti di Riqualificazione ( AR) di  26«NTA-DaP ih éuAsono ricompresi (All.6-Doc.B-DdP). Per

questi insediamenti sara possibile intervenire per il recupero edilizio dei singoli edifici esistenti in attuazione
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delle due DGR XI1/3508 e 3509/2020 oppure in forma coordinata per il recupero oltre che edilizio anche
urbanistico ed ambientale di piu edifici interni allo stesso insediamento oltre che per il recupero del
patrimonio edilizio esistente anche per la formazione di aree e/o opere per servizi essenziali o di interesse
generale in attuazione dei meccanismi di compensazione di cui al DdP.

Tali insediamenti corrispondono a volte ad insediamenti gia dismessi o in via di dismissione o incompatibili
con il contesto in cui si collocano e sono destinati a formare insediamenti misti residenziali e di terziario di
servizi, commerciale e direzionale ed a tipologie insediative complesse in grado di far sistema con il territorio

circostante arricchendone il tessuto connettive conpi az z e, cortili e quantodaltro
qualita urbana ed ambientale per la formazione di nuovi centri di aggregazione a | servi ziambitd el | 8i
di appartenenza.

F1.BAmbper attivit”™ economiche

La stessa caratterizzazione degli insediamenti per attivita ecinomiche, € stata condotta per gli insediamenti

produttivi confermando quelli industriali vigenti nel | 6 ambi t o B/ D-NTA-PdR c e iper @lil | 6 Ar t
insediamenti di terziario commerciale confermando quelli esistenti nella zona BSU per servizi urbani di cui

al | 6-&NTAPdR. Mentre gli ambiti BSU sono presenti in ordine sparso nel territorio comunale, quelli BD

sono organizzati in modo unitario nella zona industriale sud-est a confine con Cesano Maderno e con

Ceriano Laghettp e nella zona industriale ovest pur in fase di dismissione/riorganizzazione, in prossimita del

cimitero e della scuola media.

1 nuovo PGT si caratterizza oltre che per 1 86individu
grado di certificare megl i o <eultyaleWdi Cpgliadec ancha mekenudvaepold 6 i d e n
produttivo di servizi ( terziario di servizi, direzionale e di ricerca) previsto in localita Cascina nuova destinato

ad attivita tecnologicamente avanzate ed ecologicamente compatibili in grado di contribuire a trasformare le

vecchie zone industriali in un vero polo tecnologico di assoluta eccellenza oltre che comunale anche
provinciale. In questa prospettiva la destinazione principale dei nuovi insediamento sara di tipo produttivo ma

anche di servizi liberamente aggregabili per far evolvere le attivita gia insediate e quelle nuove in attivita

appunto tecnologicamente avanzate ed ecologicamente compatibili in grado anche di promuovere la
formazione di nuovi spazi urbani in osmosi con quelli prevalentemente residenziali gia esistenti sul territorio
comunal e, caratterizzando cos3?® in modo unitario | 6orga

G. Ambitidi Riqualificazione (AR)

Il PGT ed in particolare il DdP non si limita come gia detto, a proporre nuovi interventi di edificazione e/o di
ristrutturazione edilizia e/o urbanistica ma propone anche interventi di riqualificazione di ambiti territoriali piu

o meno vasti alcunideiqualir el at i vi all dintero terr it osuaricompogizomehal e a
urbana e paesaggistico-ambientale, a volte gravemente compromessa dalla suddivisione del suo territorio, in

zone cos3?® come perseguita dall durbanistica tradizional
tale territorio in funzioae Idli nuunodviop oD kR i p rdd pequerdd giert t @
Ambiti di Riqualificazione (AR):

AR1 - Modalita di intervento nelle zone A-NAF- art.41a ed A1-TIST-art.41b-NTA- PdR-il Borgo di Cogliate

AR?2 - Rete ecologica e paesaggio

ARS - Quatrtieri giardino

ARA4 - Parco per la scuola e per lo sport ed il tempo libero

AR5 - Sistema delle aree verdi negli aggregati urbani e dei percorsi ciclopedonali

ARG - Sistema dei servizi urbani

ARY7 - Parco tecnologico

ARS8 - Nuovi centri urbani

AR9 - Boschi urbani

AR10 - Cascina Nuova

AR11 - Parchi urbani

AR12 - Coni ottici

Mentre quindi gli Ambiti di Trasformazione (AT) e gli Ambiti di Trasformazione e Rigenerazione (ATR) del

DdP e gli Interventi di Rigenerazione (IR) del PdR,r i spondono all 6esigenza:
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- di soddisfacimento del fabbisogno insorgente di abitazioni e servizi
- di soddisfacimento del fabbisogno di nuove attrezzature pubbliche e di interesse generale (standard);
e nel contempo rispondono all éesigenza:
- diriqualificazione /rigenerazione urbana dellrganizzazione di Cogliate attraverso interventi puntuali,
- di realizzazione di insediamenti integrati residenza-terziario in grado di far sistema con il tessuto

esistente, organizzando punti di aggregazione urbana e quindi sociale
tuttie dodi ci gl i AR e d-ll Borgo ¢i @ogliate soool paposti pér i rAcRpern dellpatrimonio
edilizio esistente alléinterno o alldesterno del Bor g
attraverso degli indirizzi di progetto proposti dal DdP per tutti gli interventi che ricadono in questi ambiti
territoriali (AR) allo scopo appunto di meglio caratterizzarli sia tipologicamente che morfologicamente,
contribuendo nel contempo a consolidare /c ost ruire | 6i mmagine pubblica dei v
concorso tra di |l oro, de&bgiadei ntero territorio comunal e

H. Viabilita : stato di fatto e ipotesi di progetto

ltemadel | 6 ac cidisiduatddallo iAtl 't1DdAYDoR B-Viabilita , svolge istituzionalmente il doppio ruolo
di settore douni Gaglate ¢dril gerritorlo interoomunale cirabstante ed il ruolo di sostegno
del progetto di riqualificazione/rigenerazione urbana

di Cogliate, preservandolo dal traffico di attraversamento e favorendo in questo modo il potenziamento della

mobilitd dolce al suo interno.

Questo doppio ruolo della rete della mobilitd a livello comunale ed intercomunale, presuppone innanzitutto
undorgani zzazione in ssassmguaéerardlsivbdP-Ddcedd dald présente?2
relazione illustrativa di tale elaborato oltre che dal Allégato alla Relazione denominato iVal ut azi one
sostenibilita dei carichi veicolari prodottidagi ATeATR sull a rete della Mobilit”™o

del PTCP.

H1l. Premessa

Gli spostamenti veicolari da e per Cogliate transitano oggi sulle due strade che attraversano il centro abitato
da nord a sud (ex SP 133) e da est ad ovest, SP 118-via Volta ad est del centro abitato e SP 118-via Piave
ad est.

H2. Trasporto pubblico su ferro

I Comune di Cogliate =~ interessato indirettamente da

- |l a -SPOBr o0 egno, Mi |l ano, Al bairate con stazioni di s e
Saro«€eoi ano -Baghebte Cer-PanooLdghéet &Groane;

- Il a EKElo/mo Lago con stazioni di servizio Lomazzo e Sar o

H3. Trasporto pubblico su gomma

Il Comune di Cogliate =~ servito da tre linee di traspo

- la linSardhhl-SoF MM)mbiVatedo (FNM)

- la linea Z161 <«£iomgddlagagmeandar onno

- la linea zZLogl{asanatoe M:Li(mMbNM)t e (Monbell oo

H4. Trasporto privato _su gomma

La rete della viabilita di Cogliate non & stata interessata direttamente dalla realizzazione del Sistema
Viabilistico Pedemontano che ha visto | a realizzazione
nuova SP 133 che doveva interessare il territorio comunale ad ovest di Cascina nuova, € stata deviato sulla

SP 30 in provincia di Como da Rovellasca a Rovello Porro. In ogni caso il sistema viabilistico di Cogliate
usufruisce del sistema viabilistico pedemontano connet
Milano-Meda tramite | 6opera connessa della tangenziale nor
dirottando per quanto possibile, su tali assi il traffico di attraversamento e garantendo standard qualitativi e di

sicurezza maggiori sulla viabilita locale.

H5. Gerarchia stradale

Alla luce degli interventi infrastrutturali realizzati a livello sovralocale, il Piano opera una revisione della

gerarchia della rete stradale, individuando in prospettiva una viabilita intermedia (SP118 ed ex AP133,
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definita Aviabilit”™ secondariao¢o) tra la viabilit”™ prin
viabilit?” comunale /locale (C) e per | 6i mmedi at o, ri
modello gerarchico, gli itinerari esistenti con la realizzazione dei necessari raccordi con la nuova viabilita.
H6. Viabilitd secondaria
La viabilita secondaria di cui sopra, consente di pensare a Cogliate non come un unico bacino di traffico ma
come un bacino di traffico articolato in tre sub-bacini :
- un sub-bacino ovest disimpegnato dalla strada secondaria SP118-via Volta in connessione con la ex
SP 133 tramite la via Cardinal Minoretti che disimpegna il Borgo di Cogliate in entrata ed in uscita e
viale Rimenbranze per deviare il traffico che non ha origine e destinazione nel Borgo e che quindi va
disincentivato
- un sub-bacino est disimpegnato dalla strada secondaria SP118-via Piave in connessione con la ex SP
118 via Volta tramite la ex SP133 alla quale si accede tramite una o piu strade locali esistenti (via
Montello e via Fornaci) a traffico limitato per non incentivare il traffico di attraversamento est-ovest
- un sub-bacino centrale coincidente con il Borgo di Cogliate, quale Zona potenzialmente a traffico
Limitato (ZTL), con traffico cioé che ha origine e destinazione al suo interno escludendo per quanto
possibile il traffico di attraversamento.
H7. Strade locali e itinerari ciclabili e pedonali
Una volta individuata la viabilita secondaria di raccordo con il sistema autostradale e provinciale, il bacino di
traffico centrale coincidente con il Borgo di Cogliate, pud essere opportunamente organizzato quale ZTL per

undulteriore riduzione del traffico attraverso nmsure
bici) su alcune strade locali, utilizzate in parte e/o in tutto, come itinerari ciclabili e pedonali.
La rete di itinerari ciclo-pedonal i previ sti tSistenm tdellel aree iverdi peglichggtegab AR 5

urbani e dei percorsi ciclopedonali, sara caratterizzata per i seguenti aspetti:

- attraversa tutto il tessuto urbano toccando il centro e le principali funzioni urbane di interesse pubblico;

- integra i nuclei edificati piu distanti dal tessuto urbano principale;

- incrementa | e connessioni con | a stazioni ferroviari
con Il e fermate delle | inee di trasporto pubblico su

- consente una migliore accessibilita agli ingressi al Parco regionale delle Groane e della Brughiera
Briantea ed agli altri spazi aperti di pregio ambientale a ovest del territorio comunale;

- garantisce una continuita in senso nord- sud delle aree del Parco, anche laddove queste sono
attraversate dalla viabilitd sovralocale (SP118);

- attraverso la green way del sistema viabilistico pedemontano, connette Cogliate al sistema delle aree
verdi lombarde;

- valorizza dal punto di vista storico-c ul t ural e il territorio di Cogliate
in sinergia con i tragitti ciclabili panoramici individuati dal PTCP;.

H8. Zona a Traffico Limitato (ZTL)

Léorganizzazione gerarchica della viabilit”™ permette
| 6i stituzione della Zona a Traffico Limitato (ZTL) co
pesante, interdizione che & tendenzialmente da estendere su tutte le strade urbane residenziali di Cogliate.

H9. Parcheqqi

Il PGT propone un sistema di parcheggi di attestamento posti in prossimita dei punti di intersezione tra la

viabilita secondaria e la viabilita locale e gli itinerari della rete ciclo-pedonale o in nuovi spazi per la sosta a

servizio dei residenti e delle funzioni presenti nel centro storico ed in generale nel Borgo.

H10.Analisi del traffico

Limitatamente al trasporto su gomma, i risultatdi attes
comunale (riduzione del traffico di attraversamento, potenziamento della mobilita dolce; ecc.) dovranno

essere confermati dal Piano urbano del traffico come piano di settore del PGT non obbligatorio per Cogliate

ma in grado di regolamentare il traffico attribuendo ad ogni strada il traffico di sua competenza..

I. Perequazione, compensazione ed incentivazione

1 PGT per segue un Coglateoljre ahe attraversoti suoi iAmbiti dlii Riqualificazione ed in

particolare attraverso il piano della mobilita gerarchicamente articolato per favorire la riqualificazione

/' rigenerazione degl:i i nsedi ament i esistenti in unodotti
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anche attraverso unbéattuazione mirata e generalizzata
della I.r..n.12/2005 e s.m.e i.; perequazione, compensazione e incentivazione.

Tutti e tre i documenti del nuovo PGT (DP, PS, PR) applicano infatti i tre criteri di Perequazione,
Compensazione ed Incentivazione attraverso ad esempio, il meccanismo del doppio indice previsto per gli

AT a consumo di suolo tra cui in particolare gli AT sottoposti ad Intesa Provincia-Comune (ATCS1, ATCS?2,

ARC2, ATC6 e ATC7 )per i quali a fronte della riduzi onbeP,diel | 6ar
pone | 6esigenza specifica di compensare (compensazion
che | 6l ntesa ha reso |ibere/agricole.

1. Compensazione dbéambito degli AT sottoposti ad I ntesa
Come gia anticipato al capitolo D-capoverso 1.6 della Relazione, perr compensare i proprietari dei terreni

resi i beri / agr i eCorune irdatlatiohd dedli & @mpresi oegli AiRcdielTCP, viene
attuata |l a cosiddetta compensazione dbébambito che pre:
proprietard:i dei terreni compresi all 6interno del perir

compensazione) degli AT sottoposti ad Intesa, per quote proporzionali tra la superficie catastale dei loro lotti
e la superfice di territoriale /di compensazione. Il Vol./SL di pertinenza si ricava applicando la percentuale
della superficie catastale dei singoli lotti al 100% del Vol./SL di progetto che risulta pari per scelta

ammi ni strativa, al Vol ./ SL del PGT previgente. ! Vol
essere il Vol./SL che dovra essere acquisito obbligatoriamente dai proprietari dei lotti edificabili in quanto
compresi nel | a SF (=superficie urbanizzata del I 61l nt e

acquisendo una quota del volume di compensazione dei lotti agricoli/ resi liberi, per realizzare il loro Vol./SL
di progetto, risultante dal rapporto proporzionale tra la loro superficie catastale e la superfice di

compensazione a verificare il loro Vol./SL di progetto.
2. Peredquazione per compensazione e per incentivazione

Il nuovo PGT ed in particolare il nuovo DdP prevede di applicare la perequazione oltre che per
compensazione a n c¢ lper incentivazione cosi che una quota della SL possa essere perequata per
incentivazione, ed una quota per compensazione, evitando in questo modo che la perequazione interesse

una sola delle forme di perequazione ed in particolare onde evitare la prevalenza della perequazione per
compensazione che nel mentre aumenta la formazione delle aree ed opere per servizi essenziali (Standard

qualitativo) esterni agli AT, ATR e | R, i mpedi sce di fatto u
per dotazione di servizi anche per qualita edilizia ed ambientale degli stessi interventi.

Questa strategia viene applicata oltre che alla SL prodotta dagli interventi a doppio indice anche per gli

Interventi di Rigenerazione del Tessuto Urbano Consolidato ( ATR del DdP e IR del PdR) per i quali la SL
daperequarecor ri sponde all éi ncrpernremmatsos idneol ldae ISL2 Om% nidneal | 6i ndi
in attuazione dell 6art. 27c. D per gl i-DdP)retper glvirgenventi di d i ri s
recupero edilizio (IR) in attuazioned e | | & Al della @R X/35@9/2020 di cui alla I.r.n.18/2019.

Questa forma di perequazione per incentivazione ha come scopo quello di coinvolgere i singoli cittadini ed

operatori nel promuovere la qualita edilizia ed urbanistica degli loro interventi, edifici ed insediamenti e quindi

a vantaggio della loro abitabilita ed in definitiva a vantaggio di loro stessi.

Operando per il miglioramento della qualita edilizia ed urbanistica dei loro interventi, edifici ed insediamenti,

guest.i cittadini singolii o] operator.i operano per i
organi zzazione urbana e quindi del | 6i mmagine pubblica
Cosi facendo e cioé incentivando la qualita edilizia ed urbanistica degli interventi a vantaggio innanzitutto

degli stessi cittadini, si pud innescare il meccanismo virtuoso in grado di promuovere un ulteriore
miglioramento della qualita investendo sulla qualitd stessa lo sconto sul contributo di costruzione ottenuto in
alternativa all dincremento di volume/ SL coAldgatcAme prev
I3. Perequazione per compensazione sociale

La variante generale del PGT vigente come gia il PGT vigente stesso, propone meccanismi di perequazione

e compensazione urbanistica finalizzat:i non piY¥ all 6ec:¢
privata (nuova occupazione di suol o) ma al soddi sfaci |
occupazionale, sociale, ecc.) dei Cittadini, non pit 0 non soltanto in attuazione degli indici edilizi di intervento

ma in attuazione dei bisogni/ parametri sociali che tali indici devono sempre privilegiare.

A questo fine, la variante generale del PGT vigente propone quale nuovo meccanismo di perequazione

quello per compensazione sociale, relativo al fabbisogno sociale dei Cittadini di Cogliate, da soddisfare
attraverso | 6attribuzione di bonus wvolumetrici a Sof
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finalizzato alla soluzione di situazioni critiche anche dal punto di vista igienico-sanitario, come nel caso

del | 6edi ficazione sorta in attuazione del solo codice
4. Calcolo dello standard gualitativo

Léampliamento dei criteri di perequazione risponde ol
del | 6esi stente in tutti i Ssuoi aspetti, dall a dotazio

perequazione per compensazione, alla riqualificazione urbana ed ambientale tramite la perequazione per
incentivazione ed al soddisfacimento del deficit abitativo, produttivo o terziario dei cittadini residenti, singoli o

associati od operatori economici tramite la perequazione sociale.

Nel |l 6ottica del | a perequazione [/ r i qu dil pefequazéomei pen e tre
compensazione, per incentivazione o sociale di cui sopra, risulta importante definire un criterio di riequilibrio
/riallineamento delle diverse forme di perequazione. A questo fine il Piano dei Servizi del nuovo PGT come

gia il PGT vigente stesso propone un meccanismo di valutazione delle diverse forme di perequazione per

compensazione e per incentivazione, s-Btandaadsgealitaivo&SQ*o mi c a
Piano dei Servizi, partendo dal valore venale dei diritti edificatori in attuazione della DGR sulla
determinazione dei costi a mq del |l 6edilizia convenzi
negoziazione spicciola assegnando nel contempo all 68 Amn
| 6attuazi ctesso. del PdS

La perequazione per compensazione tramite la cessione delle aree /realizzazione delle opere esterne ai

PA e destinate a servizi (OU1° e OU2°) elencate nel piano dei Servizi, avviene sulla base di un indice di
compensazione p a mg/mq arleritré | l& =p@regRazione per compensazione della
realizzazione/monetizzazione di opere di interesse pubblico e di interventi riqualificazione ambientale ed

urbana avviene sulla base di un indice di compensazione di un mq di SL di standard qualitativo (= di

attrezzature pubbliche o di interesse pubblico o generale da realizzare e/o monetizzare di cui al PdS) per

ogni 3,33 mq di SL residenziale da perequare e di 3,00 mq di SL di standard qualitativo per ogni 100 mq di

SL per servizi e produttiva da perequare.

La relazione di cui al PdS esempl i fi cNTA-PdS. il procedim

L. 1r.n.31/2014

L1. Premessa

Il riferimento alle 1.r.n.31/2014, n.16/2017 € n.18/2019 non val e solamente in riferir
riqualificazione/rigenerazione urbana che il nuovo PGT persegue nelle modalita illustrate nei capitoli
precedenti ma vale anche per quanto riguarda la quantificazione del fabbisogno abitativo che, in riferimento

all 6indice attual e Cayliate,deve assera calcaldato per uprdssimi % anni in riferimento

all abdamento demografico registrato in passato e quantificato prima delle scelte di sviluppo e non dopo. Di
conseguenza il riferimento alla 1.r.n.31/2014 vale oltre che per la verifica del consumo di suolo proposto dal

nuovo PGT anche per l a quantificazione del fabbi sogno
scelte di piano.

L2. Dimensionamento del PGT vigente

1 PGT vigente ed in particolare il capitolo 6 della
ri spetto alla popolazione residente al 2007 pari a 7.9
teorici arrivando a stimare al 2020 9.000 abitanti teo
L3. Dimensionamento del nuovo PGT

I n attuazione dei di sposti l egislativi di cCui alle | .
consumo di suol o) e 18/ 2019 (rigenerazione urbana e t
nuovo PGT, occorre innanzitutto quantificare il fabbi
servizi, ecc.) espresso dai Cittadini di Cogliate per
pu, essere prioritariamente soddisfatto con il recuper
non fosse possibile | soddi sfarl o con intervent.i a co
fabbisogno abitativo non pi% fatto a posteriore dopo
assumere il fabbisogno abitativo come dato di partenza
soddisfarl o, prioritariamente recuperando il patrimoni
L4. Fabbi sogno comunale per la funzione fiResidenzabo

Per una | ettura esaustiva del calcolo del fabbi sogno
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Fabbisogno comunale per la funzione "Residenziale”
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i nsedi

Cogliate
Popolazione residente al 01/01/2011 (Istat) 8.409
N. famiglie al 01/01/2011 (Istat) 3.342
N. medio componenti famiglia 2011 (Istat) 2,52
Abitazioni occupate dai residenti al 2011 (Istat) 3.304
Fabbisogno alloggi (n.) pregresso 2011 (Istat) (2-4) 38

Permessi di costruire 2011-2024

non disponibile

Popolazione residente al 01/01/2025 (Istat) 8.450
N. famiglie al 01/01/2025 (Istat) 3.566
N. medio componenti famiglia (A/C) 2,37
Stima n. famiglie 2030 (elaborazione dati) 3.768
Stima popolazione al 2030 (elaborazione dati) 8.628
Variazione n. famiglie 2025-2030 (E-B) 202
Stima fabbisogno alloggi al 2030 (n.fam.2030*1,055) 3.975
Totale abitazioni al 2021 (Istat) 4.195
Abitazioni destinate ad altra attivita (10%) 420
Abitazioni - potenziale disponibilita (H1-H2) 3.776
STIMA FABBISOGNO ALLOGGI (N.) DIFFERENZA 2030-2025 (G-H) 199
Superficie media utile alloggi (mq) 100,00
Totale SUPERFICI per nuovi alloggi necessari al 2030 (I*L) 19.941
Rapporto superficie utile e superficie fabbricati non disponibile
Totale SUPERFICI per nuovi FABBRICATI necessari al 2030 (M/N) non disponibile
SL (mq) residenziale prevista dal PGT (AT/ATR+PA) non attuata al 2025 20.707
SL (mq) resa disponibile per le integrazioni edilizie degli insediamenti esistenti e per 8.333
nuowi interventi su lotti liberi all'interno del TUC di cui all'art.46 c.le

Totale SL (mq) residenziale prevista dal PGT (P1+P2) 29.040
Totale SU (mq) residenziale prevista dal PGT (P3*0,8) 23.232
Stima offerta n. alloggi complessiva prevista dal PGT (Q/L) 232
Differenza offerta previsioni PGT e fabbisogno 2030 (R-I) 33
fronte di un fabbisogno al 2030 di 199 alloggi
condo-NT&®APt 12attuazione del documento di piano

nual i nel cor s e 0d3edl
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Fabbi sogno comunal e p e (produtivo BDueperiServizeCS& B3Ut r o 0

Fabbisogno comunale per la funzione "Altro”

Cogliate

Superficie esistente (DUSAF 7.0 produttivo e terziario) - mq 305.205,11

Previsioni di espansione da Pgt (AT a sola destinazione produttiva e terziaria su suolo

libero) mg (ST) 28.550,00

Stima complessiva offerta 2025 (esistente+previsioni Pgt) (A+B) 333.755,11

Addetti 2020 1.737,00

MQ/addetto (A/D) - mq 192,14

Previsioni 2030 - 5 anni

Previsione addetti 2030 [1] [scenario minimo] 1.591,00

Fabbisogno superfici su stima addetti al 2030 (E*F) 305.702,00

Differenza fabbisogno al 2030 ed esistente al 2025 (A-G) - 496,89

Differenza fabbisogno al 2030 e stima complessiva offerta (C-G) 28.053,11

Previsione addetti 2030 [1] [scenario medio] 1.762,00

Fabbisogno superfici su stima addetti al 2030 (E*F1) 338.558,72

Differenza fabbisogno al 2030 ed esistente al 2025 (A-G1) - 33.353,61

Differenza fabbisogno al 2030 e stima complessiva offerta (C-G1) - 4.803,61

Previsione addetti 2030 [1] [scenario alto] 1.971,00

Fabbisogno superfici su stima addetti al 2030 (E*F2) 378.716,94

Differenza fabbisogno al 2030 ed esistente al 2025 (A-G2) - 73.511,83

Differenza fabbisogno al 2030 e stima complessiva offerta (C-G2) - 44.961,83
previsione del numer o degl.i addet ti dell a provinci

ver o si prevede un -2d6e8c.rledPe)ltb3 diddEe25%. 221 6anno.

pportato al comune di Cogliate si ha un decremento a
2030 di (13,24x11=)146 addeltdt6ik)iS®dmensod, .per un tot a

L6. Tabelle per il calcolo della capacita insediativa e Capacita insediativa del nuovo PGT sia per la

residenza che per altro.

Tabella A-calcolo della capacita insediativa AT/ATR
Tabella B -calcolo della capacita insediativa residenziale dei lotti liberi nel TUC
TabellaC-desti nazione dodéuso del suol
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Tabella A - CALCOLO DELLA CAPACITA' INSEDIATIVA AT/ATR

*** _a monetizzazione & pari a 1/2 dell/80% SL mass nel caso di attivita terziarie non

commerciali (nel caso di attivita commerciale vale la dotazione di standard definito dall'Art.59-NTA)

AP = Ambito di Interesse Provinciale vp = standard a verde pubblico
sc = superficie di compensazione pz = standard a piazza
ST = Superficie Territoriale ve = stadard a verde ecologico
su = superficie urbanizzabile DT = Dotazione Territoriale
SF = Superficie fondiaria se = superficie edificabile
sl = superficie libera mon =monetizzazione
F3 = agricolo di tutela ambientale SLcomp = Superficie Lorda di compensazione
E2 = per orti e giardini Vcomp = Volume di compensazione
SL min = Superficie Lorda minima di pertinenz SL pereq = Superficie Lorda di perequazione
SLmass = Superficie Lorda massima di progett«V pereq =Volume di perequazione
Vmin =Volume minimo di pertinenza Ic =Indice di compensazione
Vmass =Volume massimo di progetto IT = Indice di edificabilita territoriale
ou1° = Parcheggi di urbanizzazione primaria Ip = Indice di progetto
ou2° = Urbanizzazioni secondarie
AMBITI DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALI C
_ su sl V min V mass ou1° o _ mon _
sc=ST —sFouL® | =Faie2np . . o 0ou2 DT se=SF rx V comp V pereq le=IT Ip
mg mq mg mc mc mg mq mq mqg mq mg mq mc/mg mc/mg
. o p our° su-0Ou1® 20%Vmass | Vmass/sc | SLmass/su
AT C¢ divia L.Da Vinci
% 3.800,00 3.800,00 1.618,80 | 2.023,50 75,88 75,88 3.724,12 594,40 404,70 0,533 0,533
5 o . . P pz 0OU1°+0U2° | su-Ou1® 20%Vmass | Vmass/sc | SLmass/su
® [|ATCE divia dei Caduti
P4 7.800,00 7.800,00 2.460,00 | 3.075,00 115,31 1.650,00 | 1.765,31 | 7.684,69 615,00 0,394 0,394
Z o . " F3 P ve sl+0ou1°® su-Ou1® sklc 20%Vmass | Vmass/sc | SLmass/su
& [ATC/| divia Donizzetti
E 18.500,00 | 15.000,00 3.500,00 7.432,00 | 9.290,00 348,38 1.741,88 | 3.848,38 | 14.651,63| 987,06 1.757,00 | 1.858,00 0,502 0,619
B o " B2 P ve sl+0u1°® su-0Ou1° sklc 20%Vmass | Vmass/sc | SLmass/su
AT C§ divia Galvani
13.280,00| 9.180,00 4.100,00 4.870,00 | 6.087,50 228,28 1.141,41 | 4.328,28 | 8.951,72 646,80 1.877,80 [ 1.217,50 0,458 0,663
S, F3 p skou1® su-0Ou1°® 20%Vmass | Vmass/ST | SLmass/su
AT Cu a di via Piave
6.898,85 3.365,85 3.533,00 1.346,34 | 1.682,93 63,11 3.596,11 | 3.302,74 494,36 336,59 0,244 0,500
a o F3 P shHOu1® su-0Ou1° 20%Vmass | Vmass/ST | SLmass/su
< |AT Ca b divia Piave
pur} 6.898,85 3.128,39 2.368,00 1.251,36 | 1.564,20 58,66 2.426,66 | 3.069,73 459,48 312,84 0,227 0,500
g F3 P sk+0ou1°® su-Ou1® 20%Vmass | Vmass/ST | SLmass/su
> |ATC¥ divia Monte Rosa
& 13.376,00| 6.557,00 6.819,00 2.622,80 | 3.278,50 122,94 6.941,94 | 6.434,06 963,06 655,70 0,245 0,500
“l% AT C" dicuialPllvigente in p vp+pz 0OU1°+0U2° 20%Vmass | Vmass/ST | SLmass/su
W localita Ronchi 15.736,23 | 15.736,23 11.200,00 | 14.000,00 | 1.680,00 | 3.454,00 | 5.134,00 | 9.445,72 | 658,50 2.800,00 0,890 0,890
ATRALj divia C. Battisti/via vp p vp QU1°+0U2° | su-Ou1® 20%Vmass | Vmass/ST | SLmass/su
Oberdan 4.006,00 4.006,00 970,00 1.034,71 | 1.293,39 48,50 970,00 1.018,50 | 3.957,50 258,68 0,323 0,323
* llVmass € il Vdi progetto del PGT previgente mentre il Vmin e '80% del Vmass
** Le OU1° minime a parcheggio per la residenza sono pari a V mass/80 x3 mg/ab
*** La monetizzazione per la residenza e pari a Vmass /80 x23,50
La monetizzazione dell'ambito C£ non & dowuta in quanto le aree vincolate a pz soddisfano il fabbisogno di OU2° pari a Vmass /80 x23,50=903,28
La monetizzazione delllambito C| e pari a Vmass /80 x8,50 secondo I'Art.49-NTA-PdR
La monetizzazione dell'ambito C§ & pari a Vmass /80 x8,50 secondo I'Art.49-NTA-PdR
La monetizzazione dell'ambito C* & pari a Vmass /80 x23,50=4.112,50 a cui si sottraggono le OU2°
La monetizzazione dell'ambito Alj non & dowuta in quanto le aree libere in quanto aree vincolate a vp soddisfano il fabbisogno di OU2° per la residenza pari a V mass /80 x 23,50
| dati delle superfici interne all AIP coincidono con i dati del Protocollo di Intesa Provincia-Comune
AMBITI DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI C/S
sc=ST =srng1° sI=F3 &5 imn s rr:ass O'il O,Lf DT se=SF mon SLcomp | SL pereq le=IT Ip
mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq ma/mg ma/mq
= o F3 P ve Oour+oU2* su-Ou1°® siic 20%SLmass | SLmass/sc | SLmass/su
Z o |ATC/S divia Volta
&< 35.250,00| 13.750,00 | 21.500,00 | 9.703,20 |12.129,00| 4.851,60 | 4.851,60 | 9.703,20 | 8.898,40 7.396,00 [ 2.425,80 0,344 0,882
E 5 F3 P ve skOou1°® su-OU1° sk 20%SL mass | SLmass/sc | SLmass/su
= < |ATC/S¢ divia Volta
31.650,00| 16.000,00 | 15.650,00 | 8.812,80 | 11.016,00| 4.406,40 | 4.406,40 |20.056,40]11.593,60 5.446,20 | 2.203,20 0,348 0,689
* LaSL mass & la SL di progetto del PGT previgente mentre la SL min & I'80% della SL mass
LE UUL NIINNE & PalGiIEgyiu SUINU Pall @ LIZ UEIIOUY0 DL INdss 1181 GasU Ul AUVt L1 4a1e 1101 CUTTIIEIGIN (11E] GaSU Ul AWVt CUTHTTETCIAIE VAIE Td UUIEAUNE Ul SEiuaiu uening
AN ERETO e 1N yuanw aree MNcUIAE @ Ve SLUUIS A0 11HADVISUYIO Ul UUZ " Pail d d L2 UEIIBUY0 SL IIESS 11E1 CASU Ul AWVIt 1 Ad11E 1101 COIMTTIEITIAl (11E1 CaSU Ul dWvit COMneriae
il In Antasinnn di néandard dafinitn dalliAe £0 NTAY
| dati delle superfici interne all'AlP coincidono con i dati del Protocollo di Intesa Provincia-Comune
AMBITI DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI B/SU
su SLmin | SLmass our° ouz° mon
ST SR si=F3 . . - " DT se=SF el SLcomp | SLpereq | lc=IT Ip
mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mg/mq mg/mq
IX = JJATRB/SU¢ divia Galletto-via [J our su-0u1® 20%SLmass | SLmass/ST | SLmass/su
t o
[i & gDe Amicis 19.498,00 | 19.498,00 10.918,88 | 13.648,60 | 5.459,44 5.459,44 | 14.038,56 | 5.459,44 2.729,72 0,700 0,700
* LaSL mass & la SL di progetto del PGT previgente mentre la SL min & I'80% della SL mass
** Le OU1° minime a parcheggio sono pari a 1/2 dell/80% SL mass nel caso di attivita terziarie non commerciali (nel caso di attivita commerciale vale la dotazione di standard definito dall'Art.59-NTA)

su sl SLmin/ | SLmass/ o o _ SV Suwv _
sc=ST ~SF+OUL® —F3/E2hp Vmin Vil oul ou2 DT se=SF mon — o le=IT Ip
mq mq mq mg/mc* mg/mc* mq mq mq mq mq mg/mc mg/mc mag/mq mg/mq
TOTALE AT/ATR RESIDENZIALI | 90.295,93  68.573,47 | 21.290,00 |49.696,98|62.121,23| 2.741,06 | 8.957,28 | 29.135,06 | 61.221,90 | 4.803,67 | 3.634,80 | 8.459,00
TOTALE AT/ATR PER SERVIZI | 86.398,00 | 49.248,00 | 37.150,00 |24.147,89|30.184,87|14.717,44| 9.258,00 | 35.219,04 | 34.530,56 | 5.459,44 | 12.842,20 | 7.358,72

*Gli ambiti ATR Alj

e ATR B/SU ¢ sono stati calcolati al 50% residenziale e al 50% per servizi
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Tabella B - CALCOLO DELLA CAPACITA' INSEDIATIVA RESIDENZIALE - LOTTI LIBERI

A B BV
recupero volume esistente —
(DOCEC-AILZf.l-CIassi diintervento- SF 1f=0,50-0,80-1,0 SF i 0'5(2.310(:1:?3 (e
Centro storico e nuclei sparsi)

n. mc mqg mc mqg mc

1 15.809,55 1.885,00 1.508,00 1.665,00 400,00
2 661,00 528,80 921,00 400,00
3 4.816,00 3.852,80 2.047,00 400,00
4 1.086,00 868,80 665,00 332,50
5 1.273,00 1.018,40 278,00 139,00
6 781,00 390,50 984,00 400,00
7 1.267,00 1.013,60 2.249,00 400,00
8 1.752,00 1.401,60 2.012,00 400,00
9 1.844,00 1.475,20 282,00 141,00
10 3.191,00 2.552,80 1.190,00 400,00
11 2.025,00 1.620,00 1.208,00 400,00
12 1.196,00 956,80 1.443,00 400,00
13 815,00 652,00 745,00 372,50
14 886,00 443,00 1.859,00 400,00
15 1.806,00 1.444,80 1.030,00 400,00
16 1.022,00 817,60 683,00 341,50
17 706,00 353,00 821,00 400,00
18 998,00 499,00 381,00 190,50
19 2.728,00 2.182,40 411,00 205,50
20 1.332,00 1.065,60 903,00 400,00
21 850,00 680,00 1.220,00 400,00
22 1.629,00 1.303,20 618,00 309,00
23 983,00 491,50 676,00 338,00
24 1.488,00 1.190,40 3.231,00 400,00
25 2.028,00 1.622,40 1.363,00 400,00
26 2.954,00 2.363,20 604,00 302,00
27 2.293,00 1.834,40 504,00 252,00
28 841,00 672,80 409,00 204,50
29 1.234,00 400,00
30 615,00 307,50
31 523,00 261,50
32 507,00 253,50
33 1.115,00 400,00
34 701,00 350,50
35 889,00 400,00
36 1.072,00 400,00
37 597,00 298,50
38 1.125,00 400,00
39 1.121,00 400,00

TOT. 15.809,55 45.136,00 34.802,60 39.901,00 13.399,50

Tabella C - CALCOLO DELLA CAPACITA' INSEDIATIVA RESIDENZIALE - INTEGRAZIONI VOLUMETRICHE (Art.46-NTA)

Residenza Produttivo Terziario
mc mq mq
40.000,00 4.000,00 1.500,00
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Tabella D - DESTINAZIONE D'USO DEL SUOLO COMUNALE

TOTALE DELLA SUPERFICIE DEL TERRITORIO COMUNALE (DBT) 6.965.851,48 mq 100,00%
AMBITI RESIDENZIALI
zone A 94.725,08 mq
zone Al 199.874,20 mq 1.697.540,05 mq 24,37%
zone B 1.195.645,32 mq
zone BV 207.295,46 mgq
AMBITI PER ATTIVITA' PRODUTTIVE
175.396,83 mq 2,52%
zone BD 175.396,83 mq
AMBITI TERZIARIO - COMMERCIALI
16.904,49 mgq 0,24%
zone B/SU 16.904,49 mq
AMBITI PER SERVIZI (STANDARD)
zone F - standard OU1 residenza 23.670,76 mq
. 313.264,35 mq 4,50%
zone F - standard OU2 residenza 250.161,71 mgq
zone F - standard produttivo 23.600,88 mq
zone F - standard per seniz 15.831,00 mgq
AMBITI PER IMPIANTI TECNOLOGICI
zone F1 22.790,60 mq 24.060,55 mq 0,35%
zone F2 1.269,95 mq
AMBITI PER INFRASTRUTTURE PRIMARIE
VIABILITA e infrastrutture stradali 421.363,43 mq 6,05%
AMBITI E AREE AGRICOLE
zone E1 21.772,74 mq
zone E2 30.280,17 mgq
zone F3 1.700.525,58 mq
zone F4 69.187,67 mq
zone R1 74.407,17 mq 420677431 mq
PARCO REGIONALE DELLE GROANE E DELLA BRUGHIERA BRIANTEA 60,39%
Zone a verde privato ed a spazi pertinenziali 35.711,77 mq
Zone di riqualificazione ambientale ad indirizzo agricolo 263.500,66 mq
Zone di riqualificazione ambientale ad indirizzo naturalistico 150.619,41 mq
Zone di tutela naturalistica 1.860.769,15 mq
Zone a parco attrezzato consolidato 54.403,78 mq
AMBITI DI TRASFORMAZIONE
C 62.499,47 mgq
110.547,47 mq 1,59%
C/Is 28.550,00 mq
B/SU 19.498,00 mgq
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L7. Verifica della riduzione del consumo di suolo

I n conf oGrmittériaipefir | dattuazione della pol iatiegati aid
di integrazione del PTR ai sensi della L.r.n.31/2014, & stata elaborata il Doc.1A-All.D-Carta del consumo di

suolo: elementi di fatto e di diritto al 2014 e al 2025, che suddivide il territorio comunale in tre macro voci 1

superficie urbanizzata, superficie urbanizzabile e superficie agricola o naturale - con le relative sottoclassi.

La variazione di superficie urbanizzabile dal 2014 al 2025 risulta essere:

SOGLI Al A1 sy s| RIDUZI O RIDUZI O RIDUZI ON
DESTI NAZI ONE CISIMEL)JLT;IL(;E libero g CORRISH EFFETTUA EFFETTUA
% mq mq mdq mq
H B1 Il =BlxH L=BR2 M=-L
RESI DENZI ALE 37, 55. 74 20. 62 7. 60 ( 13.02
ALTRO 35, 66. 94 23.43 23.87]|- 442,
TOTALE 122. 64 44,05 31. 47 12.58
MARGI NI DI PERE( 36.79
PREMI ALI TA 3.141
TOTALE 122. 69 44 .05 71. 41 - 27.35

Dunque il nuovo PGT ha provveduto a

-applicare il margine di perequabilita che prevede di bilanciare alla scala comunale la riduzione tra le due
destinazioni prevalenti (residenziale e altro);

-applicare il margine di perequabilita che prevede bilanciare, unicamente nel caso in cui il Comune lo
condivida, operando riduzioni di superficie urbanizzabile derivante da previsioni del Piano delle regole e del
Piano dei Servizi.

-applicare la premialita ottenuta attraverso la riduzione del consumo di suolo in Ambiti di Trasformazione

l ocalizzat:i all 6interno di Ambi t i di I nteresse Provinc
La riduzione di consumo di suolo operata dalla variante € pari a 31.474,50 mq (dei quali 23.874,50 mq per

funzialiroboe e 7. 6 00, 00 nrgsidgnealed ¥ unknomapphicazione delle pr
perequabilita pr evi st i dal |l 6Al l egato B delle nor me di Pt cp,

riduzione di consumo di suolo é pari a 71.414,17 mq (riduzioni effettuate in AIP per gli ambiti C/S j di via
Volta, C/S ¢ di via Volta, C} di via Donizzetti, C§ di via Galvani con premialitd complessiva pari a 3.147,45 mq,
riduzione effettuata dal Piano delle Regole con margine di perequabilita pari a 36.792,22 mq).

Ottenendo complessivament e

-una riduzione aggiuntiva di circa 27.355,07 mg rispett
Tale riduzione aggiuntiva potra assicurare un margine di valutazione per previsioni oggetto di procedimenti.

L8. Bilancio ecologico del suolo

1 bilancio ecologico del suol o cos?3 c omiei fdefriemiztae td
superficie agricola che viene trasformata per( Ada |l @r i ma
superficie urbanizzata e urbanizzabil e che viene con:
urbanistico a sSuoprea fesccdleusaig:iri col a.
- La rinaturalizzazione o il recupero a fini ricrea
territorio interessate da autorizzazione di car att e
- Le aree wurbanizzate e wurbanizzabil:i per intervent
rilevanza sovracomunale per i gual.i non trovano ap
suolo ai sensi della | .r. 31/2014 art.2 comma 4.
BILANCIO ECOLOGICO DEL SUOLO
A | Superficie agricola che viene trasformata per la prima volta 2.4 mg
Superficie urbanizzata e urbanizzabile che viene ridestinata a
B | superficie agricola 6 8. 2mg
C | Totale (A -B) -65. 8mq O (
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M. L.r.n.18/2019

Il Comune di Cogliate con la DCC- Adempimenti comunali in attuazione della 1.r.n.18/2019 ha individuato i
seguenti Ambiti di Rigenerazione di cui alla stessa legge e precisamente:

Ambiti di rigenerazione urbana

- Léambi tddiddGallgtto-via De Amicis
- L6 ambi tjodidaCSRattisti- via Oberdan
- Lédambi tfdiddABiando Diaz
- L6ambi tmodiBaRehdlotti
- L6 ambi t¥ didaDe GBasperi
- Léambi t)odi#dDelGalletto
- Léambi t%diddFsrii/via Volta
- Léambito di Pal azzo Rovelli
Ambiti di recupero del patrimonio edilizio
- Il 6edificio in zona A di via Minorett:. angolo via Bri
- Il 6edi ficio in zona A in piazza Chiesa
-l dinsediamento in zona A in via ai campi , angol o via
- Il insediamento in zona A di via Piave PA2
-l dinsediamento in zona A di via IV Novembre, angol i v
- 1l 6edi ficio in-angolodivisAumi via Volta

Le norme del DdP r eleat iaVv ¢ ¢ HdKIBSWT)Rond@statk ihtegrate come di
seqguito:

Art.25 7 Ambiti di Trasformazione

é

4b. Ambiti della rigenerazione di cui alla LRNn.18/2019 per residenza e servizi

ATR Al; diVia Cesare Battisti 7 Via Oberdan

Léambito individuseocboatol i numede di Piano Attuativo
dovr”™ prevedere | a formazione della Piazza antistante

destinazione residenziale potra essere elevata al 70% della SL di progetto.

ATR B/SU ¢ divia Galletto -via De Amicis

L 6 A-B/BU¢ & compreso negli Ambiti di Riqualificazione di cui di seguito che dettano gli indirizzi di

progetto:

- n.6-Sistema dei servizi urbani che comprende zone con destinazioni in atto e/o future scolastiche e
culturali: B/SU e F. Le singole zone sono comprese in un unico ambito territoriale per I'esigenza di
integrazioni delle singole attivitd e/o infrastrutture;

- n.8-Nuovi centri urbani. Le singole zone sono comprese in un unico Ambito (AR8) per promuovere
insediamenti di pi0o funzioni, tipologicamente e morfologicamente complessi su tutto il territorio

comunale.
L6Ambi to di riqgualificazione S i propone di dot ar e [
trasformazione, di attrezzature pubbliche e private p:¢

della vita associativa dei Cittadini residenti in Cogliate.
La destinazione residenziale potra essere elevata al 70% della SL di progetto.

Le norme del PdR relative agli IR-Interventi di riqualificazione di cui alla Dtf n.55 sono state integrate come di
seqguito:

Art. 41a - Zona A: centri storici e nuclei di antica formazione (NAF)
é

ggAl l dinterno della zona A sono individuati come inter\
complessi edilizi di cui alla .r.n.18/2019 e di cui al Doc.1C-All.2f-Modalita di intervento-Centro storico e
nuclei sparsi:

- Via Minoretti angolo via Brianza
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- Piazza Chiesa
- Via ai Campi angolo via Matteotti
- PA1-Via IV novembre angolo via Molino

- PA2-Via Piave
- Via Volta angolo via Luini
Al'l 6interno dei compl essi edili zi cos?® individuati, il

due DGR XI /3508 e 3509/2020 o | dintero complesso in at

Art. 41b - Zona A1 -TIST: Ambiti di interesse storico tipologico del Borgo di Cogliate

é

0) All 6interno della zona Al sono individuat:. come ir
del Il 6Art . 14 i compl essi edi |l i zi -AMli2f-Modalita disidtefventodBorgodin . 18/ 2
Cogliate:

- Via Groane angolo via Gramsci
- Via Piave angolo via Brasile

Art. 45 - Zone B/SU: di ristrutturazione e di rigenerazione per servizi_urbani

é

7.PRESCRIZIONI

1-Le prescrizioni specifiche per le zone di trasformazione urbanistica CS a destinazione per servizi, sono
i 11 ust Arta2b delle NBA del ®dP.

2-Al I 6interno della zona BSU sono individuati cC 0me i nt
del | 6 Art. 14 i compl essi edi li zi di cui alla I .r.n. 18/ 2
- -1l 6i nt er vieimtaA.DBZ S U

- -1 6i nt er veeimuadobBlotts U

- -1 6i nt er vimiade Basper

- -1l 6i nt er v/eimiiadzallBtio S U

- -1 6i nt er véeimuaderBiig\lblta

N. Pareriresiin sede di 2° Conferenza VAS

Léillustrazione svolta dei t e mi e deglii obiettiwvi ass
Ambient al e per la 2A Conferenza VAS e dalla Relazione
dei Soggetti Competenti chiamati ad esprimersi sulla loro compatibilita ambientale. Alle osservazioni

espresse dai singol.i soggetti competenti, | 6Autorit”™ <c

dando disposizione al progettista del nuovo DdP di recepirli.
I n ordine cronologico sono pervenut:i

T BRI ANZACQUE, protocoll o comunale del 17/ 07/ 2024 prc
T SNAM RETE GAS, protocollo comunale del 19/ 07/ 2024
T ATO, protocollo comunale del 19/ 07/ 2024 prot. 8647,
f PROVI NCI A MONZA BRI ANZA, protocoll o comunale del 2 3
T ARPA MB, protocoll o comunale del 24/ 07/ 2024 prot. 8
Si = colta quindi | 6occasione di i ntegrare i document i
BRI ANZACQUE
1 Parere cita il Piano fognario che sar”™ recepito dal
di gestione del rischio idraulico che verr”™ elaborato
geol ogi co,
SNAM

Si prende atto del parere SNAM le linee interessanti il territorio comunale e le relative fasce di rispetto gia
indicate in sede di 1la conferenza.

ATO

Invita ad acquisire il parere di Brianzacque in merito ad eventuali aspetti tecnici attinenti al Servizio Idrico
Integrato
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PROVI NCI A

1 parere della Provincia riguarda in particolare 1| e
vincoli propost. dal PTCP individual mente presi e v al
esaminati dalle tabelle prodotte per | a VincA. Le sche
di sostenibilit?” UE al fine di i nc emtbiiveanrtrad el a-nghal i
urbanistica.

I'l parere interviene anche sul calcolo del fabbisogno
Per quanto riguarda poi la riduzione del consumo di S
chiarisca il calcolo prodotto a titolo preventivo. I
ur banistici sulla RET di mobilit?@

ARPA

I parere di ARPA =~ come al solito puntuale e compl e
particolare il parere -BoARdRntperdil ai tupermrdrieiled anr tn.i 2l |
da salvaguardare negl: ambi ti di ri generazione. Il nol tr
sulle fonti rinnovabil:i di produzione dell 6energi a.

O. Cogliate: Coordinamento PGT, PTC, PTCP e PTR

O1. Premessa

Anche il PGT di Cogliate € uno strumento oggettivamente complesso in quanto deve coordinare quattro

livelli di pianificazione:

1 Comunale svolto direttamente dal PGT su tutto il territorio comunale per le proprie competenze di cui
alla 1.r.n.12/2005;

1 Consortile svolto dal PTC del Parco Regionale delle Groane e della Brughiera Briantea relativamente
alla parte del territorio comunale compresa nel Parco;

1 Provinciale svolto dal PTCP di Monza e Brianza relativamente al resto del territorio comunale esterno al
parco;

1 Regionale svolto dal PTR/PPR relativamente a tutto il territorio comunale.

Il coordinamento promosso dal PGT con gli altri livelli di pianificazione trova conferma negli adempimenti

previsti dal nuovo quadro legislativo regionale e cioé dalla , 1.r.n.31/2014, l.r. n.16/2017 e 1.r.n.18/2019 per

guanto riguarda
a. il calcolo preventivo del fabbisogno insediativo (All.n.2 alla Relazione)

b. lariduzione del consumo di suolo (All.n.3 alla Relazione)
c. la valutazione di sostenibilit”™ dei cari chi ur bani s
della normativa del PTCP (All.n.4 alla Relazione)
e trova conferma nei successivi capitoli
O2- OBIETTIVI GENERALI E PARTICOLARI DEL PTCP- PGT

O3- VERIFICA DEI CONTENUTI MINIMI DEL PTCP-PGT
0O2. Obiettivi generali e particolari del PGT _-PTCP

O2. 1Q0bi et ti vi gener al.i

In questo contesto il PGT svolge il suo ruolo di pianificazione in coordinamento con gli altri livelli di
pianificazione in un corretto rapporto di sussidiarieta tra Enti cosi come richiesto dalla stessa natura della
Variante Generale del PGT vigente promossa per adeguare il PGT vigente alla 1.r.n.31/2014 e quindi al
PTCP ed al PTR a loro volta adeguati alla stessa legge.

In particolare il PGT ricerca la propria congruita con il PTCP di Monza e Brianza, facendo propri gli obiettivi
di cui al Documento degli obiettivi del PTCP attuandoli tramite gli Ambiti di Riqualificazione di cui al DdP
proposti sui principali temi di pianificazione territoriale di cui appunto al Documento degli obiettivi del PTCP.

Obiettivo n.1 -Visioni e intenzioni del Piano

Il Documento di Indirizzi elaborato dal Comune per la redazione del nuovo PGT in coordinamento con il

PTCP e con il P T R, -visiohiteluntenzibnd debRiaad, tlel ooumento Hegli obiettivi del

PTCP proposto per |1 6intero territorio comunale di Cog
PTCP ed implicitamente del PTR e della I.r.n.31/2014;
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Obiettivo n.2 - Struttura socio _-economica

Questo obiettivo =~ innanzitutto perAReng/ai26-0TAtDAR Rolot e | 0 A
tecnologicoper i | superamento della cosiddetta zona industr
del piu vasto bacino tecnologico sovracomunale (Ceriano Laghetto, Cesano Maderno) anche tramite

| i nsedi amento in Cogliate, di un centro per le attiwvi

DdP, compresi in un AIP del PTCP e gia sottoposti ad Intesa Provincia-Comune per una prima verifica di
congruita insediativa del PGT con il PTCP.

Obiettivo n.3 -Uso del suolo e sistema insediativo

Questo obiettivo di riqualificazione dell dintero terri

del PGT quali:

- |1Addequamento alladsogliidaziegeoma&lle consumo di suol o a
tramite |l a Carta del |l aall§ou b e g &R eldaaz i3osrueo;l i l'i beri di cu

- L6ARm@d4dl it "~ déintervento nelle zomuel & @eudta dekbkalBtoT
individuata dal PGT di Cogliate a compremddriestsica ¢
insedi ament. i al 1888) che gl i-ti pskddgiamseend(iifalmeint i ntadr
facendo valere per entrambi gl i ambi ti, la |l ogica
sal vaguardia del patrimonio edilizio esistente e di q

- 1L6ARQmaBlBti eria giaamaditeoi zzare all éinterno delle zone |
insedi amentii a pi % bassa intensit?a insediativa (1 F=(
ambientald] (SP=Superficie Permeabile = 40% ed oltre
dell a Rete Ecologica Comunale in connessione con | a F

- 1l 6ARSInsttema dei ERrecuUukzi sonbawgiompr esi i servi zi pubbl
| 6esigenza di integrazione a sistémeae, ldell e singol e
o funzionalmnolaompliaazione dei servi zi a beneficio d

paternariato pubblico e privato per | a
o ed urbano individuando nuovi spazi ur bani in grado
Cittadini di Cogliat e;

- 16ARPoID® t ecciol owii coopra per il superamento dell a zon
concepita dall dédurbanistica tradizional e, coinvol gend ¢
del si st ema produttivo del cesanese, superando I a
tradizionali, tramite | 6i nsedi amento di attivit?” t e
promuovendo | a formazione di nuowvi spazi ur bani di i
osmotico tra | e varie zone della citt”"™/ paese;

- L 6ARNODO® i cend rdomprbeemder e diverse zone B/ SU, CS ed F
interni al Borgo, di attrezzature pubbliche e prive
associativa dei Cittadini residenti in Cogliate.

Obiettivo n.4 -Sistema infrastrutturale esistente e scenari di sviluppo
Questo obiettivo riguarda tutto il territorio comunale ed & perseguito tramite gli Allegati

-di cui &ld PDoc. 1B
n.-Gorogtaffuadramento territoriale

n2-Vi abilit"”
i n cui viene rappresentato il sistema integrato dell a
0O sovracomunale a comprendere sia il trasporto su f
pedemontana alle strade provinciali.@ di Monza e Bri
Como e Varese
o comunale con | 6avvertenza che nessuna dell e nuove
interessano il territorio comunal e, l'imitando in g
che non ha origine e destinazione alldinterno del
Cogliate della Ilibert”™ di movi mento su tutto il tel

gommaerro garanti sce;
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-di cui all a Rel azione

1Al | egaVal mnt dzi one di sostenibilit” dei carichi ur bani s
del l e NdA chel chPhT&GR nwvteer i fi care eventual. situazioni di

dei nuovi i nsedi amenti AT e ATR promuovendo intervent.i

Obiettivo n.5 -Sistema paesaggistico ed ambientale

Anche questo obiettivo interessa tutto il territorio comunale sia quello agricolo-boschivo (paesaggio naturale

) che quello costruito (paesaggio antropico) ed & perseguito dal nuovo PGT tramite

- Il &€&arta della quadi tc¢Aldlead &ed laiz idJoinkeer iAdeguamento all a

riduzione del consumo di suol o ai sensi della | .r.n. 3
- L 6Ambito di Ri g uraelliaftiicvaoz iaoone AR n. 2
0 Rete ecalbgichacerca del raccordo dell a REGDacPne | a

di cui -Ret 6AEtohofgica del Doc. 1B. DdP
o0 Paesaggi oraccordo tra paesaggio naturale (Rete Ver

PTCP) e paesaggio antropico tramite |l a rinatural.ii z
interne al TUC con |l a salvaguardia degl. el ement i
TUC e |l a formazione di nuovi ;
- ld6AegatRel azGamtea del paxesaggiloe duensi t del paesaggio
component i
- 1L 6AlI |l eNaPRa RIGE Ment i costitutiwvi del paedagginadi vatdwmaale
gl i indirizzi di salvaguardia di tali elementi a comjy
e geomorfologiche, ecc., i <corsi dbéacqua, ecc., |la vi
- 1 6Ad4-Docn-OBRet e Ecol Gaitdal ePaesaddgiveldeuae ment i costitu
paesaggio di Cogliate
- 1L 6A3Docn-ODdBRarta del |l pasgeinsi b¢ aiinddéiivildwog hciart ogr af i ¢ ame
sensibilit”™ paesistica
- L OAI |l edNda¥Wod RBAN | sottopostdii vaduatgla el ement.i sottop
vicolo/tutel a;
- 1l6ARSInstbema delle aree verdi negl i aggrnedgiavtiid uuar bgalnii ee
costitutiwvi del paesaggi o naturale present.i nel TUC
natura e denominazione e qualit”™ in connessione tra I

Obiettivo n.6_-Ambiti agricoli strategici
Questo obiettivo & perseguito tramite
- Il &arta della qualit lAldled g aRwed laiz-iddielgairaimedit oc wil l al sogl i
riduzione del consumo .rdm3 1d 2®I1el &iionndsi evnicse U ahdeadelsag i Inat e
all dagnril ¢t dlidneHe smch ®IRE g odree | adtiisvcaidpdluisnoa
o Art:-NT#4Od RZone EI1: Il nsedi ament i agricoli;
o Art-N5ARdRoneagBicdioltout el a ambient al e;

o Art . 5B5oskcdhi v a

assumenadiost i hzAAfo® &l tarreeaegr i comenal i di -Ecuipeal loG At e5Qi
aree di verde privatarrfedepdei ndge®t cphersiselinido | e ar ec
zone E1, F3 comprese nelle AAS provinciald.@ e |l e zone

Obiettivo n.7 - Difesa del suolo e assetto idrogeologico
Questo obiettivo & perseguito tramite

- la Componente geologica, idrogeologica e sismica. a s
12/ 20d0.5g. r. ix/2616/11 di cui ai Doc. E e F del DdP.

O02. 20bi et ti vi particol ari
Il PGT oltre che condividere gli obiettivi generali di pianificazione del PTCP, contiene

1.1 6i ndi v i delleaazee destmate al | 6 agr at bbdi mdl &ano aelle regole e relativa
disciplina d 6 u,saesumendo la distinzione tra AAS e altre aree agricole comunali (E2) (art. 7.4
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delle Norme del PTCP);
1 PGT soddisfa questa richiesta in adempi mento dell
PTCP
- distinguendo le AAS di cui alle zone El1-art.47-NTA-PdR-insediamenti agricoli e zona F3-art.52-NTA-
PdR agricola di tutela ambientale, dalle zone E2-art.48-NTA-PdR zone agricole comunali per orti e

giardini;

- individuando le zone E1 e F3 nel Doc.3A-Tav.l1 e 2-Azzonament o del PdR -del P
Ambito di Riqualificazione AR.2-Rete Ecologica e nel Doc.1G-All.1b-Vincoli esistenti sul territorio
comunale.

Il PGT inoltre individua le aree agricole nello stato di fatto di cui al PTR.
2.1 6i ndi vi della Reteo vemle di ricomposizione paesaggistica e della Rete ecologica

comunale (REC), composta da nodi, corridoi e connessioni ecologiche, varchi funzionali e barriere

infrastrutturali (art. 31.4.cdelle Norme del PTCP E DGR 26/11/2008, n. VI11/8515);

Il PGT soddisfa questa individuazione

- in adempimento dell dobiettivo n. 6 di cCui alle Docum
zone E1 e F3 nella Rete verde di ricomposizione paesaggistica provinciale RV;

- in adempi m®©metivo nd-Sistdmad paesaggistico ed ambientale tramite la Carta del
paesaggi o di-Docl8DdR!|l c6Al II.64i ndi vi duazi one all dinter
costitutivi del paesaggio naturale (aree verdi di varia natura) in connessione tra di loro tramite i
percorsi ciclopedonali con superamento delle barriere infrastrutturali tramite connessioni ecologiche.

3.1 d6individagé&mlbiddi nt erpsseei nali bbedaedgeuavdoideadi sci it uhna
al | 6 adretl N oeB ddeePt c p .
I PGT ha recepito |l e Intese Provincia e Comune gi "~ s
territori o c¢omumndailvei dduaaln dROT F,i -pAleR i su loin@ o dd.évBPl &er m2e |
Doc .-AlGlI-Vilibc o | i esistenti sul territorio comunal e.

4.1 6individuazione puntuale dagparelementi geomorfologi
- dalla verifica dell édidentificazione di massi ma ef

disposizione da Regione Lombardia (art. 11.5 delle Norme del PTCP);
- allo studio geologico di cui al Sod.1E-DdP ed al Doc.1G-All.1b-Vincoli esistenti sul territorio
comunale.

P. Verifica dei contenuti minimi PTCP  -PGT

P1. Normativa

Nel |l 6anal i si dell a sostenibilit”™ dei singoli intervent
Rapporto Ambientale della Valutazione Ambientale Strategica del PGT, & stata esaminata la loro coerenza

esterna in riferimento ai problemi di compatibilita posti dai vincoli espressi dai vari piani sovraordinati (PTR

della Lombardia, PTCP della Provincia di Monza e Brianza e PTC del Parco Regionale della Valle del

Lambro) e questa analisi si &€ conclusa con un giudizio positivo in quanto ogni problema posta da tali vincoli

trova una proposta d i soluzione all dédinterno delle NTA e dell 6Azzc
Verificato quindi questo primo livello di coerenza esterna, il Rapporto Ambientale esamina la coerenza
complessiva del nuovo PGT con i diversi piani e programmi di livello sovracomunale

A dimostrazione della coerenza verificata in sede di VAS tra PGT e Piani sovraordinati PTR, PTCP e PTC) si

riportano di seguito le risultanze positive della verifica di coerenza PGT-PTCP verificando la rispondenza

degli articoli della normativa del Ptcp (sottolineati) che richiedono la verifica dei contenuti minimi previsti per

il PGT e gli articoli del PGT che garantiscono tali contenuti minimi di cui ai capoversi a, b, c, ecc.. La verifica

dei contenuti minimi di cui di seguito integra i capitoli precedenti relativi agli obiettivi generali e particolari del
PGT-PTCP

Art.6 - Individuazione degli Ambitidestinatia | | 6 At ti vit”™ Agricola di I nteresse
a. || PGT individua |l e aree destinate all dagricoltura as
destinat.i all dattivit® (amegF3 Aol iac dlbe ndiereatel at ambieghnt
delle NTA-PdR) dalle aree agricole di interesse comunale (aree E2 per orti e giardini ed aree di verde

privato e spazi pertinenziali e dNTA-RJR legommantandalei a a mbi e
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La denominazione F3 sta a significare che tali aree sono assoggettate ad un vincolo di tipo ambientale

oltre che ai vincoli derivanti dall b6essere comunque z
L6AIT . n. 3 alla present eAlgatd a.Zz Adeguamenior alladsoglice regioraale dis u o
riduzione del consumo di suolo ai sensi della LR 31/2014, al cap.8 la carta della qualita dei suoli liberi con

al cap.

8.3 Caratterizzazione del suolo agricolo

8.4 Verifica del valore agricolo delle aree oggetto di trasformazione

85 Metodol ogia per | a delimitazione delle aree destina
8.6 Aree agricole nel PGT di Cogliate

Artt.89,10e 11
1 PGT r e c e p istudicepertlartidetaigeéolmgich, adrogeologica e sismica di cui DOC.E-DOC.1-
DdP del PGT, &TA-RGQT ead | adlalr GNTALCEH @@ adme dandichiarazione di congruita

del Geologo,i contenut.i mi ni mi di

a.individuazione del sistema delle acque superficiali;

b.integrazione e valorizzazione dei tratt.i idrografici

c.fruibilit”™ e I daccessibilit”™ degl:.i ambiti e delle pe

d.incidenza delle nuove aree impermeabilizzate sul d
natural. ed artificiali, ai fini del mant eni mento de

e.verifica e individuazione puntuale degl:i el ement i ge

f.riconosci men-tro sgpietulot ear igaireil | i-efi ehent dugeomdaf oPdagPci

Art. 12 - Boschi e fasce boscate

a. || PGT promuove | 6incremento delle ar-e€EARd&Rsac azenea os?
F4 corrisponde alla parte del terrotdai copomueal(d o
ur baooh piante ,dbalttroami tet Basbbi | 6 ARami. 9che preved
potenziamento del | e aree boscat e esistenti promuov
individuati ed altri da prevedere a titolo anche com

b. il PGT prevede in particod afriendldiuts’o dii airorvii e rbao swihs L
realizzazione di corridoi verdi di accompagnament o
come nel caso della fascia di ri spetto della SP 118
sul territorio agricolo 0Oal m&#lzdraor-I TAREGTI poleovedebamol d
formazione di fasce di salvaguardia ambientale da i
tramite quinte alberate ed arbustive a figlia persis

c.l éart.28 comprende tra gli intervent.i di perequazi
ecol ecagnbcioent al e (lpaschipratbanipercorsi ciclabili e pe

d. promuove | a connessione tra | e aree a verde attrezz
| 6 ARamt-92A DBliPst ema del l e aree verdi negl: i aggregat.i

Art. 13 - Beni storico architettonici

a.il PGT ha innanzitutto identificato e -[pdkeR,i metaoantor it
nucl ei storici di cCui agl.i insedi ament. i rilevabildi
| ombavewmet o e nel -t898&8stbaabki iB8&8ndo di classe A da
in qualche modo vincolati ANTARAUR md | drec¢leeacgl deb ddAI
epoche che ad oggi ri sultano ancora integr.i

b. 11 PGT estende Il 6anal i si storica cos? c ome propost
comprendere | & epoca stomochobtlbgegoal eel haepe s sna miej
con i NAF il Borgo di cogliate cos3® come descritto
relazione.

c.Gli el aborati di cui al Doc.1C oltre che definire 1@
l e modalit”™ di i ntervento tramite |l e preserli zBoorngio d
di Cogliate che propone degl:i indirizzi di progetto
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Art. 14 - Aggreqati storici

I PGT ha definito con il centro storico ed i nuclei di antica formazione anche gli insediamenti circostanti
avent.i |l e stesse caratteristiche cos?® come previsto d
Cogliateo

La tavola delle modalita di intervento di cui agli All.2f1 del Doc.1C-DdP rileva le aggregazioni degli edifici

storici in fronti e spazi urbani (cortine su vie e piazze).

Art. 15 - Architettura civile residenziale

1 PGT ha identificato gli el ement che compongono que
cui al -DRPc .pleC et ™ (desunt a al &7kl a 1866aal 1807ged al 1968 , s tt a rpioc a |
particolare gtipalbgiRke]l sepa&ei2 |iberi e schemi composit
contesto paesaggistico ed ambientale dei singoli edi fi

Art. 16 - Parchi e giardini storici
I PGT individua

- tramite gli Al Il eDydalt il ediarceuei lailbeboec.alCCorte ed a giard
- tramite | a tav-Al h-Doe 40OPR eglaiggeloement i costituti vi del
all dinterno del paesaggio antropico (giacdihi e verde
- in attuazi omeg tdN@WdIPERsheBa dell e aree verdi negl i ag
ciclopedonalii precisa |l a qualit”™ delle aree verdi per
- par chi e i giardini storici e | eDloaxs.EldCP) ca mpef ok b
(cortili (F) e giardini (G)), ril eOwan-BLeP )n e & sbates
conservazione materico e strutturale (€ FNIT,9F@2R)e. FBere
| 6identificazione di tali el ement i, di particol are r
guale =~ stata posta in relazione e confronto con | e |
teresiano) ; del -Veeanteasot;o dledmbaatdast o cessato; -dell 6l
fotogrammetrico 1968

-in forza di guesta ricognizione <cartografica, i par
|l addove esistenti, l e Il oro pertinaeamzNZAHdliistemal deodl
aree verdi negli aggregat.i ur bani e dei percorsi <cicl

Art. 22 7 Paesagqio agrario

Il PGT ha recepito gli ambiti agricoli di particolare rappresentativita (zone E1-Insediamenti agricoli-art.47, E2-

per orti e giardini-art.48, F3 di tutela anbientale-art.52-NTA-PdR) per completezza e integrita delle
componenti di sistema del paesaggio agrario e le azioni di salvaguardia dei suoi elementi costitutivi e delle

l oro relazioni reciproche percettive, strutt ur-HTAi e fr
PdR

Art. 23 - Architetture e manufatti della produzione agricola

Il PGT ha individuato e classificato come E1 gli insediamenti agricoli esistenti e come A ed Al quelli di valore
storico (artt.4la e 47-NTA-PdR), proponendo norme per la loro salvaguardia e riqualificazione tipo-
morfologiche.

Art. 2571 Filari e siepi

Art. 26 T Alberi monumentali

L6OAR-SmshS ema delle aree verdi negl: i aggregatAR-NUA-bani e
PGT classifica le aree verdi per le loro caratteristiche naturali proponendo indirizzi di tutela specifici per

ogni essenza, compresi anche gli alberi monumentali ed i filari e siepi.

Art. 27 - Viabilita di interesse storico

Art. 28 - Viabilita di interesse paesaggistico

L 6AIl-Doc.hB-WIP-Vi abi | i t "-Do®l1B-Dd® Adrth defla sensibilita paesistica dei luoghi, della
REC e del paesaggio, individuano la rete della viabilita storica e di interesse paesaggistico di cui alla
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tav.6b del PTCPNTAREdRiZIosm el O/AritnfS5mstrutture -NpAeRdR-1 a mo b

2.1.1, la regolamenta.

Art. 31 - Rete verde di ricomposizione paesaggistica

'l PGT ha

a.apportato alla rete verde di ricomposi zione paesagg
all dlntesa sottoscritta dalla Provincia e dal Comune
vigent e;

b.definito qual:. intervent. di mitigazione e di compen
- la realizzazione dei-spdsdagagciorfrdwsmpiontdiemiz anared | a

Cascina Nuewesdd laisitgo | a via Milano sempre in usc
dal centro abitato di Cogliate lungo | a ex SP 13:
Mi sint o, per non compromettere | a continuotwtéste ¢ a
notrdd.

c.l Al IDocn-OdBRet e ecol ogica e Carta del Paesaggi o, i nd
(REC) e nel contempo garantisce |l a funzionalit”™ e ¢
passaggi faunistici di cCui al precedente capoverso
dell a rete verde di ricomposi zi one paesaggistica coi
nel Parco Regional e del | e Groane e del | a Brughi er
caratterizzati da particolare compattezza territori
Parco urbano DRhglrmeazilom ohe Ssi swivlespgpeadi nlsemgac oe sutr b
che si sviluppsaudi.n Dsednsna srceer d noltre opportune- modal
art-NE®SHdP in modo che non vengano pregiudicati gl i o]
nod:i stessi. Lo scopo dei corridoi ecol ogi ci individ
fra |l oro agevolando | o spostamento della fauna e gat
scala territoriale. 1 Comune definisce inoltre i va
di rete ecologica, per evitare |l a saldatura dell éurb
- Loéarzarmbe2a i col o di tutela ambientale dichiara pre

del | a nor mati va del PTCP che in particol ar e pr e
ricomposi zione paesaggistica =~ vietata la collocaz

Art. 321 Corridoio trasversale della rete verde di ricomposizione paesaggistica

L 6 AR -amm26-BITA-DdP-Sistema delle aree verdi negli aggregati urbani e dei percorsi ciclopedonali e

| 6 A l-Doc.1B-DdP-Paesaggio e Rete Ecologica mettono in rete tutte le risorse verdi presenti sul territorio

contribuendo a minimizzare i | -act.26ANgA-Du®-Cahiiottics si prbpone tae nt r e

conservazione della percezione statica e dinamica del paesaggio da e verso il tracciato stradale di

riferimento.

Le fasce di rispetto delle principali infrastrutture viabilistiche sono previste da piantumare come aree/opere di

mitigazione e compensazione come nel caso della fascia stradale nord della SP 118 aperta dul Parco

urbano agricolo di s. Dalmazio.

Art. 34 - Ambiti di interesse provinciale

I Comune ha gi”~ sottoscritto | 6l ntesa con | a Provinc

Provinciale (AIP) individuati dal PTCP sul suo territorio in attuazione del presente articolo.

Art. 35 - Rete della mobilita dolce

Gl i el aborati gr af i c-viabitddeliDac.1®-RdP,tindicidud la rete dellabmbbilita .daice 2

ment r e lad26RITADIP. Sistema delle aree verdi negli aggregati urbani e dei percorsi ciclopedonali,

l'i organizza in rete connettendo | e aree verdi presen
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Art. 36 - Parchi locali di interesse sovracomunale

Cogliate non partecipa ad alcun PLI'S ma in attwuazione
individuato sul suo territorio in coordinamento con il territorio dei Comuni limitrofi, i parchi urbani quali il

Parco agricolo di S. Dalmazio ed il Parco del Guisa.

Art. 36bis 1 Valutazione di incidenza e Siti della Rete Natura 2000

In sede di VAS e stato prodotto in adempimento di quanto previsto dalla D.G.R. del 8 agosto 2003 n° 7/14106
[ Al.n.2 - V.INC.A. Valutazione di Incidenza Ambientale della
- rete ecologica regionale

- ZS.C.-1 T 20 5BpéchidelleiGr o ane o

Art.39-Pr omozi one dell 6accessibilit”™ sostenibile

a.LOAlI-ViabRlit "-Ddeli Daodicvildua il principale ambito di a
con il Borgo di Cogliate che si propone di istituire
autobus delle tre Ilinee di trasporto:pubblico su gom
- la linsSardbhhlo-SoF MM)mbvVatedo (FNM)

- la linea Z161 <£iomgtdlaaman®ar onno
- la linea zZCoéglLasnabwbe M:Li (mMbNM)t e (Monbell o )

b.I'L PGT conferma gli ambiti di accessibilit”™ sostenib
alle fasce |l aterali della SP118 ed all dex SP 133 con
Borgo di Cogliate alldinterno del quale si collocano
private di interesse generale (Chiesa ed attrezzatur

Art. 40 - Classificazione gerarchica e funzionale della viabilita di rilevanza sovracomunale

L 6 Al -Viabilita d2l Doc.1B-DdP ed il precedente capitolo F al quale si rimanda, illustra la rete della viabilita
organizzata in forma gerarchica a comprendere le due strade secondarie (SP 118 ed ex SP133) e le strade

locali che connettono i due sub-bacini nord ed ovest tramite la via cardinal Minoretti ed in alternativa viale
Rimembranze ed i due sub -bacini est e sud tramite le due strade locali di via Montello e via Fornaci e quini il

tramite il trattoint er medi o del l a ex SP 1 3-BdRtaegaegtlamentaldditandotnortiéd del |
anche norme di dettaglio come per gli accessi laterali e le intersezioni.

Art. 417 Salvaguardia e tutela delle nuove infrastrutture per la mobilitd della nuova viabilita.
Il nuovo PGT non prevede nuove infrastrutture viabilistiche né a livelli regionale né a livello provincia e
comunale.

Art. 42 - Sistema insediativo residenziale
a.L6Al 1l egato n.1 al-Cappciets’e nitsmsiendal a@tdii famebbi sogno i nsedi

comundil eti po r esli deanbzbiiasloeggdeo ahsedi t pgo(produttivo,
terziario commercial e, ecc.) mentre | a Rela@lzii one del
obiettiwvi di sviluppo quantitativo a soddisfacimento
residenza, produttivo e per terziario tenuto anche ¢
il corrispondente fabbisogno di servi zi pubbl i ci
b.Le NTA regolamentano i nuovi insediamenti a consumo
tecniche wunifor mi (Dtu) dell e distanze DE, DC e DS e
tecniche funzionali (Dtf) per il peri metro di compen
progetto di piano.
In allegato alla presente relazione viene prodotta |
gl i interventi AT e ATR sulla rete viabilistica in
valutazione di sostenibilit”™ dei carichi urbanistici

Art. 43 - Insediamenti produttivi

al bl PGT vigente ed il nuovo PGT hanno svolto 1inna
i nsedi ament i produtti vi esistenti promuovendo | a dis
residenziale e pubblico, azzonandol i come BSU come
Amicis/via Laghetto da dismettere in quanto a conf

45



Comune di Cogliate i Provincia di Monza e Brianza Doc.1D=2A=3C-Relazione
P.G.T. Piano di Governo del Territorio

azzonandol o come ATR BS2. 1 PGT wvigente h a pr omo
alternativa il nuovo insediamento produttivo ATD1 s
normativa che consentiva il trasferimento del 50% de
dell a SL produttiva originaria per |l a nuova destina
per tutti gl i i nsedi ament. i di smessi o incompatibild@i
venuta meno anche |l a compatibilit”™ infrastrutt-urale
Comune, |l a strada di disimpegno nord del PGT vigente

c / don sono previsti nuovi Ambiti di Trasformazione a consumo di suolo a destinazione produttiva di beni
ad esclusione di due nuovi insediamenti di produzione di servizi CS1 e CS2 (terziario direzionale, di

ricerca e quantodaltri servi zi fossero wutili) previ si
evolvere da zona industriale (BD) in un moderno parco tecnologico ad alti contenti tecnologici ed

ambientali.

Diconseguenzalaval ut azi one degli effetti del l e previsioni «
modal it”™ stabilite dalle Linee guida per | a valutazi
mobilit” contenute nell 6All egato A ~ stata svolta no
ed in particolate per gli CS1 e CS2 e ATRBSU.

e. LAl l egato n.1 alla presente Relazione ha deter minat
residenziale e per |l e altre destinazioni, tenendo ar
per |l 6attuazione della politica di riduzione del co
del |l 6art. 2.3 della LR 31/2014 in relazione alla stim

Art. 44 - Attivita commerciali

L6AlI 1l egato n. 5:; Adempi mehnat ia gigni oomantaetroi aa dc oongngeir clidaalnea |l i s i
del PGT vigente e gli artt.58 e 59-NTA-PdR le norma. Gli insediamenti per servizi CS e BSU compresi quelli
commerciali di cui agli Ambiti di trasformazione e di Rigenerazione urbana del DdP e di cui agli Interventi di
Rigenerazione (IR) urbana e ambientale del PdR gia stati valutati in riferimento alla loro compatibilita in sede

di VAS mentre la valutazione degli effetti delle previsioni di piano sulla rete viabilistica é stata fatta anche in
riferimento al carico insediativo degl:i i nNeAdAdR ment i
prescrive che tale valutazione sara approfondita nel caso di insediamenti commerciali proposti.

Art. 46 - Modalitd di governo del consumo di suolo

L6AI ]l . D dCealr tthiocd.el A consumo di suolo e | 6All egato n. 2 al
suolo in coCrfiagremiit 'peai IMMattuazione dell a pool idlilceag adtii
Progetto di integrazione del PTR ai sensi della L.r.n.31/2014.cosi come definiti per il PGT, dal PTCP

adeguato al PTR/I.r.n.31/2014.

Art. 47 7 Aree urbane dismesse e aree urbane sottoutilizzate

1 PGT individua come ambiti IR sia alldéinterno del T
ATRBSU gli insediamenti produttivi e/o terziari dismessi o in fase di dismissione definendo gli obiettivi di

riuso o di trasformazione e le modalita per conseguirli.

P2. Legenda

Il coordinamento promosso dal PGT tra i vari livelli di pianificazione del territorio comunale si esplicita oltre

che attraverso | éassunzione/condivisione degl:@ obietti
PTC ed il PTR, oltre che tramite | e NTA, anche tramite

In particolare la sua legenda relaziona i vari temi della pianificazione ai quattro livelli di pianificazione, dal
PGT al PTC, PTCP e PTR.
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1 - RELAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANO

1. Premessa

La Relazione del PGT svolta nei capitoli precedenti evidenzia i temi e le scelte di progetto del nuovo PGT,

che risultano i temi e le scelte di progetto perseguiti da tutti e tre i documenti in cui si articola il PGT ed in

particolare dal DdP per la parte programmatica.

Di seguito viene svolta la Relazione del DdP del PGT per esemplificare i temi e le scelte di progetto del

nuovo DdP anticipati dalla Relazione di PGT.

Proprio perché la 1.r.n.12/2005 e s.m. i. e la I.r.n.31/2014 assegna al nuovo Documento di Piano il compito

specifico di promuovere la riqualificazione /rigenerazione urbana di cui al cap.B della Relazione del PGT

attraverso gli Ambiti di Trasformazione (AT) /Ambiti di Trasformazione e di Rigenerazione (ATR) e attraverso

gli Ambiti di Rigenerazione/Riqualificazione Territoriale (AR), il nuovo DP non pud piu essere concepito

come fApiano a costruireo c o mpepostiinBtdidiond dellag.rnil22005gnmaner a z i
deve essere concepito e strutturatoc o me A Pi ano di Ri g ual iTdrritodatea i e nceme®i g e ne
piano-progetto che svolge il ruolo di un vero e proprio servizio reso ai cittadini non solo per la realizzazione

di nuove abitazioni e fabbriche e d 6 a | tneromene per la realizzazione di nuove attrezzature per

| 6erogazione dei servi zi ma anche e soprattutto per da
alla qualita urbana, ambientale ed edilizia.

Il nuovo DAP persegue questo obiettivo come gia ricordato, attraverso interventi puntuali di trasformazione e

di rigenerazione urbana finalizzata al recupero del patrimonio edilizio esistente (AT/ATR-DdP e IR del PdR)

e attraverso indirizzi di progetto di rigenerazione territoriale relativi ad ambiti territoriali pit vasti (AR -art.26-

NTA-DdP) di cui ai capitoli precedenti.

A questo scopo il nuovo DdP non silimtaa def i nire | 6azzonament degliAT/ATRI i ndi
ma in particolare per gli AT sottoposti ad Intesa a consumo di suolo (ATCS,ATC) propone anche

u reidicolazione anche planivolumetrica del loro azzonamento oltre che per facilitare la loro attuazione per

parti tramite schemi insediativi( schema generale e concordat o/ pi-HTAi di c
DdP,coerenti con gli obiettivi di riqualificazione/rigenerazione ambientale previsti dai criteri regionali di
attuazione della 1.r.n.31/2014e coer ent i con i criteri di compensazione

2. Ambiti di Rigenerazione/Riqualificazione Territoriale (AR)
Il PGT ed in particolare il DdP non si limita come gia detto, a proporre nuovi interventi di edificazione e/o di
ristrutturazione edilizia e/o urbanistica ma propone anche interventi di riqualificazione di ambiti territoriali piu

omenovastidicuial cuni relativi al | édialtritdielivetho inteeomuriale di connessiteo mu n a |

con il territorio circostante, al fine di promuoverne la ricomposizione urbana e paesaggistico-ambientale di

questi territori, a volte gravemente compromessa dallalorosuddi vi si one i n zone perseg

tradizionale che non si € quasi mai preoccupata di ricomporre poit al e territorio in funzi

progetto unitario. I n u ododici (D2) Anbip di Rigeoanagioné/Riqualjficezisne 6 ot t i

(AR) di cui anche al cap.6 della Relazione:

- AR1 Modal i t"” di i nt erNVAdFatr ¢ . A& &iTdé STt ot PARUTIARP d R | Borgo d
Cogliate

- AR2Ret e ecol ogica e paesaggio

- AR3Quartieri giardino

- AR4Parco per |l a scuola e per |l o sport ed il tempo |

- AR5Sistema dell e aree ver di negli aggregat.i ur bani

- AR6Sistema dei servi zi ur bani

- AR7?Parco tecnologico

- AR8Nuovi centri ur bani

- AR9Boschi ur bani

- ARl1O0Cascina Nuova
- AR14Par chi ur bani
- AR12Coni ottici
Mentre quindi gli Ambiti di Trasformazione (AT) e gli Ambiti di Trasformazione e Rigenerazione (ATR) del
DdP e gli Interventi di Rigenerazione (IR) delPdRr i spondono all 6esigenza:
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- di soddisfacimento del fabbisogno insorgente di abitazioni e di terziario

- di nuove attrezzature pubbliche e diinteresse generale (standard);

e nel contempo rispondono all éesigenza:

- di riqualificazione/rigenerazione urbana delld o r g a n i zurana dicCoglate attraverso interventi di

ristrutturazione urbanisticae d i recupero del patri monpuntualiedi | i zi o

- di realizzazione di insediamenti integrati residenza-terziario-servizi in grado di far sistema con il tessuto
esistente, organizzando punti di aggregazione urbana e quindi sociale

gli AR perseguono obiettivi di qualita urbana ed ambientale oltre che funzionale, attraverso degli indirizzi di

progetto proposti dal DdP per tutti gli interventi che ricadono in questi ambiti territoriali allo scopo appunto di

meglio caratterizzarli oltre che funzionalmente anche tipo-morfologicamente, contribuendo cosi a

consolidare costruire | 6i mmagine pubblica dei vari ambi

del |l 6intero terCoglateori o comunal e di
Cosi a titolo esemplificativo per:

2. 1AR di fluinvzeilolnoal e :

AR n.7 - Polo tecnologico
Mentre | e f i n-dBargb di Cayleate saddilRistrate dal capitolo D della Relazione del PGT, le

finalit"™ -RblelTécholddgco (BD 7e CS e BSU) corrispondono agli obiettivi di riqualificazione
rigenerazione funzionale e quindi tipo-morfologica degli insediamenti produttivi comunali esistenti perché
siano in grado di svolgere un ruolo di riqualificazione a livello comunale ed anche a livello intercomunale. A
guesto scopo gli insediamenti prevalentemente produttivi comunali vengono appunti compresi in un unico
Ambito di Rigenerazione /Riqualificazione Territoriale AR 7-Parco tecnologico per il quale vengono dettati
degli indirizzi di rigenerazione e riqualificazione per coinvolgere questi insediamenti nella pit generale
organizzazione urbana, tramite un rapporto osmotico con la rimanente parte del territorio urbanizzato e non,
anche di tipo funzionale essendo il futuro Parco Tecnologico il luogo urbano meglio attrezzato a ricevere
funzioni che mal si addicono ad altre zone, dalle attivitd di ristorazione nello schema della mensa
interaziendale alle attivita pit genericamente sociali, riproponendo in questo caso la tipologia degli standard

di servizio agl:@i i nsedi ament. i i ndust r i aa destipare@psmsa t a

esi

ti

dal

pubblici o destinata ad attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi é 0 , successivament e

pratica amministrativa alle solo aree per parcheggi
sol a di promuovere fat t1b68,iletNTA preveddnad procederedalladoro foomazionea |

anche attraverso Per messi di Costruire Convenzionat.i
attraverso | 6attuazione diretta del un& doppia ldestingzione v e d e

principale, produttiva (D) e terziaria (T) di servizio (TS), direzionale (TD) ed altro, per consentire lo
svolgimento di queste attivita da parte dei privati in forma provvisoria o definitiva una volta acquisito
[certificato il ruolo sociale di tali attivita, cosi come previsto dallo stesso art.32 del DPR 383/2000 attraverso
il convenzionamento in attuazione del paternariato pubblico/ privato di cui al PdS. La presenza di queste
attivit?” all dinterno degli i nsedi ament. i esistent
definitiva degli edifici industriali ed in generale per gli insediamenti esistenti o nuovi, anche per presidiare dal
punto di vista della sicurezza, questa parte del territorio comunale normalmente ai margini
del Il 6organi zzazi quastsempreduarncantra@dlo. qui ndi

La sostenibilita ambientale degli insediamenti nuovi ed esistenti produttivi e di tipo terziario (CS1 E CS2) del
Polo tecnologico, sara garantita dalla sua interazione con gli ambiti a prevalente destinazione verde agricolo
nello stato di fatto.

Il ruolo comunale ed intercomunale del Polo tecnologico verra garantito dalle strade secondarie di cui al
precedente cap. F della Relazione, che lo disimpegna o direttamente tramite la SP118-ovest (le due CS) o
indirettamente tramite la SP 118- est e le sue strade locali di servizio di via Montello e di via Fornaci in
connessione con la ex SP 113 ed attraverso le strade secondarie in connessione con il Sistema viabilistico
pedemontano (tramite | a SP118 e nuova SP 133 co
connesse del sistema pedemontano). La rete della mobilith si avvale poi anche della rete dei percorsi
ciclopedonali che attraversano il territorio comunale in senso est-ovest e nord-sud avvalendosi anche dei
sentieri rurali..
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Cosi facendo, le zone BD non risulteranno pit zone genericamente industriali, ma zone che concorrono ad
organizzare un vero e proprio Polo tecnologico di interesse oltre che comunale anche sovracomunale anche
p e r ¢ ARBn.74Pdlo Tecnologico comprende con gli ambiti BD produttivi esistenti, gli ambiti CS1 E CS2 di
produzione di servizi e di nuovi spazi urbani, a sostegno delle attivita produttive vere e proprie esistenti nella
prospettiva che questi insediamenti esistenti si possano rigenerare dal punto di vista tipo-morfologico
acquisendo una propria plurifunzionalita.

2. 2AR di livello comunal e

MentrePblbdARTecnol abi capi doé¢ deain i caratterizzauinznamai eut
di conseguetnizmonf oiovegito, altriankARersil ac srcatl taer ii 7z a&rud
in particolare per | a sperl al a ormumud lei fiinc aczuii o e e/rrainpe ner

- a livello di paesaggio naturale attraverso

AR?2 -Rete ecologica e paesaggio

AR5 -Sistema delle aree verdi negli aggregati urbani e dei percorsi ciclopedonali

AR12 -Coni ottici

- a livello di paesaggio antropico attraverso

AR3 T Quartieri giardino

ARG - Sistema dei servizi urbani

ARY7 - Parco tecnologico

ARS8 - Nuovi centri urbani

AR10 - Cascina Nuova

Come gi~ per | 6AR del Pol o Tecnol ogico, il DdP dett
caratterizzare questi AR dal punto di vista funzionale e quindi dal punto di vista tipo-morfologico dettando
degli indirizzi per agevolare l@zione di rigenerazione /riqualificazione del loro ambito territoriale da parte
degli interventi promossi al loro interno e per promuovere in unione tra di loro, la rigenerazione

/riqualificazione dell 6 i netrimnioa@omunale.

Anche di guest. AR vengono di s e g 26idell® NTA-DgPprintiaado allo a |l c uni
stesso articolo la lettura di tutti gli indirizzi.
Per gl i Ambi ti di Ri q 4Dacll®G fvalgona z seguené indirizzi dt rigualificadiohedefol | . 3

ricomposizione paesaggistica, eventualmente modificati e/o integrati attraverso specifici Documenti di
Inqguadramento (art.2) .
Per ogni Ambito sono inoltre elencate le zone del DdP o del PdR in essi ricompresi.

T AR1 Modalit? di i nt erNVAGFRtr ¢ . 4 & & 1Teé SaTrot PAMITIAN d R | Borgo di
Cogliate

NORME DI RECUPERO (N.d.R.)

comma 1 - AMBITO DI APPLICAZIONE
Le presenti norme interessano zone di PGT qualificate come ambiti A e Al.
Gli insiemi di dette aree ed immobili perimetrati come zone A e Al nella tavola di Azzonamento,
sono parte della zona di recupero di cui all'art. 27 della legge n°. 457/78.
Gli obiettivi degli interventi sul patrimonio edilizio esistente sono quelli fissati dai successivi
Artt. 39, 41a e 41b e dal Documento di Inquadramento proposto per questo AR1-Art.26 e per i
successivi.
Le Varianti ai Documenti di inquadramento (norme ed allegati) alle presenti norme ed agli
allegati di cui all'Art.2, saranno deliberati dal Consiglio Comunale secondo il procedimento
semplificato di cui all'art. 3 della LR n°. 23/97, essendo relative alla fattispecie "d) varianti dirette
a modificare le modalita d'intervento sul patrimonio edilizio esistente" della stessa legge.

1T AR2Ret e ecol ogica e paesaggio
1-Rete Ecologica Comunale (REC)
che & a sua volta costituita oltre che dalla RER e dalla REP, da
- gli insediamenti a bassa densita insediativa ed a alti contenuti ambientali che in quanto tali sono

sottopost.i a tutel a amb B.eBsds eotrigpondomo aaqudrtieragmidinordiecuid e | | 6 &
a |Alt.Z6-AR3 esistenti (BV 3a, 3b, 3c e 3d) e di progetto (C¢, Ca, C} e C8) di cui- al |l 6/
Doc.1B-DdP;
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- gli elementi costitutivi del paesaggio naturale presenti nel TUC, quali le aree verdi e boscate (Art.26-
AR9-Boschi urbani) comunque denominate e di natura diversa (private e pubbliche) gia presenti
all 6interno del TUC e/ o di nuova formazione in att:¢
cui al precedente Art.15 c.3, ed in particolare degl:i indici flobi
per le singole zone tramite le incentivazioni di cui al successivo Art.27 D.
- le infrastrutture stradali esistenti quali potenziali corridoi ecologici della REC, se estese a
comprendere con le relative sedi stradali, le eventuali alberature stradali di cui a |l | 6 AARZ5d 2 6
(filari e quinte ornamentali e siepi arborate) se esistenti o previste e le aree verdi piantumate e non,
interposte tra sede stradale e gli edifici realizzati in arretramento nel rispetto di quanto previsto
d aArtl1®c.7c;
- le fasce di salvaguardia ambientale di cui all &t.1 IN T & G Tesistenti e di progetto, interposte tra
destinazioni conflittuali e tra insediamenti residenziali, produttivi e di servizio ed il territorio rurale, e/o
coincidenti con le aree di rispetto cimiteriale e delle reti tecnologiche;
- le connessioni ecologiche protette in sottopasso od in piano tramite fori passanti il manto stradale di
cCui al | 6 ANT A 8 B passagtiglel recinzioni, se ed in quanto previste tra una fascia di
salvaguardaed unéaltra a garantire |l a continuit”™ della r
- iprincipali coni ottici gia rilevati dagli elaborati di PGT o rilevabili in sede di progetto degli interventi
e relativi agli elementi di particolare rilevanza paesaggistica ed ambientale oltre che storica, presenti

all 6interno dei diver si el ement i costitutiwvi del
questi coni ottici, ci si propone di evitare interventi che alterino il campo visivo dei vari piani
del |l éori zzonte <circostante, dal piano del territor
piano alpino montano;

-l e norme di tutela paesaggistica dell 6ambito rur al
esistenti d i c Wri.47 &onh &1- Insediamenti agricoli) e comprendendo la maggior parte del

territorio rurale nella zona F3 di tutela ambientale (successivo Art.52).

La rete ecologica favorisce la rinaturalizzazione del territorio, rendendolo permeabile da flora e fauna
proveniente dalle aree di maggior naturalita.
2-Paesaqagio
1 territorio comunal e diDocB-QdPie mserto nelicontestoide lalla pidndd, | e gat ¢
prossimo al limite meridionale dei rilievi della fascia morenica pedemontana. Il Valore Naturalistico dei suoli

alto o moderato per l a maggi or parte del territori
coincide con il Parco Regionale delle Groane ed il S
Naturalistico

T AR3Quartier.i giardino

Gli ambiti definiti da questo Documento di Inquadramento, comprendono le zone:

- BV di tutela ambientale ( BV 3a, 3b, 3c e 3d) ed i futuri quartieri giardino residenziali di nuova
formazione, in zona B tramite gli interventi ad indice IF 0,50 mc/mq e in zona C (AT C¢, Ca,C} e
C8 ) che li prevedono

- percorsi di interesse paesistico e corridoi di cui alla rete ecologica (Art.26-AR2)

- percorsi ciclabili

I singoli ambi ti sono compresi in un unico ambito di r
degl i insedi ament.i e delle aree | ibere, per la costru
ambito.

T AR4Parco per |l a scuola e per |l o sport ed il tempo |1

Questo ambito territoriale comprende le zone F con destinazioni in atto e future scolastiche, culturali,
sociali, sportive e di verde e religiose.

Le singole zone sono comprese in un unico ambito territoriale per I'esigenza di integrazione delle singole
attivita e/o infrastrutture e per la costruzione di un sistema culturale di rilevanza comunale e sovracomunale
in connessione con i Comuni contermini e con il Parco Regionale delle Groane e della Brughiera briantea.

T ARS5Sistema delle arece verdi negli aggregat. ur bani
Questo Ambito di Riqualificazione comprende le aree verdi distribuite all'interno e all'esterno del TUC ed il
suo Documento di inquadramento ne specifica i contenuti e le direttive per la loro attuazione.
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Queste aree vengono comprese in un unico ambito per l'esigenza di valorizzare la loro specificita ambientale
e paesaggistica.

T ARG6Si stema dei servizi urbani

Ambito territoriale che comprende zone con destinazioni in atto e/o future scolastiche e culturali: B/SU e F.
Le singole zone sono comprese in un unico ambito territoriale per I'esigenza di integrazioni delle singole
attivita e/o infrastrutture.

1T AR7?Partecnol ogico

L6AR7 di cui in precedenza, comprende gli ambit:i BD e

zone BD e BSU per attivita compatibili.

Indirizzi

Gli interventi di ampliamento degli insediamenti produttivi gia esistenti e gli interventi ex novo, a consumo di

suolo individuati in particolare per il trasferimento di Aziende impropriamente dislocate nel TUC, si dovranno

proporre | 6obiettivo della riqualificazione dell 6area

criteri sintetizzati come di seguito:

1) coerenza ambientale attraverso opportune compensazioni ambientali quali la formazione o
riqualificazione degli spazi verdi (pubblici o privati);

2) compatibilita di tipo urbanistico con il potenziamento delle urbanizzazioni esistenti e la formazione di
guelle mancanti, ecc.;

3) compensazione di tipo tecnologico, attraverso la promozione di forme di risparmio energetico
(teleriscaldamento, ecc), la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti, ecc..

Complessivamente gli interventi nel settore produttivo, dovranno contribuire alla realizzazione oltre che delle

opere necessarie per la loro riqualificazione e per quella del loro contesto, anche alla realizzazione degli

standard qualitativi individuati dal Piano dei Servizi (attrezzature scolastiche e sportive).

Gli interventi dovranno complessivamente contribuire alla formazione di un Parco tecnologico di eccellenza,

in coordinamento con gli insediamenti industriali di Barlassina, Cesano Maderno e Ceriano Laghetto.

T AR8Nuovi centri ur bani

Descrizione

Lébambito territoriale ~ relativo ai quartieri in cui s

sono comprese le zone C/S, C e IR-B/SU.

Le singole zone sono comprese in un unico Ambito (AR8-Art.26) per promuovere insediamenti di piu

funzioni, tipologicamente e morfologicamente complessi su tutto il territorio comunale.

L6Ambi to di riqgualificazione S i propone di dotare <ci

trasformazione, di attrezzature pubbliche e private p:¢

della vita associativa dei Cittadini residenti in Cogliate, cosi come definiti dal Piano dei Servizi.

T AR9Boschi ur bani

IPGTi ndi vi dua al cuni boschi urbani, all é6interno del Par

del | 6ABICO6ex PIlIIlI vigente in localit”™ Ronchi

T AR1OCascina Nuova
L'ambito di riferimento di questo Documento di Inquadramento ¢ il nucleo di antica formazione di Cascina
Nuova e la cosiddetta citta diffusa prodotta dallo sviluppo spontaneo del nucleo originario.
Il Documento di Inquadramento di cui questo capitolo & solo la premessa, sara promosso dai due Comuni di
Cogliate e Misinto.
T AR1AParchi ur bani
a) Parco Agricolo di S. Dalmazio
L'ambito territoriale definito da questo Documento di Inquadramento, comprende le zone
- Zone agricole E1, F3 e F4 con interposte tra queste zone ed il TUC alcune zone E2 per orti e
giardini ed aree di verde privato e spazi pertinenziali e di salvaguardia ambientale
- percorsi di interesse paesistico e percorsi ciclabili
-  Cimitero e zona di rispetto cimiteriale
- Strade
per le quali valgono le rispettive prescrizioni.
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Le singole zone sono comprese in un unico ambito territoriale per I'esigenza di salvaguardia del loro
ambiente naturale e per la loro rinaturalizzazione e salvaguardia idrogeologica, in coordinamento con i
Comuni contermini del Parco Regionale delle Groane e della Brughiera briantea e del Parco del Lura.

b) Parco urbano del Guisa
L'ambito territoriale definito da questo Documento di Inquadramento corrisponde ad un ambito di azione

paesaggistica di cui alléart.33 della normativa del
- zone F4 boschive dirinaturalizzazione e di salvaguardia idrogeologica di cui al successivo Art.53;
- ambiti (F) destinati ad attrezzature ed impianti di interesse generale di cui al successivo Art.49;
- ambiti di cui al successivo Art.56 di recepimento della normativa del PTC del Parco Regionale delle
Groane e della Brughiera Briantea.
Le singole zone sono comprese in un unico ambito territoriale di salvaguardia idrogeologica e di unita
ambientale e paesaggistica denominato "Parco urbano del Guisa" di rilevanza paesistica e di interesse
sovracomunale, gia interessato da un progetto di riqualificazione approvato dai CC di Lazzate, Misinto,
Cogliate e Ceriano Laghetto.
T AR12Xoni ottici
Sono ambi ti di rilevanza paesaggistica e visiva allé
edi ficazione o, guando consentito dalle norme delle zo
campo visivo e gli elementi paesistico i ambientali e storici del campo ottico.
Ai coni ottici gia individuati negli elaborati grafici del PGT, altri saranno individuati in attuazione delle
di sposi zioni déambito come nel caso della permeabilit
precedete ARS.
3. Ambiti di Trasformazione AT e di Trasformazione e di Rigenerazione ATR
Il tema della riduzione del consumo di suolo in adempimento del PTR/ 1.r.n.31/2014 e del PTCP della
Provincia di Monza e Brianza, a sua volta adeguato al PTR, riguarda principalmente gli Ambiti di
Trasformazione del Documento di Piano vigente a consumo di suolo, di cui sono interventi:
1. gquali AT a consumo di suolo
- Vigenti al 2014: gli ATCSj , ATCS¢ , ATC¢ , ATCE , ATC¥ , ATC} , ATC§, ATDj , PIl di via dei
Ronchi
- Proposti al 2025: gli ATCSj , ATCS¢ , ATC¢ , ATCE , ATC¥ , ATC; , ATCS§ , PII di via dei Ronchi
IATC”
2. quali trasformazione e di rigenerazione (ATR) urbana finalizzati al recupero del patrimonio edilizio
esistente
- Vigenti al 2014: ATRB/SU di via C.Battisti-via Oberdan e ATRB/SU di via De Amicis
- Proposti al 2025:ATRA; (=ATRBSU) di via C.Battisti-via Oberdan e ATRB/SU di via De Amicis
3. quali ATR del DdP e IR del PdR individuati in attuazione della I.r.n.18/2019.
Tra gli AT /ATR di cui sopra, si annoverano inoltre gli AT/ATR
4. quali ambiti assoggettati ad AlP:
ATCSj ,ATCS¢ , ATC¢ , ATCE , ATC¥ , ATC} , ATCS§,
Per ogni AT/ATR
- | 6afNtT.ARBP al gual e si ri manda, definisce | e finalits@
- I 6Al 1 egNdatod Pn .a2 qual e si ri manda, definisce gli i ndi
|l 6estratto della tavola dell e -pdRvisioni di piano di
4. Piani di coordinamento/ Schema generale e concordato (art.24 c.12 -NTA-DdP)
4. Piani di coordinamento
Gli AT e ATR di cui al precedente capitolo ed in generale tutti gli interventi devono relazionarsi tramite uno
specifico piano di c o or di-MTA-BdPralt contestodin cui silcollocand ¢odi aome . 24 ¢

rappresentato dal /dai loro AR di appartenenza.

4. BEchema generale e concordato
Per alcuni AT /ATR di particolare complessita come per gli ATCS, lo stesso PGT ipotizza il loro schema
insediativo a livello urbanistico, ambientale ed edilizio tramite uno schema generale e concordato a cui
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debbono tendenzialmente relazionarsi i singoli interventi per riqualificarlo ed al tempo stesso per meglio
caratterizzarsi loro stessi.

In entrambi i casi sia il Piano di coordinamento che lo Schema generale e concordato, vengono proposti in
attuazione degli indirizzi del /degli AR di appartenenza degli interventi proposti.

4. gontest.i di eapmanbti ¢nenilzai ntervento
Analogamente per gli AT/ATR per i quali non provvede il PGT stesso, il Piano di Coordinamento o lo schema
generale e concordato sar ™ pr ooffre she deglidnaitizki dicy egli AR dir e i n

appartenenza ,adohd deiGlionetementv costitutivi gia individuati dal PGT come nel caso del

contesto:

a-delle Aree dismesse

L ATRB/SU2 riproposto dal Documento di Piano € relativo ad un insediamento che risulta incompatibile con

il suo contesto nello stato di fatto residenziale e pubblico e di progetto a livello normativo e di in
guadramento.

territoriale. A questo fine il PGT prende atto che per tale insediamento se non potesse essere rigenerato

| Bunica prospettiva praticabil e per qupgioechd iaBPGT ¢alsbllacitis ua di

Léattuazi one dddtisuuAdToRRBI/Ii SIh2 a~ aild 6essere | 6attivit”™ proc
cambi o di d e s t subocadmateoaliegisulfadze debpiano di indagine ambientale.
Inltre il DAP previgente ha gia proposto una localizzazione alternativa p er |l a prosecuzione

individuando | 6ATD1 chal T 6 dapRnifiealian¢ aituaiva.s ogget t at o
Infatti per gli insediamenti produttivi dismessi o da dismettere per una qualche incompatibilita, aree e relativi
complessi edilizi, il PGT prevede il trasferimento del 50% della SL esistente in ampliamento della
destinazione di zona in cui la SF trasferita risulti compatibile con il contesto. Con il trasferimento del 50%
della SL quale incentivo alla dismissione, & consentito il recupero della SL esistente per una delle
destinazioni compatibile con il contesto (Residenziale e terziario))d el | 6 ambi t o i n blaiégasovi ene
di intervento di recupero attraverso un intervento di ristrutturazione urbanistica, dovra essere garantita una
SP minima della SF da consentire la realizzazione diun giardino/ parco urbano di cui alla tipologia 3 (c )-AR
n.5-art.26-NTA-PdR..

In alternativa alla procedura di trasferimento/delocalizzazione di cui sopra, per le attivita in atto in attesa
della loro dismissione, & possibile prevedere una fascia di salvaguardia ambientale da interporre tra
destinazioni conflittuali con contestuale riqualificazione delle attivita insediate in attuazione di quanto previsto

dalla normativa del Centro edificato di cui al RCI.
b-del Borgo di Cogliate

Per gli ATR relativi agli ambiti A-NAF e A1-T1 ST val gono gl i ndiri-ktBoigodjener al
Cogliate ed i riferimenti di cui al capitolo D della Relazione generale, anche i seguenti indirizzi particolari
per risultare tali insediamenti:
- di tipo polifunzionale anche attraverso la promozione di attivita private di interesse generale e/o
pubblico;
- dotati delle aree di urbanizzazione primaria e secondaria nel limite complessivo tendenziale del 30%
della ST e comungue delle aree necessarie a soddisfare il fabbisogno di parcheggi (P2) di cui al Piano
dei Servizi, ad organizzare i percorsi ciclopedonali passanti gli insediamenti ed a formare gli spazi
urbani (piazze o altro) di disimpegno delle attivita di servizio insediate;
- caratterizzati da un Superfice Per meabi |l e (SP) <corrispondente all darea
a verde di interesse ecologico-a mb i ent al e seedinlguamairdividuate o individuabili;
- in salvaguardia delle preesistenze di interesse storico-tipologico gia individuate o da individuare
al | 6i wdi ®ngal interventi attraverso le procedure di progetto di cui al c.13-AR n.1-art.26-NTA.DdP
- tendenzialmente non interessati da traffico veicolare che sara disimpegnato da adeguati parcheggi di

corona (P2) da cui accedere ai parcheggi privati interrati.
Pertanto [ Piani di coordinamento degl i interventi

rappresentazione dello stato di fatto, a tutti gli insediamenti circostanti che potrebbero attuare uno o piu

indirizzi particolari di cui sopra.

c- degli insediamenti esterni al Borgo di Cogliate

Complessivamente il piano di coordinamento degli interventi proposti al | 6 est er no del Borgo
propost.i gprea hrabpeesanthzione dello stato di fatto, saranno estesi a comprendere tutti gli
insediamenti circostanti (aree o edifici) che potrebbero coincidere con uno o piu elementi costitutivi della
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bi ourbanistica d-Queluiit " alJUNOEEdP. 2tFiccdC1l c ui di seguito [

| 6i nsedi amentoissedtamenuni debima biourbanistica per

l1.isolamento acustico: attraverso parchi interni e iso

2.sicurezza sismica e urbana: pbagsedeprdoooasamgi abaet

3.sicurezza idraulica e il riuso delle acque: con vasc
riutilizzat e;

4.di sposi zione dpelgd ni meedirfiiac iarcioennt at ai olvuensgto plear diar emit
esposi zione solare delle costruzioni e per il mi n i
orientamento prevalente e volumi compatti o accorpat

5.natura del terreno: permeabile e con capacit”™ di di
magnetici;

6.ti pologie edilizie : a densit?” Il i bere come nel cent
case basse ed alte esaltando | e esigenze individual:@
da integrare nel tempo;

7.spazi ppuebrb | i i nt egrazi one sociatenespeaceslsa olnieb edrit "pi
collegate da percorsi ciclo pedonali e con presenza d

8.energie alternative: teleriscal damenitnot eegrmanrdroe Illei ess
individual i ;

9.quartiere polifunzionale: |l a frequentazione del quar
in quanto contiguel Ipé Lamhmeagse®nicome compatibildi con
(residenza, produttivo, servizi);

l0arte nel guartiere e |l a qualit”™ wurbana: non esistono
affidata alle installazioni artistiche, che sbéintegr

d- degli AT sottoposti ad Intesa

Come gia annotato, per gli ATCS1 e ATCS2 e per gli ATC 3, C5,C6.e C7 le relative schede di progetto di

cui alcune d i seguito, esemplificano | dattuazione del DdP

compensazione, |l a SL massima (di progetto) e minima (d

al tri i ndi ci (SCOP, H, ecc. ) i n at/tonaaichiamatoeTaliduperficie s peci

ed indici sono poi da definire in fase attuativa in attuazione delle presenti norme. Analogamente la
planimetria allegata ad ogni scheda si deve intendere
andra definito in sede di attuazione delle previsioni di piano (Azzonamento e NTA).

Di seguito a titolo esemplificativo si ripropongono | e s chede AICS] Rrcangumd di stoloccenl | 6

esemplificate le modalita di compensazione dei proprietari delle aree originariamente compresi negli AT e

poi escluse e rese agricole dallélntesa:
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AT C/Sj divia A. Volta

Estratto azzonamento i scala
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'! PERIMETRO AMBITO DI TRASFORMAZIONE
b

PERIMETRO INTESA PROVINCIA-COMUNE

PERIMETRO PROTOCOLLO DI INTESA PROVINCIA-COMUNE
i SOTTOSCRITTA CON DDP 9 DEL 20/02/2018 E DDP 91 DEL
" 08/06/2023

AMBITI DI TRASFORMAZIONE

- ZONA C/S: AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI
AMBITI E AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE
ZONA DI VALORE PAESISTICO AMBIENTALE ED ECOLOGICO

[=]

ZONAF3
ZONA F4 BOSCHI DI PROGETTO E AMPLIAMENTO

RETE VERDE DI RICOMPOSIZIONE PAESAGGISTICA

DELIMITAZIONE DEL CORRIDOIO TRASVERSALE DELLA
RETE VERDE

AMBITI DESTINATI ALL'ATTIVITA' AGRICOLA DI INTERESSE
STRATEGICO

*:f;:' 12) CONI OTTICI

RETI E INFRASTRUTTURE URBANE
INFRASTRUTTURE PER LA VIABILITA'

\C)r INFRASTRUTTURE STRADALI - DI PROGETTO

|

VERDE INFRASTRUTTURALE STRADALE
STRADE EXTRAURBANE - TIPO C

IN PROGETTO CON FASCIA DI RISPETTO 10 ml
PASSAGGIO CICLOPEDONALE ATTREZZATO G4

C]
£
2

SOTTOPASSO ECOLOGICO G5 - DI PROGETTO

CICLABILI E ITINERARI CICLOPEDONALI
TRATTI PANORAMICI ESISTENTI

AREE NON SOGGETTE A TRASFORMAZIONE

COMPONENTE GEOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SISMICA DEL PGT
VINCOLI E CLASSI DI FATTIBILITA'

CLASSI DI PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE (PSL)

m————— 1
+—z245—1 z743: ZONA DI FONDOVALLE

[ Fp— ]
CLASSI DI FATTIBILITA GEOLOGICA
CLASSE 2: FATTIBILITA CON MODESTE LIMITAZIONI

m
CLASSE 3: FATTIBILITA CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

] -

AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE:
AR7, ARS8, AR12

AT C/S | divia Volta
1 2 3 4 Rete verde di
Intesa provincia- Sup.a | sup.libera TOTALE rlclorr.lpolsmone '
comune sc=ST consumo di | 243 paesaggistica interna all AT
suolo (su) (sh 2+3) In ambito F3 [ In ambito E2
Interno all'AlP 34.050,00 12.550,00 21.500,00 34.050,00 21.500,00 -
Esterno all'AIP 1.200,00 1.200,00
Totale 35.250,00 13.750,00 21.500,00 34.050,00 21.500,00
AT C/Sj divia Volta
_ su _ SL min SL mass ou1° ou2° _ _
sc=ST —SErOUL® sl=F3 " . . o DT se=SF mon SLcomp | SL pereq lc=IT Ip
mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mag/mq mag/mq
F3 parcheggio ve ou+oU2° su-Ou1° shc 20%SLmass | SLmass/sc | SLmass/su
35.250,00 | 13.750,00 | 21.500,00 | 9.703,20 | 12.129,00 | 4.851,60 | 4.851,60 | 9.703,20 | 8.898,40 7.396,00 | 2.425,80 0,344 0,882

*

La SL mass € la SL di progetto del PGT previgente mentre la SL min e I'80% della SL mass

** Le OU1° minime a parcheggio sono pari a 1/2 dell/80% SL mass nel caso di attivita terziarie non commerciali (nel caso di attivita commerciale vale la dotazione di

standard definito dall'Art.59-NTA)

*** | e aree libere in quanto aree vincolate a ve soddisfano il fabbisogno di OU2° pari a a 1/2 dell/80% SL mass nel caso di attivita terziarie non commerciali (nel caso
di attivita commerciale vale la dotazione di standard definito dall'Art.59-NTA)
| dati delle superfici interne all'AIP coincidono con i dati del Protocollo di Intesa Provincia-Comune
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Mappa catastale

N
[N
L O

j....._._._"_._.}

: e e e

Scala 1:3.000

i Superficie Territoriale
— Superficie Fondiaria
AT C/S __ divia Volta
A B C D E F G H |
Sup. Sup. Sup. SL di
ST SF SL Foglio [Mappale catastale catastale E/A pertinenza
catastale
urb. non urb. H*C
mg mg mg n° n° mg mqg mg % mg

7 137 1.358,38 - 1.358,38 3,99% 483,87

7 73 7.227,77 - 7.227,77 21,23% 2.574,62

7 62 5.988,80 - 5.988,80 17,59% 2.133,28

7 63 722,34 - 722,34 2,12% 257,31

7 74 2.357,78 - 2.357,78 6,92% 839,87

7 75 2.272,10 1.663,02 609,08 6,67% 809,35

7 185 528,10 - 528,10 1,55% 188,11

7 64 2.147,69 1.283,86 863,83 6,31% 765,03

7 69 1.316,01 1.304,03 11,98 3,86% 468,78

34.050,00 12.550,00 12.129,00 7 76 1.399,07 1.399,07 - 4,11% 498,36
7 77 615,62 615,62 - 1,81% 219,29

7 78 642,67 642,67 - 1,89% 228,93

7 79 638,22 638,22 - 1,87% 227,34

7 80 708,87 708,87 - 2,08% 252,51

7 294 699,95 699,95 - 2,06% 249,33

7 296 848,05 848,05 - 2,49% 302,08

7 84 2.390,88 1.047,33 1.343,55 7,02% 851,66

7 85 1.399,94 1.000,67 399,27 4,11% 498,68

7 298 787,77 698,64 89,13 2,31% 280,61

34.050,00 12.550,00 21.500,00 100,00%| 12.129,00
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Ipotesi planivolumetrico

Scala 1:2.000
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Dati di progetto

sc = superficie di compensazione = 35.250,00 mq
su = superficie urbanizzabile =13.750,00 mq
sl = superficie libera =21.500,00 mq

Ic = Indice di compensazione SLmass/sc =12.129,00 mc / 35.250,00 mq = 0,344 mc/mq

SL mass = =12.129,00 mq
SL min = 80% di SL mass =9.703,20 mq
SL da compensare = sl*lc= 21.500,00mq*0,344mg/mq =7.396,00 mq
SL da perequare = 20% di SLmass =2.425,80 mq
OU1° (strada+parchegqio) = I del | 680% SLmass =4.851,60 mq
0OU2° (da vincolare a ve) = | dell 680% SLmass =4.851,60 mq
se = superficie edificabile =su - OUl° =13.750,00 mg-4.851,60mq =8.898,40 mq

SL di progetto:
Totale: = 6.700 mq (SLmass=12.129,00 mq)
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2 - RELAZIONE PIANO DEI SERVZI

1. Premessa
Per il PdS la riqualificazione/rigenerazione urbana significa innanzitutto la riorganizzazione a sistema del
settore dei servi zi, per valorizzare la flessibilit”™ d

lo svolgimento del maggior numero possibile di servizi a parita di consumo di suolo e di risorse impegnate.

Organizzato a sistema questo settore privilegia la connessione ciclopedonale per i collegamenti interni ed

esterni, organizzando di fatto la rete della mobilita dolce integrata al sistema piu generale della mobilita,

all dinterno ed all éesterno delCogliiae inparticalareCcoeandooin questmt o e
modo le migliori premesse per la loro riqualificazione /rigenerazione.

2. Obiettivi per la domanda dei servizi

La riqualificazione/rigenerazione urbana consente di per sé di soddisfare il fabbisogno dei Cittadini oltre che

in ordine ai loro bisogni tradizionali della casa, del lavoro e delle aree ed attrezzature attraverso le quali si

possono erogare i servizi pubblici, anche e soprattutto in ordine a quei bisogni di cittadinanza che non sono

ancora st at i codificati dal |l durbanistica tradizionale att
storico-culturale di Cogliate e migliorando la sua visibilita nel suo contesto territoriale come si propongono di

fare il nuovo DP e la variante di adeguamento del PS e del PR, il nuovo PGT di Cogliate pud consentire ai

Cittadini di riconoscersi nel loro paese (=cittd) e quindi di abitarci bene pur lavorando o studiando altrove

favorendo anche direttamente, la sua riqualificazione /rigenerazione attraverso interventi di qualita edilizia,

urbanistica ed ambientale a soddisfacimento dei bisogni nuovi ed emergenti dei suoi cittadini in tali ambiti.

3. Determinazione dei parametri di gualita
In rapporto alla necessita di riqualificare le attivita di servizio esistenti e quindi le attrezzature attraverso cui
tali servizi si esercitano e parallelamente in rapporto alla necessita di dare risposta ai bisogni nuovi ed
emergenti in ordine all'lambiente ed alla sicurezza ed in generale in ordine a nuovi bisogni di cittadinanza
attraverso interventi di qualita urbana, ambientale ed edilizia, occorre innanzitutto definire i parametri minimi

dell a qualit?@ dell a vita dei Cittadini, che il Piano
particolare della riqualificazione e rigenerazione urbana.
I n questbdottica si deve innanzitutto superare qualsias

alla quale ci costringe I'urbanistica tradizionale che si limita da sempre a definire dei parametri quantitativi

minimi (standard urbanistici) sulla base della legislazione pregressa, in parte superata dalla stessa L.R.

n°12/2005.

Tali parametri quantitativi si danno ovviamente per soddisfatti o da soddisfare, mentre emerge come

prioritario il soddisfacimento del fabbisogno dello fstandard qualitativod  quindi del fabbisogno di
attrezzature e di interventi attraverso i quali si prestano i servizi ai cittadini in ordine ai nuovi bisogni.

Con unbavvertenza.

I'n riferimento ai bi sogni nuowvi ed emergenti, Al a citt
grado di prestare i piu significativi servizi ai suoi Cittadini in ordine alla qualita della vita, nella misura in cui la

citta si qualifichi sempre pit dal punto di vista urbano, ambientale ed edilizio.

Da qui nasce | 6i mportanza di definire dei par ament r i di
attuazione degli i ndi c iNTAdDAP eydeldel azidni' di qualitd cosoi corree Idéfiditar t . 3 0
dal | 6art . 2 7-NTA:DBPLe dicai anehe @i 8eguito:

Ci1 Qual i t'isunkan

1 principio dello sviluppo sostenibile significa anch
gualit”™ wurbana.

Per qualiigt'i acua ban

- non si intende soltanto |l a dotazione delle urbanizzaz
verde nell o schema di parchi e giardini e delle | oro
- s intende anche | a riqualificazione urbana dei diver
la riqualificazione del suol o urbanizzato. Ci, compor
aree intercluse nell'"urbanizzato o |l a riqualificazion

59



Comune di Cogliate i Provincia di Monza e Brianza Doc.1D=2A=3C-Relazione
P.G.T. Piano di Governo del Territorio

ottica ambient al e per realizzare qguindi una per mea
del |l urbanizzat o;

- s intende anche e soprattutto | a connessione degl:.
territorio comunal e ancor a natural e, per determina
un'organizzazione urbana pi% equilibrata e compatibi
naturale e paesaggio antropico, costruendo in questoc

costruito ed una nuova organizzazione urbana ed ambie
A qQuesto scopo

- occorre individuare non solo degl:i "intervent(iAT)str a
e di Ri gener a(zAToRnen ugbada, per la | oro capacit? pr o
rinnovamento e di gual i ficazione anche ambientale d
riqgualificazione di ambi ti terridiorcail i-NTpAD &R mts g2&id o ( £
di articolare gli obiettivi di riqgualificazione dell
ambi ti territoriald.i minor i che consentono un pi %
riqgualificazione general e.

- occorre contestual mente favorire | a riprogettazione
l oro riquéafribeocariaanene, ma anche per meglio caratt
(insediamenti a pi% destinazioni) ed ambientale (ad a
ti pologici che morfologici che ne rafforzino |l a |oro

Gl i interventi PATd MAOTSRs i ldRa l g aPPKCRNt(i scono il raggiungir

riqualificazione di cui al Document o di Piano attrave

vasti

I n partiARgaarraentglsicono i | coordinamento ambientale ed

perch® si avvii un'integrazione ttutat @i si egloil 2ziambmtdque

moderna struttura urbana.

A questd sPcdpda.i deve tendere ad innal zare

a)la qualit”™ insediativa anche attraverso il sostegno

guell o dell "edilizia ecosostenibile e bioclimatica.

b)la qualit?@ ur bana attraverso una diversa organizzazi
integrazione con il sistema insediativo.

La viabilit”™ in particolare ed idni geceunieraall ep rleec eidrefnrtaes tc
Rel azione sadinod®m@fortant e punt o di partenza per i ri

/' rigenerazione della <citt?™: occorre innanzitutto riso

sovracomunale e di coerenza fra | e dimensioni degl i i

accessibilit?®

Sol o in questo modo <ci S i pu, riconciliare con | e stre

citt”. Si potr” allora valorizzare il patrimoni o esi

definiltitwvassuto connettivo della ci-in” farmaaheovaesedut
all'"intero edificato, quello esistente e quello futuro

Al cune strade potranno avere anche wun i mpianto di gr ar

con una diversa tgpahemabtVcalteide&li@gwudil gnie plot @amzeé al men

tratti ur bani dell e strade dieciomgraese®o (ed iISP1@G8ciketda Séa
viali edranococas? definiti in passato rispetto alle
car att erSiesnpireheper | a toponomasti ca sarebbe opportuno

celebrativo come quasi escl usi vanoecnatlee ian spiagsnsiaftioc,ar &n
interessat.i (via dei Ronchi, ecc.);

A questi esempi occorre riferirsi per il recupero ur b
interventi della mobilit”™: dalla strada alle infrastru
L'"i mmagine finale che |l e infrastrutture della mobilit?"

citt” pi% moderna ed efficiente, priva di congestion

accogliente ed equilibrata, dove sia pi%¥% facile sostar

I n attuazione di quest.i indirizzi il nuovo DP e | a var
ha delineato | e seguenti azioni all'"interno ed all'est
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- incremento della diffusione delle modalit?" di trasp
ci cleabdielii percor si anche di significato storico
- organizzazione e razionalizzazione dell'assetto del/l
calibdatbeanuove infrastrutture in relazione alle esi
- incremento delle condizioni di sicurezza delle strade
I n dettaglio, il nuovo PGT affronta i probl emi viabili
obiettivi prioritari | 'aumento della sicurezza stradal
C2 Qualit”™ ambientale
! mi gl i oramento della qualit?” della vita dei Citta
ambiental e.
Centrale in questa prospettiva — il principio di svi |l
crescita che soddi sfino | e esigenze attual. senza (
perseguendo | "' obiettivo della sostenibilit?
Sostenibilit”™ a livello ambientale significa essenzi al
azzerando il tasso di consumo dell e risorse non rinnov
Ovviamente questo obiettivo assume un particolare sign
par i a 2.655.082 mg e quindi par.i al 37,79 % della su
territorio comunale per cCui | 6obiettivo della sosten
riferimento alla riduzione del consumo di suol o previ
adeguament o al PTR /| PTCP /1 .r.n. 31/ 2014 ma anche
riqualificazione dell 6esistente a beneficio dei cittac
livell o ambiental e, attraverso | a riqualificazione amb
guanto possibile attraverso | a rinaturalizzazione al me
La ricerca di una nuova qualit”™ ambientale attraverso
da perseguire innanzitutto attraverso | a valorizzazio
present.i sul territorio di Cogliate sia compreso che
Brughiera Briantea e quindi attraverso wunéidonea int
paesaggio antropico del centro abitato. Tale intermedi
di fruizione pubblica del paesagwiisouanat ur=adcenisiat tiincit
art. 2®AdRTAi a attraverso intervent:i di densificazione ¢
definire il massi mo possiamblieendialpeerameladbiinltietr'n op adeesli sttei:
sia in termini di accessibilit?” attraverso una rete
connessione anche natwuralistica dei due paesaggqgi ed at
protetti, filtri e fasce di salvaguardia ambientale.
Una tale operazione =~ possibile innanzitutto attravers
esistenti in atsuasztiemaedecl edAaARer. Yer di negl.i aggregat
art-Ne®d P, non gi~ e non solo sulla base dello stato
privata) ma soprattutto in funzione della |l oro tipol
prospettiva di poter organi zzare quest:i spazi in un \
svolgere il compito di corridoio ecologico comunale di
Quest a operazione di connessione ecol ogica degl i s pa
sovracomunale per <coll egarsi ai principald:@ corridoi ec
da quella provinciale a quella regional e, consentendo
eventual.i carenze di spazi verdi a |livello comunale po
alla scala sovracomunal e
Sostenibilit”™ dal punto di vi sta ambientale significa
indici di qualit”™ urbana, paesistica, del suolo e del/l
che non deve superare | a capacit? del |l " atmosfer a, del
sostanze. Questo obiettivo deve essere tenacemente per
di territorio wurbanizzato, attraverso una normativa s
previsti dal | 6 aNTARI7P cp.eGl, Cl2i eATCATR e | R se da pereg
all d6all egato A della DGR X1 /3509/2020 per il recupero
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dei i vel li di qgualit”™ INTAhdRsad idral défairni 2iMNTEDIILC ICi2e <
salute umana, a garanfzigai del ddieneiststea @i mpisiadio Cogli ate

Cc3 Qualit”™ edilizia

La qualita edilizia che corrisponde a questo ulteriore livello di qualita, € esemplificata ol t r e che dal |
n.C3-NTA-DdP per la rigenerazione oltre che urbanistica ed ambientale di interi insediamenti, anche e

soprattutto per il recupero dei singoli edifici esistenti, dalle due DGR XI/3508 e XI/3509 del 2020 di

attuazione della 1.r.n.18/2019 che elencano una serie di finalitai ncent i vant i sia per |1 06ini
del 20% che in sua sostituzione, per lo sconto del 20% sul contributo di costruzione e che le NTA del nuovo

PGT tendono ad esemplificare in criteri funzionali alle strategie di piano come nel caso degli obiettivi di
permeabilita del suolo (Art.15 .c.3-NTA-PdR).

C4 Qualit”™ dei servizi

Uno sviluppo sostenibile presuppone che la qualita dei servizi si misuri anche per la propria capacita nel
promuovere la qualita urbana ed ambientale ed edilizia degli interventi.

Le soluzioni dei bisogni primari dei Cittadini attraverso attivita di servizio e quindi attraverso le relative
attrezzature, di cui ai capitoli precedenti, possono e devono essere anche significative dal punto di vista
urbano, ambientale, edilizio e dell'accessibilita, essendo in grado in questo modo di garantire un ulteriore
livello qualitativo alle attrezzature tramite le quali questi servizi si esercitano.

Un'attrezzatura di servizio € ad esempio significativa dal punto di vista urbano per la sua capacita di
aggregazione sociale e di valorizzazione dell'identita storico -culturale dell'intera citta.

Garantire l'accessibilita ciclopedonale di queste attrezzature significa poi contribuire alla costruzione di una
mobilita interna alla citta articolata nei diversi tipi di trasporto, compreso quello "verde" delle piste
ciclopedonali e significa quindi elevare la qualita urbana che deriva da una mobilita equilibrata.

Altrettanto significative per quanto riguarda la funzione paesistico -ambientale ed ecologico -ambientale
possono risultare le diverse attrezzature pubbliche quando sono in grado di svolgere il ruolo di snodi (presidi
ecologici) della connessione tra costruito e non, tra aree agricole /boscate e centro abitato, tra i parchi
esterni e le aree verdi interne alla citta, nella costruzione oltre che della REC, anche di un'immagine unitaria
della citta, un'immagine prevalentemente verde.

Ma soprattutto una nuova qualita delle attrezzature di servizio verra raggiunta come gia detto, con la loro
organizzazione a sistema, in grado di superare le motivazioni funzionali specifiche e di garantire un nuovo
valore aggiunto grazie alla loro flessibilita e versatilita nel fornire i servizi tradizionali e quelli nuovi ed
emergenti.

4. [l nuovo Piano dei Servizi

Léoperazione di consolidamento e di riqualificazione ¢
sostanziale del Piano dei Servizi vigente, non solo in generale in attuazione dei principi di cui ai capitoli

precedenti ma anche in riferimento alla particolare funzione del Piano dei Servizi stesso.

| Piani dei Servizi di prima attuazione della I.r.n.12/2005, sono stati predisposti quando le prospettive di

sviluppo edilizio erano diverse e sovradimensionate rispetto ai fabbisogni reali di abitazioni e servizi, per

introitare le risorse necessarie a finanziare qualsiasi opera pubblica mancante e/o desiderata. Avendo nel

frattempo il mercato ridimensionato queste previsioni ed avendo quindi limitato le risorse a disposizione, i

PdS dovranno essere rivisti sulla base di previsioni pi
espansione ma appunto di rigualificazione dell desi sten
In particolare non essendo come gia detto, il DAP un piano a costruire ma un piano di riqualificazione

del |l 6esi stent e, non si potr” partire da quanto si vV uo

posteriori da questo obiettivo il numero degli abitanti insediabili e quindi i servizi necessari, ma occorrera
viceversa definire autonomamente e preliminarmente il fabbisogno abitativo degli abitanti insediati o
insediabili e sulla base di questo numero di abitanti, calcolare i servizi e le risorse per realizzare le
attrezzature necessarie e per gestirle. Si potra in questo modo non sovradimensionare le risorse derivanti da
oneri e dal cosiddetto standard qualitativo che la I.r.n.12/2005 ha individuato come onere di negoziazione
degli interventi non gia perd0 come onere aggiuntivo ma come un onere integrativo dei contributi di
costruzione e della monetizzazione, per non pregiudicare la fattibilita stessa degli interventi.
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5. Calcolo del fabbisogno di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico
Lo standard di PGT é quello definito dagli artt.6a, 6b e 49-NTA-PGT e cioé pari a
- per la residenza pari a 23,50 mg/ab. al netto del parcheggio e del verde attrezzato (3 mg/ab) di OU1°,
per una quota quindi superiore a quanto richiesto dalla I.r.n.12/2005 e s.m.i. che quantifica lo standard
residenziale in 18,00 mg/ab. minimi al netto dei parcheggi e del verde attrezzato di urbanizzazione

primaria.

- per il produttivo pari al 10% della ST/SF di cui il 50% da destinare a parcheggi di OU1°/0OU2°

- per il ter zilH0%dellafshdiprogettbl 08®&t t i vamente all 6indierno
cui il 50% da destinare a parcheggi di OU1° /OU2° ad esclusione dello standard del terziario
commerci ale che — .5pIN8APDR pari @ al0086/150% lispeltitameénte per medie
strutture di superficie di vendita sapévesteraoc6de@]| m

Le tabelle di seguitAllalneyateedificuanall dost.2ndard es

esistente e di progetto (tab.2 e ®)HXRcepxerx deméURiAc Ipiea s tl
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Tabella 1 - AREE E ATTREZZATURE STANDARD ESISTENTI

STANDARD
STANDARD RESIDENZIALE STANDARD PRODUTTIVO TERZIARIO
F Fp Fs
. . . Standard a
Parco gioco | lIstruzione Interesse Parcheggi . .
e sport inferiore comune UL Parcheggi Altro servm_o»del
N. servizio
mq. ma. ma. mq. mq. ma. mq.
esistente esistente esistente esistente esistente esistente esistente
1 1.116,00 1.116,00 433,00 1.511,00 794,00
2 458,00 112,00 3.278,00 2.078,00
3 1.344,00 134,00 894,00 1.036,00
4 334,00 151,00 159,00 1.605,00
5 1.725,00 539,00 252,00 620,00
6 377,00 1.202,00 2.046,00 744,00
7 12.463,51 115,00 465,00 3.860,00 883,00
8 1.227,00 182,00 228,00 2.854,00
9 723,00 246,00 609,00 2.117,00
10 62.186,98 396,00 2.187,00
11 3.690,00 627,00 186,00
12 3.209,00 60,00 2.288,00
13 1.449,00 293,00 387,00
14 2.700,00 1.121,00 1.129,00
15 488,00 1.149,00 1.291,00
16 776,00 293,00
17 3.340,00 136,00
18 2.303,00 299,00
19 7.169,00 187,00
20 1.327,00 263,00
21 1.027,00 363,00
22 2.193,00 260,00
23 2.249,00 579,00
24 2.855,00 1.606,00
25 5.523,00 142,00
26 11.575,00 3.665,00 252,00
27 277,00 1.211,00
28 181,00 151,00
29 209,00 892,00
30 327,00 292,00
31 2.133,00 1.147,00
32 266,00 426,00
33 7.294,00 318,00
34 5.916,00 2.566,00
35 718,00 297,00
36 1.601,00
37 13.915,00
38 854,00
39 2.194,00
40 1.532,00
41 2.114,00
42 5.086,00
43 5.933,00
44 16.265,00
45 9,00
46 21.965,00
1.423,65
Totali
- 136.104,50 30.514,00 62.317,65 18.790,00 16.989,00 3.316,00
parziali 12.731,00
Totali 247.726,15 20.305,00
generali 280.762,15
STANDARD
STANDARD RESIDENZIALE STANDARD PRODUTTIVO TERZIARIO
F Fp Fs
AT/ATR ) . Standard a
Parco gioco | lIstruzione Interesse . . ..
. R Parcheggi Parcheggi Altro servizio del
e sport inferiore comune .
servizio
ATCIS |
ATCIS ¢
AT C¢
AT CE
AT C!
AT C§
AT Cra
AT Ceb
AT C¥
AT C"
ATR Al j
ATR B/SU ¢
Totali - - - - N N
parziali )
Totali
generali .
|:|Proprieté parrocchiale
STANDARD
STANDARD RESIDENZIALE STANDARD PRODUTTIVO TERZIARIO
TOTALE F Fp Fs
GENERALE ) ] Standard a
ESISTENTE | Parco gioco | Istruzione Interesse . . -
. . Parcheggi Parcheggi Altro servizio del
e sport inferiore comune .
servizio
136.104,50 30.514,00 62.317,65 18.790,00 16.989,00 3.316,00
12.731,00
247.726,15 20.305,00
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Tabella 2 - AREE E ATTREZZATURE STANDARD ESISTENTI E DI PROGETTO
STANDARD RESIDENZIALE STANDARD PRODUTTIVO STANDARD TERZIARIO
F Fp Fs
Parco gioco e sport Istruzione inferiore Interesse comune Parcheggi Ul Parcheggi Altro Standarciearvssir(\)/mo del
N.
mq. mq mg. mq mg. mq mg. mq mq. mq mgq. mq mg. mq
esistente progetto esistente progetto esistente progetto esistente progetto esistente progetto esistente progetto esistente progetto
1 1.116,00 1.116,00 433,00 1.511,00 794,00
2 458,00 112,00 3.278,00 2.078,00
3 1.344,00 134,00 894,00 1.036,00
4 334,00 151,00 159,00 1.605,00
5 1.725,00 539,00 252,00 620,00
6 377,00 1.202,00 2.046,00 744,00
7 12.463,51 115,00 465,00 3.860,00 883,00
8 1.227,00 182,00 228,00 2.854,00
9 723,00 246,00 609,00 2.117,00
10 62.186,98 396,00 2.187,00 3.100,00
11 3.690,00 627,00 186,00
12 3.209,00 60,00 2.288,00
13 1.449,00 293,00 387,00
14 2.700,00 1.121,00 1.129,00
15 488,00 1.149,00 1.291,00
16 776,00 293,00 435,00
17 3.340,00 136,00 2.860,88
18 2.303,00 299,00
19 7.169,00 187,00
20 1.327,00 263,00
21 1.027,00 363,00
22 2.193,00 260,00
23 2.249,00 579,00
24 2.855,00 1.606,00
25 5.523,00 142,00
26 11.575,00 3.665,00 252,00
27 277,00 1.211,00
28 181,00 151,00
29 209,00 892,00
30 327,00 292,00
31 2.133,00 1.147,00
32 266,00 426,00
33 7.294,00 318,00
34 5.916,00 2.566,00
35 718,00 297,00
36 1.601,00 873,76
37 13.915,00 1.171,00
38 854,00 364,00
39 2.194,00 969,00
40 1.532,00 1.245,00
41 2.114,00 258,00
42 5.086,00
43 5.933,00
44 16.265,00
45 9,00
46 21.965,00
47 1.423,65
48 6.711,00
49 230,00
50 9.661,00
51 1.262,57
52 147,00
53 812,00
54 2.173,00
56 229,00
Totali 136.104,50 11.564,57 30.514,00 9.661,00 62.317,65 - 18.790,00 4.880,76 16.989,00 3.295,88 3.316,00 - 12.731,00 3.100,00
parziali 147.669,06 40.175,00 62.317,65 23.670,76 20.284,88 3.316,00 15 s
Totali 273.832,47 23.600,88 >831,00
generali 313.264,35
STANDARD RESIDENZIALE STANDARD PRODUTTIVO STANDARD TERZIARIO
F Fp Fs
AT/ATR .
Parco gioco e sport Istruzione inferiore Interesse comune Parcheggi Parcheggi Altro Standarriearvssir(\)nzno del
da da da da da da da
da da da da da da da
cedere/conve ) cedere/conve A cedere/conve : cedere/conve . cedere/conve . cedere/conve ) cedere/conve A
. monetizzare . monetizzare . monetizzare . monetizzare . monetizzare . monetizzare . monetizzare
nzionare nzionare nzionare nzionare nzionare nzionare nzionare
ATCIS i 619,00
ATCI/S ¢ 5.697,00
AT C¢ 75,88 594,40
AT CE 1.650,00 115,31
AT C} 348,38 987,06
AT C§ 228,28 646,80
AT Coa 63,11 494,36
AT Cob 58,66 459,48
AT C¥ 122,94 963,06
ATC" 3.454,00 1.680,00 658,50
ATR Al 970,00 48,50
ATR B/SU ¢ 5.459,44 5.459,44
Totali 6.074,00 - - - - - 2.741,06 |  4.803,66 - - - - 1177544 | 5.459,44
parziali
Totali da 8.815,06 - 11.775,44
cedere/conv
enzionare 20.590,50
Totali da 4.803,66 - 5.459,44
monetizzar
e 10.263,10
|:|Proprieté parrocchiale
|:|In progetto
STANDARD RESIDENZIALE STANDARD PRODUTTIVO STANDARD TERZIARIO
TOTALE
GENERALE F Fp Fs
ESISTENTE
E Parco gioco e sport Istruzione inferiore Interesse comune Parcheggi Parcheggi Altro Standard a s_ervnzno del
PROGETTO servizio
153.743,06 40.175,00 62.317,65 26.411,82 20.284,88 3.316,00
27.606,44
282.647,53 23.600,88
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Mentre il parcheggio di OU1°/OU2° richiede una verifica distinta, il verde attrezzato di OU1° puod essere
veri ficato nei Pi ani Attuati vi, all 6interno dell a cat ¢
includere nel Parco di cui allo standard di urbanizzazione OU2° il verde attrezzato di OU1°.

5.1 Fabbisogno degli standards wurbanistici relati vi ag
Lo standard di PGT =~ quel |-RdSpaeg&d i ni to dall 6Art. 49 dell e
- 4,50 mq./ab. per istruzione inferiore

- 4,00 mq./ab. per interesse comune

15,00 mq./ab. per parco i gioco i sport

- 3,00 mqg/ab per i parcheggi

Le tabelle di seguito allegate, verificano lo standard esistente e lo standard esistente e di progetto cosi come
richiesto dalldart. 49 dell e NTA del PGT per |l e 0OU2 e
compresi nello standard OU2.

a-dotazione esistente per usi residenziali

aldi standard per verde, per istruzione e per interess:e
1 Piano dei Servizi vigente va rivisto anche per 1| a
residenza, =~ 3@Guwegtir ipagruiadar a2t%, per abitante mentre |l a | .r
18 metri qguBa&dg/aald .sil r2i98 2mgd i@ , & 2( 2,/ ab di par ch®3gi o €
mq/ ab. di standard per verde, per istruzione e per i n
calcolo dello standard residenziale OU2A i 3 metri qu i

Cogliat e, per 2,22 mq/ ab, da attribuire alle opere di
a2di parcheggi di OU1A/ OU2A

La Tabella n.3a di Cui di seqguito dell 6AI I . n.1 e 2 de
aree per servizi ©084Bdenzhba)i @GUAAre27egistra una scar
22
r

di aree di parcheggio di OU1A/ OU2A (2, <3,00mqg/ ab) in

DM n. 1444 del 2 aprile 1968 a cui l a | n. 12/ 2005 rim
NTARGT.
Tabella 3a - AREE E ATTREZZATURE STANDARD ESISTENTI PER INSEDIAMENTI
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI
STANDARD - Numero abitanti al 01-01-2025 8.450
Esistenti Differenze
. Art.49-NTA- | Richiesti per (Aree .
Descrizione PdR  |8.450 abitanti A esisent) - | ESstente
rea standard
richiesti
mq./ab. mg. mg. mg. mq./ab.
OU2 - URBANIZZAZIONI SECONDARIE - ESISTENTI
Parco gioco e sport 15,00 126.750,00 136.104,50 9.354,50 16,11
Istruzione di base 4,50 38.025,00 30.514,00 |- 7.511,00 3,61
Interesse comune 4,00 33.800,00 62.317,65 28.517,65 7,37
TOTALE PARZIALE OU2 23,50 198.575,00 228.936,15 30.361,15 27,09
OU1 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE - ESISTENTI
Parcheggi 3,00 25.350,00 18.790,00 |- 6.560,00 2,22
TOTALE 26,50 223.925,00 247.726,15 23.801,15 29,32

Tabella 3a - Standard esistenti per residenza

b-dotazione esistente e di progetto per usi residenziali

bidi standard per verde, per istruzione e per interess:e
Dall a Tabella 4a di cui di seguito, emerge che non so
i struzione e per interesse generale per usi residenzi a
aumenta ulteriormente per | e previsioni di standard da
par282a. 64n1y, Ssuperi or e ai 228. 64-NT&WRMp erri auwmiae Ktdit Adza lolni
mgq/ ab che dedotti [ 3,06 mgq/ab per parckoegm/ db HOUMAI

23,50 mg/ab di cui al sopracitato Art. 49.

b2di parcheggi di OU1A/ OU2A

Dall a Tabella 4a di cui di seguito, emerge che | a dot a
e quindi > dei 3,00 mg/ab dell o stesso articol o.
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Tabella 4a - AREE E ATTREZZATURE STANDARD ESISTENTI E DI PROGETTO PER INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI
STANDARD - Numero abitanti previsti al 01-01-2030 8.628
Previsioni al 2030
. Art.49-NTA- A C . .
Descrizione PdR Richiesti B Area Differenza Differenza | Standard in Slanda.rd da | Dotazione
Area . C-B . monetizzar | per ab. del
per 8.628 esistente esistente + (progeto) C-A cessione e negli AT PGT
abitanti progetto prog negli AT 9 T
mgq./ab. mq. mq. mq. mq. mq. mgq./ab. mq./ab mgq./ab.
OU2 - URBANIZZAZIONI SECONDARIE - ESISTENTI E DI PROGETTO
Parco gioco e sport 15,00| 129.420,00| 136.104,50 | 153.743,06 17.638,57 24.323,06 6.074,00 - 17,82
Istruzione di base 4,50 38.826,00| 30.514,00 | 40.175,00 9.661,00 1.349,00 - - 4,66
Interesse comune 4,00 34.512,00 62.317,65 62.317,65 - 27.805,65 - - 7,22
TOTALE PARZIALE OU2 23,50 202.758,00| 228.936,15 | 256.235,71 | 27.299,57 53.477,71 6.074,00 - 29,70
OUL1 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE - ESISTENTI E DI PROGETTO
Parcheggi 3,00 25.884,00 18.790,00 26.411,82 7.621,82 527,82 2.741,06 4.803,66 3,06
TOTALE 26,50 | 228.642,00| 247.726,15 | 282.647,53 34.921,38 54.005,53 8.815,06 4.803,66 32,76
Tabella 4a - Standard Esistenti e di progetto per residenza
5.2 Fabbisogno degl.i standards urbanistici relati vi ag
Lo standard di PGT = quel |-PdSpaeéd i nito dall 6Art. 49 dell e

- 10% della superficie ST/SL destinata ad insediamenti produttivi

- 80% della Slp per insediamenti di servizio/terziario/direzionale

Le tabelle di seguito allegate, verificano lo standard esistente e lo standard esistente e di progetto cosi come
richiesto dalldart. 49 dell e NTA del PGT per |l e 0OU2 e
compresi nello standard OU2.

c- _dotazione esistente per usi produttivi
cldi standard di OU2A

I Piano dei Servi zi va rivisto anche per | a dotazione
a 20.305, 00 mq -NMefhd R end 6 Arth#“dede il 10% degl i i nsedi

ST/ SF=175.961 mq e quindi pari a 17.596,10 mg inferior
20.305,00 mg.

c2adi parcheggi di OU1A/ OU2A
|l 20.305,00 mg di OU2A in realt”™ comprendono anche i p
di 20.305,00 mgq e quindi pari a 10.152,50 mg

Tabella 3b - AREE E ATTREZZATURE STANDARD PER
INSEDIAMENTI PRODUTTIVI ESISTENTI
A
ST - Ambiti Produttivi ed Standard B ]
- . R Differenza
artigianali richiesti Area BA
(10% della esistente
ST
mg. mg. mg. mg.
175.961,00 17.596,10 20.305,00 2.708,90

Tabella 3b - Standard esistenti per insediamenti produttivi

d-dotazione esistente e di progetto per usi prgduttivi
didi standard di OuU2A

La dotazione di standard per usi pr283ubdmqg 88 elsBlAAte.nd g

PdR ne richiede il 10% degl i i nsedi ament i produttivi e
mgq infe@.ibbC4gdd8del | 6attual3e addmxgpSO&i bi l it ™ di

d2di parcheggi di OU1A / OU2A

123. 60Mg 88 OU2A in realt”™ comprendono anche i parchegg

dk23. 60Mq 88 qui ndi 8Pdqg i44a
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Tabella 4b - AREE E ATTREZZATURE STANDARD PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI ESISTENTI E DI PROGETTO
A c Aree
ST - Ambiti Produttivi ed artigianali S.tan_dar_d B Area Differenza Differenza standard Standa.rd da
richiesti Area esisente + C-B C-A cedute/ monetizzar
(10% della esistente rogetio (progetto) convenzion | e negli AT
ST prog ate neali AT
mq. md. mq. mg. mq. mq. md. mgq./ab.
175.961,00 17.596,10 20.305,00 23.600,88 3.295,88 6.004,78 -

Tabella 4b - Standard esistenti e di progetto per insediamenti produttivi

e- _dotazione esistente per usi terziari )
eldi standard di OU2A

La dotazione di standard per usi terzi aNTi#AeéRiseent chi é
| 680% della SL esistente e di progetto pari SL=23.959
6.436, 92 mq del |l 6attuale disponibilit”™ di 12.731,00 m
e2di parcheggi di U1A/ U2A

I a 12.731,00 mqg di U2A in realt” comprendono anche i

50% di a 12.731,00 mg e quindi par.i a 6.365,50 mgq

Tabella 3c - AREE E ATTREZZATURE STANDARD PER TERZIARIO
ESISTENTI E DI PROGETTO
A
Standard B Differenza
SL - Ambiti Terziario richiesti Area B-A
(80% della esistente
SL)
mg. mg. mg. mg.
23.959,90 19.167,92 12.731,00]- 6.436,92

Tabella 3c - Standard esistenti per insediamenti terziario

f-dotazione esistente e di progetto per usi ter'ziari
fdadi standard di OU2A

La dotazione di standard per us i terziari esi sNtTeAn't i e
PdR ne richiede |1 86880% della SL esistente e di progett
inferiore di 8.438,52 mgq del |l dattuale disponibilit”™ d
f2di _parcheggi di OU1A/ OU2A
| 27.606,44 mg di OU2A in realt”™ comprendono anche i p
di a 27.606,44 e quindi pari a 13.803,22 mgq
Tabella 4c - AREE E ATTREZZATURE STANDARD PER TERZIARIO ESISTENTI E DI PROGETTO
A c Aree
Standard B A Differenza Dif standard |Standard da
SL - Ambiti Terziario richiesti Area . rea CcB imerenza cedute/ monetizzar
. esistente + C-A R
(80% della esistente rouetio (progetto) convenzion | e negli AT
SL) prog ate negli AT
mg. md. mq. mg. md. mq. mg. mgq./ab.
23.959,90 19.167,92 12.731,00 27.606,44 14.875,44 8.438,52 11.775,44 5.459,44

N.B. La SL comprende i 1.500 mq messi a disposizione dall'Art.46.3-NTA-PdR da sommare alla SL di piano quale risulta applicando gli indici delle presenti
norme delle singole zone

Tabella 4c - Standard esistenti e di progetto per insediamenti di terziario

6. Paternariato  (Art. 32-NTA-DdP)
1 probl ema che il nuovo Piano dei Servi zi dovr™ affro
da acquisire ma | a realizzazione dell e attrezzature ¢
i Cittadini. A qués¢stescopoil |l conoebt ® di standard dal |
pubblica alle aree ed attrezzature di propriet”™ privat
servi zi di interesse generale Isopsaanhdatd tnadiezitomal
l i bero, | 6educazione scolastica, i servi zi all e persaon
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attrezzarsi per soddi sfare i bi sogni nuowvi ed emerge
parametri di qualit”™ urbana, ambientale e culturale.

Questa operazione dpiricvoaitniv,olsgarme npgoos sdiebi | e promuovendo
dal pubblico al privato, consentendo ad esempio una ge
dal privato al pubblico, sommando alle attivit”™ privat
di interesse pubblico indSat tSuaztiroantet ad eignl iqg uiensdtioruilztziimod e
maggi or numer @rdposhtedaéenpiri vat. in attuazione del P C
pi % intervent.i di riqualificazione previsti dal PGT st
analogo intervento di riqualificazi one ubrabratn a4 -9bT da b ibe)r
PdRreeed particol are unramdcad aonp pshnbol adcio pnaetle Tessuto di

(NAF e TIST) 1l e cui aree |ibere a cortile e a verde c¢
scopo di poter realizzare opere di riqgualificazione di
dell a monetizzazione dello standard, cos3 da accompag!
guindi |l a rigenerazione degli edifici alla rigenerazio
Undaltra forma di paternariato pubblico e privato | a
urbanizzazione ©primaria e dei parcheggi pertinenzi al
come da precedente <c. 4, anche tramite |1 d&édindividuazion

cos3 come pr 6BNTSRGT dal |l 6 Ar t

7. Calcolo del fabbisogno di attrezzature per servizi pubblici e di interesse pubblico
Una volta quantificato il fabbisogno abitativo sulla b
capacit”™ insediativa del PGT in riferimento agli AT/ AT
promuovere con interventi di rigenerazione urbana ed
ri mane da quantificare anche in termini economici il
interesse pubblico aggiornato sui nuovi fabbisogni e s
Di seguito unbéipotesi di provent. dall a perequazione:
Ambito Destinazione SL/V pereq Perequazione
AT CIS 100%T 2.425,80 mq 109.161
AT CIS¢ 100%T 2.203,20 mq 99.144
ATCt 100%R 404,70 mc 60.705
ATCE 100%R 615,00 mc 92.250
ATC| 100%R 1.858,00 mc 278.70(
AT C§ 100%R 1.217,50 mc 182.624
ATCoa 100%R 336,59 mc 50.487
AT Cab 100%R 312,84 mc 46.926
AT C¥ 100%R 655,70 mc 98.355
ATC" 100%R 2.800,00 mc 420.00(
ATRAL| 50%R 388,02 mc 58.202
50%T 129,34 mq 5.820,
ATRBISUE 50%R 4.094,58 mc 614.1871
50%T 1.364,86 mq 61.418
Totale 2.177.9¢

Calcolo dello standaNdMdDgwal itativo (Art.27.B. 4

- Perequazi onmerdeed |taerSzLi ar i a: 3 mq di standard qualite
fatto p&O i a/amagl.i | mq di standard qualitativo pari a
definito per |l egge da Regione Lombardi a

- perequazipaeereedete¥idenzial e: 1 mq di standard qualit
par i5® L/ mqg il mq di standard qualitativo pari al <co

|l egge da Regione Lombardia
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A seguire (tabell a0BP2dd ecadere perda@OUmdneti zzare

SLV mass our° ouz2° Ou1°+0uU2° Aree staqdard da Monetizzazione
da cedere da cedere da cedere monetizzare

AT CIS 12.129,00 mgq 4.851,60 mq 4.851,60 mq 9.703,20 mq 0,00 mq -

AT C/S¢ 11.016,00 mq 4.406,40 mq 4.406,40 mq 8.812,80 mq 0,00 mq - {

AT C¢ 2.023,50 mc 75,88 mq 0,00 mq 75,88 mq 594,40 mq 59.440

AT CE 3.075,00 mc 115,31 mq 1.650,00 mq 1.765,31 mq 0,00 mq -

ATC! 9.290,00 mc 348,38 mq 1.741,88 mq 2.090,25 mq 987,06 mq 98.706

AT C§ 6.087,50 mc 228,28 mq 1.141,41 mq 1.369,69 mq 646,80 mq 64.679

ATCoa 1.682,93 mc 63,11 mq 0,00 mq 63,11 mq 494,36 mq 49.436

AT Co b 1.564,20 mc 58,66 mq 0,00 mq 58,66 mq 459,48 mq 45.948

AT C¥ 3.278,50 mc 122,94 mq 0,00 mq 122,94 mq 963,06 mq 96.305

ATC 14.000,00 mc 1.680,00 mq 3.454,00 mq 5.134,00 mq 658,50 mq 65.850

ATRALj 1.293,39 mc 48,50 mq 970,00 mq 1.018,50 mq 0,00 mq -

ATRB/SU¢ 13.648,60 mq 5.459,44 mq 0,00 mq 5.459,44 mq 545944 mq| 545. 944

Totale 17.458,50 mq | 1821528 mq| 35.673,78 mq 10.263,11mq| 1. 026 . 31

Legenda

Opere di urbanizzazione primari a

- Le OU1A minime a parcheggio sono pari a 1/ 2 dell [/ 8
commerciali (nel caso di attivit”™ commerciNaTlAe val e |

- Le OU1A minime a parcheggio per |l a residenza sono pa

Opere di urbanizzazione secondari a

- Le OU2A minime a parcheggio sono par.i a 1/ 2 dell / 8
commerci al i (nel caso di attivit”™ commerciNllAe) val e |

- Le OU2A minime a parcheggio per la residenza sono pa

Monetizzazione delle aree a standard

- La monetizzaZi/l@neaellga8Br0in &8S8L mass nel caso di attivit
di attivit®™ commerciale vale | a-NToAt)azi one di standar

- La monetizzazione per |l a resimggnza =~ par-ri a V mass [/

- Le aree |l ibere deglAT ¢&imiSi quamMiTo CASee vincol ate a ve
di OU2A padio%a SL/ Mmadesl Inel caso di attivit”™ terziari
commerciale vale | a dotazi oMNdAdi standard definito d

- Le aree vindel adadlsappdi Gf ano il fabbi sogno di ou2.
23,50=9m93, 28

- La monet ideanlzii olnmb gt ip aC i a V masls5 =)880, 50 (n2g3/,abb s ec o n
di sposto -NBAI " Art . 49

- Le aree vincolate a piazza ‘esaddesfilaneciohopgacbediel | b
pami V mass /80 x. 2Bab@oaell2z®@ildrgga 0 cpuarisiasottrag
OU2A individuat=e 6p5a8r,i50a n8g. 454 mgq

- Le aree vipetl doebajtso dAT R fAalno i | fabbisogno di OouU2A

NBLa monetizzazione delle aree a standard per il comur

51/ 200@&) fronte di un vantaggio dell operatore di una

monetizzazione si i potizza un valore pari a 100,00 da/m

I nfine vielmemecmaétciotadaai one programmata dell o standard

esistente di cui a-Al gL.al alwe lol aled3 d ed ealr ePo@. 3t andar d
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Tabella 3a - AREE E ATTREZZATURE STANDARD ESISTENTI PER INSEDIAMENTI
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI
STANDARD - Numero abitanti al 01-01-2025 8.450
Esistenti Differenze
. Art.49-NTA- | Richiesti per (Aree .
D Esistent
escrizione PdR  |8.450 abitanti Avea esstent)- | oo
standard
richiesti
mgq./ab. mg. mg. mg. mgq./ab.
OU2 - URBANIZZAZIONI SECONDARIE - ESISTENTI
Parco gioco e sport 15,00 126.750,00 136.104,50 9.354,50 16,11
Istruzione di base 4,50 38.025,00 30.514,00|- 7.511,00 3,61
Interesse comune 4,00 33.800,00 62.317,65 28.517,65 7,37
TOTALE PARZIALE OU2 23,50 198.575,00 | 228.936,15 30.361,15 27,09
OU1 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE - ESISTENTI
Parcheggi 3,00 25.350,00 18.790,00 [-  6.560,00 2,22
TOTALE 26,50 [ 223.925,00 247.726,15 23.801,15 29,32

Dall a tabell a ri s3u2l 26, 50n=8s2u/rgpd ,usd Win(RB(, x 82358R8b
mg di standard.
Tale standard se monetizzat@3pB8OumgeblbaDOB&2 OO GI). a pal

1
~

Pertanto | dattuazione del PGT comporterebbe undentrata
di :
ua2.177.982,41 per perequazione della SL/V peregq
0$1.026.310,63 per monetizzazione dello standard
0$2.382.900,00 per monet ipzrzoagzriaommhealtlao st andard, per un t
u$5.587.193, 014
All e minori entrate che si dovessero determinare nel ¢
eventual. contributi in conto capitale sia regionali@ c
8 Realizzazione delle attrezzature per servizi privati di interesse pubblico o generale
Al tri servi zi potranno essere prestati tramite attrezz
attuazioneNTdd P oraec¢i 32:
1. I'n attuazione del principio di sussidiariet"”, il C
associati, per lo svolgimento di attivita di interesse pubblico o generale che il Comune stesso rinuncia a
svolgere direttamente.
1 Comune nell éottica pi¥% generale della valorizzaz
proporre | dacquisto o | déaffitto di i mmobil privati
guesto modo nel loro stato naturale aree corrispondenti altrimenti necessarie per questi usi.
Pertanto i Cittadini, singoli e associati, possono proporre aree di loro proprieta gia individuate a questo
scopo dal PGT e di cui al precedente Art.6b o non individuate ovvero possono concorrere
all dassegnazione di aree pubbliche | ibere e/ o dismes
interesse pubblico o generale:
a) Servizi culturali, per attivitd sociali e assistenziali, ricreative, gioco, sport e tempo libero
b) Servizi amministrativi, sicurezza, finanziari, giudiziari;
c) Servizi per spazi di sosta, parcheggi, attrezzature stradali, per la mobilita;
d) Servizi di verde pubblico e fruizione del paesaggio;
e) Servizi scolastici;
f)  Servizi tecnologici.
Pertanto il principio di perequazione promosso dal PGT
promosse dall operatore privato per perequare |l a SL de
di sponibilit”™ di ri sorse del bilancio comunale ma nel
svolgimento di servi zi per i Cittadini di Cogliate.
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3 - RELAZIONE PIANO DELLE REGOLE

Per la rigenerazione urbana e territoriale degli insediamenti esistenti, finalizzata alla promozione di un nuovo
sviluppo sostenibile di Cogliate, & innanzitutto necessario consolidare la rigenerazione urbana e territoriale
del Tessuto Urbano Consolidato (TUC) ed innanzitutto al suo interno, la rigenerazione urbana e territoriale
del:
1. Borgo di Cogliate , guale contesto urbano consolidato di antica formazione
La rigenerazione di questo contesto di cui al cap.C della Relazione generale, sara finalizzata innanzitutto a
completare il recupero del patrimonio edilizio di interesse storico attraverso gli interventi di cui al DM 1444
che comprendono oltre gli interventi conservativi specifici della zona A-NAF (manutenzione e restauro degli
edifici di interesse storico-artistico di classe A), anche interventi di ristrutturazione edilizia ed urbanistica degli
edifici /complessi edilizi di classe B e C) di sola testimonianza storica -tipologica presenti sia in zona A-NAF
cheinzona A1-TI ST, se ed in gQquanto quest:i interventi risulta
- promuovere una migliore qualitd degli insediamenti da recuperare anche grazie agli incentivi finalizzati
al miglioramento degli standard abitativi, ove la morfologia del contesto e la configurazione volumetrica
dei fabbricati lo consentano;
- privilegiare procedure semplificate che incentivino gli interventi diretti di recupero del patrimonio edilizio
esistente, finalizzati a dare un nuovo ruolo sociale al centro storico.
Gli insediamenti piu esterni del Borgo saranno ulteriormente rigeneratid al | 6 azi one di rigener
insediamenti A-NAF hanno sempre promosso sugli insediamenti esterni al Centro Storico ed ancor piu
promuoveranno in futuro su questi insediamenti resi ora omogenei come Al agli insediamenti A. come gia in
precedenza il Centro storico caratterizzava a sua immagine e somiglianza gli insediamenti che sorgevano al
suo intorno, fossero essi le cascine o gli insediamenti produttivi /artigianali e residenziali quali quelli sorti
lungo | e originarie SP 118 e 133 o gli insedi amentii
insediamenti circostanti A1-TIS si distinguono ancora per interesse storico-tipologico lungo le originarie SP
118 e 133, gli edifici in linea a ballatoio di inizio novecento e per semplicita insediativa e per uniformita
ti pologica gli edifici isolati di uno o due piani <cost
provinciali.
La rigenerazione degli insediamenti esterni al Borgo da parte degli insediamenti interni allo stesso Borgo,
sara promossa innanzitutto dal punto di vista funzionale, delocalizzando in questi insediamenti esterni, le
attivita commerciali o artigianali di servizio presenti nei NAF e /o nei TIST oramai impropriamente, per
dimensione e salubrita o promuovendo nuove attivita a formare insediamenti plurifunzionali compatibili e
quindi insediamenti complessi dal punto di vista tipo -morfologico in grado in quanto tali, di generare nuovi
spazi urbani di connessione con il Borgo e con il loro contesto, rigenerandolo.
La variante generale del PGT vigente finalizzata a promuoverne uno sviluppo sostenibile di Cogliate, ha
innanzitutto cartografato e normato la nuova realta urbana del Borgo di Cogliate, inteso come gia detto,
guale integrazione del Centro storico con il sistema insediativo sorto principalmente lungo le due strade
provinciali e con gli insediamenti esterni della prima espansione novecentesca, comprendendo tutti questi
insediamenti di natura storico-artistica e di natura storico-tipologica nella zona A di cui al DM 1444, in quanto

certificano singol ar ment e e Cagliate:tinazona A gh énsetlianeriti Gntededemtt i t © s
il 1888 di interesse storico-artistico ed in zona Al il sistema insediativo delle due SP.

Lébulteriore recupero del p at rGoglate) potra essdre pronwssm oltre ther i c o
attraverso interventi di conservazione e di ristrutturazione edilizia degli edifici di classe A, anche attraverso

interventi di ristrutturazione urbanistica di insediamenti di classe Be Cseedinquantoquest dul t i mi n

potessero recuperare in riferimento al loro contesto storico o si dovesse/ volesse incentivare il recupero del
patrimonio edilizio esistente e delle aree dismesse per promuovere una migliore qualita degli standard
abitativi per incentivazione e per compensazione per supplire ad eventuali carenze in aree e/o opere di
servizio , ove la morfologia del contesto e la configurazione volumetrica dei fabbricati lo consentano.

Loul teriore livell o di ediziogsstedea aarzenta peela aciygadita g igenerazomen i o
da parte del Borgo degli insediamenti a loro volta esterni al Borgo e compresi dal PGT in zona B, supplendo
cosialla diminuita capacit”™ di rigenerazione di guest.
storico.

NB Come per il Borgo di Cogliate, esistono gli stessi presupposti di rigenerazione interna ed esterna per il
Borgo di Cascina Nuova e per il Borgo di san Dalmazio in comunione il primo con il comune di Misinto ed il
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secondo con il comune di Ceriano Laghetto cosi come per gli altri insediamenti storici esterni al Borgo che
gia svolgono un ruolo di aggregazione degli insediamenti circostanti, a d e f i ergamizeaziane @bana di
Cogliate di tipo plurale.
Quando si parla di garantire attraverso la variante generale del PGT vigente, uno sviluppo di Cogliate di tipo
sostenibile, il problema si pone non gia o non solo per il patrimonio edilizio storico di cui in premessa che € di
per sé sostenibile per caratteristiche proprie e per la capacita di rigenerazione dei suoi insediamenti interni
ed esterni, quanto piuttosto si pone il problema di uno sviluppo sostenibile in riferimento agli insediamenti piu
recenti, esterni al Borgo di Cogliate, come nel caso del

2. Contesto urbano consolidato B e BSU a prevalente destinazione _residenziale e terziaria di piu

recente formazione

A questo scopo, la variante generale del PGT vigente ed in particolare il suo PdR, rende gli insediamenti di
guesto contesto permeabild:i all 6azione rigeneratrice de
suo interno, interventi multifunzionali e quindi di conseguenza complessi dal punto di vista tipo-morfologico
corrispondenti agli IR individuati dal PdR in zona B e B/SU oltre che nelle zone A e Al, in grado per queste

loro caratteristiche, di promuovere la formazione di nuovi spazi urbani di connessione con lo stesso Borgo e

di rigenerazione del loro contesto.

Questi interventi potranno essere promossi in attuazione degli IR del Piano delle Regole e piu in generale

attraverso interventi di ristrutturazione urbanistica se ed in quanto finalizzati al recupero qualitativo degli
insediamenti esistenti in forma coordinata

A questo fine, la Variante generale del PGT ed in particolare il suo DdP, definisce tre livelli di qualita che

guesti insediamenti devono persegure c o s3 come previ st o dNTITA-DdPAacbsi@me . C1l, C
gia esemplificato nella Relazione del Piano dei Servizi a livello:

a.Clurbanitetrirecd ori al e
Questo livello & garantito per i nuovi insediamenti se ed in quanto essi risulteranno insediamenti
multifunzionali e di conseguenza complessi dal punto di vista tipo- morfologico nel significato e per gli scopi
dicuial | a Biourbanistica di cCui all o stesso comma Cl1 de
Documento di Piano.

Questo livello di qualita finalizzato anche alla costruzione di nuovi spazi urbani, adempie anche al compito di

favorire il primo Iivello di vita associativa all éint

osmotico tra quest: spazi e quel li gi " istituzional men
b.C2paesagaainsbtiiecnot al e

Essendo quest.i i nsedi amenti i di pi % recente formazione

secondo novecento, che non si € sempre caratterizzata in modo sostenibile per vivibilita e per rispetto delle

matrici ambientali, la |l oro rigenerazione dovr?’ esser

oltre che dal punto di vista urbanistico-territoriale, anche a livello paesaggistico-ambientale.

Trattandosi infatti di insediamenti che hanno provocato una grande occupazione di suolo, la loro
rigenerazione consistera, in adempimento di quanto previsto dalla I.r.n.31/2014, nella riduzione del consumo

di suolo prevista obbligatoriamente per gli Ambiti di Trasformazione a consumo di suolo (AT) di cui al DdP

vigente e per quanto possibile incentivata anche per gli interventi di ristrutturazione edilizia ed urbanistica

interni al tessuto urbano consolidato (IR di tipo B e B/SU), finalizzati al recupero del loro patrimonio edilizio
liberando contestualmente aree di tipo verde ecologico (ve/ F3-art.49 c.11-NTA-PdR) di salvaguardia
ambientale funzionale oltre che alla realizzazione della Rete Ecologica Comunale anche .alla soluzione dei

problemi di conflittualita tra insediamenti prevalentemente residenziali e gli insediamenti produttivi ancora

presenti e non ancora interessati a trasferirsi..

La riduzione del consumo di suolo sard in questo caso finalizzata alla rinaturalizzazione di una parte

del |l 6area urbanizzata i n at t uauperfioiemRermedabilg)lfidsatidadld NTA per vi di
ivaritipidi i ntervento anche nell 6ottica della costruzione
Rete Ecologica Provinciale e Regionale.

Questa rigenerazione urbana degli insediamenti sorti in espansione non sempre coerente degli insediamenti

storici, pu0 essere inoltre proposta revisionando gli indirizzi strategici di politica urbanistica, attraverso un
confronto con il nuovo quadro socio-economico e le attuali esigenze di sviluppo del territorio, analizzando le

aree ed i contesti edificabili in termini oltre che quantitativi anche qualitativi.
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Il nuovo quadro socio-economico si caratterizza sempre meno in termini quantitativi, quali quelli che in
passato hanno provocato una sempre maggiore occupazione di suolo, e sempre piu in termini qualitativi,
oltre che da parte delle Amministrazioni comunali, anche da parte degli stessi operatori del settore edilizio.
Infatti la qualita degli insediamenti mal si concilia con la loro quantita in quanto discende dalla ricerca di
soluzioni coerenti sia dal punto di vista tipo-morfologico che dal punto di vista paesaggistico-ambientale ed
edilizio.

c.C3edilizio
Infine la Variante generale del PGT ed il suo PdR in particolare, promuove la rigenerazione urbana di questi
insediamenti esterni al Borgo, promuovendo interventi di sostituzione edilizia finalizzati ad elevare il livello
gualitativo dei manufatti, anche in funzione della riduzione del consumo energetico e di una loro migliore
contestualizzazione fronte di incentivi finalizzati al miglioramento degli standard abitativi, ove la morfologia
del contesto e la configurazione volumetrica dei fabbricati lo consentano.
La qualita edilizia che corrisponde a questo ulteriore livello di qualita, € molto bene esemplificata dalle due
DGR XI/3508 e XI/3509 del 2020 di attuazione della 1.r.n.18/2019 che elencano una serie di finalita
incentivant. si a per dd 2Z0% rcleerinesoee sodtitazione,opleruarsednto det 20% sul
contributo di costruzione e che le NTA del nuovo PGT tendono ad esemplificare in criteri funzionali alle
strategie di piano come nel caso degli obiettivi di permeabilita del suolo (Art.15 .c.3-NTA-PdR).

d.Scelte conseguent. di progetto per i principald@i amk
Ambito B
La variante generale del PGT vigente persegue la rigenerazione urbana e territoriale di questo contesto
urbano denominato B-residenziale di completamento, finalizzandola al recupero del patrimonio edilizio

esistent e, con intervent. anche di sost it uwizunmdeietre pr o mo
indici di edificabilita proposti, f er mo restando | a conf ese& maggiokeéegli tdichdi c e
proposti per le operazioni di ristrutturazione edilizia.

La normativa di PGT prevede in particolare per questi
attraverso integrazioni vse ledsim gquiantoi g& resaurit@, inlaftuazione di¢lle i doéa

finalitd incentivanti la qualitd  urbanistica, paesaggistica ed edilizia di cui alle due DGR, in risposta ai
fabbisogni abitativi dei Cittadini resi denté-NTp-BdRequand
Integrazioni volumetriche. Queste operazioni di integrazione volumetrica discendono dalla consapevolezza

di perseguire in questo modo in forma mirata, la qualita degli interventi anche perché i criteri incentivanti che
consentono tali integrazioni possono essere tradotti in una corrispondente riduzione degli oneri comunali per
edificazione con possibilitd di investire questi minori costi in interventi di miglioramento ulteriore della qualita

degli interventi innescando un meccanismo virtuoso.

3. Contesto delle aree dismesse

Al l 6interno del tessuto urbano consolidato di pi % 0 me

recupero del patrimonio edilizio dismesso di cui anche alla relazione del Documento di piano, cap.4.3.a, nel

tentativo di perseguire | dobiettivo di

- promuovere il recupero e la riconversione delle aree dismesse e/o da dismettere, favorendo, ove
possibile, |l 6insedi amento di attivit®™ ad elevato con
produttivo coinvolto o al trasferimento del Il datti vi

esistenti in insediamenti compatibili per destinazione e tipologia con il contesto, riservando nel caso di
interventi di riconversione tramite ristrutturazione urbanistica, una quota della ST come SP in attuazione

dei val ori d i -NTAWPAR parllal céstuzitne di bin parco3urbano di cui alla tipologia 3 c)
del | -arid2BBNTA-DAP;
- promuovere in alternativa alla riconversione dell 6at

ambientale delle aree non ancora dismesse ed incompatibili con il contesto in cui si collocano,

attraverso la formazione di fasce di salvaguardia ambientale di cui all6 a r NTAWPGT, interposta tra

insediamenti incompatibili (R e D) incentivando nel contempo la riconversione delle attivita insalubri da

classe 1° a classe 2° interne agli insediamenti in attuazione di quanto previsto dal RCI per il centro

edificatod i cui -NMTAPGTart . 10
Questo recupero va perseguito oltre che nell b6ottica
recupero del patrimoni o edil i zCogliatee s iasntcehnet ea lalldliénitnetrenron
contesto industriale.
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Occorre i n guesto caso cogliere &dlblbdicmatsée ome dperl |eav end
cont e

promuovere | 6dinsediamento di attivit”™ a pi%¥% alti
sia in forma definitiva che temporanea.

Tale incentivazione va riferita alle eccellenze produttive ed economiche presenti sul territorio comunale da
promuovere anche attraverso la formazione di appositi infopoint e piu in generale riferita alle eccellenze
presenti a livello sovracomunale.

A questo fine e possibile ed opportuno operare anche attraverso destinazioni provvisorie/ temporanee in
forza di permessi di costruire convenzionati in deroga (PCCD) che consentano di rendere disponibili gli
edifici dismessi per nuove destinazioni compatibili con il loro contesto ed al tempo stesso di un qualche
interesse pubblico, senza per questo abbandonare
riproposta alla prima occasione utile in salvaguardia degli stessi livelli occupazionali.

Piu specifica risulta essere la rigenerazione urbana e territoriale degli insediamenti industriali sorti ai margini
del | 6 espansi on €ogliate. Siitrdtta di ani Agenerazébme oltre che urbana anche territoriale per
la trasformazione di questi insediamenti ad oggi ai margini della organizzazione urbana di Cogliate, in

6or

i nsedi ament. i integrati ed in grado di proporre nuovi

manifatturiera anche delle attivita di servizio, ad integrazione degli spazi gia presenti, oltre che a livello
funzionale anche spaziale (piazze ed aree verdi) di servizio alle persone ed alle attivita.
4. Contesto industriale

La rigenerazione del contesto industriale esistente BD viene promossa ¢ o n | 6 o bddexitet allevreali

esigenze del tessuto produtti vo, per | 6i mportanza

di

c h

consentendo | d&dinsediamento delle attivits@ produttive
all 6arNTA®PdIdR. 6kl | 6ottica di realizzar eNTA-DdPParco Tecnol o
In un certo senso | 6operazione si present a pi % sempl.

al confine sud-est di Cogliate con Cesano Maderno, nella misura in cui tali insediamenti che risultano oggi
ristretti alla scala comunale, potranno essere meglio valorizzati in un contesto produttivo piu vasto in grado di
esprimere sinergie a vantaggio degli stessi insediamenti comunali.
Questi insediamenti potranno essere completati con insediamenti di tipo terziario e di ricerca (CS1 e CS2) al
servizio degli stessi insediamenti produttivi esistenti cosi da far evolvere la cosiddetta zona industriale di
oggi , in un parco tecnologico che rappresenti.i al
una vera e propria realta urbana interconnessa con le altre realta urbane da un rapporto osmotico.
5. Contesto degli ambiti di rigenerazione urbana

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente relativi al contesto delle aree dismesse e piu in
generale relativi al tessuto urbano consolidato sia di tipo storico che di tipo piu recente, € stato affrontato dal
Consiglio Comunale approvando gli adempimenti comunali di cui alla 1.r.n.18/2019 che la Variante generale
del PGT vigente acquisisce sia come contenut. pr
ATR e IR con | dobiettivo di
- perseguire gli indirizzi ed obiettivi gia delineati nella delibera di individuazione degli ambiti di rigenerazione
attraverso forme di incentivazione e semplificazione delle attuali norme;
Questi interventi di rigenerazione urbana possono usufruire degli incentivi di individuazione degli ambiti di
rigenerazione urbana corrispondenti agli originari ATBSU ora ATRA1, ATRBSUZ2 di cui al DdP e agli IR

- in zona A di Via Minoretti angolo via Brianza, di Piazza Chiesa, di Via ai Campi angolo via Matteotti, del

PA1-Via IV novembre angolo via Molino, del PA2-Via Piave e di Via Volta angolo via Luini
- inzona Al di Via Groane angolo via Gramsci e di Via Piave angolo via Brasile
- in zona BSU- B/SUE di via A.Diaz, B/SU=a di via Robolotti, B/SU¥ di via De Gasperi, B/SU} di via
Galletto e B/SU§ di via Fermi-via Volta

Tali incentivi sono in particolare finalizzati alla riduzione del consumo di suolo attraverso la rinaturalizzazione
di una parte (40% tendenziale) della superficie degli insediamenti da rigenerare
La 1.r.n.18/2019 non si limita a promuovere la rigenerazione urbana attraverso gli incentivi di cui alle due
DGR X1/3508 e X1/3509 e di cui alla DCC sugli adempimenti comunali in sua attuazione, ma propone anche
| 6i ndividuazione come gi"~™ la | .r.n.212/2005 degl:
(AR), per i quali proporre degli indirizzi di progetto per gli interventi di rigenerazione urbana proposti al loro
interno al fine di coordinarl:i e finalizzarl: al |
A questo fine la variante generale del PGT vigente conferma gli ambiti di rigenerazione/ riqualificazione:
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a livello storico attr av eGogiae cobnieiestethsione ddl Centzoi storice add e | Bo
includere |l a prima fase d&bgliateednpideme ¢oo ihsestenmadngeeliatieont e s ¢ a
lungo | e SP ed alldéinterno dei Qguattro quadrant:i i nd
a livello ambientale attraverso | dindividuazione del

Ecologica Provinciale e Regionale con la riduzione del consumo di suolo, rendendolo agricolo o
rinaturalizzandolo;

a livello infrastrutturale attraverso la costruzione di una rete stradale organizzata in modo gerarchico ed
integrata nel sistema viabilistico pedemol83% ano attra
a livello dei servizi a comprendere il nuovo assetto del sistema amministrativo quale risultera dalla
realizzazione del nuovo Municipio in Palazzo Rovelli;.

ecc.

Il progetto del nuovo PGT sifondac ome gi ~ il lustrato nei capitoli prec
Storico oltre i suoi confini del 1888, a comprendere gli insediamenti esistenti al 1970, a definire il Borgo di
Cogliate: un Centro Storico piu grande e con una maggiore capacita di riqualificazione degli insediamenti

i n
La
mo

terni ed esterni al Borgo, fino a riqualificare | a r
maggi ore capacit? di riqualificazione interna al
rfologica ed in definitiva dalla sua maggiore fle

molteplici funzioni alla sola condizione che siano tra loro compatibili: destinazioni di interesse privato e
pubblico, queste ultime ad integrazione di quelle gia insediate, in grado complessivamente di promuovere

con

la rigenerazione urbana, nuovi e piu avanzati standard abitativi e residenziali, a beneficio dei Cittadini

residenti in Cogliate.

Questa ipotesi €, come gia documentato nel cap.C della presente Relazione, percorribile a livello legislativo
(DM 1968) e programmatico (Piano Paesaggistico Regionale, Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale) ed & proponibile in riferimento alla natura degli insediamenti interessati ed alla loro
organizzazione come ZTL.

Naturalmente il PdR si riferisce non solo al Borgo di Cogliate ma alla totalita degli insediamenti del TUC,
favorendo anche per questi la loro riqualificazione/rigenerazione attraverso gli strumenti propri del PdR che
sono di natura prescrittiva per gli indici e le modalita di intervento ed attraverso gli indirizzi di progetto che gli

AR

che interessano questodambito, propongono anche per

di qualitd di cui al PdS.

a.di mensi onamento

La gestione del patrimonio edilizio delldintero TUC,
problemi di gestione che la variante del PGT ha affrontato a livello di

Ambiti A, Al

Lébestensione dempaemdene Al @i ntero Borgo di Cogliate f

oltre che di recupero urbanistico e quindi interventi a minor peso insediativo indotto ed a piu alto tasso di
soddisfacimento dei fabbisogni dei Cittadini insediati.

Come gia precisato nel capitolo C della Relazione generale, il recupero edilizio sara favorito dalla normativa
prevista per le zone A dal DM 1968 che consente appunto tutte le operazioni di recupero degli insediamenti
esistenti, da quello conservativo per gli edifici e le tipologie di classe A alla ristrutturazione edilizia anche
attraverso la demolizione e ricostruzione dei singoli edifici per le tipologie di minor interesse storico -artistico
di classe B e C ed alle integrazioni volumetriche degli edifici esistenti, compreso il recupero del sottotetto,
anche con modifica delle altezze nei limiti di cui al DM 1968 per gli edifici e/o tipologie non di interesse
storico-artistico di classe A.

Come gia detto la ristrutturazione urbanistica € comunque possibile a richiesta dei singoli operatori ed alle

condi zioni d il Boega di Cogliate, @ foRdizione $empre che non interessi edifici e/o tipologie di

classe A.

La necessita di salvaguardare la rilevanza tipoi morfologica degli insediamenti Al discende dal fatto che tale
ricchezza facilita | 06insediamento [/ manteni mento di a

compatibili, di lavoro, di studio, di ricerca, ecc. e dal fatto che questa ricchezza tipo-morfologica documenta

una fase importante dello sviluppo di Cogliate ed in definitiva la sua identita non ancora del tutto offuscata

dagli insediamenti piu recenti.

Mentre per gli insediamenti del centro storico (A-NAF ) , l'a norma si fonda sull 6i n¢
storico-artistiche degli edifici che vengono compresi in classi diverse a seconda della loro rilevanza e normati
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di conseguenza con prescrizioni pit 0 meno vincolanti, la norma relativa agli insediamenti di interesse
storico-tipologico del Borgo di Cogliate (A1l-TIST), si fonda sullo studio delle tipologie degli edifici,
prevedendo interventi di conferma e valorizzazione delle stesse con interventi che possono non essere
necessariamente di ristrutturazione urbanistica ma anche di ristrutturazione edilizia anche con demolizione e
ricostruzione con esclusione delle tipologie originarie di classe A ed a salvaguardia delle tipologie e degli
indici e destinazioni esistenti.

Altri ambiti del TUC

Per una piu profonda opera di riqualificazione degli insediamenti esistenti, la variante di adeguamento del

PdR vigente individua gl:i I ntervent.i di RILGNTA-BdRR z i on e
interni al AR6n.1-art.26-NTA-DdP finalizzati al recupero del patrimonio edilizio esistente consentendo un
loro adeguamento secondo le modalita degli ATR del DdP, applicando| 6i ncenti vazi one di cu

X1/3508 e 3509/2020 e la perequazione sulla destinazione residenziale di progetto, calcolata deducendo la
residenza esistente e quindi sulla sola SL da perequare, per favorirne la multifunzionalita ed in definitiva la
loro articolazione tipo-morfologica per una migliore integrazione con il loro contesto.

| criteri di perequazione sono gli stessi applicati dal DAP ed attuati per compensazione.

Integrazioni volumetriche

Oltre che le integrazioni volumetriche proposte in riferimento alla tipologia degli edifici, la variante del PdR
vigente conferma una serie di integrazioni della S L esistente d i C ui 46-HTA}PAIFA mirate al
soddisfacimento di specifici bisogni (volumetria integrativa, volumetria convenzionata, volumetria aggiuntiva,
volumetria di riqualificazione urbana ed igienico-sanitaria) dei Cittadini e delle attivita insediate di
rigenerazione/riqualificazione proposte, fatti salvi e soddisfatti tali bisogni indipendentemente dagli indici di
piano in quanto riferiti ai bisogni nuovi ed emergenti di riqualificazione urbanistica, edilizia/ abitativa ed
ambientale degli edifici esistenti.

b.Modalit”™ di intervento
La variante del PdR vigente incentiva |l a riqualifioc
modalit”™ ddédintervento possibildi e cio P.C., P. C. C. (

intervento, anche su un uso differenziato degli indici in funzione dei diversi bisogni espressi dai cittadini
singoli o dagli operatori, cosi come precisato dai vari articoli dei diversi ambiti. La normativa ed in particolare
| 6 a-NTA-P.AT regol a | 6At t o propostd imaternatavd ala condeaziobeldil cui gl BCC.

c.dotazione di servi zi
La variante di adeguamento del PdS vigente persegue la riqualificazione dei servizi essenziali comunali in
attuazione dell o specifico programma dell 6Ammini straz
del nuovo Municipio e conil conseguenter i uso del | 6attuale municipio.
La riqualificazione/revisione del patrimonio pubblico € perseguita dal PdS, in attuazione dei seguenti indirizzi:
- rinunciando all dacquisizione delle aree di interesse

naturale attraverso i vincoli di tipo ambientale che gia le caratterizzano (F3 di tutela ambientale e ve di

verde privato, vincolate ai sensi degli artt. 52 e 49 c¢.11-NTA-PdR) oppure confermandone la loro

vocazione agricola attraverso il loro convenzionamento (ve-F3 o ve-F) creando nel contempo i
presupposti per il loro mantenimento nello stato agricolo. Salvaguardandone la destinazione agricola non

si rende necessaria per la loro conservazione, attivare il meccanismo della compensazione del vincolo di
tutela ambiental e, essendo | dattivit”™ agricola il pr e
nello stato di fatto anche ai fini della riduzione del consumo di suolo.

- incentivando anche attraverso lo strumento della variante e/o del permesso di costruire in deroga,
| 6i nsedi amento di attivit”™ di i nteresse geneogiatee/ pubb
valorizzando in questo modo la ricchezza tipo-morfologica dei suoi insediamenti. Tali attivita andranno a
potenziare i servizi pubblici gia esistenti, promuovendo la loro organizzazione a sistema.

- riservando le risorse derivanti dalla perequazione ancora possibile alla riqualificazione/recupero delle
attrezzature pubbliche esistenti ed in particolare
essere perseguito anche attraverso forme di partenariato pubblico-privato ad interessare le proprieta
pubbliche piu adatte a svolgere attivita miste pubblico-private.

- incentivando forme di partenariato privato/privato da promuovere estendendo il singolo intervento
promosso a comprendere in logica di sistema (nuovo-recupero; privato-privato condominiale; ecc.)
almeno un altro intervento privato che risponda piu precisamente agli obiettivi di riqualificazione
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urbanistica, ambientale ed edilizia che la variante del PGT propone come nel caso gia citato degli
interventi negli ambiti A.
Compl essivamente | 6attuazione dei nuovi parametr.i di
perseguita dalla variante del PdR del PGT prevalentemente attraverso meccanismi di incentivazione che
sono di natura volontaria piuttosto che attraverso i meccanismi di perequazione e compensazione che sono
di tipo prescrittivo. Semmai questi meccanismi che nei PGT di prima generazione hanno sovradimensionato

l o sviluppo urbanistico per | 6esigenza di sovradi mensi

in forma selettiva per promuovere |l a riqualificazione
d.promozione di attivit?@

La pr es adelld évduppo ademografico quinquennale equindi del Il 6i ncremento

popolazione e del fabbisogno conseguente dello standard, puo e deve essere perseguito anche attraverso la
promozione di altre attivita oltre quelle del servizio pubblico:
- attraverso una minore rigidit” ndelhdeétirazienae griocipaleecdsi e de s
da poterle intercambiare una volta escluse le attivita non ammissibili, permettendo di superare le
percentuali tradizionali di compatibilita delle destinazioni ammissibili;
- attraverso la plurifunzionalita degli insediamenti nuovi e rigenerati, di quelli a destinazione residenziale
con quelli a destinazione terziaria di servizio, pubblico e privato di interesse generale, direzionale e
commerciale e soprattutto di quelli a destinazione produttiva con quelli a destinazione terziaria nelle
diverse sue diverse coniugazioni, cosi da evitare che in particolare gli insediamenti produttivi, Ssi
trasformino in realta urbane a i mar gi ni del |l organizzazione urbana (ge
- potendo insediare in entrambi i casi di intercambiabilita tra destinazioni principali e compatibili e tra
destinazioni principali non incompatibili, attivita di interesse pubblico o generale cosi da promuovere
interventi plurifunzionali e complessi dal punto di vista tipo-morfologico e quindi in grado di integrasi
meglio nel loro contesto promuovendo nuovi spazi urbani di aggregazione anche sociale.
La plurifunzionalit”™ degl:.i i nsedi ament. i nNuowvi O rige
fronte del contenimento demografico e quindi del fabbisogno abitativo, rischia di aggravare il fenomeno
degli alloggi liberi.

e.perequazione
La perequazione viene applicata dal PdR come gia nel DdP in funzione degli interventi di ristrutturazione

urbanistica che comportano un aumento della capacita insediativa per la sola quota di differenza tra SL

esistente e di progetto. Anche per la perequazione promossa dal PdR, una quota della SL verra perequata

per compensazioneedundédal tra quota verr ™ t genigcentivazioselpenchédriesunp er e q U
delle due forme di perequazione risulti poco o del tutto inattuata.
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L.R. N°. 12/2005
NUOVO DOCUMENTO DI PIANO
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Topogﬁr‘a'fi'é”del territorio di C‘ogi“ate intorno al 1836, in: Civica ra
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Allegato n .1: Stato di attuazione del PGT vigente

ADOZIONE N° DEL
PUBBLI CATO ALLOALBO COMUNALE
CONTRODEDUZIONI CONSILIARI N° DEL
DELIBERA DI APPROVAZIONE N° DEL
IL SINDACO

IL SEGRETARIO
| PROGETTISTI:  Arch. A REDAELLI; Geom. M.ROSSETTI; Arch. S KATSUKAWA
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Allegato n. 17 STATO DI ATTUAZIONE DEL PGT VIGENTE

Lo stato di attuazione del PGT vigente e gia stato analizzato pur in modo disgiunto tra loro, dai diversi
verificato gli effe

documenti della variante generale del PGT vigente ¢ h e

del | 6att ua zinpaneolard:e |

PGT

1. dal Rapporto Ambientale elaborato per la 2° VAS

risultano gli effett.i i

1.1-Dal punto di vista demografico

ndotti

hanno

dal |

6attuazione del PGT:

Si registra un trend demografico positivo dal 2011, anche se inferiore di gran lunga a quello ipotizzato dal
PGT vigente (9.000 abitanti) probabilmente a posteriori delle scelte di piano.

a-2011 b-2021 b-a
popolazione 8.447 8.459 +12
Famiglie 3.395 3.504 +109
componenti fam. 2,51 2,43 -0,08

1.2-Dal punto di vista socio economico

Dal 2011 al 2022 si registra una crescita del numero di imprese produttive del +4,05% pur essendo quasi
esaurita la capacita insediativa di tipo produttivo, del PGT vigente e parimenti si registra un aumento degli
esercizi di vicinato (da 69 nel 2011 a 77 nel 2023) e della media distribuzione (da 2 nel 2011 a 4 nel 2023).

1.3-Dal punto di vista della dotazione territoriale (DT)

Si registra una superficie complessiva per servizi essenziali al 2011 di 252.345 mq con una dotazione per
abitante di 31,7 mg/ab che scende al 2022 a 29,83 mqg/ a b .
contestuale della DT, risultando comunque la DT superiore ai 18 mg/ab. previsto dalla 1.r.n.12/2005 come

dotazione minima.

1.4-Dal punto di vista edilizio

per

| 6aumento dell a pop

Al 2022 per 8.459 abitanti, si registra una superficie media delle abitazioni occupate pari a 97,30 mq. per una
dotazione quindi di 40,04 mq./ab e quindi per una dotazione volumetrica di (40,04 mqg. x 3,00 ml. =) 120,12
mc./ab. contro i 120,00 mc. assunto nel 2007 nel Piano dei Servizi per definire la capacita insediativa teorica

di piano.

1.5-Da questi dati si desume

che il PGT ha svolto nel periodo della sua vigenza ed in particolare nel periodo esaminato dal 2011 al 2022,
un ruolo sicuramente positivo a sostegno dello sviluppo socio-economico, demografico e la dotazione
territoriale suggerendo nel contempo alcuni importanti indirizzi per la redazione del nuovo PGT quali:

1.6-Dal punto di vista ambientale

dal PGT vigente emerge come dato di fatto che
-l destensione del | a paiaReld & 2.616.087 nigremeindiiparizak3?,24% e al 2025

pari a 2.655.082 e quindi pari al 37,79% della superficie comunale complessiva di 7.025.284 mq, con una
densita di popolazione residente per kmq al 2025 di (8.450 ab.:7,025 kmqg=) 1.202,85 ab./kmq.
- la presenza ad est del territorio comunale del Parco Regionale delle Groane che occupa una superficie di

2.610.151 mq pari al 37,15%

VAS.

del

la superficie
definitivamente sottratta alla pianificazione comunale ed in grado di esercitare una sua incidenza
ambientale oltre i confini dello stesso parco, cosi come documentato dalla V.Inc.A prodotta in sede di

del

6intero territori

- il sistema infrastrutturale che & rimasto identico dal 2014 al 2025 a livello comunale diversamente che a

livello sovracomunale, si & sviluppato lungo le due arterie stradali principali, la SP118 con andamento
est-ovest e la SP133 con andamento nord-sud e non risulta ancora pienamente organizzato in modo

gerarchico in riferimento al contesto stradale sovracomunale ed in grado di

attraversamento

80

eliminare il traffico di



Comune di Cogliate i Provincia di Monza e Brianza Doc.1D=2B=3C-Allegati alla relazione
P.G.T. Piano di Governo del Territorio All.n.17 Stato di attuazione del PGT vigente

Nel |l 6evoluzione dell ambiente nel | fsoahnoverarm cothé positinido at t ua z
-lL6increment o del | adeirifiut passhta dal 56,69 feb201® @alZ/5 %% ad oggi con un
aumento contenuto della produzione di rifiuti pro capite da 368,65 kg/ab.anno nel 2010 a 437,70 ad oggi
-l éavvio della produzi one dadme peh@sogdegh impianti ftaveltdici giaa | t er n
installati

2. dal |26kalRelazione della variante generale del PGT vigente
relativo alla quantificazione del fabbisogno insediativo della variante generale del PGT vigente da cui
emergono al tri dati significativi sull éattuazione del
capitolo 1, per quanto riguarda:

a-2011 b-2025 c-2030 c-PGT
vigente

popolazione 8.409 8.450 (+41) 8.628 (+178) | 9.000 (+550)
Famiglie 3.342 3.566 (+224) | 3.768 (+202)
componenti fam. 2,52 2,38 2,37
Abitazioni totali 4.195 4.427
Abitazioni occupate 2.989 3.496
Sup. media ab 97,3

La lettura di questi dati confermano che il trend demografico rimane comunque positivo anche se non

nel |l 6ordine di grandezza ipotizzato dal PGT vioeont e <ch

abitanti con un incremento di 550 abitanti. Si & invece verificato un accentuato incremento del numero delle

famiglie (+224), con una superficie media delle abitazioni di 97,3 mq al 2011 ed una probabile sua riduzione

al 2025 a circa 100 mg/ab. in riferimento alle sole abitazioni utilizzate per questo scopo.

Da guesti dati si desume che:

- il fabbisogno insediativo deve essere rigorosamente quantificato prima e non dopo le scelte di piano
diversamente che per il PGT vigente e sara principalmente finalizzato alla realizzazione di alloggi di
superficie media in grado di soddisfare il sempre piu crescente numero delle famiglie di composizione
media (giovani coppie ed anziani autosufficienti);

- nel _calcolo del fabbisogno insediativo sia di tipo abitativo che di altro (produttivo, terziario) occorrera
tener conto della tendenza a realizzare tipologie ser
destinazioni débuso multiple pur tra |l oro compatibild:@
di abitazioni esistenti ed il numero di abitazioni utilizzate al 2025, a scopo appunto abitativo.

3. d al | 3cakalRElazione della variante generale del PGT vigente

relativo all dadeguamento alla soglia regionale di ridu
risulta che ancor prima dell dattuazione della | .r.n.:
definitivamente stabilizzati per quanto riguarda:

2014 2025
Superficie comunale 7.025.284 7.025.284
Superficie urbanizzata 2.589.607 2.623.101

mentre altri si stabilizzeranno una volta attuata la l.r.n.31/2014.

Superficie urbanizzabile 250.834 149.073
Superficie agricola o naturale 4.184.844 4.253.110
A quel punto risulter?” esaurita tutta | a fase dell dur

comunqgue e quindi al consumo di suolo e subentrera la nuova urbanistica della rigenerazione urbana
finalizzata al recupero del patrimonio edilizio esistente e di quello storico in particolare.

4, dal | 86Dot.1A-PBT vigente : stato di attuazione e _Individuazione delle istanze
Al fine di meglio illustrare lo stato di attuazione del PGT vigente in riferimento agli interventi realizzati nel
periodo 2011-2025si i nt egr a | 6cAdn .IB6idredi Wiodtu dzAi one di tutti gli
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costruire che a Piano

PGT vigente ed in parte di attuazione di piani attuativi previgenti allo stesso PGT.

AMBITI DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALI C

INTERNI AGLI AIP

C di via L. Da Vinci

NON ATTUATO

C di via dei Caduti

NON ATTUATO

C di via Donizzetti

NON ATTUATO

C di via Galvani

NON ATTUATO

ESTERNI AGLI AIP

C di via Brianza

ATTUATO

C di via Piave

PARZIALMENTE ATTUATO

C di via Monterosa

NON ATTUATO

AMBITI DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI C/S

INTERNI AGLI AIP

CIS di via Volta

NON ATTUATO

CIS di via Volta

NON ATTUATO

AMBITI DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI B/SU

ESTERNI AGLI AIP

B/SU di via C.Battisti-via Oberdan

NON ATTUATO

B/SU di via Galletto-via De Amicis

NON ATTUATO

AMBITI DI TRASFORMAZIONE PRODUTTIVI D

ESTERNI AGLI AIP

D in localita Vallino

|APPROVATO IN FASE DI ATTUAZIONE
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Allegato n.2 - CAPACITA INSEDIATIVA - STIMA DEL FABBISOGNO INSEDIATIVO
ALLA SCALA COMUNALE

1. Premessa

1 riferimento alle | .r.n.31/2014, n.16/ 2017 e n. 18/ 2
riqualificazione/rigenerazione urbana che il huovo PGT persegue ma vale anche per quanto riguarda la

guantificazione del fabbisogno abitativo c¢he Coglate, ri fer
deve essere calcolato per i prossi mi 5 anni in riferim

guantificato prima delle scelte di sviluppo e non gia dopo. Di conseguenza il riferimento alla 1.r.n.31/2014
vale oltre che per la verifica del consumo di suolo proposto dal nuovo PGT anche per la quantificazione del
fabbisogno abitativo e déaltro a priori e non a poster
2. Dimensionamento del PGT vigente
Il PGT vigente ed in particolare il capitolo 6 della Relazione del Piano dei Servizi vigente ha ipotizzato,
rispetto alla popolazione residente al 2007 pari a 7.998, un incremento della popolazione di +1.002 abitanti
teorici arrivando a stimare al 2020 9.000 abitanti teorici.
3. Dimensionamento del nuovo PGT
In attuazione dei disposti legislativi di cui alle I.r.n.31/2014 (basta consumo di suolo), 16/2017 (riduzione del
consumo di suolo) e 18/2019 (rigenerazione urbana e territoriale), dovendo provvedere alla redazione del
nuovo PGT, occorre innanzitutto quantificare il fabbisogno abitativo od altro fabbisogno (produttivo, per
servizi, ecc.) espresso dai Cittadini di Cogliateper veri ficare se tale fabbisogno
puod essere prioritariamente soddisfatto con il recupero del patrimonio edilizio esistente e quindi qualora cio
non fosse possibile , soddisfarlo con interventi a consumo di suolo. Risulta quindi decisivo il calcolo del
fabbisogno abitativo non piu fatto a posteriore dopo cioeé aver scelto gli interventi di PGT ma a priori per
assumere il fabbisogno abitativo come dato di partenza per poi verificare quali interventi sono necessari per
soddisfarlo, prioritariamente recuperando il patrimonio edilizio esistente.
4. Fabbisogno comunale per la funzione fiResidenzabo

4 . 3tima della p8pPolazione al 20
Dovendo quindi calcolare il fabbisogno abitativo per i prossimi 5 anni e quindi al 2030, si deve
necessariamente partire dall 6andamento demografico che
andamento nel periodo di vigenza del nuovo DdP e cioé al 2030.

- Il st@attati stiche Sperimentali: demea&drd®fi che comunal.

Le previsioni elaborate da | st at iStatistiche Sperimentali: -2dedmRagr af
prevedono per il comune di Cogliate al 01/01/2030 una popolazione di 8.508 abitanti.

- Andamento demografico
Perquest o calcol o si potrebbe assumere | 6incremento de
unit”™ abitative o I 6incremento degl:. abitanti, essendo
A questo fine assumendo come riferimento la popolazione al 01/01/2005 di 7.836 ab. e la popolazione al
01/01/2025 di 8.450, si registra un incremento assoluto dal 2005 al 2025, di +614 abitanti e un incremento
annuo di (614/20=)30,7 abitanti mentre tale andamento calcolato sul decennio con una popolazione al
01/01/2015 di 8.480 ab riferita alla popolazione al 01/01/2025 di 8.450 si registra un decremento di -30 ab,

ovvero -3 ab/anno. I nfine nell 6ultimo gqui 84p0&489)5-30 abltadti impitirnel me nt o
guinguennio ovvero -7,8 ab/anno per cui essendo presumibile che tale tendenza verra confermata anche per
il prossimo quinquennio si pu, assumer e CcIIOM8E-7,8):3=Lr emen

6,63 ab che proposto per prossimo quinquennio ipotizza una popolazione al 2030 di (8.450+6,63x5=) 8.483
abitanti.

- El aborazione dat. Cr es me
a-Numer o abitanti Brianza e Brianza Orientale nel 2016
b-Nu mer o &oigtl anmattie2 @ 16 0 1+482.051267)
Rappolra®0®2
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ScenariolLBegrevisioni dell daumento del numer o di abita
2017 e il 2036 s-bn063&IFILDIF0ORrDiGdAaANt i, ovvero S i pr e\
(3.115310,=50 abitanti all édanno.

Rapportato alCogbimeahehadiun decr eme-81 0, 530 8-P§2a0n5ebb i tda n't (i ,

prevedenddOneldadr €i@e btBo )3 @i bi(t ant i , p 8r5486r § t14d il tea rdti i .(
- El aborazione dat. |l st at
a-Numer o abitanti Monza e Brianza nel 2019 = 878.267

b-Numer o &loigtlanrattie2 0190120489
Ra p p dor/t6000 7

ScenariolLBMegirevi sioni del |l 6aumento del numer o di abita
2019 e il 2025 -80&h.026d7) =(3HBL P.6229% bitanti, ovvero si pr
6.160, 33 abitanti all danno.

Rapportato alCogbmanehadiun i ncrement ox @0 9=®nradi d ant(ib,.
prevedendo 30uen ianlcr20beh kIt ddbiab( t ant i, peB.5465=YP40&d1 e di

abitanti

I fabbi sogno =~ stimato a parti0o® R2D&I | &as spwonpeori daaz i lodiep o
crescita del | a papdBAdabhe atatistiche sperimentald.
demografico, dal |l 6el aborazione dei dat i |l stat, dal | 6e

i poti zB5Ba84BiB8 L 491.0)7/ .26 bi tanti per un/78bcdaebeld 8RB0 di 1

4 .2t i dnedu medeaed omponpeedfirtaimi gl 8@ al 20

Si sti mMlbumda @iOmi nuzione del numer o dei component.i del
redatto sulla base di IGaberaxviedri udathiumestoatmedAlo ZO mp
229
Sequenza temporale |Valori Previsione
2003 2,62
2,7 2004 2,62
2005 2,6
2006 2,58
2,6 2007 2,57
2008 2,57
2009 253
2,5 2010 2,52
2011 2,51
2012 25
24 2013 2,49
2014 2,52
2.3 2015 2,47
2016 25
2017 2,44
22 2018 2,45
2019 243
2020 241
2,1 2021 2,39
2022 2,38
2023 2,38 2,38
2 2024 2,37
20032005200720092011201320152017201920212023202520272029 2025 2,35
2026 2,34
) . 2027 2,33
Valori Previsione 2028 232
Limite di confidenza inferiore—— Limite di confidenza superiore 2029 2,30
2030 2,29

|1 numer o del |l 80 f asmiigi8i6208 2ipn3 6Wf ami gl i e per un( 3i6Bcr emer
3. 562600Rami gl i esad al3®020 2
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DO~ WN P

Rapporto superficie utile e superficie fabbricati

non disponibile

4. 8tima del fabbis®@re di tfatmizvonael r2Gi denzi al
Fabbisogno comunale per la funzione "Residenziale"
Cogliate
Popolazione residente al 01/01/2011 (Istat) 8.409
N. famiglie al 01/01/2011 (Istat) 3.342
N. medio componenti famiglia 2011 (Istat) 2,52
Abitazioni occupate dai residenti al 2011 (Istat) 3.304
Fabbisogno alloggi (n.) pregresso 2011 (Istat) (2-4) 38
Permessi di costruire 2011-2024 non disponibile
A |Popolazione residente al 01/01/2025 (Istat) 8.450
B [N. famiglie al 01/01/2025 (Istat) 3.566
C |N. medio componenti famiglia (A/C) 2,37
D |Stima n. famiglie 2030 (elaborazione dati) 3.768
E |Stima popolazione al 2030 (elaborazione dati) 8.628
F |Variazione n. famiglie 2025-2030 (E-B) 202
G |Stima fabbisogno alloggi al 2030 (n.fam.2030*1,055) 3.975
H1|Totale abitazioni al 2021 (Istat) 4.195
H2 [Abitazioni destinate ad altra attivita (10%) 420
H |Abitazioni - potenziale disponibilita (H1-H2) 3.776
| |STIMA FABBISOGNO ALLOGGI (N.) DIFFERENZA 2030-2025 (G-H) 199
L |Superficie media utile alloggi (mq) 100,00
M |Totale SUPERFICI per nuovi alloggi necessari al 2030 (I*L) 19.941
N
o

Totale SUPERFICI per nuovi FABBRICATI necessari al 2030 (M/N)

non disponibile

P1|SL (mq) residenziale prevista dal PGT (AT/ATR+PA) non attuata al 2025 20.707
SL (mq) resa disponibile per le integrazioni edilizie degli insediamenti esistenti e per 8333
nuow interventi su lotti liberi allinterno del TUC di cui all'art.46 c.le

P3|Totale SL (mq) residenziale prevista dal PGT (P1+P2) 29.040

Q |Totale SU (mq) residenziale prevista dal PGT (P3*0,8) 23.232

R |Stima offerta n. alloggi complessiva prevista dal PGT (Q/L) 232

S |Differenza offerta previsioni PGT e fabbisogno 2030 (R-I) 33

A fronte di un
(33

Secondo -NOARdDdP. Pbattuazi
del decen-A0 8a5n2z0i 2c5h ® n e |

FEN®%Y 0 @pyailp)( R2Ig aPGT

one
g u i-2n0q3uCe.n ni o
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5, Fabbi sogno comunale per la funzione AAltroo

Il fabbisogno & stimato solo per le funzioni produttive e terziarie, escludendo quindi i servizi pubblici e privati
di interesse generale, in ragione della mancanza di banche dati omogenee per poter effettuare delle
valutazioni complete. La stima € sviluppata assumendo un modello di analisi che, assunta la lettura del
costruito esistente (da banca dati Dusaf) e delle previsioni di espansione previste dai PGT (AT al 2025 su
suolo libero per le sole destinazioni produttivo e terziario), confronta il dato delle correlate superfici a
disposizione (mg/addetto) con 3 differenti proiezioni di crescita degli addetti al 2030. Tali proiezioni,
prefigurano 3 scenari evolutivi: andamenti occupazionali in calo (scenario minimo), stabili (scenario medio),
in crescita (scenario alto).

Per il calcolo della previsione del numero di addetti al 2030 per il comune di Cogliate si € fatto riferimento
alle previsioni di calcolo proposte dall 6All egato B de

268. 140 adde

Numer o addetti Monza e Brianza nel 20109
Numero addetti Cogliate nel 2019 = 1.737
Rapporto addetti MB/Cogliate=0,0063

Scenari o Medio

La previedi cmmuener o degl i addet ti dell a provincia di Mo n z
all A1l . B del PTCP, ovvero si-2p8elv4¢dr/ 6n 6BSradeat oi dal
Rapportato &logdamurmea diin i ncrement @632, |28hchentot id,i prée8vbexde
2021 . 7127 269 )1 .57Maddet ti 3d@uWn adummeOmt. @59glil,@8det t i, per un

(1.5741 %) 672addet ti

Scenari o Minimo

La pr ewvdiesi omueemer o degl i addet ti del | a 5pr odvii nx5 5. 5d2i1 Muodi
ovvero di prevede un -2d6e8.rle4e)lt®3- diddEez235. 21 6anno.
Rapportato &Llog¢esmuma din decrement o0@Blip a@deetdii ,( Dreuxxd
al 320il1 3(,x214)46addett i i n menol. PBEE )IEM® Atddtealt é . di (

Scenario Alto

La previedi omruaner o degl i addet ti del | &sprcownidroc il @ diceMam 4
di 288.384 addetti, ovvero si-28 .eve@)e/ @3 .i htsd eankchd tot id i e
Rapportato alogdcmuniea duin i ncrement o0 &G32116 2dbd@atldIDOH3. 37 4
aument2oPR gidl=234addetti, pel. TaF4)b.t7%a ded edtit i(.

Lo scenario assunto cmenki o i feri mento =~ quello
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Fabbisogno comunale per la funzione "Altro"
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Cogliate

Superficie esistente (DUSAF 7.0 produttivo e terziario) - mq 305.205,11
Previsioni di espansione da Pgt (AT a sola destinazione produttiva e terziaria su suolo

libero) mq (ST) 28.850,00
Stima complessiva offerta 2025 (esistente+previsioni Pgt) (A+B) 333.755,11
Addetti 2020 1.737,00
MQ/addetto (A/D) - mq 192,14
Previsioni 2030 - 5 anni

Previsione addetti 2030 [1] [scenario minimo] 1.591,00
Fabbisogno superfici su stima addetti al 2030 (E*F) 305.702,00
Differenza fabbisogno al 2030 ed esistente al 2025 (A-G) - 496,89
Differenza fabbisogno al 2030 e stima complessiva offerta (C-G) 28.053,11
Previsione addetti 2030 [1] [scenario medio] 1.762,00
Fabbisogno superfici su stima addetti al 2030 (E*F1) 338.558,72
Differenza fabbisogno al 2030 ed esistente al 2025 (A-G1) - 33.353,61
Differenza fabbisogno al 2030 e stima complessiva offerta (C-G1) - 4.803,61
Previsione addetti 2030 [1] [scenario alto] 1.971,00
Fabbisogno superfici su stima addetti al 2030 (E*F2) 378.716,94
Differenza fabbisogno al 2030 ed esistente al 2025 (A-G2) - 73.511,83
Differenza fabbisogno al 2030 e stima complessiva offerta (C-G2) - 44.961,83
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Compatibilita urbanistica, logistica infrastrutturale ed ambientale degli insediamenti produttivi esistenti,

La superficie produttiva e terziaria esistente calcol a
delle norme del PTCP per verificarne la compatibilita urbanistica, logistico-infrastrutturale e paesaggistico-
ambientale in riferimento alle categorie di superficie produttiva e terziaria.

Gl i insedi ament . produt t isonoregodamentatedalta normeativd deli PGT ehe meo  d e |
consente in parte il trasferimento della SL ed in parte la sua rigenerazione ambientale con la formazione di
una fascia di salvaguardia ambientale interposta tra gli insediamenti produttivi e quelli residenziali del
contesto in cui si collocano.
Gl i insedi ament.i produt t i gonoregelamertat datlainorradtivia del RTC ehe neo  d e |
consente la riconversione ad attivita compatibili con il contesto e dalla normativa del PGT che ne consente in
parte il trasferimento della SL ed in parte la sua rigenerazione ad altra attivita compatibile con il contesto di
Parco;
Tali insediamenti risultano compatibili dal punto di vista
- urbanistico in quanto prodotti di una normativa specifica degli strumenti urbanistici previgenti con netta
distinzione dagli insediamenti residenziali esistenti
- logistico-infrastrutturale in quanto le vie di disimpegno della zona industriale convergono su via Volta, via
Piave e via Montello che si connette a sua volta a via Piave, e quindi con il sistema stradale provinciale di
Cui alla Tavola n. 14 del P T-Odt.1B-dP-Viabdita me recepito dall
- paesaggisticooambi ent ale in quanto | éattuale rapporto tra t
consente ulteriori ampliamenti mentre sono sempre possibili i meccanismi di rigenerazione.
Criticita/opportunita_infrastrutturali Detti insediamenti produttivi hanno sicuramente ingenerato criticita di
gestione del traffico pesante in direzione Est-Ovest. Tali criticitd potranno essere definitivamente risolte con
| 6interdizione del traff i-ovestdeleesnteorahit&o. i n attraver samento
Le anali si condotte nell dallegato studio di veri fica ¢c
considerazione nei modelli anche la componente del traffico pesante (attuale e futuro) risultando verificato.
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Allegato n. 37 ADEGUAMENTO ALLA SOGLIA REGIONALE DI RIDUZIONE DEL
CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA LR 31/2014 E CARTA DELLA QUALITA DEI
SUOLI LIBERI

A seguito dell dapprovazione del |l a | eDisposizioni®ea la aduzohee n . 3
del consumo di suolo e per la riqualificazione del suolo degradatod6 s ono st at.i sviluppati
nell 6ambito della revisione complessiva del PTR, i col
l.r.31 del 2014.

Léintegrazione del PTR ai sensi della I .r.31 del 2014
dal consiglio regionale con delibera n.411 del 19 dicembre 2018 ed ha acquisito efficacia il 13 marzo 2019,

con |l a pubblicazione sul BURL n. 11 Serie Avvi si e Co
regionale n.23 del 20 febbraio 2019).

Ai sensi del |l 6dart, 5 kceoPmomirce e2la Cite& Imkt@politanar di Milanb 2dedudno i

rispettivi PTCP e il Piano Territoriale Metropolitano alla soglia regionale di riduzione del consumo di suolo, ai
criteri, indirizzi e |linee tecniche di cui all 6artico
Il .r. 12/ 2005 entro ventiquattro mesi "dall 6adeguamento d

Con deliberazione del Consiglio Provinciale n. 4 del 15 febbraio 2022 é stata definitivamente approvata la
variante del Piano territoriale di coordinamento (PTCP) della Provincia di Monza e della Brianza per
| 6adeguamento alla soglia regionale di riduzione del ¢

Gli obiettivi quantitativi di riduzione del consumo di

La Provincia di Monza e Brianza punta ad una riduzione delle previsioni pari al 45% della superficie
complessiva degli Ambiti di Trasformazione (AT) su suolo libero per la destinazione residenziale e del 40%

per |l e faltred destinazioni
DESTINAZIONE RESIDENZIALE ALTRE DESTINAZIONI
ANNO SOGLIA PROVINCIALE ANNO SOGLIA PROVINCIALE
di di di di
riferimento RIDUZIONE riferimento RIDUZIONE
¥ ¥
2025 45% 2025 40%
Si tratt a, in termini assoluti, di una riduzione pari

consumo di suolo del 1% (dal 54% al 53%).

ANNO 2019 ANNO 2025

54% - 5395

1. Indice di urbanizzazione territoriale

Léarticolazione delle soglie di riduzione tra i Comun
sulla base della partizione del territorio provinciale in n.10 unita territoriali denominate QAP (Quadri
ambient al i provinciali), in base al livell o di critici
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I Livelio motto critico: >65% (n.16 Comuni)
I Livello critico: 50-85% (n.11 Comuni)

Livello mediamente critico: 35-50% (n.20 Comuni)

Livello poco critico: 20-35% (n.8 Comuni)
Livello non critico < 20% (nessun Comune)

Il comune di Cogliate appartiene al Quadro Ambientale Provinciale (QAP)n.1al qual e corri spondeé
mediamentecr i ti co0o di I ndice di Ur bani z z a z40% peela destimaziang or i al

residenziale e al 35% per le altre funzioni.

INDICE DI URBANIZZAZIONE
TERRITORIALE SOGLIA
livelli di criticita RESIDENZIALE ALTRO
% %

Livello mediamente critico

Livello critico 50 45

Livello molto critico 55 50
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2. Determinazione delle soglie comunali di riduzione

2.Mariabili di adattamento delle soglie alle specific
Le variabili di adattamento della soglia di riduzione del consumo di suolo rispetto alle specificita locali sono
espresse in termini di punti massimi di riduzione o di maggiorazione della soglia, nella misura indicata in
relazione ai seguenti sistemi:

a. Sistema insediativo
a.1l) Comuni polo

I Comuni polo sono distinti in due livelli di polarita. Il Comune polo puo applicare una riduzione
corrispondente al proprio livello di polarita nella misura massima indicata nella tabella a seguire.

COMUNI POLO Punti maslI i(ElII riduzione
secondo livello Agrate Brianza, Arcore, Carate -1
Brianza, Cesano Maderno, Desio,

Limbiate, Lissone, Seregno,

Vimercate

Comune pol o
N O

a.2) Incidenza degli AT su suolo libero vigenti al 2 dicembre 2014 in rapporto alla superficie

territoriale (ST) del Comune

Sono individuate n.3 classi di incidenza degli AT su suolo libero vigenti al 2 dicembre 2014 rapportata alla
superficie territoriale (ST) del Comune. ||l Comune pro
alla soglia di riduzione assegnata corrispondente alla classe di incidenza a cui afferisce nella misura indicata

nella tabella a seguire.

Classi di incidenza degli AT 2014 su suolo libero

in rapporto a ST comunale Punti di maggiorazione della

% soglia

Superticie TefAT su suolll toy enEs Teol PURTE I

(PGTweb) 2014 g9l
comunal e sogl i a

m g mq %

7.025. 2814 122.697, 5117 % + 0

a.3) Potenzialita di rigenerazione

Sono individuate n.4 classi di potenzialita di rigenerazione, espressa come rapporto percentuale tra la
superficie delle aree di rigenerazione e la superficie urbanizzata (SU) del Comune. Il Comune, individuate le
aree di rigenerazione, applica la maggiorazione alla soglia di riduzione assegnata corrispondente alla classe
di potenzialita di rigenerazione a cui afferisce nella misura indicata nella tabella a seguire.

Classi di potenzialita di rigenerazione Punti di maggiorazione della
soglia
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AMBI TI DELLA RI GENERAZIONE | . r. 18/ 2019Superficiece

ATRL1l di G.iBattisti/via Oberdan 4. 006, 06

B/ S&Udi via Galletto/via de Amici s 19.498, 49

TOTALE 23.504,55
AMBI TI DELL . . . |[Puntii di

(Sggec{jg'c'e ur RIGENERAZIOf?tgzzlrglz:gnemaggiorazi(
| .r.18/2019 9 soglia

mq mq %

2.597.270,06 23.504, 55 0, %O +0

b. Sistema della mobilita

Sulla base della valutazione della qualit”™ delldaria (
PM10 e NOx) e della valutazione della congestione stradale (effettuata per QAP nello scenario di piano al

2025) sono individuate n.3 classi di criticita.

I Comune, in base al QAP di appartenenza, applica la maggiorazione della soglia di riduzione assegnata

nella misura indicata nella tabella a seguire.

Classi criticita del sistema

di mobilita Punti di maggiorazione soglia

0-2 poco critico |5 ECACE]

e il 2,.3,4,6,7

Punti di
QAR . maggi or azi
sogli a
1 +0

c. Sistema paesaggistico ambientale

c.1 incidenza dei valori paesaggistico ambientali sul suolo utile netto (SUN);

Sono individuate n.4 classi di incidenza dei valori paesaggistico ambientali sul suolo utile netto (SUN). Il
Comune, calcolata | 6incidenza, pu, applicare una riduz
di incidenza a cui afferisce nella misura indicata nella tabella a seguire.

Classi di incidenza dei valori paesaggistico ambientali
sul SUN Punti massimi di riduzione soglia
%
0
-1
-1,5

.2'
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Incidenza delle aree di valore p ggisti bientale in SUN
(valore medio MB 90,2%)

Classi di incidenza %

| | 0-70% (n. 3)
[ 70-90% (n. 23)
I ¢0-95% (0. 15)

- >95% (n. 14)

Classe di incidenza dei valori paesag gglnfla g:)glr:
%
96,1 -2

c.2 incidenza delle superfici incluse in Parchi regionali (PR) e in Parchi locali di interesse
sovracomunale (Plis) in rapporto alla superficie territoriale (ST) comunale.

Sono individuate n.3 classi di incidenza delle superfici incluse in Parchi regionali (PR) e in Parchi locali di
interesse sovracomunale (Plis) in rapporto alla superficie territoriale comunale. Il Comune, verificata

calcolatal4 | 6incidenza, pu, applicare |l a riduzione
incidenza a cui afferisce nella misura indicata nella tabella a seguire. Sono computabili le superfici in PR e in

Pl is per i gual i, all 6atto di adeguament o del PGT all
concluso.

Classi di incidenza delle superfici incluse
in PR e in Plis in rapporto alla ST Punti massimi di riduzione soglia
%o
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N

. Classe di inci

?gg%;”.e Te'Superficiesuperfici i ncl
Plis in rappor

md mq %
7.025.284 2.610.151,(37,15% -1
La sintesi delle variabili di adattamento alle soglie
a.1l1 comuni pol o +0
a.2 incidenza degli AT su suolo Ilibero +0
superficie territoriale (ST) del Comun
a.3 potenzialit’ di rigenerazione +0
b Sistema di mobilit"® +0
c.1 incidenza dei valori paesaggistico -2
c.2 incidenza delle superfici incluse 1
interesse sovracomunale (Plis) in rapp
TOTALE: -3
Si verifica che per il comune di Cogliate | a perclentua

“ri doti-Bmunti percentuali
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2.argini di perequabilit”™ e premialit?@

Al

A !
////// il

2

7, 1 Y,

7
.

////

LEGENDA
Confini comunali
AT - Ambiti di Trasformazione

AIP - Ambiti di Interesse Provinciale

AAS - Ambiti Agricoli Strategici

NNMOO

Ambiti vallivi
Rete verde da PTCP
Parco Regionale

Aree agricole nel parco regionale

&l

3. Verifica della superficie di suolo da ridurre
Rispetto a quanto verificato nel capitolo precedente si assumono, per il comune di Cogliate, le soglie di
riduzione per il consumo di suolo indicate nell 6Al 1l eg
corrispondenti al l'ivell o fimediamente criticoo dell din
- 40% per funzioni residenziali;
- 35% per altre funzioni.
Alle soglie di riduzione attribuite dalla Provincia si applicano le variabili di adattamento alle specificita locali
che per il comune di Cogliate corrispondono a -2,5 punti percentuali. Tali variabili vengono applicate alla
destinazione fAaltrood, ottenendo quindi | e soglie del
- 37% per funzioni residenziali
- 35% per altre funzioni.

3.CQarta del consumo di suolo: el ement.i di fatto e di
I n conf oQrmitte’r iaipefr | 6attuazione dell a ®p,olaltliegatdii ali dR
di integrazione del PTR ai sensiCdetbhadelrcon3umpoda, s
el ement i di_ fatto e dbi diritto al 2014 e al 202
Léintero territorio comunale =~ stato suddiviso nelle s
guali si sovrappongono, se presenti, | e aree della rig
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2014 2025

AT: Ambiti di trasformazione AT: Ambiti di trasformazione
ATR: Ambiti di trasformazione e
rigenerazione

-destinazioni funzionali prevalentemente -destinazioni funzionali

residenziali prevalentemente residenziali

-altre funzioni urbane -altre funzioni urbane

Piani Attuativi vigenti Piani Attuativi vigenti
i~~~ | Perimetro  Intesa-Comune
L____1 sottoscitto con DDP 9 del
20/02/2018 e DDP 91 del 08/06/2023

SUPERFICIE URBANIZZATA

a)

b)

<)

d)

f)

le superfici edificate (comprese le aree di pertinenza di fabbricati esistenti, salvo che non
siano classificate come aree pubbliche o di uso pubblico dal Piano dei servizi) ad uso
residenziale, produttivo di beni e servizi, commerciale, terziario, comprese le superfici
interessate da piani attuativi approvati alla data di adozione della variante di PGT;

le superfici edificate (comprese le aree di pertinenza delle attrezzature esistenti) per
attrezzature pubbliche o private (ivi compresi i centri sportivi, pur se connotati da limitati
indici di copertura degli edifici esistenti. Nel caso di attrezzature sportive private, tipo
gol f , che possono presupporre | 6utilizz
sportiva, pud essere computata nella superficie urbanizzata la sola superficie fondiaria
effettivamente edificata), di livello comunale o sovracomunale, comprese le aree
destinate alla sosta degli autoveicoli (ancorché non totalmente impermeabilizzate), le
attrezzature cimiteriali (comprese le fasce di rispetto se contigue alle superfici
urbanizzate), i servizi di interesse generale e gli impianti tecnologici, comprese le
superfici interessate da piani attuativi approvati alla data di adozione della variante di
PGT,;

le superfici occupate da strade interne al TUC/centro edificato e se, esterne al
TUC/ centro edificato, |l e strade cos3 con
del DBT;

le superfici di lotti liberi edificabili e le aree verdi pubbliche o di uso pubblico con
perimetro contiguo alle superfici di cui alle lettere precedenti, di superficie inferiore a
5.000 m2 nei Comuni con popolazione residente maggiore di 10.000 abitanti alla data di
avvio della variante del PGT, e di superficie inferiore a 2.500 m2 nei Comuni con
popolazione residente inferiore a 10.000 abitanti alla data di avvio della variante del PGT

il sedime delle infrastrutture di mobilitd di livello sovracomunale esistenti tra i quali
aeroporti, eliporti, ferrovie, autostrade, tangenziali, compresi gli svincoli, le aree di sosta
e gli spazi accessori ad esse connesse (quali stazioni carburante, aree di
stazionamento). Per le ferrovie, le autostrade, le tangenziali e i relativi svincoli deve
essere considerato il sedime delle infrastrutture e delle attrezzature connesse (stazioni,
depositi e scali merci, aree di servizio, piazzole di sosta, ecc.), nonché le porzioni delle
relative fasce di rispetto che interessino aree libere adiacenti alle superfici urbanizzate
se di ampiezza inferiore a 30 m. Si precisa che i tratti infrastrutturali in galleria non
rientrano nella superficie urbanizzata;

le cave (limitatamente alle parti interessate da progetti di gestione produttiva approvati),
|l e discariche, i cantieri, i depositi al
impianti per la produzione di energia, i depuratori (comprese le fasce di rispetto se
contigue alle superfici urbanizzate), gli impianti per il recupero, trattamento e
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g)
h)

smaltimento dei rifiuti;
le superfici edificate disciplinate dal Piano delle Regole
Siti bonificati

i EURAL via Trieste 11

SUPERFICIE URBANIZZABILE

22

a)

b)

c)

d)

f)

gli Ambiti di trasformazione che interessano suolo libero previsti dal Documento di piano,
suddivisi per destinazione funzionale

-prevalente residenziale
-per altre funzioni urbane

escluse le porzioni destinate a parco urbano o territoriale 0 comunque con destinazione
a verde pubblico di superficie superiore a 5.000 m2 nei Comuni con popolazione
residente maggiore di 10.000 abitanti o di superficie superiore a 2.500 m2 nei Comuni
con popolazione residente inferiore a 10.000 abitanti alla data di avvio della variante del
PGT;

le aree soggette a pianificazione attuativa previste dal Piano delle regole, che
interessano suolo libero con perimetro contiguo alla superficie urbanizzata, di superficie
superiore a 5.000 m2 nei Comuni con popolazione residente maggiore di 20.000 abitanti
alla data di avvio della variante del PGT, e di superficie superiore a 2.500 m2 nei
Comuni con popolazione residente inferiore a 20.000 abitanti alla data di avvio della
variante del PGT, nonché le stesse aree, di qualunque dimensione, se con perimetro
non contiguo. Sono esclusi da questa categoria i piani attuativi approvati alla data di
adozione della variante di PGT, nonché le porzioni destinate a parco urbano o territoriale
0 comungue con destinazione a verde pubblico di superficie superiore a 5.000 m2 nei
Comuni con popolazione residente maggiore di 10.000 abitanti o di superficie superiore
a 2.500 m2 nei Comuni con popolazione residente inferiore a 10.000 abitanti alla data di
awvio della variante del PGT;

le aree edificabili tramite titolo edilizio diretto previste dal Piano delle regole, che
interessano suolo libero con perimetro contiguo alla superficie urbanizzata, di superficie
superiore a 5.000 m2 nei Comuni con popolazione residente maggiore di 10.000 abitanti
alla data di avvio della variante del PGT, e di superficie superiore a 2.500 m2 nei
Comuni con popolazione residente inferiore a 10.000 abitanti alla data di avvio della
variante del PGT, nonché le stesse aree, di qualunque dimensione, se con perimetro
non contiguo;

le aree per nuovi servizi previsti dal Piano dei servizi con perimetro non contiguo alla
superficie urbanizzata comportanti edificazione e/o urbanizzazione quali per esempio la
realizzazione di parcheggi, di edifici per lo sport, la cultura, il tempo libero, il culto;

le aree per nuovi servizi previsti dal Piano dei servizi con perimetro contiguo alla
superficie urbanizzata comportanti edificazione e/o urbanizzazione quali per esempio la
realizzazione di parcheggi, di edifici per lo sport, la cultura, il tempo libero, il culto, di
superficie superiore a 5.000 m2 nei Comuni con popolazione residente maggiore di
10.000 abitanti alla data di avvio della variante del PGT, e di superficie superiore a 2.500
m2 nei Comuni con popolazione residente inferiore a 10.000 abitanti alla data di avvio
della variante del PGT;

Nuova superficie a consumo di suolo

-per altre funzioni urbane
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SUPERFICIE AGRICOLA O NATURALE

la superficie non classificabile come superficie urbanizzata, né come superficie urbanizzabile,
indi pendentemente dall 6uso che | a caratter:i

Riduzione della superficie a consumo di suolo in Ambiti di Trasformazione che interessano
suolo libero previsti dal Documento di Piano, suddivisi per destinazione funzionale:

-prevalente residenziale

-per altre funzioni urbane

Riduzione della superficie a consumo di suolo derivante da previsioni del Piano delle Regole
e del Piano dei servizi

AREE DELLA RIGENERAZIONE

AREE DELLA RIGENERAZIONE:
-ATR-Alj divia Cesare Battisti-via Oberdan (ambito di rigenerazione urbana)
-ATR-B/SU¢ di via Galletto-via De Amicis (ambito di rigenerazione urbana)
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Estratto Carta del consumo di suolo: elementi di fatto e di diritto al 2014
Di seguito la sintesi delle informazioni inerenti alle quantita della superficie urbanizzata, urbanizzabile e liberael 6 est ratt o cartografico che rappresenta | o scenario del consumo
AllSuperficie comunale 7.025 mq|100, (
BillSuperficie urbanizzata 2.589 mq 36, 8
I_nterventi pubblici e di inter . mq 0.0
Cliril evanza sovracomunal e
DljSuperficie urbanizzabile 250. mgq| 3,5
EllSuperficie agricola o naturale 4.184 mq| 59, 5
F1/|Soglia comunale di consumo di 40, 4
Glll ndice di consumo di suolo (B1 40, 4
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Estratto Carta del consumo di suol®: elementi di fatto e di diritto al 202
Di seguito la sintesi delle informazioni inerenti alle quantita della superficie urbanizzata, urbanizzabile e liberael 6 estratt o cartografico che rappres®nta | o scenario del consumo
A2/Superficie comunale 7.025 mq[100, (
B2/Superficie urbanizzata 2.623 mq| 37,3
I_nterventi pubblici e di inter - mq 0.0
C2lrilevanza sovracomunal e
D2/Superficie urbanizzabile 149. mq 2,1
E2Superficie agricola o naturale 4.253 mqg) 60,5
F2/Soglia comunale di consumo di 39, 4
G2/l ndice di consumo di suolo (B2 39, 4

— )

W%
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3.Rrevisioni AT al 2014
I'l comune calcola | a superficie di AT su suolo |libero |
destinazioni prevalente (firesidenzialed e fialtroo) e c
base al QAP di appartenenza, | a superficie (mg) di rid
Sulla base Calrltaeldeborc@aine umo di suol o: el esme nptrio cdeid uftaot
calcolare |l a superficie di AT su suolo |libero.
Di seguito |l a sintesi delle informazioni a scala comun
|l ibera al 2014 degli Ambiti di Trasformazione.
SuperfiSuperfiSuper
Super fl]Superf . . .
ur banilur bani ur bani jurbanije agr|{Super fi
e a fule a fulo territo
a e ot a : -
resi de altrolnatur
mq mq mq mq mq mq
A1l Bl=Cl+|C1 D1 E1l ElelJ’B
B/ Sjud i via C.Bat{ 3.024, |- 3.024, |- 3.024, 4
Oberdan
B/ swdi via Gallet; g ,44. ) . . 19.498,
Ami ci s
C/ 5di via Volta - 26.967 |- 26.967|7.082/34.050,
C/ &di via Volta - 25. 457 |- 25.457|6.192|31. 650,
Ci di via Brianza|24.098§- - - 1. 355(25. 453,
Ce¢ di via L.Da Vi]|- 3.800,1(3.800, (- - 3.800,0
CE di via dei Cad|- 7.800,(7.800, (- - 7.800,0
Co di via Piave 1.538,/7.823,4(7.823, {- 8.21417.576,
C¥ di via Monte R{- 5.624,(5.624, (- 7.75113.375,
Cl di via Donizze]- 18.500)18.500 |- - 18.500,
C8 di via Galvani|1.080,12.200/12.200]- - 13.280,
Di in localit”™ Val- 11.500 - 11.500 - 11.500,
TOTALE 46.219122.69]55.748(66.948(5% %199 .500
3.Brevision% AT al 202
I comune procede quindi a calcolare | a superficie di
data di redazione della variante PGT in recepimento d
evidenziare, Tmpelr waso,0 sent r ambien olne sdiessstiisnaz isonfif i ci en
superficie atta a garantire |l a riduzione.
Sull a base Calrlt@eldeborcatne umo di suol o: el ®smie ndri o ode d U taa
calcolare | a superficie di AT su suolo |ibero.
Di seguito |l a sintesi delle informazioni a scala comun
|l i ber abdelgl202Ambiti di Trasformazione.
Superf
{SuperfiSuperfi propos
SuperfSUper.fl_urbani:urbani:SUp.erSuperfi riduzi
Jur bani 2 ] lagric .
ur bani a funzia funzi territoldel
total e . " Jjnatur
residern"altro consum
suol o
mq mq mq mq mq mq mq
A2 B2=C2+[C2 D2 E?2 F2=A2+B|G2 = BBI2
C/ sdi via Vo - 12.55 - 12.55/21.50 34.05] 14. 41
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C/ &di via Vo - 16. 00 - 16.00({15.65 31.65 9. 45]
C¢ di via L.D - 3. 80 3.80 - - 3.80 -
CE di via dei - 7. 80 ( 7.80 - - 7.80 -
C di via Don - 15.00 15.00 -1 3.50 18.50 3.50
cg di via Gal 1. 08 8. 10 ( 8.10 -1 4.10 13.28 4.10
Cao di via Pia 3.961 5. 39¢ 5. 39 ¢ -] 8. 214 17.57 -
C¥ di via Mon - 5. 624 5. 621 -l 7. 7571 13. 37 -
cadi cui al

|l ocalit”™ Ronl 17.90 - - - - 17.90

AR-AL di Vi a

via Oberdan 981, 3.02¢4 3.02¢ - - 4. 00 ¢ -
AT B/ StUd i Vi a

Galletto/via 19.49 ) ) ) ) 19.49 )
ex ja@di via Brl 24.009 - - -1 1. 351 25. 45 -
exDi in locali 11.50 - - - - 11.50 -
TOTALE 79. 02 77.29 48. 74 28.55/62.07 218.39 31. 47
Riduzione Pd 36.797

La variante in esame individua le seguenti riduzioni di superficie urbanizzabile in AT:

T C/ 8§ di vi ac o/il d azdiiloh.e4d 1mgdiBuperdrilcdrei 22 aminidep & tiare

frona F3 di t ud ed ai ra nzboanean eéFadl b dis ¢ h i di pdogient er &memt
ricadente in Ambito ,dicoismt exceme es tpaloivliintcd ahmel- proto

Comune sottoscritto con DDP 91 del 08/ 06/ 2023

T C/&di vi ac oMoildtuazdiPo Mes Tgd 2 s u pwerrifad rcii 222 & o inid@a rtitdiez o n a
F3 di tutela ambientaled e in parte in fAzona FA4

ricadente in Ambito di interesse provinciale; co0s?3

Comune sottoscritto con DDP 91 del 08/ 06/ 2023

T Cl di via DoomizdeadiBamned 0, @0 sngperrfdrciizez alinildiezama F3 di

tutela ambiental eo |, cos3® come siamuhiet conelosprot ooo
9 del 20/02/ 2018

T C8 di via Gahvdonidiibo.nke00, d0 wgperbarcii 22 coinidddz oaa E?2
agricola per orti e giardinio , cos3-Coommeesstsabibbstoi

r
con DDP 9 del 20/02/2018

Il noltre, la variante individua una riduzione di superf
di unodar3e6a2 O(plaXG aondott e
-in parte in fizona E2 agricola per orti e giardinio |,
-in parte in fizona F3 di tutela ambiental eo,
-in parte in fzona F4 boschi di progetto e ampliamentoo
-in parte-arneeizveieradi® d, guartiere
cos3® come iptraolkiddiotildn thes aCoPmuonvei nscdtabn s ODbPt 9 dele Z®N02/ 2
DDP 91 del 08/ 06/2023

4. Applicazione dei margini di perequabilita
'l comune di Cogliate applica i seguenti mar gini di
a.1 bilanciare alla scala comunale | a riduzione tra |
a.3 bilanciare, uni camente nel caso in cui il Comune
urbanizzabile derivante da previsioni del Piano dell
Al fini del computo della riduzione della superficie
pesate come indicato alla tabella seguente.
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1 mag=1 maq
Riduzio . .
PdS e P I ndi ce Premi al
mq mq mq
A B C=AxB D=\
Ri duzi one PdS e Pgd 36.79 1 36.79 36. 79
TOTALE 36. 79 36. 79 36. 79
5. Applicazione delle premialita
Al fine di perseguire gli obi et-paesadgailnsbtPecoop a lad f et e ICt
privilegiano |l a riduzione delle previsioni di AT su su
ambi ti di tutela paesaggistica e su suol. di maggi or v
superfici di riduzione sono differentemente pesate, i n
all a tabella seguente.
1 mg= 1,3 maq 1 mg= 1,1 mq 1 mg= 1,3 mq

RW= Rete verde di ricomposizione paesaggistica; AIP= Ambiti dinteresse provinciale; PR= Parco regionale

Ri duzi one€

) AT in A Pr emi al
consumo di
mq mq mq
A B C=AxB D=

C/ sdi via Volta 14. 417,08 (1,1 15.858, 711.441,71
C/&di via Volta 9.457, 42 1,1 10.403, 11945, 74
1,1
1,1

Ci di via Donizze{3.500, 00 3.850,00(350, 00
cCg§8di via Galwvani |4.100, 00 4.510,00(410, 00
TOTALE 31.474,50 34.621,0913.147, 45

6. Applicazione delle soglie di riduzione

La variazione di superficie urbanizzabile dal 2014 al 2025 risulta essere:

SOGLI A

pEsTl NAzl ONE CSIMI;JL'J\I;IL(E IAinesruo se RCIODRURZIISOP ERFIFDEQI'ZTIUOI FI;IFIIBLEJ'ZI'I'I'S[2

% mq mq mq mq

H B1 Il =B1xH L=BBR2 M=-L
RESI DENZI ALE 37, 55. 74 20.62 7.60 13.02
ALTRO 35, 66. 94 23. 43 23.87]|- 442,
TOTALE 122. 6 ¢ 44.05 31. 47 12.58
MARGI NI DI PERE/( 36.79
PREMI ALI TA 3.14]7
TOTALE 122. 6 ¢ 44.05 71. 41 - 27.35

Dunque il nuovo PGT ha provveduto a
-applicare il mar gine di perequabilit”™ che prevede di
destinazi oni prevalent.i (residenziale e altro);
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-applicare il mar gine di perequabilit?® che prevede bi
condi vi da,r idperiaomdo di superficie urbanizzabile deriva
Piano dei Servi zi

-applicare |l a premialit? ottenuta attraverso | a riduzi
l ocalizzati alléinterno di Ambiti di I nteresse Provinec

La riduzione di consumo di suolo operata dalla variante € pari a 31.474,50 mq (dei quali 23.874,50 mq per

f un z ialtrmbe 76800,00mq per f nesidenziede . A 1l n applicazione dell e pre
perequabilit?® previ sti dal |l 6 All egato B delle norme di
riduzione di consumo di suolo e pari a 71.414,17 mq (riduzioni effettuate in AIP per gli ambiti C/S | di via

Volta, C/S ¢ di via Volta, C} di via Donizzetti, C§ di via Galvani con premialitd complessiva pari a 3.147,45 mq,

riduzione effettuata dal Piano delle Regole con margine di perequabilita pari a 36.792,22 mq).

Ottenendo compl essivament e

-una riduzione aggiuntiva di circa 27.355,07mq r i spetto a quanto richiesto dall
Tale riduzione aggiuntiva potra assicurare un margine di valutazione per previsioni oggetto di procedimenti.

7. Bilancio ecologico del suolo

I bil ancio ecologico del suol o cos?3 c onmei fdefriemiztae t d
superficie agricola che viene trasformata per( Ada |l @r i ma
superficie urbanizzata e urbanizzabil e che viene con:
urbanistico a sSuoprea fesccdleusaig:iri col a.
- La rinaturalizzazione o il recupero a fini ricrea
territorio interessate da autorizzazione di caratte
- Le aree wurbanizzate e wurbanizzabil:i per intervent
rilevanza sovracomunhale per i gual.i non trovano ap
suolo ai sensi della | .r. 31/2014 art.2 comma 4.
BILANCIO ECOLOGICO DEL SUOLO
A | Superficie agricola che viene trasformata per la prima volta 2.4 mg
Superficie urbanizzata e urbanizzabile che viene ridestinata a
B | superficie agricola 6 8. 2mg
C | Totale (A-B) -65. 8mq 0 (¢

8. Carta della qualita dei suoli liberi

8. Rr emessa

Il presente Elaborato, sulla qualitd dei suoli liberi e cioé s u | val ore produttivo- dei S
forestale, raccoglie le indicazioni e le prescrizioni normative, la cartografia e le schede, gia presenti nel
Piano di Governo del T e Btudio gemlpgico, idregealogitole sismicd aisdppatodkle | | o #

piano di governo del territorio ai sensi della L.R. 12/2005 e secondo i criteri della D.G.R. n. 8/1566/050 , del
22 dicembre 2005, al fine di permettere una lettura unitaria delle indicazioni e degli approfondimenti di
pianificazione urbanistica e territoriale delle aree e ambiti agricoli del comune di Cogliate.

8.Qontenuti del |l 6el aborato
Il presente Elaborato contiene:

A i riferimenti e le prescrizioni contenute: nella Relazione, nelle Norme Tecniche di Attuazione e nel
Rapporto Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica del Documento di Piano; nelle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole; nella Relazione dello Studio Geologico a supporto
del P.G.T;
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A ldindividuazione e |l a rappresentazione su base car
ambiti agricoli (Tav.2-Vincoli esistenti sul territorio comunale del Doc.1G; Tav.1- Previsioni di Piano
del Doc.1B; Tav.la-1b-1c-Azzonamento del Doc.3A)
A le tavole e i dati alfanumerici della cartografia tematica del Sistema Informativo Territoriale (S.I.T.)
della Regione Lombardia relative al territorio di Cogliate
A gli estratti delle tavole del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.) di Monza e
Brianza

8.CBaratterizzazione del suolo agricolo
La caratterizzazione del suolo agricolo di Cogliate viene desunta dalla lettura dei Documenti e Piani di livello

sovracomunale.

P.T.R. (Piano paesaqgqistico)

Tav. A - Ambiti geografici : Brianza

- Unita Tipologiche di paesaggio:

|l a fascia geografica di appartenenza di Cogliate per
Pianura, prossimo al limite meridionale dei rilievi della fascia morenica pedemontana.

SIT Regionale
Dal | a @ Car tagricobealdi suslig20280e d e | SI'T dell a Regione Lombardi e
naturalistico dei suol i di Cogliate ha wvalore da Alto

pedologico del suolo agricolo che viene utilizzato a seminativo ed a bosco.
(vedi allegati)

P.T.C.P. di Monza e Brianza

| riferimenti e le prescrizioni relative alle aree agricole di Cogliate sono sintetizzati nei seguenti elaborati del
PTCP:

- Tav.2 - Elementi di caratterizzazione ecologica del territorio

- Tav.5a - Sistema dei vincoli e delle tutele paesaggistico-ambientali

- Tav.6a - Progetto di tutela e valorizzazione del paesaggio

- Tav. 7b - Ambiti destinati all'attivita agricola d'interesse strategico

Dalle tavole emerge che gran parte del territorio agricolo e boscato di Cogliate & un elemento costitutivo e
fondamentale della rete ecologica in quanto appartiene a:

- Rete verde di ricomposizione paesaggistica (art.31)

- Corridoio ecologico secondario (art.31)

- Corridoio trasversale della rete verde di ricomposizione paesaggistica (art.32)

- Ambiti destinati all'attivita agricola d'interesse strategico (art.6)

(vedi allegati)

P.T.C. del Parco Regionale delle Groane e della Brughiera Briantea

Il Piano Territoriale di Coordinamento (P.T.C.) del Parco Regionale delle Groane e della Brughiera Briantea,
e stato variato con Variante generale approvata con Delibera della Giunta Regionale n. IX/2814 del 25 luglio
2012 ed é attualmente in fase di variante generale (il 21 dicembre 2021, con deliberazione n.17, la Comunita
del Parco ha adottato la Variante Generale al Piano Territoriale del Parco).

8.Merifica del valore agricolo delle aree oggetto di
Le aree di trasformazione individuate nel PGT sono st a

nel territorio di Cogliate dal quale & emerso che tali ambiti risultano compresi in zona agricola trattata a

seminativo semplice il cui valore agricolo & stato classificato nelle cartografie della Regione Lombardia

riguardoili Val or e Agr i col ocomad VALGRE AGRICOLQ NMOADERAJIO E ALTO per le aree

ad ovest del Centro abitato e di VALORE AGRICOLO BASSO per le zone ricadenti entro il Parco delle

Groane. La scelta fatta per il collocamento di tali ambiti non comportera quindi, un eccessivo sacrificio per il
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sistema delle aree agricole, sia per | d6esiguit”™ delle
a ridosso del tessuto urbano consolidato. (vedi allegati)

Dalla lettura dei Piani, dei Documenti sovracomunali e del SIT della Regione Lombardia si evidenzia il suolo
sul quale sorge il comune di Cogliate fa parte il un antico terrazzo che si insinua, da nord a sud, negli ambiti

del |l 6alta pianur a. I terrazzo antico sul qgual e si co
parte alldédarea occupata dal Parco Regionale dell e Groc
sabbiosi o con sabbia.

La Carta del valore agricolodei suol i conferma | 6alto valore dell e ar e

particolare per il comune di Cogliate dai Boschi delle Groane i Zona di Conservazione Speciale (Z.S.C.) i

Coerentemente il PGT fa prevalere | 6aspetto paesaggi s
l 6attivit”™ agricola soprattutto per il suo ruol o paes
provocato dai processi di pianificazione.

8.Metodol ogia per |l a delimitazione dell e aree destine
Dalla lettura dei Piani e del SIT Regionale il P.G.T. ha articolato il territorio agricolo secondo la seguente

metodologia e con una premessa:

1) Premessa

Se per attivit”™ agricola si intende | desercizio di col

attivita connesse;

e se per attivita connesse si intendono le attivita dirette:

- alla manipolazione, conservazione, trasformazione, commercializzazione e valorizzazione

- alla fornitura di beni e servizi medi ante | dutilizza
comprese le attivita di ricezione e di ospitalita come definite dalla legge

si pud pensare che le attivitd connesse riguardano il ruolo produttivo primario, mentre le attivita agricole

riguardano il loro valore paesistico ed ambientale.

Le attivita connesse possono pertanto essere comprese nelle zone E1 ed in parte nelle zone E2, mentre le

attivita agricole di coltivazione sono svolte nelle zone F3 e F4 concorrendo a salvaguardare il valore

paesistico ed ambientale del territorio coltivato.

Mentre | e zone E1 sono dislocate alléinterno del terri

urbano consolidato e le zone F3 e F4 ed analogamente tra le zone E1 e le zone F3 e F4

Le zone F3 e F4 si collocano nel sistema a rete della rete ecologica provinciale e regionale

8.8ree agricole nel PGT di Cogliate
Sulla base della lettura dei piani e del SIT Regionale e in attuazione della metodologia adottata, le aree

agricole del PGT sono cosi articolate in riferimento ai vari documenti di piano.

Docn.ALi DOCUMENDI®I ANO

IA-STATO DI FATTO

T Al lI-CaAta degli usiStaattawadii fdetlt s uUbUSAF 7.0
T Al l-Cabta del consumo di suol o
T ALI-Earta della qualit?@ dei suol i Il i beri

IB-PROGETTO

f§ Tav.-1HRrevi si oni di Pi ano
Ambiti e Zone Agricole

Zona E11 Insediamenti agricoli

Zona E271 per orti e giardini

Zona F37 di Tutela ambientale = Ambiti agricoli ed aree agricole principali

Zona F4 7 Boschiva

Rete ecologica

Elementi di primo livello della RER

Elementi di secondo livello della RER

Aree prioritarie per la biodiversita in Lombardia

—( —( —( —

—_— —( —(
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Rete verde di ricomposizione paesaggistica

Corridoio trasversale della rete verde di ricomposizione paesaggistica

Corridoio ecologico secondario

Ambiti destinati all'attivita agricola d'interesse strategico

T Al L4TRete Ecologica e Carta del Paesaggio

1IC-NORME TECNI CHE DI ATTUAZI ONE

Art. 31 - Ambiti di riqualificazione n° 2 Paesaggio e Rete ecologica

1ESTUDI O GEOLOGI CO, GEOMORFOLOGI CO, | DROGEOLOGI CO E Sl sSMICO
GOVERNO DEL TERRI TORI O ilP.@.R. NMAR.8/1P232®0BEL 22/12/2005
1G VALUTAZI ONE AMBI ENTALE STRATEGI CA (V. A.S.)

T Al I. &6bnVi ncol i esistenti sul territorio comunal e

T AlLL YAni oni per Il a sostenibilit?

—_— —( —( —(

DocnA2i PI ANDESERV] ZI

2ANORME TECNI CHE DI ATTUAZI ONE
T Al .L.-Pnevi sioni del Piano dei Servi zi e invarianti ambi ent al

DocnA3i PI ANDEL LREEGOL E

SAPROGETTO

f TavalH eld2-Azzonamento del PGT
3BNORME TECNI CHE DI ATTUAZI ONE

Art. 47 Zone E17 Insediamenti Agricoli

Art. 48 Zone E2 7 per orti e giardini

Art. 52 Zone F3 71 ditutela ambientale = Ambiti agricoli ed aree agricole principali
Art. 53 Zone F4i Boschiva

8.Conclusioni
Compl essivamente il suol o agricol o, all dinterno ed all

superficie di 4.226.387 mq d i cCui al | 064.226.387 nmpchedcerfispoRdano cispettivamente al
60,16% ed al 60,16%d el | 6i nt era superficie territoriale di Cogl i«
Le letture svolte ed i dati acquisiti hanno quindi permesso di caratterizzare meglio il suolo agricolo per questi

elementi

a)ll valore agroforestale dei suol i Il i beri
Il suolo di Cogliate ha un valore naturalistico alto in corrispondenza del Parco delle Groane e moderato in
corrispondenza delle zone agricole ad ovest, cos?3 C Ol
| 6utilizzazione prevalente =~ gquella seminativa semplic
b)caratteri del tessuto agricolo comunal e

Il territorio agricolo comunale non & un territorio di risulta, nonostante il processo di urbanizzazione in
continua espansione, bensi € un territorio che & riuscito a preservarsi quasi integro nel corso dei secoli.

Recentemente il territorio agricolo si T caratterizza
alcune altre attivitd compatibili.

c)continuit”™ intercomunal e
I territorio agricolo-boschivo di Cogliate svolge un ruolo importante oltre che a livello comunale anche a
livell o intercomunal e, in quanto il suo territorio ag
boscata che, con andamento nord-s u d , S i sviluppa all éinterno del sister

degli Ambiti Agricoli Strategici individuati dal P.T.C.P. di Monza e Brianza ad ovest del territorio comunale
lungo il confine provinciale.

d)processi di frantumazione dell o spazio rurale
1 PGT sal vaguarda | 6i mportanza del suol o agricol o,
frammentazione, ' imitando altre forme di insedi ament. i

superamento delle barriere infrastrutturali del sistema viabilistico pedemontano, con delle prescrizioni

aggiuntive.

A sua volta il PGT conferma anche | 6attuale i mpianto i
suolo agricolo, coinvolgendo nella rete, i sentieri ed i percorsi ciclopedonali, interessanti tutto il territorio

comunale.
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e)riduzione degli ambiti agricoli
La superficie sottratta al suolo agricolo per destinazioni residenziali in AT & pari a 48.745,80 mq per la
maggior parte in riduzione della superficie sottratta al suolo agricolo gia prevista edificabile nel PGT vigente,
mentre la superficie sottratta al suolo agricolo per altre destinazioni in AT & pari a 28.550 mq, mentre la
superficie urbanizzabile per previsioni da Piano delle Regole e Piano dei Servici & pari a 64.613,14 per una
superficie complessiva di sottrazione del territorio urbanizzabile di 143.815 mq pari a 2,05% del territorio
comunale ed a 3,40% del suolo agricolo.
Il nuovi insediamenti si collocano o alldédinterno del te
interrompono mai la continuita del territorio agricolo.
faree agricole

1 P. G. T. propone, come gi "~ evidenziato, |l 6articolazio

per i nsedi ament. i veri e propri al servizio dell d6agric

all 6interno del tessuto urbano consolidat o, a fare da

esterno.

1 P. G. T. individua inoltre due zone di tutela ambier

| avorazione e non all dedificazione se pur al servizio
g)compl etamento dell 6edi ficato

Per le caratteristiche di cui al punto e), gli insediamenti che interessano aree agricole, si configurano come
insediamenti di completamento degli insediamenti esistenti, al punto che non richiedono nuove opere di
urbanizzazione. Essi si connaturano come interventi di frangia urbana finalizzati ad un progetto di
riqualificazione e di integrazione tra costruito e campagna.

h)complessivamente il P. G. T. non solo ha confermato i
paesagqgistici ed ambiental. in conformit”™ alle sue
Questa valutazione =~ funzionale allobdattivit”™ agricol a,
gener e, che possono compromettere in vario modo | 6atti
terreni.

8. B Il egati

a)Estrattdi Piano di Set tPArRe OA DrEiLd.El tGIRFrOAAN[EPSA) 2004

Elenco delle Aziende agricole e dei maneggi in ordine alfabetico: loro codice di riferimento?

Codice Denominazione Comune
26 Az. Agr. Cascina delle Betulle Cogliate
8 Banfi Gregorio Cogliate
15 Borghi Costantino Cogliate
38 Lietti Antonio Cogliate

Tabella 7 i Dati territoriali delle aziende e dei maneggi nel parco; il codice si riferisce alla tabella precedente

Codic Sup sup bosc bosc frutte | frutteto | prat | prato seminativ seminativ SAU SAU ha
e tot tot o} ¢} to ha ha o} ha o ha o ha nel
ha ha ha ha nel ha nel ha nel parco
nel nel parco parco parco
parco parco
26 60.00 | 21.63 2.15 2.45 2.45 51.63 51.63 | 54.08 15.71
8 53.93 3.25 0.53 0.53 2.72 2.72 50.00 52.72 2.72
15 48.90 | 29.59 541 5.41 5.14 5.14 37.50 19.04 | 42.64 24.18
38 35.93 4.92 0.37 0.37 35.00 455 | 35.37 4.92
Estratt o -Alraeveo | aag rGilc ol ePinaonno eddii fS ectatBoartet oA gdreilcloel tGuiuvaa o Confine Cor
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Comune di Cogliate i Provincia di Monza e Brianza Doc.1D=2B=3C-Allegati alla relazione
P.G.T. Piano di Governo del Territorio All.n.3 7 Adeguamento alla soglia regionale di riduzione
del consumo di suolo ai sensi della LR 31/2014 e Carta

della qualita dei suoli liberi
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Comune di Cogliate i Provincia di Monza e Brianza Doc.1D=2B=3C-Allegati alla relazione
P.G.T. Piano di Governo del Territorio All.n.3 7 Adeguamento alla soglia regionale di riduzione
del consumo di suolo ai sensi della LR 31/2014 e Carta

della qualita dei suoli liberi

b) Estratto Valore Agricolo del suolo utile netto

1) VALORE AGRICOLO DEL SUOLO UTILE NETTO

Classi
(fonte: Allegato B, PTCP della Provincia di Monza e Brianza)

Valore molto alto
Valore alto
Valore medio
Valore moderato

HECEN

Valore scarso
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P.G.T. Piano di Governo del Territorio All.n.3 7 Adeguamento alla soglia regionale di riduzione
del consumo di suolo ai sensi della LR 31/2014 e Carta

della qualita dei suoli liberi

c)Estratto Val oraembH aeenstaagigei sdteilcosuol o utile netto

2) VALORE PAESAGGISTICO-AMBIENTALE DEL SUOLO UTILE NETTO

Classi
(fonte: Allegato B, PTCP della Provincia di Monza e Brianza)

B Valore molto alto
[ Vvalore alto
[] Valore medio -
] Valore moderato : i
I Valore scarso o o
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Comune di Cogliate i Provincia di Monza e Brianza Doc.1D=2B=3C-Allegati alla relazione
P.G.T. Piano di Governo del Territorio All.n.3 7 Adeguamento alla soglia regionale di riduzione
del consumo di suolo ai sensi della LR 31/2014 e Carta

della qualita dei suoli liberi

d)Estratto Valore Agricolo dei suol: 2023

3) VALORE AGRICOLO DEI SUOLI

Classi

(fonte: Valore Agricolo dei suoli 2023)

[  Valore agricolo alto
Valore agricolo moderato

|
[ Valore agricolo basso
[ Aree antropizzate

Aree idriche
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del consumo di suolo ai sensi della LR 31/2014 e Carta

della qualita dei suoli liberi

e)Estratto Carta pedol ogica
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