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PARTE | — DISPOSIZIONI GENERALI

1.- Finalita e strumenti del P.G.T.

1.1- Il Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) regdlab at t i vi t = di uso e trasfor maz
Sulbiate secondo i seguenti principi fondamentali:

.- la minimizzazione del consumo di suolo;

.- la valorizzazione delle risorse ambientali e la sostenibilita degli interventi;

.- la salvaguardia dei valori architettonici, storici e della memoria locale;

-l a tutela del benesser e dedagualficaibne debsertizi allanpersbnaa nt e | 6 ad e ¢
Persegue tali obiettiwvi facendo partecipare | 06iniziat.i
mediante una distribuzione dei diritti edificatori e degli oneri ispirata al prindiglla massima equita possibile.

1.2- Sono strumenti principali e prescrittivi del P.GiTI Documento di Piano (di seguit
, i Piano dei Servi zi (di seguito den odenomadtoocondacsigla | a s
APRO) .

Sono altresi strumenti della pianificazione comunale i piani attuativi e gli atti di programmazione negoziata con valenza
territoriale.

Léazione di governo deve intendersi dicazivai e detleapresciozdmi e nt e
contenute in detti strumenti, ancorché essi abbiano termini di validita differenti.

Tale coerente e coordinata attuazione ha lo scopo di garantire uno sviluppo socio economico equilibrato e un uso
urbanistico sostenibile del diverse parti del territorio, affinché le previsioni di trasformazione non abbiano
conseguenze negative sulla qualitd degli insediamenti esistenti o previsti, in termini di traffico, rumore, accessibilita,
salubrit”™ dell daria e qualit”™ dell dambiente.

| privati partecipano con le loro proposte e indicazioni alla formazione degli strumenti di governo, nelle forme e
modalita previste dalla legge regionale 12/2005; le eventuali proposte dei privati devono essere conformi agli obiettivi

delpianoedalleesignze di sviluppo equilibrato e sostenibile di
Ove uno degli strumenti sopra elencati sia decaduto per superamento dei termini di validitd, o per decisione
del |l 6 Ammi ni strazione C o mu nrol un, valote eindicaitivee di piferamentos fino ralla ¢ o n

approvazione di un nuovo strumento. La sua riformulazione deve avvenire con coerente riferimento ai contenuti degli
altri strumenti di governo ancora vigenti.

Il Piano Territoriale regionale e il Piano Tigoriale di Coordinamento Provinciale, hanno efficacia di orientamento e
indirizzo, fatte salve le previsioni aventi valore prevalente e vincolante.

1.3- Sono strumenti sussidiari del P.GiTpiani e gli studi settoriali predisposti per la definizicshe contenuti del

P.G.T. Quanto in tali studi (con particolare riferimento a quelli per la componente geologica, idrogeologica e sismica, ed

a quelli del piano urbano generale dei servizi nel sottosGSS) r i sul ta definit oepiwdi nt e
negli strumenti del P.G.T., essi comunque conservano un valore prevalente per quanto riguarda gli elementi
eventualmente non rappresentati o rappresentati in modo non completo negli elaborati del Piano di Governo, cosi come
quelli definiti, con valoe prescrittivo, nel PTC della Provincia, nel PTC del Parco Rio Vallone, o in Regolamenti
specifici.

| contenuti non prescrittivi di tali studi settoriali o strumenti generali anno invece valore di riferimento indicativo nel
caso in cui da essi sia necegsassumere informazioni o indicazioni per una corretta interpretazione degli strumenti di
governo comunali.

2.- Ambito di applicazione del PGT

Il governo del territorio comunale é regolato dagli strumenti sovraordinati di livello regionale e previngizindi dal
presente Piano di Governo del Territorio, dai suoi piani attuativi e dagli atti di programmazione negoziata con valenza
territoriale, nonché dai piani di settore per quanto di loro specifica competenza.

Tutte le opere edilizie e le trasfoazioni del suolo per le quali, in base alla vigente legislazione statale e regionale,
risulti necessario il rilascio di un titolo abilitativo, nonché tutti i mutamenti di destinazione, con o senza opere edilizie
debbono risultare conformi alla discipdimel presente PGT.

3.- Elaborati del P.G.T.

Elaborati prescrittivi:

Documento di Piano

DP1, gli ambiti di trasformaziorietavola inscala 1:4.000
DP2,vincoli in atto sul territorid tavola in scala 1:4000

DP3, arta della senkilita paesaggistica tavola in scala 1000
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DP4, elementi della strategia di Piaintavola in scala 1:7000

Piano dei Servizi

PS1, quadro dei servizi pubblici esistenti e di previsiotavola inscala 1:4.000

Relazione &Quadro analitico dei servizi comunali (relazione)

Piano delle Regole

PR1- il tessuto edilizio consolidatbtavola inscala 1:4.000

PR2-prescrizioni di dettaglio relative alilaelainscdlael e dei v
1:2.000

PR, alto, il tessuto edilizio consolidatb scala 1:2.000

PR1, bassdl tessuto edilizio consolidatb scala 1:2.000

Lxfegendalelle tavole PR1 in scala 1:2000

Altri elaborati prescrittivi

Norme tecniche

Relazione generale di Piano (quadro territoriale; quadro socio economico; linee strategictemeti del Piano)
Elaborati ricognitivi € conoscitivi

R1.- Quadro dei servizi intercomunali (tavola)

R2.- Tavola ambientale e paesistica (da PTCR)vola inscala 1:5.000

R3.- Rete Ecologica (da PTCP)tavola inscala 1:5.000

R4.- Analisi degli edifti e del tessuto edilizio negli insediamenti consolitativola inscala 1:4.000 con foto
R5.- Analisi degli edifici e del tessuto edilizio nei nuclei di antica formaziotevola inscala 1:2.000

In caso di contrasto fra i contenuti degli elaborafira elencati le presenti norme prevalgono sugli elaborati grafici,
mentre le indicazioni contenute negli elaborati grafici di maggior dettaglio prevalgono su quelli di dettaglio minore.

4.- Deroghe

Ai sensi del |l dart . 4 0 (OD® h°l12, laldexogayadle prescyziorn debR.GT., & henanche st 0 -
trattdi di di sposi zioni sovra ordinate, ~ consentita es
previa deliberazione del consiglio comunale, senza necessitawdinpivo nullaosta regionale e con comunicazione del
procedi mento agl. interessati ai sensi dell 6art. 7 del
La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza & ammessa esclusivamente ai limiti di densita
edilizia, dial t ezza e di di stanza fra i fabbricati compresi
Attuati vi; ove |l o scopo sia quello dell dabbattimento d

febbraio 1989, n° 6.

5.- Definizioni

Per la corretta interpretazione dei termini e delle sigle alle quali fanno riferimento sia il presente testo di norme che le
tavole del P.G.T. si danno le seguenti definizioni:

Superficie territoriale (St)

E la superficie complessivdelle aree edificabili e non, comprese entro ambiti per i quali il P.G.T. prevede la
formazione di Piani urbanistici Attuativi (PA). Essa comprende gli spazi per la pubblica circolazione, le aree e gli
immobili soggetti a vincolo pubblico e/o di uso plibb, le aree di verde privato, le aree di rispetto e tutela ambientale,
guelle di connessione fra territorio agricolo ed edificato. La superficie territoriale di riferimento per un intervento
attuativo pud comprendere anche aree non contigue e con diestsszione urbanistica.

La superficie territoriale serve per |l a verificaadell d
se | dedificabilit”™ di un ambito attuandiarmo vi ene def i ni

Superficie fondiaria (Sf)

La superficie fondiaria si identifica general mente con
e rappresentato graficamente in modo indicativo sulle tavole del P.G.T., essa & la supedidel hetto edificabile

che costituisce normalmente l'area di pertinenza dell'edificio.

La superficie fondiaria risulta dalla Superficie territoriale, dedotte le aree soggette a vincolo pubblico e/o di uso
pubblico, le aree di rispetto e tutela ambientajeelle di connessione fra territorio agricolo ed edificato, ovvero
destinate alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Localizzazione, forma ed estensione della superficie fondiaria, salvo piccoli discostamenti riscontrati in seguito a
verifiche catastali, risultano dalle tavole di azzonamento del P.G.T.; sono ammesse, in sede di definizione degli
strumenti attuativi e dei progetti, modifiche limitate di essa che abbiano come scopo solo quello di evitare la formazione
di reliquati inutilizzabili




Superficie coperta (Sc)

E6 | "area risultante dalla proiezione sul pianoheorizzo
non siano box pertinenziald.i per | e aut ipaleesaekso sporgehtiy s i
realizzate fuori terra, compresi i porticati e le logge. Non concorrono alla sua determinazione le strutture orizzontali a
sbalzo quali, bow widow, balconi, gronde, sporti aperti, tettorie, pensiline, ecc., a condizione oleceaeno la
sporgenza di mt 1,50, in caso contrario verra presa in considerazione la sola eccedenza.

Superficie lorda di pavimento (SIp)

Individua | a somma delle superfici dei singol.i pi ani
petimetrali di chiusura, considerate convenzionalmente dello spessore di cm. 30, al lordo di tutti i collettori fissi verticali
quali: canne fumarie e canne di smaltimento rifiuti incorporate nelle murature, asole per il passaggio di impianti, ecc.;
delle surfici degli eventuali piani interrati, seminterrati e soppalchi, qualora siano agibili o abitabili ai sensi delle
normative vigenti. Sono detraibili dalla Slp come sopra calcolata:

.- 1 portici, le logge, i balconi e i terrazzi, aperti;

-lesuperficide | e scale e deglii ascensor.i al netto delle murat
immobiliare quali elementi di comunicazione di parti di essa, che vanno invece calcolate;

.- la superficie dei ripiani di arrivo delle scaledesbarco degli ascensori, anche se non coincidenti, computate con

ri ferimento alla lunghezza netta del fronte dell a scal
.- le scale esterne aperte, al lordo delle strutture perimetrali;

.- le supefici, al netto delle murature perimetrali, degli atrii comuni al piano terra, e quelle a servizio della comunita
condominiale per attivitd sociali e culturali, purché a cio adibite tramite apposito vincolo (fino al limite di 1
metroquadro ogni 40 metrigdar i di SIp) e quelle adibite a servizi ed
cui vincolo perpetuo di destinazione sia stabilito tra
.- 1 volumi tecnici;

-l e canti ne, ogswdelsda®d dilcopearturd norafubriesca dalla quota 0,00 oltre m.1,20.

.- le autorimesse di pertinenzgo

Volume virtuale (V)

C la misura in metri cubi Shoampdtae dl metrb subce vuoto éper dpierfo,i conaeb i | i
sommatoriade!l e super fici |l orde di pavi mento per | bdaltezza v

Il volume cosi calcolato serve per la verifica degli indici edificatori, della dotazione minima di aree a standard
nell'ambito dei piani esecutivi e della dotazione minima di parchegitpr

In caso di nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti, la verifica degli indici edificatori, non pud prescindere dal
computo delle preesistenze volumetriche sul lotto alla data di adozione del PRG (calcolate nello stesso modo).

Un eventuale fizionamento del lotto successivo alla data di adozione del PRG non consente, se globalmente il lotto
abbia esaurito la sua potenzialita edificatoria, I'autonoma computabilita a fini edificatori della porzione ripartita.

Volume reale (VR)
E6 il vplreme eamro il profilo esterno dell d&dinvolucro n
altri aggetti aperti.

Altezza massiHa del |l dedi ficio

Nell e presenti norme | daltezza H del | e il quals gliredifciinonn i es
possono elevarsi e si calcola misurataldistanza frdlintradosso della soletta di copertetae | | dul t i mo pi ano
l a quota del piano del mar ci api ede. Per para@apiede giradhle mar ¢
antistante il lotto, e qualora il marciapiede non esista, 0 non sia previsto, si assume la quota media della strada o del
terreno dal quale si accede o =~ previsto |l 6accesso al
Nel caso in cui la quotd e | mar ci api ede, o della strada, di fferisca

di pertinenza nel punto di spiccato del fabbricato da erigere, la quota di riferimento sara stabilita in relazione alla quota
del piano di utilizzo in progéo (quota del terreno naturale, senza riporti o alterazioni di quota) al piede della fronte
principale.

| volumi tecnici, come definiti dalla Circolare Min. LL.PP. 31 gennaio 1973, n. 2474, non vengono presi in
considerazione.

Per gli edifici a destinazibe pr odutti va |
(travi, tegoli, ecc.).

Nel caso di edifici costituiti da volumi funzionalmente autonomi ma contigui, o di edifici a gradoni, l'altezza va
verificata per ognsingola componente volumetrica.

Nel computo dell'altezza massima debbono essere compresi tutti i piani abitabili, esclusi i sottotetti ed i soppalchi non
agibili, né abitabili.

altezza si mi sura fino all 6



Altezza di colmo (HC)

Nel caso di costruziondadicaeamwm!| moper tlwrad t gizama dled dl6teald 4 &
soletta di copertura, esclusi i volumi tecnici.

Nel caso di costruzione con copertura a falde | daltez
copertura inclinata, sermgesclusi i volumi tecnici.

La misurazione dell 6altezza di col mo deve essere fatta

Distanza minima degli edifici dai confini

Individua la distanza minima dei perimetri delle costruzioniressga in metri, dai confini con i terreni contigui di
proprieta di terzimisurata perpendicolarmente ad essi in proiezione orizzontale

| manufatti completamente interrati non rilevano ai fini del computo della distanza minima dai confini.

Le costruzimi accessorie, intese come edificazioni a servizio del fabbricato principale (autorimesse, depositi, rustici,
ecc.), possono essere edificate sul confine di proprie
Le distanze minime dai confini devonouitare in tutte le zone edificabili non inferiore a m. 5, fatta salva la facolta dei
proprietari confinanti di i mpegnar si reci procament e, t
Comunale, ad edificare in confinEale distanza mnima deve essere rispettata anche dagli sporti (balconi, terrazzi,

ecc.).

In tutte le zone edificabili, mediante la trascrizione di apposita convenzione costitutiva di servitu non aedificandi, il
proprietario di un lotto pud anche autorizzare il proprietdel lotto confinante ad edificare sul confine di proprieta,
impegnandosi ad edificare in arretramento nel rispetto delle distanze tra edifici.

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme viene equiparato al confine di proprietd anche il limitevidiee sllle

tavole del P.G.T., due ambiti a differente destinazione, quando uno dei due sia vincolato all'uso pubblico per opere di
urbanizzazione secondaria.

Viene pure equiparato al confine di proprieta, limitatamente agli interventi da effettuareeiproguttive artigianali e
industriali, il limite che sulle tavole del P.G.T., divide ciascuna di tali zone dalle zone residenziali.

Distanza minima tra gli edifici

E6 | a distanza mini ma i darrispetar arcle aacheodaglsprsi (balcord, dearazzi, n  me t
ecq, corrispondente alla lunghezza del segmento minimo congiungente le costruzioni in proiezione orizzontale, sia che
le stesse insistano sullo stesso lotto o che insistano su lotti confinanti.

Le costruzioni accessorie nonng®no considerate ai fini del calcolo della distanza tra fabbricati, se la loro altezza non
eccede i m. 2,80.

Nei nuclei di antica formazione la distanza minima tra edifici deve essere quella preesistente.

Per i nuovi edifici e gli ampliamenti di edifieisistenti e i nuovi edifici, dove consentiti, la distanza minima prescritta &

di m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici circostanti e, comunque, non inferiore al rapporto 1/1 rispetto
all 6altezza del fabbricato pi% alto.

Costruzioni in aderenzaopralzi

Sono ammesse costruzioni a confine di proprieta solo nei seguenti casi:

.- ove, sul lotto confinante, preesista una costruzione a confine e la nuova costruzione sia prevista in aderenza solo in
corrispondenza del fronte preesistente;

.- ove l'edficazione su due lotti confinanti avvenga contestualmente, in forza di un progetto unitario;

.- Ove venga stipulata una convenzione fra i confinanti, registrata e trascritta;

.- ove si tratti di costruzione accessoria di un edificio principale gia etstamente altezza all'estradosso della
copertura, nel punto piu alto, non superiore a mt. 2,80

In caso di sopralzo di edifici esistenti situati ad una distanza dal ciglio stradale inferiore a quella minima stabilita dall
presenti norme, sara facolta debponsabile del Settore Tecnico del Comune, su parere conforme della Commissione
Edilizia se costituita, consentire il sopralzo sulla verticale dell'edificio esistente, senza arretramenti di facciata, qualo
cid non contrasti con il contesto.

Distanza rinima degli edifici dalle strade

E la distanza minimaspressa in metrgegli edifici in soprassuolo dal ciglio degli spazi destinati alla viabilita esistente

o di progetto (strade, piazze, etc.), misurata perpendicolarmente ad esso in proiezionalerizzo

Ai fini di tale verifica si definisce ciglio stradale, o confine stradale, ai sensi dell'art. 2 del D.M. 01.04.1968 n. 1404, la
linea di limite della sede o piattaforma stradale comprendente tutte le sedi viabili, sia veicolari che pedonaili,e ciclab
ivi incluse le banchine od altri spazi o strutture laterali alle predette sedi quando queste siano transitabili o goando sian
un elemento tecnologico pertinente alla strada stessa, nonché le strutture di delimitazione non transitabili (parapetti,
argnelle e simili), nonché il pieddella scarpata se la strada & in rilevato, o del ciglio superiore della scarpata se la
strada € in trincea (D.M. 5.11.2001).

In generale, fatte salve le disposizioni del Codice della Strada, nei nuclei di antica forneazégiieambiti del tessuto
urbano consolidato individuati e normati dal Piano delle Regole la distanza minima degli edifici dalle strade deve
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rispettare quella esistente degli edifici insistenti sui lotti limitrofi gia edificati, ovvero quella eventtalmditata

nelle tavole di Piano

Nelle altre zone, la distanza minima dei fronti dei fabbricati dai confini stradali deve risultare pari a:

.- 5,00 m per strade di larghezza inferiore a 7,00 m

.- 7,50 m per strade di larghezza da m 7,00 a 15,00 m

.-10,00m per strade di larghezza superiore a 15,00 m

All'interno della distanza minima possono essere previsti marciapiedi, percorgpeiidoali o parcheggi, da cedere
gratuitamente al Comune, o asservire alldéduso pubblico
L'amministrazionecomunale puo disporre di edificare a distanze superiori a quelle minime sopra indicate per motivi di
ordine architettonico, per rettificare o migliorare il tracciato della strada, per garantire la sicurezza della circolazione
stradale, per edifici che riddano congrui spazi antistanti di sosta o di manovra. In tali casi, salvo specifico diverso
accordo fra il Comune e la proprieta, sono a carico del proprietario la sistemazione e la manutenzione dell'area
eventualmente libera in margine alla strada e daotbsa sistemazione dei frontespizi che, per effetto del nuovo
allineamento, rimanessero esposti alla pubblica vista.

Nel rispetto delle prescrizioni relative alle altezze degli edifici relative alle diverse parti del territorio comunale é
a mme s s oiamerficaverfichle (sopralzo) di edifici preesistenti a distanza inferiore a quella prescritta, conservando
gli arretramenti gia esistenti

6.- Indici e parametri urbanistici

Indice di edificabilith fondiariglf)
Rappresenta il volume virtuale, espregsmetricubi per metroquadro di superficie fondiaria, edificabile come massimo
sull darea fondiaria (Sf).

Indice di utilizzazione fondiarifJf)
Rappresenta la superficie lorda di pavimento, espressa in metriquadri per ogni metroquadro si superdica i
definisce |Ila SLP massima realizzabile sull 6area fondi a

Rapporto di coperturéRc)

Esprime in % il rapporto tra superficie coperta (Sc) delle opere realizzate, o realizzande e la superficie fondiaria (Sf) o
area di concentrazione fondiariaelld presenti norme definisce in % la massima superficie coperta (Sc) ammissibile
per ciascun mg.. di superficie fondiaria (Sf).

Rapportadi permeability Rp)

Il rapporto di permeabilita & dato dal rapporto percentuale massimo fra la superficie permeabdd e | intera
fondiaria. Tale indice non deve comungque essere inferiore a
La superficie permeabile & costituita dalla porzione del terreno di pertinenza dell'edificio, compresa nella Sf o area di
concentrazioe fondiaria, non occupata da costruzioni in soprassuolo o sottosuolo, non coperta da pavimentazioni
impermeabili e sistemata a verde, o lasciata allo stato naturale, in modo tale da garantire la permeabilita del terreno al
fine del ravvenamento delle falde

Léindice di permeabilit”™ rappresenta nelle present.i no
e | dintera area non coperta da costruzioni, anche acce
prescriveilRegl ament o | ocale doél gi ene

7 .- Aree di pertinenza

Le aree considerate per il calcolo degli indici di edificabilita costituiscono pertinenza dei fabbricati sulle stesse
realizzati e debbono risultare specificamente individuate in tutti gli elaboratiaite @ree siano rappresentate. Nel

caso di interventi previsti da piano attuativo, le aree di pertinenza coincidono con quelle individuate dal piano attuativo
stesso.

Per i fabbricati esistenti alla data di adozione del P.GiTconsiderano di pertinentarea del loro sedime e l'area ad

essi circostante utilizzata, in occasione del rilascio del titolo abilitativo, per il calcolo del volume o della slp. In
mancanza di documentazione al riguardo, si considerano di pertinenza l'area di sedime e bsteatei@ detti
fabbricati chealla suddetta dat@rano della medesima proprieta.

Unbarea di pertinenza =~ satura quando su di essa siano
del P.G.T.

Il vincolo di asservimento permanercil permanere degli edifici, cessa in caso di demolizione degli stessi e si intende
modificato solo in caso di aumento della possibilita edificatoria consentita da un nuovo strumento urbanistico.

L'integrale utilizzazione edificatoria di un'area secorglo indici del P.G.T. esclude ogni successiva ulteriore
utilizzazione dell'area stessa (salvo il caso di demolizione e ricostruzione), indipendentemente da qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprietad. La superficie lorda di pavimento e/o il volghediéci esistenti devono
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essere computati nell'applicazione degli indici urbanistici ed edilizi.
Nel caso che le aree interessate da un intervento di attuazione del piano comprendano parti di proprieta diverse

occorrera che i proprietari promotori deli ni zi ati va edilizia dimostrino e do
utilizzate per il calcolo del volume o della Slpa se n
loro spettante. Tale vincolo deve essere previstsmmddaa pposi ta convenzione fra i prop
trascritta e consegnata all d6Amministrazione comunal e.

8.- Parcheggi pertinenziali

Si definiscono pertinenziali gli spazi di sostex o posti autodestinati stabilmente a serviziowin duni t = i mmob
principale (appartamento, ufficio, negozio, laboratorio, ecc.). Tali aree sono asservite con vincolo di destinazione
permanente a parcheggio pertinenziale, con atto registrato e trascritto nei Registri Immobiliari a cura detipreprieta
tramite indicazione esplicita nel progetto edilizio. | parcheggi pertinenziali devono soddisfare la dotazione minima
prescritta dalla Legge 122/89, ovvero quella prevista dalle presenti norme tecniche per le diverse zone, se superiore,
computando arfe gli spazi di manovra in misura non superiore al 60% della superficie destinata alla sosta dei veicoli,
ma escludendo le rampe e i raccordi viari necessari per raggiungere gli spazi di manovra.

| parcheggi per le autovetture devono presentare le diom@nsinime previste nel Codice della Strada e nel relativo
Regolamento di Attuazione e devono risultare accessibili da uno spazio di adeguata dimensione ed essere disimpegnati
in modo tale da non creare pericolo o disagio per il traffico.

Intuttiicasii n cui non sia dimostratamente possibile reali zz
principale, gl i stessi possono essere ri cavat.i a cCi e
appositamente asserviti 0 convenzi a t i a tale wuso, che siano costruttiva
| 6edi ficio o il complesso edilizio principale.

E6 anche ammessa | a realizzazione di parcheggi pertine
isol ato o negl:@ i sol ati contigui, nel ri spetto comunque

Negli interventi di trasformazione (AT e PII) devono essere previsti parcheggi pertinenziali per almeno il 50% in
sottosuolo o incorporati nelle costruzioni e per un massiel 50% a cielo libero, in misura complessiva non inferiore a

1 metroquadro ogni 10 metricubi di costruzione residenziale e di 1 mq. ogni metroquadro di Slp. commerciale,
realizzando comunque un numero di posti per la residenza non inferiore a 2 pariggimmobiliare residenziale.

In tutti gli altri casi di nuova costruzione e di sostituzione edilizia a destinazione prevalentemente residenziale, devono
essere previsti parcheggi pertinenziali, preferibilmente in sottosuolo o incorporati nelle ionstrirz misura
complessiva non inferiore a 1 metroquadro ogni 10 metricubi di costruzione residenziale.

Nel caso di edifici residenziali mono o bifamigliari, isolati 0 a schiera, il numero dei posti auto non deve essere inferiore
a 2 posti auto per unitenmobiliare.

Le precedenti prescrizioni si applicano anche nel caso in cui venga realizzato un intervento, con o senza opere edilizie,
che comporta un aumento delle unita immobiliari, con riferimento ad ogni unita in piu rispetto a quelle preesistenti.

Negli interventi di nuova costruzione e di ampliamento di edifici a destinazione produttiva, terziaria e commerciale
(quando non si tratti di singole unita di vicinato) devono essere previsti parcheggi pertinenziali in misura complessiva
non inferiore a 1 meoquadro ogni 10 metricubi virtuali

Per gl interventi all 6interno dei nucl ei di antica f
norme tecniche.

Le prescrizioni relative alla dotazione di parcheggi pertinenziali devono esgmedate anche quando si realizzi un
incremento del numero delle unita immobiliari, per suddivisione dei quelle esistenti, anche se questo avviene a seguito
di sole opere interne.

8.1- Sottotetti

| volumi ricavati nei sottotetti che risultano dotati di tutte le caratteristiche di abitabilith secondo il regolamento
edilizio e d'igiene sono da comput ar e &dlvodivierseispedfiedHe cal ¢
disposizioni riguardanti particolari zone o procedure attuative quando nonsiano direttamente e strettamente

connessi con gli alloggi sottostanti e quando siano accessibili, o possano essere resi accessibili, da scale o
disimpegni comuni a piu unita immobiliari.

9-Def inizione dell e categorie d’'intervento

Ai  fini odeel Idéedt tPu.a&.iT. gl i intervent. edi li zi ed urbani
della l.r. 12/2005, fatte salve le specificazioni sottoriportate, con particolare riferimento a quelle che riguardano gli
interventi nntelc afi Mfuwcrimeaa i din ead .



Interventi di demolizione
Si definiscono di demolizione gli interventi volti a rimuovere, in tutto o in parte, edifici o manufatti preesistenti, anche

in sottosuol o, gual unque sia | 6ut inolizibre aanpata B deiniticac e s s |
rimozione delle macerie e il loro smaltimento in conformita alle norme igieniche e di sicurezza.

Le demoli zioni che abbiano carattere autonomo devono
sistemaziones e c ond o l e indicazioni del | 6Uf fi ciado atl @m@annuovao c o n
costruzione sono soggette ad autorizzazione.

Le demolizioni da eseguire nell dédambito di intervent.
conservativo, di ristrutturazione, sono soggette alle procedure prescritte per tali interventi di cui fanno parte.

Tutti gl i intervent.i di demol i zione sono soggett.i i n o
aspetti dtapugbliceane e san

Manutenzione straordinaria

Ferma restando | a definizione generale di Cui all 6art
tutela ambientale e morfologica relative al nucleo di antica formazione e quelle relatifieiavincolati o meritevoli di
conservazione, sono interventi di manutenzione straordinaria quelli che riguardano:

- gli interventi su parti esterne dei fabbricati comprendenti interventi di ridefinizione parziale dei prospetti anche
mediante modificheli una parte minima delle aperture, purché vengano rispettati i rapporti aeroilluminanti previsti dai
regolamenti vigenti;

- la realizzazione di servizi igienici, lI'inserimento di nuovi impiantnt#dogici anche quando richiedano la realizzazione
divolumitecniciediasecs or i , purch® questi siano inseriti alldinte
- gli interventi volti a rimuovere le barriere architettoniche, purché non intervengano a modificare in modo rilevante il
volume edilizio;

- le opere costituenti pertinenze escl usi vo servizio di costruzioni gi
superiore a 2,00 m, cortili, gidard, sistemazione di aree per attivitd sportive senza creazione di volumetria;

- gli interventi volti alla formazione di cortili e gidini, alla realizzazione di verde pensile e verde verticale, alla
realizzazione di spazi aperti con piantumazione o rimozione di alberi di alto fusto o, comunque, al&isistede!

terreno non utilizzato per | 6edificazione;
- gli interventi che compino la trasformazione di una singola unita immobiliare in due o piu unita immobiliari, o
| 6aggregazione di due o pi Hareyaomundue nelmspettb delleiprascrizioni dnzona;n 6 u n

In ogni caso gli interventi di manutenzios@raordinaria non debbono costituire un insieme sistematico di opere che
possano portare a un organismo edilizio diverso dal precedente, né devono costituire mutamento della tipologia della
costruzione, modificando Bbpazdomunieaglialloggi.h accesso all dedif
Gli interventi di manutenzione straordinaria in costruzioni destinate ad attivitd industriali, artigianali, alberghiere,
ospedaliere e commerciali riguardano qualsiasi opera di natura statica, igienica, tecnologica e furetiensézia per
conservare e integrare | 6efficienza degli spazi e degl
sempre che questi non comportino incremento dellarcigdorda di pavimeato.

Restauro e risanamento consena@ti

Ferma restando | a definizione generale di cCui all édart
conservativo sono volti in particolare:

- alla conservazione della costruzione, delle sue qualita, del suoicagmié dei suoi valgri medi ante | 6el i
delle aggiunte utilitarie ost i cament e fal se, il consolidamento di el el
i mpiant. cos3 da recuperarne | duso, pur ch® ntenma, savios ul t i

la possibilita di modificare lo spazio di singoli locali, nel rispetto dei connotati e degli elementi decorativi storici;

- alla valorizzazione della costruzione, quando risulti opportuna anche sotto il profilo ambientale, mediante operazioni
sistematiche e di insieme indirizzate a liberare strati storicamente e artisticamente rilevamgrdatamente autentici;

- alla conservazione, al recupero e alla ricomposizione di reperti e di spazi, sia interni che esterni, di per se significativi
o che siano parte di edif ambienti e complessi meritevoli di tutela, ivi compresi quelli di matrice industriale.

Gl i interventi di ri sanamento conservativo possono con
se finalizzate esasivamente alla eliminazione di supe#abni, al risanamento igienico, al miglioramento dei rapporti
aeroilluminanti e all dadeguamento degl:i i mpianti tecno

Ristrutturazione edilizia

Ferma restando | a def i ni z.r.12/8085, qalgomeanchd lesegliénti spacificazeomi.| d ar t
La ristrutturazione non deve comportare incremento del volume preesistente; pud comportare incremento della
superficie | orda di pavi ment o, se cont enendd ia ogaircdsa lo | O i
stesso ingombro e |l a stessa sagoma del |l dedificio prees
La possibile sostituzione di al cuni el ement i costituti
pareti perimetli e di volumi che abbiano accertate caratteristiche statiche e funzionali insufficienti.




Léorgani smo edilizio conseguente alla ristrutturazione
nel contesto circostante, anche adottacriteri costruttivi e materiali esteticamente coerenti con le caratteristiche degli
edifici immediatamente contigui.

Gli eventuali incrementi di superficie lorda di pavimento consentiti sono da intendere come interventi di nuova
costruzione.

Sostituzioneedilizia

Lédintervento cos?® definito consiste nella demolizione
comportare la realizzazione di nuovi organismi edilizi tipologicamente e architettonicamente diversi, di ingombro e
sagona in pianta anche parzialmente differente, purché nel rispetto degli allineamenti stradali, degli indici e parametri

dell 6ambito territoriale di appartenenza e dei vincold.i
La sostituzione & consentitacah e per edi fi ci in parte croll ati ma di c
rilevamento fotogrammetrico precedente al presente P.G.T., purché ne siano rintracciabili gli elementi connotativi
essenziali, utilizzando eventualmente le partttt 6 or a esi st ent.i e |la documentazio
deve comungue avvenire non oltre cinqgue anni dalla dat
La sostituzione edilizia deve aver e cionmetcordesto groostagte,e | | o
adottando criteri costruttivi, materiali, altezzeée, coe

cui eventualmente fa parte la porzione da sostituire e con quelle degli edifici immediatamegte. conti

Ricostruzione edilizia fedele

Léintervento cos3 definito consiste in una ristrutturae
stesse caratteristiche planivol umetr i ch elelsuovolupeordale,gi c he
della sua sagoma planimetrica e altimetrica, della conformazsahe limitate differenze di forma e dimensiedegli

spazi comuni e dei principald@i el ement i C onno rig tomey i del
androni, scale comuni, ballatoi comuni, ecc.

Il volume ricostruito deve pertanto corrispondere alle caratteristiche che connotano funzionalmente e stilisticamente

| 6edi ficio demolito, con il possidbiivleer sion curteineinztzoo ddeellllat
reale) per una differente disposizione dei solai.

Sono in ogni caso fatti salvi gli eventuali vincoli di allineamento stradale e di tutela delle fronti di edifici (beni) di

rilevanza stor i c artiodlo20mdle peesentanbrme. d i cui all o

Interventi per opere minori

Si tratta degli interventi rivolti alla realizzazione di:

.- distintivi e arredi urbani, quali monumenti, decorazioni e pitture murali, fontane, fontanelle, panchine, ecc., che
possanoconcogrr e al l a modi ficazione dell 6i mmagine wurbana;

.- cartelloni stradali murali, o a struttura autoportante;

.- impianti di segnaletica stradale;

~attrezzature per | 6illuminazione di spazi pubblici, o]
.- volumi tecnici da collocare in argmbblica, cabine telefoniche, ecc.;

.- tende da sole, coperture non stabili, insegne commerciali, targhe, ecc., su spazi pubblici.

10-Modalita d’ attuazione del P. G. T.

Interventi edilizi diretti

Ogni intervento ammesso dal P.G.T. che non interesseeadee e di f i c i per cui sia prescr
urbanistico attuativo, & attuabile con intervento diretto, secondo le procedure previste dalla legge e dal regolamento
edilizio.

Sono comungque ammessi senza alcun titolo abilitativo gli intetvé i ndi cati dall dart. 33 de
questi gli interventi sono subordinati al permesso di costruire.

Per gli interventi di complessita e rilevanza urbanistiotbientale maggiore, Il P.G.T., prescrive anche le seguenti
procedure:

Concessione edilizia convenzionata

Precedentemente o contestualmente al rilascio della concessione pud essere richiesta la stipula di una convenzione
pubblica che determini tempi e modi di cessione gratuita delle aree da destinare alle urbanizzazmmdigzidmi per

| 6esecuzione dell e opere stesse da parte dei soggetti
gualit”™ dell 6intervento nel contesto urbanizzato.

Piani attuativi
Léesecuzione del P . G.dl strumentiwibanistiei atauatia, lcen lenpeocdedusemptedste a tale
scopo dalla legislazione statale o regionale vigente e dalle presenti NTA, ossia mediante:



-Piano di zona per | 6edilizia economi &92 emacpessiveamodificieP d i
e integrazioni.

-Piano attwuativo privato (PA o PE) ai sensi del | 6art . 8
-Piano particolareggiato (PP) ai sensi edntedgrdzionart . 13 del |
-Piano di Recupero (PR) ai sensi del | 6art. 28 della L.n.

.- Programma integrato di intervento (PII) ai sensi degli articoli 8%, della L.R. n° 12/2005.

| vincoli procedimentali di subordazione degli interventi alla preventiva approvazione di piani attuativi di iniziativa
pubblica hanno efficacia quinquennale. Dopo la scadenza di tale termine per gli ambiti interessati da tale vincolo potra
essere richiesta dalle proprieta interessatppitavazione di piani attuativi di iniziativa privata, con le stesse
caratteristiche volumetriche e di destinazione e ai quali risultera subordinato I'assentimento dei vari interventi.

Piani Attuativi di iniziativa pubblica

Le previsioni relative alle arepr odutti ve contrassegnate con | a sigla P
Aipi ano per | e aree da destinare ad insediament:i produ
ottobre 1971, n° 865.

Tale procedura deve essettivata dal Comune entro cinque anni dalla data di definitiva approvazione del P.G.T.; dopo

tale termine i privati proprietari, o gli aventi titolo, possono presentare una propria proposta di piano attuativo, con i
contenti urbanistici previsti dalle pregeNorme Tecniche per la zona.

Dopo | a eventuale acquisizione delle aree da parte del
realizzazione di nuovi impianti produttivi, che abbiano presentato richiesta a seguito di apposito paloblico,

avverr” wvalutando i caratter:i di priorit”™ e di interes
priorit”™ ai criteri volti a promuovere | 6allontanament
Le previsioni relative alle aree a prevalente destinazione residenziale e per servizi pubblici, contrassegnate con la sigla
PR p, sono subordinate all édapprovazione di Piani di Re

Nei casi incui siano previsti dal presente P.G.T. piani attuativi di iniziativa privata, I'Amministrazione Coriiunale
assenza della presentazione degli stessi con domanda di approvazione sottoscritta da tutti i proprietari delle aree
comprese nei comparti dei piastessi entro tre anni dalla data di entrata in vigore della presente Variante gieserale

ri serva di promuovere ed adottare strument. urbanistic

10.1- Prescrizioni su contenuti e forma dei Piani Attuativi

| Piani Attuativi di iniziativa privata avranno i contenuti minimi della legge 765/67, art 28, e saranno attuati con le
procedure ivi previste e secondo altre eventuali disposizioni comunali o regionali; le convenzioni avranno i contenuti
mi ni mi def46ddlalr. 122@5.1 6 ar t .

Ai fini di ottenere una realizzazione ordinata, coerente, ambientalmente qualificata, in se e nel rapporto col contesto, il
progetto planivolumetrico di complessi residenziali o terziari deve essere redatto in una scala che amdantéi

leggibile ogni elemento significativo del progetto (indicativamente 1:500 o 1:200), sia per quanto riguarda le costruzioni
che gli elementi di finitura e arredo degli spazi liberi e del verde (specie arboree, numero, dimensione e collocazione
indicativa degli esemplari, che deve risultare anche come impegno nella convenzione).

Devono in particolare essere disegnate:

~-una vista dall d6alto degl:@ edi fici, con | e forme e di
portate, i loro pofili altimetrici,

.- una planimetria schematica dei piani terreni con la rappresentazione dei percorsi veicolari e pedonali, degli accessi
pedonali e carrai, degli spazi comuni, dei volumi o spazi tecnologici,

.- Una rappresentazione dei profili debfaicati, con le principali sezioni atte a rappresentare le diverse altezze dei corpi

e i rapporti intercorrenti fra i principali elementi architettonici (linee di gronda e di colmo delle coperture, fasce
marcapiano, allineamenti delle finestre e dei bailodimensioni e forme dei porticati, ecc.).

Il progetto planivolumetrico di complessi produttivi o
precisa dei percorsi esterni per i veicoli e i pedoni, delle zone di accostamemneiobdii pesanti agli edifici, dei
parcheggi, e deve prevedere, oltre alle aree di standard prescritte, una fascia di verde fittamente alberata, di almeno
metri 5 di profondita, in funzione di mitigazione ambientale, lungo il confine dove esso fronteggiseaidenziali,

anche non contigue.

Modifiche limitate alle impostazioni definite dal planivolumetrico approvato e allegato alla convenzione saranno

possibili sol o se, a giudizio del Il 6 Ammi ni st r anpileone C
coordinate principamtoir fadeélolgdicmp oosrtiagziinoanrei at i pobob bl i go &
ri sultare nella convenzione e riguarder”™ ogni operator
11- Classificazione delle destinai o n i d’" uso

Costituisce destinazione dobéuso di unbdarea o di un edi
compl esso di funzioni ammesse dal presente strumento ¢
peredlidicio. Le destinazioni dbébuso si distinguono in de

1C



11.1- Destinazioni principali

Nel tessuto urbano consolidato e nelle parti del territorio ove sono ammesse trasformazioni il Pianormh Gove
stabilisce in modo specifico quali siano le destinazioni principali inibite, ovvero ammesse entro determinati limiti, fra
guelle sottoelencate.

Costituisce una Aunit”™ déusodo | dinsieme degl. spazi fu
Le destinazioni déuso principali.i non espressamente ini
norme riguardanti le diverse parti del terrritorio.

Sono destinazioni principali le seguenti:

RESIDENZA
a)1 edifici residenzialprivati e pubblici;

ATTI VI TA6 AGRI COLE
b)iattrezzature per l éattivit?’ agricola e di all evamen
macchine e residenza connessa all 6azienda;

ATTI VI TA6 TERZI ARI E

C). - attrezzature ricdtte, come alberghi, residence, case albergo, ostelli, collegi;

d). - attrezzature terziarie amministrative e direzionali, laboratori di analisi o di ricerca, centri di calcolo;

e).- commercio al dettaglio con superficie di vendita inferiore o uguale a2%Q;

f). - medie strutture di vendita di prossimita (da 250 a 1500 mq.. di superficie di vendita)

0). - spazi espositivi al coperto, con o senza spazi di vendita;

h).-spazi espositivi all éaperto, connemdpale;o meno ad una
).-commerci o all éingrosso,;

ATTI VI TAd PRODUTTI VE

). - attrezzature produttive secondarie e artigianato di trasformazione;

m.-attrezzature per |l a |l ogistica e il trasporto delle m
n). - impianti tecnologici di interesse generale.

ATTI VI TA6 PUBBLI CHE E DO6I NTERESSE COLLETTI VO

Attivita, anche private di uso collettivo:

per listruzione, culturali, politiche, sindacali, religiose, assistenziali, sanitarie, sportive, ricreative, pagdoesil

tempo libero, al coperto e all'aperto, residenza pubblica.

Tali attivita, qualora ricorrano condizioni d'interesse per il Comune, possono essere realizzate da privati e insediate in
immobili anche non pubblici; in tal caso per acquisire titdlsetvizio pubblico il loro insediamento deve avvenire

previa costituzione di vincolo dell'"area (e/lo dell b6ed
secondo |l e prescrizioni contenute nell dart. 9 dell a |
Laconvenzionemo =~ prevista per | a realizzazione di attrezzat L

11.2 Destinazioni connesse o compatibili

Sono destinazioni connesse, o compatibili con le destinazioni principali esistenti, o da realizzate contestuaiment
limiti eventualmente stabiliti dai criteri e dalle norme riguardanti le diverse parti del territorio, le destinazionieelencat
nella successiva tabella, che non siano nocive o moleste e che risultino conformi alle norme e leggi vigenti in materia di

i nguinamento e isolamento acustico (Regol amento doéigie
déapplicazione):

SCHEDA A
Destinazione principale Destinazioni connesse o compatibili

Salvo quanto diversamente previsto dalle norme riarai le singole zone territorig
sono ammesse le sottoriportate destinazioni

Destinazione Residenziale |unita commerciali di vicinato ed esercizi per la somministrazione al pubbli
alimenti e bevande entro il limite di mq. 150 di superficie di Wanégenzie bancari
assicurative, di viaggio e altre agenzie con servizio di sportello;

studi professionali;

scuole di ballo; centri di fitness;

attivita artigianali di servizio alle persone e agli uffici, che non richiedano tipg
edilizie appositee che non siano moleste o inquinanti;

magazzini e depositi di piccola entita di supporto alla destinazione principale e 4
compatibili, che non richiedano tipologie edilizie apposite;

11



autorimesse pubbliche;

Destinazione agricola unitadivenditade prodotti dell dazienda agri (
centri sociali e assistenziali, comunita terapeutiche;

sedi di associazioni culturali e sociali che si occupano della tutela della ng
del | 6ambient e;
attrezzature agrituristiche;

Destinazione ricettiva, ecc. |spazi jer la preparazione e somministrazione al pubblico di alimenti e bevande;
unita commerciali di vicinato per la vendita al dettaglio, agenzie banca
assicurative;

sale da gioco e locali per lo spettacolo e lo svago;
sale per convegni e meeting;

abitazoni di titolari e/ o addetti dell 8

Destinazione terziaria spazi per la preparazione e somministrazione agli addetti di alimenti e bevande;
spazi per riunioni e meeting;

Commer ci o al ||abitazioni di custodigal massimo un alloggiO, dilcomplessiva non superiore a n
120,

Destinazioni produttive spazi al coperto per | 6esposizione

all'attivita produttiva svolta in loco;
uffici connessi, ove abbiano sede le funzioni amministratieeniche e direziong
dell'azienda;
uffici autonomi per la ricerca e lo sviluppo delle tecnologie industriali; u
commerciali e di marketing aziendali;
abitazioni di custodia (al massimo due alloggi, di Slp complessiva non superiorg
220;

autoimesse pubbliche;

Tutte le destinazioni Autorimesse pubbliche e parcheggi pertinenziali;
cabine di trasformazione dell'energia elettrica, centrali telefoniche, e altre attre
tecnologiche a servizio di limitati ambiti insediativi;

11.3:Dispos zi oni generali sulle modifiche delle destinazion
Si ha mutamento di destinazione dbébuso quando, in pre
destinazione dbébuso principale esi s tdiicatomportacuna varibziomeael d e s t
fabbi sogno di aree per servizi e attrezzature pubblich
che | Ammi ni strazione comunal e ri tenga nec e siggadoi o SO
all daccessibilit”™ e alla sosta dei veicol i, alla circo
Si ha pure mutamento di destinazione dbéuso, in preseil
funzioni connesse o compatibin misura quantitativamente rilevante sotto il profilo urbanistico; si considera a questo

fine quantitativamente rilevante una superficie pari.i o]

edilizio, feri restando i limiti specifiaiefiniti dalle presenti N.T.A. per le diverse zone.
Si considerano altresi urbanisticamente rilevanti, anche in assenza di opere edilizie, le modifiche di destinazione che

prevedono | édinsediamento di eser ci zdiveditarancberse idemtifi¢abilid i s
come esercizi di vicinato ai sensi del | 6art . 4, cC 0omma
| 6i nsedi amento di attivit”™ terziarie di cui ai punti ¢
In tali casilasosteni bilit"@ del mut ament o di destinazione dol

sufficienza della dotazione di aree per servizi ed attrezzature di interesse generale e delle dotazioni direttamente
necessarie al funzionamento della nuoestishazione (in particolare parcheggi), con riferimento anche a precedenti
modi fiche dobéuso. I reperimento eventuale di aree o d
convenzione.

Eventuali monetizzazioni sono possibili soloasemesse dal P.G.T. nelle diverse situazioni.

Ai fini della verifica di cui sopra la destinazione d'uso delle aree e dei fabbricati e, all'interno di questi, di ciag&una u
funzionale, deve risultare sia dalle tavole di progetto allegate al permessmirdire, sia dagli elaborati degli strumenti

di pianificazione attuativa.

Ai sensi del |l dart. 51.2 della I .r.12/2005 | e vartiazion
ultimi costituenti unita funzionale, é soggettpeamesso di costruire, quando & conseguita a mezzo di opere edilizie.

I mut ament i di destinazione ddéuso di i mmobi |l i non cor
preventiva comunicazione solo se la superficie lorda di pavimentosasteesia superiore a mg.. 150.

Sono fatte salve |l e previsioni del |l 6articolo 20, c¢comma
débuso dei beni cultural:i
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12 - Disposizioni generali relative ad edifici ed attrezzature destinatad impianti tecnologici

A prescindere dalla specifica destinazione d'uso prevista dal P.G.T. gli edifici destinati a contenere impianti tecnici al
servizio delle opere di ur banizzazione pri madelleaerga/ o d©o
elettrica, le cabine di decompressione del gas, le piccole centrali telefoniche, le attrezzature necessarie per il
sollevamento, il trattamento e la distribuzione dell'acqua potabile, potranno trovare collocazione in tutte le zone del
territorio comunale, a condizione che la loro imprescindibile necessita sia dichiarata dall'ente gestore del servizio e che
la loro realizzazione sia richiesta ed effettuata dallo stesso.

La norma potra trovare applicazione in tutti i casi in cui siano gardntispetto delle norme igienico sanitarie e la
sussistenza delle necessarie garanzie di sicurezza.

Qualora tali edifici risultino di modesta entita I'osservanza della Distanza dai confini di proprieta e della Distanza dal
ciglio stradale stabilitidallp r e sent i norme verr” richiesta dal Comune
comportera verifiche di superficie e di volume, mentre per la distanza dalle strade sara sufficientestaalé!'Ente
preposto alla gestione di ciascuna sarédomune, Provincia, Anas, ecc.).

Si riterranno "di modesta entita" quegli edifici che presentino una Superficie lorda di pavimento (Slp) non superiore a
25,00 mg.. ed wundéaltezza (H) non superiore a mt. 4,00.
Gli edifici in argomento dovranno in ogni casssere progettati e realizzati con caratteristiche tali da consentirne
I'armonico inserimento nell'ambiente circostante, sia esso di carattere urbano che agricolo.

Elettrodotti

Le aree di ri spetto degl: el et t respabiagidné di pepsene ai gdmpi elettics @ d |

magnetici per non meno di quattro ore giornaliere vengono determinate con i criteri dettati dal Decreto del Presidente ¢
I

Consiglio dei Mi ni stri del 1 68 1 ugl i o m2niiGdla sk de dat forniti a |
dagl i Enti di gestione e delle indicazioni fornite dal
Antenne

Nuove antenne per la ricezione telefonica e radiotelevisiva potranno essere installate tramite autorizzazione del Comune
solo nelle posizini individuate con apposito simbolo grafico sulle tavole PR 1 del Piano delle Regole, o nelle

immediate adiacenze di queste, concordando quanto necessario per garantire livelli adeguati di protezione dalle
emissioni di onde, negli ambiti pit vicini desdint i a residenza 0o a servizi pubblic

13- Viabilita, prescrizioni generali

13.1- Identificazione delle aree stradali e loro caratteristiche

Sono destinate alla viabilitd le aree che nel P.G.T sono rappresentate in coloreltanda sovrapposizione di retino

di colore giallo, che possono comprendere, secondo i casi: la sede stradale vera e propria, i marciapiedi o percorsi
pedonali, le aree di sosta e sicurezza laterali alle strade, le aree di parcheggio che si idemtifieamdanizzazione
primaria, gli spazi destinati a verde pubblico decorativo, le banchine e altri spazi inerenti la mobilitd pubblica e privata.

La dimensione delle strade comunali, cioe le sezioni minime, sono definite, sulla base delle caratidristicie

singolo intervento, dall’Amministrazione Comunale in sede di rilascio del permesso di costruire.

S6intende che | 6Amministrazione Comunal e, indi pendent e
Piano dei Servizi e dalle nornsellle distanze dalla strada, in occasione di interventi edilizi di nuova costruzione o di
demolizione e ricostruzione ha la facolta di imporre arretramenti delle recinzioni e delle costruzioni in genere, anche
superando le distanze eventualmente presadil P.G.T., sia per mantenere gli allineamenti caratteristici della zona,

che per rettificare un profilo stradale eliminando strozzature o restringimenti, laddove cio risulti necessario ai fini di

migliorare la circolazione dei veicoli e dei pedoniedevar e pericoli all édincolumit”™ de
Sulle aree destinate alla viabilita, fatto salvo quanto prescritto e consentito dal Codice della strada e dal suo regolamento
déattuazione, ® general ment e vi ednastteamente attinenti alla viabiltdces t r u
ai trasporti.

Sono attinenti alla viabilita i servizi tecnologici aerei, di superficie, in sottosuolo.

Negli spazi destinati alla viabilita, ovvero nelle fasce di rispetto stradali, pud essere consentitziomgole non

intralci la circolazione, nel rispetto delle prescrizioni stabilite dalla strumentazione urbanistica comunale, la
realizzazione con caratteristiche costruttive che le rendano facilmente rimovibili senza oneri per il Comune, di chioschi,
edimle e altre installazioni la cui presenza non sia di pregiudizio alle esigenze di miglioramento e gestione del traffico.

I n tal caso comunque | "uso delle aree ® disciplinato d

13.2- Fasce drispetto stradale
Le fasce di rispetto della viabilita esistente o prevista, individuate sulle tavole del P.G.T. con apposito segno grafico,
rappresentano le distanze minime da rispettare nel caso di opere di nuova costruzione, di ricostruzione@aendngmpl
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di edifici esistenti, salvo eventuali piu restrittive disposizioni stabilite, in rapporto alla classificazione delletstsele s

dal Codice della Strada e relativo Regolamento (DPR 16/12/92, n° 495 e successive modifiche e integrazioni).

Le aree cosi definite sono specificamente destinate a ampliamenti della viabilita esistente; nuove strade o corsie di
servizio; percorsi pedonali; piste ciclabili; parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria; banchine laterali alle strade,
strutture di delintazione della sede stradale quali parapetti, barriere, arginelle e simili; aiuole, siepi, filari di alberi e
sistemazioni a verde in genere.

Sono anche realizzabili, alldédinterno di t al iellastradaee, | e
alla protezione dei nastri stradali e della mobilita, le attrezzature di supporto alla mobilita come parcheggi pubblici e per
la sosta dei mezzi di trasporto collettivi, nonché le stazioni di servizio per la distribuzione di carburandeyvsolo

previsto da un apposito fiprogramma comunal ed, o dove i
inferiore a m. 10 dal ciglio delle strade esterne al f
In ogni caso non € ammessa la localizzazione delle attrezzsura distribuzione di carburanti per autotrazione

all dinterno dei nucl ei déantica formazione.

Gli impianti per la distribuzione dei carburanti possono anche essere installati, nel rispetto del Decreto Legislativo 11
febbraio 1998, zni.on%2 dfeRa zsiiosntaelmaz zdi di stribuzione dei

modi fiche, nonch® del nuovo Codice della Stradambtie del
del tessuto urbano consolidato a prevalente destinaprodettiva.

Per gli edifici e le attrezzature per la distribuzione dei carburanti eventualmente esistenti alla data di adozione del P.G.T
entro le fasce di rispetto delle strade, o entro i nuclei di antica formazione, si deve prevedere la rimozione e la
ricollocazione in posizione idonea, a seguito dell dapry
pubblici comprendenti tale attrezzatura o ad essa adiacenti

133:Parcheggi dduso pubblico (non pertinenziali)

Le successive presciimi si riferiscono agli spazi di sosta pubblicibox o posti autd non pertinenziali, cioé non

legati da rapporto diretto con specifiche unita immobiliari.

Conformemente alla strumentazione urbanistica vigente possono essere realizzati parcheggi (podppitti a

contributo concessorio) su aree destinate ad attivita produttive e alla residenza, nonché su aree destinate alle attrezzature
pubbliche e di uso pubblico, anche in parzale supero degli indici di edificabilita prescritti per tali aree, purché

|l 6intervento rispetti il prescritto indice di per meabi
impianto per il recupero delle acque piovane per usi non potabili (lavaggio, innaffiamento, ecc.) ed a condizione che, a
giudizode | | 6ammi ni strazione comunal e, esistano i presuppos
La realizzazione di strutture edilizie, anche pluripiano, pud avvenire tramite atto di convenzione che garantisca il
rispetto delle caratteristiche tecniche qui stabilite iar t i col are preveda | duso pubbl
concordato con | 8Amministrazione comunal e:

-nel sottosuolo di aree pubbliche ai sensi dell éart. 9,
-in soprassuol o, pur cua® lubnead icfoirctaizniao need isliiaz ilaa tcrha uusno o
essere esteso anche al sottosuolo;

-in soprassuol o, se | 6edi ficazione consiste in opere r
| 6i ntervent o pottgsuole;ssere esteso al

-per tutti gl i al tri casi in soprassuol o, nel caso in

presentazione della domanda di concessione edilizia e del progéttoipare.

Le dotazioni di aree per parcheéggibblici sono garantite, per quanto riguarda le aree di trasformazione dalle norme del
Documento di Piano e per quanto riguarda i nuovi interventi edilizi diretti, ovvero gli interventi di modifica di
destinazione, dalle norme riguardanti il Piano devi@e

13.4:- Percorsi pedonali e ciclo pedonali

Il P.G.T. nelle tavole grafiche del Piano delle Regole e nel Piano dei Sevizi individua i percorsi pedonali e ciclo
pedonali esistenti, o da realizzare, per completare ed estendere la rete di taleasdrvizio i nt er no del ter
consolidato.

La rappresentazione grafica tramite una serie di simboli ha valore vincolante per quanto riguarda i punti terminali del
percorso, ovvero le aree pubbliche che il percorso stesso intende collegare, ha valdre c at i vo i nvece
intermedio che, all dinterno dell 6edificato, pu, esser
pubblica, tenendo conto degli adattamenti necessari allo stato di fatto e ai vincoli determinati de stutadie,

ingressi privati, affacci, ecc.

Di norma la dimensione standard di detti percorsi non deve essere inferiore a m. 3; tale dimensione pud essere ridotta, a
giudizio dell dAmmi ni strazione Comunal ealitasdel, perdorso risutal a zi o
comunque assicurata e solo se le difficolta e i costi necessari per eliminare gli eventuali ostacoli risultano non
proporzionati al risultato.

A seguito del progetto esecutivo del |dropealal admpr o xrai
interessate, o alla loro acquisizione tramite trattativa bonaria.
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Il progetto esecutivo comprendera tutte le opere di finitura e di arredo, nonché di sistemazione a verde laddove tali
percorsi si integrano con spazi pubbliajiardino, o comunque con spazi qualificati dalla presenza di alberi e arbusti
decorativi.

Nel caso di percorsi a lato delle strade sara necessario, dove possibile, separare i percorsi dalla sede stradale e da
marciapiedi con opportune fasce di terrenaum siano collocate adeguate protezioni, o di terreno naturale dotato di

siepi o alberature.

14 - Prevenzione dai rischi geologici, idrogeologici e sismici

Lo studio redatto ai sensi della Legge della Regione Lombardia, 24 novembre 1997¢mé dénisce i criteri e gli

indirizzi di tutela relativi alla componente geologica nella pianificazione comunated i vi dua per I 6i n
comunale | e #fAcl assi di fattibilit® geol ogi cadtazioni e ocl
riguardant.i il reticolo idrico minore, il reticolo idr
con |l e relative prescrizioni riguardanti | 6esecdeti one

territorio.
Il Piano di Governo del Territorio pertanto acquisisce come parte integrante tale studio specialistico e la sua normativa
che comunque prevale su quella del P.G.T. se piu restrittiva, 0 in caso di contrasto.

15- Opere di urbanizzazioneprimaria

15.1- Definizione generale

Le opere di urbanizzazione primaria, che non siano opere di allacciamento delle costruzioni ai pubblici servizi esistenti,
sono quelle relative alla realizzazione di strade, marciapiedi, percorsi ciclopedonalgvierle r e do st radal e,
lato della sede stradale, nonché quelle che riguardano le connesse infrastrutture in sottosuolo; sono opere di
ur banizzazione primaria anche quelle comprese achd 6i nt ¢
esse possano servire a zone limitrofe edificate o da edificare.

Per le opere di urbanizzazione primaria valgono le prescrizioni sottoriportate sulle caratteristiche tecniche ritenute
necessarie in rapporto allo stato del territorio urbanizzato@ detl gani zzazi one degl i i nsedi a
In assenza di una convenzione che definisca le condizioni di attuazione delle opere e della cessione al Comune, le aree
per | durbanizzazione primari a s on oiltitoloabiltatiepaka edifieadianeé e gr ¢
sar”™ accompagnato, quale condizione della sua efficaci
interessati.

Le opere di urbanizzazione primaria devono essere eseguite contestualmentaliatazione degli interventi sia

pubblici che privati ed entro la fine dei lavori medesimi, cosi come le altre opere eventualmente pattuite nelle
convenzioni e non diversamente disciplinate.

Strade

Tutte le nuove strade di distribuzione del trafficotier ne al | 6aggregato urbano, Il a ¢
dare accesso ai lotti e di allacciamento alla viabilitd principale esistente, devono essere idonee al traffico veicolare e
pedonale e devono avere le seguenti dimensioni minime:

.- largheza complessiva m. 12,00, con sede di m. 7,00; con possibilita di riduzione a 10,00 m, ove il comune, in
relazione alla brevita del tratto ed alla suo limitata funzione, consideri sufficiente tale dimensione.

.- larghezza complessiva delle strade a fondaa m. 5,00 per strade che danno accesso a non piu di quattro ingressi
carrai, m. 7,00 per strade che danno accesso a piu di quattro ingressi carrai.

Ove il piano preveda una pista ciclabile laterale alla sede per i veicoli e al relativo marciapigdeagtieda
dimensione minima di m. 2,00, in aggiunta alle dimensioni sopra definite. Possono prevedersi strettoie di limitata
lunghezza (larghezza minima m. 1,50), dove siano presenti ostacoli non rimovibili.

Spazi di sosta e parcheggio lungo ledstra

Trattasi degli spazi necessari per la sosta e il parcheggio ad uso pubblico, situati a lato delle strade e comunque in luoghi
facilmente accessibili dagli spazi pubblici.

Tale dotazione, nella misura minima di mqg. 3 ogni 100 mc. residenziali, & téichigshe nelle aree del tessuto urbano
consolidato nel caso di interventi di nuova costruzione e sostituzione edilizia di dimensione superiore a mc. 1500.

Ove sia prevista la presenza di unith commerciali e terziarie il Comune puo richiedere, in asspazritegrativi

idonei situati nelle vicinanze, una dotazione aggiuntiva.

Tracciati stradalindicativi

Il P.G.T. individua graficamente un collegamento stradale tra le vie San Francesco e ..... la cui fattibilita dovra essere
verificata tramite urprogetto preliminare che tenga conto di tutti i fattori in gioco, ivi compreso il problema dei
parcheggi esistenti il cui numero dovrebbe essere in linea di massima mantenuto.
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16- Opere di urbanizzazione secondaria

Sono | e oper e iddcemmnaid, fdéllxlegyeaegidnalé 11 dnarzot2005, 4° 12.

17- Opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri di urbanizzazione

| privati, sia negli interventi soggetti a Piano Attuativo come negli interventi non soggetti a Piano Attuativo e non
regolati ch apposita convenzione di urbanizzazione, possono essere autorizzati a realizzare direttamente una o piu opere
di urbanizzazione primaria e secondaria, a scomputo totale o parziale del contributo relativo agli oneri di
ur banizzazione. S prevazioree dei Iprogeftio peiu tale opdred edpil relativo collaudo prima

del |l acquisizione alla propriet”™ comunal e.

18- Costruzioni in contrasto con il P.G.T.

L'utilizzazione di aree in contrasto con le previsioni, o le prescrizioni del P.G.T., ma clieegsate stata in atto alla

data della sua approvazione, puo essere mantenuta sino all'approvazione del Piano Attuativo, o del progetto di opera
pubblica, che dia attuazione alle previsioni del P.G.T. stesso; sino a tale momento, possono anche igzaérglireal
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e di risanamento conservativo necessari a consentire la suddetta
utilizzazione.

Sono altresi consentiti, quando il contrasto non determini un sostanziale impedimento alla realizzazione di oper

pubbliche o dbébinteresse pubblico e quando |l e destinazi
di P. G. T., ovvero nel caso in cui |l e destinazioni dou
interventid i ristrutturazione edilizia (con | 6esclusione decg

nei seguenti casi:

a) se gli stessi sono relativi a costruzioni poste su area compresa in un ambito di rispetto stradale, ferroviario o
cimiteriale;

b)- se il contrasto riguarda: b.1) le distanze; b.2) l'altezza; b.3) il rapporto di copertura (sempre ché lo stesso sia
contenuto in misura non superiore al venti per cento in piu rispetto a quello massimo eventualmente stabilito dal PRG);
b.4) l'indice di edificabilita e di utilizzazione (sempre ché la costruzione esistente realizzi un indice che non superi di
oltre la meta quello eventualmente stabilito dal P.G.T.);

Devono comunque essere fatti salvi i disposti legislativi vigenti, sofgmatiat quanto riguarda le costruzioni ricadenti

all dinterno delle fasce di ri spetto cimiteriali, del | a
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PARTE Il —VALUTAZIONE AMBIENTALE DEL P.G.T. e MONITORAGGIO

19- Gli scopi del Moritoraggio

I moni toraggio  una attivit”™ di controll o degl:i ef fe
guindi una verifica periodica per accertare se igdd:i obi
esso prodotte comportano effetti negativi, non previsti, da correggere.

L6OAmMmMi ni strazione <comunal e, in rapporto allo stato d

importanza degli interventi attuati o in attuazione, nuovi impreyigitblemi emersi durante la fase di attuazione)
stabilisce di avviare la procedura di monitoraggio; & comunque necessario che questo avvenga con una periodicita
almeno biennale anche come semplice metodico procedimento di controllo.

Il monitoraggioéinogn caso necessario quando, nell darco di wvalid
modificarne con variante le sue previsioni sostanziali (per esempio per quanto riguarda la capacita insediativa e la
qguantita dei volumi a disposizione, esmppure quando le dinamiche di evoluzione del territorio, o la previsione di
nuovi interventi sovraordinati determini la necessita di una verifica e di un adeguamento dei contenuti, non di semplice

dettaglio.

In particolare le verifiche al documento Biano dovranno avvenire con riferimento agli esiti del tavolo territoriale
déambito della Pedemontana e quindi in rapporto ai pr
ferrovie a dell dautostrada Pedemontana.

19.1:- Metodologia demonitoraggio

I monitoraggio comporta di verificare | 6attuazione d
valutazioni contenute nel ARapporto Ambiental ed, ovver
.- con riferimento alle macrotematiche e tematiche del Rapporto Amtdesdadgli indicatori relativi;

.- con riferimento a nuovi indicatori che siano stati eventualmente proposti da fonti esterne ufficiali (PidMiagetto

Dati-, Regione, ecc.), se questi indicatori risultano significativi per la realta di Sulbiate;

-~-con riferimento ad indicatori generali sullo stato de
modificata, tale da suggerire eventuali variazioni nei comportamenti di gestione del Documento di Piano e/o anche
modifiche dei suoi conteiu

Léoperazione di monitoraggio comporta | a definizione d
comunali e ad opera di queste la predisposizione, a monitoraggio avvenuto, di un rapporto sullo stato di attuazione del
Piano (peresempio in connessione con la delibera di programmazione degli interventi, vedi successivo art. 22), un
rapporto che sia sviluppato in forma discorsiva e non esclusivamente tecnica, che confermi la coerenza del processo
déattuazi one, oriare delleocondizioni @ tw slev@no eésdere acaordati gli indirizzi di scelta e tutela
ambientale sia del presente DP come delle future varianti, al fine di adottare i provvedimenti necessari.

Léeventual e super ament o, Uuparantetdoltraivalori stpbditgrgppresentati neMRiapportd i u
Ambientale pud essere ammesso se il monitoraggio accertera anche, a fronte di questi, un miglioramento, giudicato
equivalente, di altri parametri, di analoga importanza, e/o di benefici publdvanti, che devono comunque essere
esplicitamente e dettagliatamente indicati; se i val o
specificare quali siano gli accorgimenti tecnici, oltre a quelli gia previsti dalle presenti diTAssumere in sede di
progettazione e attuazione per una riduzione e compensazione degli effetti negativi degli interventi di trasformazione del
suolo ed edilizi previsti e proporre le eventuali varianti.

La definizione dei contenuti di dette variantivde essere comunque avviata con le medesime procedure di
partecipazione previste dalla I.r. 12/2005 e deve essere accompagnata rendendo chiare le motivazioni delle modifiche
proposte e i riscontri e le valutazioni di sostenibilita effettuati sulla basmitiei sopra definiti.

19.2: Le strategie di Piano da verificare prioritariamente

Ai fini di un orientamento specifico relativamente ai temi particolarmente significativi, nella realta di Sulbiate e nelle
strategie di sviluppo assunte per il DP, seng prioritario e sostanziale verificare il raggiungimento degli obiettivi di

Piano connessi alla realizzazione del Centro Primario e della sua polifunzionalita; alla riorganizzazione del sistema
insediativo mediante la ricollocazione di alcune attivitddpttive negli ambiti ATP 1 e ATP 2, previsioni insediative

che nel Piano non sono qualificate come fespansioni p
viabilita di margine in collegamento con il nuovo insediamento ATP 1.

17



PARTE |l —DOCUMENTO DI PIANO

20- Caratteri e contenuti del Documento di Piano

IL DP ha validita quinquennale ed € sempre modificabile; le sue previsioni non producono effetti diretti sul regime
giuridico dei suoli, pertanto le previsioni relative ad areggbe in esso contenute acquistano efficacia, sotto il profilo
dei diritti privati, solo con | éapprovazione degli str

In sintesi il DP definisce:

- le strategie, le priorita, le fasi e le modalita dello s\plogp

-l criteri di scelta e di programmazione degli intervel
- i criteri e le forme di tutela dei beni ambientali, paesaggistici, storici e monumentali, da considerare e rispettare nelle
trasformazioni;

-l 6assetto geologico, idrogeologico e sismico del terr.]i
Tali definizioni si concretizzano nei seguenti contenuti:

a) Previsione degli obiettivi quantitativi di sviluppo nel quinquennio dica del DP;

b)- Recepimento, o eventuale proposta di revisione, delle previsioni prevalenti, che si riferiscono specificamente al
territorio comunale, contenute nei piani di livello sovraccomunale;

c)- Verifica della compatibilita dellprevisioniurani st i che e dell e politiche doéin
attivabili;
d- Definizione dei criteri déintervento finalizzati al

ambientale, paesaggistica, storica, monumentale, eécalageologica e sismica;
e} Definizione dei criteri di perequazione, compensazione, incentivazione.

21 - Gli obiettivi quantitativi di sviluppo

Il Documento di Piano stabilisce, per il periodo di cinque anni della sua validita, i seguenti obigttititagivi di

sviluppo, esclusi gli interventi di completamento degli edifici esistenti, o relativi alla porosita del tessuto edilizio,
consentiti dal Piano delle Regole:

a) per la destinazione residenziale metricubi 200.000;

bper | 6edi bl ei pubbbki danpi convenzionata (con preferenzas
guantita prevista al precedente punto a);

c). per incentivi volumetrici e interventi di compensazione, a disposizione del Comune, come quota parte dedla quantit
prevista al precedente punto a), 23.000 mc.;

d)- per la destinazione terziaria, commerciale e ricettiva non si stabiliscono limiti quantitativi globali; per le attivita
produttive i limiti di edificabilita sono stabiliti dagli stessi indici e paramatpanistici e ambientali.

22 - Partecipazione dei privati alla realizzazione degli obiettivi di sviluppo urbanistico

Con la scadenza che il Comune riterra necessaria al fine di uno sviluppo programmato ed equilibrato del territorio il
Comune stesso stiéita in linea di massima le quantita volumetriche o di Slp. ritenute compatibili con le esigenze di un
ordinato sviluppo in un periodo definito (annuale o pluriennale) e promuovera, con apposito avviso pubblico, la
presentazione, da parte dei soggettv @it i interessati, di proposte di i nizi
vol umetriche previste per il periodo di tempo stabilit
Tali quote saranno definite dal Comune tenendo conto dei problemi socio economici generali predédioni di

bilancio e di programmazione delle opere pubbliche.

Léammi ssibilit”™ e |l a priorit”™ di tali proposte viene Vv
ciascun intervento i punteggi stabiliti nella successiva SchedC , eventual mente modi ficat
pubblico.

S6intende che | e proposte devono essere inoltrate a fi
dell e aree dall e quali s 06i todteeditelumetricavare il necessar.i

Fermo restando che gli interventi edilizi nuovi devono avere caratteristiche conformi alle prescrizioni nazionali e
regionali in materia di risparmio energetito a mmi ni strazi one Comunal e Eonelkder "~
proposte progettuali che garantiscono un significativo miglioramento dei parametri di efficienza energetica previsti dalle
normative e in particolare dalla direttiva Europea del 16 dicembre 2002, n° 91, e che, in aggiunta a questi, propongono
costuzioni di alta qualita bio ambientale (materiali privi di effetti tossici in grado di garantire una migliore qualita
del |l 6abitare; nonch® criteri atti a | imitare il fabbis
calore con pcedimenti tecnici di elevato rendimento). A queste caratteristiche di qualita viene attribuito un punteggio
valutate di 5 punti; il punteggio definitivo sara determinato aggiungendo ai 5 punti sopra detti quelli realizzati sulla base
della classificazioa della seguente scheda.
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| parametri della successiva scheda C possono essere modificati con delibera della Giunta Municipale in corrispondenza

al |

datto

di programmazi

one di cui al

p

resente

SCHEDA C

Qualita dell i

Specificazioni

Punteggio attribuito

Interventi che consentono al Comune
acquisire aree non frazionate consider
prioritarie  in base ai programmi
realizzazione delle opere pubbliche

Séintendono gpere
previste dal programma plurienng
delle opere pubbliche e/o que
preindicate da apposit
determinazione

Interventi residenziali con quota di ediliz
pubblica o convenzionata, prevista (
P.GT.,o0 proposta datd |

Per una quota di edilizi
convenzionata (con priorita p¢
l 6affitto) non
volume totale

Per una quota del 30%

Per una quota del 50%

Realizzazione, (in tutto o in parte) sen
oneri per il Comune, di servizi pubbli
no n pertinent.i dir
e/o di opere di arredo degli spazi pubblig

Per ogni opera che comporti
incremento del 15% del valore de
oneri da versare

Sistemi di contenimento dei consu
del l 6acqua potabil
acqe gri gi e, per | &
usi privat. non ri
o | 6igiene persona

Recupero pari ad almeno il 40
delle acque provenienti dag
scarichi di lavabi, docce, vasche
bagno e/o recupero ed utilizz
del |l 6acqua piov

Per la corretta applicazione dei criteri della precedente SCHEDA C, si precisa quanto segue:
riga c): si considera significativo un contributo aggiuntivo di opere, in aggiunta agli oneri parametrici, per un valore
almeno pari a questi.

23-Criteriper |

applicazione

di forme di

compensazi one,

arti

col

23.1:L e

finalit”™ dell 6app

l'icazione

(0]

per

I P.G.T. assume fra i suoi obiettivi quello di limitare la sperequazione nel trattamento delle aree interessate da
previsioni urbanistiche pmuovendo, per quanto possibile e nei limiti in cui cido risulta consentito dalla vigente
legislazione, un sistema attuativo che comporti opportune forme di perequazione, compensazione, incentivazione fra le

di

ver se

propri et ™, r.1a/2005s

23.2- Procedimento perequativo

ensi del | dart .

11 del |l a |

Partecipano al procedimento perequativo gli ambiti identificati graficamente nella tavola DP 1, e precisamente:
a- gli ambiti di trasformazione urbanistica (AT);
b.- gli ambiti soggetti a PA (tramite monetizzaize)

c-|

e aree destinate al

l e attrezzature

pubbliche

e d

0i

parcheggi di urbanizzazione secondaria, esterne ai perimetri delle aree territoriali e agli ambiti soggetti a Piano Attuativo
(come evidenziate sulle tavole del Piano dei Servizi), che siano individuate nel Piano dei Sevizi come titolari di diritti

volumetrici trasferibili.
Possono essere anche utilizzate nel procedimento perequativo, per permute, o altre forme di compessaite
dalla legge, le aree del patrimonio pubblico di cui il Comune abbia deliberato la dismissione.
Alle aree di cui ai punti a) e b) precedenti, con esclusione di quelle di cui al punto ¢) precedente, & attribuito un volume
di pertinenza diretto imetricubi.

sub

PS

Léutilizzo del volume di pertinenza diretto (Vp)

10% del volume di pertinenza diretto, tramite trasferimento volumetrico dalle aree di cui al precedente punto c) a cui &
attribuito un indice di pertinenza virtual e, non ut.i
segue:

cly 0, 2 mc. per metro quadrato dobar ea, destinata nel

pubbico e alla viabilita, esterna agli ambiti soggetti a Piano Attuativo, con riferimento alle aree individuate dal Piano
dei Servizi come titolari di diritti volumetrici trasferibili;

c2yrnel

caso in cui

I 6 Ammi ni st r az detlansaa pOgrammaziohecacquisire &eeg a

destinate a verde di connessione tra territorio rurale ed edificato, a queste viene assegnato un indice di 0,1 mc/mq.
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Alle aree di cui ai punti c1) e c2) precedenti sono pertanto attribuiti diritti volumetricitnanlui z z abi | i all 6
aree stesse, differenziati in rapporto alla posizione e rilevanza urbanistica.

Al volume complessivamente edificabile cosi determinato possono essere aggiunti incentivi volumetrici, attribuiti
all 6intervent ostraziore enounaleé &dn Iri@rAnenoi an criteri di cui al successivo articolo 23.3,
comunque nel rispetto dei parametri e degli indici di sostenibilita ambientale stabiliti dalle norme specifiche che
indirizzano e regolano | é6edificabilit”™ nei diversi amb
Sono titolari di indice volumetrico di pertinenza virtuale (pari a 0,2 mc/mq) anche le aree per attrezzature pubbliche e
déinteresse pubblico individuate graficamente all éinte
mqognil® metri cubi di costruzione, da utilizzare in ogni
Non sono titolari di indice volumetrico di pertinenza virtuale le opere infrastrutturali (strade, ivi compresi i percorsi
pedonal i pubblici, pielr venmpdenddartrececho |l oglieiareec. ) pr ey
territoriali attuativi, poich® tali opere sono da rite
di una adeguata accessibilita anche se esplicdnmléunzione anche a vantaggio di aree esterne.

23.3:Cri teri per | dattuazione di forme di compensazione
Alle aree edificabili del P.G.T. sui cui vengono a ricadere interventi di interesse pubblico e generale, 0 su cui venga
ri dott a o cazione, bempreaperl rayienidi ihtéresse pubblico, a compensazione della loro cessione gratuita al
Comune possono essere attribuiti aree in permuta o dir
edificatori cosi conseguiti sorideramente commerciabili.

23.4: Incentivazione tramite incrementi volumetrici
Ai fini di sollecitare e/o rendere possibili interventi di edificazione la cui attuazione risulta utile ai fini della
realizzazione di obiettivid interesse generale il volumali pertinenza diretto di un comparto AT e PA puo essere
i ncrementato per non piu del 15% (art. 11.5 della | .r
Comunale, nei seguenti casi:

a) nei comparti in cui si preveda per una indicazioneie$pldel P.G.T. ovvero in base ad accordi fra il Comune e

la propriet”™ dell éarea o | 6avente titol o, la realizzaz
edilizia a canone e/o prezzo di vendita convenzionato;

b)- nei comparti n c ui il P. G. T. prevede una modifica di dest
produttiva in atto e | 6abbattimento degli edifici prod

¢)- nei comparti in cui il P.G.T. prevede una modifica di destinazione che camporta di smi ssi one ¢
agricola qualificata, intensiva, in atto;
d)- nei comparti in cui sia necessario, in ragione di precedenti destinazioni dismesse,rpradedea bonifica
del |l 6area,
Il volume calcolato in base alla somma degli indici Vp &/i pud anche essere incrementato, a giudizio
del | > ammi ni st r @azdgione dei maggou onaril derivanti dalle operazioni preliminari necessarie
per render e | ' ar e aanchedatiraverso laadalizZazionetdiesottotettnautonomi

23.5: Modalita di attuazione del trasferimento dei diritti volumetrici
Il comune periodicamente, in base a propri criteri di programmazione urbanistica e di attuazione del Piano dei Servizi,

delibera quali siano le aree destinate ad attrezzatureipgbhle e doéi nteresse pubblico ¢
prioritario interesse pubblico, riservandosi di procedere al loro esproprio se non si realizzano, entro un tempo prefissato,
l e condi zioni per una acqui si egcanismepergquatio.ui t a tramite | 6
| proprietari delle aree alle quali il P.G.T. attribuisce un diritto volumetrico trasferibile possono chiedere
autonomamente al Comune di trasferire tali diritti ad aree edificabili che partecipano al procedimento perequativo,
anhe in assenza di un progetto e di una <conhvenzione p
comunque al Comune | darea a cui viene sottratto | 6indi

| trasferimenti volumetrici avvenuti senza che il comune sia informagnza la equivalente cessione al Comune di aree
scelte fra quelle di cui al punto c) del precedente paragrafo 23.2 non sono riconosciuti dal Comune stesso al fine della
definizione del volume edificabile; non & consentito il trasferimento parziale dei dit i vol umetrici di
punto c), art. 23.2.

La facolta di trasferimento pu0 essere esercitata fino a quando non venga eventualmente iniziata una procedura di
esproprio.

23.6:- Trasferimento dei diritti volumetrici tra zone edificabili

Nelcaso in cui sia previsto che unbéarea edificabile ven
attrezzature private di interesse pubblico i diritti volumetrici corrispondenti al volume della porzione pubblica o
déinteresesspnbbancbdessi essere trasferiti ad un area

limiti massimi di edificabilita stabiliti per tale area o ambito.
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Tale trasferimento comporta | a stipul a Canrunale ma teadcrivere c on
nei regi stri i mmobiliari, che preveda | a rinuncia da
edificabilita corrispondente a quella per la quale viene costituito il vincolo di uso pubblico.

Al fini del risanamento urbanistico ed ambientale & consentito anche il recupero, tramite trasferimento volumetrico in
aree AT, o in aree di completamento B, della Slp di rustici privi di valore storico e ambientale e che non siano parte
integrante di una tipologia diiia a corte, oppure di fabbricati, o parte di essi, ritenuti dal Comune incompatibili ai fini

di una corretta soluzione planivolumetrica. Il trasferimento in aree B di completamento non deve comunque comportare
un incremento del lokald@. ce dell a zona super.i

In questo caso la proprieta cedente deve impegnarsi alla demolizione del rustico il cui volume viene trasferito anche
parzial mente ed alla riqualificazione dell 6area di S €
rinunciado con apposito atto, da trascrivesi nei registri
all dutilizzo dell 6eventuale residuo volumetrico non tr

23.7: Atti convenzionali

Il trasferimento volumetrico e la cessione gratuitaad mune del |l 6area alla quale appeé
trasferire potr”™ avvenire con | a stessa convenzione r €
nella quale si prevede di concentrare il volume oggetto del trasfeadn@ppure potra avvenire con apposito e specifico

atto a cui partecipi il soggetto cedente e quello a favore del quale avviene la cessione, oltre che il Comune.

Tutti gli atti di cui al presente articolo dovranno, a cura e spese degli operatori prigegssati, essere registrati e

trascritti nei registri immobiliari.

24 - Prescrizioni generali relative agli ambiti di trasformazione AT, Pll e PA

24.1: Identificazione degli ambiti di trasformazione

Gli ambiti di trasformazione sono porzioni di téorio che, secondo il P.G.T. hanno caratteristiche potenzialmente

i donee all dedi ficabilit?® che S i realizzano compi ut an
programmazione comunale delle infrastrutture e dei servizi e le condizionirgiii@a@enerale e specifiche volte alla

tutela ambientale, paesaggistica, ecologica, geologica, idrogeologica e sismica e dagli strumenti settoriali che lo
integrano, nonché le condizioni di priorita definite dal precedente art. 22; in assenza di taibcordfino a quando

non vengano stipulate | e convenzioni relative all dattu
sono prive di diritti volumetrici.

Nelle tavole del Documento di Piano (DP), gli ambiti unitari di trasforamezisono individuati tramite un perimetro

che delimita | 6éarea territoriale interessata e una si
ambito unitario, da assoggettare ad un unico atto di pianificazione attuativa, sia arezhetee nelle quali la
trasformazione richiede intervent:i pi % compl essi ; nonec
realizzazione di attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico e alla viabilita.

Nelle aree identificate comelPl ( Pr ogr a mmi Integrati délntervento), pur

trasformazione, il volume edificabile viene definito tramite le procedure pit avanti precisate che prescindono dal
meccanismo perequativo.

24.2:-Criterigeneralipr | 6attuazione degl:i obiettivi di trasfor maz
Negli ambiti di trasformazione AT e PA le previsioni di edificabilita si attuano nel rispetto delle quote volumetriche
stabilite dalle presenti NTA per ciascun ambito considerate sostenibili (fatta sglwasihilita di attribuire incentivi
volumetrici secondo i criteri sopra indicati, art. 23.3), nel rispetto in ogni caso dei limiti quantitativi generali definiti
dalla programmazione comunale (precedente art. 23.4).

Léoedificabilit™ avnimenses astianbidgnia ambitteor mi ni di vol ume
guota di volume pertinenziale e da una quota di volume integrativo, da acquisire tramite trasferimento volumetrico
secondo i criteri del precedente art. 23, conriferimentoaaqt o st abi lito dall édarticol o 2
Léedi ficazione deve in ognhi caso essere contenuta entr
Piano individua all éinterno del piene, b stemdard ed atlaevinhilith.t or i al e
In tutti i Piani Attuativi a prevalente destinazione residenziale, relativi ad ambiti di trasformazione AT e PA o ad

ambiti soggetti a Pll, una superficie pari ad almeno 4,0 mqg.. ogni 130 mc.. di residenza e funzionmgmatibili

deve essere destinat a, all’ interno degl i ambi ti stes
attrezzature pubbliche e d’'interesse pubblico (in part
Il P.G.T. individua graficamente i bordi delle aree AT, PII, e PA rispetto ai quali i fabbricati devono

- mantenere distanze adeguate alla realizzazioreg interventi compensativi ambientali, ovverofascedi verde

tampone verso gli spazi aperti efasce di mitigazione fra residenza ed altre destiazioni eventualmente
incompatibili;

- una configurazione planivolumetrica atta a qualificare e caratterizzare i fronti urbani anche verso il verde

agricolo.
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La consistenza degli interventi tampone e di mitigazione a verde, da prevedere in sede di progetto
planivolumetrico e relativa convenzionecon riferimento al repertorio del P.T.C.P. (allegato B), va commisurata
a preventive valutazioni circa il clima acustico e ambientale del luogo.

243:Procedure per | dattuazione

Léattuazi one drasfpimazione rétsebordinata glla definizione di un unico atto di programmazione
negoziata, con annesso progetto planivolumetrico e relativa convenzione (Piano Attuativo o concessione
convenzionata), riguardante tutte le aree comprese entro il perimetiarigde. La convenzione pud prevedere che gli
interventi attuativi avvengano in tempi e scadenze differenziate, secondo le priorita eventualmente indicate nella
convenzione stessa, ma entro un termine prestabilito.

Il progetto planivolumetrico e la owenzione devono definire le caratteristiche tecniche principali e prevedere il
programma dbéattuazione, sia delle opere private (costr
parcheggi, ed eventuali altri servizi) in modo comungiee le opere di interesse pubblico siano realizzate
contestualmente, od anticipate, rispetto a quelle private e che la loro realizzazione avvenga per lotti funzionali che ne
consentano la fruibilita anche parziale.

In sede di negoziazione potranno essexfinidi gli eventuali incentivi volumetrici corrisposti in ragione di accertati

benefici pubblici, o di particol ari oneri a carico del
E6 anche possibil e i nclprevisto mme nmssima, porzeni Iméatetdiproptietd esterrelalu m
perimetro dell éambito di trasformazione, ma util. per
delle aree territoriali di trasformazione sono suscettibili dithtei modifiche, purché sia dimostrato che tale operazione

non danneggia | 6daccessibilit”™ e la qualit”™ ambientale
valore funzionale alle previsioni del Piano dei Servizi, compensandarduaimente la modifica riduttiva, che sia
ritenuta ammissibile dall 6Amministrazione Comunal e, co
ambientale ed equivalente livello di accessibilita.

Gli spazi e le opere di viabilita, con lelrat i ve i nfrastrutture in sottosuol o
trasformazi one, devono considerarsi i ndi spensabildi per
minimizzare | 06i mpatt o d e ltestd urbarfoflimitcofo; pertanto dasl@oarealgzmziona deteo s |
avvenire contestual mente all dintervento di edi ficazion
I Progetto Planivolumetrico con |l a eventuale definizi
necessaria,dee prevedere edifi ci che, all 6interno di ciascun

e costruttive fra loro coerenti.

25- Obiettivi, pesi insediativi e altri parametri, attribuiti ai singoli interventi di trasformazione AT

25.1- Ambito AT 1

Léambito AT 1 = costituito da due subambiti (AT 1A e
undunica convenzione, che comunque potr”™ prevedere di s
ciascuno dessi.

Le strade pubbliche di accesso marginali, quella posta lungo il lato nord e quella in un breve tratto del lato est, devono
avere una larghezza non inferiore a m. 12; in particolare quella a nord deve essere sufficiente a consentire la
realizzazionglungo uno dei suoi lati, di un parcheggio pubblico lineare o a pettine.

Deve anche essere anche realizzato un percorso ciclo pedonale a connessione dei due ambiti laterali Pll 1/a e PIl 1/b. €

prevista una fascia di verde privato di mitigazione lungodlt o nor d del |l 6i nsedi ament o, [
Nel |l 6intero ambito devono essere rispettati anche i s e
Rc =30%
Rp = 30%
La convenzione relativa all béambito AT 1la de\vliedgle evede
attrezzature industriali e di ogni altro fabbricato no

se necessaria.
| tempi di esecuzione delle diverse operazioni devono essere stabiliti dalla convenzione corsitanprdiviadeguate

garanzie circa i necessari adempimenti, anche relativi
I n via transitoria, prima della convenzione per | 6attu
di ristrutturazione degli edifici éstenti e di adeguamento igienico e tecnologico degli spazi produttivi, senza aumento
della Slp.

Nel |l 6ambito At 1b 11 progetto planivolumetrico defini

agricola; in tal caso il suo volume deve esgsscomputato dal volume massimo ammesso dalla presente normativa e
dalla convenzione: questa operazione pud essere consentita solo se il progetto planivolumentrico garantira un assetto
ambientale ritenuto soddisfacente dal Comune. Sempre in via transitammette, nel periodo antecedente alla stipula

della convenzione, la realizzazione di un edificio leggero, eventualmente prefabbricato e comunque facilmente
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rimovibile, esclusivamente destinato a deposito di materiali agricoli e ad attrezzi, diidimeensn superiore a mqg. 380
di Sc e Slp.

Prescrizioni relative all éedificabilit?”

Nel |l 6ambito AT 1 non sono consentite destinazioni di
compatibili, con esclusione di quelle che, se pure elencatguelle compatibili nelle presenti NTA, comportano la
realizzazione di particolari tipologie edilizie e un c
in rapporto alle caratteristiche dell 6insediamento e d
Ambito AT la

Volume di pertinenza diretto (Vp) = mc. 9100
Volume integrativo da acquisire tramite trasferimento volumetrico (Vi) =5% di VP
Il volume Vp pud essere incrementato da un incentivo volumetrico in ragione dei maggiori oneri derivanti dalle

operazioni pretni nar i necessarie per rendere | darea idonea al/l
eventualmente da considerare come ulteriore incentivo.
1 vol ume previsto dalla convenzione d e vie noe sosdzionato di st |

dalla conformazione e suddivisione delle proprieta.

Léintervento deve rispettare anche i seguent.i parametr
H max.= 10,50 m.

H massima di colmo = 14,30 m.

Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

Altre prescrizioni
lproget o pl ani volumetrico deve considerare come un fAatt e

di Sul bi ate Superiore, |l a porzione dbéarea posta su Vi e
per quanto riguardalospa o0 destinato all duso pubblico, che per qu
funzioni compatibili che vi si affacciano.

Ambito AT 1b

Volume di pertinenza diretto (Vp) = m8000

Volume integrativo da acquisire tramite trasferimento volwice (Vi) = 5% di VP

Il volume Vp pud essere incrementato da un incentivo volumetrico in ragione dei maggiori oneri derivanti dalle

operazioni preliminar:. necessarie per rendere | 6darea i
eventualmente da considerare come ulteriore incentivo.
1 volume previsto dalla convenzione deve essere dist.

dalla conformazione e suddivisione delle proprieta.

Léintervent o hkeésegquentipasmetrit t are anc
H max.= 10,50 m.

H massima di colmo = 14,30 m.

Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

25.2: Ambito AT 2

Prescrizioni relative all b6edificabilits”

Nell 6ambito AT 2 non sono consentrelatwe fudzor camplarentao re i di
compatibili, con esclusione di quelle che, se pure elencate fra quelle compatibili nelle presenti NTA, non potranno
essere consentite in quanto comportano la realizzazione di particolari tipologie edilizie e un carittieotgiudicato
rilevante dall 6Ammini strazione Comunale in rapporto a
i nsedi ament i residenziald sugl i al tri lati) e dell a vi
strada ad est.

Volume di pertinenza diretto (Vp) = mc. 5625
Volume integrativo da acquisire tramite trasferimento volumetrico (Vi) = 10% di VP
Il volume previsto dalla convenzione deve essere distr

L 6 inremteedeve rispettare anche i seguenti parametri:
Rc = 25%

Sp =30%

H max = 10,50 m.

H massima di colmo = 14,30 m.

Pendenza delle coperture non superiore al 55%.
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Altre prescrizioni
Il vincolo costituito dalla fascia di standard lungo la stradadiadadol | 6 area =~ destinato a ver

pubblici; tale fascia ha anche lo scopo di mantenere un varco visivo verso il territorio agricolo a nord; anche la posizione
degli edifici deve tener conto della necessita di mantenere visuali apestetale direzione.

Poich® | 6accesso da via Valfredda, dat o il calibro m
dall 6arretramento previsto, =~ necessario che |l a nuova
all 6insedi amento e che il suo raccordo con la via Va
all dintervento di edificazione, tenendo conto della pr

25.3- Ambito AT 3

La convenzione r i gdueawed aprteev d dearneb i ltéo bABTI i3go del |l a el i mi |
esistenti e di quel | i, anche residenziali, ritenuti i
planivolumetrico. Devono inoltre essere rimossi i matérii e le attrezzature present.i

necessaria a seguito delle dovute perizie.
| tempi di esecuzione delle diverse operazioni devono essere stabiliti dalla convenzione con la previsione di adeguate
garanzie circa i necessadempimenti.

Prescrizioni relative all éedificabilit

Nel |l 6ambito AT 3 non sono consentite destinazioni di
compatibili, con esclusione di quelle che, se pure elencate fra quelle compatibilirasati NTA, non possono essere
consentite in quanto comportano la realizzazione di particolari tipologie edilizie e un carico urbanistico giudicato
rilevante dall 8Amministrazione Comunal e i n rapggpert o e
all dinsedi ament o.

Volume di pertinenza diretto (Vp) = mc. 4225
Volume integrativo da acquisire tramite trasferimento volumetrico (Vi) = 5%

I vol ume Vp pu, essere incrementato (con | Oiamtitdalle buzi o
operazioni preliminar:i necessarie per render e | 6ar ea
eventualmente da considerare come incentivo ulteriore.

I vol ume edi ficabile deve e s s e moeunitatio, snorr cobdizionato dallee | | 0 «

conformazione e suddivisione delle proprieta.

Léintervento deve rispettare anche i seguent.i par ametr
Rc = 25%
Rp = 30%

Hmax =7 m.
H massima di colmo = 10,80 m.
Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

25.4- Ambito AT 4

La convenzione riguardante | 6ambito AT 4 deve preveder
esistenti e ritenuti incompatibili ai fini di un ordinato e coerente assetto finale, nonché dei materiali e delle a¢trezzatur
present.i e deve inoltre garantire | a bonifica dell dare

| tempi di esecuzione delle diverse operazioni devono essere stabiliti dalla convenzione con la previsione di adeguate
garanzie circa i necessari agamenti.

Prescrizioni relative all 6edificabilit

Nel |l 6ambito AT 4 non sono consentite destinazioni di
compatibili, con esclusione di quelle che, se pure elencate fra quelle compatibili nell¢i dNF€semon possono essere
consentite in quanto comportano la realizzazione di particolari tipologie edilizie e un carico urbanistico giudicato
rilevante dall 6Amministrazione Comunale in rappesito al
pu, accedere all dédinsediamento.

Volume di pertinenza diretto (Vp) = mc. 3150

Volume integrativo da acquisire tramite trasferimento volumetrico (Vi) = 5%

1 volume Vp pu, essere incrementato ( cdoneridériganttdaliebuzi o
operazioni preliminar:. necessarie per rendere | 6area
eventualmente da considerare come incentivo ulteriore.

1 vol ume deve essere di s hounitanpj riom comligibnat®d dallaecanformaziore red o
suddivisione delle proprieta.
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Léintervento deve rispettare anche i seguent. par ametr
Rc = 30%

Rp = 25%

H max = 10,5 m.

H massima di colmo = 14,30 m.

Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

Areeper | e attrezzature pubbliche di pertinenza (verde ¢
mg. ogni 130 mc. residenziali.

Altre prescrizioni

La progettazione planivolumetri ca deodestradadendevia Madeehdua s i a
e via Roma e del particolare rilievo che nel contesto urbano ha il vertice rappresentato dalla congiunzione di queste due
strade, sia provvedendo all éarretramento i nldsviocalb® nel |
| 6accesso all éarea edificabil e; l a situazione di rilie
interpretazione e caratterizzazione in termini di tipologia edilizia.

25.5: Ambito AT 5

Laconvenzionedeve@rv eder e | d6obbligo del totale trasferimento de
altro fabbricato non residenziale esistente e inoltre
perizie. | tempi di esecuziendelle diverse operazioni devono essere stabiliti dalla convenzione con la previsione di
adeguate garanzie circa i necessari adempimenti.

Prescrizioni relative all éedificabilit"®

Nell 6ambito AT 5 non sono consentrelawe fudzeor camplerentao re i di
compatibili, con esclusione di quelle che comportano la realizzazione di particolari tipologie edilizie e che non siano
quindi incorporabili nei fabbricati residenziali.

Volume di pertinenza diretto (Vp) = mc. 3050
Volume integrativo da acquisire tramite trasferimento volumetrico (Vi) = 5%

I volume calcolato in base alla somma degl i i ndi ci V[
Comunale, anche attraverso la realizzazione di sottotetti autegnons e gui t o del | 6attri buzione
dei maggiori oneri derivanti dalle operazioni prelimin
Léintervento deve rispettare anche i seguent.i par ametr
Rc = 30%
Rp = 25%

H max = 1050 m.
H massima di colmo = 14,30 m.
Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

25.6- Ambito AT 6

Nel |l 6ambito AT 6 | e strade pubbliche marginald] interne
m. 10. Lungo il tratto nord, inggiunta alla sede stradale vera e propria, si deve realizzare una pista ciclabile di circa 3
metri di larghezza, nella direzione del proseguimento di via Cappelletta.

Prescrizioni relative all 6edificabilitsw

Nel |l 6ambito AT 6 non nisdiverse dallao resdenza e telative dumzonii conglemeatari e
compatibili, con esclusione di quelle che, se pure elencate fra quelle compatibili nelle presenti NTA, non potranno
essere consentite in quanto comportano la realizzazione di particolargigoetiilizie e un carico urbanistico giudicato
rilevante dall 6 Ammi ni strazione Comunale in rapporto al

Volume di pertinenza diretto (Vp) = mc. 3385

Volume integrativo da acquisire tramite trasferimenttureetrico (Vi) = 10%

Il volume edificabile pud essere incrementato, per non piu del 20%, con un volume da utilizzare per eventuali interventi
di compensazione.

1 vol ume edificabile deve essere di st rintdndonotcompresti | 6ar
vol umi abitabildi eventual mente realizzati nel sottotet
abitativa sottostante.

I volume previsto dalla convenzi one d édaie noe cordeionato di st |
dalla conformazione e suddivisione delle unita immobiliari.
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Léintervento deve rispettare anche i seguent. par ametr
Rc =25%

Rp = 30%

H max.= 7 m.

H massima di colmo = 10,80 m.

Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

Altre prescrizioni
I progetto planivolumetrico deve considerarsi come un

pertanto il progetto deve realizzare, verso le aree agricole e verso il nucleo edificato, un profilo di tipologie edilizie
coerenti e unitarie.

25.7- Ambito AT 7

Léambito di trasformazione AT 7 ha come scopo quello d
C.na Cazzulo, di un allargamento della via 4 Novembre, almeno nel tratto terminale (iropeegtisin suo definitivo e
completo allargament o) e dell dacquisizione allbduso pu
territoriale, che ha un i mportante valore al fine di g
Ladccesso agl:i edi fici deve avvenire da una nuova strad
all 6area verde di connessione.

Prescrizioni relative all b6edificabilit"®

Nel | 6 aAmty inobnosono consentite destinazioni diverseladaeésidenza e relative funzioni complementari e

compatibili, con esclusione di quelle che, se pure elencate fra quelle compatibili nelle presenti NTA, non potranno
essere consentite in quanto comportano la realizzazione di particolari tipologie edilizeagco urbanistico giudicato
rilevante dall 6Ammini strazione Comunale in rapporto al

Volume di pertinenza diretto (Vp) = mc. 2015
Volume integrativo da acquisire tramite trasferimento volumetrico£\ip%

Léintervento deve rispettare anche i seguent.i parametr
Rc =25%
Rp = 30%

H max.= 7 m.
H massima di colmo = 10,80 m.
Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

26-Ambi t i soggetti a Programma | nt e @e seduenti, dellall.n 12006 ent o, 1

Gl i ambi ti urbanistici di cui al presente titolo (sogg
89, 90, 91, 92, 93, della I.r. 12/2005) sono costituiti da aree che, per le caratteristjoiie @mbel contesto in cui si
collocano e per gli obiettivi perseguiti con le trasformazioni previste, sono utilizzabili solo a seguito di una specifica
procedura attuativa negoziale, volta a ricercare la fattibilita degli interventi garantendo nel comterggiungimento

degl i obiettiwvi previsti dal P. G. T. e, nel caso d e
dal |l 6 Ammi ni strazione comunal e, obiettiwvi eventual ment e
La documentazione minimeostitutiva dei Pll e stabilita con deliberazione della Giunta comunale, ovvero da quanto
previsto dalla Giunta regionale con la deliberazione n°® 6/44161 del 1999.

Le indicazioni grafiche contenuti negli elaborati del P.G.T. richiamano i principali etedefimiti dal Documento

dél nquadramento gi "~ approvato e dai suoi allegati che

26.1: Programma Integrato denominato PII 1

1 Programma I ntegrato délntervento Pl 1 persmgue gl
strumento, organizzando gli interventi su due aree (PIl 1/a e PIl 1/b) che, se pure non contigue, determinano un
importante contesto di previsioni in grado di organizzare e orientare gli sviluppi del comparto urbano compreso fra il
centro di Sulbia Superiore e le aree industriali a nord.

1 P. G. T. assume e confer ma i contenut.i prescrittivi €
dal |l 6 Ammi ni strazi one Golume virludlee magsimadinmc.p38.000, iinteso boze rnmassinnd

volume sostenibile.

Léattuazione di tali interventi dovr”™ avvenire previa

necessarie a ricondurre il livello di rumore entro limiti di accettabilita tramite apposite baniereraore o fasce
verdi di mitigazione, secondo le indicazioni grafiche del P.G.T.
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26.2: Programma Integrato denominato PII 2

1 Programma Integrato délntervento PII 2 ~ formato
perimetro e on le sigle PIl 2/a e PIl 2/b sulla tavola del DP.

Gli obiettivi generali che rendono necessario utilizzare la procedura del PIl sono:

-la necessit”™ di definire in modo compiuto | 6aamilatto u
guale sono inserite le pit importanti attrezzature pubbliche (nuova scuola elementare e media, nuova scuola materna,
centro sportivo con palestra coperta) integrando gl
nuove are@ecessarie per garantirne la funzionalita;

-l a necessit?” di compl etare il percorso viario lungo
déattraversamento | asciando | i ber a | aandell,MbdrelLauta, Dariteht er n

e integrando quindi le previsioni e gli obiettivi gia delineati per il Pl 1;

.- la necessita di dare attuazione in modo coerente e coordinato ad insediamenti nuovi, a completamento di quelli
esistenti e recenti di via Mattdlieche permettono anche di dare un assetto definitivo e razionale alla viabilita della
zona;

-l 6esigenza di mi gliorare | 6accesso viario al cimitero
i suoi parcheggi;
.- la necessi ~ di acquisire |l e aree per | 6ampli amento del Ci

utilizzando anche le aree con vincolo cimiteriale per costituire un verde di connessione fra territorio agricolo e territorio
edificato (PII 2/b).

HPI2per segque pertanto obiettivi di riqualificazione urb
infatti prevede:

-~-compresenza di ti pologie e modalit”™ doéintervpenetddo i nt e
urbanizzazione primaria e secondaria (vedi aree e opere relative alla viabilita, al verde e percorsi ciclo pedonali, nonché
| 6acqui si zione per | 6ampliamento del Cimitero e | a rea
.- una impostazione territorialetalea i nci dere sull a riorganizzazione del |
dei servizi

Contenuti prescrittivi e contenuti di indirizzo, del PIl 2.

Le previsioni urbanistiche che riguardano il comparto in oggetto, che saranno integrateatepdatiprocedimento di
negoziazione, sono soggette alla conclusiva approvazione di una convenzione con annesso un dettagliato progetto
planivolumetrico e relativa relazione tecnica.

Il progetto deve prevedere una organizzazione planialtimetrica unithganon deve tener conto dei perimetri delle
propriet? interessate; pu, tuttavia prevedere una or g:
tipologie edilizie, avendo comunque cura di distribuire gli edifici pit bassi, di tipo bifamigliare in modo accorpato

e possibilmente lungo il lato confinante con le aree pubbliche (eventuali tipologia a schiera); deve infine precisare le
caratteristiche degli spazi comuni privati (dimensione e forma di spazi e percorsi, materiali W& fidélle

pavi mentazioni, caratteristiche del verde, el ement i doé
attraversamento, come indicativamente rappresentato nelle tavole del Documento di Piano.

Il Piano di Lottizzazione deve iltoe contenere un progetto del verde e delle finiture degli spazi privati liberi da
costruzioni, in cui sia indicato il numero e la posizione di alberi e cespugli, precisando le specie arboree previste (con
preferenza per le specie autoctone), nel rispeptomunque del |l e prescrizioni del | &
PRG., nonché definire il percorso e la forma della viabilita di accesso.

Le strade veicolari di penetrazione devono avere una larghezza non inferiore a m. 12 e comunque essereasufficienti
consentire la realizzazione, lungo uno dei lati, di un parcheggio pubblico lineare o a pettine, nonché di fasce alberate. |
percorsi pedonali devono avere una larghezza di almeno m. 3.

La convenzione dovra obbligatoriamente prevedere la acquisizidmdpui ca del | 6i ntera area d
pubbliche o déduso pubblico (standard) compresa nel com
cimitero a sud diessd;a negoziazione deve anche p erde Wie abrenessionel ' a c
compresa nel sub comparto Pll 2b come standard qualitativo.

Prescrizioni relative all éedificabilit?"®
Nel subcomparto PIl 2/a non sono consentite destinazioni diverse dalla residenza e relative funzioni complementari e
compatibili.

Il Volume edificabile verra definito in sede attuativa (convenzione) con i seguenti criteri: il volume deve essere definito
a patire da una quota minima di mt1.300, che pud essere incrementata tenendo conto della quota limite di volume
residenziale dispohile per il quinquennio di validita del P.G.T. e della necessita di una sua equa distribuzione fra le
diverse aree di trasformazione a destinazione prevalentemente residenziali previste dal P.G.T.

In funzione della realizzazione di corrispondenti bengfigbblici, aggiuntivi rispetto alle aree di standard e per la
viabilitd da cedere gratuitamente, in sede di negoziazione potranno essere corrisposti incentivi volumetrici, cosi come
sara possibile consentire, in aggiunta al volume incentivo sopra prdeistealizzazione di superfici abitabili nel
sottotetto, anche autonome, nel rispetto delle altezze massime.
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1 vol ume definitivamente edificabile a seguito dell a

concentrazione fondiariael modo piu corretto possibile rispetto al contesto urbanistico, secondo gli indirizzi indicati

dal Comune e comunque nel rispetto dei successivi parametri di edificazione; si dovra anche tener conto di una
distribuzione dei volumi fra le proprietainters at e dal |l 6i ntervento che sia propo
di esse, in termini di aree fondiarie, e di aree per

comunqgue facolta delle proprieta concordare un diverso oriiéattribuzione dei volumi.

| parametri di edificazione sono:

Rc = 30%

Rp = 30%

H max = 10,50 m.

H massima di colmo = 14,30 m.

Pendenza delle coperture a doppia falda (escluse quindi le coperture a padiglione), con eventuali raccordi in testata, nhon
superiore al 55%.

I parametr.i Rc e Rp sopra definiti sono da verificare
verifica, in singoli lotti la Rc pud essere aumentata, ovvero ridotta fino al 20%.

Altre prescrizioni
Le areedestinate ver de pubblico ed a servi individuate nel | a

Zi
mini mo da cedere gratuitamente all 6Amministrazione Con
pari amc. 11300.
In funzione di un pitaccurato e qualificato disegno degli spazi a verde e/o per la sosta delle persone e a condizione di
non ridurre |l a loro fruibilit”™, saranno possibili:@ I i mi
riduzione, purché tale ridume sia ritenuta compatibile dal Comune e sia compensata da equivalenti previsioni
aggiuntive, eventualmente esterne al comparto.

Nell a progettazione planivolumetrica e nel di segno del
Avilsecual i berao lungo | 6dasse di via |V Novembre, apert a
anche, per guanto possibile, |l 6arredo stradale e | a s

quindi ogni ostacolo visiy.

26.3: Piani di Recupero denominati PR p1 e PR p2

Sono Piani di Recupero di iniziativa pubblica, ai sen
interventi di ristrutturazione urbanistica, obiettivi di riqualificazione urbamalaccostituzione di un centro primario

formato da spazi e servizi pubblici e/o di uso pubblico, unita commerciali di vicinato e artigianali di servizio,
attrezzature di interesse comunitario pubbliche e private, allo scopo principale di sviluppareitamirsizciali e
realizzare | 6unificazione del sistema insediativo del
(scuole, biblioteca).

Il P.G.T. assume e conferma i contenuti prescrittivi e di indirizzo definiti dal Docurdefitdt nquadr ament o a
dal | 6 Ammi ni strazione Comunale con | e seguenti speci fic

26.3.1: Ambito PR p1

Léambito PR pl ha destinazione prevalentemente reside
edifici -con eventali parziali espansioni al primo pianenita commerciali di vicinato, unita di artigianato di servizio,

servizi pubbilici.

Volume massimo sostenibile = mc. 11400
26.3.2: Ambito PR p2
Léambito PR pl = specifi camespaziepulblcs (piazrapdelinitatoldd edificrae al i z z

destinazione prevalentemente residenziale, con unita commerciali di vicinato al piede ed eventuali portici.

Volume massimo sostenibile = mc. 8500
Superficie minima delle aree destinate a verde e a senditilici (oltre allo spazio piazza): mq. 4700

26.4: Piano di Recupero PR 3

E6 un piano di recupero a destinazione residenziale f
edi fici residenziald] e mta Spica ariginario ad inpparte iecostcupiae piutracenie ed de
impropri.

L a ricomposi zione dell 6ambito pu, avvenire anche medi

possono assumere una posizione e forma in parte diversa, n@od@younque realizzare una conformazione dello
spazio simile a quella originaria depurata dalle costruzioni improprie.
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Deve essere demolito | 6edificio che insiste sull barea
recupero del volume

Deve infine essere realizzato un allargamento dell a st
prospetta su via Don Pietro Mandelli.

Volume massimo edificabile = mc. 9150

Altezza delle costruzioni non superiore a tranpifuori terra

Pendenza delle coperture a doppia falda (escluse quindi le coperture a padiglione), con eventuali raccordi in testata, hon
superiore al 55%.

27.— Altri ambiti soggetti a procedure attuative convenzionate

27.1: 1l DP individua con appadt® perimetro e contrassegna con la sigla PE n° (sigla e numero corrispondente a quello
del PRG. pre vigente), gli ambiti, nei quali il PRG. prevedeva una edificazione da attuarsi tramite Piano Esecutivo
ovvero Piano Attuativg previsione che il Piano dsoverno conferma, senza sostanziali modifiche del contenuto
volumetrico.

Le convenzioni approvate prima dell  approvazione del P
Per gl intervent.i non ancora regnahagtuie daboony emz iao @il |
un progetto pl anivolumetrico con relativa convenzior
all dapprovazione di una concessione convenzionata.

27.2: Aree a destinazione residenziale contrassegnateaiola PE

Le aree contrassegnate con la sigla PE derivano da previsioni del P.R.G. eventualmente modificate negli assetti
planimetrici dal P.G.T. Nelle aree di cui al presente titolo non sono consentite destinazioni diverse dalla residenza e
relative funzoni complementari e compatibili.

Il volume complessivo massimo realizzabile e lo standard relativo é:
PE 14 = volume massinmmc. 7.300; aree per standard = minimo mq. 2.023
PE 15 =volume massimo m@&.000

Léaltezza H degli eidredimdd,00hnon deve essere magg
Rc = 40%
Rp = 20%

27.3: Aree contrassegnate con la siglaPA1le PA3

In queste aree non sono consentite destinazioni diverse dalla residenza e relative funzioni complementari e compatibili,
con esclusione di quelle che comportano lalizeazione di particolari tipologie edilizie, che non siano quindi
incorporabili nei fabbricati residenziali.

Il volume previsto dalla convenzione deve essere costituito da edifici unifamigliari -diuenpiani fuori terra, isolati o

a schiera.

Il volume massimo ammesso e le altezze degli edifici sono:
PA 1 =mc.5000 H max = 7,00 m.

PA 3 =mc. 2945 H max = 10,00 m.
Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

Altri parametri da rispettare:

Rc = 30%

Rp = 30%

27.4- Areacontrassegnata con la sigPA 2
Léambito di cui al titolo =~ un comparto unitario, i ns
nuovi devono coordinarsi per quanto riguarda le altezze, gli allineamenti e gli aspetti tipo morfologici.

Prescrizionirelai ve al |l 6edi ficabilit"@

Non sono consentite destinazioni diverse dalla residenza e relative funzioni complementari e compatibili, con esclusione
di quelle che comportano la realizzazione di particolari tipologie edilizie e che non siano quindi incarpeiabil
fabbricati residenziali.

Léintervento deve rispettare i seguent:i parametri e |
Volume massimo ammesso = 3200
Rc = 30%
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Rp = 30%
H max = 10,00 m.
Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

27.5: Areecontrassegnata con laka PA 4e PA S5

Léambito wunitario di cui al titolo =~ inserito alléin
coordinarsi per quanto riguarda le altezze, gli allineamenti e gli aspetti tipo morfologici con gli edifici del coletesto;
essere realizzato anche. | 6all argamento della via Marco
Prescrizioni relative all éedificabilit®

Non sono consentite destinazioni diverse dalla residenza e relative funzioni complementari e compatibili, con esclusione
di quelle che comportano leealizzazione di particolari tipologie edilizie, che non siano quindi incorporabili nei
fabbricati residenziali.

Il volume previsto dalla convenzione deve essere costituito da edifici anche plurifamigliari, di non piu di tre piani fuori
terra, isolati o achiera.

Léintervento deve rispettare i seguent.i parametri e |
Volume massimo ammessoe | | 6 a mbim¢. 8510P A 4

Vol ume massi mo ammesso ne lfrontealelid dessione Gra#uitda | = Coomun €6 08 61 B’ ¢
proprieta di via Biffi, contraddistinta in mappa catastale al foglio 3, col n° 46 e 48

Rc =30%

Rp = 30%

H max = 10,00 m.v
Pendenza delle coperture non superiore al 55%.

27.6:- Area a destinazione produttiva contrassegnata con la sigla PE 20
Léambito =~ ddeisatmennattoo daelllléei nastet i vit ™ produttive di cui @
relative destinazioni compatibili.

Gli interventi devono rispettare i seguenti parametri e limiti volumetrici:

If =0,6 mg. /mg.

Rc =55%

H max = 10 m., alvo volumi tecnici e impianti tecnologici

Lo standard non deve essere inferiore a mq. 20000. L a
territoriale (lati ovest e sud) deve essere mantenuta a verde, senza pavimentazionacordue nsi t© doi mpi a
formare una barriera ambientale.

I parcheggi pertinenziali, all dinterno o nelle adiacen

della superficie fondiaria.

27.7- Aree a destinazione terziarimmmerciale e/o ricettiva contrassegnata con la sigla PE 19

Léambito comprende | e parti di territorio comunale dov
o commercialicon le limitazioni e specificazioni di seguito definite.
Lareali zzazione dell 6intervento =~ subordinat a, in gqguest.

Attuativo, ben corredato da profili, sezioni e prospettive che rappresentino dettagliatamente il rapporto con il contesto
edificato, viabilstico e naturalistico.

L ambito e destinato all ' insediamento delle attivita t
precedente e alle relative destinazioni compatibili, non essendo comunque ammessa la realizzazione di piliuei

unita commerciali di dimensione superiore a mq. 400 di superficie di vendita, con esdloise di superfici di media

e grande dimensionalimentari.

Lo standard da reperire all'interno non deve essere inferiore al 100% della Slp

Gli interventi devonaispettare i seguenti parametri e limiti volumetrici:
- Slp =20000 mq
- Rc=60%
- Hmax=10m
- Standard da reperire alldédinterno dell 6area fondiar:.i
1,5 volte la Slp realizzata.

La realizzazione dile intervento, per la criticita degli aspetti naturalistici, geomorfologici e ambientali del luogo, in cui

S i evidenzia tra | 6altro (vedi PTCP) l a necessita di
naturali residuali agli intervdi infrastrutturali sovraordinati (ferrovia e Pedemontana), € subordinato ad un impegno
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della proprieta, da inserire in convenzione, a non recintare le aree destinate a verde di connessione includendole nella
pertinenza del | 6edintervenire in talf aree conmpeie ainpav)mentazionenootnasfoimazione del
suolo, a mantenere il verde esistente (alberi e arbusti) conservandone i caratteri autoctoni, ovvero a cedere tali aree a
titolo gratuito al Comune di Sulbiate ai fini di un increntedel Parco Rio Vallone.

28- Ambiti destinati a nuovi interventi produttivi

Il P.G.T. individua due ambiti destinati prevalentemente al trasferimento di unita produttive sit@aeeinrbane con
caratteristiche prevalentemente residenziali dalinare anche per quanto riguarda i caratteri funzionali, oppure in aree

dove |l dattivit”™ produttiva di trasformazione risulta i
Tal i ambi ti sono subordinati alla preventiva pisensii spos
del |l 6art. 27 della |l egge 865/1971.

Dopo | dapprovazione del PI P, ai fini dell a realizzazi
contenute in detti ambiti avverra sulla base di un bando pubblico comunale che espiiciteiattivi perseguiti e i

criteri di scelta; su tale base il Comune procedera alla formazione di una graduatoria degli operatori a cui assegnare le
aree.

Destinazioni dbéuso specificamente ammesse:

Gl i ambi ti sono specifntamedelt éedastinvati @arlbdiunséedieame
11.1 precedente e alle relative destinazioni compatibili (con esclusione delle autorimesse pubbliche), non essendo
comungue ammessa la realizzazione di pit di una unita commercialgrpamita produttiva, anche se pertinente alla
produzione, di dimensione superiore a mq. 250 di superficie di vendita.

Prescrizioni relative all éedificabilit"®
Gli interventi devono rispettare i seguenti parametri:

- 1f=0,6 mg/mq

- Rc=55%

- Rp = 15%, supeidie rivolta verso altri insediamenti residenziali e non, con alberature a fitto impianto atte alla
mitigazione ambientale.
- Hmax=10m
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CAPO IV —IL PIANO DELLE REGOLE

29- Caratteri e contenuti del Piano delle Regole

Il Piano delle Regole individual gi ambi ti del ifitessuto urbano consolida
| 6edi ficazione o |l a trasformazione dei suol i € nor ma,
ampliamento e nuova edificazione.

Il Piano delleregole non ha termini di validita ed &€ sempre modificabile.

Al'l 6interno del tessuto urbano consolidato il Piano d
tipo-morfologiche da rispettare e stabilisce, in relazione ad esse, le pegajé interventi di modifica ed integrazione
del tessuto edilizio e Il e modalit”™ doéintervento con | e

30- Nuclei di antica formazione

30.1:Di sposi zioni gener al| sull 6edebicabilit”™ nei Anucl ei
I Anucl ei di antica formazioneo come delimitati nel |l e
457/78; le opere edilizie sono di norma consentite tramite intervento diretto e, nei casi piu avanti specificati, tramite
intervento dietto con la procedura di coordinamento prevista dal successivo articolo 30.4 e in ogni caso con le cautele e
prescrizioni del successivo articolo 31.5; tuttavia, in relazione alla complessita, dimensione e valore ambientale degli

impianti edilizi per i quh i S i prevedono interventi di recuper o,
successivamente all éapprovazione del P. G. T., ai sensi
edilizi, gli isolati e le aree per i quali il rilascidel titolo abilitativo & subordinato alla formazione di un Piano di

Recupero da approvare secondo quanto stabilisce | dart.
Nei nucl ei di antica formazione i P. G. T. i ndificvi dua,
del | 6i mpi anto storico o di costruzione non recente di

intervento diretto, le seguenti opere:

.- manutenzione e restauro;

- ristrutturazione del volume reale, anche con incrementa 84 e modifiche delle facciate per conseguire i requisiti
di igiene necessari;

.- ristrutturazione e recupero dei rustici non incongrui esistenti a fini prevalentemente abitativi;

.- sostituzione edilizia, nel rispetto delle procedure piu avanti defini

-~-recupero dei sottotetti con intervent. di ri struttur a
caso aperture che alterino il profilo della falda di copertura solo nelle parti non rivolte verso gli spazi pubblici.
Gliinterv e nt i di ri strutturazione che comportano | 6aumento

reperimento dei necessari parcheggi di pertinenza (almeno 1 per ogni nuova unita).

Tutti gli interventi sono subordinati al rispetto delle dispmsii costruttive di cui al successivo art. 30.5. ed a quanto
stabilito, riguardo alle procedure, dal successivo art. 30.4.

Sono in ogni caso da conservare i loggiati ed i portici individuati dal P.G.T. sulla tavola PR 2.

30.2: Edifici incongrui

Per gliedifici che sulla tavola PR 2 vengono definiti incongrui si ammette anche la sostituzione edilizia tramite piano di
recupero o, a giudizio dell 6Ammini strazione Comunal e,
costruttivi di cui al sucessivo art. 30.5 e i criteri di coordinamento, anche se non la procedura, del successivo art. 30.4.

30.3: Superfetazioni

Léammini strazione Comunal e, in relazione ad un interv:q
I 6 el i midinedeméntdh addizi e volumi accessori, ritenuti incongrui, cioé non compatibili dal punto di vista
morfologico ed estetico con la costruzione su cui si interviene e con il contesto; pud inoltre chiede una diversa
sistemazione dei box per le auto e dirduali strutture per il deposito di materiali o impiantistiche.

30.4:- Procedura di coordinamento degli interventi

Nei nuclei di antica formazione per gli interventi che interessano le facciate di edifici esistenti, salvo quelli di
manutenzione ordinariasi stabilisce la seguente metodologia e procedura attuativa, con lo scopo di garantire
unbdefficace tutela dei valori storici, architettonici,
per interventi parziali e disomogeneiecotter e | 6i nseri mento coerente di ogni [
di riferimento.

Tale procedura prevede <che i progetti vengano predispc¢
architettonico e fotografico dello statbi fatto e dalla indicazione in esso
ritiene debbano costituire fiinvariante morfologicao (rf
prevalente o piu storicamente connotativa delle apedutelle logge, posizione in altezza dei balconi e loro forma,
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fasce marcapiano, cornici, gronde, zoccolature, lesene, materiali principali, colori); tale rilievo sara rappresentato dallo
sviluppo in piano del |l e f rent,trisvoltdcemples, etegratoida disegnd delte &ante s s a

degl i edi fici contigui, o degli edi fici che nel compl e
rappresentativi di criteri costruttivi e morfologici della storia lecal

Sulla base dell édintervento progettual e apposifadeteeninper zzat o
| 6ambito considerato (eventual mente proposto dall o ste
(Di.Co.), formulat a anche sulla base dello studio doéinsieme e
presentato assunte come elementi guida.

La direttiva di coordinamento (Di.Co.) per |l 6anbi t o d
attuativo, bens3 strumento di supporto per | 6istrutto
privati che intendano procedere al recupero di complessi edilizi con interventi parziali e/0 in momenti successivi.
Siailprimoproget o che quelli successivi devono essere correda
Oogni progetto dodéintervento soggetto alla procedura di
 6uni t”™ i mmobi |l i aimende nterivemice ie praldtieé accessari ec apazi litseii e/o destinati alla sosta

degli autoveicoli, anche se esterni e autonomi. In sede di applicazione della procedura di coordinamento si dovra tener
conto della necessita di eliminare le superfetazatélla opportunita di un intervento di riqualificazione dei box e degli
accessori, tramite | dapplicazione delle prescrizioni !
successivo articolo 30.5.

La Di.Co. valutera opportunamene presenza di volumi accessori, box per auto depositi e altre costruzioni esistenti
nell 6area di pertinenza dei quali, ove fossero incoe.]
prescrivere la demolizione, ovvero la sostituzione e@nufatti di pit adeguata conformazione.

Una volta approvata la Di.Co. assumera la funzione di strumento guida per la valutazione dei successivi interventi e
potra comunque essere Vverificata ed eventualmente integrata, o motivatamente modificatajakpertdst

all 6approvazione dei successivi interventi di recupero

30.5 Prescrizioni generali di tutela e sull'uso di tecnologie edilizie e di materiali

a)- Negli interventi edilizi di manutenzione, restauro e risanamento, devono essere rispettatiti pegoedimenti e
criteri déintervento:

.- hon € consentito rimuovere l'intonaco esistente mettendo in vista il paramento murario, salvo che si tratti di
ripristinare unodéoriginaria muratura di oquaith bdoalirielementi i n p
architettonici storici; verniciare o tinteggiare i paramenti lapidei, o in cotto a vista, che andranno se necessario ripuliti
mediante spazzolatura o sabbiatura; la protezione dei paramenti lapidei o in cotto a vista pedfettgsate mediante
l'applicazione di consolidanti e protettivi trasparenti, opachi, reversibili, purché non provochino il cosiddetto "effetto
bagnato"; le lastre e mensole in pietra dei balconi devono essere sostituite con materiale analogo per lfmena e co
parapetti e le inferriate in sostituzione, se necessario, di quelli esistenti, devono riprodurre o richiamare il disegno di
quelli precedenti, o di quelli che nell'insieme della facciata si presentano come maggiormente caratterizzati e coerenti; le
mostre, le cornici di coronamento, le fasce marcapiano, le zoccolature devono essere ripristinate con gli spessori
precedenti e non possono essere sostituiti semplicemente da tinteggiature o verniciature; ai fini di salvaguardare le
murature perimetrali €onsentito realizzare una zoccolatura in pietra, secondo le caratteristiche definite al successivo
punto b), purch® tale intervento riguardi uni tari ament
.- hon sono ammesse modificazioni alle coperture per l'installazionepiirithche ne alterino visibilmente il profilo

verso gli spazi pubblici; l'installazione di antenne e di altri volumi e apparati tecnici pud avvenire, eventualmente, nelle
parti interne delle costruzioni e avendo comunque verificato che il loro ingongivo vion sia tale da emergere alla

vista, dagli ambiti pubblici adiacenti, e comunque non sporgano dal colmo del tetto per piu di mal¥®bB8pecifica
autorizzazione in deroga da parte del |l 6 Ammicaolocazibone@z i one
tali impianti siano di interesse generale;

.- nel caso di ristrutturazione, di restauro, ristrutturazione, ricostruzione e sostituzione edilizia devono essere eliminate le
superfetazioni e le strutture edilizie architettonicamente incaefteftivie, accessori destinati a deposito, box auto,
ecc. ), ovvero collocate in modo da pregiudicare ioduni't
spazi privati a giardino; ove si tratti di box per auto si pud procedierdoab demolizione e sostituzione secondo le
prescrizioni della DI.CO.

.- la deroga alle prescrizioni precedenti € ammessa soltanto nel caso di interventi di manutenzione, con sostituzione
parziale di elementi e manufatti riguardanti una parte minimalda f acci ata i nteressata dal
sostituzione, se attuata secondo i criteri precedenti, possa apparire incongrua e stridente rispetto alle prevalenti parti
esistenti di cui non si prevede la sostituzione.

b).- In tutti gli interventi valgono, oltre a quanto previsto in modo specifico per le singole sottozone, le successive
prescrizioni generali.

Le configurazioni edilizie e decorative che richiamano elementi della struttura storica della cittd vanno conservati
oppure, se necess$ap e con | assenso del |l Ammi ni strazione Comu
valorizzarli, possibilmente nello stesso ambito edilizio; & in ogni caso e fatto obbligo di conservare tutti gli elementi
costruttivi e decorativi di pregio eventuante reperiti 0 preesistenti (con particolare riguardo a volte, archi, soffitti,
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stipiti di porte e finestre, camini, cornici, lesene e altri elementi decorativi, scultorei e pittorici, anche se reafizzati
materiali non pregiati), pertanto i progettjuardanti immobili comunque definiti dagli elaborati grafici del P.G.T.
devono censire gli elementi architettonici, costruttivi e decorativi di pregio e/o di presumibile valore storico, compresi
quelli situati nelle aree libere di pertinenza. Tale censimaleve essere opportunamente documentato (tramite
fotografie e rappresentazioni grafiche del contesto) ad accompagnamento degli atti presentati al comune per la richiesta
del titolo abilitativo alla costruzione.

Il progetto stesso deve indicare, con rigtecnico- scientifico, le modalita di restauro che si intendono adottare per la
conservazione.

E6 general mente prescritto, anche nel caso di ricostr
general e | 6i nt o mknente tinteggiat e il dotro), sia perVegartt esterne dell'edificio, che per le parti

interne. E6 comunque vietato | '"uso in vista di mat er i
riflettente, o dipinta con colori puri, come:* al | umi ni o anodi zzat o; la | amiera d

lastre ondulate, o piane, in plastica e con lamina metallica, per coperture o chiusure perimetrali; le lastre da rivestimento
o altri manufatti esterni, di pietra lucida; lepirelle, o tessere da rivestimento, in ceramica smadtateeno che non si

tratti di elementi decorativi coerenti con i caratteri stilistici dell'edificiovetri specchianti; le vernici plastiche a
superficie lucida e le tinte polimeriche, o comunqaedlicolanti, di tono piatto e uniforme e non granigliate; gli
eventuali intonaci granigliati devono essere stesi in modo che la superficie sia somigliante a quella dell'intonaco di malta
a base cementizia; | 6us o droteaorerdei imanufatyesterhiin egno (@inedtre, poetd, o |
bal coni, travi in vista, ecc. ) ; | 6uso di verni ci a s ma
Se le condizioni di degrado rendono indispensabile la sostituzione dintlexostruttivi, si consiglia I'impiego della
tecnologia costruttiva preesistente, ovvero, solo nel caso di intervento di degrado grave, I'adozione di materiali ed
elementi costruttivi nuovi, nel rispetto dei criteri di cui al precedente punto a); eeiqolscritto il riutilizzo, se
possibile, dei materiali esistenti recuperati 0, quando cio non fosse possibile, di materiali aventi caratteristicloe uguali,

il piu possibile simili, in particolareegli edifici definiti di rilevanza storica, architettoaie ambientale (art. 16.5 delle
presenti norme) e in quelli da valorizzare (art. 16t8)n € consentita la sostituzione di parapetti in legno con altri in
metallo; ove non siano ripristinabili i materiali di finitura originari e si debba procedereeadeinti sostitutivi, o di
adeguamento costruttivo e tecnologico con l'impiego di materiali e manufatti nuovi, devono essere rispettati i criteri
generali sopra definiti e quelli relativi ai procedimenti costruttivi definiti nel presente paragrafo b);

c¢).- Riguardo ai singoli elementi costruttivi si indicano i seguenti criteri di scelta:

.- per le coperture: I'uso in genere di elementi di laterizio; materiali diversi sono ammessi se risulta dimostrata dal
progetto la coerenza non solo architettonica is&@a, ma anche con l'adiacente contesto;

.- per gli elementi accessori di coronamento quali camini, canne, terminali di impianti tecnici: l'uso di cotto o di
intonaco tinteggiato, in linea con le facciate, con esclusione di cemento armato a vista, Gaui@aliverniciato o

inox; eventuali canalizzazioni di ventilazione in acciaio necessarie per ottemperare a disposizioni di legge, si possono
realizzare solo nelle facciate che non prospettano su spazi pubblici;

.- per i canali di gronda e i pluviali @hi: I'uso del rame e della lamiera verniciata con tonalita in accordo con il colore
delle facciate;

.- per le tinte delle murature: I'uso di colori scelti tra la gamma dei colori tipici locali, e coerenti con l'insieme,
escludendo i colori forti e puri;

.- per i rivestimenti esterni: l'uso dell'intonaco civile, con eventuale zoccolatura in pietra non lucidata e d'intonaco di
cement o, O cemento e graniglia, o | 6i mpiego del cotto
.- per le mensole di balconi o ballatoi: I'uso di lastre in bes#azzo o granito; I'utilizzo del calcestruzzo intonacato é
ammissibile solo nel caso in cui tale modalita risulti costruttivamente e formalmente coerente con altri elementi gia
presenti nel contesto;

.- per le ringhiere e i parapetti: l'uso del ferro, @gno, o di elementi decorativi in cemento e graniglia formalmente
coerenti con altri elementi del contesto;

-per | e recinzioni, esterne e interne: | 6uso di ferro,
muratura di mattoi a vista o intonacati, in accordo con preesistenti recinzioni chiuse coerenti con i caratteri stilistici
del | 6edi ficio;

.- per le cornici e i bancali delle finestre, delle porte esterne e delle vetrine: l'uso di pietra non lucidata, segata e/o
lavorataa punta o con bocciarda ed eventualmente l'uso di manufatti in cemento e graniglia se costruttivamente e
formalmente coerente con altri elementi gia presenti nel contesto;

-per i serrament i del |l e port e e saonaturaleeo,verriciatd, ad eveatnatmente pi e
l'impiego di telai in ferro o alluminio purché verniciati;

.- per le vetrate e i serramenti delle finestre: I'uso in genere di infissi e telai in legno naturale o verniciato, ed
eventualmente in plastica colorata, metallo purché verniciato, purcheé non si tratti di colori puri; lo stesso per le
serrande dei box auto; | 6i mpiego di i mposte piene o0 gr
.- per le vetrine e i serramenti dei negozistidel vetro a giorno, o intelaiato in infissi di legno naturale o verniciato, o

di metallo purché verniciato, sempre con esclusione di colori puri; le serrande devono possibilmente essere del tipo a
maglia e in ogni caso della tipologia prevalente netcens t o d e | prospetto dell 6edi fici
.- per i basamenti degli edifici: materiali lapidei (beola, serizzo, granito, in lastre non lucidate), mattoni a vista,.intonaco
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Eventuali soluzioni diverse da quelle sopra previste, ma coerenti con i criteri enusaiatino specificamente
sottoposte al giudizio della Commissione edilizia, fornendo anche le campionature da essa ritenute necessarie.

30.6- Interventi di limitata entita generalmente ammessi

a) per quanto riguarda le costruzioni esistesino semprammessi con interventi diretti e i necessari titoli abilitativi,

e senza Di.Co:

.- opere interne di manutenzione ordinaria e straordinaria;

.- opere interne di restauro e risanamento conservativo e di adeguamento tecnologico:

ladeguamento tecnologicooe/ | ' i nt egr azi one degl i i mpi ant.i tecnol ogic
totalmente nuovi se mancanti, deve avvenire senza compromettere la morfologia, la tipologia e le strutture principali
dell'edificio; tutti gli impianti potranno agre realizzati a condizione che non siano intaccate parti murarie e/o
decorative di pregio (murature a vista, stucchi, affreschi, fregi e particolari scultorei); nel caso in cui sia previsto
linserimento di nuovi accessi (rampe, ascensori), tali opeveadioo essere progettate e collocate in modo da non
compromettere l'unitarieta e le caratteristiche formali dell'organismo edilizio esistente;

.- opere esterne di manutenzione straordinaria e di restauro delle facciate con le modalita di cui al spacagsfo

30.7;

-modi fiche di destinazione dbébuso per | 6inserimento di
opere di manutenzione straordinaria, o ristrutturazione interna;
-modi fiche di desti naadi unzeni nbd resdenzigli,esenzal operenedilizie, io rattuate con

semplici opere di manutenzione straordinaria, o ristrutturazione interna, quando si tratti di spazi al piano terreno o al
primo piano privi di destinazione in atto, o di spazi da conreetinettamente a unitd immobiliari con destinazione
commerciale, o terziaria, rispettando i limiti di superficie di cui al successiva0agt

.- opere edilizie per la realizzazione, in spazi esistenti al piano terra degli edifici, qualunque sialé&stinarione, e
comungue non sul fronte stradale, di autorimesse pertinenziali allo scopo di adeguare la dotazione di parcheggi privati
alle disposizioni di legge;

.- opere interne di ristrutturazione, volte anche a modificare gli aspetti distributigi wiath immobiliari, a unire fra

loro le unita, a creare locali di servizio, o a suddividere le unita quando sia assicurata la dotazione di almeno un posto
auto pertinenziale per ogni nuova ungacondai criteri del paragrafo generale n° 8

-opereinterne volte alloéutilizzo dei sottotettd.i che non co
forma della copertur a, che possono prevedere solo | 6in

b)- per quanto riguarda le arebdre di pertinenza degli edifiono sempre possibili con interventi diretti e i necessari

titoli abilitativi, senza Di.Co.:

.- opere di manutenzione delle pavimentazioni e degli arredi esistenti;

.- sostituzione e integraziongei manufatti fissi di aedo con altri manufatti, con analoga funzione, costituiti da
materiali coerenti con quelli degli edifici e degli arredi originari.

.- sostituzione delle pavimentazioni in asfalto o cemeintonassetto o a blocchicon pavimentazioni del tipo calcestre

e terra battuta, o costituite da ciottoli di flume, beola, porfido o da altri materiali litoidi, anche con parziale modifica
del | 6assetto del verde, purch® sia mantenuta wunha supe
d 6 a | todsoldtey @avé non sussistano particolari ed inderogabili esigenze di riordino degli spazi funzionali e di
riduzione della loro estensione, devono essere conservate, ovvero riproposte in posizione piu idonea;

Sono comunque fatte salve le specifiche disposi di cui al successivo paragrafo 30.8 relativo ai beni di rilevanza
storica e/o architettonica e ambientale meritevoli di tutela.

Le opere riguardanti le aree libere di pertinenza degli edifici di cui al presente articolo richiedono la presentamione di
progetto che faccia riferimento e rappresenti.i l 6inter
inserite e che garantisca un razionale e coordinato r
preveda quidi la scelta di materiali coerenti, anche per quanto riguarda il colore, con quelli prevalenti e caratterizzanti,
evitando la frammentazione delle aree comuni.

C)- per quanto riguarda gli spazi verdi di orti e giardirérde privato) si prescrive quantsegue:
Gli spazi verdi esistenti sono elementi costitutivi e integranti, insieme agli edifici, del tessuto edilizio e dellatsua stru

storica; essi rappresentano nel | ogiamei nunlei di antica forenazone c o | |
come nelle aree del tessutaurbano consolidato di recente formazione un valore paesaggistico ambientale ed
ecologico fondamentale per gl equilibri di tutto | d6am

Si prescrive pertanto la loro conservazione e valorizzazione, taffigiaproprietari, secondo i criteri definiti dal
precedente comma.

Le aree di verde privato possono tuttavia essere parzialmente utilizzate, nei limiti definiti dal precedente punto b) per
guanto riguarda il rispetto delle superfici filtranti, per lairealz azi one di posti aut o, all 6
immobiliari presenti.
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30.7- Interventi di manutenzione delle facciate: unita minime d'intervento

Nel caso di opere che, tramite interventi di manutenzione straordinaria autonomi, riguatelia facciate o porzioni
significative di essequindi non singoli elementi architettonicicon particolare riferimento al rifacimento anche
parziale degli intonaci e dei rivestimenti e/o la sostituzione di elementi costitutivi (balconi, serranfigsij,inferriate,

elementi decorativi, ecc.), l'intervento dovra effettuarsi, oltre che nel rispetto dei criteri dettati dal precederde articol
30.3, anche con riferimento ad "unit”™ minime" dobéinteryv
Per le fronti verso gli spazi pubblici I'unitiimma di intervento € rappresentata:

- nel caso di edifici con superficie omogenea (salvo i vani di finestre e balconi e relative cornici), e senza fasce o cornici
mar capi ano, da terra alloéintradosso de per tutta darsoanatteaza, d e |
comprese le vetrine, le finestre e i portoni;

- in edifici segnati da fasce marcapiano, sempre con riferimento all'intera lunghezza del fronte, dall'altezza compresa fra

lo zoccolo e la prima fascia marcapiano, o infine dalqael c ompr esa fra tale fascia e | ¢
In sede di coordinamento | d6Ufficio Tecnico del Comune
ovver o, nei casi in cui l e Aunit” praindicatoeio baseoancritgpi alis s a n ¢

analogia e di coerenza estetica.

Le disposizioni di cui sopra non si applicano nel caso di beni di rilevanza architettonica e ambientale meritevoli di tutela
di cui al successi vo ar tmanuehzmne & festduro deflesfacciate Weve dsserke Gnitanid ee r v
attuato secondo rigorosi criteri di restauro.

308: 1 ntervent.i ri guardant. i Aibeni di ril evarexmldediici or i c &
isolati di valore storod

Il Piano delle Regole individua, al fine di garantirne la necessaria tutela e valorizzazione, nelle tavole PR 2, i beni
immobili esistenti (edifici e relativi ambiti di pertinenza) di interesse storico, architettonico, artistico, monumentale, be

in parte gia assoggettati a vincolo dalle competenti autorita (Codice Urbani, PTC della Provincia. ecc.), sia che si

trovino all éinterno dei nucl ei di antica formazione, S
Su detti beni sono consentiti,r@@ necessita della preventiva approvazione di un piano attuativo, esclusivamente gli

intervent.i di manutenzione e di restaur o, questoul tim
indicazioni sulla metodologia delldintervento.

lprogetto deve avere come base un rilievo accurato del |

importanti e caratteristiche, accompagnato da documentazione fotografica e da specifica relazione, e deve inoltre censire
e rappresentare tuttpiarticolari architettonici che si identificano con la sua origine o con le diverse fasi della sua storia

e gl el ement i decorati vi e pittorici e di arredo, s u
specializzate.

L 6 i n ttoedr res@uro pud comportare eventuali modifiche interne solo se le stesse non compromettano né i caratteri
stilistici e tipologici dell'organismo architettonico, né il patrimonio degli elementi decorativi e pittorici.

Gli interventi sui beni come sopradividuati, conseguendn via preventiva, se richiesto, il nulla osta dei competenti

Uffici, debbono:

.- lasciare inalterati i volumi fisici esistenti eliminando pero tutte le superfetazioni nonché tutti gli elementi (stautturali
sovrastrutturali) recgne non coerenti, sotto il profilo stilistico e tipologico, con I'organismo originario;

.- mantenere le parti strutturali (salvo le indispensabili sostituzioni parziali rese eventualmente necessarie da inderogabili
e previamente accertate esigenze staticHunzionali) e le parti esterne dell'organismo architettonico, conservando i
caratteri e gli elementi tipici e connotativi di queste ultime (quali la dimensione e la forma delle finestre, le cornici, i
fregi, i materiali ed i colori), eliminando quink#i sovrapposizioni e alterazioni incongrue;

.- mantenere i materiali originali a vista o, laddove il mantenimento non sia possibile, sostituirli con altri di
caratteristiche qualitative ed estetiche uguali o assimilabili; tale criterio conservativoettatspnche negli interventi

relativi agli arredi fissi, alle pavimentazioni interne ed esterne, al patrimonio arboreo dei giardini e dei cortili;

.- realizzare eventuali aperture in falda di tipo Velux, in quantita e dimensioni limitate alle strettezesilj carattere

igienico;

-realizzare | e opere interne necessarie alldutilizzo df¢
.- per le aree libere di pertinenza sono ammesse esclusivamente opere di manutenzione e di restauro; la riduzione delle
superfici filtranti & consentita solen connessione con la realizzazione di opere di pavimentazione strettamente
necessarie a consentire una adeguata accessibilit”™ all/l

Il verde privato definito Afsrttoer iicnotoe gmrealnitee tdaevdlbee dRR i 2 |
dal punto di vista funzionale e/o ambientale. Gli interventi in tale area devono essere rivolti alla conservazione del verde

od alla sua integrazione, a n c h eantd arlzoreo dhe tengancontoidellé \d8seaj n o
principal:@i che, dagl i spazi pubblici, permettono di |
intervent.i che non siano di manut enzi on e almente preseate,e nt i

devono avvenire solo tramite un progetto unitario e una richiesta di autorizzazione al Comune.
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Tramite Piano Attuativo e relativa convenzione riguardante il Castello e le sue pertinenze edilizie, anche rustiche,

esistenti deolzli'oantet dedelplr'eassente PGT., nonché | " area indi
essa contenuto, €& consentito il recupero edilizio e fu
del |l "attivazione di una staraztomevi t & cul turale, ricettiva,
L’intervento deve avere come presupposto una progettaz
spazi liberi, non puo consentire incrementi volumetrici, ma solo eventuali incrementi di Slp esclusivamente nelle

costruzionirustc he ed accessorie esistenti, |l addove siano poss

volume reale). Gli interventi nel Castello finalizzati al recupero funzionale della struttura hanno come
presupposto la messa in luce e il reastauro di ttitgli elementi di pregio architettonici, pittorici, decorativi ed a

tale principio devono conformar si anche gl intevent.
I n tutte | e costruzioni dell " ambito soplleepedwefle ni t o non
murature e le coperture storiche vanno conservate 0, se necessario, restaurate secondo criteri di conformita ai

si st emi costruttivi che si riferiscono all’ epoca del C

indicato al paragrafo 30.5 precedente.

30.9:Destinazioni déuso inibite nel nucl eo di antica forn
Nel nucleo di antica formazione/i compresi gli edificiindividuati comefi b e n i di rilevanza stor
ambient al e me nansav accloin sceinttidtieliand er vent i nuovi , o di m

la realizzazione di:

.- unitd commerciali con superficie di vendita superiore a mqg. 150 di superficie di vendita (tale limite non vale per
ristoranti, self service, mense,simili, la cui superficidorda (Slp) puo arrivare a mq08, esclusi gli pazi tecnici e di

servizio (cucine, depositi, impianti, egcnel caso di esercizi per la vendita e la somministrazione di alimenti e vivande

T bar, ristorantie simili- unamaggioe dimensione pud essere raggiunta nel caso in cui si prevedano spazi per dibattiti,
mostre, e altre attivita sociali e culturali;

.- attrezzature terziarie private con superficie lorda (Slp) superiore a mq.. 150, fatta eccezione per le funzioni con
servizio di sportello di interesse generale (come banche, uffici postali, agenzie assicurative, ecc.); sono sempre
consentite attivit”™ terziarie di tipo professionale in
.- attivita produttive industriali;

.- depositi di merchon connessi direttamente ad una attivita terziaria, o di vendita al minuto, o che richiedano tipologie
edilizie autonome e/o fabbricati distinti dagli edifici principali; attivita artigianali di trasformazione rumorose, moleste
anche per il traffico gemato- o inquinanti.

Gli spazi edilizi che alla data di adozione del presente PR hanno una destinazione non consentita devono considerarsi
fiad estinzioneo; ogni intervento edilizio, al di fuo
diret amente | 6edi ficio nel guale risulta situata tale de.
non consentita.

Gli spazi edilizi privi di destinazione in atto, situati al piano terreno degli edifici, possono sempre essere destinati
ricovero pertinenziale di automezzi, o0 ad una destinazione accessoria della residenza (servizi igienici, lavanderia,
i mpi ant i tecnici, ricovero di attrezzi e material. dou
di quellacommerciale in atto).

30.10-Pi ani di recupero individuat.i ai sensi del |l 6art. 27
Il P.G.T. individua due ambiti soggetti a Piano di Recupero di iniziativa pubblica che, per le caratteristiche di
trasformazione previste, cltatengono ad obiettivi strategici di riassetto urbano, e per le quantitd volumetriche e le
funzioni di interesse generale da allocare, sono affidati alla disciplina del Documento di Piano; resta fatta salva la
facolt”™ dell 6 Ammi ni siduaracon delivera cansigharenadtri ambitiohei quialingtl interventi siano
subordinati all éapprovazione di un Piano di Recupero.

30.11: Parcheggqi di pertinenza, di cui alla L. 122/89

| parcheggi di pertinenza devono essere garantiti come segue:

a)- negli interventi di sostituzione ediliziaparcheggi di pertinenza devono essere reperiti in numero non inferiore a
quelli preesistenti e comunque in numero non inferiore a 10 mg. ogni 100 mc. e ad almeno 1 posto auto per ogni unita

immobiliare, dimostratho comunque | 6i mpossibilit”™ di un i ncremento
b).- negli interventi di ristrutturazione edilizigparcheggi di pertinenza devono essere reperiti in numero almeno pari a
qguel | i pr eesi ssecendaicriteddell pagaafo pewaraleenh@ iomost rando comunque |

un incremento.

30.12: Spazi pubblici di interesse storico e/o ambientale

Gli spazi cosi definiti richiedono un intervento di riqualificazione unitario, anche tramite una regolamentazione e
limt azi one del traffico che valorizzi l a pedonal it ™. Lo
val ore di indicazione programmatica per | 6AmMmini strazi

37



31- Aree del tessuto urbano consolidato, a prevalente destinazienesidenziale, di recente formazione

Sono cosi denominate le parti del territorio comunale totalmente o parzialmente edificate caratterizzate dalla presenza di
edifici adibiti prevalentemente alla residenza o ad attivita ad essa complementari e /abignepat non fanno parte

del tessuto storico o di antica formazione.

Nelle aree di cui al titolo € possibile procedere ad ogni tipo di intervento tanto di riqualificazione del patrimon@ edilizi
esistente (manutenzione e ristrutturazione), quanto titisnsne, ampliamento, nuova costruzione, nel rispetto degli

i ndi ci e dei parametr.i di zona, dell e prescrizioni cir
prescritte.

31.1- Destinazioni principali non consentite

Data la veazione eminentemente residenziale delle aree di cui al titolo gli edifici che alla data di adozione del presente
P.G.T. hanno una destinazione diversa dalla residenza e relative funzioni compatibili, devono considerarsi incompatibili
(salvoquanto meglidef i ni t o ai successi Vi punti A, B, C) e gener
potranno subire solo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e di adeguamento igienico. Per quanto riguarda
le attivita produttive di prima seconda classe in atto e le attivita autonome di deposito gli interventi di manutenzione e
adeguamentalevono essere rivolti esclusivamente al miglioramento delle condizioni di lavoro degli addetti ed alla
eliminazione di scarichi od emissioni inquinaatilella rumorosita

In particolare non sono consentite:

A)- attivita produttivedi cui alle lettere:

), m), (art 11), con le seguenti eccezioni: depositi di merci direttamente connesse ad una attivita di vendita, di superfici
lorda di pavimento infeore a mq.. 100, che non richiedano tipologie edilizie autonome e/o fabbricati distinti dagli
edifici principali;

B)- attivita terziariedi cui alle lettere:

f), g), h), i), (art. 11) di qualsiasi dimensione.

Le attivita di cui ai puntic), d),e),sonoansent i te se, a giudizio dell 6Ammini s
le caratteristiche delle tipologie edilizie della zona e se dotate dei necessari requisiti di accessibilith e di adeguati
parcheggi pubblici e di pertinenza.

Nel caso di eserdiper la vendita e la somministrazione di alimenti e vivaiide, ristoranti e simiila dimensione di

150 mgq.. di superficie di vendita pud essere superata solo quando si prevedano spazi per dibattiti, mostre, e altre attivita
sociali e culturalianness al | 6 eserci zi o.

C)- attivita agricole (art 11), fatti salvi gli orti domestici.

Destinazioni connesse o compatibili con la residenza

Le destinazioni cosi definite, con riferimento alla scheda A di cui al precedente art. 11, non possono di hoarealsupe
limite del 50% della Slp. della destinazione principale di riferimento esistente, o di cui si prevede la contestuale
realizzazione.

Le destinazioni compatibili devono di nhorma occupare il piano terreno degli edifici e, salvo il caso di dimgmesioni
superano la capacita del p.t., anche il primo piano; nel caso di uffici professionali o di attrezzature pubbliche o
dointeresse pubblico =~ ammessa |l a sistemazione in ogni

Zona B, costituita dalle sottozone sotto indicate

Gli indici e parametri relativi alle due sottozone B1 e B2 si riferisono ad opere, attuabili tramite intervento diretto, per
nuove edificazioni, sostituzioni, ampliamenti.

Le ristrutturazioni di edi fici e s i s peeanvaldri cgneentibi nelaraotte s s e
zona.

La realizzazione di sottotetti &€ sempre ammessa negli edifici esistenti quando le nuove unita risultano collegate alle
unita abitative sottostanti e non assumono una funzione autonoma, comunque senza mddificafdemazione e

forma delle falde di copertura, salvo la realizzazione di aperture aeroilluminanti in misura non superiore a quella
necessaria ad ottenere le condizioni di abitabilitd prescritte dal Regolamento Edlilietaipero pud avvenire anche

con aumento delle altezze H e HC per non pit di 50 cm. mantenendo le pendenze di falda preesistenti, quando questo

non comporta il superamento dell 6altezza dell 6edi fici
del | 6al t ez z eontigud aderente;esaho &nimessenin questo caso anche aperture che alterino il profilo della

falda di copertura.

La realizzazione di sottotetti abitabili € anche ammessa nei nuovi edifici nel rispetto dei limiti di altezza HC sabiliti; |
superfici abitabi nel sottotetto sono da considerare nella verifica del volume se autonome rispetto alle sottostanti unita
abitative e accessibili da spazi comuni.

Gl i intervent. che comportano | daumento dell etodeni t~ i
necessari parcheggi di pertinenza (almeno 1 per ogni nuova unita).
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Le tavole del PR individuano e caratterizzano, per quanto riguarda le tipologie edilizie, due sottozone (B1 e B2), per le
quali valgono le seguenti ulteriori prescrizioni:

SottozonaB1

If . 1,3 mc/mq, o = all'esistente se superiore;
Rc o 40%

Rp . 25%

Tipologia edilizia consentita: edifici unifamigliari, o plurifamigliari, isolati o a schiera, disposti generalmente in
arretramento dal filo stradale (fatti salvi gli allineamentitesis).

Gli edifici possono avere copertura piana, ovvero a doppia falda, o a padiglione, con falde di pendenza non superiore al
55%

H : 7,50 m., fatte salve le maggiori altezze esistenti;
HC : 10,80 m.

Sottozona B2

If : 1,7 mc/mg. o = all'esistente superiore;k

Rc o 40%

Rp D 25%

Tipologia edilizia consentita: edifici unifamigliari, o plurifamigliari, isolati, di norma disposti in arretramento dal filo
stradale (fatti salvi gli edifici esistenti); nel caso di nuova costruzione, ovvero demokziastruzione, il Comune

pu, richiedere | d6allineamento con edifici esistenti qu
Gli edifici possono avere copertura piana, ovvero a doppia falda, o a padiglione, con falde di pendenzerioosn &up

55%

H : 10,50 m., nel caso in cui | 6indice I p sia al
HC massima, in tuttiicasi: 13,80 m.

32 - Aree produttive esistenti o in attuazione

Sono cosi denominate le parti del territorio comunale libere, edificate totalmeateialmente, caratterizzate dalla
presenza di edifici adibiti ad attivita produttive secondarie (industriali o artigianali di trasformazione) e ad attivita ad
esse complementari e compatibili.

In tali ambiti il P.G.T. individua nelle tavole grafiche, sigasi soggetti a Piano Attuativo, gia previsti dal PRG. e
confermati, come le aree a destinazione produttiva in atto o libere, di completamento; in esgensoalnente
possibili, tramite intervento diretto, opere di nuova costruzione, di ristrutttigzidi risanamento igienico e
tecnologico, del patrimonio edilizio esistente, nel rispetto degli indici e dei parametri di zona e delle prescriziteni circa

destinazioni déuso non consentite.

L’utilizzo dell a c argnaontiasségntacanllasigiz(CC)é cauheddi  nat o all ' ap
una Concessione Coordinata che pr e \essteae il véa Madrenhawra-o ne d
Verdi e dell’antenna per | a telefonia mobile in vista

In tutti i casi di ristrutturazione urbanistica si richiede la preveniva approvazione di un Piano Attuativo.

Destinazioni principali hon consentite e destinazioni connesse o compatibili

Non sono consentite destinazioni diverse da quelle produttive dicdialr t . 11.1 precedent e.

Sono altresi consentite le destinazioni compatibili previste dalla Scheda A, art 11.2, in misura non superiore al 40%
della Slp produttiva esistente, o da realizzare contestualmente.

Gli edifici che alla data di adozione del presentP . G. T. hanno una destinazione non
e st i n zpbtmmme subire solo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e di adeguamento igienico.

Sono fatte salve le destinazioni compatibili esistenti alla datdadii@ne del P.G.T. anche se eccedenti il limite sopra
previsto del 40%.

Indici e parametri urbanistici per gli interventi non soggetti a Piano Attuativo

| Piani Attuativi che risultano approvati alla data di adozione del P.G.T. sono fatti salvi finecatlanza della
convenzione. Ove non venga rinnovata |l a convenzione p
fermo restando | 6obbligo di rispettare i parametr.i R c
parcheggdi pertinenza, anche in aree adiacenti.

Gli indici sottoriportati valgono per gli interventi di completamento, ove non sussistono convenzioni in atto, e per quelli

attuat. in base alle procedure pubblRPdAdRPRPRI cui all dar
Uf : 1 mg./mq., o = all'esistente se superiore.
Rc . Rc: 50%; rapporti di copertura superiori, fino al 60%, sono consentiti purche la

superficie libera, misurata tenendo conto anche di superfici porticate, non chiuse,
eventualmente destina¢ al ricovero dei mezzi, sia uguale o superiore al 40%
del | area fondiari a, ovvero quando si pr c
raccolta dell’acqua piovana, per il ril a:
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fognario e ad un parziale riciclaggo del | " acqua, opportunamer
non potabili (servizi igienici, lavaggio, irrigazione, ecc.).

Rp : 15 %, con | 6obbligo della piantumazione di a
mq . , in particol ar e nootdpazi egteont pubblEiricon @réeaardveasa ¢ o n
destinazione.

H : 10,00 m.,altezze maggiori sono consentite solo per impianti tecnologici e volumi tecnici, e
fino a un massi mo di 11 metri guando pcari | a c¢

ponte si richiedano strutture di particolare altezza;

33- Area del tessuto urbano consolidato a destinazione terziario direzionale

Sono cosi denominate le parti del territorio specificamente destinate ad attrezzature tomidgelimitazioni e
specificazioni di seguito prescritte.

Sono ammessi interventi diretti di manutenzione, ristrutturazione edilizia, ampliamento; nel caso di ristrutturazione
urbanistica si richiede la preveniva approvazione di un Piano Attuativo.

Destinazi omcamedtddammasses pe ci f
Léambito =~ specificamente destinato all 6insediamento ¢
precedente e alle relative destinazioni compatibili.

Prescrizioni relative all éedificabilit”

Gli interventi devmo rispettare i seguenti parametri:

Uf . 1,0 mg/mg
E6 fatto salvo il vol ume esistente se superioa
demolizione o di ristrutturazione urbanistica.

Rc © 65%

Rp . 20% (colando anche le aree esterh& superficie fondiaria, ma interne a quella territoriale,
cedute al Comune o destinate a verde connettivo;

H : 10m
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34 .- Norme generali relative al territorio agricolo e alle componenti paesistiche e ambientali del piano

Le norme di cui al presentei t ol o s riferiscono ai contenut.i del | a t
sigla PR 3
34.1-Di sposi zioni relative alle aree de AParco del Ri o Va

Le trasformazioni edilizie e del suolo e le attivita che interessano parti del tatorio comunale di Sulbiate

comprese o da comprendere nel Parco Locale di Interesse\Bacomunale del Rio Vallone, in attesadella
predisposizione a cura del Parco edel | " approvazione di specifiche nor m
naturalistici e paesggistid, sono disciplinate dalle disposizioni della presente normativa sulle aregricole (art.

34.2 e seguenti)

3420bi et ti vi gener al| paesistico ambientaldi relativi al
Gli obiettivi sotto elencati rigardano le aree non comprese nel territorio urbano edificato, o edificabile a scopo
residenzial e, produttivo e per realizzazione attrezzatf

agricola nelle sue diverse forme; aree variamenfi@itiein rapporto alle caratteristiche ambientali ed al loro ruolo nel
territorio.

Considerato anche il rapporto di continuita paesistica e ambientale tra questo territorio e le aree del Parco del Rio
Vall one e | 6esigenza darietandi tutte deraee liberel came presupposio per ta tutele e la n i |
riqualificazione degli elementi naturali e paesistici, e degli ecosistemi, si definiscono i seguenti obiettivi specifici:

a)- il mantenimento di un equilibrato rapporto fra territoricelib e territorio edificato,

b).- il mantenimento, il ripristino e dove necessario il potenziamento dei caratteri originari del paesaggio e di quelli
naturali caratteristici, senza soluzione di continuita rispetto alle aree disciplinate dal Parco dsldrie; V

c)- i | ripristino del degrado artificiale e naturale,
mantenimento e la tutela del reticolo idrico e ove possibile il potenziamento delle risorse naturali tipiche (vegetazione
autoctaa, acqua, conformazione del territorio);

d-l 6i ntegrazione del paesaggio naturale con quello edi
connettivo in funzione della riqualificazione del profilo urbano;

e)-1 6eser ci zi aagrcola chencampartt un iutilizza sostenibile delle risorse del suolo e contribuisca alla
tutela dell éambiente naturale.

Tali obiettivi comportano che sia mantenuta la compattezza e continuita delle aree libere, evitando interventi edilizi,
infrastruttuali e tecnologici che determinano la frammentazione del territorio; spetta al Comune il compito di
autorizzare gli interventi infrastrutturali e di trasformazione strettamente necessari, valutandone sotto questo profilo la
compatibilita, tenuto conto dallnecessita di limitare le opere di impermeabilizzazione del suolo.

In linea generale non € ammessa la realizzazione di nuove strade, (salvo quelle previste dal P.G.T.), sono ammessi solo
gli adeguamenti e prolungamenti, per usi agricoli, di strade eSiste pavimentazione filtrante.

34.3: Risorse economiche per le opere di tutela e valorizzazione ambientale e paesistica

Per la realizzazione degli interventi di rinaturalizzazione, rimboschimento, mitigazione ambientale e dei percorsi ciclo
pedonalvol ti alla fruizione dell dambiente naturale e del
la quale stabilisce le quantita volumetriche, o di Slp., ritenute ammissibili nel periodo di tempo definito dalla delibera
stessa, dovra anclwabilire quale quota di volume attinente alle aree di trasformazione debba essere monetizzata,
anziché acquisita tramite trasferimento volumetrico, e/o quale quota degli oneri di urbanizzazione debba essere destinata
a reperire le risorse economiche neeei.

34.4: Uso del suolo agricolb prescrizioni generali

riguardo all duso del suolo ed alle sue trasformazioni
specifiche stabilite per i diversi ambiti in relazione alle caratielie ambientali.

Non sono in generale ammessi:

- movi ment i di terra, gli scavi e i riporti nomeconne
di massi, ghiaia, sabbia, non autorizzate dalle competenti autorita;

-ladi scarica e | 6i mmagazzinamento all'aperto di rifiut]
agricol a; anche i depositi i nerenti l 6attivit?’ agri c

organizzati e di lim#ta estensione, senza pregiudizio per il paesaggio;

.- i disboscamenti e i tagli non autorizzati dagli organi competenti;

.- gli interventi modificativi del regime delle acque, fatte salve le derivazioni per uso agricolo debitamente autorizzate
dagli entie dalle autorita preposte;

.- gli interventi che alterino il coefficiente di assorbimento del terreno naturale, salvo quelli strettamente connessi alla
realizzazione di nuove costruzioni, o agli ampliamenti di quelle esistenti, ovwwero quelli progetalizeati dal
Comune per esigenze generali.
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ofNe | territorio agricolo I déattivit”™ di coltivazione e
con i fini perseguiti dai regolamenti comunitari, dal Piano di sviluppo agricolo prolinaal Piano Territoriale
Paesistico Provinciale, e tenendo conto delle condizio
Le aree di pertinenza degli edifici possono essere recintate mediante siepi o manufatti metallici a giorno, con esclusione
di cordoli continui in cemento di altezza superiore a 15 centimetri fuori terra, mentre i fondi inedificati possono essere
del i mitati uni camente da siepi continue ed eventual men

34.5: La residenza agricola e le funzioninteesse e compatibili

Gli interventi di cui al presente articolo, ove consentiti, sono assentiti unicamente mediante permesso di costruire
rilasciato ai soggetti i dent iatderamdantd dadparie Hed Ginddco dédieda d e | | &
esistenza e funzionamento dell'azienda agricola a ci si riferiscono.

Il permesso di costruire & in generale subordinato alla presentazione al Sindaco di un atto di impegno che preveda il
mantenimento della destinazione dellimmobile al servizid'adkglita agricola, da trascriversi, a cura e spese del
proprietario o del soggetto avente titolo, sui registri immobiliari; tale vincolo decade solo a seguito di variazione della
destinazione dell'area interessata operata dagli strumenti urbanisti@lgene

| progetti relativi devono essere accompagnati da fotografie, scattate da punti di vista strategici (lungo le strade poderali
i tracciati storici e quelli ciclo pedonali, e nella direzione dei varchi) in cui sia riportata in scala la sagomaifitegli ed
previsti.

Per le abitazioni agricole e per le relative funzioni compatibili, valgono gli indici volumetrici di edificabilita prescritti

per ciascun ambito; il volume complessivamente edificabile per tali funzioni € quello che si ottiene sommando

Bbedificabilit”™ di tutti gl i appezzamenti, anche non ¢
contermini, applicando ad essi | 6indice territortoal e |
allelor o caratteristiche ambientali e dobéuso:

-. per le aree a coltura offloro-vi vai sti ca specializzata, qualunque sia |
pertinenza e di 0.06 mc/mq.;

-per i terreni a bosc@addéOOhmdnge territoriale di pertini
-per gl al tri terreni agricoli |l 6indice territoriale
Le funzioni connesse e compatibildi (di cCui al success
calcolato come sopra, ovwvemoa mi t e ampl i amento degl i edi fici esistent.
del |l 6ambito), purch® | dampliamento non sia maggiore de
346:Le funzioni connesse e compatibili con | d6attivit™ ac
Sono funzioniompati bili con | 6attivit”™ agricola | e seguent:i
a)- Le unita di venditad e i prodotti del |l 6azienda agricol a, che no
comprendendo anche gli spazi di magazzino e per il confezionamento e comunque globalmentenmwawéeg una

mi sura superiore al 20% della SlIp residenziale di pert
b).- | ristoranti agrituristici che non devono avere una superficie superiore al 40% della Slp residenziale di pertinenza
del |l 6azienda e c¢omupedoteamg.b0Oderunitnsi one non su

Le superfici massime di cui sopra non sono cumulabili.
c).- | centri sociali, assistenziali e culturatiopn preferenza per quelli che si occupano della tutela e valorizzazione

del | 6ambiente e del | autioghg soma ansentdi, tramite ilcrecapera ditimmobili esistemtie
tuttavia | éammissibilit”™ di tale insediamento deve ess
che cede, o affitta, gli immobili, che specifichi la dimensiore consistenza e le caratteristiche funzionali degli
i mmobili rimasti in uso per | dattivit”™ agricola e ne d

di ristrutturazione e riqualificazione.

Léeventual e wut i éd anzirderoeénsetiamardofedilizimagricolo esistente per tale destinazione socio
culturale e il conseguente scioglimento del preesistente legame di pertinenza con le aree agricole pud avvenire solo se
sia dimostrata la cessione di tali aree ad altrgpnEta agricola e questa sottoscriva e registri un nuovo vincolo di
pertinenza, ed accompagni tale accorpamento con un progetto agronomico in grado di garantire un utilizzo pieno ed
ecologicamente qualitativo di tulle le aree e un progetto di recupeariardiegli edifici residui (cioé non utilizzati per

| 6attivit”™ socio culturale) che metta in evidenza e va
Gli interventi di cui al presente articolo, ove consentiti, sono assentiti unicamente meuiemesso di costruire
rilasciato, nei <casi a) e b) precedentement.e identific
Non =~ <consentita |l a realizzazione di maneggi ,evaméntos ol o
dei cavalli; nelle attrezzature esistenti non sono ammesse nuove costruzioni, né ampliamenti di quelle esistenti, salvo gl
interventi manutentivi e di adeguamento igienico, o |6
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347-Le attrezzature e infrastrutture inerent:.i l 6attivit?’

Negl i ambi ti destinat:i in modo specifico allbdéattiwvit®
attrezzature (successivi articoli 7, 8) sono ammessiecde attivita produttive, artigianali, di deposito e di servizio, che
abbiano attinenza con | 6attivit”™ principale.

Le attivita produttive esistenti alla data di adozione del P.G.T., che effettuano lavorazioni insalubri di prima e seconda
classe sono adstnzione e per le costruzioni che le contengono sono ammessi interventi di sola manutenzione ordinaria.
Le attivita produttive di seconda classe non insalubri, per le quali sia accertata la idoneita ambientale (assenza di
scarichi ed emissioni inquinajitppossono rimanere in luogo, essendo in questi casi consentiti unicamente gli interventi
edilizi di manutenzione e di ristrutturazione, senza aumento della superficie lorda di pavimento, finalizzati
all dadeguamento tecnologiconcor i gneniadd as aniitmamiaa, ooe
mi gl i oramento delle condizioni del |l dambiente di l avor
necessarie opere di mitigazione a verde.

Per le attrezzature e infrastrutture agriomenesilos, serre, magazzini, locali per la lavorazione e la conservazione dei
prodotti agricoli,per i quali non sono dati indici volumetrici di edificabilitd fondiaria sono comunque stabiliti i seguenti

limiti di superficie coperta:

~ilrapportodicoppt ura Rc non deve essere superiore al 5% dell 6
.- per le sole serre il rapporto Rc massimo & del 20%

Per le stallefermo restando il rapporto di copertura stabilito per tutte le infrastrutture, si prescrive anche quanto segue:

.- sono vietati gli allevamenti di suini;

-gli al tri all evament. zootecnici possono essere inse
urbano definiti dal P.G.T.

Gli interventi di cui al presente articolo, ove consentiti, soseertiti unicamente mediante permesso di costruire
rilasciato ai soggetti identificati dalléart. 60 dell a

34.8 Ambiti di rilevanza paesistica e paesistico fluviale

Il P.G.T., con riferimento alle indicazioni del P.T.C.P. DELLA PROVINCIANILANO e dello studio idrogeologico
allegato al piano individua gli ambiti di rilevanza paesistica e paesistico fluviale; tali aree territoriali sono caatterizz

da elementi di interesse naturalistico e insieme da dinamiche idrauliche.

Gli indirizzi di pianificazione riguardano la tutela degli ecosistemi e dei valori paesistici, in particolar modo di quelli
legati alla presenza delle acque superficiali e sono rivolti alla valorizzazione delle caratteristiche sopra indicate ai fini
dello sviluppo di attiita ricreativeculturali.

In tali ambiti vanno pertanto specificamente salvaguardati:

.- gli elementi orografici del suolo;

- la qualita del patrimonio idrico superficiale e del suo contesto naturalistico, garantendone la continuita anche oltre le
previge grandi barriere infrastrutturali (Ferrovia, Pedemontana);

-l o sviluppo degli el ement i naturalistici present.i e |
manufatti agricoli che occupino posizioni di particolare impatto, andbro; & a tale scopo vietata anche la
realizzazione di cartellonistica pubblicitaria.

E6 vietata | a costruzione di manufattdi mur ar i nei pun:i
idraulico devono essere realizzate, con opp@rtaura manutentiva, utilizzando criteri di ingegneria naturalistica, o
dove cid non sia possibile, con interventi murari minimali (con le autorizzazioni necessarie) potenziando il patrimonio
arboreo delle sponde.

In tali ambiti agricoli di specifica rileanza paesistico fluviale le costruzioni residenzealfunzioni connesses quelle

per le attrezzature e infrastrutture agricole, ampliamenti compresi, devono collocarsi in adiacenza alle pertinenze di
costruzioni esistenti, lungo le strade esistenti pasizione facilmente collegabile esse (lunghezza del raccordo non

superiore a m. 50) e comungue ad una distanza non infe
Al tri par ametri relativi all béedificabilit?@
Superficie del | o tote a 5 wblte lasuperficio copettacdai fatwbricatis u p e r i

H max = m. 8.00 o esistente se superibraltezze maggiori sono consentite solo per impianti tecnologici e volumi
tecnici

34.9: Corridoi ecologici e relativi varchi funzionali

Sono spazi, per lo picompresi fra aree urbanizzate, volti al mantenimento di unita ecosistemiche, da non occludere con
interventi edilizi.

I P. G. T. conferma e definisce | 6area individuata dal
Mi | ano c¢ome ficcoa rpardiomaor ieccdo.l og

Al'l 6interno di essa anche gl i ndi spensabili i nterven
ricercare le soluzioni tecniche di minore impatto, in grado di mantenere nel modo migliore la continuitd fisica e
funziond e degli spazi agricoli e naturali attraversati, cc
sopraelevato, formazione di ampi passaggi fauna con idoneo equipaggiamento vegetazionale, formazione di barriere
naturali di mitigazione diposte secondo la direzione del corridoio e delle infrastrutture, ecc.).
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Le aree individuate come fAvarchi o0 rappresentano situaz
della continuita del corridoio ecologico primario. Inedse ve assol ut amente essere evita
e in particolare, dove la presenza congiunta di costruzioni e infrastrutture determina una frammentazione e occupazione
rilevante del territorio, deve essere realizzato un programma di rafianazione, mitigazione e rimboschimento
coerente con i provvedimenti sopra descritti relativi al mantenimento e consolidamento del corridoio, cid vale in
particolare per | e aree a | ato dell a f etravessamerodella8Pe| | a
177 e della via XXV Aprile (ingresso storico del paese) nelle quali, anche mediante la realizzazione di passaggi fauna
(undividuati dal P.G.T.), deve essere realizzata una permeabilita sia in senso est ovest che in senso nord sud.

Per gquanto riguarda il fivarcoo individuato ad ovest del
mi gliorative | 6intervento non residenziale gi"~™ previst
-l 6obbligo di ma nz iemreir ee | p dwir me ntaa zcioosrtir ul a fascia di ro

est), nella quale e consentito utilizzare a parcheggio, su terreno naturale permeabile, solo su uno spazio di profondita
non superiore a 16 m., lungo il margine nord delkcita stessa e comungue solo nel caso in cui non sia possibile la

realizzazione di parcheggi, eventual mente in sottosuol
.- la necessita di realizzare e mantenere un corridoio di verde a bosco e arbostelioezione nord sud, ad est

dell i nsedi amento sopra citato.

Nell a parte del corridoio a sud della Pedemontana | 6ec

compatibili pud avvenire esclusivamente nelle posizione individualieativamente sulle tavole del PR, in adiacenza
alle costruzioni esistenti.

Nell e altre parti del corridoio | dedificazione pu, avy
esistenti.

Nelle parti del corridoio ecologico ove sopossibili costruzioni agricole i parametri da rispettare sono:
-Superficie del |l otto dbéintervento non superiore a 5 v

-H=m. 7.00, o esistente se superib@dtezze maggiori sono consentite solo per impittologici e volumi tecnici

34.10- Varchi di connessione del verde agricolo

Questi varchi, indicati da appositi simboli grafici nelle tavole del PR, individuano aree o posizioni nelle quali deve
prevalere, anche in rapporto ad esigenze di realizzadiananufatti di urbanizzazione primaria o tecnologici, un rigido
criterio di salvaguardia della continuita degli spazi agricoli. Negli ambiti cosi contrassegnati anche le eventuali nuove
costruzioni agricole devono collocarsi in posizione la pit dedanprassibile rispetto al segno del varco e collocarsi a
ridosso di costruzioni esistenti.

34.11: Passaggi faua

Questi manufatti, rappresentati sulle tavole del PR da appositi simboli, hanno valore sostanziale poiché segnalano
| 6 esi genz a spdcifici maaudaltiiathi a mantenere la continuita degli spazi agricoli a favore del movimento
della fauna ed evitare la formazione di spazi interclusi di limitata estensione.

La loro posizione e conformazione, se finalizzata al superamento dellardalteita ferrovia e della Pedemontana e

opere connesse, deve essere concordata con gli enti preposti alla progettazione e alla realizzazione di tali infrastrutture.
Le caratteristiche tecniche e ambientali di questi manufatti devono essere conformdialigiami contenute negli

allegati al PTCP.

34.12:Var chi Visivi déinteresse paesaggistico

E6 un simbolo che indica una direzione da mantenere |
quelli costituiti da costruzioni vere e gmie, ma anche quelli rappresentati da cartelli pubblicitari, impianti tecnologici,
cartelli segnaletici stradali.

Per quanto riguarda | e apparecchiature tecnologiche i
cabine elettriche edl gas, ecc., segnaletica stradale) e non collocabili in aree esterne alla visuale vincolata, si avra cura
di scegliere le posizioni meno impattanti, valutando anche il loro effetto tramite opportune simulazioni.

34.13: Rete irrigua e manufatti idraulic

Fatto salvo il rispetto delle prescrizioni dettate dagli specifici studi sulla componente geologica e idrogeologica, che
prevalgono su quelle sottoriportate, in tutto il territorio agricolo sono vietate interruzioni dei percorsi e modifiche dei
tracciat delle rogge e dei canali irrigui. Di norma gli interventi manutentivi devono essere eseguiti con opere e modalita
esecutive tipiche del Il 6dingegneri a naturalistica e c
cementificazione delle sponde. &re le opere di manutenzione ammesse e/o richieste dagli appositi regolamenti,
devono essere autorizzate, fatte salve le competenze degli enti preposti alla gestione della rete irrigua.

| manufatti idraulici esistenti hanno valore paesistico e di nornta devono essere eliminati, anche se non piu
utilizzabili. Vanno recuperati e conservati i manufatti che rappresentano una testimonianza storica.
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34.14- Vegetazione di ripa e bordo campo

La vegetazione arborearbustiva di ripa e bordo campo deveegssconservata e riqualificata; la manutenzione
forestale deve avvenire con tagli selettivi e con opportuna periodicita, allo scopo di favorire il rinnovo della vegetazione
autoctona e la sua prevalenza rispetto a vegetazioni infestanti.

I Comune provvede ” (vedi art 35.3 precedente), con opportune
patrimonio arbore@rbustivo esistente ed a promuovere la sua estensione, in particolare in presenza dei percorsi ciclo
pedonali e dei cor si ddacqua.

34.15: Aree boscate, arbusteti, siepi, filari

Il P.G.T., anche sulla base delle indicazione del P.T.C.P. DELLA PROVINCIA DI MILANO, individua le aree
ricoperte da vegetazione arborea che per caratteristiche e collocazione assumono interesse paesistico e cappresentan
fondament al i el ementi di riferimento per | édequilibrio
Tali aree sono soggette a tutela e |l a |l oro conservazio
La gestione del verde arboreo e arbustivo e la sua riqualificazione é redaiatantenuti della L.R. 8/1976 e
successive modifiche e dal relativo regolamento di Polizia Forestale.

E6 comunque compito dei proprietar: operare per | a con
ed alla loro manutenzione madte tagli selettivi e di opportuna periodicita, allo scopo di favorire il rinnovo della
vegetazione autoctona e la sua prevalenza rispetto a vegetazioni infestanti, compensando i tagli con equivalenti nuovi

impianti.

Il Comune dovra provvedere, conopparne f or me doéincentivo (vedi precedent
del patrimonio arboreearbustivo esistente ed a promuovere la sua estensione con la piantumazione di specie autoctone,
con riferimento, per quanto riguarda le specie, alfeiinc a z i o n i contenute nell dart. 14
Particolareggiato del Parco del Rio Vallone.

Le siepi ed i filari sono ugual mente el ement. di f onde

per il mantenimento diel fauna selvatica.
La loro conservazione, nei termini indicati per la tutela delle aree boscate e il loro potenziamento rappresenta un
i mportante fattore di gualificazione dell é6ambiente e d

34.16- Fasce di mitigazione ambientale a verdeglute infrastrutture

I PR individua con apposito simbolo grafico le fasce di territorio, laterali alle grandi infrastrutture di ferrovia e
Pedemontana, in cui & necessario provvedere, con un apposito progetto approvato dalla pubblica amministrazione e
predisposto e realizzato a cura degli enti preposti alla costruzione delle infrastrutture e contestualmente ad esse, alla
formazione di una barriera di verde avente | o scopo di
urbane caratté&zzate oltre che da insediamenti abitativi anche dalla presenza di impianti edilizi e di edifici di valore
storico architettonico.

Le caratteristiche tecniche e ambientali di questi interventi devono essere conformi alle indicazioni contenute negli
allegati al PTCP.

34.17 Percorsi ciclopedonali di interesse paesistico e aree connesse per la fruizione del paesaggio

La maglia dei percor si storici, individuata sulle tav
sviluppato e si dex ulteriormente sviluppare il sistema delle relazioni e degli insediamenti locali; la sua tutela non solo
serve a conservare la memoria storica dei luoghi, ma anche a valorizzare elementi costitutivi del paesaggio. Gli
eventuali interventi di modifica, iegrazione e razionalizzazione dei tracciati, se necessari, devono avvenire

conservando il pi % possibile | dandamento planimetrico
agricoli e deve mantenere aperte le vedute sul territorio libesmigounti focali del territorio edificato, in particolare
quel | i i ndicat. sulle tavole con apposito simbolo gra

agricole deve tener conto delle visuali che si aprono lungo i percorsi storiactooos lungo i percorsi ciclo pedonali di
nuova e diversa conformazione.

Il Comune, con riferimento alle indicazioni di Agenda 21, dovra predisporre un progetto di valorizzazione dei tracciati
storici e ciclo pedonali, allo scopo di precisarne la conforon&ze le caratteristiche costruttidemitando al massimo

le parti con pavimentazioni impermeahilidefinendo i luoghi di sosta e la loro attrezzatura, individuando i coni visuali

di maggiore interesse paesaggistico, stabilendo norme che inibiscanitirmlia cartellonistica pubblicitaria e per la
normale segnaletica stradale.

34.18:St abi limenti a rischio déincidente rilevante
Non sono presenti nel territorio di Sulbiate o nelle immediate vicinanze

34.19: Verde di connessione fra territoniurale ed edificato
1 PGT individua con apposito simbolo grafico, ai sen
connessione fra territorio rurale e territorio edificato, in quanto spazi aperti continui di territorio inedifaedtinato a
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verde agricoloove pertanto =~ consentit o-ldooiconsewdzigne emeondizione deeil | 6 a
miglioramento della qualitpaesaggisticambientale degli insediamenti e per un positivo rapporto degli abitantiicon gl

spazi naturali e agricoli circostanti.

Le aree destinate a verde di connessione, ancorché non soggette ad esmuprimtate di un indice di edificabilita

virtuale di 0,1 mc/mae pertanto possono essere acquisite dalla pubblica amministraziorte itaméccanismo della
perequazione per |l a costituzione di aree boscat e, perc
esse hanno valore di bene ambientale e sono pertanto da tutelare e valorizzare e da mantenere corteuiadjae aper
fruizione collettiva, anche tramite accordi specifici con i privati proprietari. Sia che si tratti di aree pubblicherebe di a
private, va conservata, qualificata e potenziata la presenza della vegetazione autoctona, incrementandola daostituendo
con una adeguata varieta di specie di diversa dimensione e lasciando il terreno allo stato naturale, libero da
pavimentazioni, salvo il caso che vengano interessate da percorsi di attraversamento ciclo pedonali. Ai privati
proprietari & vietato recintartali aree e procedere a interventi sulla vegetazione esistente che non siano di ordinaria
manutenzione della vegetazione spontanea esistente, oltre che di coltivazione.

Il comune predisporra appositi progetti di valorizzazione, anche al fine di indigideadefinire le opere di
riqualificazione da porre a carico della collettivita, come anche degli interventi edilizi nei lotti adiacenti, e alldiscopo
prevedere, dove possibile, una integrazione tra verde privato e pubblico e verde di connessiosieiplergedonali.

1 Comune ddédaccordo con i privati proprietari, potr~  a

34.20- Fasce verdi di mitigazione/compensazione

Il P.G.T. indica, con apposito simbolo grafico, sui bordi ditalune areeedificabili che confinano con il territorio

agricolo o con aree a diversa destinazione urbanistica, la necessita della realizzazione di fasce alberate di
mitigazione — compensazione.

La dimensionein profondita di tali attrezzature ambientali, ancarché realizzate su area privata da assggttare

a vincolo di destinazione registrato, non dew essere inferiore a metri 6 (copossibile riduzione dellafascia solo

nel caso di comprovata impossibilitd a realizzarla nella dimensione precedentemente icalia in relazione a
inelimitabild:i vincol. preesistenti), e comunque deve
debba ottenere e quindi al carattere e alla natura delle aree ( edificate 0 meno ) fra loro confinanti. Il vincolo di
destinazione puo essere rimosso 0 modificato solo in sede di revisione del PiankedRegole, in ragione di una
diversa destinazione delle aree interessate.

Tali fasce filtro devono essere realizzate con opportune miscele arborabustive secondo gli schai contenuti

nell  allegato del Piano Territoriale di Coordinamento

34.21—Classi di fattibilitd geologica, idrogeologica e sismica delle azioni di piano.

Con riferimento agli studi idrogeologici e sismici che sono parte integrante del P.G,Tle tavole del Piano delle
Regole individuano e classificano parti del territorio in base alle diverse condizioni di pericolositd/ vulnerabilita.
La classe 2- Fattibilita con modeste limitazioni, comprende le zone nelle quali sono state riscontrate motkes

i mitazioni all utilizzo a scopi edi ficatori e/ o all a
ove il Comune lo ritenga necessario, mediante approfondimenti di indagine e accorgimenti tecnico costruttivi,
senza | " esecezidonei diesap Ove il Comune chieda di eseg

dovra provvedere a fornire al Comune stesso una perizia tecnica specificamente predisposta da una laureato
specializzato.

La classe 3- Fattibilita con consistenti limitazioni, comprende le zone nelle quali sono state riscontrate
consistenti i mitazioni all " utilizzo a scopi edi ficato
delle quali potrebbero rendersi necessari interventi specifici o operei diifesa. Le proposte di intervento entro

gueste aree devono essere accompagnate da una perizia tecnica specificamente predisposta da un laureato

specializzab.
La classe 4 - Fattibilith con gravi limitazioni, non si riferisce ad aree bensi a fasce liari a protezione di corsi
d’acqua. Entro tali fasce e esclusa qual siasi nuova ¢

sistemazione idrogeologica per la messa in sicurezza dei siti.
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CAPO V —IL PIANO DEI SERVIZI

35-Disciplina generale per | " attuazione delle previsioni del
35.1:Definizione dei servizi pubblici o ddédinteresse pubbl
La classe dei servizi pubblici e doéinteresse pubblico
a) aree peattrezzature pubbliche e di uso pubblico al servizio della residenza, ivi comprese le attrezzature
religiose

b) aree per attrezzature pubbliche e di uso pubblico al servizio degli insediamenti produttivi e delle attivita
terziarie e commerciali
c) aree periarridoi ecologici e di connessione fra territorio rurale ed edificato
Il P.G.T. non prevede aree specificamente destinate alla realizzazione di edilizia residenziale pubblica.

35.2: Attuazione e Programmazione del Piano dei Servizi (PS)

Il PS e strumentdntegrante del P.G.T., e deve essere attuato in stretta connessione con le piu generali previsioni di
organizzazione e sviluppo del territorio; non ha termini di validita e puo essere sempre modificato e aggiornato ai sensi
della vigente legislazione.

I Comune, in sede di Bilancio e approvazione del Programma Triennale delle opere pubbliche e relativi aggiornamenti,

verifica | o stato dbébattuazione delle previsioni del PS
| vincoli relativi alle previsione di operla cui attuazione & esclusivamente a carico della pubblica amministrazione

hanno | a durata di cinque anni e la loro decadenza =~ r
Léacquisizione del |l e ar e 6 avdenire trali® espmprip adracqeisizidne bonaBiay neu n e
termini di | egge, ovvero tramite cessione gratuita da
23.2 e seguenti, delle presenti norme, oppure ancora in attuazionedec onvenzi oni per | dattua
Aitrasformazione urbanisticado soggett.i o meno alla proc
all duso pubblico, in particol ar e amentko parziaimenté dai pévatii l e at

Le aree destinate a verde di connessione hanno valore di bene ambientale e non configurano un vincolo espropriativo,
né sono soggette a decadenza; sono pertanto da tutelare e da mantenere aperte alla fruizioneacchetttvamite
accordi specifici con i privati propretari.

35.3: Realizzazione delle attrezzature da parte di privati
Le attrezzature previste dal PS, possono essere realizzate anche da privati, in concorso o meno con la Pubblica
Amministrazione, solgorevio consenso del Comune espresso tramite deliberazione della Giunta. La realizzazione

comporta |l a costituzione di un atto di asserviment o, o]
successivo articolo 35.4.

La realizzazional i attrezzature pubbliche o dbébuso pubblico da p
definitivo predisposto interamente a cura della pubblica amministrazione, o sulla base di un progetto preliminare
pubblico, con descrizione dettaglialae i caratter.i funzional. e costruttiwvi
definitivo predisposto dall éesecutore privato. L6 Ammi
definitivo, fatta salva le possibilita di richiedere le evafi necessarie modifiche.

Léintervento dei privat:i pu, avvenire sia su aree Vinc

aree destinate ad altri usi, purché non agricole, che il Comune ritenga idonee al nuovo uso. Questareiwsione

non costituisce variante del PS.

Per gli interventi riguardanti la realizzazione di attrezzature religiose, nessuna convenzione deve essere stipulata se dette
attrezzature sono direttamente affidate alla gestione degli enti rappresentientodalnita religiose, essendo in tal

caso adeguatamente garantito I'uso pubblico dalla natura stessa dell'ente gestore; se le aree risultano gia di proprieta

del |l 6ente religioso ® inoltre escl usa sdersimemte.cessi t ™ di

354-Atti di asservimento e/ o regolamenti dbébuso dei servi
| contenuti di tali atti, da approvare con deliberazione del Consiglio Comunale, devono riguardare:

-l e modalit”™ doéuso del Mdiecoaformemente alk esigenee espeesse dalrConeuned serntita la i t
comunit”™ | ocale e/ o i rappresentanti dei quartier:i (or
-l 6applicazione di tariffe r i ddzibnissantpggiate, ipdicatd dalComurer i c at ¢
-gli obblighi del privato circa il mant eni mento del |l 6af

35.5: Contenuti degli elaborati grafici del Piano dei Servizi
Nelle tavole del Piano dei Servizi vengonotidi®, mediante apposito retino grafico, le aree che al momento

del |l 6adozione del P.G. T. sono di propriet”™ pubblica e
e/ o | Buso pubblico, anche ol tordigPianol qui nquenni o di vali
La destinazione specifica di dette aree =~ quella defin

facolta di utilizzare le aree per la realizzazione di attrezzature di interesse pubblico diverse da quelle cosiadefinite;
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avvenire tramite deliberazione della Giunta Municipale che definisca il nuovo tipo di attrezzatura previsto e il suo uso.
Fanno parte del piano deirgizi, oltre alle aree necessarie per realizzare i servizi alla persona, come specificato nei
successivi articoli, anche le aree per la viabilita di accesso ai servizi e per le infrastrutture in sottosuolo (reti e
apparecchiature impiantistiche di intereggnerale) individuate nelle tavole del PUGSS (Piano Urbano Generale dei di
Servizi nel Sottosuolo), o previste da progetti esecutivi approvati dalla Pubblica Amministrazione.
Le tavole grafiche del P.G.T. individuano in generale la localizzazione enendione delle aree che, secondo il Piano

dei Servizi, sono necessarie a conseguire gli obiettivi quantitativi definiti dal Piano (standard); tuttavia una queta di are
per attrezzature di interesse pubblico deve essere reperita, secondo le prescrigiativenache si riferiscono alle

diverse aree

di trasformazio

ne, all 6interno del

| e

qguantita stabilita e della disposizione planimetrica eventualmente indicata nelle tavole del DRlissalsmmenti

convenut.i
monetizzazione.
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35.6:- Uso delle aree del Piano dei Servizi
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Per quanto riguarda le aree destinate a servizi per la residenza si individuano le seguenti categorie, sottocategorie e
funzioni eventualmente integrate da attivita pertinenti e connesse:

CATEGORIE SOTTOCATEGORIE FUNZIONI
Istruzione Istruzione inferiore Scuole per |1 6infanz
Scuole primarie
Scuole secondarie inferiori
Istruzione superiore Scuole  superiori e di formaziof
professionale
Servizi formativi
At trezzat ur|Servizisociali Asili nido
comune Sewizi sociali per la persona
Servizi del | 6am|Municipio
pubblica
Sicurezza e protezione civile Polizia locale

Pubblica sicurezza
Protezione civile

Poste e telecomunicazioni

Uffici postali
Telecomunicazioni e media

Turismo e Fiere

Serviziper il turismo

Pro loco

Spazi e padiglioni fieristici
Spazi per spettacoli viaggianti

Verde e sport

Verde

Verde dbéarredo,
Verde di quartiere

Parchi urbani

Verde connettivo

Parchi territoriali

pi a

Sport

Centri polivalenti
Impianti sportivi

Parcheggi pubblici

Spazi per la sosta e servizi conne

Parcheggi di interesse di quartiere
Parcheggi di interesse urbano

Attrezzature tecnologich

Reti ed impianti

Attrezzature relative alla gestione delle ret
Centri di raccolta, trattamentosenaltimento
rifiuti

Depositi e officine comunali

Attrezzature religiose

Edifici ed attrezzature direttament|
o indirettamente attinenti alla
funzione religiosa

Luoghi di culto

Luoghi per  6i stru
ecc.) e per lo sport e la ricreage connessi

Uffici ecclesiastici, seminari, conventi, cer

religiosi, ecc.
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Altre attrezzature diverse da quelle sopra definite sono da classificare con criteri di analogia.

Per quanto riguarda le aree destinate ai servizi per gli addetti alleaafinatiuttive e per le relative aziende si
individuano le categorie e funzioni definite nella successiva tabella; le attrezzature previste ed ammissibili sono
comungue quelle che hanno lo scopo di offrire un supporto logistico, sociale e per la sahdéettjlie di migliorare

l e condizioni di l avoro e di permanenza nel l uogo, sen
CATEGORIE FUNZIONI
Parcheggi Parcheggi pubblici esterni al recinto delle aziende, conness
viabilita, in aggiunta a quelfiertinenziali
Attrezzature sociali Luoghi per le associazioni dei lavoratori, sedi sindacali, servi

assistenza medica e di sostegno per le famiglie

Attrezzature ricreative e sportive | Circoli e ritrovi con servizi di bar, ristorante, mense verpreprie,
campi e strutture coperte per lo svolgimento di attivita sportive, pa
Verde Verde connesso alle attrezzature di cui sopra, verde decorativ
protezione ambientale

Attrezzature di supporto alle attivil Sportelli bancari e agsurativi, uffici postali, telegrafici, servizi d

di lavoro copisteria, telefonia mobile

Sull e aree destinate ai servi zi per l e aziende il Pi e
destinazione specifica verra definita in sede attuatbem riferimento alle indicazioni della tabella precedente,
verificata, da parte dell 8dAmmi ni strazione Comunal e, | a
essere proporzionata alla funenzane di servizio svolta
Qualora il PS non individui aree specificamente destinate ad interventi di edilizia residenziale pubblica,

| 6Ammi ni strazione Comunal e, tramite atto motivato, pu,
Servizi come aree pubblice o do6éi nteresse pubblico ad interventi di €

dal PS gia destinate ad altri specifici servizi, la deliberazione ha valore di variante.

Le quantita volumetriche, o di Slp, ammesse in tali aree devoulbares coerenti e compatibili con le previsioni
guantitative programmate per il guinquennio di val i dit
essere superiore a 1,7 mc/mgq.

35.7: Limiti di edificabilita da adottare per le aree deatie a servizi pubblici
| limiti di edificabilita delle aree per i servizi e le attrezzature pubblche sono definiti in sede di approvazione del

progetto esecuti vo, tenendo conto dell a nece edficitui di g
coerente rapporto col contesto edilizio e ambientale;
le altezze H di m. 11,00, e HC. di m. 13,8, nonché un rapporto di copertura Rc. del 30%, salvo deroghe.

La realizzazioe d i attrezzature pubbliche o dbébuso pubblico da
definitivo predisposto interamente a cura della pubblica amministrazione, ovvero sulla base di un progetto preliminare
pubblico, con descrizione degtd i at a dei caratter:i funzional:/ e costrut
definitivo predisposto dall éesecutore privato. L6 Ammi

definitivo, indicando le eventuali modifiche prelimimente necessarie.
Sono in ogni caso fatti salvi i diritti dei terzi in particolare per quanto riguarda la distanza dai confini e dalleoostruzi

35.8: Dotazione di servizi di competenza ddgterventi di trasformazione a prevalente destinazies&lenziale

Ai nuovi interventi di trasformazione urbanistica soggetti a Piano Attuativo od a procedura negoziale con relativa
convenzione comporta | 6obbligo di reperire una quanti-t
da reperre tramite trasferimento volumetrico, secondo il meccanismo attuativo di cui al precedente articolo 23.2.

La monetizzazione € possibile solo se consentita dalle norme che regolano specificamente i singoli interventi di
trasformazione.

La monetizzazione @eneralmente non ammessa, salvo i casi (PE) in cui questo & specificamente consentito dalla
presente normativa. La monetizzazione =~ anche consenti
seguenti casi:

.- quando le aree globalmente dequisire per il trasferimento volumetrico siano di dimensione esigua (meno di 500

ma,);

- quando | e aree di cui all 6articolo 23. 1, punt o c,
Amministrazione (art 23.5) siano esaurite, ovvero quelléduessiano situate in posizioni molto decentrate e
| 6 Ammi ni strazione Comunale ritenga |l a |l oro acquisizion

La monetizzazione non potra pero riferirsi ai parcheggi pubblici eventualmente ritemessari soprattutto in
relazione alla presenza di eserci zi commerci ali o di S
situa e delle politiche di regolazione del traffico del comune.
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35.9: Dotazione di servizi di competendagli insediamenti a prevalente destinaziooenmerciale e terziaria

Nel caso di interventi soggetti a Piano Attuativo o negli interventi di trasformazione previsti dal Documento di Piano
che comportano | 6i nsedi ament e ld attivita tidettive)ideve essee mganantitacla a | |
presenza di parcheggi pubblici nella misura stabilita dalle norme che regolano specificamente i singoli interventi e
comungue in misura non inferiore a 0,8 mq. per ogni mq. di Slp,, mentre le aree covapleste da reperire per un

uso pubblico non deve essere inferiore a mq. 1,5 per ogni mq. di Slp.

35.10- Dotazione di servizi di competenza degli insediamenti produttivi

Nel caso di interventi soggetti a Piano Attuativo o negli interventi di trasfoome previsti dal Documento di Piano

che comportano | 6insediamento di attivit”™ produttive d
presenza di parcheggi pubblici nella misura stabilita dalle norme che regolano specificasiergtdi interventi e
comungue in misura non inferiore al 10% della superficie fondiaria, mentre le aree complessivamente da reperire per un
uso pubblico non deve essere inferiore al 8% detal a Sl p
guantita di aree pubbliche devono essere calcolate con riferimento allintera Slp ammessa anche se solo parzialmente
utilizzata.

La disposizione di cui sopra vale anche per glemtinéelnterv
caso della ristrutturazione urbanistica 0 comunque di una ristrutturazione che riguardi il 50% o piu della Slp esistente.
Quando sia dimostrata la impossibilita di reperimento delle aree a standard, € ammessa la parziale monetizzazione,
garantenda@omunque il reperimento di aree idonee al parcheggio pubblico nella quantita sopra prevista (in aggiunta ai
parcheggi pertinenziali) sul lotto di pertinenza, o su area adiacente o limitrofa.

Gli interventi per la realizzazione delle attrezzature consentia | | 6i nt erno del |l e aree pub
competenza degli interventi produlttivi, terziari o commerciali (vedi art 35.6 precedente) potranno essere effettuati anche
da soggetti privati (artigiani e loro associazioni, industriali e loroc&soni, enti vari, singole aziende private, ecc.)

previo rilascio di idoneo titolo abilitativo conseguente ad approvazione da parte del Consiglio Comunale degli specifici
progetti esecutivi.

L'uso delle aree da parte del proprietario o dell'operatosgaatario € comunque condizionato alla preventiva stipula

di una convenzione, da registrare e trascrivere a cura del Comune ed a spese della parte privata, con la quale sia
costituita servitu di uso pubblico a carico delle aree interessate dallinteerente i ano definite | e me
attrezzature.

35.11: Gestione delle aree pubbliche o private destinate a verde urbano

La fondamentale funzione ecologica e ambientale del %
contorno,inp | i c a da parte della Pubblica Amministrazione e
sono quindi parte di tale sistema ambientale anche | e
Formano il patrimonio vegd®murbano da tutelare gli alberi di alto fusto, singoli, in gruppo o in filare, nonché le siepi

boscat e, posti all éinterno di propriet”™ pubbliche e di
alle tutele prescritte della presented r ma : a) gl al beri da frutto con | 6ecc
coltivatd.i nell éattivit”™ vivaistica,; c) le siepi peri me

Per tutte le aree verdi facenti parte del patrimonio arboreo di cui ahpgesgicolo, private e pubbliche, gli interventi

di manutenzione necessari al mantenimento del patrimonio arboreo e arbustivo esistente non necessitano di nessuna
procedura di comunicazione e si concretizzano in: potatura delle specie arboree e admustinegzioni; taglio dei

tappeti erbosi; irrigazioni ed innaffiature; potatura straordinaria di formazione, riforma e risanamento; trattamenti
fitoiatrici.

Gl i intervent. che comportano | 6el i mi nazi onoe peduna par t
documentata esigenza di rinnovo del patri moni o, accomj
ragioni di sicurezza, o per consentire la realizzazione di opere edilizie, richiedono una comunicazione al Comune,
accompagnata dana proposta di ripristino equivalente.

E6 facolt”™ del Dirigente di settore prescrivere ehe il
manutenzione delle aree verdi, quando la cattiva conservazione pregiudichi il delzosicurezza degli ambienti
pubblici circostanti, o | 6unitariet”™ dell édi mpianto arb

35.12: |l verde urbano nelle nuove edificazioni

| progetti di nuove attrezzature e di nuovi edifici pubblici e privati, anche di quelli da realizzarstitozéone di
attrezzature ed edifici esistenti, devono comprendere almeno un elaborato relativo alla sistemazione del verde e debbono
risultare accompagnati da un atto di impegno a provvedere alla realizzazione entro sei mesi dalla data di ultimazione

del e opere edilizie. GIli el aborati relativi all éindicat
di pertinenza e delle aree che costituiscono la superficie permeabile e devono definire le diverse destinazioni a verde
(prati, aiucled ecor ati ve, giardini) e |l e essenze arboarle ed a

caratteristiche di seguito definitdelle quali si prevede la piantumazione. Di norma deve trattarsi di essenze autoctone e
di specie vegetali che, peatizione locale, risultano di diffuso uso.
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Per verde alberato si intende quella superficie, al |
esclusione di qualsiasi costruzione e pavimentazione impermeabile e con una dotazione diagsseszenella
proporzione minima di un esemplare ogni mq. 50.

35.13.- Area per le attrezzature cimiteriali

Sono cosi denominate le aree interessate dal cimitero esistente e quelle circostanti costituenti la fascia di rispetto dello
st esso dawpliamenta dekke swe lsttutfure e attrezzature complementari e alla salvaguardia igienico ambientale.
Su tali aree é quindi esclusivamente consentito realizzare opere cimiteriali ed opere ad esse complementari, quali
viabilit?"® d 6 ac c e esmpazi di prnanowvah dstemdzionipauvertiel, ieanzioni, piccole attrezzature di
servizio quali chioschi per la vendita di fiori o di immagini sacre, nonché uffici della pubblica amministrazione inerenti

|l a custodia e gestione dell 6attrezzatura principale.
E6 ammesso | 6utilizzo di dette aree anche per campi sp
Non potranno quindi essere costruiti nuovi edifici o strutture, anche se di modeste dimensioni, destinate ad usi diversi da
quelli sopra elencatihe presentino requisiti di durata, inamovibilita e di incorporamento col terreno.

E consentita la coltivazione a scopo agricolo delle aree ricadenti nella fascia di rispetto; vincolando la coltivazione a
colture che non richiedano permanenza di acquees@no.

Sono fatte salve eventuali deroghe annuali concesse dalle autorita competenti.
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