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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
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POTENZIALITA’

Ambito montanodel Parco Regionale del Campo dei Fiori
Ambiti naturali collinari di prima fascia

Ambiti naturali di fondovalle

Ambiti naturali perilacuali

Il Lago diVarese

Nuclei storici

Potenziali porte di accesso al Parco Regionale

Linee di connettivitd ambientale locale

Direttrice di fruizione peri-lacuale e di connessione sovralocale

CRITICITA

Residuivarchi ambientalidi connessione da salvaguardare
Principali direttrici dei fenomeniconurbativi

Direttrici viarie principali - rapporto con le centralita e le frange urbane
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POTENZIALITA!

Le specificita locali— ambiti della centralita urbana ed economica locale

Le specificita locali— eccellenze fruitive e turistiche del Lago

Le specificita locali— direttrici lineari a vocazione polifunzionale

Le specificita locali — ambiti a vocazione residenziale
Potenziali porte di accesso al Parco Regionale

Rapporti con il sistema ambientale, penetrazioni di verde e sistema del verde urbano
Nuclei storici

Direttrice di fruizione peri-lacuale a supporto della fruizione turistica

CRITICITA’

Dinamiche evolutive recenti
Dispersione del sistema dei servizi
Processi conurbativi e saldature in atto

Elementi difrangia e altre relazioni critiche con il sistema infrastrutturale
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AMBITI TERRITORIALI:

. T1: SISTEMI INSEDIATIVI DI PREGIO

. T2: SISTEMI INSEDIATIVI CENTRALI

T3: SISTEMI INSEDIATIVI DIFFUSI
. T4: SISTEMI INSEDIATIVI DI RILEVANZA PAESAGGISTICA
T5: SISTEMI INSEDIATIVI PER LECONOMIA LOCALE
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Legenda
m PERIMETRO ATIPCC
SUPERFICIE FONDIARIA
|| NUOVE AREE A PARCHEGGIO
[ NUOVE AREE VERDI
|| PARCHEGGIO ESISTENTE
" MODERAZIONE DI TRAFFIGO
[ eoiFic A sERVIZI ESISTENTI
AREE A SERVIZI
SERVIZI IN PROGETTO
«ees PERCORSI CICLOPEDONALI

RIORGANIZZAZIONE
INTERSEZIONE SEMAFORICA

RIORGANIZZAZIONE NODO
VIABILISTICO

RIQUALIFICAZIONE SPAZIO
URBANOC

@ STAZIONE FS

PUNTO INFORMATIVO PARCO
DEL CAMPO DEI FIORI

® PARCHEGGIO

SISTEMA RURALE E AMBIENTALE
DI VALENZA PAESISTICA: DI
CONNESSIONE AMBIENTALE

= SN D FILARI
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(Sup.urbanizzata + Sup.urbanizzabile)/Sup.territoriale comunale
escluse aree per infrastrutture di cuialcomma4a rt. 21Ir 31/14

& L} 1 n > + n n 2 n ?
i 0,
Superficie urbanizzata al 02/12/2014 inc % su
totale
di cui:
aree edificate 3.086.150 mq 82,03%
sedi stradali e per la mobilita di scala comunale 401.963 mq 10,68%
aree edificate di recente costruzione* 116.166 mq 3,09%
aree libere inferiori a 2.500 mq 95.384 mq 2,54%
sup. urbanizzata - parziale 1 3.699.662 mq 98,34%
aree edificate per infrastrutture di cui al comma 4 art. 2 Ir 31/14 69.826 mq 1,86%
sup. urbanizzata - parziale 2 69.826 mq 1,86%
| sup. urbanizzata totale al 02/12/2014 3.762.124 mq | 100,20%
* Sono ricomprese nelle aree edificate gli interventi di recente costruzione o in fase di realizzazione
i 0,
Superficie urbanizzabile al 02/12/2014 inc % su
totale
di cui:
Ambiti di trasformazione residenziale, su suolo lib ero 48.860 mq 16,07%
Ambiti di trasformazione per altre funzioni urbane, su suolo libero - mq 0,00%
Altre aree residenziali ad attuazione diretta, su suolo libero > 2.500 mq 165.271 mq 54,36%
Altre aree per attivita economiche ad attuazione diretta, su suolo libero > 2.5( 85.386 mq 28,09%
Altre aree per servizi pubblici su suolo libero 4.508 mq 1,48%
Aree per infrastrutture o mobilita di scala comunale - mq 0,00%
sup. urbanizzabile - parziale 1 304.025 mq 100,00%
aree edificate per infrastrutture di cui al comma 4 art. 2 Ir 31/14 - mq 0,00%
sup. urbanizzabile - parziale 2 - mq 0,00%
| sup. urbanizzabile totale al 02/12/2014 304.025 mg 100,00%
3 '+ ' ?
| sup. agricola o naturale totale al 02/12/2014 8.599.388 mg |  100,00%
# > n n ?
|Indice di urbanizzazione - stato di fatto al 02/12/2014 - (Sup.urb.ta/Sup.terr. comunale) 29,69%“
|Indice di urbanizzazione - stato di diritto al 02/12/2014 - (Sup.urb.le/Sup.terr. Comunale) 2,40%\|
|Indice di urbanizzazione totale = stato di fatto 02/12/14 + stato di diritto 02/12/14 - (Sup.urb.le/Sup.terr. 32,09%\|
Soglia di consumo di suolo ai sensi lett.h comma 1 art. 3 Ir 31/14 al 02/12/2014 31,59%




# Lo " (T ' !
+ 6" 87 ! * "
L+ 68 "S- "4 - 8
| 4" " #-E4 " ! 7t 1388
n ! n n ) 1
4" #'-E4 ? +

" $ +

$/6 $8 $ 6 $)8" #$!



Superficie urbanizzata di variante- luglio 2018

inc % su totale

di cui:
aree edificate 3.076.629 mq 79,75%
sedi stradali e per la mobilita di scala comunale 401.963 mgq 10,42%
aree edificate di recente costruzione* 126.082 mq 3,27%
aree edificate in attuazione dal 2014** 82.712 mq 2,14%
aree libere inferiori a 2.500 mq gia presenti nel 2014 95.384 mq 2,47%
nuove aree libere inferiori a 2.500 mq derivate dall'attuazione PGT 5.274 mq 0,14%
sup. urbanizzata - parziale 1 3.788.044 mg 98,19%
aree edificate per infrastrutture di cui al comma 4 art. 2 Ir 31/14 69.826 mq 1,81%
sup. urbanizzata - parziale 2 69.826 mg 1,81%
sup. urbanizzata totale al luglio 2018 3.857.870 mg 100,00%
Superficie urbanizzabile di Variante - luglio 2018 inc % su totale
di cui:
Ambiti di trasformazione residenziale, su suolo lib ero 38.849 mg 18,93%
Ambiti di trasformazione per altre funzioni urbane, su suolo libero - mg 0,00%
Comparti residenziali soggetti a PA o PCC del PdR, su suolo libero 42.840 mq 20,88%
Altre aree residenziali ad attuazione diretta, su suolo libero > 2.500 mq 65.056 mq 31,70%
Aree per altre funzioni urbane, su suolo libero del PdR (PA o PCC > 2.500 mq) 4.346 mq 2,12%
Altre aree per altre funzioni urbane ad attuazione diretta, su suolo libero > 2.500 49.598 mq 24,17%
Altre aree per servizi pubblici su suolo libero 4.508 mq 2,20%
sup. urbanizzabile - parziale 1 205.197 mq 100,00%
aree edificate per infrastrutture di cui al comma 4 art. 2 Ir 31/14 - mq 0,00%
sup. urbanizzabile - parziale 2 - mg 0,00%
| sup. urbanizzabile totale di variante - luglio 2018 205.197 mg 100,00%
:.23 221323 33> 9 :388 0:G32 88; =233:903:3 12 3 30 2 30 32=:7
323 94 30 23: 03.93 31: 30 32= 29<3 >3:: 3G $ "%-% 4>#7 12 43 283
30 32= :33 9288 8 .2=23 /2 283 323 :3

N.B.: se si valuta la variazione di cds considerando I'AT4 come riduzione di cds residenziale e aumento contestuale di cds per altra
funzione urbana si ottenaono i seauenti valori:

Ambiti di trasformazione residenziale, su suolo lib ero 34.836 mq 16,98%
Ambiti di trasformazione per altre funzioni urbane, su suolo libero 4.014 mq 1,96%
3 "+ ' ?
| sup. agricola o naturale totale luglio 2018 8.609.83 5 mq

# "
|Indice di urbanizzazione - stato di fatto variante - (Sup.urb.ta/Sup.terr. comunale) 30,44%|
|Indice di urbanizzazione - stato di diritto variante - (Sup.urb.le/Sup.terr. Comunale) 1,62%|
|Indice di urbanizzazione totale = stato di fatto variante + stato di diritto variante - (Sup.urb.le/Sup.terr. 32,06%|
Soglia di consumo di suolo ai sensi lett.h comma 1 art. 31Ir 31/14 - VARIANTE 32,06%

(Sup.urbanizzata + Sup.urbanizzabile)/Sup.territoriale comunale
escluse aree per infrastrutture di cui al comma 4 a

rt. 21Ir 31/14
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Variazione superficie urbanizzata 02/12/2014 - lugl o 2018 var 2/2)123 14

di cui:

aree edificate - 9.521 mg -0,25%
sedi stradali e per la mobilita di scala comunale - mq 0,00%
aree edificate in attuazione dal 2014** 82.712 mq 2,14%
nuove aree libere inferiori a 2.500 mq derivate dall'attuazione PGT 5.274 mg 0,14%
vaiazione sup. urbanizzata - parziale 1 78.465 mq 2,03%
aree edificate per infrastrutture di cui al comma 4 art. 2 Ir 31/14 - mg 0,00%
variazione sup. urbanizzata - parziale 2 - mq 0,00%
| variazione totale sup. urbanizzata 02/12/2014 - lug _lio 2018 78.465 mq | 2,03%

N.B.: la variazione di aree edificate dal TO alla data della VVariante generale deriva dalla riclassificazione, quale territorio rurale o a verde
pubblico, di piccole aree classificate dal PdR vigente come edificabili ma ricomprese nei PIF vigenti come boschi non trasformabili,
nonché da porzioni classificate come rurali dal PGT vigente per attivita improprie e ricomprese nelle sistemazioni a verde degli AT.

var % 2014-

Variazione superficie urbanizzabile 02/12/2014 - lu  glio 2018 2018
Ambiti di trasformazione residenziale, su suolo lib ero - 10.010 mq -3,29%
Ambiti di trasformazione per altre funzioni urbane, su suolo libero - mq 0,00%
Comparti residenziali soggetti a PA o PCC del PdR, su suolo libero 42.840 mq 14,09%
Alire aree residenziali ad attuazione diretta, su suolo libero > 2.500 mq - 100.215 mq -32,96%
Aree per altre funzioni urbane, su suolo libero del PdR (PA o > 2.500 mq) 4.346 mq 1,43%
Altre aree per altre funzioni urbane ad attuazione diretta, su suolo libero > 2.500 mq - 35.788 mq -11,77%
Altre aree per servizi pubblici su suolo libero - mq 0,00%
Aree per infrastrutture o mobilita di scala comunale - mq 0,00%
variazione sup. urbanizzabile - parziale 1 - 98.828 mq -32,51%
aree edificate per infrastrutture di cui al comma 4 art. 2 Ir 31/14 - mg 0,00%
variazione sup. urbanizzabile - parziale 2 - mg 0,00%
| variazione totale sup. urbanizzabile 02/01/2014 - | uglio 2018 - 98.828 mg | -32,51%
:.23 221323 33> 9 :388 0:G32 88; =233:903:3 12 3 30 2 30 32=:7
323 94 30 23: 03.93 31: 30 32= : 29<3 >3:0 3G P "%-% 4>#7 12 43 283
30 32= :33 9288 8 .2=23 /2 " 283 323 :3
Ambiti di trasformazione residenziale, su suolo lib ero - 14.024 mq -4,61%
Ambiti di trasformazione per altre funzioni urbane, su suolo libero 4.014 mq 1,32%
variazione superficie agricola o naturale di variante - 02/12/2014 - luglio 2018 10.447 mg

%



SOGLIA DI

PROSPETTO DI CALCOLO DELLA SOGLIA DI RIDUZIONE DEL CONSUMO DI RIDUZIONE
SUOLO DELLA VARIANTE (periodo 02/12/2014 - novembre  2017) DEL CDS
DEGLI AT.
Superficie
FUNZIONE RESIDENZIALE
(mq)
A Ambiti di trasformazione residenziale, su suolo | ibero 02/12/2014 48.860
B1) Ambiti di trasformazione residenziali, su suolo libero, della variante 38.849 +
B2)

Ambiti di trasformazione residenziale, su suolo libero, attuati nel periodo

02/12/2014 - novembre 2017 (TR2) - =
B) Totale Ambiti di trasformazione residenziale da considerare per la soglia

di riduzione del consumo di suolo per la FUNZIONE R ESIDENZIALE 38.849

SOGLIA DI RIDUZIONE A.T. RESIDENZIALI (B-A)/A% -20,49%

ALTRE FUNZIONI URBANE Superficie
(ma)
C) Ambiti di trasformazione altre funzioni urbane, su suolo libero 02/12/201¢
D1) Ambiti di trasformazione altre funzioni urbane, su suolo libero, della variante - +
D2)
Ambiti di trasformazionealtre funzioni urbane, su suolo libero, attuati nel
periodo 02/12/2014 - novembre 2017 - =
D) Totale Ambiti di trasformazione altre funzioni ur bane da considerare
per la soglia di riduzione del consumo di suolo per le ALT RE FUNZIONI
URBANE
4 emn 9
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4 " " "o "7 7 + 7 ! ?

|var.2014/2018 Ind. di urbanizzazione - (Sup.urb.ta/Sup.terr. comunale) 0,76%|
|var. 2014/2018 Ind. di urbanizzazione - stato di diritto variante - (Sup.urb.le/Sup.terr. Comunale) —O,78%|
var soglia di consumo di suolo ai sensi lett.h comm alart. 3Ir 3/14 - VARIANTE 0,47%

(Sup.urbanizzata + Sup.urbanizzabile)/Sup.territoriale comunale
escluse aree per infrastrutture di cuialcomma4a  rt. 21Ir 31/14
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