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Linee guida

Abolizione comparti centro storico, recupero di tutte le
superfici e regole piu snelle

Riconversioni e ammodernamenti degli edifici esistenti

Premialita urbanistiche per interventi di miglioramento
ambientale, energetico e funzionali rivolte alla cittadinanza

Abolizione di diversi ambiti di trasformazione con la
possibilita di completare alcune aree inserite gia nel
contesto urbanizzato

Possibilita di realizzare gli ambiti di trasformazione,
sgravandoli di pesanti vincoli, ma aprendo un tavolo di
confronto con 'amministrazione per concordare interventi
di miglioramento infrastrutturale per la cittadinanza.

Mantenimento dei caratteri omogenei di aree per attivita
economiche, eliminate I'assurdo vincolo legato
all'appartenenza dell’attivita al sistema produttivo
artigianale o industriale.




* Facilitare il piu possibile i processi di rigenerazione del
sistema insediativo dell’economica locale, anche
mediante il rinnovo del patrimonio edilizio a disposizione
delle attivita economiche.

* Incentivazione per incrementare la nascita di attivita
economiche di vicinato con la possibilita di conversione
del 100 % dello spazio a disposizione negli ambiti delle
zone A e zone B.

* Attuazione di nuovi insediamenti per I'attivita economica
con la riqualificazione e il riordino delle aree pubbliche
integrato dall’'insediamento di destinazione d’uso private

* Azioni di tutela della aree di maggior pregio ambientale
esterne al tessuto urbano consolidato

* Definizione della rete ecologica comunale completata
con nuovi percorsi pedonali che colleghino tutte le
frazioni del territorio

* Riduzione delle emissioni inquinanti in ambiente e
riduzione dei consumi energetici e dei consumi idrici
mediante |'utilizzo di strumenti di premialita
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Ambito trasformazione |
AT1

Direttiva 18
Area di trasformazione AT1 Via Argonne
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Localizazione e ,
1 | Obiettivi della - Realizzazione di un insediamento destinato ad attivita b
] trasfarmazione economiche di particolare rilievo per i wvalori 1
] dell’'economia locale. ‘
E
2 | Dati quantitativi di | Superficie complessiva del comparto: mq 12.050 i
base di cui: e
i cui: ey
- Areo fondiaria a verde e servizi: 10% 4
- Area fondioria urbanizzabile: 90%
LU'Areo fondiaria a verde e servizi dovra essere localizzata
coerentemente con quanto stabilito al successivo punto 6.
3 |Porametriperfa | Indici e parametri ai fini dell'edificabilita e dell’attuazione
:m:’:;‘:; delle previsioni del Piano dei Servizi riferiti alla sola Area
fondiaria urbanizzabile:
Diritto Edificatorio DE: 0,50 ma/mq
Indice di edificabilita fondiaria IF: 0,70 mg/mg
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Ambito trasformazione

AT2
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Direttiva 19
Area di trasformazione AT2 Via Colombo

T Lacolizzazione

‘r-’ T

1 | Obiettivi della
trasformazione

2 | Dati quantitativi di
base

3 | Parametri per la
determinazione
dell'edificabilite

- Completamento e ridefinizione del margine urbano
mediante nuova edificazione,

- realizzazione di un insediamento residenziale con
caratteri tipologici assimilabili a quelli dell’Ambito
Territoriale T2.

Superficie complessiva del comparto: mq 31.360

di cui:

- Areo fondiaria a verde e servizi: 40%

- Area fondiaria urbanizzabile: 60%

LU'Area fondiaria a verde e servizi dowra essere localizzata
coerentemente con quanto stabilito al successivo punto 6.

Indici e parametri ai fini dell'edificabilitd e dell'attuazione
delle previsioni del Piano dei Servizi riferiti alla sola Area
fondiaria urbanizzabile:

Diritto Edificatorio DE:

Indice di edificabilita fondiaria IF:

0,25 ma/mgq
0,29 mg/mgq




Ambito trasformazione
AT3

A Area di trasformazione AT3 Via Bixio
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Localizzazione ibifita geologica
1 |Obiettivi dello - Realizzazione di un insediamento destinato ad attivita
| trasformaziane economiche di particolare rilievo per | valori K
| dell’economia locale. T
2 | Datiquantitatividi | Superficie complessiva del comparto: mq 8.850 (e
ko 13 base di cui: |
- Area fondiaria o verde e servizi: 10%
el - Areo fondiaria urbanizzabile: 90%

L'Areo fondioria a verde e servizi dovrd essere localizzata
coerentemente con quanto stabilito al successivo punto 6.

3 Pnrﬂme_frfp_érfﬂ Indici e parametri ai fini dell'edificabilita e dell'attuazione
determinazione | de|le previsioni del Piano dei Servizi riferiti alla sola Area
del’edificabilita Waia gee ]

fondiaria urbanizzabile:
Diritto Edificatorio DE: 0,50 mg/mqg
Indice di edificabilita fondiaria IF: 0,70 ma/mg




Ambito trasformazione

AT4

Direttiva 21

Area di trasformazione AT4 Via Stazione
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Localizzazione

1 | obiettivi delfa
trosformazione

- Riqualificazione generale e riordino delle aree di
proprietd pubblica, mediante cessione parziale e
valorizzazione mediante nuove attrezzature pubbliche,

- Conseguimento di una condizione di polifunzionalita
fruizionale, al fine di ottimizzare la realizzazione e la
gestione delle infrastrutture per 'accessibilita alle aree,

- Insediamento di destinazioni d’'uso private (n* 1 media
struttura di vendita), su parte dell'area, quale leva di
compensazione economica e finaziaria per Ia
riqualificazione dell'area e per la realizzazione e gestione

di nuovi servizi di interesse generale.

i | Superficie complessiva del comparto: mq 34.000
di cui:
- Area fondiaria a verde e servizi: min. 70%
- Area fondiaria urbanizzabile: max. 30%

Allinterno delfArea fondiaria urbanizzabile, & ammessa
I'edificazione ai fini dell'insediamento delle destinazioni d'uso
di cui al punto 5 seguente entro il seguente limite massimo

Indici e parametri ai fini dell'edificabilitd e dell'attuazione
delle previsioni del Piano dei Servizi riferiti alla sola Area
fondiaria urbanizzabile:
Diritto Edificatorio DE:
Indice di edificabilita fondiaria IF:

0,25 ma/mag
0,29 mq/mq




Efementi
progettuali di
interesse pubblico
o generale

Viabilita principale di collegamento

Dovra essere realizzata una viabilita di accesso diramata dalla

viabilita principale esistente mediante rotatoria o mediante

innesto canalizzato per sole immissioni in mano destra,

secondo le risultanze di uno specifico studio del traffico a

corredo del Programma Integrato di Intervento. La viabilita di

collegamento, diramata da via Stazione, dowra essere

realizzata prindpalmente entro il perimetro dell'Area
fondiaria urbanizzabile e dovra garantire I'accesso, oltre che
alle destinazioni d'uso ammesse entro FArea fondiaria
urbanizzabile stessa, anche ai servizi di interesse generale da

realizzare entro il perimetro dell'Area fondiario a verde e

Sernvizi.

Servizi di interesse generale

Contestualmente  all’attuazione delle previsioni del

Programma Integrato di Intervento per "Area fondiaria

urbanizzabile, dovranno essere realizzate quantomeno le

seguenti infrastrutture sportive:

— n* 1 campo da caldo a 7 giocatori coperto in erba
sintetica completo di idonee linee e attrezzature,
suddiviso ulteriormente in due campi da wldo a 5
giocatori completi di idonee linee e attrezzature sulla
longitudine del predetto campo, compresa idonea
illuminazione; il campo deve essere dotato di idonei
spogliatoi e servizi, nonché di spazi per il pubblico, anche
integrati da servizi di somministrazione di cibi e bevande,

— n" 2 campi da tennis/multiuso all'aperto con idonee
attrezzarture.

| servizi di interesse generale realizzati all'interno dell’Area di

trasformazione dowvranno essere di proprieta pubblica,

ancorché gestiti e manutenuti da soggeti privati.

Il Programma Integrato di Intervento potra prevedere la

realizzazione di ulteriori e diversi servizi, che potranno essere

ogegetto di specifica valutazione ai fini dell'assegnazione
dell'area di trasformazione mediante le procedure di pubblica
evidenza.




Ambito trasformazione
ATS5

o] Direttiva 22
s Area di trasformazione ATS Galvani-Piave-Verdi
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Locolizzazione Fattibilita geclogico
1 | Obiettivi dello - completamento e ridefinizione del margine urbane
trasformazione : : .
mediante nuova edificazione,

- realizzazione di un insediamento residenziale con
caratteri tipologici assimilabili a quelli dell’Ambito

Territoriale T3.
2 | Datiquantitatividi | Superficie complessiva del comparto: mq 16.175 1
, base di cui:
gt - Areo fondiaria a verde e servizi: 20%
| - Areo fondiaria urbanizzabile: 80%

L'Area fondiaria a verde e servizi dovra essere localizzata
coerentemente con quanto stabilito al successivo punto 6.

3 |Porametriperia | |ndici e parametri ai fini dell'edificabilits e dell’attuazione
determinariane | gelle previsionl del Plano del Servizl riteritl alla sola Areg
dell’edificabilita il s P

fondiaria urbanizzabile:
Diritto Edificatorio DE: 0,16 mg/mq
Indice di edificabilita fondiaria IF: 0,20 ma/mq




Ambito trasformazione
ATG6

Area di trasformazione AT6 Via Piave

el |

1 | Obiettivi della - completamento del sistema urbano mediante nuova

trasformazione edificazione,

- realizzazione di un insediamento residenziale con
caratteri tipologici assimilabili a quelli delllAmbito
Territoriale T3.

2 | Detiquantitatividi | Superficie complessiva del comparto: mgq 6.600
Sase - Area fondiaria o verde e servizi: 50%
- Area fondiaria urbanizzabile: 50%

LU'Areo fondiaria a verde e servizi dowra essere localizzata
coerentemente con quanto stabilito al successivo punto 6.

3 |Parametriperla | |ndici e parametri ai fini dell'edificabilitd e dell’attuazione

::mm delle previsioni del Piano dei Servizi riferiti alla sola Area
v fondiaria urbanizzabile:

Diritto Edificatorio DE: 0,16 ma/mq

Indice di edificabilita fondiaria IF: 0,20 ma/mgq




Ambito trasformazione

AT 7

Direttiva 24

Area di trasformazione AT7 Via Mazzini

1 | Oviettivi della
trasfarmazione

2 | Dati quantitativi di
base

3 | Parometriperia
determinazione
dell’edificabilita

- completamento e ridefinizione del margine urbano
mediante nuova edificazione,

- realizzazione di un insediamento residenziale con
caratteri tipologic assimilabili a quelli dell’Ambito
Territoriale T2.

Superficie complessiva del comparto: mq 33.275
Area fondiaria a verde e servizi: 60%
Area fondiaria urbanizzabife: 40%

L'Areo fondioric a verde e servizi dovra essere localizzata
coerentemente con quanto stabilito al successivo punto 6.

Indici e parametri ai fini dell'edificabilita e dell’attuazione
delle previsioni del Piano dei Servizi riferiti alla sola Area
fondiaria urbanizzabile:

Diritto Edificatorio DE: 0,25 ma/mq
Indice di edificabilita fondiaria IF: 0,29 ma/mq
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Ambito trasformazione

AT 8

OATEthiT 45

Arga dl traslormazioes ATE Via Staziona
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1 | Ofrcotn didler L'area di frasformazione ATE pud essere aifuata aptanda tra |
eoifumaine | oppyenti soenar:

- Spevnrig 1o reslemiione di un insediaments destinats
esthuivamente ad attrita eccrormiche praduline di tips
industriafe, con clevata densith d oocupati & quindi con
I'exciusione di aftivitd principaimente di tipo lagistioo,
mediznta totale frasformalione del sito, estesa anche
dlle gree inedilicate comprase nefd permeiro delfarea di
trasfarmazione;

- Stenamp 2 <onferma della  destingzione  d'uso
carrerdiale ﬁ&mt!. anche ¢on incrementy delle
superfici loode, limitstarnente slle ares  attualmente
edificate.

2 | oati quareratra N | Syperfizie complessiva del compana:
fow - Sconario 1@ g 51.840

- Scenarig 2; My 34,365

di cui:

= Areg fandiong & vérde @ serwin s

= Areg fondioio wban(zzabile: 8%

LArea fonclanio g verde £ servisl dourd pasere lacalazata

to=rentemente con guanta stabilito al successiio punta 5.

3 |Foumeniperi | ngici @ parametl 3 fini delledificabilng e delfatiuazione
OEIARANINE | gelle previzioni del Para dei Serviti ederiti alls sola Aver
EFEATRbT | padioric urbonicrcbile

Seenonio 1

Dirfto Edificatornio DE: 4,50 mofimg

Indice di eddicabditd fondiaria IF: 4,70 mig/mag

teenanio 2

Diriito Edificsiornio DE: BLigienls

niice di el i tenle + 3O




Un lavoro che non termina qui ma
che sara ulteriormente impreziosito
da tutti i contributi concreti che
arriveranno dalla cittadinanza nel =
prossimo futuro. e

ITER PROCEDURALE

l Pubblicazione per 30 giorni per
presa Visione

Scaduta la pubblicazione
Possibilita istanze e suggerimenti
da parte della cittadinanza nei 30
giorni successivi la chiusura della

pubblicazione
Indicativamente entro 15 giugno 2021
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