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Comune di Bregnano (Provincia di Como) cod. ISTAT 13028

Storia

Superficie

Abitanti

Nuclei storici e centri sparsi

Piano Regolatore Generale

Consorzi

Vincoli

Linee di trasporto

Principali arterie stradali

Corsi d’acqua

Inquadramento urbanistico

* Superficie dati ISTAT

: ha. 623

: Bregnano presenta una struttura policentrica composta da

due nuclei principali S. Michele e S. Giorgio e dalla terza
frazione di Puginate alla quale si aggiunsero in seguito le
cascine di Menegardo e S. Rocco.

Kmqg. 6,23 kmq*
Altitudine med. 290 m.s.l.m.

: n°. 6.365 al 31 dicembre 2012 (dati ISTAT)

densita media 820,71 ab / kmq (2001),
1.021,16 ab/kmq (2012) - Prov. Como 417,31 ab/kmq (2001)

. S. Michele, S. Giorgio, Puginate, C.na Menegardo e S. Rocco.

. vigente dal 16 aprile 1999 (D.G.R. n°. 42557);

: Consorzio per I'acqua potabile ai Comuni della Provincia di

Como

- Discarica controllata di ...... per lo smaltimento rifiuti solidi
urbani

- Consorzio Trasporti Pubblici Nord Milano

- Consorzio gas — gestito in concessione

- Consorzio del P.L.I.S. “della Valle del Torrente Lura’con
sede a Bulgorello di Cadorago - via Risorgimento n. 4/A.

- Azienda Sanitaria Locale — Provincia di Como A.S.L. —

- — Area Distrettuale di Como.

Idrogeologico ai sensi dellart. 1 del R.D.L. 30/12/1923 n°. 3267.

- Parco Sovracomunale della Valle del Torrente Lura
(P.L.1.S.); riconoscimento D.G.R. n. 5311 del 24.11.1995 e
successiva modifica D.G.R. 33671/97.

. su ferro
- F.N.M. Autoservizi — stazione di Lomazzo (3 Km da
Bregnano)
- F.S. Autoservizi - stazione di Lentate sul Seveso (8
Km da Bregnano)
su gomma

- Como - Cermenate — Bregnano
- C.T.P. Saronno — Meda (Stazione Lentate)

. Autostrada Pedemontana in progetto :

Strada Statale n°. 35 (dei Giovi)
Strada Provinciale n°. 31 (della Pioda)
Strada Provinciale n°. 32 (Novedratese)

. Torrente Lura, laghetto Rosore, Roggia Murella.

: Il Comune di Bregnano € dotato di un P.G.T. vigente, approvato

con delibera di C.C. n°. 36 del 07/10/2009 e n° 37 del 08/10/2009.
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INQUADRAMENTO URBANISTICO

Il Comune di Bregnano & dotato di un Piano di Governo del Territorio, vigente, approvato con
delibera C.C. n. 36 del 07 ottobre 2009 e n. 37 del 08 ottobre 2009 e pubblicate sul BURL Serie
Inserzioni e Concorsi n. 20 del 19 maggio 2010.

Inoltre con delibere di C.C. numero 2 e numero 4 in data 31 gennaio 2012 é stata approvata una
Variante al P.G.T. — prima e seconda variante, pubblicate sul BURL Serie Inserzioni e Concorsi n. 41
del 10 ottobre 2012.

In data 12 dicembre 2012 é stato deliberato I'avvio del Procedimento per la Variante Generale al

Documento di Piano con D.G.C. n. 93.
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CONTESTO SOCIO-ECONOMICO

L’ANDAMENTO DEMOGRAFICO E LO SVILUPPO ECONOMICO

Il contesto socio-economico cui appartiene il comune di Bregnano € quello delle “Brughiere
Occidentali Comasche”, ambito sub-provinciale che nel decennio 1991-2001 ha fatto registrare gli
incrementi piu sostenuti della popolazione residente e che insieme alllambito di Cantu, evidenzia i
maggiori tassi di natalitad. Il saldo del tasso di natalitd/mortalita dell’'ultimo quinquennio conferma il
trend di crescita positivo, in particolare gli ultimi tre anni.

A) Dal 1991 al 2001 la popolazione di Bregnano & cresciuta del 14,31% contro il 2,96% della
Provincia di Como, '1,99% della Regione Lombardia e dei comuni di Cadorago (11,20%), di
Cermenate (5,93%), di Lazzate (10,68% ), di Rovellasca (6,39%) Lomazzo (6,08%).

Incremento medio degli abitanti
1991/2012 é di (6.313-4.469=)
1.844/21anni = 87,80 ab./anno

Incremento medio degli abitanti
2007/2012 é di (6.313-5.857=)
456 /5 anni = 91,20 ab./anno

Il numero di abitanti previsti al 2024 risulta, sommando alla popolazione residente al 2012, lo
stesso incremento registrato dal 1991 al 2012, pari al [(6.313 ab — 4.469 ab. =) 1.844 ab : 21
anni =] 87,80 e quindi pari ad un incremento al 2024 di (87,80 ab.x 12 =) 1.053 ab. per una
popolazione prevista finale di (6.313 ab. + 1.053 ab.=) 7.366 ab.

Considerando invece il tasso di crescita nell’'ultimo quingquennio la previsione al 2024 potrebbe
essere (6.313 ab. —5.857 ab. : 5x 12 + 6.313 =) 7.407,40 ab.

Prevedibilmente si pud assumere al 2024 una popolazione di 7.300 ab. per arrotondamento
della popolazione di 7.366 ab. a fronte di un generale decremento demografico che si prospetta

per i prossimi decenni.
La Popolazione residente e di 6.313 al 31 dicembre 2012.
I numero di famiglie € aumentato del 9,23% (1.753 famiglie al 1991; 1.927 famiglie al 2001)

contro il 11,45% della Provincia di Como nello stesso periodo.
La media di componenti per famiglia & scesa:
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1991 1995 2001 2007 2010 2012
persone / persone / persone / persone / persone/famiglia | persone/famiglia
famiglia famiglia famiglia famiglia
Bregnano 2,80 2,65 2,51 2,48 2,50
Provincia Como 2,73 2,53

B)

La media di 2,50 del 2012 sembrerebbe significare un fenomeno d’'immigrazione di

popolazione piu giovane e la formazione di nuove famiglie.

Al 31/12/2012 il numero delle famiglie e di 2.541.

Si registra un aumento delle famiglie formate da uno o due componenti come conferma la
composizione familiare al 2012.

Il tasso di natalita e di mortalita

Ultimo quinquennio . . Saldo tasso

Tasso natalita Tasso mortalita . .
2006/2010 natalita/mortalita

2006 0,96% 0,65% +0,31%

2007 0,77% 0,62% +0,15%

2008 1,22% 0,75% +0,47%

2009 1,05% 0,60% +0,45%

2010 1,12% 0,70% +0,42%

In questa realta il dato I.S.T.A.T., che prevede per i prossimi 20 anni il calo della popolazione
fino a raggiungere il 10% nel 2021, attualmente non & confermato e dovra essere oggetto di
valutazione.

La popolazione di Bregnano registra un indice di vecchiaia (rapp. % pop. > 65 anni / pop.
compresa tra 0 — 14) al 2011 di 101,1 contro i 141,1 della regione Lombardia.

L’'indice di dipendenza (rapp % pop (0 — 4 + > 65)/pop. 15 — 64) nel 2011 é di 46,9 contro i
52,2 della Regione Lombardia. In particolare I'indice di dipendenza giovanile € del 23,3%,
I'indice di dipendenza degli anziani & del 23,6%. La Regione Lombardia registra valori pari al
21,6% e 30,5%: piu elevato risulta questo valore, maggiore e’ la quota di popolazione non
autonoma dal punto di vista produttivo.

L'indice di ricambio (rapp.% popolazione 60-64 anni/pop. compresa tra 15-19 anni) nel 2011
e’ di 114,5 contro il 145,6 della Regione Lombardia: piu elevato risulta questo valore, minore €’
la quota dei giovani che entra nell’eta produttiva attiva.
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Al fine di promuovere una corretta verifica dell’'offerta di aree ed attrezzature pubbliche e di

interesse generale, occorre innanzitutto assumere i necessatri riferimenti demografici, sia quelli

di valore assoluto sia quelli di tendenza, cosi come risultano dalllandamento demografico

illustrato dalla seguente tabella

INCREMENTO DEMOGRAFICO — COMUNE DI BREGNANO — 1991 - 2006 Tabella 1
Saldo Ne.
Anno Nati Morti natur. | Immigrati | Emigrati Saldo famiglie Totali al 31.12
Totale | Totale | Totale Totale Totale Totale Totale Totale TOTALE

1991 43 32 11 129 63 77 4.469
1992 41 33 213 105 116 140 4.609
1993 50 44 200 110 96 1.659 104 4.713
1994 65 28 37 223 139 121 1.702 128 4.841
1995 46 41 5 136 126 15 1.722 20 4.861
1996 42 45 -3 167 120 44 1.753 36 4.897
1997 52 36 16 182 126 72 1.779 57 4.954
1998 44 41 3 177 166 14 1.780 -1 4.953
1999 43 37 6 200 141 65 1.851 86 5.039
2000 49 33 16 144 15 145 1.877 10 5.049
2001 62 49 13 178 10 181 1.927 64 5.113
2002 40 32 8 170 8 170 n.d. 68 5.181
2003 65 40 25 260 153 132 2.020 131 5.312
2004 58 33 25 322 152 195 2.128 196 5.508
2005 63 39 24 242 167 99 2.180 99 5.607
2006 52 47 5 337 200 137 2.274 142 5.749
2007 70 35 35 323 205 118 2.360 153 5.902
2008 53 42 11 264 190 74 2.405 85 5.987
2009 72 42 30 247 187 60 2.432 90 6.077
2010 73 45 28 228 181 47 2.479 75 6.152
2011 63 29 34 319 233 86 2.533 64 6.216
2012 73 38 35 340 278 62 2.541 95 6.313

Media annua
iscritti

1991-2006 53,05 36,09 16,95 212,00 130,68 90,41 83,73
Periodo Incremento medio di abitanti per anno é pari a
1991-2012 87,80 ab./anno negli ultimi 21 anni

L’incremento dell’'ultimo quinquennio 2007-2012 € pari a

(6.313-5.902=) 411/5 = 82,2 ab./anno

10
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popolazione

Incremento demografico 1991-2012
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Il grafico evidenzia il trend positivo del saldo nati / morti e il trend positivo del saldo
immigrati/emigrati. Questo ultimo di gran lunga superiore rispetto al precedente, conferma
nel saldo migratorio la ragione principale dellincremento annuale della popolazione di
Bregnano.

Il grafico evidenzia anche la notevole entita del fenomeno di ricambio di popolazione dovuto

al suddetto saldo annuale immigrati/emigrati.
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Tavola: Popolazione residente per anno di censimento e incremento percentuale - (dettaglio provinciale

2) ecomunale)

Censimento al 2012.

A) Anni di censimento
1971 1981 1991 1995 2001 2012
AREA ANALIZZATA abitanti abitanti abitanti abitanti abitanti abitanti
Regione Lombardia 8.543.387 8.891.652 8.856.074 9.032.554 9.794.525] 10,15 %
Prov. di Como 476.209 511.425 522.093 528.498 537.500 592.504| 15,85 %
Prov. di Lecco 265.359 286.636 295.948 - 311.452 338.425] 18,07 %
Prov. di Monza - - 697.568 711.389 731.573 850.684 -
Prov. di Milano 3.727.841 3.839.006 3.736.507 3.700.530 3.707.210 3.075.083] -19,90 %
Codice istat Descrizione 1.981 1991 1995 2001 2012
13028 Bregnano 3.719 4.469 4.861 5.113 6.313] 69,75 %
13036 Cadorago 5.353 5.929 6.187 6.593 7.806] 45,82 %
13064 Cermenate 7.516 8.118 8.480 8.599 9.092] 20,97 %
13201 Rovellasca 5.393 5.902 5.980 6.279 7.703] 42,83 %
15117 Lazzate (Mi) 5.404 5.803 5.945 6.423 7.711) 42,69 %
15147 Misinto (Mi) 3.424 3.698 3.843 4,108 5.296] 54,67 %
B) Anni di censimento
AREA ANALIZZATA | 1971/1981 | 1981/1991 | 1991/1995 | 1995/2001 | 2001/2012
Regione Lombardia 4,08 %  -0,40 % -100,00 % % 8,44 %
Prov. di Como 7,40 % 2,09 % 1,23 % 1,70 % 10,23 %
Prov. di Lecco 8,02 % 3,25 % % % 8,66 %
Prov. di Monza 1,98 % 2,84 % 16,28 %
Prov. di Milano 2,98 % -2,67 % -0,96 % 0,18 % -17,05 %
Codice istat Descrizione 1991 1995 2001 2012
13028 Bregnano % 20,17 % 8,77 % 5,18 % 23,47 %
13036 Cadorago % 10,76 % 4,35 % 6,56 % 18,40 %
13064 Cermenate % 8,01 % 4,46 % 1,40 % 573 %
13201 Rovellasca % 9,44 % 1,32 % 5,00 % 22,68 %
15117 Lazzate (Mi) % 7,38 % 2,45 % 8,04 % 20,05 %
15147 Misinto (Mi) % 8,00 % 3,92 % 6,90 % 28,92 %
3) Tavola: Densita media della popolazione residente e incremento percentuale - (dettaglio provinciale e
comunale)
Anni di censimento
Densita
media
1981 1991 2001 2012 Kmq 2012 1981-1991 | 1991-2001 | 2001-2012
AREA ANALIZZATA abitanti abitanti abitanti abitanti Ab/kmq |incremento % |incremento % |incremento %
Regione Lombardia 8.891.652 8.856.074 9.032.554 9.794.525] 23.862,85 410,45 -0,40% 1,99% 8,44%
Prov. di Como 511.425 522.147 537.500 592.504 1.288,07 459,99 2,10% 2,94% 10,23%
Prov. di Lecco 286.636 295.948 311.452 338.425 816,17 414,65 3,25% 5,24% 8,66%
Prov. di Monza 697.568 731.573 850.684 363,82  2.338,20 4,87% 16,28%
Prov. di Milano 3.839.006 3.738.685 3.707.210  3.075.083 1.984,39  1.549,64 -2,61% -0,84% -17,05%
Cod. istat - Descrizione
13028]Bregnano 3.719 4.469 5.113 6.313 6,23  1.013,32 20,17% 14,41% 23,47%
13036]Cadorago 5.353 5.929 6.593 7.806 7,08 1.102,54 10,76% 11,20% 18,40%
13064]Cermenate 7.516 8.118 8.599 9.092 8,08  1.12525 8,01% 5,93% 5,73%
13201} Rovellasca 5.393 5.902 6.279 7.703 346  2.226,30 9,44% 6,39% 22,68%
15117|Lazzate 5.404 5.803 6.423 7.711 529  1.457,66 7,38% 10,68% 20,05%
15147]Misinto 3.424 3.698 4.108 5.296 514  1.030,35 8,00% 11,09% 28,92%
Fonti: ISTAT

13
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censimento - (dettaglio provinciale e comunale)

Censimento 2011

Tavola: Densita media delle famiglie nelle province lombarde per anno di

Anni di censimento
AREA ANALIZZATA FAMIGLIE 1981 | 1991 | 2001 | 2011
AL 2011 n® Densita media
componenti / famiglia
Regione Lombardia 4.364.713 2,86 2,67 2,45 2,22
Prov. di Como 252.416 2,94 2,73 2,53 2,32
Prov. di Lecco 141.504 2,96 2,76 2,55 2,38
Prov. di Monza 358.769 - - - 2,34
Prov. di Milano 1.501.725 2,81 2,63 2,38 2,02
13028  BREGNANO 2.533 - - 2,65 2,45
13036 CADORAGO 3.293 - - 2,62 2,32
13064 CERMENATE 3.743 - - 2,66 2,41
13201  ROVELLASCA 3.247 - - - 2,33
15117  LAZZATE 3.025 3,05 2,95 2,65 2,51
15147  MISINTO 2.057 3,20 2,90 2,64 2,53

4.2)  Tavola: Popolazione - Densita della Popolazione
Anni di censimento
Densita Densita Densita
1981 1991 2001 2011 Superficie | media 1991 | media 2001 | media 2011 | 1991-2001 | 2001-2011
AREA ANALIZZATA abitanti abitanti abitanti abitanti Kmgq Ab/kmq Ab/kmq Ab/kmq var. % var. %
Regione Lombardia 8.891.652 8.856.074 9.032.554 9.700.881| 23.862,85 371,12 378,52 406,53 1,99% 7,40%)
Prov. di Como 511.425 522.147 537.500 586.795 1.288,07 405,37 417,29 455,56 2,94% 9,17%)
Prov. di Lecco 286.636 295.948 311.452 336.127 816,17 362,61 381,60 411,83 5,24% 7,92%|
Prov. di Monza - 697.568 731.573 840.358 363,82 1917,34]  2.010,81 2.309,82) 4,87% 14,87%
Prov. di Milano 3.839.006 3.738.685 3.707.210  3.035.443 1.984,39 1884,05 1.868,19 1.529,66 -0,84% -18,12%
Codice istat Descrizione 1981 1991 2001 2011 Kmq Ab/kmq Ab/kmq Var. % Var. %
13028  BREGNANO 3.719 4.469 5.113 6.216) 6,23 717,34 820,71 997,75 14,41% 21,57%
13036 CADORAGO 5.353 5.929 6.593 7.655 7,08 837,43| 931,214689 1081,21 11,20% 16,11%)
13064 CERMENATE 7516 8.118 8.599 9.032 8,08 1004,70 1.064,23 1.117,82 5,93% 5,04%
13201  ROVELLASCA 5.393 5.902 6.279 7.561] 3,46 1705,78 1.814,74]  2.185,26 6,39% 20,42%
15117  LAZZATE 5.404 5.803 6.423 7.589 5,29 1096,98 1.214,18 1.434,59 10,68% 18,15%|
15147  MISINTO 3.424 3.698 4.108 5.210) 5,14 719,46 799,22 1013,62 11,09% 26,83%
Densita abitativa - 2001
4.3) Tavola: Indice di affollamento per stanze occupate e incremento stanze 1981-1991-2001
Censimento 2001
Anni di censimento
1.981 1.991 2.001 1.981 1.991 2.001 2.001
Indice di affollamento Mq per
AREA ANALIZZATA Abitanti Stanze Abitanti Stanze Abitanti Stanze abl/st occupante
Regione Lombardia 8.856.074 15.195.746  9.032.554  16.258.387 1,68 0,56 38,1
Provincia di Como 511.425 821.354 522.147 967.839 537.500 1.031.244 0,62 18 0,52
Provincia di Lecco 295.948 570.889 311.452 605.500 1,83 0,51
Brianza Centrale - 471.181 348.256 559.154 0,62
Provincia di Milano 3.936.237 3.831.781 3.738.685 5.088.793  3.707.210 5.949.842 1,03 0,73 0,62
Cod. istat  Descrizione
13028 BREGNANO 3.719 4.909 4.469 6.976 5.113 8.372 0,76 0,64 0,61 38,1
13036 CADORAGO 5.353 7.715 5.929 9.814 6.593 10.702 0,69 0,60 0,79 36,1
13064 CERMENATE 7.516 10.067 8.118 12.964 8.599 14.044 0,75 0,63 1,03 37,9
13201 ROVELLASCA 5.393 7.940 5.902 9.789 6.279 10.690 0,68 0,60 0,75 37,0
15117 LAZZATE 5.404 6.480 5.803 8.257 6.423 10.347 0,83 0,70 0,77 35,9
15147 MISINTO 3.424 4.397 3.698 5.436 4.108 6.749 0,78 0,68 0,49 39,0

Fonti: ISTAT — 12° e 14° Censimento della popolazione
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5) Tavola: Incremento stanze - (dettaglio provinciale e comunale)
Censimento 2001.

Anni di censimento

1981 1991 2001 1981/1991 1991/2001

AREA ANALIZZATA Stanze Stanze Stanze n. % n. %
Regione Lombardia 13.182.137 | 15.195.746 | 16.258.387 23,34% 6,99%
Provincia di Como 821.354 967.839 1.031.244 25,55% 6,55%
Provincia di Lecco 481.823 570.889 605.500 25,67% 6,06%
Brianza Centrale 394.187 471.181 559.154 41,85% 18,67%
Provincia di Milano 4.953.565 5.651.604 5.949.842 20,11% 5,28%
Codice istat  Descrizione

13028 BREGNANO 4.909 6.976 8.372 2.067 42,10% 1.396 20,00%

13036 CADORAGO 7.715 9.814 10.702 2.063 26,60% 888 9,00%

13064 CERMENATE 10.067 12.964 14.044 2.887 28,70% 1.090 8,00%

13201 ROVELLASCA 7.940 9.789 10.690 1.849 23,30% 901 9,20%

15117 LAZZATE 6.480 8.257 10.347 1.777 27,42% 2.090 20,20%

15147 MISINTO 4.397 5.436 6.749 1.039 23,63% 1.313 19,45%

Fonti: ISTAT — 12° e 14° Censimento della popolazione
PTCP di Como — Allegato 1

6) Consumo di suolo e massimo incremento di superficie urbanizzata nella Brianza Centro

. Incremento Indice del consumo
- - Indice del | percentuale )
Superficie Superficie . di suolo alla
- consumo | rispetto alla . ;
AREA ANALIZZATA comunale urbanizzata di suolo superficie situazione delle
urbanizzata prevision
kmq. Kmg. % % %

Barlassina 2,7 1,7 62,28 2,00 64,55
Bovisio Masciago 5 2,9 57,18 2,00 58,32
Ceriano Laghetto 7.1 2,4 33,4 4,00 34,74
Cesano Maderno 11,4 6,8 59,13 2,00 60,31
Cogliate 7 2,1 29,71 4,00 30,9
Lazzate 5,2 1,9 37,2 3,00 38,32
Lentate s.
Seveso 14,2 4,6 32,7 4,00 34,01
Misinto 5,3 2,1 30,19 3,00 40,18
Seveso 7,4 4,4 59,94 2,00 61,14
Totali 65,3 28,9 44,26
Totale ambito
Ovest 130,9 67,1 51,26 2,40 52,47
Totale ambito
Centro 147,60 82,30 55,759 1,70 56,73
Totale ambito
Brianza 424,30 199,40 46,995 2,40 48,11

13028 Bregnano 6,23 > 40,00 1,00

13036 Cadorago 7,08

13064 Cermenate 8,08

13201 Rovellasca 3,46
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IL TERRITORIO

A)

I consumo del suolo all’attuazione della Variante generale del P.G.T. € pari al 36,12% per
un’estensione territoriale complessiva di 6,34 kmq. Il suolo urbanizzato previsto e di 2.238.091
kmgq. Il suolo non urbanizzato sara pari a 4.103.132 kmq con una percentuale del 64,70%, di
cui 1.799.051 kmq interni al P.L.I.S. del Lura (27,00%). Un altro aspetto rilevante del territorio
di Bregnano é lelevata incidenza percentuale della superficie destinata all'agricoltura
2.348.104 kmq (36,88%).

Il consumo di suolo previsto dalla Variante Generale al P.G.T. & pari a 20.026 mq (+0,91% del
suolo urbanizzato (2.203.622+20.026 = 2.236.648 mq), rispetto all'Incremento complessivo
ammesso del 2,00% (L.A.E. pari a 1,30% + 0,70% per Incremento ammissibile attribuito ai
sensi dell'art. 38 delle N.d.A. del P.T.C.P. per i “Criteri Premiali”)).

La densita della popolazione e di 820,71 ab/kmq (2001) contro una media della Provincia di
Como di 417,31 ab/kmqg e della Provincia di Milano di 1.867,24 (dati ISTAT 2001). Al
31/10/2012 la densita e di 1.021,16 ab / kmg con un incremento del 24,42%.

Il dato & coerente con la localizzazione di Bregnano a sud della Provincia di Como, a confine
con la Provincia di Milano, dove la densita dei comuni di Lentate sul Seveso (1.026,80 ab/kmq)
e di Lazzate (1.213,42 ab/kmq) & simile.
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Servizi alivello locale
La variante generale al P.R.G. dichiara una disponibilita di 232.908,75 mq di standard esistenti
(vedi la successiva Tabella 1)

di:

- 181.056,00 mg. di tipo residenziale + 7.211,00 mq di S.I.p.
- 25.163,00 mgq. per il produttivo

- 19.478,75 mq. per i servizi

con una dotazione per abitante pari a 29,82 mqg. per abitante, con sovrabbondanza
complessiva di + 39.911,50 mq.).

La dotazione di progetto della variante generale al P.R.G. e di 232.908.75 d'urbanizzazione
secondaria (U2%), di 25.259,00 d'urbanizzazione primaria (U1") e di 18.680 mq di Verde di

connessione ambientale (Vca).

AREE E ATTREZZATURE STANDARD ESISTENTI Tabella 4 02/10/2013
ZONE PER INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI
STANDARDS - Numero abitanti al 31-12-2012 - 6.313
Esistenti
L o Richiesti Totale area )
Descrizione Richiesti | per 6.313 Tabella Tabella e Differenze
abitanti Area attrezzature | attrezzature attrezzature
pubbliche private esistenti
mq./ab. md. md. mq. md. mg. mg.
Parco gioco-sport * 15,00 |  94.695,00 | 103.853,00 0,00| 103.853,00| +9.158,00
Il " Il i Il il
Istruzione inferiore
(compresa S.l.p.
esistente) 4,50 | 28.408,50 | 30.442,00 1.413,00 1.006,00 32.861,00| +4.452,50
Interesse comune
(compresa S.l.p.
esistente) 4,00| 25.252,00| 46.761,00 3.526,00 1.266,00 51.553,00 | +26.301,00
TOTALE 23,50 | 148.355,50 | 181.056,00 4.939,00 2:272,00 188.267,00 | 39.911,50
7.211,00
La quota di standard per abitante esistente € pari a 188.267,00/6.313 = 29,82 mqg/ab
URBANIZZAZIONI PRIMARIE - ESISTENTI Richiesti Aree esistenti  mg/ab Differenza
Parcheggi - dotazione richiesta 3,00 mg/ab. 18.939,00 25.259,00 4,00 +6.320,00
Verifica dotazione U2" (urbanizzazioni secondarie) Abitanti mg/ab. Dotazione in mq
di cui agli obiettivi del Documento di Piano 6.313 23,50 149.577,50
Verifica dotazione U1” (urbanizzazioni primarie - PARCHEGGIO)
ex L.R. 1150/1942 6.313 3,00 18.939,00
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AREE E ATTREZZATURE STANDARD ESISTENTI Tabellal 26/03/2013
ZONA STANDARD F ZONA F - PRODUTTIVO | SERVIZI | Urbanizzazioni
N Parca [| Istruzione | Interesse S.l.p. Industriali | Industriali Servizi Parcheaqi
Esistente I Esistente Esistente i Fsistente Esistente Fsistente Esistenti
ma 1 ma ma ma ma ma ma ma
1 2.680.00 1.413.00 542 00
2 1.808.00 77400 450.00
3 1.708.00 232.00 1.230.00
4 252.00 5504 00 483000
5 590000 64000 33500
6 1l 541800 718 00 304300
7 7.772.00 6.880.00 2.748.00
8 163000 1l
9 43100 2.398 00 188.00 1.495 00
10 6.645 00
11 2248 00
12
13 1l 1.260.00
14 1l 1.408 00
15
16 I 335.00
17 197.00 Il 2.270.00
18 1l 1.158.00
19 1l 2.084 .00
20 431.00 431.00
21 1.361.00 650.00 358.00
22 682.00
23 3.753.00 858.00
24 1.961.00 /i
25
26 /i 32.00
27 3.576.00 103.00
28 1 1.306.00
29 345500
30 4.710.00 2.753.00
31 51205 00 16 921 75
32 16 964 00 1881000 | 3168 00
33 1l 2 66800
34 Il 533.00
35 977.00
36 392500 /I 780.00
37 1.109 00
38
39 1 2.223.00
40 1l 899.00
41 /i
42 436 00
43 2.220.00 1l
44 1.664.00 117.00
45 1l 1 2 464 00
46 1.644 00
47 Il 317.00
48
49 /i 305.00
50 /i 42500
51
52 787.00
53 1.497.00
54 867.00 1l 1.243.00
1515
56
57 3.736.00
58 25500
59 454 00
60 y/h 138.00
61
62 1l 272.00
63 82800
66 682.00
67 25.00
68 344 00
69 644 00
70
72 2.567.00
73
74
75
76 8.698.00
Totali
... | 103.853,00 | 0,00 | 30.442,00 | 46.761,00 | 7.211,00 | 20.333,00 4.830,00 | 19.478,75 25.259,00
181.056,00 7.211,00 25.163,00 19.478,75
Totale 232.908,75 25.259,00
25.014,00 | Proprieta della Parrocchia o privati
Standard in zona di Centro storico
* Standard convenzionato ad uso pubblico
Standard collocati all'interno del PLIS della Valle del
7.211,00 | S.l.p. esistente pari alla S.l.p. complessiva meno la

Pc®

Pc®

Pc®

Pc®

Pc®
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1.5. PREVISIONI

Le previsioni gia condotte nel Documento di Piano del P.G.T. vigente e qui verificate rispetto
allandamento demografico tra il 2007 e il 2012, consentono di confermare gli obiettivi
guantitativi per I'incremento demografico indicati nel Documento di Piano:

Verifica dell'incremento demografico
a) abitanti al 31.12.2012 n°. 6.313
b) incremento al 2019 di n°. 576 n°. 6.889
c) incremento al 2024 di n°. 411=987 = n°. 7.300

POPOLAZIONE  al 2024 7.300 ab.
STANDARD al 2024  277.043,77 mq pari allo standard di progetto
209.196,20 mq = 28,66 mg/ab.

7.300 ab.
INCREMENTO MASSIMO del territorio urbanizzato 1,30% = 16.425 mq
ai quali si aggiunge I'incremento di cui all’art. 40 delle N.d.A.
del P.T.C.P. - Criteri Premiali dello 0,70% = _3.601 mg
INCREMENTO AMMISSIBILE COMPLESSIVO PARI A 20.026 mq.
INCREMENTO PREVISTO PARI A 20.026 mq < 44.072 mq

Nota — Il Documento di Piano prevede inoltre l'individuazione di un’area a standard (F — Vca)
per Verde di connessione ambientale (di 18.680 mq di superficie da utilizzare per la
perequazione di volumi. La previsione del P.G.T. conferma l'area nello stato di fatto e
cioé agricola di interesse ambientale. La classifica come F ai soli fini compensativi. E’
pertanto escluso ogni tipo di edificazione o manomissione anche ai soli fini
dell'introduzione di attrezzature di tempo libero.
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2 - Indicazione degli atti di programmazione emanati da Enti

sovracomunali

Quasi tutti i problemi urbanistici hanno una dimensione territoriale superiore a quella comunale e
richiedono pertanto una pianificazione ispirata al principio di sussidiarieta e di reciproca
collaborazione fra gli Enti. Questa esigenza presuppone un’esatta definizione del quadro
programmatico in via di definizione.

La Provincia di Como ha adottato il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.), in
attuazione della legge regionale n°. 12/2005, mentre la Regione Lombardia ha approvato il Piano
Territoriale Regionale che comprende anche il Piano Paesaggistico Regionale.

Recentemente e stata avviata la procedura di Accordo di Programma del progetto definitivo del
sistema Viabilistico Pedemontano, che interessa direttamente Bregnano per il tracciato
dell’Autostrada previsto a sud dei centri di S. Michele e S. Giorgio e per le opere connesse e
complementari, la nuova S.P. 31 in confine con Cermenate.

Questi atti di programmazione sono molteplici e vengono di seguito riassunti e/o sintetizzati al fine
di rappresentare nel modo piu efficace il contesto programmatico di riferimento per il P.G.T. di

Bregnano.

a. PIANO TERRITORIALE REGIONALE

b. PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE

Cc. PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE

d. PIANO STRATEGICO PER L’'AREA METROPOLINATA MILANESE

€. CONTRATTO DI FIUME OLONA — BOZZENTE - LURA

f. PIANO PARTICOLAREGGIATO DI ATTUAZIONE DEL PARCO LOCALE DI INTERESSE

SOVRACOMUNALE DELLA VALLE DEL TORRENTE LURA
g. EVOLUZIONE DEL SISTEMA COMMERCIALE DI BREGNANO E DEI COMUNI LIMITROFI.
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a. PIANO TERRITORIALE REGIONALE (P.t.r.) e PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE (P.p.r.)

Il Piano Territoriale Paesistico Regionale di cui si € dotata la Regione Lombardia (PTR) € lo
strumento di pianificazione di livello regionale, che propone una "visione" per la crescita sostenibile
della Lombardia.

Con D.G.R. del 16 gennaio 2008 n. 6447 il P.T.R. vigente del 2001 ai sensi della L.R. 12/2005 é
stato sottoposto ad aggiornamento ed integrazione, in linea con la “Convenzione Europea del
paesaggio” e con il D.Lgs 42/2004.

Il Piano assume la duplice valenza di strumento di conoscenza strutturata delle caratteristiche,
potenzialita e dinamiche della Lombardia, e di mezzo di orientamento e cooperazione finalizzato a
dare corpo alle proposte maturate ai diversi livelli territoriali e a realizzare la coesione tra i
molteplici interessi in gioco.

Esso contiene I'analisi delle trasformazioni recenti e le invarianti territoriali con le quali deve
misurarsi il P.T.R.

L'opportunita di aggiornamento delle scelte di valorizzazione del paesaggio regionale, correlata
alla redazione del PTR ha offerto oggi la possibilita di proseguire nelliintegrazione tra
pianificazione territoriale e urbanistica e pianificazione del paesaggio, ma anche di trovare
maggiore correlazione con le altre pianificazioni del territorio, e in particolare quelle di difesa del
suolo e ambientali.

Le nuove misure di indirizzo e di prescrittivita paesaggistica si sviluppano in stretta e reciproca
relazione con le priorita e gli obiettivi messi a sistema dal Piano Territoriale Regionale, con
specifica attenzione ai temi della riqualificazione paesaggistica e del contenimento dei fenomeni di
degrado.

La Giunta regionale, con la d.g.r. 6447 del 16 gennaio 2008, ha proceduto all'aggiornamento del
piano territoriale pesistico su due livelli e in due tempi:

e ha approvato le integrazioni e gli aggiornamenti del quadro di riferimento paesistico e degli
indirizzi di tutela del PTPR del 2001, come primo ed immediato aggiornamento dello stesso
di competenza della giunta stessa. Queste integrazioni sono immediatamente operanti;

e ha inviato al Consiglio regionale la proposta complessiva di Piano Paesaggistico quale
sezione specifica del PTR che comprende, oltre agli aggiornamenti di cui al punto
precedente, la revisione della disciplina paesaggistica regionale e correlati documenti e
cartografie.

Si riportano gli estratti le tavole di interesse per il territorio del comune di Bregnano e si rimanda al
documento stesso per approfondimenti.

Abaco principali informazioni paesistico-ambientali per comuni Volume 1 “Appartenenza ad
ambiti di rilievo paesaggistico regionale”.
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Il presente abaco, costruito con riferimento ai singoli comuni e organizzato per territori provinciali,
costituisce uno strumento di supporto per una rapida individuazione delle principali indicazioni
paesaggistiche relative al territorio di interesse..

Art. 17, appartenenza agli ambiti di elevata naturalita, individuati nella tavola D, meglio specificati
nei Repertori. L'articolo richiamato, ai fini della tutela di questi ambiti principalmente montani,
declina obiettivi specifici, compiti e limiti dell'azione locale e prevede un regime transitoria di
salvaguardia, con sospensione delle trasformazioni esterne agli ambiti gia edificati con continuita,
fino alla revisione degli strumenti urbanistici comunali (PGT).

Riferimenti: Tavola D — Repertori — Normativa art. 17

Tk
‘ri/ v
Legenda
l— ] Confini provinciali
e Confinl reglonali
‘r 5 Bacini idrografici intemi
4 ¥ . P
T F ) eupericials <4
',’a an eta d’ : 2 o 2 z:;"" Fearrouie
& 7 L ] r . ) ' Strade statall
o Gen t"e e 4 ¢ | A Autostrade & tangenzial
| & & Ambili urbanizzati

adate

WO ™ pareo nazionale dello Stalvio
B ™ pareni regionall it

AREE DI PARTICOLARE INTERESSE AMBIENTALE-PAESISTICO

S Ambil di olevata naturalita - farl. 171

] Ambito di specifice valors storico ambientale - [art, 18]

- Ampito di galvaguardia & nqualificazionsa dal aghi o Mantova
fart 18, comma 2]

[[38 3 Laghiinsubrici, Ambita di 5alvaguardia dello scenanc lacuale
far 19, comma 4 - vedi anche Tavale Da- D16 -Dic- Dig)

lu = mbito di specifica lulela paesagyistica del liume Po - [arl. 20, comma 8]

g U0 Ambita di utela paesaggistics del sistema vallive del fiurme Po
[, 20, cotmm 9]

ISaronne U .‘_ : 777 Navigiis Grands & Naviglia oi Pavia - [ar. 21, comma 3]
\ e

E = HNavighe Maresana - |art. 27, comma 4]

B 7 Canall e navigh di levanza paesaggistica regionale - [art. 21, comma &)
PN 0 Geasi ol Inleresse geoarafico, gomarologice, passistca,
naturalistico, idropeologico, sedimeniologico - [art 22, comma 3]

Fa | % Geasit di Interesse geclogic-siratigrafico, geominarario,
genlogico-sirutturale, petrografico e vulcanologico - fart, 22, comma 4]

n o Gogsil di inlersese paleeniologico. paleoaniropologiens o
mineralegico - |art. 22, comma 5]

Oltrepd pavese - ambito di utela - [art. 22, comma 7]

u = Siti rioonoseiul dal' UNESCO guali patrimanis mondialke
cullurata @ naturale dell Umanita - [an, 23]

T ¥ ambin i erilicit - [Indiriz2i di tutola - Pants (1]

Tav D Quadro di riferimento della disciplina paesaggistica regionale — estratto

Il territorio di Bregnano fa parte dellambito geografico n°5 — Canturino e appartiene a due unita
tipologiche di paesaggio: la parte a nord € nell'unita tipologica denominata “Paesaggi degli
anfiteatri e delle colline moreniche”, mentre la parte a sud appartiene all’'unitd denominata
“Paesaggi dei ripiani diluviali e dell’alta pianura asciutta”.
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Legenda

f_-,ﬁff’] Ambiti geografici

R:I; ™ Autostrade e tangenziali

'}‘-f 77 Strade statali

Infrastrutture idrografiche artificiali della pianura
= Confini provinciali

- A Confini regionali

E | Ambiti urbanizzati

Fred™ Laghi

UNITA' TIPOLOGICHE DI PAESAGGIO
Fascia alpina
[ ™ Paesaggi delle valll e del versanti
- [ Paesaggi delle energie di rilievo

Fascia prealpina
% “ Paesaggi dei laghi insubrici
”H s Paesaggi della montagna e delle dorsali
m B Paesaggi delle valli prealpine

Fascia collinare
: d ~ ( =
W ! : — = : K Yy
Tav A Ambiti geografici e unita tipologiche di paesaggio — estratto

Paesaggi degli anfiteatn e delle colline moreniche

Paesaggi delle colline pedemontane e della collina Banina

o
u

Fascia alla pianura
[ W Paesaggi delle valii fluviali escavate
N [ 50 Paesagui dai ripiani diluviali e dell'alta pianura asciutta

Indirizzi di tutela (paesaggi delle colline e degli anfiteatri morenici)

| paesaggi delle colline e degli anfiteatri morenici hanno un valore eccezionale sia dal punto di
vista della storia naturale, sia da quello della costruzione del paesaggio umano. Sono paesaggi
che offrono richiami quasi mediterranei benché impostati su forme del suolo prodotte dal
glacialismo.

Ogni intervento che pud modificare la forma delle colline (crinali dei cordoni morenici, ripiani,
trincee, depressioni intermoreniche lacustri o palustri...) va percido escluso o sottoposto a rigorose
verifiche di ammissibilitd. Deve anche essere contemplato il ripristino di situazioni ambientali
deturpate da cave e manomissioni in genere. Vanno salvaguardati i lembi boschivi sui versanti e
sulle scarpate collinari, i prati aridi di crinale, i luoghi umidi, i siti faunistici.

Questi elementi introducono alla tutela del paesaggio agrario, presente spesso con la viticoltura
praticata sui terreni a terrazzo o su ripiani artificiali; contesti che vanno rispettati insieme con il
sistema insediativo tradizionale, rappresentato da corti e case contadine costruite
generalmente con ciottoli o pietra locale, da ville signorili con parchi e giardini (patrimonio
storico di Bregnano). L'insediamento e la trama storica centrata talora sui castelli, su chiese
romaniche (pievi), su ricetti conventuali aggreganti gli antichi borghi, vanno salvaguardati nei loro
contenuti e nelle loro emergenze visive. Una particolare attenzione va posta agli interventi che
possano alterare gli scenari collinari resi famosi da eventi e testimonianze storiche ed
archeologiche e dalla loro significativita rispetto allimmagine colta e popolare.
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| laghi morenici

| piccoli bacini lacustri che stanno al piede dei cordoni pedemontani, all'interno degli invasi
morenici, svelano con la loro presenza pregnanti pagine di storia geologica della regione. Vanno
integralmente salvaguardati con ampie fasce di rispetto escluse dall’edificazione o da forme
incongrue di valorizzazione turistica anche stagionale.

Gli insediamenti

Piu che dalle dimore isolate, il paesaggio collinare &€ contraddistinto dall'aggregazione in nuclei,
anche modestissimi, ma densamente distribuiti. Alcuni di questi, specie nella Brianza, conservano
rilevanti caratteri ambientali, disponendosi, il piu delle volte, attorno a uno o piu edifici storici:
castelli, torri, ville, monasteri, pievi ecc.. L'organizzazione plurima delle corti a portico e loggiato,
delle cinte perimetrali dai portali ornati, la dominanza dell’edificio ordinatore, I'enfatizzazione degli
spazi collettivi (la piazza della Chiesa o quella del Mercato, il lavatoio, i ritrovi sociali) determinano
un'articolazione di visuali, di prospetti, di fondali edilizi di notevole pregio. Interventi edilizi di
restauro e manutenzione in tali contesti devono ispirarsi al rispetto della tradizione e delle tipologie
locali.

Le ville, i giardini, le architetture isolate

Le morbide colline della Lombardia sono state luogo di ricetto della nobiltd e della borghesia
lombarda. Di fatto, specie fra ‘700 e ‘800, al gia combinato paesaggio delle colline briantee si
aggiunsero due ulteriori segni distintivi: la villa e il suo parco. In quei due secoli sia I'una che l'altro
percorrono tutte le possibili varianti stilistiche compilando un regesto artistico che forse ha eguali
solo nel Veneto e nella Toscana. E un patrimonio che riguarda I'architettura, le arti decorative,
I'arte dei giardini, ma anche I'urbanistica e lo studio del paesaggio qualora si annotino le valenze di
sistema territoriale nelle ville e nella loro distribuzione sia a livello di ambito vasto (la Brianza, la
Franciacorta ecc.), sia nell’analisi di piccoli contesti. La conservazione e la trasmissione di questo
patrimonio & oggi fortemente pregiudicata essendo mutati per i proprietari i privilegi di ceto che
consentivano in passato bassissimi costi di gestione.

Occorre prestare al problema massima attenzione avviando programmi di recupero e intervento
diretto da parte delle amministrazioni pubbliche o forme congiunte di gestione pubblico/privato. Ma
occorre anche rivalutare la globalita di queste opere, prima ancora di una loro distinzione
gualitativa che ancor’oggi appare piu determinata dal pregio architettonico dell’edificio che non dal
suo possibile valore paesistico. Per cui grande attenzione, e possibili progetti d’intervento, vanno
proposti laddove, per estensione e diffusione, questi complessi connotano ampie porzioni di
territorio. Garantendo la non compromissione delle aree interstiziali. Ma gli elementi peculiari di
guesto passaggio proseguono anche oltre rilevando come, in tanti casi, le valenze estetiche siano
dopotutto definite da semplicissimi manufatti, architetture isolate (talvolta un cippo, una stele,
talaltra un “casino”, un “berceau”, una fontana) che per funzione storica o per posizione o, ancora,
per qualita formale inducono a un rispetto, per la verita, fino a oggi ben poco osservato. Ma si
tratta anche di piccoli edifici religiosi (santuari, oratori, cappelle votive, “triboline”, capitelli), di
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manufatti stradali (ponti, cippi, selciati), insomma di una folta serie di oggetti ‘minori’ che formano il
connettivo spesso sottaciuto ma contestuale della storia e della memoria dei luoghi.

L'analisi del tessuto storico di Bregnano rivela un tessuto che ben si rispecchia in quanto sopra
descritto. Lo stesso dicasi in relazione all'importante presenza di edifici di tipo rurale — cascine che
caratterizzano un'ampia parte del territorio di Bregnano. | piccoli edifici religiosi e i pozzi sono
presenti non solo nel territorio ma anche nella toponomastica di fine Ottocento.

Indirizzi di tutela (paesaggi dei ripiani diluviali e dell’alta pianura asciutta).

Il sistema naturale di drenaggio delle acque nel sottosuolo deve essere ovunque salvaguardato,
come condizione necessaria di un sistema idroregolatore che trova la sua espressione nella fascia
d’'affioramento delle risorgive e di conseguenza nell’afflusso d’acque irrigue nella bassa pianura.
Va soprattutto protetta la fascia piu meridionale dell'alta pianura, corrispondente peraltro alla fascia
pil densamente urbanizzata, dove si inizia a riscontrare I'affioramento delle acque di falda.

Vanno pure mantenuti i solchi e le piccole depressioni determinate dallo scorrimento dei corsi
d’acqua minori (per esempio la Molgora) che, con la loro vegetazione di ripa sono in grado di
variare 'andamento uniforme della pianura terrazzata.

Le brughiere.
Vanno salvaguardate nella loro residuale integrita impedendo aggressioni ai margini, che al

contrario vanno riforestati, di tipo edilizio e turistico-ricreativo (maneggi, campi da golf, impianti
sportivi). Va anche scoraggiato il tracciamento di linee elettriche che impongano larghi varchi
deforestati in ambiti gia ridotti e frastagliati nel loro perimetro.

E inoltre necessaria una generale opera di risanamento del sottobosco, seriamente degradato,
precludendo ogni accesso veicolare.

| coltivi.

E nell’alta pianura compresa fra la pineta di Appiano Gentile, Saronno e la valle del Seveso che in
parte si leggono ancora i connotati del paesaggio agrario: ampie estensioni colturali, di taglio
regolare, con andamento ortogonale, a cui si conformano spesso strade e linee di insediamento
umano. Un paesaggio comungue in evoluzione se si deve dar credito a immagini fotografiche gia
solo di una trentina d'anni or sono dove l'assetto agrario risultava senza dubbio molto piu
parcellizzato e intercalato da continue quinte arboree.

Un paesaggio che non deve essere ulteriormente eroso, proprio per il suo valore di moderatore
delle tendenze urbanizzative. In alcuni casi all’agricoltura potra sostituirsi la riforestazione come
storica inversione di tendenza rispetto al plurisecolare processo di depauperazione dell’'ambiente
boschivo dell’alta pianura.

Gli insediamenti storici e le preesistenze.
Ipotesi credibili sostengono che I'allineamento longitudinale di molti centri dell’alta pianura si
conformi allandamento sotterraneo delle falde acquifere (si noti, in particolare, nell’alta pianura
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orientale del Milanese la disposizione e la continuita in senso nord-sud di centri come Bernareggio,
Aicurzio, Bellusco, Ornago, Cavenago, Cambiago, Gessate o come Cornate, Colnago, Busnago,
Roncello, Basiano). Altri certamente seguirono I'andamento, pure longitudinale dei terrazzi o delle
depressioni vallive (per esempio la valle del Seveso, i terrazzi del Lambro e dell'Olona).

Il forte addensamento di questi abitati e la loro matrice rurale comune - si tratta in molti casi
dell'aggregazione di corti - costituisce un segno storico in via di dissoluzione per la generale
saldatura degli abitati e le trasformazioni interne ai nuclei stessi. Si tratta, nei centri storici, di
applicare negli interventi di recupero delle antiche corti criteri di omogeneita constatata I'estrema
parcellizzazione proprietaria degli immobili che pud dar luogo a interventi isolati fortemente
dissonanti. Come pure vanno riabilitati i complessi monumentali (ville, chiese parrocchiali, antiche
strutture difensive) che spesso si configurano come fulcri ordina tori di un intero agglomerato.

Le percorrenze.

Si impongono consistenti interventi di ridefinizione paesaggistica delle maggiori direttici stradali
essendo ormai quasi del tutto compromessi gli orizzonti aperti e i traguardi visuali sul paesaggio. E
il caso, emblematico, della statale 35 dei Giovi, nel tratto da Milano a Como, lungo la quale, ancora
fino a una ventina d'anni fa, l'automobilista poteva apprezzare la tenue ma significativa
modulazione del paesaggio: dalle campiture ancora segnate da rivi e colatori, bordate di gelsi e
pioppi, dellimmediata periferia milanese all'attraversamento lineare dei borghi d’incrocio (Varedo)
o di strada (Barlassina), dai lievissimi salti di quota (a Seveso, a Cermenate) che stabiliscono le
giaciture estreme delle lingue alluvionali alle tessiture agrarie piu composite degli orli morenici che
gia preludono allambiente collinare, infine alla discesa nell'anfiteatro comasco e nella conca
lariana.

Occorre riprendere e conferire nuova dignitd a questi elementi di riferimento paesaggistico,
tutelando gli ultimi quadri visuali, riducendo I'impatto e la misura degli esercizi commerciali.
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4 — Partecipazione

L'analisi dello stato di fatto & quindi proseguita analizzando le istanze e proposte dei Cittadini
prsentate in attuazione dlla L.R. n°. 12/2005.

Elenco istanze presentate

In occasione dell'avvio della Variante Generale al P.G.T. le istanze e proposte provenienti dai
Cittadini, singoli od in forma associata, e quelle che si sono sommate nel corso degli anni, sono 33
di privati cittadini e dalla lettera “A” alla lettera “Z” e dalla “a” alla “h”, per un totale di 29 istanze,
da parte della Pubblica Amministrazione. Le istanze sono state puntualmente individuate nel “Doc.
1A - Allegato b) P.G.T. vigente - individuazione delle istanze”

Molte di queste istanze propongono azioni private e trovano risposta nel P.G.T. a seconda della
loro compatibilita con i criteri di sostenibilita U.E. e con i criteri enunciati dal Documento di Indirizzi.
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ELENCO DELLE ISTANZE PRESENTATE DA ENTI, CITTADINI, SINGOLI E/O ASSOCIATI

RIFERIMENTI
RICHIEDENTE
PROT. DATA N.
6910 17/06/2010 1 Gianluca Sessa
105651 25/09/2010 2 Roberto Verga
1848 10/02/2011 3 Isidora Volonterio
6402 24/05/2011 4 Isidora Volonterio
6403 247052011 5 Societa Arex S.a.s.
19045 91/10/2011 6 Isidora Volonterio - PierangelguEt))LiJr:ini - Claudio Dubini - Barbara
12556 04/11/2011 7 Salvatore Mercuri - Giovanna Giacalone
13128 16/11/2011 8 Cosetta Lando
13180 17/11/2011 9 Cittadini via Carducci
13233 18/11/2011 10 Bruno Peroli
13307 19/11/2011 11 Angelo Radrizzani - Claudio Radrizzani
13293 19/11/2011 12 Arch. Fabio Bianchi per la societa "Sabatini Argenteria S.r.|."
13294 19/11/2011 13 Cosetta Lando
13841 01/12/2011 14 Franca Pellicand
14691 19/12/2011 15 Societa "Oasi S.r.|."
14694 19/12/2011 16 Mario Luigi Volonterio
14695 19/12/2011 17 Domenico Buzzo - Giannina Gemma Ferrari
14969 19/12/2011 18 Angelo Moltrasio
14900 22/12/2011 19 Luigi Romand
14913 22/12/2011 20 ing. Giovanni Colmegna - ing. Daniele Tagliati
14916 22/12/2011 21 Societa "M.V.B. S.r.1."
14948 23/12/2011 22 Alessandro Bernasconi - Agata Poloni
15015 277122011 23 Giancarlo Figini
28/12/2011 24 Alda Angela Minectti - Claudio Massini - Marco Massini
15152 29/12/2011 25 Societa "Nigella S.r.."
Rachele Tagliabue - Pasqualina Tagliabue - |sabella rampoldi -
Domenica Antonia Rampoldi - Paolo Ambrogio Dubini - Luigi
1ansa 2R 28 Dubini - Maria Verga - Giuseppina Verga - Pierluigi Verga - Piera
Verga - Maria Antonia Verga
15154 29/12/2011 27 Societa "Blue Line S.a.s. di Accarino Francesco & C."
15213 30/12/2011 28 Societa "Arex S.a.s. di Dubini Claudio & C."
15123 30/12/2011 29 Confederazione Italiana Agricoltori
15217 30/12/2011 30 Parrocchia SS. Ippolitc e Cassiano (Puginate)
15218 30/12/2011 31 Societa "3G Company S.a.s."
15251 31/12/2011 32 Societd "R.C.L. s.r.l."
1448 04/02/2012 33 Valentino Finotto
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BREGNANO - INDIVIDUAZIONE sul P.G.T. vigente delle ISTANZE e PROPOSTE DI VARIANTE
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CRITERI DI VALUTAZIONE DELLE ISTANZE

In sede d’esame delle istanze, I’Ammnistrazione Comunale ha definito dei criteri piu specifici di

esame delle istanze.

Sulla base della strumentazione urbanistica vigente e della legislazione nazionale e regionale, gli

interventi proposti da Enti e Cittadini anche in questa consultazione sono stati catalogati in

funzione della loro effettiva fattibilita in riferimento ai seguenti criteri generali.
A) interventi gia possibili in attuazione del P.G.T. vigente
B) Interventi relativi ad edifici gia esistenti che possono essere adeguati
C) Interventi relativi
1) alotti liberi:
— gia frazionati
— gia urbanizzati o con urbanizzazioni in programma
2) da edificare:
— per esigenze familiari o bifamiliari
— nello schema di tipologie mono o bifamiliari
D) Interventi relativi
1) a comparti gia edificati di interesse storico, degradati e gia liberi
2) a comparti da edificare
— per destinazione diversa da quella di Piano
— per completare gli insediamenti esistenti
— per realizzare insediamenti di qualita, completamente autosufficienti

E) Interventi relativi alle opere pubbliche di cui alla Programmazione Triennale
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c - Determinazione degli obiettivi quantitativi di sviluppo
complessivo del P.G.T.(art. 8, comma 2, lettera b)

1 —Territorio

Il territorio di Bregnano:

- di 6,23 Kmq_;

- € abitato da 6.313 abitanti al 31 dicembre 2012;

- con una densita di 1.021,16 ab./Kmg. contro una media provinciale di 417,31

- ha un indice di consumo del suolo al 2012 pari al 34,75%, con una superficie urbanizzata di
2,203 Kmg e una previsione a Variante generale al P.G.T. attuata di consumo del suolo del
36,12% e una superficie urbanizzata di 2,290 Kmag.

Il P.G.T. ha fatto proprio I'obiettivo di contenere lo sviluppo del territorio urbanistico entro I' 1,30%

+ 0,70% (L.A.E. fissato dal P.T.C.P. della Provincia di Como per Bregnano.+ Incremento per Criteri

Premiali) di incremento.

In realta la superficie urbanizzata é stata ridotta dal P.G.T. dal 44,40% delle previsioni del P.G.T.

vigente al 36,12% della Variante generale del P.G.T.

2 — Standard

I P.G.T. assume per il futuro I'obiettivo dei 23,5 mg/ab. per le U2” (urbanizzazioni secondarie) e di
3,00 mqg/ab. per le Ul* (urbanizzazioni primarie) in riferimento alla popolazione reale con un
fabbisogno per le U2" di (7.300 ab x 23,5 mg/ab =) 171.550,00 mg. In realta il P.G.T. ne rende
disponibili 209.196,20 mqg. con una disponibilita di 28,66 mqg/ab.

3 — Popolazione
Il numero di abitanti previsti al 2024 risulta sommando alla popolazione residente al 2012, lo

stesso incremento registrato dal 1991 al 2012, pari al [(6.313 ab — 4.469 ab. =) 1.844 ab : 21 anni
=] 87,80 e quindi pari ad un incremento al 2.024 di (87,80 ab x 12 =) 1.053 ab. per una
popolazione prevista finale di (6.313 ab. + 1.053 ab =) 7.407 40.

Prevedibilmente si pud assumere al 2024 una popolazione di 7.300 ab. per arrotondamento della
popolazione di 7.366 ab. a fronte di un generale decremento demografico che si prospetta per i

prossimi decenni.

4 — Sistema urbano

La Variante generale al P.G.T. assume l'obiettivo di contenimento dello sviluppo del territorio

urbanizzato al di sotto dell’1,00%.
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d - Determinazione delle politiche d’intervento per i diversi

sistemi funzionali (art. 8, comma 2, lettera c)

Nell'individuazione degli obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservazione a valenza strategica
per la politica territoriale del Comune di cui al precedente capitolo 2 — A, sono gia state delineate le
politiche d'intervento per i diversi sistemi funzionali alla scala sovracomunale ed alla scala
comunale.

1 — RESIDENZA

Gli obiettivi quantitativi di 7.300 abitanti al 2024 e di un incremento massimo di territorio
urbanizzato del 2,00%, precisano anche la politica d’intervento per la residenza, che risulta
orientata al recupero del patrimonio edilizio, alla riqualificazione degli insediamenti esistenti ed al
loro completamento.

Il P.G.T. definisce cosi in termini immediatamente operativi alla scala di ciascun edificio ed isolato,
le modalita di intervento sul patrimonio edilizio esistente, cosi da rendere disponibile da subito
guesto patrimonio al fine del soddisfacimento del fabbisogno abitativo.

Per quanto riguarda poi le aree di trasformazione urbanistica ed in particolare i criteri di
perequazione e compensazione individuati, si privilegia il convenzionamento degli interventi ai
sensi della L. n°. 457/78 e del T.U. n°. 380/01, sempre al fine di soddisfare il fabbisogno abitativo
pregresso ed insorgente per le classi di popolazione piu deboli.

Vengono infine proposti obiettivi di riqualificazione, in riferimento a numerosi ambiti territoriali nel
tentativo di ricomporre in modo ancor piu unitario il territorio.

In termini quantitativi le zone residenziali del P.G.T. impegnano complessivamente 1.269.574,55
mq, pari al 20,02% della superficie del territorio comunale.

Gli Ambiti di Trasformazione in ambito residenziale, compresi gli ambiti residenziali nelle ambiti
B/SU e ambiti B, occupano 84.275,27 mq. del territorio e rappresentano il 6,00 % dei 1.269.574,55
mgq. di cui sopra.

A — Centri storici e nuclei di antica formazione

2 - ATTIVITA PRODUTTIVE

- Agricoltura
L'agricoltura & solo esercitata come coltivazione dei terreni, e come attivita di allevamento e di

lavoro negli insediamenti al servizio dell’agricoltura.
Le zone agricole sono in parte comprese nel P.L.1.S. del Lura.
Complessivamente le aree agricole E1 ed E2 e le zone F3 ed F4 occupano 1.689.497,00mq pari al

26.64% del territorio comunale.
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- Industria

Il P.G.T. conferma gli insediamenti di Via Milano e favorisce qui la delocalizzazione di quelli
presenti nel tessuto urbano consolidato.

Sono previste sulle sole aree di espansione da utilizzare per i trasferimenti.

Complessivamente le zone produttive ed artigianali occupano 297.930,00 mq pari al 4,70% del

territorio comunale.
3 - COMMERCIO

Per guesta attivita vale il quadro conoscitivo e le determinazioni di cui all'allegato n° 3 della

presente relazione.

33



P.G.T. — Documento di Piano -Integrazione RELAZIONE — Bregnano — Como

e - Compatibilita delle politiche d’intervento individuate con le risorse
economiche attivabili dall’lamministrazione Comunale (art. 8,

comma 2, lettera d)

Il Piano dei Servizi di cui al Doc. n° 2 del P.G.T. garantira la compatibilita economica del
Documento di Piano attraverso i meccanismi di perequazione / compensazione e attraverso le
risorse di Bilancio.
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f- Individuazione degli ambiti di trasformazione (art. 8, comma 2,
lettera e)

L'art. 27 delle N.T.A. del Doc. n°. 1c — Documento di Piano elenca gli Ambiti di Trasformazione
allinterno ed all’esterno del tessuto urbano consolidato, per le singole destinazioni d’'uso,
assegnando per ciascun ambito i rispettivi indirizzi di trasformazione.

Viene di seguito svolto I'elenco, rimandando alle N.T.A. la loro illustrazione.

Gli ambiti di trasformazione individuati dal D.d.P. sono compresi nelle zone A di recupero, nelle
zone B di completamento e di trasformazione (residenziale e per servizi urbani (B/SU)),nelle zone
F di nuova edificazione e/o trasformazione di standard e nelle zone V per infrastrutture per la
mobilita, mentre altre si caratterizzano come zone C di nuova edificazione per insediamenti
residenziali e per servizi (C/S) e come zone D di nuova edificazione per insediamenti produttivi.

- ZONE A (art. 41)

Al Il Castello- Intervento di Piazza Castello:

di ristrutturazione urbanistica con sostituzione degli attuali edifici industriali,
eventualmente esclusi quelli di maggior significato edilizio e di testimonianza storica
(archeologia industriale) e con conservazione dell'originario impianto tipo-morfologico
e con restauro degli edifici originari e di maggior significato di cui sopra. La volumetria
degli edifici da demolire,calcolata come previsto dalle presenti norme,potra’ essere in
parte trasferita in attuazione di quanto previsto dall'art.30,al fine di diradare i volumi
dellinsediamento.
L'insediamento risultera di tipo misto, privato (residenza, terziario, commerciale
el/o direzionale) e pubblico (Municipio e/o biblioteca e/o altro).
L'accessibilita veicolare dovra essere infatti garantita da nord, da Via N. Sauro —
Via Mazzini — Via De Gasperi, attraverso un’area di parcheggio pubblico lungo la
Via Mazzini mentre quella pedonale da Piazza Castello.
L'intervento sara esteso a comprendere anche larea a verde di proprieta,
posizionata a nord di Via Mazzini, anche per organizzare I'accessibilita all'intervento.
Lo standard al servizio del’Ambito pota essere reperito in parte al suo interno ed
in parte nell’Ambito di trasformazione F® con destinazione Pc®.
- Piazze Storiche
FPz © - Piazza Puginate

La Piazza interessera il tratto di via antistante la Chiesa Parrocchiale e la Piazza
Donatori di Sangue con il verde pubblico mentre il progetto di riqualificazione si
estendera a comprendere anche l'edificio ed il giardino posti a nord della Chiesa
stessa.

L'obiettivo dellintervento e la formazione di uno spazio di rispetto alla Chiesa
Parrocchiale, attraverso la deviazione della sede stradale e la formazione di una
piazza vera e propria a nord della Chiesa stessa, nello schema di una Piazza della
Memoria, in connessione con i cortili degli insediamenti storici a nord e a sud e con i
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campi e gli orti ad est.
FPZ @ - Piazza S. Michele
La Piazza interessera le aree di pertinenza del Municipio e della Biblioteca,

della Chiesa Parrocchiale e dell’Oratorio prospettanti sull’attuale Piazza IV
Novembre, a comprendere le case che la definiscono e le strade che vi
convergono. Queste ultime verranno esattamente limitate alla sede stradale
necessaria mentre la Piazza sara estesa a comprendere tutti gli altri spazi,
attraverso i materiali della pavimentazione e gli elementi di arredo: un arredo di
tipo strutturale, in grado di illustrare la tipologia e la storia della Piazza stessa.
L'Obiettivo dell'intervento € la valorizzazione di una piazza di tipo medievale su
cui prospettano gli edifici piu importanti della vita civile (Municipio, Biblioteca) e
religiosa (Chiesa Parrocchiale con Oratorio).
FPZ® - Piazza S. Giorgio
L’attuale Piazzale XI Febbraio gia ora si amplia idealmente e visivamente verso

ovest, oltre il cortile confinante a interessare il Parco del Lura e
funzionalmente verso est ad includere I'Oratorio Parrocchiale ed il Circolo.
A questo scopo la piazza organizzera i percorsi ciclopedonali, con particolare
attenzione al percorso che dalla Piazza, attraverso il cortile, si ricolleghera
all'originario sentiero di discesa ai campi sottostanti all'insediamento ed al
parcheggio di corona previsto lungo la Via Risorgimento e che dalla Piazza
attraverso I'Oratorio ed il Cortile del Circolo si ricollega alla Via Rampoldi.
La piazza di S. Giorgio si configura come una piazza di tipo “rinascimentale”
con forti connotazioni prospettiche, in grado di promuovere la riqualificazione
degli spazi di pertinenza della Chiesa (Oratorio), degli edifici residenziali (cortile
antistante) e del contesto paesistico - ambientale.
Va esaminata la possibilita di realizzare dei parcheggi interrati, anche di tipo
pertinenziale, sia sotto la piazza che sotto i cortili circostanti, compreso il cortile
del Circolo.

FPZ® - Piazza Castello
Piazza da riqualificare in ampliamento di quella esistente all'interno dell Ambito

di trasformazione A®, con formazione di eventuali posti macchina pertinenziali.
Pc - Parcheqggqi di corona dicuiagliartt. 6 e 7

- P di Puginate
- Pc® di Via Lombardia esistente, eventualmente da trasformare per la

formazione di parcheggi interrati pertinenziali
- Pc®@ di Via Volta di nuova formazione all’interno del P.L.
- Pc® di Via Carducci di nuova formazione all'interno del P.R.
- P di S. Giorgio
- Pc® dl Via Rosoré esistente eventualmente da trasformare per la

formazione di parcheggi interrati pertinenziali
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- Pc ® di Via Risorgimento previsti, con I'eventuale formazione di
parcheggi interrati pertinenziali

- Pc @ di Via S. Francesco previsto, con I'eventuale formazione di
parcheggi interrati pertinenziali

- P di S. Michele
- Pc® di Via Passerella nella zona FO nello schema di parcheggi

interrati anche pertinenziali
- Pc@ di Piazza Castello, interrati anche di tipo pertinenziale
- Pc® di Via Rampoldi nell’'ambito di trasformazione C®
- Pc® di Via Garibaldi esistente con la formazione eventuale e futura di
parcheggi interrati di tipo pertinenziale
- ZONE B/SU PER SERVIZI, INDIVIDUATI CON ASTERISCO (*)
B/SU ® - Intervento di Via Volta in Puginate

L'insediamento & roservato all'attivita produttiva se ed in quanto autorizzato dall’A.S.L.
e alla residenza di servizio all'attivita.

L'insediamento dovra prevedere la formazione di parcheggi pertinenziali, anche di
servizio agli insediamenti esistenti circostanti.

A questo scopo lintervento potra estendersi a comprendere le aree di proprieta
pubblica esistenti o previste tali a nord e dovra realizzare la riqualificazione del tratto di
Via Volta antistante la Chiesa parrocchiale.

B/SU @ - Intervento di Via Rampoldi in Bregnano
L’insediamento dovra conservare e valorizzare lo schema tipologico originario
delle corti comunicanti, con il restauro degli elementi di archeologia industriale
ancora presenti. Esso si caratterizzera quale Centro per le arti ed i mestieri a
soddisfacimento delle esigenze locali e sovracomunali.
L’insediamento dovra prevedere la formazione di una quinta verde lungo il confine
ovest verso il Cimitero.

B/SU ® - Intervento di Via Roma

L’intervento comprende un’area dismessa ed eventualmente anche i lotti interposti
tra questa e la Via Roma.
In questa ipotesi I'intervento si aprira a piazza sulla Via Roma realizzando un centro
integrato residenza — servizi di livello comunale.

B/SU @ - Intervento di Via Capiaghi
Nellimmediato linsediamento & riservato all'attivita produttiva se ed in quanto

autorizzata dall’A.S.L. e alle residenze di servizio all'attivita.

In futuro, in caso di cessazione dell'attivita produttiva e nell'impossibilita di subentro di
altra attivita prduttiva autorizzata dall’A.S.L., linsediamento si caratterizzera in
riferimento al particolare contesto in cui si colloca: organizzera 'ingresso da Puginate

al Campus Sportivo attrezzandosi allo scopo con l'insediamento di attivita commerciali
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B/SU ®

B/SU ®

B/SU @

B/SU

B/SU ©®

B/SU

e di ristoro, di tempo libero e sportive (palestra), recuperando eventualmente a questo
scopo gli edifici esistenti di maggior pregio edilizio, per una destinazione privata e/o
pubblica, mentre lungo il lato ovest verra realizzata una quinta alberata di rispetto del
Cimitero.

- Intervento di Via Fermi

L'insediamento sara a prevalente destinazione residenziale e I'eventuale
destinazione per servizi di parte della Slp esistente e di progetto potra
comprendere attivita sportive (palestra), rieducative (ambulatori), ecc., utilizzando

eventualmente uno o piu edifici esistenti.

- Intervento di Via A. Moro — ang. Via S. Rocco

L’insediamento sara di tipo, con standard da cedere per la formazione di parcheggi

anche al servizio degli insediamenti di contorno.

- Intervento di Via Beato Michele Carcano (S.P. n°. 32)

Tutto il comparto & destinato alle attivita artigianali, commerciali e di servizio in atto,
eventualmente integrate da nuove attivita compatibili e omogenee a quelle esistenti.

In quanto tale I'A.T. potra essere attuato per parti per iniziativa di ciascun Operatore.
E’ richiesta la formazione di un parcheggio protetto possibilmente disimpegnato dalle
strade urbane esistenti e/o da un controviale alla SP 32, da rotonda a rotonda,
essendo il tratto di strada provinciale interessato, con barriera centrale.

- Intervento di Via S. Rocco

L’insediamento sara riservato totalmente, salvo la residenza di servizio, ad attivita
logistiche, di deposito e commerciali e artigianato di servizio ed in generale alle
attivita di cui alla destinazione principale di cui all'art. 8.c) delle presenti norme.
L’intervento dovra prevedere la formazione di una fascia di salvaguardia
ambientale ed acustica lungo i lati nord ed ovest, mentre le aree a standard di
parcheggio verranno cedute lungo la Via per Milano e verranno destinate alla
sosta ed al servizio dei mezzi di trasporto pesanti.

La rimanente quota dello standard verra monetizzata e finalizzata all’acquisizione
delle aree ed alla formazione di uno standard qualitativo al servizio del trasporto
pubblico e privato (parcheggio di interscambio e per mezzi pesanti).

Essendo I'Ambito interessato dalla fascia di captazione ad uso idropotabile, le
destinazioni dovranno risultare compatibili con le limitazioni di cui all’art. 94 del D. Lgs
152/06 e di cui alla D.G.R. della Regione Lombardia n°. 7/12693 del 10 aprile 2003.
Intervento di Via Grandi

L'intervento sara destinato anche solo alla residenza ed organizzera in coordinamento
con gli Ambiti di trasformazione C@ e C® lo sbocco su Via Grandi del reticolo viario
interno.

Lungo la S.P. n°31

L'intervento e finalizzato al completamento della Media Struttura di Vendita commerciale

esistente ed & subordinato alladeguamento della viabilita d'ingresso, sulla base delle
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Prescrizioni

risultanze dello studio di impatto viabilistico di cui all'art. 60 delle presenti norme.

Per tutti gli Ambiti B/SU che prevedono la trasformazione o la riqualificazione degli insediamenti

produttivi esistenti, dovra essere predisposto il Piano di Indagine Ambientale preliminare di cui all'art.

12.

- ZONE C/S PER SERVIZI: Denominazione

C/IS ®

- Intervento S.P. 32 — Via S. Rocco

L'insediamento € destinato ad attivita di servizio e commerciali, anche per la media

distribuzione di generi alimentari e/o non alimentari e/o in alternativa, ad attivita della
nuova economia: mostre — cercato, ricerca, formazione, Centro Servizi alle imprese,
ecc..

L’insediamento sara disimpegnato dal parcheggio di Via S. Rocco.

Essendo I'Ambito interessato dalla fascia di captazione ad uso idropotabile, le
destinazioni dovranno risultare compatibili con le limitazioni di cui all’art. 94 del D. Lgs
152/06 e di cui alla D.G.R. della Regione Lombardia n°. 7/12693 del 10 aprile 2003.

- ZONE C PER RESIDENZA: Denominazione

COoO

cC®

- Interventi di Via Prealpi — nuova strada di P.G.T.

Gli insediamenti si dovranno caratterizzare per la loro alta qualita ambientale,
urbanistica ed edilizia di cui al successivo art.32.

A questo scopo l'intervento sara organizzato secondo i criteri della biourbanistica
prima e della bioarchitettura poi di cui all’art. 29.C.1.

Gli insediamenti si dovranno inoltre caratterizzare dal punto di vista paesaggistico
— ambientale in riferimento al loro contesto ambientale e funzionale (Campus
sportivo, corridoio ecologico di livello comunale).

L’intervento si organizzera dal punto di vista tipo morfologico (altezza, superficie
coperta, eventuali piani interrati o seminterrati, ecc.) in riferimento alle risultanze
ed alle prescrizioni di natura geologica ed idraulica. In particolare occorrera
provvedere all'allontanamento delle acque superficiali dell'area dell'insediamento.
Lo standard individuato all'interno dell’Ambito potra essere utilizzato in parte per la
realizzazione di un intervento di edilizia convenzionata e/o sovvenzionata per una
volumetria massima pari al 40% della volumetria di progetto del’Ambito. La
rimanente parte dello standard deve risultare sufficiente per la realizzazione dei
parcheggi e dl verde attrezzato al servizio dell’Ambito.

Nella definizione dell’assetto planivolumetrico dell'intervento, occorrera ricercare le
migliori soluzioni per garantire la compatibilita del nuovo insediamento con il clima
acustico preesistente nell’area in riferimento in particolare agli insediamenti

produttivi preesistenti.

- Intervento: di Via Kennedy

L'insediamento sara realizzato nello schema del “quartiere giardino” di cui al
successivo art. 28.4 e secondo i criteri della biourbanistica di cui all’art. 29.C.1, a
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C®

completamento funzionale ed urbanistico degli insediamenti di Cascina
Menegardo.

L’insediamento potra essere organizzato in due comparti, di cui uno riservato alla
sola compensazione di cui all’art. 30.1)d e l'altro subordinato alla realizzazione
della viabilita di attraversamento di Via Kennedy e di disimpegno della Cascina

Menegardo.
- Intervento: di Via S. Francesco

L’insediamento & funzionale alla realizzazione del Parco giochi di quartiere Vp®

di cui allA.R. n°. 6 — art. 28 e si organizzera nello schema del “quartiere giardino”
di cui all’'A.R. n°. 4 — art. 28 in coerenza con il suo contesto.

- ZONE D — PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI: Denominazione

D®

D@

- Intervento lungo la S.P. n°. 31 (della Pioda)

L Ambito di Trasformazione comprende le aree ancora libere a sud della Pedemontana.

L’insediamento concorrera alla realizzazione della strada interna all'insediamento

ed alla formazione della rotonda sulla S.P. n°. 31.

L’ambito €& riservato attraverso un’apposito convenzionamento

- prioritariamente al trasferimento delle Aziende che sono impropriamente
dislocate nel tessuto urbano consolidato o comunque a confine delle zone
residenziali ed in particolare al trasferimento del parcheggio di mezzi pesanti di
Via Menegardo, sulla cui area I'edificazione prevista dal Piano delle Regole sara
effettivamente possibile ad avvenuto trasferimento o diversa delocalizzazione del
parcheggio stesso;

- in subordine all'insediamento di nuove attivita ad elevato contenuto tecnologico e
occupazionale od all'ampliamento delle Aziende gia insediate.

L’edificazione avverra prioritariamente a P.A. di iniziativa pubblica. In assenza di

una tale iniziativa pubblica nel corso dei tre anni successivi all’approvazione

definitiva del Piano di Governo del Territorio o prima per esplicita rinuncia

del’Amministrazione Comunale, l'operatore privato, singolo o associato, potra

presentare analogo P.A. di iniziativa privata per I'attuazione degli indirizzi espressi

per 'Ambito di trasformazione D1 e per 'Ambito di Riquaificazione n°. 8 — Parco

Tecnologico.

L’insediamento si dovra coordinare con I'Ambito di Riqualificazione di cui al

successivo art. 28.8 — Parco Tecnologico in cui € inserito.

L'insediamento D® dovra preservare o ripristinare i filari arborei con funzione di

schermatura paesaggistica in direzione dellarteria stradale di collegamento con

Rovellasca.

Intervento lungo la S.P. n°. 31 (della Pioda — lato est)

| nuovi interventi si pongono in continuita con gli insediamenti produttivi esistenti e
saranno attuati a piano attuativo, sulla base di significativi programmi di sviluppo delle
attivita gia esistenti al confine dell’Ambito e nel territorio comunale e/o di insediamento
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DO® e D®

D®

FO®

F®

di nuove attivita’ ad elevato contenuto tecnologico e occupazionale: tutte queste
attivita’ dovranno rientrare nei parametri di sviluppo sostenibile stabiliti per I’Ambito di
Riqualificazione di cui all'art.28.8.L’ambito di trasformazione D@ comprende anche
una zona F1 De per deposito di materiali edili, per la quale sono esclusi inteventi
edificatori che determinino superficie coperta e volume.La zona F1De ed i lotti D@
lungo il confine con la zona F3, saranno contornati da una fascia di salvaguardia
ambientale di cui all'art. 11. Andranno altresi salvaguardate e/o compensate in loco le
eventuali aree boscate comprese nellAmbito.La procedura di autorizzazione dei
singoli interventi € subordinata allimpegno convenzionale da parte degli operatori a
completare le urbanizzazioni esistenti ed a cedere o monetizzare quale standard
gualitativo, l'area F® di cui al successivo capoverso. Quest'ultima condizione
consente l'utilizzo della S.l.p. di progetto secondo le procedure e gli indici di cui ai
successivi artt. 29 e 30.

Gli interventi dovranno adempiere gia in fase di pianificazione attuativa a quanto
disposto dall’art. 51 per elettrodotti ad alta tensione.

Per entrambi gli Ambiti di trasformazione DO e D®, occorre garantire
preliminarmente ad ogni intervento, la realizzazione e/o completamento della rete di
fognatura di servizio agli insediamenti ed il suo recapito nel collettore di LURA
Ambiente.

Inoltre gli interventi di nuova edificazione, in ampliamento degli insediamenti esistenti
e per l'insediamento delle Aziende irrazionalmente collocate sul territorio comunale,
saranno estesi a comprendere gli insediamenti preesistenti rispettivamente per
I'utilizzo prioritario della capacita insediativa residua e per avviare la ristrutturazione

prevista dalla nuova destinazione di zona, dell’'ambito interessato dal trasferimento.
Intervento lungo la S.P. n°. 31 (lato ovest)

L'insediamento dovra attuare gli indirizzi di cui allA.R. n°. 8 — art. 28 per quanto
riguarda le attivita produttive a maggior contenuto tecnologico ed a piu alta
compatibilita ambientale.

ZONE F — STANDARD: Denominazione

- Intervento S.P. n°32
L'area € individuata come standard da compensare ai sensi dell’art. 29 in
attuazione degli A.T. della Variante Generale del P.G.T. (C®, C® e D®), se ed in

quanto lo stesso non fosse gia compensato per la realizzazione dell'opera

connessa di Pedemontana. La destinazione specifica dell’area sara di Verde di
Connessione Ambientale di cui all'art. 50 e di orti comunali di cui all’art. 49.
- Intervento di Via Fappora — S.P. 32

Il comparto F@ risultera in cessione dall’ambito di trasformazione CS® e verra
attuato con la realizzazione dei parcheggi pertinenziali al servizio degli
insediamenti circostanti, con la contestuale sistemazione a verde dell’area e con
la contestuale
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FVp

formazione di una fascia di salvaguardia di cui allart. 11 delle presenti norme
lungo la S.P. n°. 32.

La parte di quest'area esterna alla fascia di rispetto, concorrre alla formazione
dell'indice di progetto di cui all’art. 30, della zona CS®.

I Documento di Piano individua inoltre altri Ambiti di Trasformazione per
la formazione di Parco — giochi di quartiere elencati dal successivo art. 28 — Ambiti
di riqualificazione n°. 6.

- ZONE V: Denominazione

VO

- Sistema Viabilistico Pedemontano: Autostrada Pedemontana e nuova S.P. 31

Il progetto definitivo ed esecutivo del Sistema Viabilistico Pedemontano dovra
risolvere tute le criticita di tipo ambientale e territoriale evidenziate dalla Delibera
CIPE di approvazione dI progetto preliminare.

In particolare le fasce di rispetto dovranno essere piantumate in adempimento di
guanto previsto dal D.G.R. n°. 7/13900 del 1 agosto 2003 per una superficie di 5
mg. per ogni mqg. di bosco trasformato.

Inoltre in attuazione di quanto disposto dall’art.56.8 delle N.T.A. del Piano delle
Regole, i sentieri interessati dal Sistema Viabilistico Pedemontano non potranno
essere interrotti.

La nuova S.P. n°. 31 dovra adempiere anche al compito di strada di collegamento
interno a Bregnano, con ingresso da sud e da nord attraverso la rotonda sud
sulla S.P. 32 e quella nord di Puginate.

NB. Oltre gli ambiti di trasformazione puntualmente cartografati e descritti in questo articolo, saranno

assoggettati alle prescrizioni del presente D.d.P.,anche gli ambiti interessati da interventi in zona

A e B aventi le seguenti caratteristiche:

- ZONE A

- ZONE B

Interventi di ristrutturazione urbanistica e/o nuova costruzione riferiti a piu unita
immobiliari e di volumetria uguale o superiore a 4.000 mc. (art. 41.2)

Interventi di nuova edificazione o di ristrutturazione urbanistica cosi come
previsto dall’art. 30.

- ZONE B/SU Interventi di nuova edificazione o di ristrutturazione urbanistica cosi come previsto

dall’art. 30.

- ZONE B/D Interventi di nuova edificazione o di ristrutturazione urbanistica cosi come previsto

dall’art. 30.
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g - Recepimento delle previsioni prevalenti nei piani di livello
sovracomunale (art. 8, comma 2, lettera f)

h - Criteri di compensazione, perequazione ed incentivazione (art. 8,
comma 2, lettera g)

Gli artt. 29 e 30 delle N.T.A. del Doc. N°. 1 - ¢ - Documento di Piano illustrano I'applicazione dei
principi di perequazione, compensazione ed incentivazione urbanistica di cui all’art. 11 della L.R.
n°. 12/2005.

La compensazione e la perequazione attuata in questi articoli &€ specifica per le aree di
trasformazione (perequazione) e per le aree vincolate (compensazione), assegnando innanzitutto
a queste ultime un indice di fabbricabilita fondiaria da utilizzare nelle aree di trasformazione per
I'incremento dell'indice di pertinenza.

Per le aree di trasformazione la perequazione € articolatata, in quanto I'incremento del loro indice
di fabbricabilita & possibile 0 acquisendo I'indice delle aree a standard o recependo il volume degli
edifici previsti da demolire o il volume prodotto dalle zone F3 e F4 o convenzionando I'edificazione
ai sensi dell’art. 18 del T.U. n°. 380/2001 e dell'art. 43 della legge n°. 457/78 e successive
modifiche ed integrazioni o realizzandi lotti funzionali di intervento in zona A.

Tali principi sono anche attuati in forma generalizzata dall’art. 47 delle N.T.A. del doc. n°. 3 - B —
Piano delle Regole, che tende al soddisfacimento dei fabbisogni abitativi dei Cittadini in funzione

guasi uncinamene di un corretto inserimento ambientale ed urbanistico.
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Allegato - CAPACITA INSEDIATIVA E VERIFICA DELLA DOTAZIONE DI STANDARD

(estratto del Doc. n. 2 — Piano dei servizi — Relazione)

6 -

COMPUTO DELLA CAPACITA' INSEDIATIVA TEORICA DELLA VARIANTE
GENERALE DEL P.G.T. E DEL FABBISOGNO DI STANDARD

PREMESSA

Le iniziative delineate nel capitolo precedente per riqualificare, differenziare ed
incrementare |'offerta dei servizi alle persone e per le attivita, in riferimento sia ai bisogni
pregressi sia soprattutto ai bisogni nuovi ed emergenti, deve essere tradotto in un vero e
proprio piano dei servizi di attuazione della legislazione vigente e riferito al numero di
abitanti ipotizzato alla data di progetto ( 2019) del Documento di Piano ed alla data di
progetto (2024) della Variante Generale del P.G.T.

CALCOLO DEL NUMERO DI ABITANTI E DEL FABBISOGNO VOLUMETRICO E DI VANI
Il numero d’abitanti al 2024 pud essere previsto, estrapolando al 2024 l'incremento medio

annuo registrato nel periodo precedente considerato (1991 — 2012).

Il numero di abitanti si ottiene sommando al numero di abitanti residenti, quello cosi
ottenuto.

Al numero di vani e/o stanze necessarie per lincremento della popolazione vanno
eventualmente aggiunti i vani necessari per l'adeguamento dello standard abitativo
attuale, sulla base di un indice di affollamento che si assume come obiettivo per il 2024.
Abitanti previsti

Il numero di abitanti previsti al 2024 risulta, come gia detto, sommando alla popolazione
residente al 2012, lo stesso incremento registrato dal 1991 al 2012, pari al [(6.313 ab — 4.469
ab. =) 1.844 ab : 21 anni =] 87,80 e quindi pari ad un incremento al 2024 di (87,80 ab.x 12 =)
1.053 ab. per una popolazione prevista finale di (6.313 ab. + 1.053 ab.=) 7.366 ab.
Considerando invece il tasso di crescita nell'ultimo quinquennio la previsione al 2024
potrebbe essere (6.313 ab. —5.857 ab. : 5x 12 + 6.313 =) 7.407,40 ab.

Prevedibilmente si pud assumere al 2024 una popolazione di 7.300 ab. per
arrotondamento della popolazione di 7.366 ab. a fronte di un generale decremento
demografico che si prospetta per i prossimi decenni.

Fabbisogno volumetrico

Il P.T.C.P. di Como registra per Bregnano una dotazione di mq. di abitazioni per occupanti
al 2001 pari a 38,07 mq./ab., che corrisponde ad una volumetria di (38,07 mg./ab. x 3,00
ml. =) 114,21 mc./ab. che si pud arrotondare a 120 mc.

Applicando a ciascun abitante in piu previsto al 2024 una volumetria di 120 mc., si
individua pertanto un fabbisogno di mc. [(ab. (7.300 - 6.313 =) 987 x 120 mc./ab.=]
118.440,00 mc. al 2024.

Volume di progetto
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6.3

6.4

Il volume di progetto del P.G.T. risulta pari a mc. 141.547,41 di cui 98.070,79 mc. pari al
69% del totale interni al T.U.C. e quindi di competenza del Piano delle Regole che
certifica tale volumetria anche oltre i dieci anni di riferimento del P.G.T. e quindi oltre i
cinque anni di validita del Documento di Piano.

Dedotta la volumetria del fabbisogno volumetrico, di cui al comma precedente, risulta
disponibile una volumetria di (141.547,41 — 118.440,00 =) 23.107,41 mc. di volumetria
che si puo ritenere in attuazione dopo il 2024.

| 16.000 mc. resi disponibili dalle N.T.A. sommati ad una quota di volumetria di progetto
(118.440,00 mc.) resa disponibile dalla riduzione del fabbisogno volumetrico individuale
da 120 mc./ab. da a 80 mc/ab., volumetria che si pud presumere di altri 14.000,00 per un
totale di 30.000,00 mc. consente il miglioramento dell'indice di affollamento.

Il miglioramento dell'indice di affollamento, che si € registrato dal 1991 al 2001 ¢ pari a
(0,64 — 0,61 =) 0,03, mentre l'indice registrato al 2001 per la Regione Lombardia risulta
pari a 0,56 ab./st., superiore a quello medio della Provincia di Como pari a 0,52 ab./st.

Il volume necessario al miglioramento dell'indice di affollamento di cui sopra si puo
calcolare assumendo come volume per stanza il valore di (14 mq x 3,00 =) 42 mc

Il volume disponibile per I'adeguamento dellindice (mc. 30.000,00) diviso per 42 mc./st.
indica il numero di stanze: 714 stanze.

Per migliorare I'indice di affollamento di 0,04, passando da 0,61 ab./st. a 0,57 ab./st.,
occorrerebbe una disponibilita di (6.313 ab. : 0,57 ab./st. — 6.313 ab. — 0,61 ab./st. =:
(11.075,43 — 10.349,18 =) 726 stanze e quindi la disponibilita di (726 st. x 42 mc./st. =) di
30.492,00 mc. superiore di poco alla disponibilita dichiarata dalla Variante Generale del
P.G.T. per il miglioramento dell'indice di affollamento.

CAPACITA' INSEDIATIVA PREVISTA DIP.G.T.
La capacita insediativa del P.G.T. viene effettuata sommando al numero degli abitanti

residenti al 2012 pari a 6.313, gli abitanti previsti quali risultano estrapolando al 2024 I’

incremento medio verificatosi nel periodo precedente :

a) abitanti al 31.12.2012 n°. 6.313

b) incremento al 2019 di n°. 576 n°. 6.890

c) incremento al 2024 di n°. 987 n°. 7.300

TOTALE CAPACITA' INSEDIATIVA PREVISTA n°. 7.300
La volumetria di progetto al 2019 €& pari a (59.220 mc + 8.000 mc =) 77.220 mc

mentre la volumetria di progetto al 2024 é pari a (118.440 mc + 16.000 mc =) 134.440 mc

FABBISOGNO DEGLI STANDARDS URBANISTICI RELATIVI AGLI

INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

La popolazione prevista al 2024 di 7.300 abitanti residenti e la dotazione di standards per
abitante di 23,5 mq./ab. assunta come obiettivo di qualita e non piu di legge, fissano in
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6.5

6.6

(7.300 ab. x 23,5 mg./b. =) 171.550,00 mgq. il fabbisogno qualitativo di standard assunto
dal P.G.T. e di (7.300 ab. x 3,00 mg/ab. =) 21.900 mq di parcheggi di urbanizzazione 1”.
Il P.G.T. verifica al 2024:

- lo standard di 32,01 mq./ab. (superiore ai 18 mq./ab. del D.M. 2 aprile 1968) in
riferimento alla capacita insediativa residenziale prevista di 7.100 abitanti ed alla
disponibilita di standard per 209.196,20 mq. e con una dotazione per:

- parco — gioco —sport  di 16,09 maq./ab

- istruzione inferiore di 5,51 mgq,/ab.
- interesse comune di 7,06 maq./ab. 28,66 mqg/ab
- parcheggi U1 di 4,24 mg./ab. 4,24mg./ab

FABBISOGNO DEGLI STANDARDS URBANISTICI RELATIVI AGLI
INSEDIAMENT! INDUSTRIALI E DI SERVIZIO
La dotazione di standards urbanistici relativi agli insediamenti produttivi ed ai nuovi

insediamenti di servizio alle persone e per le attivita rispetta quanto previsto dal D.M. 2 aprile
1968 ed essere pari al 10% dell'intera superficie destinata a tali insediamenti produttivi ed a
0,80 mg./mq. di S.l.p. degli insediamenti di servizio per le zone B/SU ed a 1,50 mg./mqg. per
le zone C/S, essendo assunti questi valori anche come valori obiettivo del P.G.T..
a) industriali (superficie complessiva )

mqg. 379.940,16 374.827,15x 10% Azzonamento =mq. 37.994,04 37.482,72

mq. 533,33 previsti all'art. 47 delle N.T.A. = mgq. 533,33

Totale =mqg. 38.527,37 38.016,05
b) servizi (S.l.p.)

mqg. 22.018,50 x 80% (B/SU) Azzonamento =mg. 20.154,12

mg. 4.579,04 x 150% (CS) Azzonamento =mqg. 6.868,55

mq. 1.200,00 previsti all'art. 47 delle N.T.A. =mqg. 1.200,00

Totale =mqg. 28.222,67
TOTALE A) + B) =mg. 63.032,01

La S.l.p. per servizi della zona B/SU é considerata in percentuali diverse cosi come
previsto dall’art. 50 delle N.T.A. del P.d.R.

FABBISOGNO COMPLESSIVO

a) fabbisogno per insediamenti residenziali =mq. 171.550,00
b) fabbisogno per insediamenti industriali =mq. 36.009,34
c) fabbisogno per insediamenti di servizio =mq. 29.222,67

=mqg. 235.782,01

46



P.G.T. — Documento di Piano -Integrazione RELAZIONE — Bregnano — Como

Estratto Doc. n. 3° - Piano delle Regole — All. n. 1b — Calcolo della capacita insediativa
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COMUNE DI BREGNANO
(PROVINCIA DI COMO)

VARIANTE GENERALE DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L.R. N°. 12/2005

Doc. n°. 1-D - DOCUMENTO DI PIANO
RELAZIONE

CONTRODETTO IN ACCOGLIMENTO DELLE OSSERVAZIONI

ALLEGATI

All.n.°1 - CARTA DEL PAESAGGIO
All. n.° 1a - Contenuti
All. n.° 1b - Sensibilita paesaggistica dei luoghi e
monitoraggio dello stato del paesaggio al 2007

INTEGRAZIONE (2013) ALLA RELAZIONE

All. n.° 1c - Paesaggio e Rete Ecologica

All.n.°2 - DELIMITAZIONE DELLE ZONE AGRICOLE
All.n.°3 - ADEMPIMENTI IN MATERIA COMMERCIALE
All.n.°4 - SCHEDA DI VALUTAZIONE
All.n.°5 - PARERE MOTIVATO 2" e 3 conferenza VAS
All.n.°6 - INDIVIDUAZIONE DELLE VARIANTI DEL D.d.P,
ADOZIONE N° DEL
PUBBLICATO ALL'ALBO COMUNALE IL
CONTRODEDUZIONI CONSILIARI N° DEL
DELIBERA DI APPROVAZIONE N° DEL
IL SINDACO

IL SEGRETARIO
IL PROGETTISTA
ottobre 2013

controdedotto aprile 2014
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COMUNE DI BREGNANO
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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
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Doc. n°.1-D - DOCUMENTO DI PIANO

RELAZIONE

All. n.° 1a - CARTA DEL PAESAGGIO — Contenuti
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CONTENUTI

Per Carta del Paesaggio non si intende un singolo elaborato cartografico, ma un apparato
descrittivo e rappresentativo composto da piu carte, da testi discorsivi e da elenchi o repertori,
tali da comunicare efficacemente la struttura del paesaggio locale, la presenza in esso di
criticita ed emergenze, al fine di rendere partecipi i cittadini alla formazione e gestione del piano

anche relativamente agli aspetti della pianificazione e tutela del “paesaggio che c'é".

Nei documenti del Piano di Governo del Territorio del Comune di Bregnano, ritroviamo gia gli
elementi che costituiscono la suddetta Carta, elaborata alla luce delle indicazioni dell’ "allegato
A’ - modalita per la pianificazione comunale (I.r. 12/2005 art.7), pubblicate dalla Regione

Lombardia.

Questi elementi, per una piu semplice lettura, vengono di seguito riportati secondo lo schema
dell’ “Allegato A — Contenuti paesaggistici del P.G.T. - L.r. 12/2005 art.7.”.
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FASE CONOSCITIVA DEL PAESAGGIO

Di seguito vengono indicati i documenti, o parte di essi, che compongono la Carta del
Paesaggio.

Evidenziati in grigio sono i quesiti posti nell’ "Allegato A” - |.r. 12/2005 art.7.

In ARIAL i documenti del Piano di Governo del Territorio che rispondono ai quesiti.

A — CARATTERI CULTURALI E NATURALISTICI DEL PAESAGGIO COMUNALE
- Elementi e caratteri costitutivi -

1 - Caratteri ed articolazione dei paesaggi restituita dal P.T.P.R. e dal P.T.C.P.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — D — RELAZIONE

¢ — PIANO TERRITORIALE PAESISTICO REGIONALE (P.T.P.R.) — ESTRATTI DELLE TAVOLE
BREGNANO - P.T.P.R.

d — IL PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE (P.T.C.P.)
BREGNANO — P.T.C.P. — ESTRATTO DELLE TAVOLE

2 - Strumenti cartografici utilizzati nella fase di restituzione conoscitiva del

territorio: Elementi geomorfologici, sistema idrico, inquinamento.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — G — VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

A — IL SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE — Comune di Bregnano -
CARTOGRAFIA TEMATICA - S.I.T.

SCENARIO DI VALUTAZIONE — RELAZIONE DI SINTESI
1-TERRITORIO — 2 - AMBIENTE

3 — Approfondimenti degli elementi strutturali e naturali del paesaggio.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — D — RELAZIONE

D - ASSETTO GEOLOGICO, IDROGEOLOGICO E SISMICO

4 — Elementi della struttura naturale dei luoghi.

Doc. 1 — DOCUMENTO DI PIANO — B - PROGETTO
All. 1 — COROGRAFIA — Inquadramento territoriale — scala 1:10.000
Doc. 1 — DOCUMENTO DI PIANO — G — VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

All. 1d — AZIONI DELLA SOSTENIBILITA" AMBIENTALE DEGLI INTERVENTI — scala 1:4.000

5 —Linee e reti infrastrutturali esistenti — Infrastrutture della mobilita.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — A — STATO DI FATTO
All. C — URBANIZZAZIONI ESISTENTI - scala 1:4.000
Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — B - PROGETTO

All. 2 — VIABILITA’ — scala 1:4.000

6 — Elementi costruiti pubblici.

Doc. 2 — PIANO DEI SERVIZI

All. 1 — PREVISIONI DEL PIANO DEI SERVIZI E INVARIANTI AMBIENTALI - scala 1:4.000
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Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — C — N.T.A.

All. 292 — TIPOLOGIE EDILIZIE, SPAZI LIBERI E SCHEMI COMPOSITIVI - scala 1:1.000

— per il tessuto edificato, in particolare dei centri e dei nuclei storici.
7 — Carta dell’'uso del suolo.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — G — VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
A — IL SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE — Comune di BREGNANO -

CARTOGRAFIA TEMATICA - S.I.T. — Uso del Suolo — Rilievo 1:10.000
Doc. 3 - PIANO DELLE REGOLE - B - PROGETTO

All. 1b — CALCOLO DELLA CAPACITA’ INSEDIATIVA -

— Tabella riassuntiva della — DESTINAZIONE D’'USO DEL SUOLO COMUNALE.
8 - Caratteri generali della popolazione interessata: abitanti e fruitori.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — D — RELAZIONE

1 - RELAZIONE DI SINTESI SUL SISTEMA SOCIO - ECONOMICO.
Doc. 2 — PIANO DEI SERVIZI

4 — DETERMINAZIONE DEI PARAMETRI DI QUALITA'.
3.3 ENTI E ASSOCIAZIONI



P.G.T. — Documento di Piano RELAZIONE — Bregnano — Como

Al - TRASFORMAZIONI E FORMAZIONE DEL PAESAGGIO COMUNALE NEL TEMPO

1 — Dinamiche storiche e fasi salienti di trasformazione, naturali e antropiche
del territorio di BREGNANO.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — D — RELAZIONE

C — QUADRO CONOSCITIVO DEL TERRITORIO COMUNALE COME RISULTANTE DELLE
TRASFORMAZIONI AVVENUTE

1 Sistema delle infrastrutture e della mobiita

2 Sistema urbano - tav. sviluppo per soglie storiche dal 1721 al 2005
— estratto tav. I.G.M. 1888 - |.G.M. 1937
3 Sistema agricolo

2 — Eventi e processi naturali o artificiali che hanno determinato trasforma-
zioni significative sul territorio di BREGNANO. (calamita naturali, disastri

ambientali, degrado ambientale, guerre/battaglie, crisi economiche, variazioni
demografiche, mutamenti produttivi, mutamenti socio- culturali, ecc...)

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — E- STUDIO GEOLOGICO

DOC. 1 - DOCUMENTO DI PIANO - D — RELAZIONE

D-Assetto geologico,idrogeologico e sismico
3 — Percezione sociale del paesaggio comunale.

Luoghi/oggetti carichi di significati (simbolici, culturali, di identita, ecc...) per
I'immaginario collettivo (locale o generale, storico e contemporaneo) e per le
popolazioni locali, anche se privi di specifici manufatti.

Doc. 1 — DOCUMENTO DI PIANO — C — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Art. 28.1 Allegati

DOC. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — G — VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
1b — Vincoli esistenti sul territorio comunale
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SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO DEL PAESAGGIO

Piano Territoriale Paesistico Regionale - Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale -

Piano Particolareggiato di Attuazione del Parco della Valle del Lura e PGT

Dalla lettura dei documenti del P.G.T. e degli altri Piani, citati nei capitoli precedenti, emerge la
seguente descrizione del Paesaggio di Bregnano.

Paesaqqgio

Bregnano appartiene all'ambito geografico del Canturino ed all’'unita tipologica di paesaggio
delle colline pedemontane. Appartiene anche in parte alla fascia dell’alta pianura ed ai paesaggi
delle valli fluviali escavate, per quel che riguarda la Valle del Lura.

Componenti e caratteri percettivi del paesagqio

Le componenti del paesaggio sono percepite nei numerosi punti panoramici valorizzati dall’Ambito
di Riqualificazione n°. 14 — Coni ottici, lungo i percorsi di interesse paesistico: dall’esterno del
territorio comunale verso San Michele, da San Giorgio sulla valle del Lura, da Puginate verso Viale
Kennedy.

Le componenti del

- paesagdio fisico sono il solco fluviale dell’erosione del Lura, I'anfiteatro morenico dei declivi collinari e

l'alta pianura

- paesagqio naturale sono gli ambiti naturalistici e gli ambiti boscati

- paesaqggio agrario sono il suolo coltivato a seminativo ed a prato

- paesaqgio storico-culturale ed urbano sono i tre centri storici di Puginate, San Michele e San

Giorgio ed i nuclei di antica formazione (cascina Menegardo e Cascina Vigna) ed il tessuto
urbano consolidato di raccordo dei tre centri.
Il paesaggio di Bregnano ¢ inoltre caratterizzato come stato di fatto e di progetto dal punto di vista:

- idrogeologico
dalla presenza di elementi geomorfologici quali le creste di morena, dal vincolo idrogeologico, dal
vincolo delle fasce del P.A.l., dal progetto di vasca di laminazione e dal collettore fognario nel
fondovalle del Lura.

- paesistico e ambientale

dagli ambiti ed elementi di interesse storico e paesaggistico quali la rete ecologica, i parchi
urbani, ed i centri storici.
- ecologico:
a) dagli elementi costitutivi fondamentali della rete ecologica e precisamente:
- dal corridoio ecologico di secondo livello (ECS) corrispondente al corridoio (sede stradale e
fascia di rispetto) dell’Autostrada Pedemontana e dalla nuova S.P. n°31.
- da aree sorgenti di biodiversita di secondo livello (CAS) corrispondenti in prevalenza al
P.L.I.S. del Lura oltre che da alcune aree esterne al P.L.1.S. stesso
- dalle Stepping Stones (STS) che fungono da supporto alla rete ecologica in assenza di

corridoi ecologici, corrispondenti ad alcune aree boscate a sud di Bregnano ed alle aree
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boscate all'interno del Campus Sportivo
b) dalle zone tampone
- dalla zona tampone di primo livello (BZP) corrispondente alla zona agricola ad ovest di Puginate
- dalla zona tampone di secondo livello (BZS) corrispondenti alla zona agricola ad ovest di
Puginate ed a sud della S.P. 32 queste ultime quali fasce di permeabilita con i territori
esterni corrispondenti ai boschi della Battu in confine con Lazzate
- dal corridoio di secondo livello individuato dal P.G.T. a sud a congiungere il corridoio
ecologico lungo la S.P. 31 con quello corrispondente al P.L.I.S. del Lura ed a potenziare
'area Stepping Stones corrispondente all’Ambito di riqualificazione 5b. Parco Naturale
all'interno del Campus Sportivo per la valorizzazione delle aree agricole e boscate esistenti,
nella dimensione di un parco urbano naturale.
La rete ecologica favorisce la rinaturalizzazione del territorio, rendendolo permeabile da
flora e fauna proveniente dalle aree di maggior naturalita.
Vincoli
Il paesaggio di Bregnano € anche percepito attraverso i vincoli paesistici ed ambientali interessanti il
territorio, quali il corso d'acqua e le fasce del P.A.l. (Lura), le aree ed i punti di interesse
paesaggistico e le aree degradate e gli interventi di mitigazione paesaggistica individuate dal P.L.I.S.
del Lura, le aree boscate ed in generale dai vincoli rappresentati dall’All. 1b del Doc. 1G — V.A.S.
P.G.T.
Il P.G.T. per una migliore identificazione e valorizzazione del paesaggio, cosi come descritto
dai piani sovracomunali, ha innanzitutto sviluppato i necessari approfondimenti a livello:
- storico con l'analisi dello sviluppo per serie storiche dal 1721 al 2005 ad evidenziare i
centri storici, la rete della mobilita ed il paesaggio agrario e boschivo;
- geologico con l'individuazione delle classi di fattibilita geologica;
- economico con l'individuazione dei principali settori di attivita;
- sociale con I'individuazione della rete dei servizi comunali e privati di interesse generale.
- ambientale con gli approfondimenti dei vari documenti di P.G.T. e con la sintesi della Carta
del Paesaggio.
Sulla base di questi approfondimenti, il P.G.T. caratterizza principalmente i luoghi, sia dal punto
di vista naturalistico ed ambientale (zona E1, E2, F3, F4, A, BV, ambiti di riqualificazione di cui
all'art. 28 delle N.T.A.), che edilizio ( zone A), definendo le normative di intervento.
L’art. 20 delle N.T.A. del P.G.T. definisce le modalita del’esame paesistico di cui alla presente
carta del paesaggio ed alla carta della sensibilita paesistica dei luoghi e del monitoraggio dello
stato del paesaggio al 2008.
In generale il P.G.T. in riferimento “al paesaggio che c’é€” persegue una maggiore:
- qualitd ambientale attraverso uno sviluppo sostenibile
- qualita urbana attraverso al riqualificazione dell’esistente

- qualita dei servizi attraverso la loro organizzazione a sistema.
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B — FASE VALUTATIVA E DI INTERPRETAZIONE dei valori, qualita e criticita emerse

nella fase conoscitiva di elaborazione del P.G.T. in materia paesaggistica.

1 — Partecipazione diffusa a Enti, associazioni e cittadini delle fasi conoscitive

e valutative.

Doc. 1 — DOCUMENTO DI PIANO — G- VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (V.A.S.)

1le — Rapporto Ambientale e sintesi non tecnica

Da questo contributo emerge una nuova componente del paesaggio di Bregnano, quella

- del paesaggio fisico — ambientale dell’'aria e dell’'acqua esteso a comprendere il territorio
circostante egualmente problematico per linquinamento atmosferico, rumoroso e per
I'occupazione del suolo.

Emergono pure altri aspetti delle componenti

- del paesaggio storico — culturale esteso a comprendere I'aspetto archeologico

- del paesaggio agrario a comprendere anche i problemi di gestione del paesaggio agricolo

PARTECIPAZIONE

In data 30 giugno 2008 si & svolta la prima conferenza di Valutazione Ambientale Strategica,
mentre la conferenza finale si & svolta il 20 dicembre 2008.

Il responsabile del procedimento ha steso il verbale finale della V.A.S., mentre Provincia,
ARPA, ASL, la Coldiretti Como — Lecco, Ministero per i Beni e le attivita Culturali, Lura
Ambiente ed il Parco del P.L.I.S. del Lura hanno inviato dei contributi / osservazioni che sono

stati puntualmente recepiti.
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C — FASE DI GIUDIZIO DI INTEGRITA’
—leggibilita del rapporto tra fattori naturali e opere dell’'uomo

— coerenza linguistica e organicita spaziale del rapporto di cui sopra

Doc. 1 — DOCUMENTO DI PIANO — D — Relazione

All. n°. 2 — Delimitazione delle zone agricole

Nel giudizio d’integrita si definisce
- laleggibilita del rapporto tra fattori naturali e opere dell’'uomo,
- la coerenza linguistica e organicita spaziale di tale rapporto.
Inoltre, il termine “integrita” é inteso secondo le seguenti quattro accezioni:
a) integrita territoriale
— verifica della possibile divisione del territorio in grandi ambiti non sfrangiati o frastagliati;
b) integrita insediativa
— verifica del grado di compromissione tessuto insediativo e infrastrutturale — confronto
storico dopo il 1945;
c) integrita del paesaggio agrario
— verifica dello stato di conservazione dei caratteri tradizionali;
d) integrita naturalistico - ambientale
— verifica dello stato di conservazione dei sistemi e delle aree naturali e del reticolo

idrografico.

C1-CARATTERIATTUALI DELL’ARCHITETTURA DEI LUOGHI” E “FUNZIONALITA’
ECOLOGICA” — Descrizione interpretativa

1 — Organizzazione morfologica e funzionale degli spazi, edificati e non

edificati, costruiti e naturali.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — D — RELAZIONE
E — SCENARIO STRATEGICO DI PIANO
d — Determinazione delle politiche d’intervento per i diversi sistemi funzionali
1 -Residenza - A — Centri storici e nuclei di antica formazione
B — Progetto
2 — Attivita produttive ( Agricoltura — Industria )
3 — Commercio

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — C — N.T.A.
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All. 2al — FONDO MAPPE CARLO VI - scala 1:4.000

— per il tessuto edificato, in particolare del centro e dei nuclei storici.
All. 2b1 — CATASTO LOMBARDO VENETO 1857 - scala 1:4.000
— per il tessuto edificato, in particolare del centro e dei nuclei storici.
All. 2c1 — NUOVO CATASTO TERRENI 1897 - scala 1:4.000

—  per il tessuto edificato, in particolare del centro e dei nuclei storici.
2 — Beni assoggettati a tutela ai sensi del D. Lgs 42/2004.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — D — RELAZIONE

5 — | vincoli amministrativi

3 — Direttrici di connettivita principale per lo spostamento delle specie.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — C — N.T.A.

Art. 6 — AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE
2) RETE ECOLOGICA
Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — B - PROGETTO

All. 1 — COROGRAFIA — Inquadramento territoriale — scala 1:10.000
Doc. 1 — DOCUMENTO DI PIANO - G - VALUTAZIONE AMBIENTALE
STRATEGICA

All. 1b — VINCOLI ESISTENTI SUL TERRITORIO COMUNALE — scala 1:4.000

SINTESI DEL GIUDIZIO DI INTEGRITA’

Bregnano si caratterizza per una forma urbana policentrica con i tre centri di Bregnano, S.
Giorgio, S. Michele, Puginate e per un paesaggio extraurbano di notevole interesse paesistico e
per la maggior parte compreso nel Parco della Valle del Lura.

L'integrita originaria del paesaggio e’ stata in parte compromessa dall'espansione del centro
abitato, residenziale da S. Michele — S. Giorgio a Puginate e produttiva da Bregnano a
Rovellasca.

Queste mutazioni hanno alla fine definito una nuova forma urbana lineare, delimitata ad ovest
ed a est dal territorio agricolo.

I confini di questo rapporto sono oramai ben definiti e salvaguardati dal P.G.T.

11
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D — CARTA DELLA SENSIBILITA’ PAESAGGISTICA DEI LUOGHI E MONITORAGGIO
DELLO STATO DEL PAESAGGIO.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — B - PROGETTO

All. 4 — SENSIBILITA’ DEI LUOGHI E MONITORAGGIO DELLO STATO DEL PAESAGGIO —
scala 1:4.000

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — G — VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
All. 1e - RAPPORTO AMBIENTALE E SINTESI NON TECNICA

| —- DESCRIZIONE DELLE MISURE PREVISTE IN MERITO AL MONITORAGGIO DI CUI
ALL'ART. 10.
— Programma di monitoraggio ed indicatori selezionati.

— Rapporto di monitoraggio ed Osservatorio.
L — SINTESI NON TECNICA DELLE INFORMAZIONI DI CUI Al CAPITOLI PRECEDENTI

— Stato di fatto.

SISTEMA TERRITORIALE DEL BACINO DEL LURA

All'interno del paesaggio di Bregnano si evidenzia un sistema territoriale che ha valore dal
punto di vista paesaggistico e ambientale.

Il corridoio fluviale del Lura costituisce infatti un ecomosaico sia dal punto di vista naturale che
per le trasformazioni a seguito degli interventi dell'uomo.

Concorrono a definire questo organismo dal punto di vista naturale le scarpate e i terrazzi
liminari, le zone boschive e le zone agricole.

Il Bacino del Lura e tutelato dal P.L.I.S. del Lura.

I P.G.T. fa inoltre riferimento al Contratto di fiume che & stato promosso dalla Regione
Lombardia , con lo scopo di riqualificare la Valle del Lura e i territori circostanti.

La Valle conserva forti caratteri naturalita, quali i boschi riparali, i prati, le zone umide.

La tutela deve riguardare questi elementi, da quelli geomorfologici, dai meandri alla vegetazione
riparia.

12
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E- IL DOCUMENTO DI PIANO -
Operazione di confronto tra il paesaggio che c’e —quadro conoscitivo —

e che potrebbe esserci —quadro programmatico —

1 — VALUTAZIONE DELLE POSSIBILI RICADUTE PAESAGGISTICHE DELLE
PREVISIONI E TENDENZE EVOLUTIVE IN CORSO, E DOMANDE DI
TRASFORMAZIONE EMERSE DAL TERRITORIO.

- Scenario paesistico del territorio comunale -

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — G — VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
All. 1e - RAPPORTO AMBIENTALE E SINTESI NON TECNICA

C — CARATTERISTICHE AMBIENTALI DELLE AREE CHE POTREBBERO ESSERE
SIGNIFICATIVAMENTE INTERESSATE.

D — ANALISI DEI PROBLEMI AMBIENTALI IN RIFERIMENTO ALLE DIRETTIVE
79/409/CEE SUGLI UCCESSI SELVATICI E 92/43/CEE RELATIVA ALLA
CONSERVAZIONE DEGLI HABITAT NATURALI E SEMINATURALI E DELLA

FLORA E
DELLA FAUNA.
E - OBIETTIVI DI PROTEZIONE AMBIENTALE STABILITI A LIVELLO
INTERNAZIONALE,

COMUNITARIO O DEGLI STATI MEMBRI, PERTINENTI AL P.G.T.
F — POSSIBILI EFFETTI SIGNIFICATIVI SULL'AMBIENTE.

G — MISURE PREVISTE PER IMPEDIRE, RIDURRE E COMPENSARE NEL MODO PIU’
COMPLETO POSSIBILE GLI EVENTUALI EFFETTI NEGATIVI SIGNIFICATIVI
SULL’AMBIENTE DALL’ATTUAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANO.

H — SINTESI DELLE RAGIONI DELLA SCELTA DELLE ALTERNATIVE INDIVIDUATE E

UNA DESCRIZIONE DI COME E' STATA EFFETTUATA LA VALUTAZIONE,
NONCHE’

LE EVENTUALI DIFFICOLTA’ INCONTRATE (AD ESEMPIO CARENZE TECNICHE
(0]

MANCANZA DI KNOW-HOW) NELLA RACCOLTA DELLE INFORMAZIONI
RICHIESTE.

| - DESCRIZIONE DELLE MISURE PREVISTE IN MERITO AL MONITORAGGIO DI CUI
ALL’ART. 14 DELLE N.T.A. DEL D.d.P.
L — SINTESI NON TECNICA DELLE INFORMAZIONI DI CUI Al CAPITOLI PRECEDENTI

2 — OBIETTIVI DI TUTELA ARTICOLATI IN SPECIFICI OBIETTIVI DI QUALITA’
PAESAGGISTICA, IN FUNZIONE DELLE DIVERSE PROBLEMATICHE
RISCONTRATE NEL TERRITORIO COMUNALE.

= Conservazione dei caratteri paesaggistici piu qualficanti
= Mantenimento dei caratteri paesaggistici piu qualficanti
= Gestione della trasformazione

= Avvio di processi di riqualificazione paesistica e rifunzionalizzazione.

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — C — N.T.A.
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Art. 27 — AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Art. 28 — AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE
Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — B - PROGETTO

Tav. 1 — PREVISIONI DI PIANO — scala 1:4.000
Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — B - PROGETTO

All. 4 — SENSIBILITA’ DEI LUOGHI E MONITORAGGIO DELLO STATO DEL PAESAGGIO —
scala 1:4.000

“PAESAGGIO CHE C'E” E “PAESAGGIO CHE POTREBBE ESSERCY”

“Il Paesaggio che c'é”

Lo stato di fatto del Paesaggio presenta le seguenti criticita:

- La parziale valorizzazione del corso d’acqua del fiume Lura;

- la rilevanza del traffico di attraversamento in senso nord — sud con gravi problemi di
congestione e di inquinamento dei Centri Storici di Puginate e San Michele;

- la saldatura urbanizzativa interna al Comune e verso I'esterno (a sud con Rovellasca);

- la dispersione degli insediamenti produlttivi su tutto il territorio comunale;

- ledue S.P.31e 32

Lo stato di fatto evidenzia una linea di tendenza critica cosi come esemplificato dall'indice di

superficie urbanizzata del territorio che oggi € pari al 44,29%.

E’ comunque evidente che la tendenza all’'urbanizzazione se non fosse contrastata puo

determinare un ulteriore livello di degrado ambientale e paesaggistico.

“Il paesaggio che potrebbe esserci”
Il P.G.T. contrasta tale linea di tendenza
- alivello sovracomunale:
- valorizzando tutti gli atti di pianificazione sovracomunale dal P.T.C.P. al P.P.A. del P.L.1.S;;
- aderendo a tutti gli atti di programmazione quale il Contratto di Fiume .
- alivello locale:
- attraverso le azioni del documento di Piano (Ambiti di riqualificazione di cui all’art. 28 delle
N.T.A. del Doc. 1-C)
In generale il P.G.T. attraverso le azioni promosse consentira il conseguimento degli obiettivi di
riqualificazione dell’'esistente, di migliore organizzazione urbana e di valorizzazione dell’identita
storico - culturale di Bregnano, fissato dal Documento Programmatico.
Il P.G.T. attraverso le sue azioni di piano tende inoltre in generale a neutralizzare gli effetti negativi
dello stato di fatto, sintetizzati come sopra.
In prospettiva & possibile migliorare lo stato attuale dell’ambiente attraverso tutte le azioni di Piano

per eliminare gli effetti negativi e valorizzare quelli positivi.
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In particolare svolgera un ruolo di netto miglioramento la costruzione della rete ecologica
comunale.

Il “paesaggio che potrebbe esserci” si fondera sulla valorizzazione delle aree verdi, interne ed
esterne del P.L.I.S. del Lura, con la riqualificazione dell'intero sistema territoriale del Lura.

Il tessuto urbano consolidato risultera alla fine riqualificato ed organizzato attorno al centro storico
ed i nuovi centri urbani, interconnessi fra loro da una mobilita equilibrata, con prevalenza di quella
ciclopedonale.

I traffico di attraversamento est-ovest e nord-est che non ha origine e destinazione interni al
Comune, verra deviato lungo le pari direttici del Sistema Viabilistico Sovracomunale: est-ovest
Autostrada e nord-sud S.P. 31.

| grandi progetti di riqualificazione tenderanno ad integrare le varie parti del territorio comunale in
un progetto di citta equilibrato e compatibile e quindi definendo un “paesaggio urbano ed

extraurbano “di qualita”.
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F— PIANO DELLE REGOLE -

Approfondimenti degli indirizzi del Documento di Piano.

1-TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
- Immobili assoggettati a tutela —

- Immobili per i quali si propone I'assoggettamento a tutela —

Doc. 1 — DOCUMENTO DI PIANO — C — N.T.A.
All. n°. 1 - Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.) delle zone
N
All. 2e2 — MODALITA’ D'INTERVENTO — Centro storico - scala 1:1000

All. 2f2 — TIPOLOGIE EDILIZIE, SPAZI LIBERI E SCHEMI COMPOSITIVI - scala 1:1.000

2 -TESSUTO URBANO CONSOLIDATO PIU’ RECENTE
INTERVENTI D’INTEGRAZIONE PAESAGGISTICA

Doc. 3 - PIANO DELLE REGOLE - B — N.T.A.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

3 — AREE DESTINATE ALL’AGRICOLTURA

Doc. 3 - PIANO DELLE REGOLE - B — N.T.A.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

4 — AREE DI VALORE PAESAGGISTICO — AMBIENTALE ED ECOLOGICO

Doc. 3 - PIANO DELLE REGOLE - B — N.T.A.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

5 — AREE NON SOGGETTE A TRASFORMAZIONE

Doc. 3 - PIANO DELLE REGOLE - B — N.T.A.
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Doc. 3 - PIANO DELLE REGOLE — A -PROGETTO.

Tav. 1a, 1b, 2 - AZZONAMENTO P.G.T. - scala 1:2.000 e scala 1:4.000



P.G.T. — Documento di Piano RELAZIONE — Bregnano — Como

G- PIANO DEI SERVIZI -
Approfondimenti degli indirizzi del Documento di Piano.

1 - TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

- Immobili assoggettati a tutela —

- Immobili per i quali si propone I'assoggettamento a tutela —

Doc. 1 - DOCUMENTO DI PIANO — C — N.T.A.
NORME TECICHE DI ATTUAZIONE
All. 2e2 — MODALITA’ D'INTERVENTO - Centro storico - scala 1:1000

All. 2f2 — TIPOLOGIE EDILIZIE, SPAZI LIBERI E SCHEMI COMPOSITIVI - scala 1:1.000

2 —-TESSUTO URBANO CONSOLIDATO PIU’ RECENTE

INTERVENTI D'INTEGRAZIONE PAESAGGISTICA

Doc. 2 — PIANO DEI SERVIZI
4 — DETERMINAZIONE DEI PARAMETRI DI QUALITA'.
4.1 PREMESSA
4.2 QUALITA" AMBIENTALE
4.1 QUALITA’ URBANA
4.2 QUALITA’ DEI SERVIZI

3.3 ENTI E ASSOCIAZIONI

TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

Il Piano delle Regole definisce “il paesaggio che potrebbe esserci” a livello di tessuto urbano

consolidato, attraverso:

la conferma e la valorizzazione dei tre centri storici;

la riqualificazione degli spazi intermedi compresi nelle zone BV (residenziale di completamento
e di verde privato) e nelle zone F di pubblico interesse (Campus sportivo) ed F3 di tutela
ambientale (parco naturale)

la riorganizzazione delle attrezzature pubbliche in alcuni grandi sistemi: campus scolastico e
campus sportivo;

la valorizzazione delle aree verdi negli aggregati urbani e dei percorsi ciclopedonali
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COMUNE DI BREGNANO
(PROVINCIA DI COMO)

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L.R. N°. 12/2005

Doc. n°.1-D - DOCUMENTO DI PIANO

All. n° 1b - CARTA DEL PAESAGGIO - Sensibilita
paesaggistica dei luoghi e monitoraggio
dello stato del paesaggio al 2007

ADOZIONE N° DEL
PUBBLICATO ALL’ALBO COMUNALE IL

CONTRODEDUZIONI CONSILIARI N° DEL
DELIBERA DI APPROVAZIONE N° DEL
IL SINDACO

IL SEGRETARIO
IL PROGETTISTA
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PREMESSA

Sensibilita del Paesaggio dei luoghi e il monitoraggio dello stato del paesaggio

In seguito alle analisi condotte nella Valutazione Ambientale Strategica e nei passaggi ricognitivi
ed interpretativi dell'integrita e/o vulnerabilita del territorio di Bregnano esaminate dal Piano di
Governo del Territorio, & stata elaborata la carta della Sensibilita del Paesaggio dei luoghi e del
monitoraggio dello stato del paesaggio al 2008, che individua nel territorio comunale gli ambiti, gli

elementi e i sistemi a maggiore o minore sensibilita/vulnerabilitd dal punto di vista paesaggistico.

Per coerenza con il P.T.P.R. e con le linee guida per 'esame paesistico dei progetti, di cui al d.qg.

8 novembre 2002 n. 7/11045, ai sensi dell’art. 30 delle N.d.A. del Piano Territoriale Paesistico
Regionale, il giudizio complessivo della sensibilita di un paesaggio si esprime in forma numerica

secondo la seguente associazione:

1 = sensibilita molto bassa
2 = sensibilita bassa

3 = sensibilita media

4 = sensibilita elevata

5 = sensibilita molto elevata

La carta del paesaggio costituisce la sintesi del percorso di lettura/valutazione del paesaggio e
potra essere aggiornata ed integrata nel tempo. La stessa potra anche essere maggiormente
dettagliata in fase attuativa del piano, per compiere un monitoraggio periodico sullo stato del

paesaggio e sull'efficacia delle politiche attivate con il Piano di Governo del Territorio.

| sistemi sensibili e/o vulnerabili individuati fanno parte del paesaggio costruito o del paesaggio

naturale.

r.
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IL PAESAGGIO DI BREGNANO

Il paesaggio di Bregnano, cosi come descritto puntualmente nell’allegato 1a — Contenuti nella
carta del paesaggio,possono essere riassunti e descritti secondo le associazioni di cui sopra.

Ambiti a sensibilita molto bassa

Questi ambiti comprendono il tessuto urbano consolidato con alcune esclusioni ed in particolare
con l'esclusione dei centri storici.
Componenti del paesaggio: tessuto urbano consolidato.

Ambiti di sensibilitd bassa

Questi ambiti comprendono le altre zone del tessuto urbano consolidato escluse dall’Ambito
precedente.
Componenti del paesaggio: tessuto urbano consolidato di contorno dei centri storici.

Ambiti di sensibilita media

Questi ambiti corrispondono al centro storico di Puginate ed a zone al confine degli altri centri
storici.
Componenti del paesaggio: centri storici e tessuto urbano consolidato a confine dei centri
storici.

Ambiti di sensibilita elevata

Questi ambiti comprendono i centri storici di San Michele e San Giorgio.
Componenti del paesaggio: i centri storici.

Ambiti di sensibilitd molto elevata

Questi ambiti comprendono il Territorio del P.L.I.S. del Lura, le scarpate e le zone agricole e
boscate del territorio comunale.
Componenti del paesaggio: il solco fluviale, il suolo agricolo dell'alta pianura e delle colline

pedemontane.
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INDIRIZZ| DI SALVAGUARDIA DEGLI AMBITI PAESAGGISTICI

I P.G.T. di Bregnano assume questi indirizzi di salvaguardia in riferimento alle seguenti

categorie:
* naturalita,
= paesaggio agrario,
» insediativo,

= paesaggio storico culturale,

= infrastrutture di mobilita di interesse paesaggistico,

= visuali sensibili,

ATTUAZIONE DEGLI INDIRIZZI DI SALVAGUARDIA DEL PAESAGGIO DI BREGNANO - P.G.T.

Il Piano di Governo del Territorio di Bregnano ha attuato i suoi indirizzi con le seguenti azioni.

Naturalita
Indirizzi del P.T.C.P. Azioni del P.G.T.
Titolo Il: Doc. n°. 1-C art. 28 Ambiti di riqualificazione n®:

Sistema paesistico — ambientale e

storico - culturale

2 - rete ecologica

3 - contratto di fiume

6 - sistema delle aree verdi e degli aggregati

urbani e dei percorsi ciclopedonali

11 — boschi urbani

12 — parco agricolo

Doc. n°. 3—-B Norme Tecniche di Attuazione
-art. 57 P.L.1.S. del Lura
- art. 54 Zona F4 boschiva.

- art. 53 Zona F3 di tutela ambientale

Paesaggio Agricolo

Indirizzi del P.T.C.P.

Azioni del P.G.T.

Titolo Il — Capo |
Art. 15) le aree a vocazione agricola

Doc. n°. 3—B Norme Tecniche di Attuazione
Art. 48 — Zona E1 insediamenti agricoli

Art. 49 — Zona E2 agricola ad orti e giardini
Art. 53 — Zona F3 di tutela ambientale

Art. 54 — Zona F4 boschiva
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Insediativi

Indirizzi del P.T.C.P. Azioni del P.G.T.
Titolo 1ll: Doc.n°.1-C
Sistema urbanistico - territoriale Doc.n® 3—-B

Paesaggio storico culturale

Indirizzi del P.T.C.P. Azioni del P.G.T.
Titolo II: Doc.n°.1-C
Sistema paesistico — ambientale e | Art. 28.1 Modalita d’intervento delle Zone A
storico - culturale o
Doc.n° 3—-B
Art. 41 Zona A - Centri storici e nuclei di antica
formazione

Art.57 PPA del PLIS del Lura

Infrastrutture di mobilita di interesse paesaggistico

Indirizzi del P.T.C.P. Azioni del P.G.T.

Titolo Il — Capo Il:

Le infrastrutture per la mobilita Art. 56.6 Percorsi di interesse paesistico e

storico
Art. 57 PPA del PLIS del Lura

Visuali sensibili

Indirizzi del P.T.C.P. Azioni del P.G.T.

Titolo Il: Doc.n® 3—-B Art. 20
Sistema paesistico — ambientale e
storico - culturale
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CRITERI DI VALUTAZIONE DELLA CARTA DELLA SENSIBILITA DEL PAESAGGIO

Al fine di approfondire la valutazione della sensibilita di un luogo, la carta della sensibilita localizza
anche gli elementi dei sistemi sensibili all’architettura dei luoghi e alla loro funzionalita ecologica.
Tali elementi possono essere presenti in piu ambiti e contemporaneamente in uno stesso ambito.
Il giudizio complessivo circa la sensibilita di un paesaggio deve tener conto di tre differenti modi di

valutazione:

A —morfologico — strutturale
B — vedutistica

C —simbolica

Nonostante la difficolta nell'ottenere un giudizio “oggettivo” circa la sensibilita del paesaggio, é
possibile cogliere i caratteri distintivi di un luogo e verificare lo stato di trasformazioni positive o

negative, antiche o recenti, subite per salvaguardare e migliorarne le caratteristiche.

MODI E CHIAVI DI LETTURA PER LA VALUTAZIONE DELLA SENSIBILITA PAESISTICA DEI
LUOGHI E RAPPRESENTAZIONE GRAFICA SULLA CARTA DELLA SENSIBILITA

I modi di valutazione della sensibilita del paesaggio, si articolano in chiavi di lettura a due livelli:
sovralocale e locale, in parte gia indicati nella Tavola della “Carta della Sensibilita paesaggistica
dei luoghi e monitoraggio dello stato del paesaggio” ed in parte da approfondire tenendo conto di
entrambi i livelli e delle reciproche influenze. Sulla carta della sensibilita vengono rappresentati i
cinque livelli di sensibilita ed i simboli che corrispondono ai seguenti modi di valutazione e chiavi di

lettura

Modi di Valutazione Chiavi di lettura Simbolo
A — Morfologico
Strutturale

- elementi di interesse naturalistico — (A1)
= elementi naturalistico-ambientali significativi (alberature,
monumenti naturali, fontanili, aree verdi con ruolo nodale nel
sistema del verde, ecc...);
quali:
= PLIS del Lura

- elementi di interesse storico-artistico e/o agrario — (A2)

quali:

= centri storici ed i nuclei di antica formazione (1.G.M. 1888), i
monumenti, le chiese e le cappelle
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- elementi di relazione (tra elementi storico-culturali, tra
elementi verdi e/o siti di rilevanza naturalistica — (A3)

quali:
= percorsi di interesse storico-paesistico

- elementi di elevata coerenza tipologica, linguistica e dei
valori di immagine — (A4)

quali:
= quartieri giardino

Modi di Valutazione  Chiavi di lettura Simbolo
B - Vedutistico

- punti di vista panoramici o elementi di interesse storico,
artistico e monumentale — (B1)

quali:
= i coni ottici.

- percorsi di fruizione paesistco ambientale — (B2)

quali:
= le piste ciclopedonali @

- percorsi ad elevata percorrenza — (B3)

quali:
= autostrada pedemontana

C - Simbolico Simbolo

- luoghi rappresentativi della cultura locale — (C)

= luoghi celebrativi o simbolici per la definizione e Ila
consapevolezza dell'identita locale; luoghi oggetto di celebri @
"citazioni" letterarie, pittoriche, ecc...;

» luoghi connessi sia a riti religiosi (percorsi processionali,
cappelle votive) sia ad eventi o ad usi civili (luoghi della
memoria di avvenimenti locali;

» luoghi rievocativi di leggende e racconti popolari.
quali:

= | centri storici;

INFORMAZIONI PER LA PRESENTAZIONE DELL'ESAME DI IMPATTO PAESISTICO DEI
PROGETTI.
La metodologia di analisi consiste nel valutare - contestualmente all'elaborazione

dell'ideazione progettuale - in primis, la sensibilita del sito, ove € ubicato l'intervento e, quindi,
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l'incidenza del progetto predisposto, ovvero il grado di perturbazione/ interferenza generabile dal
progetto proposto in quel contesto.
Dal bilancio tra questi due ordini di valutazioni si determina il livello di impatto paesistico della
proposta di trasformazione.
Nel caso l'impatto paesistico non risulti irrilevante occorre necessariamente procedere ad
analizzarne le caratteristiche.
1. CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DELLA CLASSE DI SENSIBILITA DEL SITO
(Tabelle 1° e 1B)
L'apprezzamento d'insieme in ordine alla sensibilita di un paesaggio & determinato tenendo
conto di tre differenti criteri di esame:
» morfologico-strutturale
* vedutistico
ssimbolico
Allo scopo, il Comune di Bregnano ha elaborato la "Carta del Paesaggio" dove vengono
evidenziate le classi di sensibilitd paesistica del territorio di Bregnano (ambiti spaziali,
categorie
e/o sistemi aventi rilevanza paesistica).
| tecnici progettisti - estensori dei singoli progetti - devono meglio dettagliare le
specificita del luogo estese ad un contesto pitu ampio di quello ove puntualmente
ricade l'intervento, indicando le peculiarita micro-paesistiche dell'ambito, degli
edifici o delle aree su cui si interviene, fermi restando gli indirizzi generali messi a
disposizione.
2. CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL GRADO DI INCIDENZA PAESISTICA DEL
PROGETTO (Tabelle 2A e 2B)
La determinazione del grado di incidenza paesistica del progetto delle modificazioni che
saranno introdotte nei luoghi dalle opere proposte & assolutamente connessa alla
definizione della classe di
sensibilita paesistica del sito.
Occorre infatti che vi sia stretta correlazione tra gli aspetti che hanno maggiormente
concorso alla valutazione della sensibilita del sito (elementi caratterizzanti e di
maggiore vulnerabilita) e le considerazioni da approfondire nel progetto relativamente al
controllo dei diversi parametri e criteri di incidenza.
In altre parole, ad esempio, determinare l'incidenza paesistica di un progetto equivale a
considerare se l'intervento proposto si pone in coerenza o in contrasto con le "regole”
morfologiche e tipologiche del luogo, se si esprime in una scala proporzionale (in termini di
rilevanza del manufatto) riferita ad un contesto ampio ed a quello pit immediato, come si

confronta in termini di linguaggio architettonico e di riferimenti culturali, quali fattori di
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turbamento di ordine ambientale introduce, come si pone rispetto a coni visuali e importanti
punti di vista.

Anche questo approfondimento comporta un raffronto con il linguaggio architettonico e
culturale esistente, con il contesto ampio, con quello ravvicinato e, ovviamente, nel caso di
interventi sull'esistente con le componenti dell'edificio oggetto d'intervento.

Analogamente al procedimento seguito per I'accertamento della sensibilita del luogo, si
deve determinare

I'incidenza del progetto rispetto al contesto utilizzando criteri e parametri di valutazione
relativi a:

- incidenza morfologica e tipologica

- incidenza linguistica: stile, materiali, colori

- incidenza visiva

- incidenza simbolica

3. DETERMINAZIONE DEL LIVELLO DI IMPATTO PAESISTICO DEL PROGETTO
La tabella seguente esprime il grado di impatto paesistico dei progetti, rappresentato dal
prodotto dei punteggi attribuiti ai giudizi complessivi relativi alla classe di sensibilita del sito

e al grado di incidenza del progetto.

Determinazione dell'impatto paesistico dei progetti

(da determinare a cura del tecnico progettista)

IMPATTO PAESISTICO DEI PROGETTI = Sensibilita del sito “x”
Incidenza del Progetto
GRADO DI INCIDENZA DEL PROGETTO
Clas§e_ fjl molto basso basso medio alto molto alto
sensibilita
del sito 1 2 3 4 5
molto alta 5 5 10 15 20 25
alta 4 4 8 12 16 20
media 3 3 6 9 12 15
bassa 2 2 4 6 8 10
Soglia di rilevanza: 5
Soglia di tolleranza: 16

Da 1a 4:impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza

da 5 a 15: impatto paesistico sopra la soglia di rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza

da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza

» Quando l'impatto paesistico € inferiore alla soglia di rilevanza, il progetto per definizione
normativa, € automaticamente giudicato accettabile sotto il profilo paesistico.

» Quando l'impatto paesistico &€ superiore alla soglia di rilevanza gli elaborati progettuali

devono essere corredati da specifica relazione paesistica che chiarisca il percorso di
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valutazione seguito e le motivazioni che hanno portato alla determinazione della classe di
sensibilitd del sito e del grado di incidenza del progetto. La relazione, argomentera le
valutazioni fornite sulla base delle verifiche in loco - sopralluoghi - e della documentazione
e degli studi di interesse paesistico disponibili, a partire dal Piano Territoriale Paesistico
Regionale, fino ad arrivare a specifici approfondimenti e documenti/strumenti di
pianificazione a valenza paesistica locali.

In questi casi il progetto deve essere esaminato dalla Commissione per il Paesaggio che
potra esprimere un giudizio positivo, neutro o negativo. In quest'ultimo caso la
Commissione per il paesaggio potra anche richiedere modifiche progettuali.

» Quando l'impatto paesistico & superiore alla soglia di tolleranza si applicano le medesime
procedure descritte al punto precedente e il giudizio della Commissione per il Paesaggio
pud essere solamente positivo 0 negativo. In caso di giudizio negativo il progetto dovra
essere riformulato e I'eventuale DIA, se depositata, sara ritenuta inefficace.

» L'allegato dovra essere corredato dalla documentazione (obbligatoria) indicata
nell'apposito modulo.

L'Ufficio Tecnico Comunale - Settore Edilizia, sottoporra a verifica le valutazioni dell'impatto

paesistico dei progetti allo scopo di accertarne la congruita, prima dell'eventuale invio

all'esame della Commissione per il Paesaggio, richiedendo una nuova compilazione nel caso

di evidenti incongruenze.

Per quanto non espressamente indicato e/o, eventuali, ulteriori informazioni circa la

determinazione dell'impatto paesistico dei progetti, si vedano le linee guida pubblicate sul

BURI 2° suppl. ora. al n. 47 del 21.11.2002 e le norme di attuazione del Piano Territoriale

Paesistico Regionale (Parte IV" ari. 25 e segg.).

Entrambi i documenti sono consumabili al www.regione.lombardia.il

Regione Lombardia — Direzione Generale Territorio e Urbanistica

Norme di Attuazione — Parte IV — Esame paesistico dei progetti

Art. 25 (Esame dell’'impatto paesistico dei progetti)

1. Intutto il territorio regionale i progetti che incidono sull’'esteriore aspetto dei luoghi e degli
edifici sono soggetti a esame sotto il profilo del loro inserimento nel contesto, ivi compresi i
piani attuativi, i cui provvedimenti di approvazione, di cui al comma 9 dell’articolo 7 della I.r.
23/1997, devono essere preceduti dal’esame di impatto paesistico.

2. Sono escluse dallesame dell'impatto paesistico le lavorazioni dei terreni che rientrano
nelle normali pratiche colturali agricole, mentre sono soggetti al suddetto esame gli
interventi di trasformazione dell'assetto vegetazionale su parchi e giardini tutelati ai sensi
delle leggi 1497/1939, 1089/1939, 431/1985 successivamente ricomprese nel D. Lgs.
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490/1999, ovvero definiti di interesse storico e/o ambientale dai Piani Territoriali di
Coordinamento delle Province e dei Parchi, o dagli strumenti urbanistici comunali.

3. Ai fini dell’'esame di cui al comma 1, il progettista, in fase di elaborazione del progetto,
considera preliminarmente la sensibilita paesistica del sito e il grado di incidenza del
progetto, secondo le modalita di cui agli articoli 26 e 27.

4.  Ai fini delle valutazioni della presente Parte IV, le amministrazioni pubbliche mettono a
disposizione dei progettisti la documentazione conoscitiva relativa agli studi di natura
territoriale e paesistica in loro possesso nonche il repertorio degli esami di impatto
paesistico fino a quel momento formulati.

5. Nelle aree paesisticamente vincolate, l'autorizzazione di cui all'articolo 7 della legge
1497/1939, successivamente ricompresa nel Titolo Il, art. 151, del D. Lgs. 490/1999,
sostituisce I'esame paesistico di cui alla presente Parte.

6. Contestualmente all’elaborazione del progetto, il progettista provvede agli adempimenti
previsti dalle “Linee guida per I'esame paesistico dei progetti” di cui all’articolo 30, con la
valutazione dell'impatto paesistico, nonché, ove previsto, con la predisposizione di una

relazione paesistica.

Art. 26 (Criteri per la determinazione della sensibilita paesistica del sito)

1. Si definisce sito I'area complessivamente interessata dalle opere progettate.

2. La sensibilitd di ciascun sito & determinata dalle caratteristiche del sito stesso nonche dai
rapporti che esso intrattiene con il contesto paesistico con il quale interagisce, secondo
guanto stabilito nelle linee guida di cui all’articolo 30.

3. In prima applicazione, e fino allapprovazione di atti a valenza paesistica piu definiti,
nell'argomentare la sensibilita del sito si fa riferimento agli elaborati costituenti il Quadro di
Riferimento Paesistico del presente Piano, e in particolare alle tavole A, B, C, D, E allegate,
nonché agli Indirizzi di tutela. In particolare, il progettista definisce i valori di sensibilita del
sito, argomentando tale definizione sulla base degli atti costituenti il Piano del Paesaggio
Lombardo, ciascuno secondo il livello di definizione che gli & proprio, e dei materiali analitici
in quel momento disponibili, nonché di eventuali analisi specifiche, secondo quanto stabilito

nelle linee guida di cui all'articolo 30.

Art. 27 (Criteri per la determinazione dell’incidenza paesistica di un progetto)

1. Si definisce incidenza paesistica di un progetto I'entita e la natura del condizionamento che
il progetto stesso esercita sull’assetto paesistico del contesto, in ragione delle dimensioni
geometriche di ingombro planimetrico e di altezza, del linguaggio architettonico con il quale
si esprime, della natura delle attivita che e destinato a ospitare.

2. Non &€ ammesso frazionare artificiosamente un progetto unitario al fine di ridurne

I'incidenza.
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3.

Il progettista individua motivatamente la classe d’incidenza del progetto secondo quanto

stabilito nelle linee guida di cui all’articolo 30, argomentando le proprie valutazioni mediante

la necessaria documentazione.

Art. 28 (Criteri per la determinazione dell’'impatto paesistico)

1.

L'impatto paesistico esprime I'entita dei prevedibili effetti sul paesaggio conseguenti alla

realizzazione dell'intervento progettato.

Ai fini delle presenti norme, lI'impatto paesistico viene valutato in base alla combinazione

della sensibilita del sito e della incidenza del progetto, secondo quanto stabilito nelle linee

guida di cui all'articolo 30.

Art. 29 (Giudizio di impatto paesistico)

1.

Ferma restando la facolta di verifica da parte dellamministrazione competente, il
progettista, sulla base dei criteri di cui agli articoli 26 e 27, determina I'entita dell'impatto
paesistico di cui all’articolo 28. L'impatto potra risultare inferiore o superiore ad una soglia
di rilevanza e ad una soglia di tolleranza che verranno determinate dalle linee guide

previste all’articolo 30.

. | progetti il cui impatto non superi la soglia di rilevanza si intendono automaticamente

accettabili sotto il profilo paesistico e, quindi, possono essere presentati all’'amministrazione
competente per i necessari atti di assenso o per la denuncia di inizio attivita senza obbligo
di presentazione della relazione paesistica di cui all’'articolo 25, comma 6.

| progetti il cui impatto superi la soglia di rilevanza sono soggetti a giudizio di impatto
paesistico e pertanto le istanze di autorizzazione o concessione edilizia ovvero della
dichiarazione di inizio attivita devono essere corredate dalla relazione paesistica di cui
all'articolo 25, comma 6; la presentazione di tale relazione costituisce condizione
necessaria per il rilascio dei successivi atti di assenso o per I'inizio dei lavori in caso di
dichiarazione di inizio attivita.

Il progettista, qualora constati, in base all'esame paesistico, che il progetto predisposto supeti la
soglia di rilevanza, di cui al comma 2, puo richiedere alla commissione edilizia comunale, o alle
amministrazioni competenti, un parere preventivo, anche finalizzato alla individuazione di

opportuni criteri per il migliore inserimento paesistico-ambientale dell'intervento.

. Il giudizio di impatto paesistico valuta le caratteristiche dell'impatto prodotto dall’opera

prevista, facendo riferimento alle seguenti categorie:

a) impatto positivo, quando l'intervento progettato contribuisce a conseguire la finalita
della pianificazione paesistica, ovvero quando migliora il quadro paesistico e/o la
fruizione paesistica del contesto (quindi crea nuovi valori/risorse paesistici);

b) impatto neutro, quando lintervento progettato, pur non essendo migliorativo, non

compromette valori/risorse paesistici non riproducibili;
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C) impatto negativo, quando [lintervento progettato compromette valori/risorse
paesistici non riproducibili e necessita quindi di una riprogettazione e/o di adeguate
forme di mitigazione.

6. Il comune, tramite la commissione edilizia, ovvero le altre amministrazioni competenti, in
sede di parere, nell’esprimere il giudizio di impatto paesistico di cui al comma 5, possono
formulare richieste di modifica del progetto o subordinare I'approvazione dello stesso alla
previsione di specifiche opere di mitigazione atte a migliorare I'inserimento nel contesto; il
responsabile del procedimento urbanistico pud richiedere in ogni caso il parere della
commissione edilizia anche per progetti non sottoposti all’esame della stessa ai soli fini di
un pronunciamento sull'impatto paesistico, da rendersi perentoriamente entro i termini
previsti dalla legge per il rilascio degli atti di assenso e per I'inizio dei lavori.

7. Non sono approvabili, salvo quanto disposto dal comma 8, i progetti che superino la soglia
critica di tolleranza e il cui impatto paesistico sia stato giudicato negativo, a meno che non
siano ricondotti, tramite modifiche progettuali o previsione di specifiche opere di mitigazione
paesistico-ambientale, ad un impatto paesistico inferiore alla soglia di tolleranza.

8. Nel caso di progetti che superino la soglia di tolleranza, di cui al comma 2, e nel caso di progetti
di particolare rilevanza pubblica, I'amministrazione competente puo indire una conferenza
pubblica tra i soggetti territorialmente interessati, al fine di valutare 'ammissibilita dell'intervento
o di individuare possibili alternative o forme di mitigazione; a tale conferenza sono invitate le
associazioni riconosciute ai sensi dell'articolo 13 della legge 8 luglio 1986, n. 349 (Istituzione
del Ministero dell’Ambiente e norme in materia di danno ambientale).

9. La commissione edilizia comunale, nell'’esprimere il giudizio di impatto paesistico di cui ai
commi 6 e 7, si avvale degli esperti in materia di tutela paesistico-ambientale, nominati ai
sensi dell’articolo 5 della I.r. 18/1997.

10.Al fine di evitare che progetti di qualificante carattere innovativo vengano inopportunamente
penalizzati, in contrasto con la finalita delle presenti norme, qualora sul giudizio di impatto
paesistico negativo del progetto abbiano pesato considerazioni attinenti al linguaggio
architettonico, quali design, materiali, colore, il proponente, assumendosene l'onere, pud
richiedere allamministrazione competente di nominare un esperto di documentata
esperienza e di comune gradimento che, previo sopralluogo e considerando gli elementi
progettuali innovativi e il loro impatto paesistico, esprima un motivato giudizio.
L’amministrazione competente é tenuta a riesaminare il progetto tenendo conto del giudizio
espresso dall’esperto.

11. Qualora il contesto che determina la sensibilita del sito interessato dall’intervento, si
estenda nel territorio di pit comuni, 'amministrazione competente al rilascio degli atti di
assenso sente preventivamente tutti i comuni interessati.

12.In presenza di una disciplina paesistica di estremo dettaglio, contenente prescrizioni

direttamente incidenti sulla progettazione edilizia, il giudizio paesistico si intende
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positivamente esperito qualora il progetto si attenga a tali prescrizioni di dettaglio.
13.Si considerano disciplina paesistica di estremo dettaglio anche gli strumenti urbanistici
attuativi ai quali sia stata esplicitamente riconosciuta, in sede di approvazione, valenza

paesistica.

Art. 30 (Fase sperimentale)

1. La metodologia di esame paesistico dei progetti, di cui alla presente Parte IV, diventa
operativa dalla data di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia di
apposite “Linee guida per 'esame paesistico dei progetti”, approvate dalla Giunta regionale,
acquisito il parere della competente Commissione consiliare, entro il termine di novanta
giorni dall’entrata in vigore del presente Piano.

2. Dalla data di pubblicazione delle Linee guida, di cui al comma 1, decorre la fase
sperimentale di applicazione della metodologia di esame paesistico dei progetti di durata
pari a quindici mesi, entro i quali vengono raccolte osservazioni e proposte da parte degli
enti locali e dei soggetti pubblici e privati interessati, in base alle quali la Giunta regionale
approva un rapporto di attuazione e, se del caso, assume conseguentemente i
provvedimenti previsti all'articolo 10, comma 4.

3. La Giunta regionale promuove corsi di formazione per la divulgazione e l'applicazione della

metodologia di esame paesistico dei progetti di cui alla presente Parte IV.
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COMUNE DI BREGNANO
(PROVINCIA DI COMO)

VARIANTE GENERALE DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L.R. N°. 12/2005

Doc. n°. 1 -D - DOCUMENTO DI PIANO

INTEGRAZIONE (2013) ALLA RELAZIONE

All.n.° 1c - PAESAGGIO E RETE ECOLOGICA

ADOZIONE N° DEL
PUBBLICATO ALL’ALBO COMUNALE IL

CONTRODEDUZIONI CONSILIARI N° DEL
DELIBERA DI APPROVAZIONE N° DEL
IL SINDACO

IL SEGRETARIO
IL PROGETTISTA
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LEGENDA:

Allegato n°1 PAESAGGIO E RETE ECOLOGICA

All. n°1 — Paesaggio e rete ecologica
Art. 30.2 -N.T.A. - P.G.T.
A —RETE ECOLOGICA
a - Rete Ecologica Regionale — R.E.R.
al - La Rete Ecologica Regionale (R.E.R.) in Bregnano
b - Rete Ecologica Provinciale - R.E.P.
¢ - Rete Ecologica Comunale — R.E.C.
cl - Valore ecosistemico del territorio comunale
B - PAESAGGIO
a - Carta del Paesaggio
b - Unita tipologica di paesaggio del P.P.R.
¢ - Unitatipologiche di paesaggio del P.T.C.P.
Allegato 1: compensazioni ambientali proposte
Allegato 2: Indirizzi e prescrizioni del P.P.R. e della D.G.R. IX/2727 del 22/12/2011
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II. n°1lc — PAESAGGIO E RETE ECOLOGICA

Art. 28.2 N.T.A. - P.G.T. - AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE

“- Rete ecologica
La Rete Ecologica Comunale di cui all'art.11 delle N.T.A. del P.T.C.P. & composta dalla:

Rete Ecologica Regionale e precisamente :

a) dagli Elementi di primo livello
Aree prioritarie per la biodiversita (D.G.R. 30/12/2009 — N. 81/1096) : 01 Colline del Varesotto e
dell'alta Brianza (settori Brianza settentrionale e Brianza meridionale).

b) Aree prioritarie per la biodiversita (D.G.R. 30/12/2009 — N. 81/1096) : 01 Colline del Varesotto e

dell'alta Brianza (settori Brianza settentrionale e Brianza meridionale).

¢) Altri elementi di secondo livello ... il torrente Lura; boschi, brughiere e aree agricole tra il torrente Lura e

il Parco di Appiano Gentile -Tradate
Rete Ecologica Provinciale e precisamente:
a) dagli elementi costitutivi fondamentali della Rete Ecologica Provinciale
- dal corridoio ecologico di secondo livello (ECS) corrispondente al corridoio (sede stradale e fascia
di rispetto) dell’Autostrada Pedemontana e dalla nuova S.P. n°. 31
- da aree sorgenti di biodiversita di secondo livello (CAS) corrispondenti in prevalenza al P.L.I.S. del
Lura oltre che ad alcune aree esterne al P.L.I.S. stesso
- dalle Stepping Stones (STS) che fungono da supporto alla rete ecologica in assenza di corridoi
ecologici,corrispondenti ad alcune aree boscate a sud di Bregnano ed alle aree boscate all'interno
del Campus Sportivo

b) dalle zone tampone della Rete Ecologica Provinciale;

- dalla zona tampone di primo livello (BZP) corrispondente alla zona agricola ad ovest di Puginate

- dalla zona tampone di secondo livello (BZS) corrispondenti alla zona agricola ad ovest di Puginate ed a
sud della S.P. 32.
Queste ultime fungono da fasce di permeabilita con i territori esterni corrispondenti ai boschi della
Battu in confine con Lazzate.

Rete Ecologica Comunale

Ad integrazione della Rete Ecologica Provinciale, il P.G.T. propone la salvaguardia e la formazione:

a) di un corridoio di secondo livello a sud a congiungere il corridoio ecologico lungo la S.P. 31 con quello
corrispondente al P.L.I.S. del Lura e il potenziamento dellarea Stepping Stones (STS) a sud di
Puginate all'interno del Campus Sportivo di cui all’Ambito di riqualificazione 5b.

b) di tre parchi urbani localizzati, il primo a sud nellambito agricolo compreso tra la S.P.32 e dli
insediamenti Produttivi; il secondo ad ovest in zona laghetto Rosoreé, il terzo a nord-est all'interno del
Campus Sportivo dove € prevista la valorizzazione delle aree agricole e boscate esistenti, nella
dimensione di un “parco urbano naturale”.

La rete ecologica favorisce la rinaturalizzazione del territorio, rendendolo permeabile da flora e
fauna proveniente dalle aree di maggior naturalita.
A questo scopo, il P.G.T. individua dei passaggi ecologici (G5) di cui all'art. 56 per il superamento delle
infrastrutture della mobilita interne ai vari elementi costitutivi della Rete.
All'interno delle aree corrispondenti alla rete ecologica principale valgono le prescrizioni di cui all'art. 11-
8 e 9 delle N.T.A. del P.T.C.P.

- Paesagqio

Per quanto attiene al paesaggio ed all’ambiente in generale, su tutto il territorio comunale valgono le
prescrizioni di cui all'art. 14 delle N.T.A. del P.P.A. del P.L.l.S. del Lura, in riferimento alla Carta del
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Paesaggio di cui all’All. n°1 al Doc. n°3-C Relazione ed alla carta della sensibilita paesistica dei luoghi e
del monitoraggio dello stato del paesaggio al 2008 di cui all’All. n°4 del Doc. 1B — Progetto.”

-La Rete ecologica
La rete ecologica favorisce la rinaturalizzazione del territorio, rendendolo permeabile alla flora ed alla fauna
proveniente dalle aree di maggior naturalita.

1- La Rete Ecologica Regionale di cui alla D.G.R. n°. 10962 del 30 dicembre 2009 interessa il territorio

comunale di Bregnano, in connessione con i Comuni limitrofi e comprende:

la Valle del Torrente Lura, inclusa nel PLIS del Lura, quale Elemento di 1° livello della Rete Ecologica
Regionale ad interessare i Comuni di Cadorago, di Lomazzo e di Rovellasca ad ovest del territorio di
Bregnano [(Aree prioritarie per la biodiversita (D.G.R. 30/12/2009 — N. 81/1096) : 01 Colline del
Varesotto e dell'alta Brianza (settori Brianza settentrionale e Brianza meridionale)];

i restanti territori compresi nel PLIS del Torrente Lura quali elementi di 2° livello della Rete Ecologica
Regionale lungo il confine est in connessione con il comune di Cadorago, di Cermenate;

i territori a sud-est dell'alta pianura quale Elemento di 1° livello della Rete Ecologica Regionale in
connessione con i comuni di Cermenate in provincia di Como e di Lazzate in provincia di Monza e
Brianza;

i due Varchi da tenere e deframmentare, il primo con il Comune di Cadorago lungo il confine nord di
Bregnano ed il secondo varco in connessione con il comune di Lomazzo ad ovest;

2 - La Rete Ecologica Provinciale (art.11 delle N.d.A. e la Tav. “La Rete Ecologica — A4” del P.T.C.P.) presente

nel territorio di Bregnano € composta:

dagli elementi costituivi fondamentali - Aree sorgenti di Biodiversita di secondo livello (CAS)
- Corridoi ecologici di secondo livello (ECS)
- Stepping Stones (STS)

dalle zone tampone - Zone tampone di 1° livello BZP
- Zone tampone di 2° livello BZS

3 -LaRete Ecologica Comunale

La realizzazione di un progetto di rete ecologica a livello locale deve prevedere:

di recepire le indicazioni di livello regionale e provinciale e il loro adattamento alla scala comunale;

di riconoscere gli ambiti e degli habitat di valore (presenti e di progetto) che dovranno essere sottoposti
a un regime di tutela o0 comunque ad una destinazione d’'uso dei suoli specifica al fine di garantirne la
sua conservazione e una corretta trasformazione nel tempo anche sotto il profilo della funzionalita
dell’ecosistema;

di descrivere le azioni concrete per attuare del progetto della rete ecologica, la loro localizzazione, le
soluzioni che ne consentono la realizzazione (ad esempio attraverso l'acquisizione delle aree, o
accordi mirati con i proprietari), la quantificandone dei costi necessari per le differenti opzioni;

di precisare gli strumenti per garantirne la sostenibilita economica (introducendo quindi i meccanismi di
perequazione, compensazione, possibili forme di convezioni per la realizzazione di interventi).

Per raggiungere gli obiettivi di cui sopra e realizzare la Rete Ecologica Comunale (allinterno ed all'esterno
del TU.C)IIP.G.T.:

Recepisce le indicazioni e le prescrizioni della R.E.R. e della R.E.P. nelle N.T.A. del P.G.T. e negli
elaborati grafici. Inoltre nelle aree corrispondenti alla rete ecologica provinciale e comunale valgono le
prescrizioni di cui agli artt. 8, 9 e 11 delle N.d.A. del P.T.C.P.

Individua gli ambiti F3 di tutela ambientale e F4 boschi normati dagli artt. 53 e 54 delle N.T.A. del P.d.R.
Individua nella Carta dei Beni paesaggistici (D.G.R. 1X/2727/2001) della sensibilita dei siti e della Rete
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- Ecologica Comunale (All. n°. 4 — Doc. 1B del P.G.T.) gli ambiti e habitat di valore (esistenti e di progetto)
del paesaggio, che vanno riconosciuti e valorizzati anche all'interno del Tessuto Urbano Consolidato.

BREGNANO - ELEMENTI COSTITUIVI DEL PAESAGGIO - D.G.R. IX-2727 del 22/12/2011

dl cul alle schede del D.G.R. IX-2727/2011

Elementi costitutvi del paesaggio
1. Elementi costitutivi del settore geomorfoloico

e naturalistico
1.1 - Emergenze geologiche, idrogeologiche 1.1 Creste moreniche,  +eeeeemmen-
e morfologhiche orfiditerrazzo @ aeee-
————1
1.8 - Corsi d'acqua 1.8 Torrente Lura 1
1.10 - Boschi 1.10 Boschi [ |
2. Elementi costituivi del settore antropico
2.1 - infrastrutture, viabilita e rete Idrografica artificiale _ _ _
2.1.1 - Viabilita storica 2.1.1 Tracciati esistenti al 1721 e al 1888
2.1.3 - Opere d'arte territoriali 2.1.3 Ponti, passerelle, arginature dei corsi d'acqua
2.2.6 - Pascolo,maggese, prato coltivo 2.2.6 Seminativi, prati permanenti (F3 - di tutela ambientale) @
2.2.7 - Giardini e verde urbano 2.2.7 Parchi, giardini pubblici, ville, [:]" \
2.2.8 - Fllari e monumenti naturali 2.2.8 Viall alberati, architetture vegetali, roccoll ::
2.3 - Sistemi insediativi localizzazione orografica
2.3.1 - Insediamenti di versante e di terrazzo 2.3.1 Centri storici e nuclei o — i —

2.3 - prevalenza o ripetizione dei tipo edilizi
2.3.6 - Insediamenti con case isolate
2.3.7 - Insediamenti con case a schiera
2.3.8 - Insediamenti con case a corte
2.4.1 -Tipi a schiera
2.4.2 -Tipo a corte
2.4.5 - Edifici mono-familiari e isolati
2.4.6 - Tipi spacialistici e di uso pubblico
2.4.7 - Edifici di archeologia industriale

2.3.6 Nuclei sparsi di rilevanza storica
2.3.7 Urbanizzato
2.3.8 Centri storici, complessi rurali

2.4.6 Edifici per il teriziario amministrativo - Chiese, scuole, ecc..
2.4.7 Insediamenti produttivi preindustriali

Elementi del Paesaggio (D.G.R. n°. 2727/2011) compresi nelle Unita di paesaggio e nei Sistemi Paesaggistici di Bregnano.

Ad integrazione della Rete Ecologica Provinciale il P.G.T. propone:

la salvaguardia,

- delle aree umide comprese nel PLIS del Lura - Laghetto Rosore
- dei corridoi fluviali corrispondenti al Reticolo Idrico,

e la formazione,

- di Presidi ecologici interni agli Ambiti comprendenti zone F, E2 ed F3 e/o da realizzare nello
schema insediativo del Quartiere Giardino proposto dal D.d.P.. quali aree di riequilibrio ecologico

allinterno del T.U.C.;

- e lindividuazione di Passaggi ecologici (G5 di cui all'art. 56 delle N.T.A del P.d.R.) sulla S.P. n°.31,
sulla S.P. n°. 32 e sulla nuova S.P. 133, per il superamento in sottopasso e/o sovrappasso delle
infrastrutture della mobilita che interrompe i vari elementi costitutivi della Rete.

- di tre Parchi Urbani di cui allAmbito di Riqualificazione n. 12 art. 28 delle N.T.A.. Le tre aree
perimetrate negli elaborati del P.G.T. si configurano quali varchi di connessione ecologica

intercomunale e comunale.

Di seguito si riportano le prescrizioni di cui all'art. 28.12 — A.R. Parchi Urbani.
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a — Parco agricolo

L'ambito di riqualificazione denominato Parco Agricolo comprende le zone:

- Zona tampone di secondo livello B2S

- percorsi di interesse paesistico, percorsi ciclabili e rurali

-zoneE1e T3
per le quali valgono le rispettive prescrizioni.
Le singole zone sono comprese in un unico ambito territoriale per I'esigenza di salvaguardia del
loro ambiente naturale e delle attivita connesse se compatibili.
L'ambito del Parco Agricolo si connette con il precedente Ambito di riqualificazione n°. 10 della S.P. n°. 32.
Descrizione
L'ambito territoriale del Parco Agricolo comprende la parte del territorio di Bregnano a sud del
tessuto urbano consolidato, in connessione con il Bosco della Batu e con il Parco Locale di
Interesse Sovracomunale del Lura.
La formazione del Parco Agricolo si propone di:

- Salvaguardare le aree agricole per il riequilibrio storico ed ambientale.

- Salvaguardare le zone di maggior valore ambientale.

- Preservare le condizioni ambientali pit favorevoli allo sviluppo di attivita agricole nel rispetto
delle valenze ambientali esistenti.

- Realizzare i "passaggi ecologici" da impostare con il criterio delle "siepi arborate" e delle
"macchie di campo”, quale ideale raccordo con il sistema dell'aggregato urbano
(Regolamento CEE 2080/92) e con le infrastrutture viarie.

- Impedire qualsiasi tipo di nuova costruzione e/o ampliamento: sono invece ammesse opere
di manutenzione ordinaria e/o straordinaria degli edifici e gli insediamenti al servizio
dell'agricoltura.

- Vietare tutte le alterazioni e mutazioni del suolo, ad esclusione di quelle necessarie per
l'attivita di mantenimento delle colture agricole, compresi prelievi, spostamenti di terra,
livellamenti che non siano finalizzati al miglioramento dell'assetto idrogeologico.

- Incentivare I'agricoltura biologica e le colture agroalimentari compatibili e promuovere nuove
attivita quali l'agriturismo connesso con il recupero del patrimonio edilizio esistente,
soprattutto di interesse storico;

- impedire le attivita di pascolo.

- Potenziare la fruibilita degli spazi rurali per fini di tempo libero, sociali e culturali compatibili
con le specifiche norme di zone comprese nell'ambito del Parco.

- Garantire alcuni corridoi ecologici e direttrici di permeabilita tra ambiti naturali diversi,
consentendo una loro permeabilita anche visiva

- Impedire le recinzioni dei fondi agricoli ed arretrare di almeno 5 metri dal ciglio dei sentieri
esistenti e/o di progetto, le recinzioni eventualmente necessarie e previste dalla specifica
normativa di zona per delimitare attivita florovivaistiche od ortofrutticole.

Prescrizioni
Le strade incluse nel perimetro del parco, saranno schermate da alberature stradali o da "siepi
arborate" di cui al punto d) del Sistema delle aree verdi negli aggregati urbani.

b - Parco didattico
L'’Ambito di riqualificazione denominato Parco Didattico comprende le zone libere del Campus
Scolastico, per le quali valgono i seguenti indirizzi:
- salvaguardare le aree agricole di valore ambientale
- promuovere forme di sperimentazione di agricoltura bilogica e di ingegneria naturalistica.
Il Parco didattico comprende anche la zona per parco urbano e territoriale di cui all'art. 21 delle
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N.T.A. del P.P.A. del P.L.I.S. del Lura.
Per questa zona valgono le prescrizioni di cui al sopracitato articolo.

¢ - Parco naturale

L’Ambito di riqualificazione denominato Parco naturale comprende le zone libere del Campus
Scolastico in ampliamento della zona tampone di secondo livello (BZS).

Esse svolgono quindi la funzione di cerniera ecologica e paeaggistica tra il territorio agricolo ed i
contesti insediativi di cui all’art. 11b delle N.T.A. del P.T.C.P.
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A — RETE ECOLOGICA

a - Rete Ecologica Regionale — R.E.R.

Il Documento di Piano (art.8 della l.r.. 12/2005) si configura come strumento strategico e strutturale del
P.G.T.; determina gli obiettivi complessivi di sviluppo quantitativo; definisce il quadro ricognitivo e
programmatico di riferimento per lo sviluppo economico e sociale del comune, anche sulla base del Sistema
Informativo Territoriale integrato regionale (art.3) che contiene al suo interno la RER primaria.

Dovendosi confrontare con il governo dei settori (agricoltura, infrastrutture ecc.), oltre alle reti di habitat per
specie guida la rete ecologica considera i servizi ecosistemici (biomasse, autodepurazione, opportunita per
la fruizione ecc.) che le fanno assumere un ruolo polivalente.

Rispetto al sistema della pianificazione la rete ecologica puo costituire un progetto di settore o uno schema
interpretativo in grado di offrire riferimenti per le valutazioni e le scelte in sede di pianificazione (di settore o
di coordinamento), di programmazione, di gestione. A seconda del livello amministrativo si avranno come
obiettivo programmatico reti ecologiche regionali, provinciali, locali (Comuni e Parchi). Nucleo fondamentale
per la rete ecologica € dato dal sistema delle aree protette e dalla Rete Natura 2000, quest'ultima anche per
poter rendere conto delle esigenze di livello sovraregionale per la biodiversita.

b - Rete Ecologica Provinciale — R.E.P.

La Rete ecologica provinciale si compone di unita ecologiche (od ecosistemiche) naturali o paranaturali tra loro
interconnesse sotto gli aspetti spaziale e funzionale.

La sua funzione ultima & quella di consentire il flusso riproduttivo tra le popolazioni di organismi viventi che
abitano un determinato territorio, ostacolando in tal modo i processi di estinzione locale, l'impoverimento degli
ecomosaici e, in ultima analisi, la riduzione della biodiversita.

In sintesi la Rete Ecologica Provinciale & rappresentata da elementi costitutivi fondamentali (ambiti a massima
naturalita, aree sorgente di biodiversita, corridoi ecologici, stepping stones), dalle zone tampone e dalle zone di
riqualificazione ambientale.

L'articolo 11 delle NTA (Norme Tecniche di Attuazione) del PTCP definisce la rete ecologica provinciale
“elemento strutturale del sistema paesistico” composto da “unita ecologiche” la cui funzione € quella di consentire
il flusso riproduttivo tra le popolazioni di organismi viventi che abitano il territorio.

¢ - Rete Ecologica Comunale — R.E.C.

Obiettivi specifici per la Rete Ecologica Comunale rilevati dalla R.E.R.

Rispetto agli obiettivi indicati per i livelli sovracomunali, gli obiettivi specifici per il livello comunale possono

essere cosi sintetizzati:

o fornire al Piano di Governo del Territorio un quadro integrato delle sensibilita naturalistiche esistenti, ed
uno scenario ecosistemico di riferimento per la valutazione di punti di forza e debolezza, di opportunita e
minacce presenti sul territorio governato;

o fornire al Piano di Governo del Territorio indicazioni per la localizzazione degli ambiti di trasformazione in
aree poco impattanti con gli ecosistemi deputati agli equilibri ambientali, in modo tale che il Piano nasca
gia il piu possibile compatibile con le sensibilita ambientali presenti;

o fornire alle Pianificazione attuativa comunale ed intercomunale un quadro organico dei condizionamenti
di tipo naturalistico ed ecosistemico, nonché delle opportunita di individuare azioni ambientalmente
compatibili; fornire altresi indicazioni per poter individuare a ragion veduta aree su cui realizzare
eventuali compensazioni di valenza ambientale;

o fornire alle autorita ambientali di livello provinciale impegnate nei processi di VAS uno strumento
coerente per gli scenari ambientali di medio periodo da assumere come riferimento per le valutazioni;

o fornire agli uffici responsabili delle espressione di pareri per procedure di VIA uno strumento coerente per
le valutazioni sui singoli progetti, e di indirizzo motivato delle azioni compensative:
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fornire ai soggetti che partecipano a tavoli di concertazione elementi per poter meglio governare i
condizionamenti e le opportunita di natura ecologica attinenti il territorio governato.

B - PAESAGGIO

a. Carta del Paesaggio

Il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) dettaglia e meglio definisce le "unita tipologiche
di paesaggio" (UTP) del Piano Paesaggistico Regionale (PPR), individuando nei propri elaborati 27
ambiti omogenei per caratteristiche fisico-morfologiche, naturalistiche e culturali denominate "unita
tipologiche di paesaggio del PTCP", di cui definisce i relativi caratteri connotativi e detta le prescrizioni e
gli indirizzi in ordine alla pianificazione, fatti salvi gli indirizzi di carattere generale individuati dal PPR.

Il territorio del comune di Bregnano appartiene alle seguenti all'unita tipologica di paesaggio che
costituiscono sub-articolazioni territoriali delle corrispondenti unita tipologiche del PPR:

FASCIA | Unita Tipologiche di paesaggio - PPR | Unita Tipologica di paesaggio - PTCP

paesaggi degli anfiteatri e delle colline Collina olgiatese e pineta di Appiano Gentile
collinare | moreniche (25)
Alta Paesaggi dei ripiani diluviali e dell’alta | Pianura comasca (27)

pianura | pianura

b. Unitatipologica di paesaggio del Piano Paesaggistico Regionale

- Paesaqaqi delle colline e degli anfiteatri morenici

Nel contesto del paesaggio collinare la morfologia morenica, ultima scoria dei movimenti glaciali
quaternari, assume una precisa individualita di forma e struttura. Sono segni di livello macroterritoriale
che occupano con larghe arcature concentriche i bacini inferiori dei principali laghi .... nel Comasco.
Caratteristica € anche la presenza di piccoli laghi (Montorfano) ..... rimasti chiusi fra gli sbarramenti
morenici, di torbiere e altre superfici palustri. || paesaggio attuale delle colline moreniche é il risultato di
un'opera di intervento umano tenace che ha modellato un territorio reso caotico dalle eredita glaciali,
povero di drenaggi e formato da terreni sterili.

Il connubio fra le modificazioni di antica data e lo scenario naturale offre i massimi valori estetici. Basta
riferirsi ad alcuni dei molti estimatori che nel Settecento gustarono qui le delizie della villeggiatura .....:
ville o “palagi camperecci”, impreziositi di “horti e giardini” ma anche modesti e contenuti nuclei di
sorprendente coerenza architettonica, di felice inserimento urbanistico.

L’eredita di questo disegno non va dispersa.

Gli indirizzi di tutela sono relativi ai seguenti elementi del paesaggio:

| laghi morenici (A di cui all’ All.n°7 Doc.1B)

Vanno integralmente salvaguardati con ampie fasce di rispetto escluse dall’edificazione o da forme
incongrue di valorizzazione turistica anche stagionale, massime laddove la naturalita si manifesta ancora
in forme dominanti, o dove la tradizione iconografica e letteraria ha contribuito ad elevarli a segni culturali
dell'immagine regionale , o

dove ancora si sono accertate presenze archeologiche

Il paesaqggio agrario.
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La struttura del paesaggio agrario collinare €& fra le piu delicate e corruttibili. .... Oggi ne ereditiamo i
segni: le lunghe schiere di terrazzi che risalgono e aggirano i colli, rette da muri o sistemati a ciglioni.
L'insediamento colonico si presenta .... collocato a mezzo delle pendici o nei bassopiani, raccoglie

attorno alla modesta corte cintata o meno, il corpo delle abitazioni e i rustici. A frazionare, come infinite
tessere di mosaico, e a rendere piu ricco questo paesaggio € la compresenza di piccoli lembi di
boscaglia, sulle scarpate piu acclivi, sulle cime delle colline, lungo i corsi d'acqua, oppure i parchi e i
giardini storici.

La tendenza a occupare, con fenomeni urbanizzativi sempre piu accentuati, i residui spazi agricoli, specie
quelli di bassopiano, comportera la probabile dissoluzione di questa importante componente
dell’ambiente di collina.

Sulle balze e i pendii si nota la tendenza a un’edificazione sparsa, spesso ricavata sui fondi dagli stessi
proprietari agricoli, nelle forme del villino, molto lontano dai caratteri dell’edilizia rurale.

Occorre frenare siffatti processi involutivi, controllando e indirizzando le scelte di espansione per grandi
(aree industriali e commerciali) e piccole (zone residenziali a bassa densita) destinazioni.

Occorre stabilire nuove regole, o forse semplicemente riprendere quelle del passato, nella progettazione
edilizia per la residenza nelle aree rurali, con il pregio della tradizione e il confort abitativo moderno.
Eguale cura va riposta nella realizzazione di impianti e equipaggiamenti tecnologici, sempre piu necessari
ma, in molti casi, ingombranti perché bisognosi di ampie fasce di rispetto intaccando cosi porzioni sempre
pitu ampie di territori agricoli integri.

Gli insediamenti.

Piu che dalle dimore isolate, il paesaggio collinare & contraddistinto dall’aggregazione in nuclei, anche
modestissimi, ma densamente distribuiti.

Interventi edilizi di restauro e manutenzione in tali contesti devono ispirarsi al piu rigoroso rispetto della
tradizione e delle tipologie locali. A criteri di adeguato inserimento devono invece ispirarsi tutti gli
interventi di adeguamento tecnologico (reti) e, in genere, tutte le opere di pubblica utilita:
dall'lluminazione pubblica, all'arredo degli spazi pubblici, alle pavimentazioni stradali, all'aspetto degli
edifici collettivi.

Le ville, i giardini, le architetture isolate.

....fra ‘700 e ‘800, al gia combinato paesaggio delle colline briantee ...... si aggiunsero due ulteriori segni
distintivi: la villa e il suo parco.

E un patrimonio che riguarda I'architettura, le arti decorative, I'arte dei giardini, ma anche I'urbanistica e lo
studio del paesaggio qualora si annotino le valenze di sistema territoriale nelle ville e nella loro
distribuzione sia a livello di ambito vasto, ..... sia nell'analisi di piccoli contesti .... La conservazione e la
trasmissione di questo patrimonio € oggi fortemente pregiudicata essendo mutati per i proprietari i
privilegi di ceto che consentivano in passato bassissimi costi di gestione....

Occorre prestare al problema massima attenzione avviando programmi di recupero e intervento diretto da
parte delle amministrazioni pubbliche o forme congiunte di gestione pubblico/privato....

Ma occorre anche rivalutare la globalita di queste opere, prima ancora di una loro distinzione
qualitativa..... garantendo la non compromissione delle aree interstiziali.

Ma gli elementi peculiari di questo passaggio rilevano anche valenze estetiche definite da semplicissimi
manufatti, architetture isolate (un cippo, una stele, un “casino”, un “berceau”, una fontana).... Ma si tratta
anche di piccoli edifici religiosi (santuari, oratori, cappelle votive, “triboline”, capitelli), di manufatti stradali
(ponti, cippi, selciati), insomma di una folta serie di oggetti “minori” che formano il connettivo spesso
sottaciuto ma contestuale della storia e della memoria dei luoghi.
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| fenomeni geomorfologici. (5)

La giacenza di fenomeni particolari (trovanti, orridi, zone umide ecc.) costituisce un valore di ulteriore
qualificazione.

Vanno riconosciuti e integralmente tutelati perché spesso fatti oggetto di discariche abusive.

L’idealizzazione e il panorama. (6)

La protezione generale delle visuali delle piu rinomate regioni collinari della Lombardia deve essere
oggetto di specifica analisi paesaggistica, come pure la verifica della compatibilita visiva degli interventi
trasformativi.

Indirizzi di tutela (paesaggi dei ripiani diluviali e dell’alta pianura asciutta).

Il sistema naturale di drenaggio delle acque nel sottosuolo deve essere ovunque salvaguardato, come
condizione necessaria di un sistema idroregolatore che trova la sua espressione nella fascia
d’'affioramento delle risorgive e di conseguenza nell’afflusso d'acque irrigue nella bassa pianura. Va
soprattutto protetta la fascia piu meridionale dell’alta pianura, corrispondente peraltro alla fascia piu
densamente urbanizzata, dove si inizia a riscontrare I'affioramento delle acque di falda.

Vanno pure mantenuti i solchi e le piccole depressioni determinate dallo scorrimento dei corsi d’acqua
minori (per esempio la Molgora) che, con la loro vegetazione di ripa sono in grado di variare I'andamento
uniforme della pianura terrazzata.

Le brughiere.
Vanno salvaguardate nella loro residuale integrita impedendo aggressioni ai margini, che al contrario

vanno riforestati, di tipo edilizio e turistico-ricreativo (maneggi, campi da golf, impianti sportivi). Va anche
scoraggiato il tracciamento di linee elettriche che impongano larghi varchi deforestati in ambiti gia ridotti e
frastagliati nel loro perimetro.

E inoltre necessaria una generale opera di risanamento del sottobosco, seriamente degradato,
precludendo ogni accesso veicolare.

| coltivi.

E nell’alta pianura compresa fra la pineta di Appiano Gentile, Saronno e la valle del Seveso che in parte
si leggono ancora i connotati del paesaggio agrario: ampie estensioni colturali, di taglio regolare, con
andamento ortogonale, a cui si conformano spesso strade e linee di insediamento umano. Un paesaggio
comunque in evoluzione se si deve dar credito a immagini fotografiche gia solo di una trentina d’anni or
sono dove l'assetto agrario risultava senza dubbio molto piu parcellizzato e intercalato da continue quinte
arboree.

Un paesaggio che non deve essere ulteriormente eroso, proprio per il suo valore di moderatore delle
tendenze urbanizzative. In alcuni casi all’agricoltura potra sostituirsi la riforestazione come storica
inversione di tendenza rispetto al plurisecolare processo di depauperazione delllambiente boschivo
dell'alta pianura.

Gli insediamenti storici e le preesistenze.

Ipotesi credibili sostengono che l'allineamento longitudinale di molti centri dell'alta pianura si conformi
allandamento sotterraneo delle falde acquifere (si noti, in particolare, nell’alta pianura orientale del
Milanese la disposizione e la continuita in senso nord-sud di centri come Bernareggio, Aicurzio, Bellusco,
Ornago, Cavenago, Cambiago, Gessate o come Cornate, Colnago, Busnago, Roncello, Basiano). Altri
certamente seguirono l'andamento, pure longitudinale dei terrazzi o delle depressioni vallive (per
esempio la valle del Seveso, i terrazzi del Lambro e dell’Olona).
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Il forte addensamento di questi abitati e la loro matrice rurale comune - si tratta in molti casi
dell'aggregazione di corti - costituisce un segno storico in via di dissoluzione per la generale saldatura
degli abitati e le trasformazioni interne ai nuclei stessi. Si tratta, nei centri storici, di applicare negli
interventi di recupero delle antiche corti criteri di omogeneita constatata I'estrema parcellizzazione
proprietaria degli immobili che puo dar luogo a interventi isolati fortemente dissonanti. Come pure vanno
riabilitati i complessi monumentali (ville, chiese parrocchiali, antiche strutture difensive) che spesso si
configurano come fulcri ordina tori di un intero agglomerato.

Le percorrenze.
Si impongono consistenti interventi di ridefinizione paesaggistica delle maggiori direttici stradali essendo

ormai quasi del tutto compromessi gli orizzonti aperti e i traguardi visuali sul paesaggio. E il caso,
emblematico, della statale 35 dei Giovi, nel tratto da Milano a Como, lungo la quale, ancora fino a una
ventina d’anni fa, I'automobilista poteva apprezzare la tenue ma significativa modulazione del paesaggio:
dalle campiture ancora segnate da rivi e colatori, bordate di gelsi e pioppi, dellimmediata periferia
milanese all’'attraversamento lineare dei borghi d’'incrocio (Varedo) o di strada (Barlassina), dai lievissimi
salti di quota (a Seveso, a Cermenate) che stabiliscono le giaciture estreme delle lingue alluvionali alle
tessiture agrarie pil composite degli orli morenici che gia preludono all'ambiente collinare, infine alla
discesa nell'anfiteatro comasco e nella conca lariana.

Occorre riprendere e conferire nuova dignita a questi elementi di riferimento paesaggistico, tutelando gli
ultimi quadri visuali, riducendo I'impatto e la misura degli esercizi commerciali.

c. Unitatipologiche di paesaggio del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
Si riporta di seguito una trattazione articolata nella sintesi dei caratteri tipizzanti il paesaggio, nell'elenco
dei landmarks individuati dal PTCP e nell'identificazione di alcuni elementi di criticita paesaggistica.

Unita tipologica di paesaggio 11. 25 - Collina olgiatese e Pineta di Appiano Gentile

Sintesi dei caratteri tipizzanti

L'amplissimo settore della provincia di Como posto a sud delle direttrici Como-Varese e Como-Lecco,
genericamente denominato con il termine "Brianza", €& caratterizzato da un assetto territoriale
sostanzialmente omogeneo e significativamente differente dai precedenti.

Percepibili differenze nella struttura paesaggistica suggeriscono tuttavia di suddividere nella presente
trattazione l'area briantea collinare m due settori, convenzionalmente disgiunti all'altezza della Strada
Statale dei Giovi.

L' unita tipologica di paesaggio e ripartibile m tre sottozone geomorfologiche: i terrazzi antichi, i terrazzi
recenti e le valli fluviali escavate. L'ambiente dei terrazzi antichi si distingue per il grado di poverta e
acidita dei suoli, argillosi e rossastri, dovuti ad alterazione profonda ("'ferrettizzazione") dei depositi
fluvioglaciali, risalenti al Pleistocene inferiore. La vegetazione naturale potenziale & rappresentata da
boschi acidofili di farnia e rovere, spesso accompagnati da betulla e pino silvestre. Il sistema dei terrazzi
recenti corrisponde agli affioramenti dei depositi alluvionali, fluviali e fluvioglaciali del Pleistocene medio e
superiore. La vegetazione potenziale & rappresentata da querceti con farnia e carpino bianco.

Particolare significato ai fini della conservazione della biodiversita possiedono le rare zone umide, non di
rado localizzate in coincidenza di aree con cessata attivita di cavazione dell'argilla. Il sistema delle valli
fluviali comprende infine ambienti di forra, generalmente incisi nell'arenaria (localmente detta "molera”) e
nella formazione conglomeratica del Ceppo.

La vegetazione potenziale € rappresentata da saliceti arbustivi e populo-saliceti a salice bianco.

Nella realta odierna l'intera unita tipologica di paesaggio presenta un forte carico insediativo. con fitte
maglie infrastrutturali e densita di popolazione tra le piu elevate d'Europa, che ha corroso e consumato |l
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territorio, celandone e/o banalizzandone l'assetto strutturale. Piuttosto comune € l'esperienza di non
riconoscere i confini di un paese rispetto all'altro perché tutto € omogeneizzato in una crescente
uniformita del paesaggio costruito. La vegetazione stessa risulta significativamente distante dall'assetto
potenziale, essendo in gran parte dominata da boschi di robinia e frequentemente invasa da essenze
originarie di altre regioni biogeografiche.

Tracce di alberature di pregio permangono talvolta nei parchi delle ville, storicamente insediate con il
possesso delle visuali e il tracciato dei viali dall'altura al piano. Piu in generale il paesaggio "relitto" e
caratterizzato dagli insediamenti di colle e da scorci panoramici sugli orizzonti montani circostanti. Tra le
aree meno alterate sotto il profilo ambientale, vere e proprie "terre di risulta" nelle quali € ancora possibile
distinguere in parte i tratti dell'originaria struttura paesaggistica del territorio, possono essere citate:

- il Parco Regionale della Pineta di Appiano Gentile e Tradate, area di rilevante importanza per la
considerevole estensione dei suoi complessi boschivi, con dominanza di pino silvestre sui
terrazzi e di farnia nelle valli incise dai corsi d'acqua principali (Bozzente, Gradaluso e Fontanile).
L'area protetta include il terrazzo ferrettizzato delimitato dai fiumi Olona e Lura, tra i piu estesi e
meglio caratterizzati della Lombardia;

- alcuni lembi di paesaggio agro-forestale lungo le aste dei principali corsi d'acqua (Antiga,
Seveso), uno dei quali, il Lura, & attualmente tutelato da un parco locale di interesse
sovracomunale.

Il forte sviluppo edilizio che ha caratterizzato il comprensotio brianteo negli ultimi decenni ha fatto spesso
perdere le tracce degli importanti elementi storico-culturali in grado di contraddistinguere i diversi luoghi.
L'architettura tradizionale, soffocata dall'edificato diffuso, & talvolta rintracciabile in antiche residenze
contadine, esempi di cascine, mulini o fornaci, oggi trasformate in private residenze o semplicemente
abbandonate. Tuttavia i nuclei storici dei centri di maggiori dimensioni ospitano ancora prestigiose ville ed
edifici religiosi.

Le greenways sono ancora poco comuni, sebbene alcuni percorsi tematici siano stati recentemente
realizzati, ad esempio entro i confini del Parco Regionale Pineta di Appiano Gentile e Tradate. In crescita
e la progettazione e realizzazione di piste ciclabili.

Landmarks di livello provinciale
Ambienti agro- forestali della Pineta di Appiano Gentile e Tradate
Centro storico di Appiano Gentile

Principali elementi di criticita

Perdita di valore del paesaggio per la progressiva e non controllata espansione dell'edificato
residenziale e produttivo

Diffusa presenza di ambiti estrattivi

Interruzione dei corridoi ecologici

Presenza di specie estranee al contesto ecologico

Unita tipologica di paesagqgio n. 27 - Pianura comasca

Sintesi dei caratteri tipizzanti

Nell'estrema frazione sud-occidentale del territorio provinciale, indicativamente ad ovest di Cermenate e
a meridione della Novedratese e dalle ultime propaggini del Parco Pineta, si estende una vasta area
pianeggiante, coincidente con il margine settentrionale dell'alta pianura asciutta lombarda.

Caratteristica di tale ambito € un'improvvisa e radicale variazione di tutte le componenti paesaggistiche
(percorsi, idrografia, parcellizzazione, insediamenti) rispetto al resto del territorio provinciale. Gli elementi
costitutivi che hanno maggiore evidenza paesaggistica in tale unita, sono infatti le aree agricole. Pur
marginali e precarie se rapportate al contesto regionale, esse assumono qui importanza rilevante se
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riferite alla pil modesta realta della provincia di Como. Di contro gli insediamenti hanno perso gia da
tempo la loro struttura originaria ed i centri storici non sono che minuscoli e difficilmente percepibili
frammenti del paesaggio urbanizzato.

In tale contesto si manifesta una rarefazione dei complessi boscati, che attualmente sopravvivono
soprattutto a margine dell'autostrada tra Lomazzo e Turate e ad ovest della "citta diffusa” che bordeggia
la strada statale che collega Milano a Varese. Residue zone umide sopravvivo, in rarissime localita, come
presso Cascina Mascazza.

Tale quadro, unitamente alla presenza di altri elementi di degrado paesaggistico (discariche, elettrodotti
ecc.), rende estremamente urgente l'esigenza di garantire quanto meno una funzionalita parziale della
rete ecologica, sia attraverso la salvaguardia del comparto agricolo sia mediante veri e propri interventi di
"ricostruzione" degli ecosistemi.

Landmarks di livello provinciale
Paesaggi agrari dell'alta pianura comasca

Principali elementi di criticita

Perdita di valore del paesaggio per la progressiva e non controllata espansione dell'edificato residenziale
e produttivo.

Interruzione dei corridoi ecologici.

Progressiva sottrazione di terreni all'attivita agricola.

Presenza di specie estranee al contesto ecologico.
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Allegato 2 — Indirizzi e prescrizioni del P.P.R. e della D.G.R. I1X/2727 del 22/12/2011
PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE (PPR): INDIRIZZO DI TUTELA
PAESAGGI DELLE COLLINE E DEGLI ANFITEATRI MORENICI
Unita tipologica di paesaggio - Fascia Collinare - F — e della DGR IX/2727 del 22/12/2011 - paesaggi delle colline e degli anfiteatri morenici (P.P.R.)

Si riportano di seguito gli indirizzi relativi all’Unita tipologica del territorio di Bregnano:

ASPETTI PARTICOLARI
(P.P.R)

INDIRIZZI DI TUTELA
(P.P.R.

PRESCRIZIONI P.P.R. —

D.G.R. IX/2727 del 22.12.2011
PRESCRIZIONI

Colline

Le colline che si elevano sopra l'alta
pianura costituiscono i primi scenari
che appaiono a chi percorre le
importanti direttrici pedemontane. Il
paesaggio dellambito raggiunge
elevati livelli di suggestione estetica
anche grazie alla plasticita di questi
rilievi.

Ogni intervento di tipo infrastrutturale che
possa modificare la forma delle colline
(crinali dei cordoni morenici, ripiani,
trincee, depressioni intermoreniche
lacustri o palustri, ecc.) va escluso o
sottoposto a rigorose  verifiche  di
ammissibilita.

Deve anche essere contemplato il
ripristino di situazioni deturpate da cave e
mano missioni in genere.

APPENDICE B

Versanti (1.1.5)

DEFINIZIONE, CARATTERE PAESAGGISTICO E
VALUTAZIONI PERCETTIVE

Sono costituiti dalle aree delimitate da un crinale e
da un fondo vallivo. | versanti, generalmente
ritenuti elementi di raccordo tra fondovalle e
energie di rilievo, possono dar luogo a
configurazioni differenti. versanti semplici molto
acclivi con detriti di falda, versanti semplici poco
acclivi, versanti terrazzati. Il versante é l'elemento
percettivo dominante che determina la plastica dei
paesaggi vallivi con la presenza diffusa di elementi
morfologici particolari quali: orli di terrazzo, conoidi
di deiezione, conoidi misti, depositi morenici, rocce
esposte, detriti di falda, coltri eluviali, rupi, cascate,
corsi d'acqua incisi, calanchi, rocce montonate o
lisciate, piramidi di terra, paleofrane e nicchie di
distacco. Il terrazzo di valle, per il suo carattere
solitamente deforestato, si configura come potente
elemento di contrasto con l'omogeneita della
copertura boschiva dei versanti. Principalmente
due le modalita di percezione dei versanti: dal
versante opposto e dal fondovalle.

MODALITA' DELLE TRASFORMAZIONI

Elementi di vulnerabilita e di rischio

Alterazione del sistema orografico.

Interventi antropici di periodo recente determinati
dallo sfruttamento delle risorse montane (impianti
idroelettrici, domini sciabili) con tracce evidenti di
frizione con il contesto ambientale.

In funzione delle locali caratteristiche geologiche,
gli interventi sui versanti possono creare situazioni
di instabilita (frane, erosioni, decorticamento)
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anche di notevole importanza, per cui ogni
trasformazione deve essere attentamente valutata
dal punto di vista geologico.

Tutte le trasformazioni operate sul versante
acquistano una particolare evidenza percettiva in
ragione della particolare esposizione visuale degli
oggetti disposti su terreni acclivi: cio & da tenere
presente anche al fine della valutazione della
compatibilta di eventuali interventi trasformativi
proposti.

Categorie compatibili di trasformazione

- Sulle aree di versante aventi pendenza assoluta
superiore al 30% devono, di norma, essere esclusi
gli interventi edilizi nonché qualsiasi impedimento
al deflusso delle acque, i riporti € i movimenti di
terreno che alterino in modo sostanziale ef/o
stabilmente il profilo del terreno, salvo le opere
relative a progetti di recupero ambientale.

- L'apertura di nuove piste da sci deve essere
preclusa nelle zone di massima espressione della
naturalita alpina, deve essere fortemente limitata
nelle altre zone dove ogni intervento, oltre a essere
soggetto a precise valutazioni di impatto, deve
anche contenere criteri di sfruttamento territoriale
volti al massimo rispetto dei sistemi naturali
(limitazione del taglio di alberi, garanzie effettive di
rinverdimento delle piste, divieto di alterazione dei
flussi idrografici, idoneo inserimento ambientale,
ecc.). Forti perplessita sull'ulteriore sviluppo di
impianti e nuovi domini sciabili considerata la gia
consistente compromissione delle aree montane,
la progressiva diminuzione delle stagioni nevose,
la sfavorita esposizione di molti versanti nell'arco
alpino meridionale, il discutibile impatto di tali opere
nelle stagioni estive.

Vegetazione

Si assiste in questi ambiti ad una
articolata ed equilibrata
composizione degli spazi agrari e di
quelli naturali, con aree coltivate
nelle depressioni e sui versanti piu
fertili e aree boscate sulle groppe e i
restanti  declivi. Un significato
particolare di identificazione
topologica riveste poi l'uso di

Vanno salvaguardati i lembi boschivi sui
versanti e sulle scarpate collinari, i luoghi
umidi, i siti faunistici, la presenza, spesso
caratteristica, di alberi o di gruppi di alberi
di forte connotazione ornamentale
(cipresso, olivo).

APPENDICE B

Boschi e foreste. (1.1.10)

DEFINIZIONE, CARATTERE PAESAGGISTICO E
VALUTAZIONI PERCETTIVE

Insieme di una superficie di terreno e del
soprassuolo arboreo che lo ricopre; quando
I'estensione e notevole piu che di bosco si parla di
foresta. A seconda delleta delle piante che
compongono il soprassuolo il bosco pud essere
coetaneo (specie arboree della stessa eta) o
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alberature ornamentali.

disetaneo (specie arboree di eta diversa), mentre
in relazione alle specie pud risultare puro (di una
sola specie) o misto (di piu specie). Secondo le
modalita di rinnovo del soprassuolo arboreo il
bosco pu0 essere ceduo o di alto fusto.
Costituiscono ambiti vincolati ai sensi dell'art. 142,
comma 1, lettera g) del D.Lgs 42/2004. Alla forte
connotazione percettiva come sistema naturale
degli areali dei boschi e foreste si accompagna
una diretta identificazione fra il loro grado di
conservazione e lo stato di salute del territorio:
acquistano quindi grande rilevanza simbolica,
anche in relazione alla storica sacralizzazione di
questi luoghi, oltre che grandissimo valore
naturalistico ed estetico/percettivo.

MODALITA’ DELLE TRASFORMAZIONI

Elementi di vulnerabilita e rischio:

Nuovi interventi edilizi e di infrastrutturazione
salvo le opere connesse all'attivita forestale.
Nuove recinzioni

Traffico motorizzato diverso da quello per le
attivita agro-silvo-pastorali.

Diminuzione della funzione di protezione
idrogeologica del territorio nel caso di bosco
degradato e di forti tagli.

Categorie compatibili di trasformazione

Le pratiche silvocolturali devono essere
improntate a criteri naturalistici: nelle fustaie si
deve favorire il rinnovo naturale della specie ed
impedire il taglio a raso del bosco; il ceduo
trentennale dovrebbe essere convertito a fustaia.
Non deve essere ridotta la superficie delle aree,
deve essere vietato il dissodamento, la
sostituzione di boschi con altre colture di
allevamento zootecnico di tipo intensivo.

E’ consigliata la manutenzione e il riempimento
boschivo con specie autoctone delle aree
alterate o riportabili allo stato di bosco.
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ASPETTI PARTICOLARI

INDIRIZZI DI TUTELA

PRESCRIZIONI P.P.R. -

D.G.R. IX/2727 del 22.12.2011

(P.P.R) (P.P.R)) PRESCRIZIONI
Paesaggio agrario APPENDICE B
La struttura del paesaggio agrario | Occorre, innanzitutto, frenare e
collinare & spesso caratterizzata da | contrastare processi di diffusa
lunghe schiere di terrazzi che | compromissione dei terrazzi e delle balze,
risalgono e aggirano i colli, rette con | tramite il controllo delle scelte di
muretti in pietra o ciglionature. espansione degli strumenti urbanistici.
Sulle balze e sui pendii si nota la | Occorre, poi, promuovere studi specifica-
tendenza ad una edificazione | mente finalizzati alla definizione di criteri e
sparsa, spesso nelle forme del | regole per la progettazione edilizia nelle
villino, del tutto avulso dai caratteri | aree rurali, anche recuperando tecniche e
dell'edilizia rurale, ricavata sui fondi | caratteri dell' edilizia tradizionale.
dagli stessi proprietari. Eguale cura va riposta nella progettazione

di infra-strutture, impianti e servizi

tecnologici, che risultano spesso estranei

al contesto paesistico e talvolta, inoltre,

richiedono rilevanti fasce di rispetto,

intaccando porzioni sempre piu vaste di

territori agricoli integri.

APPENDICE B

Pascolo, maggese, prato coltivo (2.2.6)
DEFINIZIONE, CARATTERE PAESAGGISTICO E
VALUTAZIONI PERCETTIVE

Porzioni del paesaggio agrario legate all'attivita
di allevamento transumante.

In base alla loro localizzazione si distinguono in
pascoli di fondovalle (tra i 300 e i 1000 metri),
maggenghi (la stazione primaverile compresa
tra i 1000 e 1800 metri di altitudine), alpeggi (la
stazione estiva tra i 1800/2400 metri).

Allinterno  dell'omogeneita visiva data dalle
estese coperture boschive, le porzioni di prati e
pascoli costituiscono un elemento paesistico di
grande rilevanza. Oltre a individuare la sede,
periodica o stabile, dellinsediamento umano
contribuiscono a diversificare i caratteri del
paesaggio di versante, individuando le aree di
piu densa colonizzazione montana, stabiliscono
dei rapporti di tipo verticale, a piani altitudinali
ben prestabiliti, fra fonovalle e alte quote.
MODALITA® DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio
Abbandono degli spazi prativi con conseguente
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sviluppo di vegetazione spontanea infestante;

perdita dei segni minimi di identificazione locale

quali muretti in pietra, lavatoi, ecc.; apertura

di nuove strade carrabili.

Sono le porzioni di paesaggio agrario di

montagna piu delicate e passibili di scomparsa

perché legate ad attivith di allevamento

transumante di difficile tenuta considerate le

difficolta oggettive di questa consuetudine e le

non proporzionate rese economiche.

Sono altresi noti i possibili danni derivati da un

eccessivo 'carico’ di bestiame sui maggenghi e

sugli alpeggi.

Categorie compatibili di trasformazione

- La realizzazione di nuove strade o il
miglioramento delle esistenti deve conformarsi
a criteri di corretto inserimento ambientale con
progetti organici finalizzati a questo scopo. In
ogni caso € da auspicare, da parte delle
comunita montane, la redazione di un piano-
programma per la viabilita minore e di
montagna, entro il quale contemperare le
esigenze di tutela ambientale con le nuove
necessita trasformative e le possibilith di
spesa.

Gli insediamenti esistenti

Le ville, i giardini, le architetture
isolate.

La vicinanza ai grandi centri di
pianura ha reso queste colline fin
dal passato luogo preferito per la
villeggiatura, dando Iluogo ad
insediamenti di grande valore
iconico, spesso, purtroppo, alterati
da edilizia recente collocata senza
attenzione alla costruzione antica
dei luoghi. La caratteristica
peculiare di questi insediamenti & di
costituire, singolarmente, una unita
culturale villa e annesso parco o
giardino e, nel loro insieme, un
sistema di elevata rappresentativita
e connotazione dell'ambito
paesistico.

La grande rilevanza paesaggistica e
culturale del sistema giardini - ville -
parchi - architetture isolate, impone una
estesa ed approfondita ricognizione dei
singoli elementi che lo costituiscono,
considerando sia le permanenze che le
tracce e i segni ancora rinvenibili di parti o
di elementi andati perduti. La fase
ricognitiva, che non pud essere elusa,
prelude alla promozione di programmi di
intervento

finalizzati alla conservazione e
trasmissione del sistema insediativo e
delle sue singole componenti, restituendo,
ove persa, dignita culturale e paesistica
ed edificii, manufatti, giardini ed
architetture vegetali.

Art. 16 bis (Prescrizioni generali per la disciplina dei
beni paesaggistici)

3. Per i beni paesaggistici di cui alle lettere a) e b)
del comma 1 dell'art. 136 del D. Lgs. 42/2004,
individuati ai sensi degli articoli da 138 a 141 dello
stesso decreto o da precedenti dichiarazioni di
notevole interesse pubblico, qualora non sia
precisata nei provvedimenti suddetti la specifica
disciplina di tutela alle quali attenersi, si applicano
le seguenti prescrizioni:

Le ville, i giardini e i parchi, di cui alla lettera b)
suddetta, devono essere salvaguardati nella loro
identita, consistenza e riconoscibilita, con specifico
riferimento  alla preservazione dei caratteri
morfologici e stilistici dei correlati manufatti
architettonici, alla salvaguardia dei valori storici e
vegetazionali dei giardini e dei parchi, la cui
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preservazione come “aree verdi attraenti” diviene
assolutamente prioritaria e inderogabile qualora si

tratti di parchi o giardini inclusi in contesti
urbanizzati; inoltre:
a.devono essere salvaguardate le essenze

arboree presenti, con particolare riferimento a
quelle di piu vecchio impianto, e devono essere
scelti con particolare cura materiali e arredi,

b.deve essere garantita la percepibilita delle
suddette aree verdi dagli spazi di pubblica
circolazione circostanti,

c.si deve tenere conto del valore simbolico e
testimoniale di queste aree nella definizione delle
scelte di illuminazione,

d.deve essere attentamente valutata la
disposizione e scelta di cartelli e cartelloni
informativi ed &€ da escludersi l'inserimento di
pannelli pubblicitari,

e.deve essere valutata con grande attenzione
'eventuale introduzione di strutture di servizio
(chioschi o simili) e per il gioco e comunque la
scelta degli elementi e materiali che vanno a
comporle devono risultare idonei al carattere
storico-culturale e ambientale dell’area,

f. sono da escludersi destinazioni d’uso e interventi
che possano erodere o pregiudicare lintegrita
del complesso architettonico e del sistema verde
e va pertanto opportunamente considerato in tal
senso l'esercizio di eventuali manifestazioni o
attivita ad elevato impatto di pubblico.

Gli elementi isolati caratterizzanti
i sistemi simbolicoculturali.
Si tratta di piccoli edifici religiosi

(santuari, oratori campestri,
tabernacoli, “triboline”  cappelle
votive), manufatti stradali (ponti,
cippi, ecc.).

Va promossa la rilevazione e la tutela di
tutti questi elementi “minori” che hanno
formato e caratterizzato storicamente il
connettivo dei piu vasti sistemi territoriali e
segnano la memoria dei luoghi.

APPENDICE B

Opere d’arte territoriali (2.1.3)

DEFINIZIONE, CARATTERE PAESAGGISTICO E
VALUTAZIONI PERCETTIVE

Tutte quelle opere quali ponti, acquedotti, dighe,
arginature e tutte quelle presenze territoriali
diffuse, opera delluomo e non strettamente
riconducibili ad edifici, spesso emergenze
edilizie dei sistemi lineari. Sono elementi
artificiali molto spesso posti in ambiti dotati di un
alto grado di naturalita; costituiscono quindi delle
polarita di forte orientamento della visione del
quadro naturale. Tra le diverse opere,
riconosciamo le passerelle e i ponti come
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elementi caratteristici del paesaggio montano
lombardo: in legno o in pietra, antichi o costruiti
uno o due secoli addietro. Le arginature
costituiscono a volte un elemento di notevole
impatto paesaggistico: le modalita di percezione
piu frequenti sono riferite alla visione di queste
opere dall'acqua, dalla sponda opposta e dai
percorsi  lungo l'argine  soprattutto  in
corrispondenza di insenature, anse, ecc.; in
pianura costituiscono - a volte - un elemento di
ostacolo alla percezione dei corsi d'acqua e si
pongono come elementi emergenti dal piano di
campagna.
MODALITA’ DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio
- Mancata manutenzione
- 1 ponti minori e le passerelle spesso
decadono lentamente per incuria 0 spazzati
via da un’alluvione.

- Arginature: a) per le nuove opere eccessiva
artificializzazione dell'elemento naturale con
conseguenti danni alla vegetazione riparia e
agli ecosistemi animali; b) al contrario, per le
arginature di origine storica, I'abbandono e la
rinaturalizzazione spontanea o progettata.

Categorie compatibili di trasformazione

- Lungo i fondovalle fluviali e sulle sponde dei
corsi d'acqua dovrebbero essere
progressivamente disincentivata e preclusa la
percorrenza automobilistica: il tema ricorrente
dell'interposizione di nuovi attraversamenti a
valli fluviali e dei corsi d'acqua impone
notevoli riflessioni sul probabile impatto.

- Per le nuove arginature la pratica progettuale
deve rispettare rigorosamente il paesaggio
con opere calibrate e con tecniche differenti a
misura del contesto in cui si collocano (urbano
e extraurbano). Per arginature extraurbane si
consiglia di adottare le soluzioni del “Manuale
tecnico di ingegneria naturalistica” citato.

| fenomeni geomorfologici
Come nella fascia prealpina anche
qui la giacenza di fenomeni

Tali fenomeni particolari vanno censiti, e
vanno promosse

Art. 22 (Geositi)
3.1 geositi di

prevalente interesse geografico,

APPENDICE B
Emergenze geomorfologiche (1.1.1)
DEFINIZIONE, CARATTERE PAESAGGISTICO E

52




P.G.T. — Documento di Piano

RELAZIONE — Bregnano — Como

particolari (trovanti, orridi, zone
umide, ecc.) costituisce un valore di
ulteriore qualificazione del

paesaggio con evidente significato
didattico.

tutte le azioni atte a garantirne la tutela
integrale, prevedendo anche, ove
necessario, l'allontanamento di attivita che
possano determinarne il degrado e/o la
compromissione, anche parziale. Va
inoltre garantita, in generale, la possibilita
di una loro fruizione paesistica controllata
(visite guidate, Vvisibilith da percorsi
pubblici o itinerari escursionistici ...) Per i
geositi censiti si applicano le disposizione
dell’art. 22 della Normativa del PPR.

geomorfologico, paesistico, naturalistico,
idrogeologico, sedimentologico sono oggetto di
attenta e specifica salvaguardia al fine di
preservarne la specifica conformazione e
connotazione. Sono pertanto da escludersi tutti
gli interventi che possano alterarne o
comprometterne lintegritd e la riconoscibilita
causando shancamenti o movimenti di terra che
modificano in modo permanente [l'assetto
geomorfologico, nonché [lintroduzione di
elementi di interferenza visuale e la
cancellazione dei caratteri specifici; le province e
i parchi promuovono la valorizzazione museale
e/o didattica dei siti suddetti, anche tramite la
proposta di geoparchi, in sinergia con la
definizione delle reti di percorsi e di itinerari di
fruizione paesaggistica del proprio territorio.

VALUTAZIONI PERCETTIVE

Comprendono le localita dove sono ben visibili
le serie stratigrafiche caratteristiche, gli orli di
terrazzo fluviale, i ripiani elevati o sommitali
determinati da scarpate morfologiche, le
morfologie carsiche, le forre e le marmitte di
erosione, i paleoalvei, i massi erratici, le faglie
visibili, le cascate, i cordoni morenici, le grotte,
le sorgenti, gli elementi strutturali e
sedimentologici che hanno valore didattico e
scientifico, nonché le localita fossilifere e quelle
in cui sono presenti minerali di particolare
interesse scientifico e didattico. Per le forme si
tratta di identificare gli elementi caratterizzanti la
forma stessa ed il processo geomorfico che I'ha
creata (rilevamento geomorfologico). Per le
emergenze geologiche, si dovra far riferimento
ai recenti rilevamenti geologici e alla bibliografia
specifica. Le singole emergenze naturalistiche
sono, in rapporto alla loro evidenza percettiva,
una componente di notevole interesse
paesistico. Spesso sono collocate e concorrono
a formare gli ambiti dotati di un alto grado di
naturalita; quando non lo sono costituiscono un
elemento di confronto con il fattore antropico del
quadro paesaggistico, sia come oggetti di
riferimento simbolico alla componente naturale
dei luoghi, sia come presenze evocative del
paesaggio originario.

MODALITA’ DELLE TRASFORMAZIONI

In queste situazioni deve essere promossa la
conservazione delle emergenze segnalate;
devono essere escluse tutte le trasformazioni
che ne alterino la morfologia e la consistenza,
compresa l'eventuale alterazione dell'ambito
territoriale di pertinenza; per i siti mineralogici e
fossiliferi occorre evitare [I'asportazione dei
materiali salvo autorizzazione.

APPENDICE B

Zone umide (1.1.7)

DEFINIZIONE, CARATTERE PAESAGGISTICO E
VALUTAZIONI PERCETTIVE

Comprendono le paludi, le torbiere, i budri, le
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lanche, i laghi interrati, ecc. e riguardano aree di
altissimo  interesse  naturalistico  per la
conservazione dei relativi ecosistemi. Torbiera:
formazione sedimentaria biogenica attuale o
recente, superficiale, costituita in assoluta
prevalenza di resti vegetali (per la maggior parte
erbacei) pit o meno decomposti. Condizioni
favorevoli  allaccumolo della torba  sono
comunemente presenti nelle zone paludose,

caratterizzate da un'abbondante crescita annua di

vegetazione e da un processo di decomposizione

relativamente lento dei vegetali morti. Lanca: detta

anche fondo morto o canale morto; € un tratto di

meandro non piu percorso dal fiume, in seguito a

deviazione o a rotte dell'alveo. La lanca rimane allo

stato di bacino isolato ad acque ristagnanti, finché
lentamente prosciuga o] s'interra per
scoscendimento e dilavamento delle sponde.

Sovente sono ambiti di rilevante connotazione

delle zona di sponda dei corpi idrici e partecipano

alla definizione dei paesaggi lacustri e fluviali, dove
non costituiscono veri e propri sistemi paesaggistici
individuali e con caratteri specifici. MODALITA’

DELLE TRASFORMAZIONI

Elementi di vulnerabilita e di rischio

- Elevata vulnerabilita agli agenti inquinanti che si
configurano come distruttivi del sistema sia sotto
il profilo ambientale che paesaggistico (degrado
della vegetazione caratteristica).

- Le zone umide non adeguatamente individuate e
classificate sono soggette al rischio di bonifica
sia per fini agricoli che edilizi e/o di sistemazione
del terreno (riempimenti).

Categorie compatibili di trasformazione

La tutela degli ambiti deve promuovere:

- La conservazione assoluta delle zone umide e
del relativo ecosistema escludendo qualungque
intervento di trasformazione e manomissione
diretta o indiretta;

- L'adequata manutenzione delle zone umide ed il
loro ripristino in caso di compromissione.

Art. 20 (Rete idrografica naturale)

1.La Regione riconosce il valore paesaggistico

dellidrografia  naturale  superficiale quale

struttura fondamentale della morfologia del
_

APPENDICE B

Corsi d’'acqua (1.1.8)

DEFINIZIONE, CARATTERE
PAESAGGISTICO E VALUTAZIONI
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paesaggio lombardo e riferimento prioritario per
la costruzione della rete verde regionale.

2. La tutela e riqualificazione paesaggistica di fiumi,

torrenti e corsi d’'acqua naturali di Lombardia &
volta a:

a. Salvaguardare e migliorare i caratteri di
naturalita degli alvei e degli ambiti dei corsi
d“acqua, anche tramite un“attenta gestione
della risorsa idrica e degli interventi di
regimazione idraulica, al fine di garantire
un“adeguata presenza d“acqua;

b. Tutelare le specifiche connotazioni
vegetazionali e gli specifici caratteri geo-
morfologici dei singoli torrenti e fiumi, quali,
ad esempio, cascate, forre, orridi, meandri,
lanche e golene;

c. salvaguardare e valorizzare il sistema di beni
e opere di carattere storico-insediativo e
testimoniale che connotano i diversi corsi
d“acqua, quale espressione culturale dei
rapporti storicamente consolidati tra uomo e
fiume;

d. riqualificare le situazioni di degrado
ambientale e paesaggistico in coerenza con
le finalita di salvaguardia e tutela
sopraindicate.

PERCETTIVE

Comprendono i corsi d'acqua naturali e artificiali,
comprese le aree relative agli alvei ed ai
paleoalvei dei corsi d'acqua naturali a morfologia
variata delimitata da scarpate alluvionali o da
superfici inclinate da terrazzamenti o a
morfologia pianeggiante perimetrata
dall'arginatura maestra. |l reticolo idrografico,
con forme diverse e peculiari allinterno delle
singole fasce geografiche, costituisce un
elemento di costante connotazione del
paesaggio lombardo.

MODALITA' DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio

La vulnerabilita € da porre in relazione alla
particolare  sensibilita del sistema alle
modificazioni dei singoli elementi di piccola
scala, non sempre adeguatamente rilevati e
valorizzati, oltreché alle possibili e frequenti
immissioni inquinanti.

I rischi sono connessi principalmente alle
trasformazioni dirette (regimazione) e indirette
indotte dall'edificazione (copertura, deviazione,
arginature), trasformazione e rimodellazione del
suolo ai margini e interferenza delle reti
tecnologiche (captazione di corpi d'acqua minori
a regime variabile in fase di realizzazione delle
strutture sotterranee).

Categorie compatibili di trasformazione

La tutela si esplica nel quadro di un adeguato
ambito, tenuto conto in particolare del contesto
idrogeomorfologico (con riguardo alle aree
occupate normalmente dai corsi d'acqua ed alle
aree di espansione in caso di piene ordinarie),
del contesto vegetazionale e degli aspetti
faunistici e storico-culturali. La tutela deve:

- evitare le alterazioni morfologiche, quali nuove
attivita estrattive e discariche, e movimenti di
terra ai fini agricoli;

- promuovere la libera divagazione del corso
d'acqua;

- promuovere la conservazione degli eventuali
meandri, lanche, zone umide;

- promuovere il controllo e, nelle aree
extraurbane, l'esclusione di nuove edificazioni
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anche ad uso agricolo e zootecnico con
prescrizioni che precisino la compatibilita al
contesto dei caratteri tipologici ed architettonici
delle trasformazioni eventualmente ammesse;

- evitare la manomissione o la riduzione della
vegetazione ripariale;

- promuovere interventi di manutenzione e di
recupero ambientale con il ripristino della
continuita della vegetazione ripariale anche
sostituendo i seminativi con boschi o colture
arboree;

- determinare la compatibilitd degli interventi di
regimazione idraulica, che devono essere
programmati nell'lambito di comprensori di
bacino ed essere improntati a tecniche di
ingegneria naturalistica. In caso di interventi di
riordino irriguo, di opere di miglioria o di
ricomposizione fondiaria possono  essere
ammesse riorganizzazioni della rete irrigua e
della connessa vegetazione riparia ed arborea,
purché nel quadro di un generale controllo
paesistico-ambientale.

56




P.G.T. — Documento di Piano

RELAZIONE — Bregnano — Como

STRUTTURE INSEDIATIVE E VALORI STORICO-CULTURALI DEL PAESAGGIO

Gli indirizzi del P.P.R. finalizzati alla tutela dei sopraddetti “beni e valori” sono organizzati in tre capitoli:
1. Insediamenti e sedi antropiche.

2. Infrastrutture di rete, strade e punti panoramici.
3. Luoghi della memoria storica e della leggenda.

STRUTTURE INSEDIATIVE
P.P.R.

INDIRIZZ| DI TUTELA
P.P.R.

PRESCRIZIONI P.P.R. = TITOLO Il E Il

D.G.R. IX/2727 del 22.12.2011
PRESCRIZIONI

1.1 Centri e nuclei storici

Sono da considerare parte integrante
dei Centrii e Nuclei storici,
indipendentemente dalla
classificazione urbanistica, anche:

a) le aree di pertinenza funzionale o
visiva di edifici e nuclei elementari
isolati;

b)le aree inedificate (interne o
circostanti I'agglomerato storico) in
diretto rapporto visivo con esso;

c) il verde e le fasce di rispetto o di
protezione visiva, idonee ad
assicurare la fruibilita e l'immagine

dellinsieme o di sue parti
significative;
d)gli edifici di costruzione (o di

ristrutturazione) recente interclusi o
accorpati ad un agglomerato
storico, 0 comunque in diretta
relazione ottica con esso;
le estensioni integrative degli ambiti,
come sopra determinati, operate in
fase di studio.

IDENTIFICAZIONE

| soggetti estensori dei piani
urbanistici e territoriali definiscono per
ogni insediamento storico i caratteri
qualitativi e il rango assunto, alle
diverse  sequenze  cronologiche,
nell'organizzazione politico
amministrativa, civile e religiosa del
territorio: sede di Pieve, Feudo,
Comune; capoluogo distrettuale,

INDIRIZZI DI TUTELA

La tutela dei centri e dei nuclei storici deve
essere finalizzata alla conservazione e
trasmissione degli organismi nel loro
complesso. Tale tutela sara quindi definita in
seguito ad una attenta lettura dei caratteri e
degli elementi connotativi, del sistema di
relazioni, dei rapporti visivi e strutturali tra le
diverse parti di uno stesso centro o nucleo e
tra questo e il suo territorio.

Lindividuazione e la tutela dei Centri e
Nuclei storici sono disciplinate dall’art. 25
della Normativa del PPR.

INDIRIZZI DI TUTELA

La a tutela della memoria storica (e dei
valori di paesaggio da questa inscindibili) si
esercita per ogni singolo centro o nucleo in
relazione alla perimetrazione dell'ambito
interessato dal tessuto insediativo antico
(strutture edilizie, verde, spazi privati e civici
ecc.) valutati come insieme e contesto
unitario. Per la tutela del singolo bene tale
contesto costituisce elemento obbligato di

Art. 25 (Individuazione e tutela dei Centri, Nuclei e
Insediamenti Storici)

1.La Regione assume come riferimento base per
l'identificazione e la perimetrazione dei centri nuclei e
insediamenti storici, la prima levata delle tavolette 1.G.M.
1/25.000.

2.1 comuni, in base alle specifiche connotazioni
paesaggistiche locali, valutano I'opportunita di utilizzare per
l'individuazione di centri, nuclei e insediamenti storici anche
altre rappresentazioni cartografiche relative allo stato di fatto
del territorio comunale precedenti al 1950.

Con l'ausilio della base cartografica, di cui ai comma 1, nonché
di eventuali altre carte di cui al comma 2 o in scala di maggior
dettaglio, i comuni riportano sulla cartografia aggiornata
aerofotogrammetrica, in loro possesso, i perimetri dei centri
nuclei e insediamenti anche di carattere rurale,
comprendendovi gli eventuali spazi aperti pubblici e privati
interclusi, ed esterni adiacenti, nonché la individuazione di
edifici isolati e/o di manufatti di rilievo storicoambientale,
specificando e motivando eventuali scostamenti rispetto a
quanto contenuto nella cartografia di cui al comma 1.

N.B. Il Piano di Gestione del SIC per gli edifici di interesse
storico prescrive:

Art. 27 (Costruzioni d'interesse storico)

1. La cartografia di piano (Tavola 2 — Azzonamento ) individua
le costruzioni interne alla riserva che rivestono valore di
testimonianza storico-architettonica e rispecchiano la cultura
materiale dei luoghi.

2. In riferimento ai beni di cui al precedente comma, il piano
persegue generali finalita di salvaguardia e valorizzazione,
da attuare tramite specifici progetti di recupero, da parte del
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vicariato, ecc ..
Centri e Nuclei storici costituiscono

singolarmente insiemi unitari ed
individui  (nel loro complesso e
consistenza) sintesi:

- dei diversi caratteri e tipologie

edilizie (palazzi, chiese, teatri ecc.) ;

- degli spazi duso privato (corti,
giardini, aie, ecc.) o comune
(piazze, sagrati, parchi ... ) ;

- delle opere di difesa militare (mura,
torri ecc.) o di protezione civile
(argini, contrafforti, valli ecc.);

- delle infrastrutture di  mobilita
interna e di connessione al territorio
circostante;

- delle individualita visive e degli
elementi di tradizione materiale,
storica, artistica, linguistica (ovvero
di tutto il

e) complesso etno-culturale) che i
tipizzano e differenziano.

analisi, riferimento e giudizio.

Sono ammessi di regola gli interventi non
distruttivi del bene e dei suoi elementi, nel
rispetto dei caratteri formali e delle tecniche
costruttive tradizionali (tipologia, materiali e
dettagli costruttivi equivalenti a quelli del
nucleo originario) allo scopo essenziale di
non alterare l'equilibrio del complesso e la
sua struttura. Le integrazioni funzionali,
finalizzate al completamento o al recupero,
sono da verificare in riferimento alla
ammissibilita dell'intervento con il carattere
del tessuto edilizio d'insieme e la tipologia
delledificio. La destinazione duso &
opportuno che risulti coerente con gli
elementi tipologici, formali e strutturali del
singolo organismo edilizio, valutato in
relazione alla prevalenza dell'interesse
storico.

consorzio o di altri soggetti pubblici e privati dallo stesso
autorizzati, per I'utilizzo di dette strutture a prevalenti finalita
didattico-museali o comunque compatibili con le generali
esigenze di salvaguardia ambientale della riserva.

. | progetti di recupero previsti al comma 2 dovranno essere

corredati da un‘analisi storica degli edifici e delle relative
pertinenze, del loro utilizzo e delle loro caratteristiche
architettoniche, e, su tali basi, conseguentemente
individuare le destinazioni d'uso, i criteri progettuali e le
modalita attuative degli interventi.

. Relativamente alle costruzioni storiche di cui al presente

articolo, in assenza di progetto di recupero approvato dal

consorzio e da altri enti in relazione alle specifiche

competenze, sono vietati

a) qualunque intervento differente dalla manutenzione
ordinaria o straordinaria;

b) gli interventi di demolizione e ricostruzione;

c) gli interventi di ampliamento e/o incremento volumetrico,
se non per adeguamenti igienicosanitari autorizzati dal
consorzio.

1.2 Elementi di Frangia

Il concetto di frangia & ben distinto da
quello di periferia con cui tende
tuttavia a confondersi  nelluso
corrente: la frangia, infatti, individua
ed occupa un luogo fisico definibile in
rapporto al contesto; la periferia & uno
stato territoriale generalizzato, sono i
luoghi lontani dal centro e in una
condizione subalterna ad esso. La
periferizzazione resta uno stato di
degrado per cui € implicito il ricorso a
provvedimenti non solo di politica
urbanistica, ma di reincentivazione
sociale e culturale.

Ogni nucleo isolato antico,
sedimentato in un contesto agricolo
prevalente, presenta, come tendenza,
un'identita conclusa, unimmagine che
risolve lintegrazione tra gli elementi
edificati ed il loro contesto, naturale o
culturale. Lo stato caratteristico della
frangia, invece, per la prevalenza

LA TUTELA E | SUOI OBIETTIVI

La tutela paesaggistica in questa situazione
si esprime principalmente come operazione
progettuale di riqualificazione territoriale, con
la precisa finalita di riscoprire e riassegnare
identita ai luoghi, risolvendo il rapporto tra
spazi urbanizzati e spazi non urbanizzati.

APPENDICE B

Insediamenti di versante e di terrazzo
(2.3.1)

DEFINIZIONE,

CARATTERE PAESAGGISTICO

E VALUTAZIONI PERCETTIVE

Centri minori adagiati su un pendio o
attestati su di un terrazzo. La loro
collocazione segue il raddolcimento delle
linee di pendenza laddove gli intervalli
glaciali hanno determinato fasce di
terrazzo o pendii poco acclivi. All'interno di
ogni nucleo di pendio I'edificato si dispone
quasi sempre a piani sfalsati sia per owvie
ragioni orografiche, sia per sfruttare meglio
lesposizione climatica. Nei nuclei di
terrazzo, dove la disponibilitd dei terreni
piani & maggiore, la disposizione & piu
libera ma pur sempre allineata sui percorsi
paralleli alle linee di pendenza. Quasi
sempre ['edificio religioso risulta eccentrico
al nucleo compatto dell'edificato per ragioni
dipendenti dalla sua non contemporaneita
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degli elementi urbani recenti non
correlati formalmente ed il frequente
disuso del territorio agricolo, € dato
proprio dalla mancata risoluzione di
tale saldatura e dalla commistione (e
sfrangiatura, appunto) di elementi in
contrasto. La diffusa instabilita del
limite di frangia, proietta inoltre e
riflette uno stato permanente di crisi
del territorio.

IDENTIFICAZIONE

Ogni elemento di frangia ha precise
esigenze di identita, di qualita e di
immagine per evitare la ricaduta in
una situazione priva di configurazione
riconoscibile. In  un  progetto
paesaggistico i problemi di
periferizzazione riconducono a piu
vasti temi di cultura e di assetto del
territorio; i problemi di frangia si
presentano invece come possibile
oggetto di intervento e disciplina
immediata.

INDIRIZZI DI TUTELA

Il primo obiettivo paesaggistico in un tessuto
di frangia urbana €& dunque il recupero
dellidentita (fisica, culturale, visiva) della
matrice territoriale, recupero (o riscoperta)
che

deriva necessariamente, dalla lettura dei
processi attraverso cui si é formata e
caratterizzata.

L'identita originaria del paese nasce dalla
sua storia. Gli elementi di riconoscimento lo
identificano con connotazione propria nella
sua sedimentazione storica, risultano
pertanto

elementi irrinunciabili del progetto.

La lettura della tessitura del territorio
agricolo e degli spazi aperti, contestuale a
quella delle regole di organizzazione del
tessuto urbano, permette di proporre nuove
forme di dialogo e

integrazione tra citta e campagna.

In questa operazione viene ad assumere un
ruolo rilevante il riconoscimento di quelle
“permanenze” che ancora  possono
costituire sia segni e simboli dell'identita
locale che elementi strutturanti il progetto di
riqualificazione paesaggistica ed
ambientale. Si considerino in tal senso
anche i “frammenti” appartenenti alle diverse
organizzazioni territoriali  storiche, che
assurgono ora, nel nuovo contesto, a
simboli delle precedenti  fasi di
insediamento.

con la formazione del nucleo originale.
Specie sui versanti a solatio la disposizione
a "terrazzo" di molti centri rappresenta una
ricercata componente estetica
nell'osservazione del quadro montano. In
particolare nella percezione da fondovalle,
lungo le direttrici di percorrenza, la
sequenza di questi nuclei compone un
quadro organico con il sistema di
terrazzamenti per la coltivazione del
versante.

MODALITA' DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio
Rispetto alla percezione da fondovalle dei
sistemi insediativi di mezza costa, alle
trasformazioni dei fronti dell'edificato pud
corrispondere un'alterazione incompatibili e
dellimmagine consolidata.

Rischio di saldatura dei nuclei attraverso la
nuova edificazione.

Categorie compatibili di trasformazione
- Conservazione dellimmagine consolidata
dei luoghi.

- Nella valutazione della compatibilita
relativa ad eventuale nuova edificazione ai
margini  di  questi nuclei, verificare
attentamente (anche con simulazioni per
mezzo di fotomontaggi o dime al vero) la
percettibilita del manufatto progettato sia
da fondovalle che da monte, valutando il
grado di interferenza per intrusione
(contrasto con il contesto) e/o occlusione (il
nuovo edificio impedisce la percezione di
parti significative dell'insediamento storico).
Relativamente alla  percettibilita  del
manufatto da monte, acquisisce particolare
rilevanza paesaggistica I'utilizzo del
materiale di copertura dei tetti che, al fine
di un armonico inserimento nel contesto
antropico, dovra essere conforme a quello
utilizzato nella tipologia tradizionale di
quello specifico ambito.
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Insediamenti con case isolate (2.3.6)
DEFINIZIONE,

CARATTERE PAESAGGISTICO

E VALUTAZIONI PERCETTIVE

Sono insediamenti la cui principale unita
costitutiva € rappresentata dalla casa
isolata. Le case, separate una dall'altra sia
dal punto di vista spaziale, sia da quello
costruttivo, sono disposte una accanto
allaltra oppure una dietro Tlaltra. La
distanza fra due case non supera di regola
la lunghezza media delle stesse. Se una
parete laterale non presenta aperture,
questa distanza puo ridursi notevolmente.
La disposizione pud essere determinata da
un elemento particolare: dal profilo del
terreno, da una corso d'acqua e, di regola,
da una strada. Si possono distinguere
principalmente tre tipi di disposizione
planimetrica: la disposizione
indifferenziata, quella lineare e quella
concentrica (oppure per poli). Disposizione
indifferenziata: le case sono disposte una
dietro l'altra o una accanto all'altra; il loro
orientamento dipende dalle curve di livello,
di conseguenza le case hanno tutte lo
stesso orientamento. Disposizione lineare:
le case sono disposte lungo una strada o
lungo un passaggio; esse sono orientate
verso questi ultimi. Disposizione
concentrica: le case sono raggruppate
intorno a uno spazio pubblico centrale
verso il quale sono anche orientate. In
questi insediamenti prevale limmagine
della discontinuita dell'edificato e la
polarizzazione della percezione sui singoli
elementi edilizi.

MODALITA' DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio
Anche se il progressivo intasamento degli
spazi interstiziali appartiene alla dinamica
storica delle modificazioni di questi
insediamenti, tuttavia la rapidita e
l'estraneita delle aggiunte e connessioni
recenti costituisce un potenziale di rischio
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per limmagine e la natura discreta
dell'aggregazione.

Categorie compatibili di trasformazione

- Conservazione scrupolosa degli elementi
isolati superstiti (in particolare le case a
torre) e dei percorsi e spazi aperti interposti
agli edifici.

Insediamenti con case a schiera (2.3.7)
DEFINIZIONE,

CARATTERE PAESAGGISTICO

E VALUTAZIONI PERCETTIVE

Si tratta di insediamenti compatti costituiti
da piu edifici collegati fra loro. Vi & una
direzione, quella che  corrisponde
allallineamento delle case sulla strada,
secondo la quale il principio di
aggregazione rimane sempre il medesimo.
Per poter giungere a una definizione
tipologica degli insediamenti con case a
schiera €& quindi di fondamentale
importanza distinguere i differenti modi di
sviluppo in profonditd delle case che lo
costituiscono. da questo dipende infatti la
collocazione delle aperture e quindi anche
la distribuzione delle parti costitutive dei
singoli edifici e il rapporto con le aree libere
circostanti. Come principio di aggregazione
ogni casa e collegata a quella vicina, la
parete divisoria € comune, di conseguenza
le case offrono un fronte compatto verso la
strada che costituisce I'elemento primario
determinante per l'allineamento.
Generalmente le case che compongono
un insediamento con case a schiera sono
di altezza simile e spesso anche i tetti di
piu edifici costituiscono un'unita costruttiva.
Le case volgono alla strada il lato di
gronda. Negli insediamenti maggiori le
schiere sono in genere ordinate una
accanto all'altra e una dietro l'altra in un
sistema di vie parallele a formare un
villaggio compatto, un villaggio cioe in cui
lo spazio libero e rappresentato, all'interno
del suo perimetro, soltanto dalle strade. A
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differenza degli insediamenti con tipi isolati,
queste forme di aggregazione sono
contraddistinte dalla continuita
dellimmagine architettonica, pur nella
varieta delle singole componenti. Le
cortine inquadrano sovente scorci e
immagini  selezionate del paesaggio
circostante. Nella loro percezione lontana
prevale la compattezza delle linee
costituite dalle schiere, spesso rese
evidenti nella loro successione a causa
dellacclivita del terreno ad esempio nei
versanti. N.B. Quanto detto sopra, cosi
come per gli altri sistemi aggregativi,
rigurda i nuclei di origine storica e non i
progetti di nuovi insediamenti (piani
esecutivi) - che utilizzano sistematicamente
specifiche tipologie edilizie - né le
aggregazioni  insediative di  recente
formazione.

MODALITA' DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio
Perdita di leggibilita del sistema.
Ostruzione dei coni percettivi.

Categorie compatibili di trasformazione
- Tutti gli interventi, anche sui singoli edifici,
dovranno riferirsi e misurarsi  alla
complessita dell'insediamento.

Insediamenti con case a corte (2.3.8)
DEFINIZIONE,

CARATTERE PAESAGGISTICO

E VALUTAZIONI PERCETTIVE
Insediamenti composti di edifici la cui
fondamentale caratteristica tipologica €
costituita dallo spazio libero situato
allinterno di un'area edificata, delimitata da
un perimetro di strade. Le corti hanno una
precisa collocazione e un preciso
significato  allinterno  della  struttura
complessiva  dellinsediamento:  esse
rappresentano l'elemento di collegamento
tra il luogo pubblico della strada e quello
privato delle case. Le corti sono pero
separate dalla strada e si differenziano da
essa anche nella loro destinazione d'uso:
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assolvono cioé funzioni sia collettive che
private. La singolarita dellinsediamento
con case a corte consiste nel rapporto tra il
fronte rivolto sulla corte e quello rivolto
sulla strada e nella presenza di determinati
elementi caratteristici come il portico e il
ballatoio, il portale e l'androne. Il fronte
loggiato con il portico al piano terreno non
si volge sul lato verso strada. esso € tipico
dello spazio della corte e conferisce
alledificio  carattere di  individualita.
Pertanto lo spazio libero delle corti assume
un significato particolare in quanto si
distingue spazialmente e formalmente dal
luogo pubblico della strada e della piazza.
Non rientrano nella denominazione di
insediamenti con case a corte (li
insediamenti che comprendono allinterno
di essi aree libere di casuale costituzione,
dovute all'edificazione incompleta di
un‘area urbana oppure alla presenza di
chiostrine destinate a dar luce ai locali
interni. Gli insediamenti con case a corte
costituiscono solitamente nuclei compatti e
omogenei. La loro disposizione & definita
da una strada o da una maglia di percorsi
da cui dipende direttamente anche la
forma dellinsediamento e delle sue parti.
Ogni casa a corte possiede generalmente
un proprio ingresso cui Si accede
direttamente dalla strada. Piu raramente
ogni area libera & accessibile attraverso
un'altra. Nella percezione rawvicinata e
dinamica (a livello stradale) & evidente e
qualificante l'aprirsi di spazi interni in
sequenza, percepiti attraverso gli elementi
di collegamento (androni, portali, ecc.)
MODALITA' DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio
Perdita di leggibilita del sistema.

Categorie compatibili di trasformazione
- Tutti gli interventi, anche sui singoli edifici,
dovranno riferirsi e misurarsi  alla
complessita dell'insediamento.
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Borgo, villaggio (2.3.9)

(Distinzione per: matrice storica)
DEFINIZIONE, CARATTERE
PAESAGGISTICO E VALUTAZONI
PERCETTIVE

Il borgo & un insediamento di medie e
piccole dimensioni che ha avuto nel
medioevo e nell'etd barocca una certa
funzione di polarita economica e di difesa
nei confronti del territorio circostante.

E' caratterizzato dalla presenza di un
mercato di una certa importanza,
dallesistenza di qualche forma di
fortificazione, dalla presenza di un certo
numero di edifici di famiglie patrizie

e spesso, sotto il profilo della
amministrazione ecclesiastica, da una
importante chiesa plebana o collegiata.

E' quasi superfluo ricordare come in eta
piu recenti alcuni borghi abbiano assunto
le dimensioni piu consistenti di una vera e
propria citta, per altri invece si siano
configurati  addirittura  dei  regressi
demografici ed edilizi

Villaggio: insediamento preindustriale con
funzioni prevalentemente rurali, la cui
unita costitutiva € la famiglia patriarcale (il
'fuoco’).Presenza di una o0 piu case
dominicali. Spazio aperto continuo e
comunitario.

MODALITA" DELLE
TRASFORMAZIONI

Elementi di vulnerabilita e di rischio
Abbandono della popolazione residente.
Degrado del patrimonio edilizio.

Improprie trasformazioni dell'edificato.
Sostituzione  sistematica di  singole

componenti edilizie connotative
dellinsieme (coperture,finiture murarie,
ecc.)

Recinzione e privatizzazione dello spazio
comunitario.

Categorie compatibili di
trasformazione

- Et decisivo, per una efficace tutela,
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configurarne il ruolo di polarizzazione
nel sistema territoriale antico, affinché il
carattere  globale dellinsediamento
emerga come peculiarita nella totalita
della sua importanza urbana e non
come semplice aggregazione di edifici
piu 0 meno interessanti sotto il profilo
architettonico.

- Conservazione del sistema edilizio e
delle caratteristiche di uso degli spazi
pubblici.

- Le eventuali addizioni edilizie tendano a
conservare l'identita dei margini definiti
dall'edificato storico.

1.3 Elementi del verde

Vengono individuate

categorie di beni:

a.parchi, riserve e giardini storici,
intesi come organismi unitari
autonomi e come pertinenza degli
edifici antichi a tipologia urbana o
rurale, anche scomparsi;

b.spazi verdi attrezzati, giardini e
boschi urbani o periurbani di origine
storica, di costituzione recente o di
nuovo impianto;

c. alberature stradali urbane (vie,
piazze o altri spazi urbani) o
extraurbane (viabilita autostradale e
Anas, Provincia ecc.);

d.complessi arborei o arbustivi
considerati nel loro insieme o come
esemplari isolati, comunque inseriti
in un contesto insediativo o di
paesaggio antropizzato; recinzioni
con uso prevalente di siepi o
elementi di verde.

le seguenti

IDENTIFICAZIONE

Gli strumenti urbanistici generali:

1) individuano e documentano,
fornendo analisi e valutazioni di
merito:

(i beni (presenze, tracce, memoria)
delle categorie a) e b), redigendo
apposito elenco ed indicazione in

LA TUTELA E | SUOI OBIETTIVI

La tutela non riguarda solo i singoli elementi
ma la

valorizzazione o ridefinizione di sistemi del
verde (leggibili e fruibili alle diverse scale)
nei quali tali elementi risultino conservati e
valorizzati.

INDIRIZZI DI TUTELA

I beni definiti dalla categoria a),
indipendentemente dal titolo attuale di
proprieta, dal soggetto gestore (privato /
pubblico) o dallo stato di frazionamento del
bene, sono da considerare documenti della
memoria storica.

Devono pertanto essere individuati e valutati

Art. 24 (Rete verde regionale)

1. Il presente piano riconosce il valore strategico della
rete verde regionale, quale sistema integrato di boschi
alberate e spazi verdi, ai fini della qualificazione e
ricomposizione paesaggistica dei contesti urbani e rurali,
della tutela dei valori ecologici e naturali del territorio, del
contenimento del consumo di suolo e della promozione di
una migliore fruizione dei paesaggi di Lombardia,

2. Caostituiscono riferimento prioritario per la costruzione
della rete verde regionale i seguenti ambiti:

- Sistema delle aree protette e siti Rete Natura 2000,
evidenziati nella tavola C del presente piano

- Ambito di tutela paesaggistica del sistema vallivo del fiume
Po, ambiti ad elevata naturalithd, ambiti di tutela dello
scenario lacuale dei laghi insubrici e ambito dell“Oltrepo

- pavese, come individuati nella tavola D del presente piano

- Fasce fluviali ed altri sistemi verdi lineari di rilevanza
regionale individuati dalla Giunta regionale.

La rete verde regionale si relaziona in modo stretto con lo

Schema direttore della rete ecologica regionale.

3. La finalita generale di ricomposizione e salvaguardia
paesaggistica della rete verde regionale si attua tenendo
conto delle problematiche e priorita di:

- tutela degli ambienti naturali

- salvaguardia della biodiversita regionale e delle continuita
della rete ecologica

- salvaguardia e valorizzazione dell'idrografia naturale

- tutela e valorizzazione del sistema idrografico artificiale

- ricomposizione e salvaguardia dei paesaggi colturali rurali e
dei boschi

- contenimento dei processi conurbativi e di dispersione

APPENDICE B

Giardini e verde urbano (2.2.7)
DEFINIZIONE,

CARATTERE PAESAGGISTICO

E VALUTAZIONI PERCETTIVE

Giardini o parchi privati; giardini e parchi
pubblici, viali e passeggiate alberate e in
genere tutti i luoghi verdi all'aperto e le
architetture vegetali (roccoli, viale delle
rimembranze ed altre) che caratterizzano il
paesaggio urbano. Il verde urbano rimane
ancora oggi il luogo dove gli abitanti
trascorrono la maggior parte del tempo
libero e dove la domanda sociale di verde
€ sempre piu pressante e motivata. Nelle
citta gli elementi vegetali e gli spazi verdi
hanno funzioni diverse: dalla funzione
ecologica, a quello di arredo stradale, dalla
funzione scientifico-didattica, a quella
culturale come testimonianza di epoche
passate. Le ville, i giardini e i parchi che si
distinguono per la loro non comune
bellezza sono tutelati dalle norme del
D.Lgs 42/2004 quando esista vincolo
esplicito. Nell'eta del rinascimento i giardini
erano considerati "prolungamenti”
allesterno  della  struttura  formale
dell'edificio, come un  complesso
architettonico  paesistico  unitario e
coordinato, in cui realizzare il collegamento
tra il volume della villa e I'ambiente; nell'eta
Barocca i giardini assunsero dimensioni
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mappa.

2) individuano, con documentazioni,
analisi e valutazioni:

(i beni emergenti segnalati nelle
categorie a), b), ¢) e d), da individuare
in mappa ed in apposito elenco e da
tutelare con normativa specifica;

i beni emergenti segnalati nelle
categorie a), b), c) e d) che possono
essere utiimente introdotti nella
revisione dei vincoli che attua la
Regione ai sensi del D.Lgs n. 42 del
22

gennaio 2004 e s.m.i. (Parte Terza —
Titolo 1)

3) definiscono e propongono,
motivandone la valutazione, le specie
e le associazioni vegetali il cui uso &
da considerarsi privilegiato nelle
operazioni di impianto, manutenzione
o}

sostituzione del verde nei beni
pertinenti alle categorie a), b), c) e d),
in relazione ai caratteri specifici dei
contesti, nonché le specie e le
associazioni vegetali il cui uso é
sconsigliato ovvero ammesso a
condizioni particolari.

come unita organiche nei limiti massimi della
propria estensione storica, verificando,
rispetto ad essa, la coerenza di ogni attuale
diversa forma di utilizzazione dell'organismo
originario e la compatibilita del nuovo
assetto con la tutela di tale memoria. La
verifica costituisce indicazione utile per
l'eventuale imposizione di vincolo ai sensi
del D.Lgs 42/2004 o la previsione di piano
paesistico di dettaglio.

Sara compito dei piani urbanistici e
territoriali individuare le azioni e i progetti atti
a tutelare i diversi tipi di presenze e strutture
verdi caratterizzanti il paesaggio, urbano ed
extraurbano, e a garantime la messa a
sistema nel disegno del verde locale e
territoriale anche in attuazione di quanto
previsto dallart. 24 della Normativa del
PPR.

urbana

- ricomposizione paesaggistica dei contesti periurbani

- riqualificazione paesaggistica di ambiti compromessi e
degradati

6.1 comuni partecipano all'attuazione della rete verde regionale
con la definizione del sistema del verde comunale nei propri
P.G.T. e, in particolare, tramite 'individuazione dei corridoi
ecologici e di un sistema organico del verde di connessione
tra territorio rurale ed edificato, di cui all'articolo 9 comma 1
della I.r. 12/2005, coerenti con le priorita, di cui al precedente
comma 3, indicate dalla pianificazione regionale e dai P.T.C.
di parchi e province.

piu vaste e vennero introdotti nuovi effetti
scenografici e pittoreschi. Nel '700, le
nuove istanze dell'urbanistica svilupparono
inoltre all'interno della citta l'interesse per i
nuovi spazi all'aperto: giardini, percorsi
naturalistici; mentre le forme del giardino
"allitaliana” caratterizzarono la maggior
parte delle ville. Col tardo Settecento si
ebbero le prime realizzazioni di giardini
"inglesi" o paesaggistici che ebbero
diffusione per tutto I'Ottocento.

MODALITA’ DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio

- Mancata manutenzione, perdita sia del
singolo elemento vegetale sia dell'impronta
storica dell'area verde. Si deve prestare
attenzione a non impoverire il patrimonio
arboreo esistente e a conservarlo nel
modo migliore; i parchi di ville, i parchi
pubblici e le piantumazioni in luoghi
pubblici - urbani e non - hanno obbedito nel
tempo a precise scelte di decoro e di stile
nella  disposizione e nella scelta
dell'essenza e della conformazione delle
specie arboree che non pud essere
dimenticata o sottovalutata.

- Il patrimonio arboreo va soggetto a
forme di decadenza, per eta e per infortuni,
piu frequente che non l'edificato ed & per
questo motivo che le cautele devono
essere ancora maggiori, sempre e
comunque in ordine al disegno generale
che presiede allo sviluppo del territorio.
Categorie compatibili di trasformazione
- Nei casiin cui il valore dell'albero (per le
sue essenze pregiate; per la sua
collocazione in giardini e parchi
monumentali; per il suo valore di memoria
storica [si veda anche la scheda (relativa ai
monumenti naturali]) richiede
prioritariamente una attenzione
conservativa assoluta, compatibilmente
con i costi di intervento, si faccia ricorso
alla dendrochirurgia o a pratiche analoghe
di restauro e rivitalizza-zione utilizzando
esperti qualificati nel settore botanico.
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- La sostituzione degli individui da
abbattere preferibilmente con esemplari
della stessa specie - se questa € pregiata e
coerente con il sistema del giardino - e nel
rispetto dei disegni originari (mappe,
catasti, documenti  storici). Devono
impiegarsi esemplari di dimensioni quanto
piu possibile vicino a quelle degli altri alberi
abbattuti (con un‘altezza minima di 3 metri
nel caso di alberi di grosse dimensioni),
con modalita di trapianto tali da garantirne
l'attecchimento. In generale la
capitozzatura & consentita solo nei casi in
cui l'essenza sia gia stata in passato
sottoposta a tale tipo di governo.

APPENDICE B

Filari e monumenti naturali (2.2.8)
DEFINIZIONE,

CARATTERE PAESAGGISTICO

E VALUTAZIONI PERCETTIVE

Un elemento naturale viene considerato
monumento quando gli viene attribuita una
funzione morale-pedagogica in quanto
possiede un’elevata densita di valori.
Questa rappresentativita deriva dallo
speciale carattere documentario che viene
loro riconosciuto nellambito naturalistico di
pertinenza e da particolari connotati di
spettacolarita e bellezza. La categoria
monumentale dei grandi alberi ha come
elementi di riconoscimento la rarita della
specie, l'eta, il portamento e lo stato di
conservazione. Il monumento naturale puo
trovarsi allinterno di un'area di interesse
naturalistico accertato, oppure in un ambito
antropizzato nel cui caso il riconoscimento
e la segnalazione della eccezionalita e
indispensabile al fine della tutela. Spesso
sono situati vicino a monasteri, luoghi di
culto, nei parchi privati o presso le sorgenti
0 in altri punti in cui sono stati piantati e
protetti, in questo caso una precisa volonta
ne ha favorito la conservazione. | filari
costituiscono un sistema di vegetazione di
impianto  antropico  organizzati in
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corrispondenza di  particolari  strutture
(strade carrabili, viali pedonali, allee,
ingressi monumentali, ecc) con finalita sia
scenografiche che funzionali di
ombreggiamento; sono quasi sempre
costituiti da essenze omogenee (in qualche
caso alternate) e connotati dal loro ritmo
dimpianto.  Possono  costituire  dei
monumenti vegetali commemorativi (“viali
delle Rimembranze” o simili) di interesse
paesaggistico e storico-culturale.
MODALITA' DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio

- Mancata manutenzione specialistica
per i monumenti naturali e perdita sia del
singolo elemento vegetale sia dellimpronta
storica dell'area verde.

- Manutenzione scorretta tramite
potature improprie. Accostamento di
strutture edilizie o danneggiamento delle
radici per opere nel sottosuolo.
Pavimentazione invasiva dellimmediato
intorno.

Categorie compatibili di trasformazione
- Nel caso di filari (lungo divisioni
interpoderali, rive, strade ecc.)
I'utilizzazione deve prevedere il
mantenimento dei polloni migliori ogni 3-5
metri, di cui ogni 20 metri deve esserne
mantenuto uno per almeno tre turni di
taglio a rotazione.

- La cura dei monumenti vegetali richiede
prioritariamente una attenzione
conservativa assoluta, ricorrendo alla
dendrochirurgia o a pratiche analoghe di
restauro e rivitalizzazione utilizzando
esperti qualificati nel settore botanico.

2. Infrastrutture di rete, strade e
punti panoramici

Le “infrastrutture” costituiscono
elementi di organizzazione territoriale
degli insediamenti antropici.

Formano sistemi “di rete” i tracciati
funzionali alla comunicazione tra
centri e al trasferimento di beni e
risorse. Tracciati, manufatti e contesti

Art. 16bis (Prescrizioni generali per la disciplina dei beni
paesaggistici)
Valgono comunque nelle aree di cui ai beni oggetto del
presente comma (art 136 del D. Lgs. 42/04) le seguenti
prescrizioni specifiche:
a. Cartellonistica e mezzi pubblicitari:
a) cartellonistica stradale: e sempre ammissibile la
cartellonistica obbligatoria ai sensi del Codice della
Strada, da collocare con attenzione in rapporto a

APPENDICE B

Viabilita storica (2.1.1)

DEFINIZIONE,

CARATTERE PAESAGGISTICO

E VALUTAZIONI PERCETTIVE

Viabilita storica: si intende per strada
storica ogni manufatto viario che per forma,
struttura, funzione, titolo, mantenga o abbia
mantenuto una sua rilevanza nel corso dei
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sono riferibili alle seguenti categorie

strutturali:

a)viabilita su strada o sterrato, sia
carrabile che pedonale;

b)viabilita su ferro (ferrovie, tranvie,
funicolari ecc.);

c)vie d'acqua (laghi, fiumi, navigli e
canali).

IDENTIFICAZIONE

Viabilita storica

Costituiscono  beni  storici  (ed
identificano in prima istanza la rete
della viabilita storica) i tracciati su
strada, su sterrato e su ferro di cui &
accertabile la presenza nella prima
cartografia 1.G.M. 1:25.000 e dal
confronto  con le  cartografie
preunitarie. La rete di viabilita storica
e verificata ed integrata dalla

consultazione dei catasti e dei
documenti d'archivio.

Tracciati, strutture ed arredi della
viabilita antica, pubblica o]
successivamente privatizzata,

costituiscono patrimonio € memoria
collettiva.

INDIRIZZI DI TUTELA

Si rimanda alla normativa specifica del
presente piano (in particolare articoli 26 e
27) e alle indicazioni riportate nel Piano di
Sistema — Tracciate base paesistici.

posizione e numero dei cartelli;

b) cartellonistica informativa: - (ad es. quella relativa ad
emergenze naturalistiche o storico-artistiche, percorsi
tematici, informazioni di carattere turistico): € ammissibile,
nel rispetto delle specifiche indicazioni di settore della
Giunta regionale, a condizione che persegua il minimo
intervento indispensabile, riducendo il piu possibile
I“introduzione di manufatti, uniformandone la tipologia,
contenendo al massimo le dimensioni e |“eventuale
relativa illuminazione, curando la scelta dei materiali e dei
colori in modo da ottimizzarne un inserimento armonico
nel contesto;

c) cartellonistica e altri mezzi pubblicitari: - sono da
escludersi lungo tutti i tracciati stradali all'esterno dei
centri abitati e devono essere valutati con grande
attenzione allinterno dellurbanizzato, al fine di evitare
I“introduzione di elementi di evidente disturbo visivo,
anche temporaneo

b. sentieri, percorsi rurali e tracciati di fruizione ciclo-pedonale:

a) devono essere tutelati e valorizzati quale infrastruttura per
la fruizione sostenibile del paesaggio e al contempo
componente connotativa dello stesso,

b) devono esserne mantenute di massima le dimensioni, il
fondo naturale, la vegetazione e le finiture che ne
caratterizzano I'assetto tradizionale,

€) vanno promosse le iniziative volte alla manutenzione e
riqualificazione dei sentieri e dei percorsi pedonali in

disuso,
d) devono esser impediti interventi che possano
frammentarne la continuita e/o comprometterne le

connotazioni specifiche di rete di mobilita a carattere
principalmente pedonale o ciclo-pedonale .

c. viabilita storica, comprendente sia tracciati di rilevanza
sovralocale sia percorsi locali urbani e rurali
a)tutela e valorizzazione della permanenza e leggibilita dei
tracciati nel loro sviluppo extraurbano;
b)salvaguardia della permanenza dei “calchi” e degli
allineamenti all'interno degli abitati;

c)salvaguardia degli elementi funzionali storicamente
connessi al “sistema strada” quali stazioni, casell,
locande, cippi, edicole sacre, muri di cinta e/o di fabbrica,
porte ecc.;

d)salvaguardia della  toponomastica  storicamente
riconosciuta;

e)perseguimento del decoro ambientale, scongiurando e

secoli e che, come tale, sia registrabile
attraverso documenti storici (cartografici o
testuali) e mediante le tracce residuali che
ha lasciato sul terreno. In qualita di bene
culturale, al concetto di strada vanno
accostate oltre al manufatto viario in sé,
anche le opere di supporto al traffico, quali
ponti, dogane, ospitali, osterie, locande,
cippi edicole sacre, altre opere d'arte che
sono parte integrante del sistema ‘strada’
(si veda anche la scheda successiva
‘opere d’arte territoriali’) e che conservino
anch’'esse valore storico. Per forma si
intende l'andamento planoaltimetrico del
tracciato viario, considerato nella sua
interezza da una titolazione propria (per
es., Strada Regina, Strada Priula) o
documentata da un progetto d'opera in sé
concluso. Per struttura si intende il
manufatto viabile col piano di calpestio o
rotabile, nonché le massicciate e i muri di
sostegno e contenimento. In questo senso
si intende per strada storica non solo |l
manufatto rotabile o carrozzabile di eta
moderna, ma anche quello mulattiero e
pedonale di epoca storica piu antica, ivi
compresi i tracciati che rientrano nel
campo della ricerca archeologica. Per
funzione si intende il ruolo assunto da tale
via di comunicazione nel corso dei secoli e
definibile secondo valutazioni di ordine
territoriale (collegamento internazionale,
interregionale o infraregionale, locale) o
economico. Per titolo si intende la
denominazione della strada stessa cosi
come mantenuta e tramandata nel corso
dei secoli. Costituiscono emergenze
particolari quelle di cui pud essere
documentata o supposta ['antichita, la
funzione originaria e lidentitd del
costruttore. La soglia temporale per il
riconoscimento del sistema o manufatto
pud essere convenientemente stabilita
intorno alla meta del XIX secolo e si fonda
sulla situazione registrata nelle mappe del
catasto Lombardo-Veneto del 1850-1861.
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controllando ogni forma di disordine (escavazioni,
discariche di materiali, depositi anche temporanei ecc.);

f) inibizione o comunque massima limitazione della
realizzazione di nuove reti tecnologiche fuori terra.

Art. 26 (Riconoscimento e tutela della viabilita storica e

d’interesse paesaggistico)

1. Nellambito del P.P.R., con specifico riferimento alla viabilita

storica e di interesse paesaggistico, i termini "rete viaria",

"viabilita" e "strada" devono intendersi comprensivi di tutti i

tracciati e nodi delle reti infrastrutturali della mobilita,

indipendentemente dalle caratteristiche tecniche del manufatto

e dei mezzi che vi transitano.

2. Rientrano nei compiti e negli obiettivi della pianificazione

paesaggistica il riconoscimento e la tutela della viabilita che

presenta i seguenti requisiti:

- rete fondamentale di grande comunicazione, attraverso la
quale la Lombardia presenta quotidianamente la propria
immagine a milioni di cittadini e visitatori;

- tracciati viari storici, che costituiscono la matrice sulla quale
si e formato nei secoli il sistema insediativo regionale;

- viabilita di  fruizione panoramica e ambientale,
complessivamente denominata di fruizione paesaggistica,
attraverso la quale si entra in contatto con i grandi scenari
paesaggistici della Lombardia.

7. E' considerata viabilita storica quella i cui tracciati attuali,
anche pedonali o mulattieri, confermano quelli presenti nella
prima levata delle tavolette 1.G.M. 1/25.000; la permanenza, la
continuita e la leggibilita del tracciato antico, anche in presenza
di modifiche e varianti, sono considerate di per sé valori
meritevoli di tutela; una volta riconosciuti tali tracciati sulla
cartografia aggiornata, si avra cura non soltanto di evitare
interventi che materialmente li cancellino e interrompano, ma
anche di conservare, per quanto possibile, la loro struttura
(pavimentazioni, muri in pietra, ponti ecc.) e mantenere leggibili
i segni storicamente legati alla loro presenza, quali allineamenti
di edifici, alberature, muri di contenimento, edicole sacre,
recinzioni e cancelli, opere di presidio e simili.

9. E’ considerata viabilita di fruizione panoramica e di rilevanza
paesaggistica quella che domina ampie prospettive e quella
che attraversa, per tratti di significativa lunghezza, zone
agricole e boschive, parchi e riserve naturali, o comunque
territori ampiamente dotati di verde, o che costeggia corsi

Eventuali tracciati realizzati dopo tale data
POSSONO pure essere ricompresi se siano
dimostrativi, per concezione tecnica o per
significato  funzionale, di una chiara
evoluzione della  tecnica  stradale,
meritevole di segnalazione e tutela.
Strutture recenti: Per le strutture piu
recenti, il valore paesistico & in funzione
della panoramicita: possibilita di
percezione dell'orizzonte e di singoli
elementi e mete ottiche fruibili sia dal
percorso che da punti di visuale isolati.
Segni territoriali: i segni rilevabili della
centuriazione romana; il sistema
infrastrutturale dell'accessibilita dei fondi e
la maglia poderale con le forme di
appoderamento e le tipologie degli
insediamenti sparsi. Le vie di antica
formazione, dotate di valore storico-
culturale per la loro caratteristica di segni
strutturanti il territorio, possono assumere
valore paesistico anche per la loro
panoramicita.

MODALITA' DELLE TRASFORMAZIONI
Elementi di vulnerabilita e di rischio
Realizzazione di nuovi tracciati e varianti di
tracciati preesistenti che implichino il
disassamento delle direttrici storiche, la
formazione di manufatti, attrezzature e
arredi nonche la trasformazione di contesti
ambientali stabilizzati

Perdita delle tracce di singoli segni
territoriali sia individuali sia costitutivi di
sistemi complessi

Categorie compatibili di trasformazione
Predisposizione di fasce di rispetto e
protezione visiva della viabilita di interesse
storicopaesaggistico calibrate e distinte da
quelle di pura inedificabilita. L'utilizzazione
di tali aree €& condizionata dal
mantenimento di un assetto di decoro
ambientale, con esclusione di deposito e
accatastamento di materiali residuati o di
scorte, macchinari ecc.; con esclusione di
ogni indiscriminato uso espositivo e
pubblicitario indiretto e non autorizzato in
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d’acqua e laghi o che collega mete di interesse turistico anche
minore.

10. E’ considerata viabilita di fruizione ambientale la rete dei
percorsi fruibili con mezzi di trasporto ecologicamente
compatibili, quali sentieri escursionistici, pedonali ed ippici, di
media e lunga percorrenza, piste ciclabili ricavate sui sedimi
stradali o ferroviari dismessi o lungo gli argini e le alzaie di
corsi d'acqua naturali e artificiali; in particolare la rete risponde
ai seguenti requisiti:

- risulta fruibile con mezzi e modalita altamente compatibili
con l'ambiente e il paesaggio, vale a dire con mezzi di
trasporto ecologici (ferroviari, di navigazione, pedonali ..);

- privilegia, ove possibile, il recupero delle infrastrutture
territoriali dimesse;

- tende alla separazione, ovunque sia possibile, dalla rete
stradale ordinaria;

- persegue linterazione con il sistema dei trasporti pubblici
locali e con la rete dell'ospitalita diffusa.

11. Per la viabilita di cui al comma 9, il Piano assume I'obiettivo
di mantenerne il carattere di strade panoramiche e di percorsi
nel verde, conseguibile attraverso la definizione di fasce di
rispetto di adeguata ampiezza, inedificabili o edificabili
secondo opportuni criteri e limitazioni, in relazione allo stato di
fatto e al giusto contemperamento delle esigenze di tutela e di
funzionalita; al fine di valorizzare il carattere di panoramicita e
facilitarne la fruizione, su tali strade deve essere favorita la
predisposizione di aree di sosta attrezzate e devono essere
attentamente riconsiderati barriere e limitatori di traffico laterali
al fine di contenerne limpatto, nel rispetto delle normative
vigenti, privilegiando, nelle situazioni di maggiore naturalita, i
prodotti ecocompatibili.

12. In prima applicazione, si riconosce come viabilita di
fruizione ambientale e panoramica di rilevanza regionale quella
indicata nella tavola E, e correlati repertori, come: "Tracciati
guida paesaggistici” e "Strade panoramiche".

Art. 27 (Belvedere, visuali sensibili e punti di osservazione
del paesaggio lombardo)

2. Si individuano come belvedere i luoghi storicamente
deputati alla contemplazione del panorama...

3. Le visuali sensibili rappresentano i luoghi dai quali si
possono godere ampie vedute panoramiche degli scenari
paesaggistici regionali e che rappresentano, in termini di

ordine alla compatibilita ambientale.
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percezione visuale e valore simbolico, siti di rilevanza
regionale da salvaguardare nella propria integrita e potenzialita
panoramica tramite un attento controllo delle trasformazioni
all'intorno.
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COMUNE DI BREGNANO
(PROVINCIA DI COMO)

VARIANTE GENERALE DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L.R. N°. 12/2005
Doc. n°. 1 -D - DOCUMENTO DI PIANO

INTEGRAZIONE (2013) ALLA RELAZIONE

All.n.°2 - DELIMITAZIONE DELLE ZONE AGRICOLE

ADOZIONE N° DEL
PUBBLICATO ALL’ALBO COMUNALE IL

CONTRODEDUZIONI CONSILIARI N° DEL
DELIBERA DI APPROVAZIONE N° DEL
IL SINDACO

IL SEGRETARIO
IL PROGETTISTA
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PREMESSA

Il presente Elaborato, sul valore produttivo dei suoli e l'utilizzo agro-forestale, raccoglie le

indicazioni e le prescrizioni normative, la cartografia e le schede, gia presenti nel Piano di

Governo del Territorio e nello studio della “Componente geologica, idrogeologica e sismica del

piano di governo del territorio ai sensi della L.R. 12/2005 e secondo i criteri della D.G.R. n.

8/1566/05”, al fine di permettere una lettura unitaria delle indicazioni e degli approfondimenti di

pianificazione urbanistica e territoriale delle aree e ambiti agricoli del comune di Breghano.

CONTENUTI DELL'ELABORATO

Il presente Elaborato contiene:

i riferimenti e le prescrizioni contenute: nella Relazione, nelle Norme Tecniche di Attuazione
e nel Rapporto Ambientale per la Valutazione Ambientale Strategica del Documento di
Piano; nelle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole; nella Relazione dello
Studio Geologico a supporto del P.G.T.; caratterizzazione pedologica dei terreni tramite
analisi delle unita cartografiche riportate nel “Progetto Carta Pedologica” edita da ERSAL,

che si allega in estratto;

I'individuazione e la rappresentazione su base cartografica tecnica aggiornata delle aree e
degli ambiti agricoli (Tav.1b - Vincoli esistenti sul territorio comunale del Doc. 1G; Tav. 1 -

Previsioni di Piano del Doc. 1B; Tav. 1a - 1b - 1¢ - Azzonamento del Doc. n°3 .A)

le tavole e i dati alfanumerici della cartografia tematica del Sistema Informativo Territoriale
(S.1.T.) della Regione Lombardia relative al territorio di Bregnano, con indicazione della
lettura del territorio sulla base delle informazioni raccolte nel corso dei rilevamenti eseguiti

dal’ERSAL per la realizzazione della “Carta pedologica”, di cui sopra;

gli estratti delle tavole del PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMETNO PROVINCIALE
(P.T.C.P.) di Como.
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CARATTERIZZAZIONE DEL SUOLO AGRICOLO

La caratterizzazione del suolo agricolo di Bregnano viene desunta dalla lettura dei Documenti e

Piani di livello sovracomunale.

P.t.r. (Piano paesaqqistico)

Tav. A - Ambiti geografici
- UnitaTipologiche di paesaggio
I territorio di Bregnano appartiene all’'unita tipologica dei “Paesaggio delle colline pedemontane ed
allAmbito geografico del Canturino” a nord e dei “Paesaggi dei ripiani diluviali e dell'alta pianura
asciutta” a sud. (Tav.A)
Il suo territorio si caratterizza in quanto Ambito urbanizzato (Tav.D) ed area di degrado paesistico

provocati da processi di urbanizzazione (Tav.F).

SIT Reqgionale

Dalla “Carta del valore naturalistico di suoli” del SIT della Regione Lombardia si evidenzia che il
valore naturalistico dei suoli di Bregnano ha valore da Moderato (M) nella parte pianeggiante a
Basso (B) nella parte valliva.

La stessa carta evidenzia I'uso pedologico del suolo agricolo che viene utilizzato prevalentemente
a seminativo ed in minor misura a prato e bosco.

(vedi allegati)

P.T.C.P.
| riferimenti e le prescrizioni relative alle aree agricole di Bregnano sono sintetizzati nei seguenti
elaborati del P.T.C.P.:
Tav. A4 — La rete Ecologica
Tav. C1 — Sintesi delle indicazioni di Piano
Dalle tavole emerge che gran parte (da nord e sud) del territorio agricolo e boscato di Bregnano &
un elemento costitutivo e fondamentale della rete ecologica in quanto:
- Aree a sorgente di biodiversita di secondo livello (CAS) (PLIS del Lura);
- Area tampone della rete ecologica di secondo livello (BZS) a nord e a sud del territorio

comunale.

P.P.A del PLIS del Parco del Lura

Il Piano Particolareggiato di attuazione del Parco di Interesse Sovracomunale del Lura propone:

a- un azzonamento funzionale per il territorio del parco:

- la zona dei boschi
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- la zona delle colture agricole
- la zona degli insediamenti rurali

b- zone di fruizione quali:
- la zona del parco urbano e territoriale
- la zona per servizi

Il P.P.A. del Plis delimita inoltre:

- le aree di interesse paesaggistico

- i posti di interesse paesaggistico

- le aree degradate

- le necessita di interventi di integrazione paesaggistica

Dalla lettura dei Piani, dei Documenti sovracomunali e del SIT della Regione Lombardia si
evidenzia che il valore naturalistico dei suoli in territorio di Bregnano € Moderato o Basso anche
perché questo territorio si caratterizza come area di degrado paesistico provocato da processi di
urbanizzazione.

Il PTCP a sua volta caratterizza il territorio libero di Bregnano non gia per il suo valore agricolo ma
in quanto “Elemento costitutivo fondamentale della rete ecologica” ed in parte in quanto area

tampone della stessa rete ecologica.

Coerentemente il PGT fa prevalere I'aspetto paesaggistico ed ambientale di questo territorio
valorizzando l'attivita agricola soprattutto per il suo ruolo paesistico ed ambientale, in grado di

contrastare il degrado provocato dai processi di pianificazione.

METODOLOGIA PER LA DELIMITAZIONE DELLE AREE DESTINATE ALL’AGRICOLTURA

Dalla lettura dei Piani e del SIT Regionale il P.G.T. ha articolato il territorio agricolo secondo la
seguente metodologia, con la seguente premessa:

1) Premessa
Se per attivita agricola si intende I'esercizio di coltivazione del fondo, selvicoltura, allevamento di
animali ed attivitd connesse;
e se per attivita connesse si intendono le attivita dirette:

- alla manipolazione, conservazione, trasformazione, commercializzazione e valorizzazione

- alla fornitura di beni e servizi mediante I'utilizzazione prevalente di attrezzature o risorse

dell’Azienda ivi comprese le attivita di ricezione e di ospitalita come definite dalla legge

si pud pensare che le attivita connesse riguardano il ruolo produttivo primario, mentre le attivita

agricole il loro valore paesistico ed ambientale.
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Le attivita connesse possono pertanto essere comprese nelle zone E1 ed E2, mentre le attivita
agricole di coltivazione sono svolte nelle zone F3 e F4 concorrendo a salvaguardare il valore
paesistico ed ambientale del territorio coltivato.

Mentre le zone E1 sono dislocate all'interno del territorio agricolo, le zone E2 sono di passaggio tra
il tessuto urbano consolidato e le zone F3 e F4 ed analogamente tra le zone E1 e le zone F3 e F4
Le zone F3 e F4 si collocano nel sistema a rete (Ambito D — All.n°1 — D.G.R. del 19/09/08) della

rete ecologica provinciale e regionale

CONSUMO DEL SUOLO AGRICOLO DA PARTE DELL’AMBITO D2 E D3

Come gia esplicitato nel rapporto ambientale ed in particolare nelle schede di valutazione
ambientale finale per I'ambito di trasformazione D@ e D®, l'opzione 0 e quindi I'annullamento
dell'ambito di trasformazione urbanistica D@ non & possibile in quanto tale ambito risulta
necessario per 'ampliamento delle Aziende esistenti e per la delocalizzazione delle aziende
impropriamente dislocate all'interno del tessuto urbano consolidato.

La scheda di valutazione descrive anche le misure di compensazioni previste, e fra queste la
fascia di salvaguardia ambientale lungo il perimetro dell’ambito di trasformazione oltre che per
delimitare gli insediamenti produttivi anche per ricercare una migliore connessione con |l
paesaggio rurale circostante.

Inoltre il PGT propone un nuovo corridoio ecologico a nord dellambito D2 per supplire alla
previsione del corridoio ecologico secondario proposto dal PTCP lungo il percorso dell’Autostrada
Pedemontana.

In questo modo le aree che da nord verso sud delimitano il confine dellambito D2 non vengono

coinvolte come aree del corridoio ecologico ma in quanto aree tampone di secondo livello.

AREE AGRICOLE NEL PGT DI BREGNANO

Sulla base della lettura dei piani e del SIT Regionale e in attuazione della metodologia adottata, le
aree agricole del PGT sono cosi articolate in riferimento ai vari documenti di piano.
Doc. n°1 A Stato di Fatto

All. A — Carta d’'uso del suolo (edificato, mobilita, paesaggio, agricoltura)

B Progetto
Tav. 1 — Previsioni di Piano
Art.28 — Ambiti di riqualificazione n°2  Paesaggio e Reti ecologiche
n°12a Parco Agricolo
All. n°4 — Carta dei Beni Paesagagistici (D.G.R. IX-2727/2011) della sensibilita

dei siti e Rete Ecologica Comunale
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C Norme Tecniche di attuazione
Art. 28 - Ambiti di riqualificazione n°2 Paesaggio e reti ecologiche
n° 12a Parco Agricolo
E Componente geologica
G Valutazione Ambientale Strategica
All. 1b Vincoli esistenti sul territorio comunale
All. 1c Grado di sostenibilita ambientale del territorio comunale
All. 1d Azioni per la sostenibilita
Doc. n°2 — Piano dei Servizi
All. 1 Previsioni del piano dei servizi e invarianti ambientali.
Doc. n°3 — Piano delle Regole
A Progetto
Tav. la 1b 1c - azzonamento del PGT
B Norme Tecniche di Attuazione
Art. 28 - Ambiti di riqualificazione n°2 Paesaggio e reti ecologiche
n° 12a Parco Agricolo
Art. 48 Zone E1 — Insediamenti Agricoli
Art. 49 Zone E2 — Agricolo per orti e giardini
Art. 53 Zone F3 — di tutela ambientale
Art. 54 Zone F4 — Boschiva

Conclusioni

Complessivamente il suolo agricolo ha una dimensione di 4.137.601 mq di cui all'interno del PLIS
1.689.497 mq. Il suolo agricolo si suddivide in zona E1 per 128.475 mq, in zona E2 per 36.295 mq,
in zona F3 per 2.819.933 mq ed in zona F4 per 974.617 mq.

Il suolo agricolo rappresenta il 64,05% della superficie totale del territorio comunale (6.341.223
mq).

Le letture svolte ed i dati acquisiti hanno quindi permesso di caratterizzare meglio il suolo agricolo
per questi elementi

a — il valore agricolo dei suoli liberi

Il suolo di Bregnano ha un valore naturalistico moderato-basso, cosi come risulta dall’estratto del
SIT Regionale, mentre I'utilizzazione prevalente & quella seminativa ed in subordine quella a prato
ed a bosco.

b — caratteri del tessuto agricolo comunale

Il suolo agricolo comunale non & comunque un territorio di risulta anche a fronte di un processo di

urbanizzazione abbastanza spinto.
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Esso si articola infatti in parallelo al tessuto urbano consolidato da nord a sud, sia ad ovest che in
minor misura ad est, lungo la valle del Lura.

Il suolo agricolo si € andato caratterizzando per tutte le attivita connesse con la destinazione
agricola principale: dalla lavorazione dei campi, il seminativo 0 a prato o a bosco, agli insediamenti
al servizio dell'agricoltura.

C - _continuita intercomunale

L’'andamento nord-sud del suolo agricolo di Bregnano svolge un ruolo importante anche a livello
intercomunale, in quanto si connette all’ampia fascia agricola e boscata a sud di Bregnano ed a est
del torrente Lura.

Questa fascia a sua volta si connette in senso est-ovest al parco Regionale delle Groane in
territorio di Misinto - Cogliate.

d — processi di frantumazione dello spazio rurale

Il PGT salvaguarda I'importanza del suolo agricolo, impedendo qualsiasi ulteriore operazione di
frammentazione, negando altre forme di insediamenti al servizio dell’agricoltura e favorendo forme
di superamento delle barriere infrastrutturali del sistema viabilistico pedemontano.

A sua volta il PGT conferma anche l'attuale impianto infrastrutturale (strade, sentieri ecc...) che
interessa il suolo agricolo.

e —riduzione deqgli ambiti agricoli della Variante generale al P.G.T.

La superficie sottratta al suolo agricolo per destinazioni residenziali € pari a 16.425,00 mq ed é per
la maggior parte gia prevista edificabile nel PGT vigente, mentre la superficie sottratta al suolo
agricolo per destinazione produttiva € pari a 18.254,00 mq, per una superficie complessiva di
incremento del territorio urbanizzato di 34.254,00 mq a 0,91% del suolo agricolo. La riduzione degli
A.T. CO® e D® prescritta dal Parere Motivato, allegato alla presente Relazione, ha comportato un
minor di consumo di suolo agricolo pari a 20.711,00 mq.

I nuovi insediamenti si collocano o allinterno del tessuto urbano consolidato e/o a suo
completamento e non interrompono mai la continuita del territorio agricolo.

f — aree agricole

Il P.G.T. propone, come gia evidenziato, I'articolazione del suolo agrario in due zone agricole: una
zona E1 per insediamenti veri e propri al servizio dell’agricoltura, e una zona E2 per orti e giardini
a ridosso del tessuto urbano consolidato, a fare da tramite tra tessuto urbano consolidato e suolo
agricolo esterno.

Il P.G.T. ha inoltre due zone di interesse paesistico ed ambientale F3 e F4, riservate all’agricoltura
come lavorazione e non all’edificazione, se pur al servizio dell’agricoltura.

g — aree dismesse

All'interno del suolo agricolo non esistono aree dismesse o da dismettere quali ambiti di cava o di
discarica.

h — complessivamente il P.G.T. non solo ha confermato il suolo agricolo, ma lo ha valorizzato ai fini

paesagaistici ed ambientali.
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Le risorse agricole del territorio

Uso del suolo

Per affrontare i temi dell’agricoltura e del’lambiente naturale, puo risultare utile individuare I'oggetto
di cui si parla, evidenziando I'utilizzazione e le percentuali in categorie d’uso dei suoli di tutto il
territorio comunale.

L'uso del suolo del Comune di Bregnano (DUSAF 2007) appare shilanciato verso le aree agricole
a vario titolo, seguite dalle aree urbanizzate, con le restanti aree boscate e seminaturali.

La semplice analisi delle percentuali d'uso per grandi categorie indica un’evoluzione costante del
territorio a scapito delle aree agricole ed a tutto guadagno delle aree urbanizzate che in particolare
segue il trend classico d’espansione che dal dopoguerra ad oggi ha portato all'attuale
dimensionamento della citta; il bosco si &€ conservato, grazie anche alla morfologia delle aree lungo
la valle del torrente Lura. Gli spazi non coltivati sono presenti solo in minima parte.

Tabella 1-1- Uso del suolo — fonte DUSAF 2007

Codice Descrizione  ettari % totale ettari  totale percentuale
1111 tessuto residenziale denso
1112 tessuto residenziale continuo mediame
1121 Tessuto residenziale discontinuo
1122 Tessuto residenziale rado e nucleiforme
1123 Tessuto residenziale sparso
12111 Insediamenti industriali, artigianali, com
12123 Impianti tecnologici
12124 Cimiteri
1221 Reti stradali e spazi accessori
133 Cantieri
1421 Impianti sportivi
1411 Parchi e giardini
11231 Cascine
12112 Insediamenti produttivi agricoli
2111 seminativi semplici
2311 prati permanenti
2312 prati permanenti con alberi e arbusti
1412 Aree \erdi incolte
3242 cespuglieti in aree di agricole abbandon

TOTALE
Piu in dettaglio, per quanto riguarda la superficie agricola, questa & suddivisa principalmente in seminativi e
prati permanenti, mentre sono assenti le aree a colture “pregiate” (legnose agrarie permanenti e orticolo-
floricole);

Delle aree naturali o assimilabili a tali, la stragrande maggioranza € costituita da boschi misti governati a
ceduo o assimilabili ai cedui per gestione; non mancano peraltro situazioni di boschi in stato di abbandono
che tendono ad evolversi verso forme piu naturali.
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Uso del suolo
(dusaf 2007)

Insediamenti produttivi
Cascine e insediamenti agricoli
Parchi e giardini

Incolti

Seminativi

Boschi

Prati

Idrografia artificiale

N\
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COMUNE DI BREGNANO
(PROVINCIA DI COMO)

VARIANTE GENERALE DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L.R. N°. 12/2005

Doc. n°. 1 -D - DOCUMENTO DI PIANO

INTEGRAZIONE (2013) ALLA RELAZIONE

All.n.°4 - SCHEDA DI VALUTAZIONE - artt. 38 e 40 delle

N.d.A. del P.T.C.P.
CONTRODETTO IN ACCOGLIMENTO DELLE OSSERVAZIONI

ADOZIONE N° DEL
PUBBLICATO ALL’ALBO COMUNALE IL

CONTRODEDUZIONI CONSILIARI N° DEL
DELIBERA DI APPROVAZIONE N° DEL
IL SINDACO

IL SEGRETARIO
IL PROGETTISTA
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— TABELLE DELLA VARIANTE GENERALE DEL P.G.T.

Si allegano le due schede di verifica delle previsioni del Documento di Piano circa l'incremento della
superficie urbanizzata.

La sostenibilita insediative degli Ambiti di trasformazione previsti dalla VVariante generale al P.G.T. e di cui al Documento
di Piano, e verificata nelle seguenti schede.

VERIFICA CONSUMO DEL SUOLO e prevista dalla Variante Generale del P.G.T.

SOSTENIBILITA' INSEDIATIVA IN RELAZIONE AL CONSUMO DEL SUOLO NON URBANIZZATO
art.38 delle N.T.A del P.T.C.P di Como
La sostenibilita insediativa € stata calcolata considerando ai fini del calcolo del consumo di suolo:

a) Gli Ambiti di trasformazione residenziali sono computati al 100% della superficie territoriale;

b) gli ambiti di trasformazione produttiva sono computati al 20% della superficie territoriale per
espansioni in ampliamento di aree produttive esistenti aventi sup. territoriale non inferiore al 50% del
nuovo ambito in espansione.

Come risulta dalla seguente tabella di verifica della sostenibilita insediativa del P.G.T.:

SOSTENIBILITA' INSEDIATIVA
in relazione agli AMBITI DI RETE
(verifica del Consumo del Suolo non Urbanizzato)

art.38 delle N.T.A del P.T.C.P di Como

Superficie

Percentuale

Sup.
incremento
ammesso

Sup.
incremento
previsto dal

PGT

mq

%

mq

mqg

AMBITI NON DI RETE - P.T.C.P.

2.163.684

34,12 %

AMBITI NON DI RETE -
a seguito di aggiornamento per redazione P.G.T. (2012)

39.938

TOTALE AMBITI NON DI RETE aggiornati allo stato di fatto

2.203.622

34,75%

AMBITI DI RETE - P.T.C.P. aggiornati allo stato di fatto

4.137.601

65,25%

SUPERFICIE DEL TERRITORIO COMUNALE

6.341.223

100,00%

LIMITE AMMISSIBILE DI ESPANSIONE DELLA SUPERFICIE
URBANIZZATA (L.A.E.) per I.C.S. compreso nella classe D
(30%-40%) Ambito Territoriale — Brughiera Comasca

1,30
1,70%

Incremento Addizionale delle espansioni (I.Ad max 1,00%)

0,70%

Criteri Premiali — attribuzione punteggio per pianificazione di gualita

LIMITE AMMISSIBILE DI ESPANSIONE DELLA SUPERFICIE
URBANIZZATA (L.A.E.) per |.C.S. compreso nella classe C (30%-
25%) + I.Ad in % per incentivi Criveli Premiali

(1,370%+0,70%=)
2,00 2,40%

44.072,00
52.887,00

AMBITO DI TRASFORMAZIONE - RESIDENZIALE
Totale: 169.425,00
Esternoal TUC: 169.425.00 x 100% della S.F.

169.425,00

AMBITO DI TRASFORMAZIONE - PRODUTTIVA

S.E.Pgt computata sencondo il criterio comma 6. lettera a)
art. 38 delle N.t.a. del PTCP

Totale: 18.004 — (3.638+1.440=) 12.926 mq

Esterno al TUC: 18.004 12.926 x 20% =

3.601,00
2.585,00

AMBITO DI TRASFORMAZIONE - PER SERVIZI
Totale:

Esterno al TUC: 0,00 x 100% della superficie fondiaria

0,00

TOTALE S.A.E. (Superficie ammissibile delle espansioni) —
20.026,00 < 44.072,00 22.010 < 52.887,00

0,91 %

20.026,00
22.010,00
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In seguito alla valutazione della sostenibilita per il conseguimento del punteggio necessario per usufruire
degli incentivi previsti dal Meccanismo premiale di cui agli artt n°. 39 e 40 delle N.T.A. del P.T.C.P. di Como.
Il comune di Bregnano ha ottenuto il seguente punteggio con la possibilita di scegliere una delle seguenti
opzioni:
1- accedere ad un ulteriore incremento della Superficie ammissibile di espansione (I.Ad.)
pari allo 0,70% dell’ambito non di rete.
2 - utilizzare l'incremento di punteggio nelle graduatorie dei bandi provinciali per il
finanziamento di opere e interventi (I.Pt.) pari al 17,77%.

Per una migliore comprensione dei presenti calcoli vedere gli allegati 1) Tessuto Urbano Consolidato, 2a)
Ambiti di Trasformazione esterni al T.U.C. e 2b) Ambiti di Trasformazione interni al T.U.C., allegati qui di
sequito.

Si allega anche la scheda per la valutazione della sostenibilita compilata per verificare il conseguimento del
punteggio necessario per usufruire degli incentivi previsti dal Meccanismo premiale di cui agli artt n°. 39 e 40
delle N.T.A. del P.T.C.P. di Como.
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Provincia di Como Criteri Premiali PTCP

SCHEDA PER LA VALUTAZIONE DELLA SOSTENIBILITA' INSEDIATIVA

Gli Indici di Sostenibilita Insediativa (ISI)

N°® Voce Punteggio

1 1811 - Indice di tutela del territorio Punti attribuibili: da 4,0 a 15
Esprime il rapporto percentnale fira le aree sottoposte a tutela paesistico-
ambientale (A.Tu.) e la superficie territoriale del comune (S.T.). Il valore minimo

indicato é pari o maggiore al 15 %.

ATu. (Kmq) 2.000.000

ST @)= 1100 215% S.T. (Kmq)|6.230.000
ST ¥
IS 1=[ 32,10% > Funti
NOTE:
>

Per valori dell'indice inferiore al 13% non é attribuito alcun punteggio.
Per valori dell'indice ugnali o superiori al 15% e fino al 30% & attribuito un
punteggio proporzionale dal minimo fino al massimo stabilito.

v

¥

Per valori dell'indice superiori al 30% ¢ aitribuito indi stintamente il punteggio
massimo stabilito

2 I8l 2 - Indice di riuso del territorio urbanizzato Punti attribuibili: da 6,0 a 30

Esprime il rapporto percentuale fra le aree urbanizzate soggeite a
trasformazione (A. U.T.) e la somma delle superfici delle zone di nuova
espansione previste dal piano comunaie (S.E. Pgt) e delle stesse aree soggette a
trasformazione (A. U.T.). } valore minimo indicato é pari o maggiore al 10%

AUT. (mq)[ 162.640

B2 =T 100210% S.E.Pgt (ma)| 224.405
S.EPgt~AUT) ¥
Is1 2 =[72.45% > Funti
NOTE:
>

Per valori dell'indice inferiore al 10% non é attribuito alcun punteggio

v

Per valori dell'indice uguali o superiori al 10% e fino al 50% & attribuito un
punteggio proporzionale dal minimo fino al massimo stabilito.

v

Per valori dell'indice superiori al 50% & attribuito indi stintamente il punteggio
massimo stabilito.

3 181 3 - Indice di compattezza Punti attribuibili: da 50 a 20
Esprime il rapporto percentnale fira le porzioni di perimetro delle aree di
espansione insediativa (P.1) in aderenza alle aree urbanizzate esistenti e if
perimetro totale delle stesse aree di espansione insediativa (P.A.E.). Il valore
minimo indicato & pari o maggiore al 40%.

L PU (m) 1.730

ISra (%):MXIOOZLIO% Z PAE (m) 3275
S PAE. ¥
Is13=[ 52.82% > pAunti[ 82
NOTE:

> Pervalori dell'indice inferiore al 40% non & attribuito alcun punieggio

¥ Per valori dell'indice uguali o superiori al 40% e fino al 100% é attribuito un
punteggio proporzionale dal minimo fino al massimo stabilito.

Pagina1di3
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Provincia di Como Criteri Premiali PTCP
N°® Voce Punteggio
4

IS] 4 - Indice di copertura e impermeabilizzazione dei suoli.  Punti attribuibifi: da 40 a 15

Esprime il rapporto percentuale fra la somma delle superfici non coperte e
permeabili (SN.C.P.) e la somma delle superfici fondiarie riferite elle aree di
espansione e/o di trasformazione (S.F.) I valore minimo indicato ¢é differenziato
in relazione all uso defie aree, come indicato nella tabella sottostante.

> In aree di gspansione o prevalente destinazione residenziale

% SN.CP.(mq) 8.664

> SN.CP. L SF.(mg)| 21.660
IST 4a (%) === %100 > 40%

> 5.F. "
ISl 4a =] 40,00% = Punti:

» In aree di espansione produltive e/o commerciali

% S.N.CP.(mq) 6.016

> S.N.CP. L SF.(mg)| 40.105
X100 =15%

> S.F. "
ISl 4b =] 15,00% 2>  Punti] 071

IST 4b (%) =

» In aree di trasformagione a prevalente destinazione residenziale
Y 8SN.CP.(mg)| 10.008

L SF.(m
ZSNCP. o coe (ma)| 33.360

T AT ¥
ISI 40 =[ 30,00% > punti[ 059

IST 4e (%) =

> In aree di trasformazione produttive e/o commerciali

L SNCP. (mq)| 12928

S SN CP. L SF.(mg)| 129.280
IST 4d (%) =“—=_""""x100 >10%
> S.F. ¥
ISl 4d =[ 10,00% 2> Punt:
Valore complessivo per IS1 4= Punti: 40

NOTE:

> Per valori dell'indice inferiore ai minimi percentnali riportati in tabella, non &
aitribuito alcun puntegeio.

¥ Pervalori dell'indice uguali o superiori ai minimi percentucli viporiati in
tabella, e fino al 75% é attvibuito un punteggio proporzionale dal minimo fino al
massimn stabilito

> Pervalori dell'indice superiori al 73% & attribuiio indistintamente il punteggio
massimo stabilito

Y I punieggi parziali IST 4a, ISI4b, ISI4c e IST4d, sono proporzionali vispetto alle
superfici fondiarie delle aree
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PTCP

N°

Voce

Punteggio

5

IS1 5 - Indice di accessibilita locale

e e R R R S S R P G G e R S S e

insediativa. L 'indice viene calcolato sommando i punti (I Ac.) assegnati secondo
la casistica prevista nella tabella dell Tndice di accessibilita locale contennta
nelle Norme Tecniche di Attnazione del PTCP.

In relazione al punteggio conseguito, ['accessibilita viene considerata Ottima,
Buona o Carente. L’ accessibilita delle aree di espansione deve essere
classificata Buona oppure Ottima

Indice di Accessibilita Locale:

Punti attribuibili:

Parziale o
Completa

Buona

1515 =[ Buora |

da- 855 a 10

2>  Punti

ISl 6 - Indice di dotazione/adeguamento delle reti
tecnologiche

Esprime il grado di dotazione esistente e di adeguamento delle reti tecnologiche
previste dallo strumento urbanistico comunale. Gii strumenti urbanistici

comunali e interconmumnali dovranno prevedere la completa dotazione delle veti
tecnologiche nelle aree di niova espansione.

Dotazione reti tecnologiche comunali:

Punti attribuibili:

Parziale o
Completa

Parziale

1516 =[Parzare

NOTE:

» Ai fini della presente scheda sono da considerarsi reti tecnologiche:

le veti idriche e acque reflue, le veti di distribuzione del gas e dell'energia
elettrica, la rete di illuminazione pubblica, le reti per le comunicazioni ad alta
velocitd (telefonia, collegamenti in fibra ottica, ...), il sistema di raccolta e

da 50 a 10

= Punii 50

RJE’F;JLOG(; PUﬁlTEéGI = s
[S1 1 - Indice di tutela del territorio 15,0
IS| 2 - Indice di riuso del territoric urbanizzato 30,0
I8l 3 - Indice di compattezza 8,2
ISl 4 - Indice di copertura e impermeabilizzazione dei suoli. 4.0
[S| 5 - Indice di accessibilita locale 80
ISI| 6 - Indice di dotazione/adeguamento delle reti tecnologiche 5,0
L2
TOTALE Funteggio Critert Premiall | 70,2|
0, 1 0
LAd. % = P x—=| 0,70%
Yo
I.LPt. % = P x—— =117,55%
Pagina 3di 3
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AMBITI DI TRASFORMAZIONE E AMBITI DI RETE DELLA RETE ECOLOGICA PROVINCIALE

Allegato a) Rete ecologica provinciale

L

Allegato a) Rete ecologica provinciale

Ambiti di Rete shape del P.T.CP.

(4.177.538 mq)

Ambiti di Rete agglornati allo stato di fatto 2012

(4.137.601 mq)

Ambiti non di Rete aggiornati allo stato di fatto 2012

(2.203.622 mq)

Ambiti di Trasformazione e ambiti di completamento

INTERNI AGLI AMBITI DI RETE
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COMUNE DI BREGNANO
(PROVINCIA DI COMO)

VARIANTE GENERALE DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L.R. N°. 12/2005

Doc. n°.1-D - DOCUMENTO DI PIANO

INTEGRAZIONE (2013) ALLA RELAZIONE

All.n.°5 - PARERE MOTIVATO 2 e 3 Conferenza di V.A.S.

ADOZIONE N° DEL
PUBBLICATO ALL’ALBO COMUNALE IL

CONTRODEDUZIONI CONSILIARI N° DEL
DELIBERA DI APPROVAZIONE N° DEL
IL SINDACO

IL SEGRETARIO
IL PROGETTISTA
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PREMESSA

Si allegano gli estratti dell’Azzonamento degli Ambiti di Trasformazione C® e D®
assoggettato a Valutazione Ambientale Strategica nel corso della 2" Conferenza e
’Azzonamento degli stessi Ambiti modificato in attuazione del Parere Motivato della 3"
Conferenza di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.).

Si certifica che tali modifiche sono state recepite anche nella normativa del Documento

di Piano.
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- C® - Intervento di Via Kennedy — nuova strada di P.G.T.

2 Conferenza di V.A.S.

- C® - Intervento di Via Kennedy — nuova strada di P.G.T.

Modificato a seguito del parere motivato

P

.:1{_ .

Estratto Doc. n°1 — Documento di Piano — B — Progetto Tav. n°1 — Previsioni di Piano
T P s Tt L Repe :

Art.27-AMBITI DI TRASFORMAZIONE

C® - Intervento di Via Kennedy — nuova strada di P.G.T.

_Estratto _pgc. n°l — ocumento di Piano - B_—

Art.27-AMBITI DI TRASFORMAZIONE

CO® - Intervento di Via Kennedy —nuova strada di P.G.T.

'll

Sy i B ;
scala 1:3000 scala 1:3000
Zona Superficie (mq) Zona Superficie (mq)
CO (SF) 18.050,00 mq CO (SF) 13.077,00 mq
Viabilita 3.300,00 mq Viabilita 3.348,00 mq
Totale 21.350,00 mq Totale 16.425,00 mq
Art. 28 Ambiti di Riqualificazione

Ambiti di Riqualificazione interessanti I'’Ambito di Trasformazione C®
n°4 - Quartieri Giardino

n°5c - Percorso ciclopedonale di viale Kennedy

Art. 29 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica

It Indice di pertinenza di 0,25 mc/mq

Art. 30 Indici di fabbricabilita

It E’ obbligatorio I'incremento dell'indice di pertinenza da 0,25 fino ad un indice massimo di progetto di 0,50 mc/mg
Art. 31 Indici urbanistici

Cco IF = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 29 e 30 delle N.T.A.
H = non superiore all'altezza degli edifici circostanti e nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b.
Sl =40%

Dc, De, Ds = come previsto dalle N.T.A. del P.d.R.
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- D® - Intervento lungo la S.P. n°31 (della Pioda)

2 Conferenza di V.A.S.

- D® - Intervento lungo la S.P. n°31 (della Pioda)

Modificato a seguito del parere motivato

Estratto Doc. n°1 — Documento di Piano — B — Progetto Tav. n°1 — Previsioni di Piano

Estratto Doc. n°1 — Documento di Piano — B — Progetto Tav. n°1 — Previsioni di Piano

Art.27-AMBITI DI TRASFORMAZIONE Art.27-AMBIT) DI TRASFORMAZIONE
Ei(i)dé)lntervento lungo la SP. n°31 (della D® - Intervento lungo la S.P. n°31 (della Pioda)
Poteteleds
KRR
SHRIHNY
00000 ¢ | H
etotote 0ttt
egedetotedy
LI HHX
0000
otolele!
%0%%.9.9
o
R
Sevede!
' S la 1:3000
scala 1:
scala 1:3000
Zona Superficie (mq) Zona Superficie (mQq)
DO® (SF) 22.224,00 mq DO® (SF) 13.642,00 mq
Standard 4.462,00 mq Standard
Viabilita 5.761,00 mq Viabilita 3.319,00 mq
Totale 32.447,00 mq Totale 16.661,00 mq
Art. 28 Ambiti di Riqualificazione
Ambiti di Riqualificazione interessanti I'’Ambito di Trasformazione D®
n°8 - Parco Tecnologico
Art. 29 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica
uT S.L.p. di pertinenza di 0,50 mg/mq e sulla base di una S.l.p. aggiuntiva di cui all’art. 30
Art. 30 Indici di fabbricabilita
uT E’ possibile I'incremento dell'indice di pertinenza UT di 0,50 mg/mq fino ad un indice massimo di progetto di 1,00 mg/mq
e fino ad un indice minimo di 0,75 mg/mq
Art. 31 Indici urbanistici
D® uT = da definire secondo quanto previsto dagli artt. 29 e 30 delle N.T.A.

H = nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16b.
Sl = permeabilita del suolo = 15%
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COMUNE DI BREGNANO
(PROVINCIA DI COMO)

VARIANTE GENERALE DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

L.R. N°. 12/2005

Doc. n°.1-D - DOCUMENTO DI PIANO

INTEGRAZIONE (2013) ALLA RELAZIONE

All.n.°6 - INDIVIDUAZIONE DELLE VARIANTI DEL D.d.P.

ADOZIONE N° DEL
PUBBLICATO ALL’ALBO COMUNALE IL

CONTRODEDUZIONI CONSILIARI N° DEL
DELIBERA DI APPROVAZIONE N° DEL
IL SINDACO

IL SEGRETARIO
IL PROGETTISTA
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PREMESSA

Benché trattasi di una Variante generale al P.G.T. vigente, vengono di seguito evidenziate le principali
varianti del Documento di Piano adottate sia dalle N.T.A. che dalle Previsioni di Piano.

Resta inteso che di conseguenza la Variante Generale propone varianti a tutti gli elaborati ad essi correlati e
quindi anche al Piano dei Servizi, sulla base di un innalzamento del limite di validita del Documento di Piano
(dal 2014 al 2019) e quindi del limite temporale di riferimento per il P.G.T. (dal 2019 al 2024).

La Variante Generale per giurisprudenza consolidata corrisponde di fatto ad un nuovo P.G.T. e quindi in
particolare ad un nuovo Documento di Piano che se approvato definitivamente, sostituira a tutti gli effetti il
Documento di Piano vigente, inglobandolo ed aggiornandolo/modificandolo.

Cio significa che la Variante Generale una volta adottata potra essere osservata per tutti i suoi aspetti
normativi e previsionali e controdedotta in risposta alle osservazioni ed in salvaguardia della Valutazione di
congruita di Provincia e Regione.

Elenco deqli elaborati del P.G.T.

Vengono di seguito elencati gli elaborati costituenti il Documento di Piano del P.G.T., con evidenziati in rosso
gli elaborati interessati da varianti o elaborati nuovi.

[Doc. n°. 1 - DOCUMENTO DI PIANQ|

- A- STATO DI FATTO

All. A - Carta d'uso del suolo (edificato,mobilita,paesaggio,agricoltura) - Ortofoto scala 1:5000
All. B - P.G.T.vigente e Individuazione delle Istanze scala 1:5000
All. C - Urbanizzazioni esistenti (Piano urbano generale dei servizi nel sottosuolo) scala 1:3000
- B - PROGETTO

Tav. 1a - Previsioni di Piano scala 1:3000

Visualizzazione sintetica e funzionale delle principali azioni strategiche delle

previsioni del Piano scala 1:10000
Tav. 1b - Legenda Azzonamento P.G.T.
All. n°. 1 - Corografia - Inquadramento territoriale scala 1:10000
All. n°. 2 - Viabilita scala 1:5000
All. n°. 3 - Sistema Distributivo Commerciale scala 1:3000
All. n°. 4 - Carta dei Beni Paesaggistici (D.G.R. IX-2727/2011) della sensibilita dei siti e

Rete Ecologica Comunale scala 1:4000

- C - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE del D.d.P.
Art. 28.1 - ALLEGATI

All. n° 2al - Fondo mappe Carlo VI 1721 — Centro storico, nuclei sparsi e territorio agricolo
All. n° 2b1 - Catasto Lombardo Veneto 1856/57 piu rettifiche — Centro storico e nuclei sparsi
All. n° 2cl1 - Cessato Catasto 1897
All. n° 2a2.1 - Stato di conservazione degli edifici - S. Michele e S. Giorgio scala 1:1000
All. n° 2b2.1 - Altezza degli edifici - S. Michele e S. Giorgio scala 1:1000
All. n° 2c2.1 - Destinazione d’'uso degli edifici - S. Michele e S. Giorgio scala 1:1000
All. n° 2d2.1 - Epoca di costruzione - S. Michele e S. Giorgio scala 1:1000
All. n° 2e2.1 - Tipologie edilizie, spazi liberi e schemi compositivi - S. Michele e S. Giorgio scala 1:1000
All. n° 2f2.1 - Modalita d'intervento - S. Michele e S. Giorgio scala 1: 500
All. n° 2g2.1 - Sistema connettivo degli spazi aperti - S. Michele e S. Giorgio scala 1:1000
All. n°2a2.2 - Stato di conservazione degli edifici — Puginate, C.na Menegardo, C.na Vigna,

San Rocco, insediamenti sparsi scala 1:1000
All. n°2b2.2 - Altezza degli edifici - Puginate, C.na Menegardo, C.na Vigna, S. Rocco,

insediamenti sparsi scala 1:1000
All. n° 2c2.2 - Destinazione d'uso degli edifici - Puginate, C.na Menegardo, C.na Vigna,

San Rocco, insediamenti sparsi scala 1:1000
All. n° 2d2.2 - Epoca di costruzione - Puginate, C.na Menegardo, C.na Vigna, S. Rocco,

insediamenti sparsi scala 1:1000
All. n° 2e2.2 - Tipologie edilizie, spazi liberi e schemi compositivi - Puginate scala 1:1000
All. n° 2f2.2 - Modalita d'intervento - Puginate, scala 1: 500
All. n° 2f2.3 - Modalita d'intervento - C.na Menegardo, C.na Vigna, S. Rocco,

insediamenti sparsi scala 1: 500
All. n° 2g2.2 - Sistema connettivo degli spazi aperti — Puginate, C.na Menegardo, C.na Vigna,
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San Rocco, insediamenti sparsi scala 1:1000
All. n° 2h - Documentazione fotografica dei centri storici e dei nuclei sparsi

RELAZIONE 2013
n°. la - Carta del paesaggio

n°. 1b - Sensibilita paesaggistica dei luoghi e monitoraggio dello stato del paesaggio al 2007
n° 1c - Paesaggio e Rete Ecologica

n°.2 - Delimitazione delle zone agricole

n°.3 - Adempimenti in materia commerciale

n°. 4 - Scheda di valutazione

n°.5 - Parere Motivato 2" e 3" conferenza V.A.S.

n°. 6 - Individuazione delle Varianti del D.d.P.

COMPONENTE GEOLOGICA — aggiornata secondo le nuove direttive regionali in attuazione dell’art. 57
della L.R. 12/2005 per lo STUDIO GEOLOGICO A SUPPORTO DEL NUOVO P.G.T. DEL TERRITORIO DI
BREGNANO (criteri attutivi per il Governo del Territorio esplicitati nella D.G.R. N°. 8/1556 DEL
22/12/2005)

STUDIO PER L’INDIVIDUAZIONE DEL RETICOLO IDRICO MINORE SECONDO QUANTO PREVISTO DAL
D.G.R. N°. 7/13950 DEL 1/8/2003

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (V.A.S.)

- Documento di Scoping

- Integrazione del Documento di Scoping al 2013

- Vincoli esistenti sul territorio comunale scala 1:5000
- Grado di sostenibilita ambientale del territorio comunale scala 1:5000
- Azioni per la sostenibilita scala 1:5000

Rapporto ambientale e sintesi non tecnica
Integrazione del Rapporto ambientale al 2013 con Parere Motivato — 2" e 3" Conferenza V.A.S.
Integrazione della Sintesi non Tecnica al 2013
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INDIVIDUAZIONE VARIANTI - P.G.T. VIGENTE - Ambiti da Variare

INDIVIDUAZIONE VARIANTI - Variante Generale del P.G.T. - Ambiti Variati del D.d.P.

" - . Ambiti Ambiti . . - s .. Ambiti Ambiti
N° |Amito di P.G.T. Amcb't' Am;' i B?::Jb_'tc's EL-E2 | standard | viabilita N° gm't" ‘:' Z‘dI'PI',d‘:I_:_a AR Amcb't' Ams i B?;Eb_'tc's EL-E2- | standard | viabilita
F3-F4 U2A-U1A RN Fohl F3-r4 | uz2auin
1 1
2 2
3 3
4 4
5 Amb!to B2 st 5 JAT.C® 13.075,00
Ambito F3 10.620,00)
6 6
7 7
8 8
9 9
10 10
11 11
AT.C® 2.745,00
12JAT.F3 - Pc - vpD 5.345,00} 12
Vp® 2.600,00)
13 13
14 14
15 15
16 16 DIFFERENZE TRA VARIANTE del
17 17 D.d.P. del P.G.T. e P.G.T. VIGENTE
Ambito F3 20.150,00) Ambito FD Vca 18.680,00 Ambiti 15.820.00
18 Jambito BD 5.320,00 18 |Ambito B/SU f 12.045,00 C e
Ambito E1 6.725,00) Viabilita - Pedemontana 1.470,00) Ambiti 11.660.00
19 Ambito F3 - Ambito F4 63.300,00 19 [Viabilitd - Pedemontana 63.300,00 D -
: AT.D® ; iti
B/SU 22 2.645,00 13.340,00 Ambiti 12.319,00
20 Standard p 2,160,008 20 AT. B/SUD 4,135,008 B/SU - CS
Ambito F4 455,00 Standard p 4.135,00 Ambiti -60.040.00
Ambito F3 19.635,00 Viabilita 3.285,00 E1-E2-F3-F4 o
AT.DD 12.810,00 AT.DD 16.450,00 Ambiti standard U24- 12.955.00
5 Standard 12.300,00) . Standard 7.345,008 uia B
A.mb.'t.o.F4 o A.mb.'t.o\ k A0 Viabilita 69.370,00
Viabilita 2.550,00) Viabilita 3.865,00
22 22 TOTALE 62.084,00
. . Ambito F5 - Area di laminazione
23 |Ambito F3 - Ambito F4 193.710,00) 23
torrente Lura 193710
24|A.T.CD 24 |A.T.CD
55 AT.B/SUD 7.438,00 5t AT.B/SUD 6.222,00
Ambito BV Ambito BC
TOTALE 18.130,00 ] 10.083,00 321.350,00* 19.805,00] 2.550,00 TOTALE 15.820,00] 29.790,00 | 22.402,00]198.010,00§ 32.760,00] 71.920,00

* La superficie (St) degli Ambiti E1, E2, F3 e F4 comprendeva anche le superfici V del Sistema Viabilistico Pedemontano, per cui in realta la St sarebbe paria (321.350,00 - 63.300,00 = ) 258.050,00 mq
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P.G.T. — Documento di Piano

INDIVIDUAZIONE DELLE PRINCIPALI VARIANTI DEL DOCUMENTO DI PIANO SUL P.G.T. VIGENTE
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Casis o S 0 i 8 it

INDIVIDUAZIONE DELLE PRINCIPALI VARIANTI DEL DOCUMENTO DI PIANO SULLA VARIANTE GENERALE DEL P.G.T.
T e v T

COMUNEDI
BREGNANO (COMO)

PIANO DI GOVERNO DEL

TERRITORIO - L.R.12-2005
VARIANTE GENERALE

DOC. N° 4 - CONTRODEDUZIONI

ALLE OSSERVAZIONI

AlLn* 2a

AZZONAMENTO P.GT. - TAVOLADUNIONE  SCALA 1; 300

AvomoNE » oEL

FUBBLICATO ALUALBO COMUNALE "

L SEGRETARD
| PROGETTT: ARGH. ALDO REDAELLL
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Individuazioni Varianti di Norma del D.d.P.
Viene di seguito allegato il testo delle N.T.A. vigenti modificate dalla Variante Generale, con evidenziate in

rosso le parti cancellate e quelle aggiunte.

AT T BTSN = 0 = Vartmay Gomerate Sl PR < DG A% 1L - A DL - DOVE MENTD BN A

COVE OV BREEAAVD - GO - bartare Benreale a0 A1, ~ DOC A7, 16 = K T4, = BOCHMIVTD DY FUAD

LEGENDA:

N.T.A. - P.G.T.

COMUNE N BNIGXANID - €47 = Vartaole Genreal def 26 1 « D00 A" 0= ALA « BOCTWATD BT NG

PIANG DI GOVERNO BEL TERRITORID
LR N. 12/2006

NORME TECNICHE 'ATTUAZIONE

BOE. n°1 - C - NORME TECNICEE DI ATTUAZIONE
BOCUMENTO DN PIAND (2014 - 200

AbazionE ¥ ;8
PUBSLICATD ALL'ALED COMUMNALE L
CONTRODEDULIBN] CONSILIARI N |
BEUIBERA DI APPROVAZIONE L3 i1
(L SINBALD

L SECRETARN

IL PREGETTISTA

W otiebre 200

CAULAY D1 RAFEXANG - £ = Vardanie Grmpente sef FoT, = BOC A% 16 < AL ~ BOCUMERTE B Fis0

MEAY LR (4D w i plimn

« Indci isbeninsici - ock

TMOLO | - DISPOSIZIONI GENERALL pag. 14 =iy
A 1 - Ficalith » cortancti del Plar d| Gaverna del Terioris (P G.T ) AAE S CRm el ki < A dog) e e 42
o ol Fanng dolie Regol (Pd ) P « hllazra debo cosiruzini - H oG 44
1 - Piano & Governo ool Temdone [ .
1B - VelamiFGT vogi 17 ol Atwt i partinanzs @ knpegnative volumetrca pag. 44
At 10« Amwlramend minm pag &5
L - dogh spazi pubksel - Dn pog 45
TIWOLG i - ATTUAZIONE DELP.GT. s 18 " + distanza delts fron degil edilics dai contini privali - Do pag 47
" - distanza fra bo franl degh ecfici = e pap 28
A 3 - Stument di prograemmasons del PG T peg 18 " d - distanza n lg fronh degh sdiii nela zone A" Py 40
- Documanta di inquadramenio PG 18
o Plird o Satiore gt AN AT @+ Dafingione degh inlurventi adikizi w49
&= Indurvent di mandenzions cidnac pag 48
At 3 - Sinsmertdi aluszions ool PG T ey 10 b e minrvent o marcianzisns sirsordindsia pog 48
ce i [
oo —— P d- Inpluvrs ds rainatiurzione edies pag 40
- Permessc di costrukn semplics pag. 30 . ' o sorpalo pag 40
- Parmpsso ol cosinien cen anzionato g 20 s Inberensti v riaruilurazions wibanisics pag 20
A0 17 b - Definsione i s imereny g 50
Al 5 8« Pinnialtusled (78] P @ Intmaventi o ceensizen g 8
5 b - Piani Alustivi viganl pag 23 b= Inlnrvent relsied m parfinanzs pag 50
=l - intorvant 1alated ad acue ssoparia pog 50
ol - Inlarvent) per marsalli proysseel bag b0
#ll- Cpere pubbliche comunali peg 61
A1 6 - Opere diurbanizzazions primaris o secendaria g 75 il anri menann pag &1
- Urbantzazion di parlinenze pog 2% oll - insarvneni egaeni Bog. 51
04 - Urbaniztasio prmds U1 pag 28 i Iniarurdl i variazien dalln desina tione duso oag 61
&b - Urbenizzazione secondaria (UZ) pag 28 1: :m::«m & armallimacts seg 61
£ c + Urbarzzaziani prenars & sscondarie My 29 i 8 caeico do privel Py f
Af A7 € - Imarvenil assguss senzs sloun Lol sbiblative g 82
T+ Aiwe pes i parchogmo pramta pag 20
An W - Tgolge edise pag 52
TTOLO Vi - DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI pog 53

An. B - Destinazione duso
u } ResderzaiR]
Indusiria (D)
Survizi [8) - Sarvizi urbani (5u)
Agriccliues (A}

b
©
d

A8 . Varazers duss

A0 10 + Prescrizioni paricolati parimaire dal eanirs sdfeass o
e "

I % RERi:

- Tulsin passisica & quaich ambroniale
An 21 - Tuis peaiogies s krogeoiogica bog 85

Al FF 0« Titwla o sviuppe dol virde L
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MO AL I ANEON D = O = Larsante denrrie Se KT < A4S B - LA - T WD AR PR
LEGENDA:
N.T.A. -D.d.P.
an 23 = Finalita o corianun ool Documanto di Pt pog. 85
At 24 = Efficacia dol Decumants di Plana = Pragerizion, direlive,
Indirizzi Feg. BT
Ad 28 - Anvaerions del Documento di Pans pag. EB
At 28 . ' i i ra s u dogh ambi ¢
) riqueificazians pag. 88
TWOLG X - DIRETTIVE pag. W1
A 2T - Ambaidirasformazions pog. 01
- Zorm A pog. ¥V
= Zong B 8U per urvizi, individunti can asiarisco (*) pog. B3
- Zona G5 par servzi pog. B4
= Zong © per revidanta pag. 98
- Zana D per nsediamani produtih pog. o8
« Zong F - siandnrd pag. BT
- Zome ¥V pog. B8
- form A pag. W
- Zore B pag. 69
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Eicomm: pag. 100
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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1a - PIANO DI GOVERND DEL TERRITORIO
1l Piano di Govemo del Ty persegue Ls finalith progetio unitarky
o wtbla & valorizearione dellidenttd culturale, sociale ed eccnomica del Cittadin Bregrang
tuteda & el afonche & di abitablila del temilono comunals
- di promozione di uno sviluppo sostenibile per Bragnana
el contesto della Provincia di Como.
1l Prano o Govemo del Temtorio persegue queste finaith nella parteciparions, applicandd | prnclp &
& Nessipilita Bqua dei vantaggl dela

concentracione insediatva » degll onerd dervans dafla realizzazione delle infrasinmure ol Inferesss

generale e degl intervent necessas alla creazione delle condizioni o sostenibiith dello swiluppa:

a) interventi di nalura siradegica, essendo merenli Je caratterisiche stutluall deFinterc temitoric &
Iz disponibilia di sree per l'edificazione e guelle da fulslare @ salvaguardare a fini ambientad &
patsistics

) intervent di breve & medo periodo, nmnmumwmmamu
Tenitono edin insede & | Piano del servizi

WPGT. sisensidela LR n". |m005.tmmnu
Documento o Fiano che esplicita strategie, olseltivi ¢d azioni aliraverso cul perseguine la finalith del
FGT
Fiang del Sendzi che ammonizza gil nsediamenti fungionali ed @ sstema del servizl e delio atrezzature
pubbiiche &  inleresss pubibles © gensrale
Fiano dele Regole che definisce gh aspe regolamentar ¢ gl element o qualith delia citth & del
Temitorio,

Le Morme Tecniche e e Tavole grafiche del P.G.T., anche con § concomso 48 Piant Sefioret, disciplinan

iper finalith, modalils, destinazioni, indcl & prescrizion], gl interventi & cul 8l precedente capoverse, nelie

singole zong ¢ sule arce per slendards primar @ secondari in raglone delle camtterisbche ambientall,

BT &

La Norme Tecniche integrand le previsioni  urbanistiche contenute nelle Tavole grafiche del P.G.T.

anche agll offotti dellapplicazions defie misure di

Il P.G.T. o' compatbile & coerente con il Plano Tenitodale SN0 Regionale (P.THER ) @ con @ Paro
Pacsaggmticn Regonals (PP R) della Regione Lombardia, con || Plano Temnals di Coordnament
(P-T.C.P.) della Provincia f Como w con I Plano Particolareggiato d'attuazione (P.P.A ) dal Parco Locale o
Interesse Sovracomunal del Lurs
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WARIANTE GENERALE bEL
PIAND DI GOVERNO DEL TERRITORI0
LR N. 12/2006

NORME TECNICHE D' ATTUAZIONE
DE PAT.

ABDIISNE N 18
PFUBBLICATO ALU'ALBS COMUNALE L
GONTREBERUZION CONSILIARI W M|
DBELISERA B APPROVALIBNE L) 8
IL SINDACE

IL SEERETARI

IL FROSETTISTA

CRHIAT IV BAFEAAND = O = Varloase fbmeraly sied FLALT. = 000 A% IE - V1AL - DOCINE VIO IV PUAE

Il Pano delle Regole (Dot n*. 3 el P.G.T.) con le prasentl Nome definisce e modallth operafive da
eseguire per attuare le previsionl del P.G.T. alfintemo del lessuto whano consolidato & Precisa b
utenon possibilits edilicatoris def lottl liberl interclusi del tessulo urbano consolidate.

Tuto il ferritorl comunale & discipinato dal Piano o Goveme del Tesdlorio (P.G.T.) 3l sensl delia
Agente ale e

L abtivits I od edizia nonché modifica della destinazione di
20N, 5000 s0qgetia alle leggi vigentl, alla discipling defle nome dal Documento di Plans & del Plars
“sm-m::pmurmnome alie disposirioni del Regolamenio Edilizio e degh alti regolament|

3l Gitre che il del Locale di Iglene vigente
lemmﬁdmpmwkﬁ.tmmmmdpuuamumhadrmph
Vedificazione dells aree non dotate delle opera di primena & di cul af
a6 o sulle g previsio a loro
T.

I Piano o Governo del Temilorio (P.G.T.) & redsho

- ai sansi dells legge BRI n. 1150¢1942 IRREEEE o 0eia legoo regionale 0. 1272005 e delie
rispetive successnve modiicazioni;
In adempimentn dello Slatule Comunale;

= in conformity a contenuli del Piano Temitoriale FEERBIEERRegionsle (P.THER) dol Piano
Paesagglalico Regianale (P PR | e del Piano L] F (PTCP)E
HP.GT. & costiuito da:

ﬂm‘.. ol [ndiicato,mvebiith - ) ot
M o FLOT vigaris e Indhasunzions dele lstanze soaln

M T L o | Btlosunio) scals 13000
-m.

Tav. o Plane scals 13000

;Iu b« Legends Arsonamento P.G.T,

F pan

Al " 1 - Corografia « lequadramantn eriorisis ncals 1410000

ALt 2 - Visbseh acaly 1.

u-ﬂ-ﬁﬁmﬁ sosla 13000

Al n' 4 -

Caria dei R Paesapguic (0GR (%-272712011) deta
Comunaly [ e )

il s 1 @ Rl E 5
-G ﬂm'E:mlﬁHhﬂm!
Al I - ALLEGATI

Al p'2ar - Fondo mappe Cario VI 1721 = Cenie siaricn, nucil spars! @ 1M gresis
L + Catasto Lossbardo Veneio Y858 37 p) refifiche — Caniro 10060 & nuclel spas
A2 - Cessaio Calaso 1067
AL a2l . Mdmﬂg-ﬂa—&iﬂﬂﬂw ocala
ALY - ANiEza degh ndc - uu:h-h:a ncam
Al A*2e21 - Desbnasione dino edfici - 5. Michels » 5 Grrgio soala
AR A 22 [Epeca di costruzione - 5. Michels ¢ 5. Gioigie scaln
AL R 2621 "Iﬁnmnﬂm.lpmhﬂemmlm-k Mcohels o 5. Giorgles  scals
AILRTI2T - Modsles diekenvests - 8. Mehelo o 8. Giorgio =cals
ALR 221 - mwﬁﬁmnm 5. Mchale 0 & Goege neals
AL BE - Slaio o censanazions Wcmwmcum
mm.m&mhm sl
AN 3023 - Puginale. C na b Vigrs. 5. Rocoo,
L L ORI oa
Aln*2c22 - Dessnancns duss degi edc: - Puginate C na Menagardo,C ra Vigna,
San aces, sedisment sparsi ain
Ml " 3d22 + Epoca o cosinuziens - Pugingie.C na Maregacdo,C re Vigna, 3, Roteo,
imnesamens e acaln 19000
Al 2e2? . Span Soen & Fug eala 1 1000
15
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AR TR - Modath dimerven - Puginew. srals 1 500
AL H2Y - Modsia dntsreenio-Cona Menegardo,U.ne Vighe. & Rooss,
insadisment sparsi scals 1 800
M 22T - Sk Pugingle.C na Menegards,
€ na Vigna, San Rocco, insedioment] sparsl ol 1 1000
mrm . fotograt . spar
+ D~ REL,
Irlegramione 3 Kelaione sl 2013
ARt 1a - Canssel passaggio
L T e fmghe 0 5 #3007
Alln* te - Fesagpe e Aele Ecsinges
A - ek
ALNT3 - Adempmend in males commerciale
Lt 4 . Scheds
COMPONENTE GLOLOGICA - agglornala

¢ nala seacnda e ruove direttive neglonall in attuazione

dalls LK. 1212008 par lo STUDID GEOLOGICO A SUPPORTO DEL NUGVD P.G.T. DEL TERRITORIO D4
lmmmmwwlsnmmhnmmm& nalia DGR N 8i1658 DEL
2241

o)

-!-ml‘!ll‘iwmohmmbm“
PREVISTC DAL DUG.H. W', 7112050 DEL 1182003

-0 wmrnmuallmmu STRATEGICA {V.A.8.)

18+ Documenss o Seoping

= Inlagranone del Doruments & Sonpeng 34 2013

b+ Wincol existend sul leeriorio comunam acala 16000

€. ariale del e r

o+ i B3 15000

3 ni fegeslative statall le refalive
mﬂéposmu Begy regionall e le
thive: prevalgono sugh alid elaborall del Documento di Pano & ie

previsioni del Piano del Senvizi, starte il loro carattere di
- prevalgond le prevision dal Piano delle Regolé su quebs del Documento di Plano, sianie il valore
mmwm
caso di evenluali dhmluownhuluagleiawaﬂouPGT edw-mmnnmm
munsll[omewvudnol ecc) pravalgono (e i nome proscriftive.

16
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL P.G.T.

Art. 2- STRUMENT) DI PROGRAMMAZIONE DEL P.G.T.
- DOCUMENTI DI INQGUADRAMENTO
) & 60 1 dl
variati dal Consiglio Comunale.
Essl iguandanc tami ed ambiti 1emiloniali individuati dall’All 0* 1d = Doc. 1 - G e definili come Ambiti
di Riqualificazions dailan. 28 delle presenll nonme, o individust  anche successivamente per
4 di dugh inlerventi efo o nguaMicazions del singoll ambil
Per gll Ambili of Riqualificazione di cui all' an. 28 dele NTA del DdP | Documensi di
inquadramento comispondono alle direttve llustrate nello stesso orticolo, Tall direlive ed
eventualimente A loro perimeo potranno essere evenlupimente modificali e/o inlegratl dal Consiglio
Comunale senza che queste modifiche efp inflegrazioni costiluiscana Varante al P.G.T,
iI progedto o agnil intervento infeema ad un ambito, dowrd essere sccampagnalo da una Relazions
Progelio sullatiuazione efc integrazione degll indirizzi llusirati dall’ an. 28 gele N.T.A. del DA P,
| Document di Inquadramenio pOSSONG anche proparme LNa diversa penmelrazions del Piani Atuativi
compresi nel proprio amibilo, secondo la procedure di cul all' an, 26 delle N.T.A. del D.AP, per gi
Ambili di Trasformaziona.

Comunale e sono approvali o

- BIANI DI SETTORE
Per verificars @ coordinars e singole previsioni di athuarione del P.G.T. il Comune pud evvilersi delia
prodisposizone ed approvazions o
{in del Edilizio, di Iglens edilizia ed amblentale, delle

Fognature ¢d aitn prevish dalle norme vigentl);
- Piano Energetico Comunale (i sensi della legge 10/81);
- Piano Urbano del TraMico (ai sensi D. Lgs. 205/82) e Piano Urbano dells Mobilita;
- Piang iale (@i i defla LR, 14/58);
- Classificazione Acustica del terrlorio comunale (a1 sensi LR, 1301);

-PRUSST. { i & sviluppa del temiorio) of cul @ DM,
B oftobre 1998,

- Inquinamenio Eletramagnatics (al sensi L R. 11701) & Luminase {ai sensi L R, 17/00);

- R oelta rete di D i € (@i sensi Reg. Heg. n°. 202);

- Pianz per Muminazione per Il emilario comunale (L R. 5/07);
= Piana Urbana Generale dei Servizi nel Sotiosuclo (ai sensi gelta Dir. P.C.M. 3 marzo 99);
- Studio Geologico (LR. n". 12/2005 - 0.G.R. 7/6645/01).
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In Ie namme con nel Lecale digiene (R.L1) sono da intendersi come
prescrittive, non superabili e rifedle @ parameln minimi al o soio dsi Qual non & possible andare

In caso di evenhuall difiormit ra nomme nan prescriftive, prevalgono e norme pid favorevoll alla
Tattiniita degli intervent.

Diftprmils grifiche

Gli efaborati grafic € Fingombro degh edifc  cosi
come nsulla dalls prosezane sul plano onzzoniale defla coperiura delie pars edilicats fuor loma.

Le evenluali diformitd grafiche kra sercfologrammelnco ¢ catistale devono essere risolie dal rilievo
delin stato o falto nel nspeiio degli elaborall di P.G.T. di cul al presente articolo.

Gh edifici esistentl o cul &l successvo a14, sono anche gi edfic non  rlevall
i ma slo ] 1067

Meccanismi premizl

Al fine & conlribuire ad unfefficace atuasione delle prevision! teriloriali & & garantire un adeguata
sostegno & progetti e piani che IoUCone yil obiettivi e gh indinzs) del Plano & Governa el Terrilodo, &
Intrediolie un mescanisma premiale da applicarst allraversa uno specifico convenzionamento.

L'art 29 delle N.T.A del D.dP. tale in 2 specificl obietthd i
od i da guire anche allintemno del Tessule

Urbano Corsolidaln,

Art. 1b - VARIANTI P.G.T,

A- Il procedimento & Verante aglh atfl costluent | P.G.T.viens awialo &1 sensi & per g effetti
dell'art. 13, comma 13 della L. n* 1272005 ¢ s.m.i.,
Le presentl nomme gid individuanc alcune ipotest di varianti possibil per la soluzione o particoar
problemi, so ed in quanto essi si presenteranna in fase di sttuazione del P.G.T

B- Il procemments ol comezions di error materiall o o retifica degll ani ¢ P.G.T., non costtuentl
vaniante agl stessi verrad avvislo al sensi delfart 13- 14 bis defla LR 0* 1202005 & s.m.L.
I particalara non cosliuiscons varante al P.G.T.
- le modifiche dirette ad apportare agh strumentl urbenislicl generali, suls scorta di rlevazioni

fisica e qica del luoghi, delle nsullanze

calaslal & deme e a ia delle

prevision| urbaniskiche ancha medianie rettifiche defle delimilazioni dégll insediamens TR
Do averse:

- le modiiche direfie a ia slessa, nonché 8 renderla

g con di i casi in cul ne

deriv una ridetarminazions ex-nove della discipling delle aroe
le modiiche & cul al successivi am 2. Sa, 6, 25, 20, 39, 41, 50, ¢ 0 Ccw egh articed| che Io
QIChiarang BSPrEsESEMEnle.
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- Gontratto & Flume (DGR. 25 gennalo 2002 n*. 7/7868 modificata dalla D.G.R. 1 agost 2003
n'. TH3850),

In sede di predisposizione dei vari Pianl o Seltore, verranno In particolare indhviduati | gaston
prasentl sul femitoro e verranno pianificall | varl intervent fecnalogici in mankera compaliblle con ie
palitiche o sviluppo del medesimi gesion.

Analogamente || Comune a seguite dellfadozione del P.G.T., di sue varant o di pian atluatvi desio
$Ies50, deve Bssicurans 18 lor coerenza con lubll | piani di setiore vigentl ed in panicolare deve
assicurare a coerenza con |3 Classificazione Acusiica in vigare. con il PUGSS & con gl alln Piani di
setiore obblgaton.

Art, 3 - STRUMENTI 0] ATTUAZIONE DEL P.G.T.

IIP.G.T. 5i attua a mezzo o

1) Piani Particolareggiall (F.P.) & cul agli arft 13 e seguenti delia legge 17.8.1942 n. 1150 ¢
successive modficazioni & o cul aifan, 27 della legge 22 10,1971 n. 865;

2) Fiani per MEdilizia Ecoromice e Popolwre (PEEP) o cul #ila legge 1841962 n 167
successive  modificazioni;

4) Piani per insediamenti Produftivi (P.LP.) di cul alla legge 22.10.1971 ", 865, am. 26 - 27;

4)Piani  di  Lotizzazone (P.L) dicul sl legge 1781942 " 1150 arl 28 & successive
moddiche ed integrazion:

5) Piani i Recupero (PR} df cui oif'en. 28 delia legge 5.8.1978 n° 457:

B)F Integrati di (PLL) i eui

B) Permess! & costruire semplic &
aree ed opere;

9) Denuncia di Inizio Attvitd (D.LA) dl cui alla LR n* 122000 SEEE S
EENTERORNSH] = Comunicazions di Inzio ANV (C.LA.) d cu alla legge n*. T3040,

10} Progelli & opere pubbliche;

Ingpendentemente dalie espresse provisioni grafiche del P.G.T, il Responsablle del Setiore sentits

I'Ossenvatorio per il menitoraggio di cul all'ar. 36 delle NTA. del D.AP., =i sensl geirar. 28 LU, n,

anche per il delle L

1150142, pud i ol costruire alla di plano afivativo,
ogni qualvella ¢, Asulli Necessaria per un ph cometio sviluppe urbiana ed una migicre lutala del vasor)

& wiani ed st impanga @ i oAz i detts
fini, @ancha in ambit: i alie d: seguant,

Ghi slaborat, | conterudl & le procedure o approvazions relatve 8l Permess: di costruire ed al Plan
Atuativi sono specificste dafin LR n* 12/2005 & ¢a! Regolamento Ediizio vigenle e.per quanio non
definito dalke loro disposizion,.das seguenti articoll,
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Art.4 - PERMESSO DI COSTRUIRE SEMPLICE E CONVENZIONATO

Ove non & cbbSgatoria la formazione di un Plane Alualivo, pud essere rilasciatn per Pedificazions

In generale seranng consendili interventi direnl @ permesso o costrsire semplice o convenzionalo,
quando I'Operatere Gmosir (mediante apposit elaborati analilici da aliegare alfistanza dintervento)
di 20na, entro una lascia

Pes |l rilascio del pemessi di costruire ch volums sin
® per swevizi, dowed essere previsio Il pagamento del contibuto of cui alfen. ENNEEERIEGSR
CEORNEEERNNGE 11 ov%a Loggo Regionste 0 122005 relativa agh onen & drbanizzazione prmarna
& serandana, nonché alla quots del costo g di smalti ges rfiut, inoti sulla
base BUEMRHEREE o<rot 48 dalla medasima Legge

La quantficarons di Lale conributo, dovl avwening & sansi ed in amuiaziona di quant disposto dalla;
e e 7 2 T |
-delibera del Consiglio Regionale n. 11/556 dal 28.07.1977 / B.URL. n. 45 el 08.11.1977

-0.M. 10 maggio 1977

con evanluali succassive modifiche & inlegrazion.

- PERMESSO 0| COSTRUIRE CORVENZIONATO
n o coslnine Ly prévisto nel presenie Plano delle Regole in
slfemativa © in sostiluzions del P.A, al fine di favorre ed assicurare 18 parecipazione diratta
alfurbanizzazione del ferriens, ad opera dei soggotli atluaton degli interventi edilt ed 8l recupem
del patrimonio edilizio esistenta nalle zone di recupero o cul Al an. 35 gele presenti nomme.
p i costrulr pud preis al piano attuativo:

a) pef | onuovi inlerventi quando Il PAG.T. preveda |a cessions dalle solp aree di parcheggio & o
verde pubbiico of cul aglh an.6a & Gb oslle presanti nome, individuandsle allinlemo della stessa
proprietd ool comparto dellintervente;

b) in ambik gia edlicall, di cul 8| prevede solamente || complelamenio o I recupere degll

eslsienti e pere o in parte gia esistentl, guande il permesss di
Cosiruire convenaono & previsio dalle norme & zona.

NERa richiesta o permesso di costruire convenzionato deve essere allegals [EEREIGEN specifica

convenziona approvala dalla Giunta Comunale, con | conlenut o seguilo elencall e con

l'indrviduazsone delle ares i previsla cessione

It rilascio el p di costruire [ alla 3 CUrB & spese
degh interessali, tra Amminisirazione Comunale ¢ richiedents, dell'alio di cessione gratuila delle aren
alle e delia per la i degll  aspatll
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Un Fiano Altuativo cosi come individualo dal P.G.T., pub essere realizzsio per parti nel rspatio delle
procedure definite 8agli it 2 & 26 dalla presanti nomme.
In sede di redazione del P.A. & possiblle modificare la posizione e la forma defle diverse destinazon
Turzionali, nefio tavols dl . BANZA ciminuir |6 quanith defle arce  destinate
miluso pubblico sempre alinlerno del P A | & possibile trastenrg i volumalns & (e supericl edficabi
su afee diverse da quelle prmlh dal P.G.T, sempre nelfambilo del perimelro del Plang Attuatho
BaivD Owverse riponate nedle singols zons funnonail
Analogaments, di un Piano Afluativo sl pud modificare l'assetio planivolumelrico previsio senza che
quesla madifica costituisca varlante ol P.G.T
Al sirgell P A sard accompagnato uno speciics Plano del Colore o cu allaliegate n®. 1 alle presend nomme.
| Piani aftusiivi passona essers astesi a comprandare zone incdifcabill ed in quants tal escluse dal
calcols della Superficie termilorale casi come pravisio all'art, 13 ma comprese ned perimetro del PLA. al
soka fine iva (P.A. elo di
Per gi imervent da attuare @ P.A. Nindice & densita fondiasia (If) e Nndice di utiizzazione fondiaric
{UF) dalie pomme delle zone inteme al TUC. si assumono rispetivaments come indici Il e UT e si
appiicano anche alle aree di proprield pravisie da cedere dal P.G.T, per la lormaziona di urbanizzazionl
jprimarie @ seconganie.
| Piani Attuativi (P.A. ) o cui o pracodenic ant 3 si possand cosl dafinite:
{3
1 Plani Paricolareggiati devono ispatiars ls destnazion! di zona indicale nefia tavola del P.G.T,
nonché gll indici edillz ed whanislicl @ lulle le prescrizion] previsle per ciascuna zona dade
present Norme & Atiuazione.
| Piani Particelareggiall 81 SMUSN0 SECONGD 13 procedura prevista data Legge Urbanislica & sona
redatil dalf Amminisirazione Comunale dufficio, anthe quande non sone previsti dal P.G.T.

- EIANIDILOTTIZZAZIONE (PL)
L del Plani di L L] in base alla Lepge 06.08.1987 n. 765, alla
stipulazione ira il Comune e | Lollizzanti & una Convenzions dguandanle quanio previsio daifart
& della citata Legge, dafe L R. n* 122005 EERMURGOR S UG
| Piani di Lotizzazione possono essere redalii;
- per inziativa privata del proprietar
- dal propriglar su lnvilo del Sindaco
. : sl UG, uak

g0 1567 n. 765
EIANI DI RECUPERO (PR.)
| Pini di Recupero pravedona ia disciplina degh immobill, del compless) ediizi, degl isolad &
defle aree alluopo delle Zone di
| Piani o Recupero possond essere attuali dai proprietar Singoli @ dunili in consorzio, & dal
Comun: nes casi pravisli dalla Legga 45778 &
umawumwmmmmmmmmmmnm 21, 28, 30,
31, gella logge 05.08.1578 n. 457 [
4- EMH&UNWIEMJ
| Programei integrati & & ol in scala
non inferiore o TEEE 1200, mmMPGT o di Accordl df Programma o di alire
pmmnmmuainlaggmgwonmnen
1B.LL sono approvazs @
Superiors & deci anni

8d hanno curats non
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eperla delle opere di ubanizzarione con il deposito delle relalive
imﬁ MNdejussorie, entrambl In fomma di alls pubblico o scillurs privata autendicata, da frascrivere
acura o spese degh nei regisii
[} della pud variare in rappocto alia fica lunzione e fipologle: possona

essere applicele, in via analogica, le disposizion! in materia & conblo delle comenzion
urbenisliche ammesse a piant athuativi.

In par da panie dol i debe opere & i guands
dalla vigents, il di cosinulre deve essere comedato olire che dal
gno degli d i’ ione delle i slla

realizzazione dellinlervento edilizic, dal relafivo progetio esecutivo, actompognalo dal compuls
metric estimativo

In sede d rasco del i eontruare i ol EEHE F aulorizza
Fesecuzions di tulte o di alcune delle cpere dettando le e
determina il caniributa relaiva agli oner d dedl’ del costo

delle opere da realizzarsi diretiamente.
Hmlnuunu comungue ad esclusive canco dallinleressata le eslensionl di rete eribde al sclo
egl 2 al pubblici servizl.

Art. 53 - PIAN| ATTUATIVI (PA)

Nelle zone dove @ obbligatoria la compdazione di un Plano Atluativo, la presentazione di un progetio
ediliz & alla P del Plane Anuaiive slesso.

1 Fiand A i At " i

calle NTA aelDdP.

Pir | Piani Atiuativi prevish dalle prasent norme, 13 £051ia individuata per 1a volumelia o S.Lp., & quella

teorica & Piang,

I Fiano Atiualivo & sempr par L] o & o quelie da

Si gefiniscono afee & bonifica qualle per le quali esisle il pericolo potenziae o reals di conlaminazione

del sucho, del dedle

| Pianl Urbanisticd Aluativi dowranno in quesio caso rispetiare be prescrizioni  fecniche previste dal

m«»am:-muealwwmagmmm

Per lattuazione dagl inervent edilizio — e di cul sopra ma che

son0 Qi in parte eddicati, | Piano Urbanisico Auativo polrd esser sostihilo da un Panmesso ol costruire

convenzionato, @ cul @l precedents an. 4, in ol 'Operalore si impegna A complelare le opers o
Mancany, Ia del a ia quola o

contributi ¢ delie standard di legge e i bl !

Gl elabarali, | contenuti & le procedure di m:m«unwmenmmma

legisiaziona vigenie @ dall'an. 33 delle presenti nomme per | P.A. relalivi agli Ambit o Trasformazione e

per l'applicazione dello slandard di cul aff'an. 50,
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- BIANIDI ZONA (P 0.2} PER LEDILIZIA ECONOMICA POPOLARE (E.E.P.)
1 Piani di Zona, ai sensi della Legge n®. 167/62, 8! configuranc come P.P. deslinali al recupero i
aree per il sodcistacimento ¢el febbisogno aretrals @ el fabbisogno future dl abdazioni
sconomiche & popolan e del senaz relaliv &l @ dolare queste aree di uno standard of vila
adegualo alle atiuall mmmmawm.unmumwMumm
In alternativa al P.a.Z.. 'AC. pub accetiare che Fedilizia popolare venga reall d
privatl atiraversso le convenzionl previsie daliar. 18 del T.U. 380/2001 e daltart 43 dela L n"
A5ThOTE
€ - ElANI PER INSEIAMENTI PRODUTTIVI (PP}
| plani per insedmamnt MNHWML 2210.1971 o', 8BS anl. 27, sono finalizzali alla
i ares Comunate.
Lo realizzazione del P.LP. avviane in base alla L. 22 10,1971 n". 865,
Modalita. d slesufa o & iler i lormazione e approvazione sono queli fissat, dalla Legge
22101571 n*. 865 an. 27 e della LR, 12.3.1884 n*, 14
1 Piani Altualivi e le Yoro Variant G G T A e s, oA e conoem i
SR G 00 adutta: EEIGHRIAEERNER « approval dal Consiglio Gomunale
(At 4 bis = LR, n*. 12/2005).

Art. 55 - PIANI ATTUATIVI VIGENT|

Lo provisioni del piani affualivi (Axzonamento & N.T.A) vigeni (adofiali o approvali o in fase ol
i elo nan dal P.G.T., gono sna alla loro inlegrale realizzazions
sulle prewisionl del P.GT. & delle sue Varianl  sdottale alla sua
definifiva.
Sino nila scadenza del lermine df valldila del PA. Tuso edificalonio di detie aree & disciplinalo, per ||
3ol contenulo volumelrico,  dal Piano Altuative slesso mentre per gh alt indici vale Io struments
urbanistico vigante. Lina volta scaduto Il menzionato lemine, gli eventuali intervent {dl manutenzione,
di , o righny ediliza di con B & evantuali
& nuova 5000 plinatl come segue, lerma restando la destinazione duso
delle aree e dei labbricali, quale prevista dal relativo Piano Attuativo:
a- in case di Inlervent gid eseguiti ad integrale attuaziona del Plano Alualivo, gl indici urbanistici
sono quell nsullanki dalls silvazions esislente aia dala of $Ca0eNZa del ricordate tarmine:
- in caso di parziale atuazions del Piano Aftuativo, farma restando la sua volsmetria di progetio,
per gé eventuali interventi df completaments delle costruzionl, che non abbieno esaurilo il valume
assegnato al loNo, nonché per gil eventuall interventi di nuova edificazione det loftl - edificabli &
noma del Fiano Atluative - non utilizeal, gl indicl £ano quslli definil dal PA
¢ quolora | PA vigen! ORI GNSSRAEENEEI dovessero decadere (una voita

scadulo Il lemmine prefissato) senza che sia Iniziata ratuazone del P A, siesso, Mediicazions
23
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attraverss un nuovo Plano Aliuative, sam regolamentata dalle present nonme restando confermal,
in @ssenza di indicl i 20na, | paramelr volumelrici del PA. scaduio;
d- le obblgazioni oi cedere aree per Mubanizzazions @ di ésequire opers di whanizzazions
restang plenamente efficeci e vabide (con ke rispetiive garanzie) sino al loro plend adempimants,
@nche ove o stesso abbia ad intervenine dopo Ia scadenza del ncordalo lemine.
L definily dal Piano Atualive & consenlita solo
medianie lapprovazione di nugve Plano Ativalive esteso o hile i aree comprase nel precedenie.
La discipling di cul 8l presente aicals non fa salve le eventuall opene réalizzale in difformith dal Piang
Attealive o dal conseguenti permess! di costruire, opeve rispeilo e quall resta integro @ polere
sanzionatono delf amminisirazions, eve Non Sia Sialo emanalo il permesss di costuine in sanelona sl

sensi del D.PR. 380/2001 & i ed avenluall opere difformi non
costiluigcono comungue elemento di per a osistante ed | relat
Indici & parametri.

COMUAT £ SR EAANT = O = baranie Girnecde dof B0 5 = DOF A7 I0 = W14 - (OCTWEATO IV Pravg
reqolane entro il quing dura con || durane gegh insediamani o fifermenta.

Laueewwnﬁwmprmmmipmium 88 nan individual @ le Aot
per opere & i " dalP.GT. enitre be
anee per non i dal P.G T polfanno essere monehrrate

At 6a-URBANIZZAZIONE PRIMARIA (U1}

Lurbanizzazione primaria & costtulla da quellinsieme di servizi, aree & opers, che costiuiscons
requisita per renders un'ares ai sansi dellart. 28 defa LU, 18.7.1942 n. 1150 ed
ai sensi dell’art. 12 del T.U, 380/2001.
Esse sono, definite dallarl. 4 defls Legge 23.9,1964 n B47 & dallart 44 3 della LR 0", 122005
a) Sadi viaria
Le strade di viabditd prncipale, quele o servizio del singoli
alla viahiith principase del ko edificabil,
) Spaai g sos1a o di parcheggio (P 1°)
Gli spazi pubblici necessan per la sosla ed il parcheggio degll auiovelcoll al servizio dei singoll
insedinmanti

& quelle di

¢} Foanature
1 condofl kional aila raccolts ed Allo scanco dalle acque lude (nere) ed everuaimente Bnche
meteoriche. comprese le relative opere la rate urbana; nonché i
eondoltl di sllacciaments del singoll ediicd alla suddelta rete principals ed agll Impiang o
dapurazione

d) Rete idrica

Le condofie per lemgaziono dellacqua polabile & Ie reiative opere (pozzi) per la captazione, il
sollevamenio e accessorle; nonché | condotii di sllacciamento del singolo eticio alla rete principale
urbana

) Rele di distibuzione delanergia elelirica & dal gas
Le reli per ferogazione e la distribuzione delfenergia elelirica per usi ndustriall e domestici & del
gas per uso B nonch | condotli di alacciaments del singolo
wdifico alfa rete principale urbana; nonché ke cabine di irasformazione dell'energia elettrica (C.M. 13
gennasn 1970 n. 227 e suce ) e del gas

T} Pubblica luminazione e rete lelafonica
Le refi @ gii impianti per Filuminaziona delle aree ¢ deile strede pubbiche ¢ & uso pubiblico & per la
lelefonia, i comprese le centraling & servizio dei fabbricall o grupp o fabbricat,

) Spa di verde afirezzato
Le aree pubbliche, in prossimia [NNEERINODENENS o singol edfic, manlenule » verde con
alterature ed eveniuall atirezzalurs.

e aren in cessione RSN cestnoe ERIEGEN

- @ sedi viane (a) sia veicolan che pedonali;

= & la cessions el il comenzionaments ad uso pubblico delle aree destinate dal P.G.T. o spazi o
50513 0 o parchegga (b}
€N un minime:
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L del P.G.T. dowrdy conla asl Programemi & Opere Pubbliche in
connessione allapprovazione oel Bllanci Comunak ed In conformild o  Piano del Servizi,

degll alla dalle opers & servizi @ urbanizzazione primana &
secondania w di allacciamenio 3l pubblic senzl, in arce ed opere, con atienzione particolare 383
anzians, delle bariere archilefioniche ed sl vivibiita deirambients
urbano da parte della popolazions infantile, nonché alla detaziona di opers ed ares par mplant &
senvizl genaral,
Nelle Zone edificabili alla L L afa nei lemni
previsd dalla relasy opere o primaria e

B Lassenso ediizio tamile Permesso of costuire o DUA o CLA  per inervent di costuzions,
& modifica df destnaziona, B888 ¢ subordinat, in generala e
nelie forme < legae, alla esistenza di lutle b opere di urbanizzazions pimana owen, una volla acquisita
fana di competenza delle opers, alla previsione da pare del Comune delatiuazione delle stesse nal

ivo Wennio, ovwers gne degl o procedene all dalla nonchi
delle opore necessang di Bllacciamenty delia Zona & pubbhic serviel per distribuzione di acqua, gas
eleficild & per accossibiitd wisblistica, velcolare, ciclablle & pedonale, conlemporaneaments ally

<l p DIADCIA
In sege o della opere di &d i pars dei & del
percorsl pedonali, occomerd geraing || superamenio delle bamiere architeftoniche secondo quanto
Stabao dalla wgente in in alle p e

nanché alle caralterstiche della pavimentaziona.

NMMHMWHPGT le modifiche rvolle & disticare diversamente le aree destinaie a
i © servizi di i sopgetti a pinno altuativo.

Le aree per opere O urbanizzaziona primaria compresi | parchagg anthe se non individusli & le Ares

per opare o dal P.G.T.. sond ceduée gratultamente mentre le
anse par dal P.G.T. polranno essere monelzzate.
URBANIZZAZION| DI PERTINENZA

Sono It aree ol primaria & L] dei singali

el Blolo abihtalive

‘Gueste aree ¢ e opere malizzate, anche =6 non individuale sulls Tevols dellAzzonaments, sona
a vincolo di @ ol uso pubblico e potrannd essere Bcquisie al patrimonio

pulbbfice entro | primi 10 anni della data di sssoggetamento.

Il vineok & pertinenza ¢ & uso pubblics di cul alfart 15 delle presenti norme, se non perfezianato can
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-di 3.00 mg.J 120 o B0 mc. o volume residenziale di un posto Suio par ogni Alicagie cos! come

previsio nelar. 50;
= del 5% dellinlers superficie desSnata ad unitd produtlive;

: 0,40 mg per
oo me, @ Sip per avEA commérciah (VC) irferme al T.UC. @ diezionall e con un minno des 50% defo
60 per 2 Tug p porogni ke p

et per echi per
- averde atirezzato (g). con un minime o 3,00 mgJ 120 me dmmomm calcolalo sully
potenzialith edificatons dl piano ded lobio;
o perinenza oel loto per il quale viene richeesta § Permesso & costruire, & sempre dovula in caso @

una nueve esclusi g e degll edfici esistent fino al

momiooumm- comedo primaria del lobio e, quindi, par
b dedlo slesso.

Porgl e et i

La cessione defle ares di cul l punio g) , non & dovuta per gil intervens pulmIF.GT nrmnval

|prevantivo rcomso al plang atiuativ.

La cessions preventiva elo il cowenzionamento ad uso pubblico defle arge  per la formazions delle
opEte O urbanizzaziond pimaria b) e g, per cambio di destinaziona e per | lotli interciusi & non
mwemmwmw Mmmwnnmmaan prioilarizmenla dals cessions
i ubizals eniro un raggio i 100 mi dallarea dellintervenio ed
llsmwmdllll mmmmmﬁmnm a fronle dellimpegne
delfAmministrazione Comunale o (ERBEEER =t ¢ apporiune aree o parchiggio al servizio d tal
[BEHE it apposaments indiviguat dal P.G.T

ail i yow

ma:emmawwnmu mganmm mmﬂnaﬂm quands la

Quanda # rm:uptmdni sofioles di cui aifan. 14 & volo niin realizzazions :i nutve unild abdative, lo

slosse @ igo dl i degll spazi di sosts o di parcheggio o cul alia

precedente feflera b).

La cessiong efo || convenzionamento ad uso pubblico delle aree destinate a spazi o sosta 0 @
(b} &d & verde 3 G norma, un minimo di 2,50 mt

deiia recinzione dal dnlmmnluqul fronte strada.
Prascrizioni padicolpd

ficical

Per | ot confinanti con Zone F di standard comurah esistent /o previst, la cessione o spazi & sosta o o

wnnmmoduhmmm & sempre dovida & da
a richiesta delly Comunale.

[Fognatura

Nelbe zone atuaimente sprovviste di pubblica fognalura, gil interventi di nuova costrusione esclus gii

ampliament di cul all'arl. 17, in generale @ il interventi di cui alran. 27 (Ambiti & Trasformazione DO &

DB} in partcolare, nel cass in cu componing 1a realizzazions o nuovi scarichi o la variazione degll

slessi per quantith efo quants, saranno permessi solo a condizione che siano realizzate ke cpare

necessane a consentime i recapilo in pubblica fognalura e di greesla nal colietione.

In generale slante i particolare natura del suolo, S| dovianng prevedere Wil gl scoorgiment util per

minimizzare Fimpatio degll interventi sulle acque superfical,

In paricolare dovranno essere tenule in conslderazions le seguentl cautels:

- misure di impenneatilizzazions delle aree coinvelle, 8l fing O scongiurare possibili infitrazion In
faida o fluick inguinantl;

- pregisposizione degli implanti di raccolta ed

dele acque

27
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- realizzazione o adeguate opere fognarie.

Hate idrica

Odire a quanio richeeslo dal D, Lgs n". 152 del 3 aprle 2006, | progefi ediizi o o llzzanene per gil
insediamentl ndusiriall ovranno essefer da una lecnica nella quale
sio indicata:

) in fonle di smentarione idrica;

b) ka quanlith necessaria per | processi produltivi e per | serivzl accesson

) b quantita dells scanco e @ recapilo finele

d) Il progetto tscnics dettagliata dellintero impianto con relazions Bustrativa.

Corrigoio {ecnologico

Con la realizzazione delle nuove sirade efo la  rstrubiurazions di quelle esistent occomend in
coordinamento con | PUG.SS. alla o oel
Mmm:wmwmamapusss per |2 planificazions,

della nuove &l servizio dellintera lermtorio comunale o di sue
urﬂl‘P!anT.Unnbnbudmld‘lrlle

Art. 60 -URBANZZAZIONE SECONDARIA (UZ)

Lurbanizzazione seconduia & coshituits da quellinsieme of servizl, ares ed opere @ rdative
Qicne che s i requisis aita vita civile, pubbics,

religiosa, colleliiva della cilth & o6 quartier

Esse sono: ke sfrexzature collettive, aree ed opefe. di interesse pubblico di Ivelle comunale e

intercomunale, elencate

dafalL R A" 1272005 e ol cul 8l Piand o Sendat;
A= Inferigre —
1) asill nido & scuoles matama;
2) scuole delfobbligo;
B~ Interesse comune
1) mercati di quanione;
2) dalogazioni comunali;
a:mwwmww&lww
4) centro socia "
) Cimiteri
€ - Parco - gioco - sport
1) impianh sportvi;
2) ares verdi;
3) verdi & connisssione arnbisntss

[-E3 EMRMM[EHP)
Nei P& | parchegg| d

arl Banel P.A. saranng orpanizzali in:

1) o quarbere

2) parcheggi di conna
Il Plang del Servizi o & Edizia R Pubblica [ERP),
- LT
28
oy = 40 = Lasiamtr G BT = DO AT, T = ALA - EXETEATO BN PANE

- non risulline comprese in zone scppette 8 vincolo precrdinato allespropro o a senditl di wso
pubblico, salvo specifici progell approvali dal Comune in altuazione dellarl 4 delie  N.T.4, del
DaP.;

- wengana vincolate a tale funzione per lutla |a durata dal Iabbricals oggetio dellintervento medlante
atlo di trascrizione ned regisiri immobifiar a cura dell'eddficante.

Las superficie minima o egnl posto auto non deve essere inferiore a 5,00 m x 2,50 m = 12,50 mg, al

netlo degh spazi di mangvra, ad & ditipa
MmammmM&nmmamp«iwm&m
eolala aciageuna pravista.

Nelle zone A ¢ B, pud la di
perinenziall che possono essere ulilizzall a soddisfacimenty o quanto disposio dal presente articolo
(parcheggl @ corona) oitre che alla formazione di CEposit di servizio alle ativith commerciall ed
arigianali ingediate nells slesss zone Ae B
Perianio quando non fosse possibile reperire | parcheggl e g spoazi peninenziall di cul sopra,
loperalors pud produrre una polizza Bidejussora a favore dell'Amminisirazione Comunale per la
ol nuovi da destinarsi 8 delle singale unita immobiian, in atiuazione
di quanio disposto dallant. 32 delie presenti nome.
wdmmmdﬂlmmwm la slessa pud essers sosiindia dalla

dell'mres &l posto macchina od &l posti macchina che nen si sono polull

a fronte Comunale ad aree di
parcheggio per soddisfare tale esigenza.

a0
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Analogamente i Piano de Gervizi vakters se ed 1 che mmu d Cimern t ol alfan 56 delle pressi rarme, 4 G
wishdere come U2 di intaiesas genorols dicwielin LR 0" 122005
Halia aree vordi 1 quartiers sonc MRBEINRSMN compios: | percarsi cxlopadonal realiczal
aifestuinc cella rele viana, e lo prazze indvigunte sulls thvols el AZZonamento.
umzz.ummndqlmullnhmﬁmhmnwd-luwuleowhcwmmolmn rephzznte
| succossio an 7.
La cassiona ado @ comvenzonamenia od us: pubblice dalls ante individunts dal P.G.T. & destinele o parcheggic
d area vardl, appariananti alls modesima proproth dal loito per I qualn viers richissio di coviruire,
Gawita esclusivemario in caso di intarvants di nuove cosiniors, B cul Y arl 17 defle prsssrl norma, eschue
ol amplismant o e sopraolevazion! degll sdiicl eniatant fing 81 raddoppio del velume esistrds. i rECEsMET
e«m al'umnrzumm secondaria gl ko, &, quindi, pnrmmmu Tulzzazions odfcotoria dello slesso.
| puts opotare permoseo ds
E' dele pren dicul ol
2000 & quando bwudmmmmmq 200,

aunnda previla dala singole norrma di

F) per csascuna destinazione duse o
cisatart B, 4 deteta dafiad !lﬂrkl- presenti nome

At Sc. URRAMIZZAZIOMI BRIMARIE E SECONDARIE

M fra del computo delle opere di whanizzazions, gY CEPADI O verde MUCIINOT O G Al OPOE O
UDANTIATIONG GrEmana [U1) hon sone comprese nelle ‘ares verd) di quaniere’ di cul ale opeie & urbanezanone
scondnda (UZ) essando le pome sree 0l protaemilh ded aingoli adfic: o b seconds sres di servizio del guarters
& appanenanta

An. 7. AREE PER PARCHEGGIO PRIVATO

Halla nusv ando b @
Bl succesaive modiiche -d integration
O mancvrs,

no legge 11201047 [N
marvatl Bpposili apazi paninanzial per parcheggl

nnw-umwmqﬂm:lm.n:wnmmﬂulmmuhnzumlp-hn-hm-pml-mu

muu-u por git sdd pendutivd @ con un minime di

- rein posti macchine per aloggi ped mmcwilwmlunm | pArSheags privall |
= od

- min mmmm.:mmMHWWTW stimzaiurg ricettive of sandzio {S &
B/5U 8 de5)

=min 1 posic mecching cgni 20,00 ma. per ulici (S e des)

S 1 wordo? {0 wchy

- mn |mmumo¢n3nmmq po supoificn sserci commercisl di vinals @ di media
md;ummnhwamm

- min 15,00 g 1,800 mg

~min 1 mwemnnzm.nuanlunnd:l-m;wm:-mhcm-m

|mwmpr-nzuawquhummnum:san&u}mmmmm

mm,u-hmlmglwmwlw—ﬂ* di pervizio

anche nel o risindiurazions ediiz hmmuiaal destinazions d'uso,

par ciascun sloggio di nuova fonmazione lvmnaur-ndohumﬁu lengle dells dotazone minima complsasiva di

il nopr,

| pazchepgi devonc essare repedll sia nelaminlo delle aree oggetts degh infervent 3 permesso 0 costrure

samplics avvana aifinterna delia superlice fondsaia negh interventi suboedinati 3 paniicazione parlicokreppats

usaciive

Tt per
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Art. 8- DESTINAZIONE D'USO

La desfinaziane d'uso del suoli ¢ dei fabbricati compresi quell produtivi, Govra sempre assere indcala
nella presentazions del progefi per inlerventl edillzi @ dowrd essere consona aitp destinazione prevista
dal P.GT. che definisce fe deslinazion duso principalt 8 compatitii & quells non ammissibil nelle
singole 20ne omogenas.

L verlics del rapporli bra le funzioni insediabill preserinl per |2 singols zone  dave essere
offefiata con  nferimento alla supedicie lorda d  pavienenlo  delfinero  edifico inleressate

dailinlervento e, in case o plani urbanisticl esecutivi, con alla o lorda
o pavimante degl mmabill cul g sess] sono relativ.
Ll dai fabbricati & o alla licenza d'vso, come pravista dalls Name

vigenti in materia. ed in particolare, dal Regalaments Locais o igiane.
il tilolo abiftabvo  ha valketa tiennale ed 8 rinnovabile per Wa S0l volla, su parera conlomme
dell'aulonila sanilaria.

P o clascun o attusive

Nei Bnit gel 30% M&Ip
salvo prescrizioni diverse per e singole zone, sono come le por

aitvily pemsonale. o di wh nuclea lamiliare, o di un inskeme di persone, chie non sla né nociva, né
molesta o in conbrasto con il caratiera delle zone residenzizl, condolta In edific esislent o
coatrili o in both I ma anche in forma odi o
finalizzata alla produrione di servizi connessi al alla cura. al della
parsona o alla produzions di beni duso persanale o comune purché siang vendull in logo, nonché
alla manulenzione dells casa o degh edificl In genere.
In paricolare sono ammessi gl ulficl & studi & sano e
commerciall per gil esarcizi di vicinato & quelie specificalamente ammesse nelle singole zone.

Sono in generale ammesse su parere conforme dalle compelenti autonld, e AVl adtigianali d)
SENVIZIO CON eschusions di quelle nocive ed inguinantl,

@ condizione che siang
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Ingediate in edifici monofamiliar isclati @ che occuping una S1Lp. nan supenare al S0% delia
suparicie coperta (5.6}

Il #ioin abilitalive ha valala tdennaie od & Anngvabile per wnd sola volta, su parere conforme
def'aulodits sanitana.

Le desinazion! duso compativl con la residenza, mmunmummuuaunm.-
CONGizons che vengand repend In ioco e non
“sarvizi”

, gi stancsed

Deslinazion| nan ammissiil

Sono esciuse e alivila che rsulling p

della rona. In paticolare sono escluse:

- gl imptank Nssi o radiotelelonia e televisiona;
-l e sale ol
affisions [ amplificazions;

« le aftrerradure parscommencial di senizio elo ol per il consumo A
th sp0nedo (kb ¢ simil, conir o teisforis fissa & simill, conin d Fasfedmanto del denaro),

- le attrezzalure per levorazioni nocive ed &fo che swolgano in lulto o in parle
lavorazion! inselubn di | € Il classe o cul allAd. 216 del TULL. 55 n 1265/1934 o successive

con Il caratiere

che facclano uso o mpianti o

mogifiche ed integrazioni,
Nal caso di L non in atto, fermo restando le eschusioni di cul
EOQEA, W nuove Atfild o essere

Sono pure escluse i@ media a grandl strulture di vendita, S& non gia esistent.

b) Infusina (D}
Destinazione pancipale . indusiia, nei kmitl o cul @ Regoiamenio di igiene (TH 1L cap. 7, an 3.3) sono
comprese in quests cilegorinc industrie. faboraton artgranall, laboralod & analisi, Uficl anminisiabiv,
tecrici & ricerca e depasiti purchi conness! sia alla sitvild principae delfuniti produttva, sin alle stivita
i consociele o alte ativid comelate afattivitd principalls slessa sin a¥ attivid svoli allesterma dedunith
At ol

Restinazioni duso compatibili con o D
Nel Emii del 40%, sono come la alla
commercializzazione di beni o oggettl prodoni dulfunitd Ve, nonché

& oepasili diretiamenta connassi con | attvith proouttive, mmnmapw-umbe.o
altrexzalure ariendali, ricreative, di dstoro, sociall e sanitare & o servid pubblic, residanza
eschusivamente o servizio, per il Bolare o Il cuslods nella misura diun mq. 1,00 di superficie per
ogni mg. 4,00 i S.1.p. & non superiore & mg. 200 o SAp. per ognl LN PoOdUva, 60N FElalive
vincala pertnanziale

E' esclusa |a resh oiire e ILds i casi aller Dy B0 'y

Sono aliresi esciusi gil insediament] industrisll soggetl alfan. 2 del Decrelo Legistalive 17 agosto
1998, n. 334 (Alluazione della direliva SBCE relativa al controlio del pericoll o Incidany
rilgvantl connessi con soslanze
NelmGmﬂanlvibmammmmmmmmmluﬂomumm
I8 nuowe MY dovranne essene dal’

previa acquisizione del pared dovuti,

Song infine esciuse le attrezzabre commerciall di vicinalo & per la grande & media skndttura di
wvendita e s evaniuali aliivith dichiarale non ammassibili nelie singole zone.

<1
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Destinazion non ammigsibili

Sono escluse 1a resioenze ed eccexione defln abilazioni di cul alle deslinazioni duso compatini,

le atrezzature “per I'allevamento di animeli sunwcol”, fatto salve quanio previsio dalla nomativa

della zona E1 & tulte ls altivild elencale alla voce b) ndutira.

Nel caso o jons o i non in atlo, lerma restando la esclusion! di cul

sopra, le nuove Siivild I quelie o cul alle specifiche preserizionl di onm, dowranno essere
, previa i pareri dovull

Sono pure escluse le medie & grandi strutture di vendita,

Art. 8 -VARIAZION] D'USO

Ogni variazione alla destinazione d'uso dei fabbrcati o & padte di essi & soggetts, anche se non
comporta Fesecuzione di opere ediizie, alla verifica di ammissibilia defls destinazions nalle singole
zone di P.G.T. secondo le present nomme & modalith di atluaziona & secondo ognl nonma o8 R.C1L ¢
del Regolamento Edilizio.

Allinterno & clascuna zona, || cambio di destinazione d'uso fra guetie principall & compatibiil ammessa,
& sempra possibia nel imit delle present nome.

Nel caso di cessioni o attivitd non ammesse, non & possibie Il subentro di alre altivitd non ammissibil,
salvo quanio previsto dalle specifiche nome ol ambito B/SU per 0 8iWtd in atto, se confemmale o
PAOVE 56 00 in quanio sulonzzate dalle compatent sulonts sanilare.

B it o1 BRARD Tk Crmprtal N AEEAREAE L GPeTe CINDE €280 € SOpgEe i Eronintva
bomivrRCRnGe B0 s rausda Unia_SHMGHIEN SURENON 11 CETOCNOUEA MEN) QUIGHD 0 BIp.
A e RN, | mutamunti o dustnanone quso o
immobik non componant 18 reafzzazions df opére ediizie, purehd conforml alle prescrizioni
urbsnistche comunali ad alla Normaliva Igenico - Santand. sonD soggetll eschaivamenta a praventiva

comunicazione dellintoressato al Comune, ad h del d dusa
linaiizzati siin crearions df luoghl o cullo & luoghl destinall 8 conir sociak Il cambio di destinazione nel
emitd o cui Bk i narme non e una ione del o slandard, ad

del casi in cui ie ares o gli ediicl vengono adinil & sede di esercizi commercial non costduent esercizi
di vicinato al sensi dellan 4, latiera &) dal D.L. 31 marzo 1958 0" 114,
1l rispetio dei imii di cul sopra deve essere in ogni caso comenicato all Amminisrazione Comunale per

Se il cambio o de i dusa P la i di opera edilizie ed un aumenlo ovwens
unn variazione del fabbisogno of standard, 'Operalore dovrd cedere o asservire @ mezzo &

gt atirbuit datia precedenie destinazione.
Nella zona & recupero di cui alfart 38, qualers venga accenata limpossibilith del recupara totale o
jparziale degh slandards nell'area o nell'edificic dal di d'uso, pug

essere proposia ta cessione di alira area individuata a standard o la monelizzazione della shessa.

M
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Deslinazions principale
aftrezzalire  rositive, ncreative, o nstoro,  esergizl P attivitg ']
slienazions o merci allingrosso efo al dettagho, nonché di somministrazions di alimenti o
bevande, alirezzature para-commercial & servizio el di per |l consumo i :
con servizio di sportello (agenzie bancane e dassicurazioni, acconciatod, lolografi, centd di
telefonia fissa e kil cenls & frasfenments del denara); amigianalo & servizio,& BEposit. che nan
slanc né nocivi, né molesti o in conrasto con Il carattere anche bpokgico della zona, parcheggl
pubblici & privati, senza distributor di carburanie; uffici pubblici e uffics prvan.
Sono ammesse come desinarions prncipale anche e attvila produtive ed arigianall se ed in
quario compalibill con |3 destinazione principals & servizl 5000 in ognl caso escluse le aRIIE

Namﬂwlmbmmaono come o L]
servizio per il lillare /o il custads, nells misura pari alfesistents  per | nuovi inferventi, neita
Misura non supstone 3 mg. 200 & £.p. per ogni loti dintervents, cosi come individuali all'inlerna
deid singoll comparti di A ] neoliedificio principale.

Nelle zone B/SU Intervent di In resio polra essens
elmmaa:u ©OMB previsto dalke present nomme, in assenza di atihvitd procuttive incompalibi con.
Ia © di atiivita , $¢ Aon separate ungo il perimetro dal
comparty da una lascia di *gun: an 11

Pestoagin non ammissitd]

Sono escluse la residenaa clire le quandita di cul alle Destinazioni d'use compatinili & nuove [§
par p & artgianali (eschse lo ativitd di servizio df cul alla

‘Quela nocive &d @0 the svalgans in hutts o in parle

lavorazioni insakibn o | o cui allAdt. 216 del TULL 85, n. 12851934 o successive modiliche &

inlegraziani.

Nel easo di i di ioni non in atto, femo restanco le esclussoni & cul

s0pra, ke nuove anivith dovranno essere aulorizzate una volla acquisiio il parere favorevole degli

Enti preposfi (ASL. e A RP.A,) ed alle condizioni of cul al successivi at 9.¢ 10,

Sonummhnm-mamdwmmieaﬂumuqugh

Impiant fissi di L] negll per servizi

Supanon 3 quolla compatiblle parchd & servino o litolare aio cusiods,

Deslinazions orincisaks
amwhmmmmq%tﬂeﬂﬂﬂanm mmu prodotli da

agricola), per la prima dai
MW| impianti & anrezzalure per Fallevamento di animal.

e limi o cui aibe singole zone, son0 ammesse come compathdi le abitazion! destinale 8l personala
addetio, altrazzature per Lo vendita al dettagio del pmdols sgricoll, wwumu«mm

[presenti nome; amvits di 50 ed
Laslp della principale & con Magris (A}, & defini
b singole rone.

COREAE DF BREBAIND - £ = bartante Gpoeesie owf P61, = DOC A% T6 - AT4 « DOCIMENTE 8 Prasa

Le 2one A & B oul Iessuls urbano consolidato, ¢ gl Ambit NG Trasformazione winistica

(BISUY con iente (70%) & o servizi (30%) @i cul alle prosentl nome ed
@l Documenio di Piang © la zona B/O1 o Via A Grandl, sono camprese nel "perimeto del centr
edifica” di cui al litolo 2.7.3.3 del Regolamenio Locale of Igiene vigente, che esciuda Nnsediamento &
nuove aitivith arti , di deposito @ di servizio) in cul si efstiuing In futio o
mmmmmamammmummewtuuss quomhn
126511834 ed all'elenco del DM, 05094 o i ed i, monché
&fo in i esistentl relalvi @ cicli di lavorazionl insalubri
inscritte neila prima classe.
Per le atfivith esistentl alla data di adomone del plang che effefiuano lavorazion insalubri & prima
ciasse eniro i parimetro gel centro edificalo non sono ammessi interventi edilizi che consentans un
pelenziamenio dellatfivitd insalubre svolla, sono ammessi, viceversa, Intervenil edited finalizzan
alfadeguaments tecnalogies o igienico sanilanio che alla riduzione d i elo al

miglioramento delle condizion] dell'ambiente di levors, eomunque non comalal &4 un amgharneno del
citlo @ lavoraziona insalubira

Linsediamento dr nuave ativili o 'amplismentofristruliurazions o ativit esistenti insalube & seconda
classe, alfinterna dal perimetra dol centra edificalo, nelle zane in cul non & vielalo dafe presens
nomie, & subordinate dell'sdozicne di soluzionl progettual atte & evitare o ridurme inquinamenti ed
effen molesti sulls popalazions

lnmamnﬁmmmamoamamonm I Lotizzante

od il dichiara apposita i aflenarsi ai disposti degli an.
1213 ¢ 1BLR ", 48774 e dh impegnarsi per rendere edotti gF eventual acquirent] delie prescrizioni
dei suddets arficoll (nella fatt di g s L]

dalrattivits ssistante)

Le aziends che itino una o pid | riendranti oele Insalibr o 1a

Ciasss, di cul al Decrelo della Sanit 05 1954, @i sens dellan 216 T.U. leggl
sanitarie. possono insediansi ogni quanolta dimostring o non amecare moleslia o danno al vicinaio,
L o iala refazione tecnica sugli che si adofare

#llo 82070,

Tutte le azienda che Insedi i o rispl

wigenle sulla qualith delfada, sul reflul industriali o s nfiul stiraverso Bpposita relazione da
presciiansl contesluimente alls domanda o peremsso & cosingce o DA, o alfatio di richiesta df
varazione d'uso elo prima dellinizio delle atlivild.

35
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Qualora lofti @ destinazicne residenziala sians localizzati 4 conling di atee destinale a isedament
[produttni 8o agricol & tak desl siong a confarma vigentl alla dala
i agazione del presente P.G.T., negli intervent] di nuove edificezione, dovranno essers realizzate
idonee 2one di g a dagli i La lascia di
te zone fra gl edific! produling efo tra gl mpianti & attrezzature
atfarenti all'attivit produtliva elo agricala e g8 ediici residenzial,
La slassa prascrizione si applica a zone & senizks ubang, 2one di servizio o Zone S1ENCY per
atirezzalure publliche guando sl reallzzano edificl destney alla residenza o a servizi cuiturali,
sacial, sanitad di tipo residenzisle.
Cualora | loh a iale 0 fo mgrcolas siano ung o enframbd o nuova
formiziong. la lrghezza della lascla, sars di noMma non inferdare & 10 m su cisscuns del de Iol
contigul & sard definita in sede del progelio edilizio @ di evenluall piani sfuatv se non gia indicata
sulls tavals dell' Azzenamanto, La fascia dovrd prevedere sul lotte di perlinenza dellinterventa, una
zona pianiuma cosliuita da una quinta Aiberats & arbustva a foglia pevsisients.
In altemnativa alla realizzazione della fascia, negd Inkerventl & MalruNUraTions, rcostuzions & o
ampliaments, ove sisno presenti impedimentl tecnicl, povamno essere proposte @ reaizzaty
soluzoni prog i ambleniale esisiente,
Cualgra per la parficolare conformaziona oel iotto 1a realizzarione odella suddella 2008 di
lergherza minima non consenla |a saturazione degll indicl urtanistic, potrd essere ammessa una
larghezza inferare a condiziona che siano adoltate sohurionl progettuall @ di gestione dalfattivita
lavaraliva, compartantl una niduzione dellimpatio ambientale, in modo da soppedre alla norma
derogela
Nal ca20 in cul la conguild tra lof a deslinaziont residorciale & aree destingte a insedamant
produtiv oo agricoll sia inrodofia ol P.GT. I3 z0na @ Mo dowd essers mealizzala medianie
interposizions i und zona non edificata di laghazzs non inferore 8 40 M, & comprendente una guints
alberala & arbusliva a3 fogfia persistente. Nel caso d ol non edificali, Fubicazione delln fascia,
equamente nparita ira i due lolt, & defindla in sede o approvazione del P.G.T. Mel caso ¢ ot eon
insediamentl produltivi elo agrcoll gid esistendl, le zone non eAfcats occupate da altvezzature con
deslinazione d'use compatiblle con indusiia (D) di oui alfar. 9.1.b eio lagriestiura (A) & cul atan.
9.1.d, posie a confine con le nuove aea deslnale a residenza, possond contibuine alla furzions di
{ascia o (B, par Un'Ampeezza massima di 20 m.
Tutle le fasco o lo guinie arcorate o cul sopra, gid definite sulls tavola delrAzzonamento, femmo
resianag be o caraflenstiche dimensionall, polranno essere docalizzate i sede di Planificazione
Allustva

in materia di acusfico, & obblig ]
dalia di di impallo acustico e & clima acustico & cul
alfan B delia LO. 447/95 ¢ di cul aan. & della LR 132001 per | progetti relalivi a:
- siradeditipo A, B, C, D, E o F i cul alfan. 36;
discoteche;
circol privali e pubbiici esercizi con macchinan @ impiant rumorosl;
implant sportivi & creativ;
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Gli Indicl urbanislici ed edidizi che regolan 4
territorio comunale, sono definili come segue:
Ingice di denith inritoriple {mefma )

uT-

UF-

13 - [NOICI URBANISTICI ~EDILIZI =~ AMBIENTAL]

della aree nalle varie zane oel

Definsce il volume per ognl unid of superf
Inice o densith fondiaria (mc.ima.)

Defl ol per ognl nits di
Ingice & il fma)

Indica la massima superficie lorda di pavimenio (S 1.p.). espressa in Metn quadn, costuibile per
ooni MElre quado o iale (St), agh produllivi &
commerciah o ai serizi pubblici o ad afire zone special.

fandiaria.

DENGE SIS Mo (mdg 13

Indica ko massima superficie lorda di pavimento (Sip), espresss in medd quadri, coslulbile per
ogni metro quadro o superficie fonciana (S51), imitatamente agH insediamenti produttivi &
commerciol o o servizl pubblici 0 a0 altre zone speciall,

E' cosfiluita dall'area a desfinazione omogenea di zona sulla quale I P.G.T. &l aflua a mezzn di
diretto, o mene all'

Per | ot intemi ai pianl attuativi, 853 & costiluity daa parte residua della supedici lemioriale

datratie by area par primana & nanché e aren gia a destinazione o

di proprielé pubblics o da acousire & bl inl, lacenti parte dell'srea cogetio dullintervanic.

P | lot esterni 3 piani atiuabvi, edilicabil a permesso df cosyuire NRRISEESREERRG, 1> 5

& quella calastale s¢ ed in quanio edificabile ed & comprensiva ancho delle aree previsie

wdificabill ma destinate 1 cills strade /o alla formazions della

nuova rele della viabilitd @ degh spazi o scsta & ol verce of cui alfan Ga.

in 833 NON B00G COMPrESE |8 ares & gl 5pazi gid di Proprstd o di uso pubblico oppur owe sia In

50 corso il rasfenmenta di propaetd, anche se queste aree ® quest spazl fossero azonali

‘coma edificabill.

Al fine gella verifica dell'lf degli edifici esistenti, neffa loro superficie fondienia (51 sono compress

e aree di perlinenza di cui allart. 15, utilizzate ai fini del calcolo dagli indici urbanistici,

Superficle emiorale (ma.)

E* definta dalia i delfarea dal vari intasventi pubbic o privali di

aliuazions del P.G.T. ed ¢ peranio comprensiva di (ulte le aree fondiarie destinale afla

edficazione vera e propria e deile aree necesserie per la urbanizzazlone prmaria ¢
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- lerovia
In generaie la di cul sogra b Per il rascio di permesso o costiuine
rolativo ad insediament produflivi efo agrcoll, sportivi @ ricreativi, o per prestazionl of servizi
commerciall pelunzionall,
In panticotare:

qunlara i § © ampliane
produttnd post in ad i ries che ne vanga Iatia espressamante
menzione, in eccasions di richiesls alA S L. di parere igienico - sanilario;
i sensi dellarl. 8 comma 3 della LQ, 447/95 occofme prevedars kKiones documentazions di
clima acustico per g ealic residenzial cne sorgeranna hed pressl & allivilh gid eslsient e
caratarizzate da emission di rumore;
analogamente dovrd essere prodotia idanea documentazions o chma ecusboo per i nuovi
Inseiamentl residenziall confinantl con le strade i fipo A, B, C, D E. F & cul &l succassivo
&n. 58,

La valutazione di clima acustio deve essere etietiusla gid in fase di planificazione sftusliva.

12 - AREE DISMESSE

Ned caso o insedkementl produtiivi (indusiriaf, agricoll, ecc.. g Impiani tecnologic, eee ), dismessi o In
va di dismissione e nel caso & s INgunas in genersle ed in partcolate da maleriall conlenent
mum_mmmnmammmwmpmmmmmmmumm
PlﬂhﬂmMﬂhﬂWdlipmhﬂ.z.lwRmhmmmﬂhmdﬂukmlm
volla 8a accertars o stalo di salubrith ded suolo, del sofiosuolo @ di quakla celie acque soiemangs, o

fine
Titer

i eschucters I presenza di eventuali contaminazioni, In c35o di &5t positive, doved essere maviato
previsic dal O Lgs n*, 152/2005 - Parte IV = Titolo V, Il plane dindagine dovrd essare validalo

dagli Enll Pubblici competenti,

In caso & presenza di cantaminazioni con limil inferior alle deslinazioni d'uso delle aee, dovrd essers
predisposta un Piana degli Scavi ai sensi delfart. 186 del D. Lgs: 152008 per la definizione della
Upologia oei terrent in funzione deila iom classificazione come lerre e rocoe da scavo (esents dalller
dei rifiut).

Sip-

a7
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secondaria definile nelle misure dal Piano @ dalle presenti norme. Sono da escludere & fini
del suo compute: le aree e gli spazi compresl In mssa che siano gid of proepretd o di usa
pubblics: e aree siradaii nan ancors acquisile alla proprietd pubblica, ma aperts al pubbiics
iransiio da oitre ire anni; be sree comprese in allre zone inedificabil (E2. F3, F4) del P.G.T.,
nanché la fasce di fspelio stiradale a norma delle disposizion| vigenii

Suparfice cooaria (ma.)

Misura la sup rigullante daila sul piano delle parti edificate fuori
terra, con esclusione delle pani aggetiant Bpane come balconi & sport di gronds fing a m.
1,50 di profondith, delimitate dalle superfic estame delle murslure permetrali nonché dai
porticall & delle letiols aparie,

Le panti apenis con am. 1,50 per Ia residenza ed & m. 2,50
per allre deslinazion saranno computate per la sola parte sccedenta. Sono inollre esclusi ol
Impiantl sporivi purché privi di manufattl aventi consistenza volumetrica (Sc; Slp) e somo
escluse le pani di edificio asterne sl i della fuorl terra,
purché I'sstradosso finale (soieta + siraio of lereno efo pavimentazions) EIETSERNGE
ISR non sia sporgents dalla quata de! marciapiede stradate di riledmento (+/- 0,00

Baogoro dl_copeurs (%)
Esprima |l rapporto fra superficie coperta (Sc) e supericie fondlaria (1)
Grado di ullizzazione (%)

E'd rapporio, misurato in perceniuale (%), ra superice coperta (S¢) e superficle fondiaria (S1),

MNelle zone prevalentemenls residenziall:
& lo somma celle supedficl dei singoll piani compresi entro il profiio estermo delie paret,
aelle suparfici degli evenluali piani inferrati e soppalchi, nonchi delie altre superfici copare,

£on |e esciusioni 5000 indicale
@~ Sono escluse dal compulo defla S.0p.:

1. e superficl copene asibite al neovero e ol parchegglo degh auloveicoll con | retathd spari
o manavrs ed accesso, nel limiti di cul al successive art 19 56 esteme & nel
lienisl ol cul alfimdice SI, in fur | casi

2. le superfici defle murature perimetrali ¢ di divisione fra apparamenti in adempimento
di quanto previsio dalan. 28¢c delie N.T A del D.d P

3l superfici deslinale a servizi tecnicl (scata comune a pio alioggi: ascenson; locals
macching; locele contato; centrale temmica; sede di impianti per la sicurezza degli edifici)
aei fabbricati,

4. be superficl degi agyeis aperts, quall terrazze, balconi, logge e portici & pllotis.

b - Sono aliresi escluse oal computo dells 5.1p.;
1. isoppalchi non aventi aulonomaments | requisit di abitabilits.
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2. jvani oon che abblang una aezza media ponderale

= infenore & mi. 240 ed un rapporio acroiiuminanie non supenors al valsre di 130 nel

caso o inervant o @ nuova o di demol “

ricosturdng;

- Inferiore o uguale @ mi 1.80 per gli ampkament ¢ le sopraslevazionl di cul all'art 47

delie presenti nome.

1 vani nel sotiotetti con allezza eccadente qualls inficata ai punti precedentl risnirang per
Intero nel compio oella S1p. & del volume.

e superfici destinale a canting ¢ locall accesson poste 8l piand inemali per almens 2773 dells
progna BReZra, Non SUPArore & m. 2.40, calcolata dal plano o pavimento alfiniratosso dalla
maﬁmmmﬂmmmilmmsc.mmm OWVEFD (she
@ plang femeno. purché in quesuibmo caso non occuping pit del 30% della superdiciu
m[m1mmhmamm‘hm,iwuh
allezze Indcab, queste d alfiniema dslla 5.1.p.

o

4 e superfici in progetio destinate 3 1efioia alo altre accessorl,
o ran alledificio ipaie, fino ad p
2 10% della .. in progetio o esistent; e superici dent like quantith dev ]

computats alfintemo defla S.1p,

© -« Sona infine escluse dal compulo della 5.1.p, I8 superficie dogl eventuall servizi pubiblicl ¢

privali a2 corvenzionati. realizzali all'intema degli difici residenziali,
Poar o zong arikgignail terziarie
E’la somma delle supetfici infde dol van plan sdbili alle sitivitd previste nelle singole zone
Sono escluse dal compulo defla S.1.p.. lo parti interrate © seminterrate (massimo m. 1.00
esiradosso fuor 1ema) purché abbiano allezza netla interma non superiore a mi 2.60, Sono pure
esclusi | soppalehi inerns, avent sitezza interna neda inferione a mi 2,60,
Sono allresi escluse dal compulo delta §.1p. e superfici destinate ai senizi tecnicl dofinis come:
ol precedenie paragralo a 3, compresi | depuraton delle acque & lavoraziona e gil Implantl per lo
smaitimenta ol fifiull e e superici destinate & servizi per L sicurezza, compress (o vaschs o
accumidn & fine dille prevenzione of incend.

NP - Numero gei piani for lema

Indica Il numeno tolale dei piani fuor tera di un edificic compreso i plane lemreno o riatzalo ed
esclusa il piang sotiolstto iInabitadde & i semintorralg.

Onit - Quols Naturale del lemeng

De-

Sva

Anmwmmmheumqmmwwmwamm
preesislente.

Distange di confins

E' la dstanza delle nugve costuzion| dal confing i proprietd, cos! come definits daifan 16b

40
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realizzale con uno sirato o temeno di simene 40 cm o spessore e contigue. per almeno un lats
disl penmelro, Ad area a verda priva o qualsias ned In mode i
I fungione o drenaggio e fiiirazione delle scque metworiche nel terrens circostanle
Supedicie & vendits (mg.)
E' rarsa destinala alfa vendita, compresa quella occupats da banchi, scaflalature e simil. Mon
costiluisce superficie & vendita quelia destinata a magazzin, depesitl, locall o lavorazione, ufficl
& sendzl.
umarmmmmmwwmmmmwndm
non f: amovibili ed a
|W|.mmmamulémmuanmm.i 118 [0 della Sip —

La suporfide o vendla cegl esercizi che. nello siesso locale, effeiuano (s vendda congiunia
alfingrosse ed al dettaghe (macchine, atirerzaiure g arfcoll tecnicl per Fagricoltura, Tndusira, il
commercio ¢ larigianslo; malenale ecletirico; coloi & vemicl, cane di parat, feramarts ad
uberslieria, arbcol per impland iormad, 2 gas & igienic: articol por nscaldaments; stument
scientifici & of misura: macching per ufficio; mudo, molocicll @ relalv accesson @ peezl d ricambi.
cambustbil; maseriah per fediizia; legnami) ¢ caicolala nelta misurs ol 12 [l ocena sp
compiGssivaments utiizzata

in el @sercizi non posson essers introdotte o vendule merci dverse da guelle aventl ke
caratierisliche sopra lassativamente indicale, seivo che chiedano e oftengano le autorzzazion
prescrilte dagh att. B ¢ 9 del D.igs 114/88 per Minfora ed effetiva superficle d vendia

Art. 14 - CALCOLO DEL VOLUME - VERIFICA DEGLI INDIC! DI DENSITA' EDILZIA

Hl eontrolio generaie deXuzo del termiorio avviene anche con la Bmitazions volumelrica of tutlh ghl edifici
che 5u esso insistono o che su i esso verranng edificall, sk con destnazione abilativa sia con
i zio o aitro

di

Feranto | parameln deila densita edilizia per I8 singole zone cevono essere verlicali sempre sul
valumi ediliz, propefiall o esistent da conservars che abblano una effetliva cagacith & contenare
Fatitazione siablle di persone o la loro permanenza per lo svolgimento o qualsiast allivild produlfva
commerciale di servizio o atro.

Al effatli del controlio della densita edilizia valgono e seguenti definizioni:

V.

Molune

I volume delle cosiuzionl residenziali & di senizio @ da rcavarsi convenzionalmenie

maltigiicando la supericie iorda complessiva o pavimento dei singoli piani per Faltezza virsls
piano o ml. 270 dalla sua aliezza effetiva @ dalla destnazions

Juso, purché Fallezza media interna netia del planc sia uguale o inferans a mi. 3,50,

Il volurne dei locali con atlezza media interna superiore a ml. 3,50 verra computalo per ['allezza

effeltiva.

Nel caso di edificl preesistentl con aliezze df inlerplano inferion a quelle ingicate, varanng

computale ke allezze reall, QUAnda in pOSSESSD 08l requisit igienico — sanilar di legge,

Ml fine del calcoly del volume esistente, @ volume degll edificl produtiivi @ o neavamsi

moliphcando la supeficie Krda di pavimenio del singoll plani per Faliezza convenzionale o

inlarpiang ¢ ml. 4,30, quando l'altezza reals & maggiora o applicands altezza esistente se la

loro atezza & inferiors a mi. 4.30.

2
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dedle presentl nerme.

Distanza tra o edificy

E’ In cislanza delie nuove costruzioni dalle altre costruzien], cosi come definite dalf e 16c delie
presentl nome.

Distanze dagil 8pazi pubbici

E' I distanza delle nuove costruzion: dagll spazi pubbiici, cosi come definia dallart 163 delle
presant nome.

- Giooda

La gronga di cul alla definizone di Sip & il kel exierno della copenura £he non inlerseca il colmo
Arep desunale 8 pircheggio private
s:muglrspnldmmwmmmempuﬂ(nhnulwlmmnmm.mu
previsto allart. 18 della legge 6 agosio 1987 n*, 765 modificato dalla Logge 24 marzo 1989 n*
122 o dalfan.7 celle presendl normas

- Aree destinale 3 parcheqain pubblico

Sono gl spazi ad USe pubiblico of sosta per
pubiici, come previsto dal DL 2 aprile 1668,

opEE o
mmhwmunmzmmwmmmiamawue
mﬂﬁmﬂnﬂamrllmrmn.

SUDaMiCe per Do I

Comprends ta mnmae dalle aree de'lhn&h ad ubanizazione secondana, coma definita &
quantificala dalle presenti nomme.

Superficie libera (mi)

E' la superficie fondiaria minima fitrante, da lasciare libera da contruzioni, anche in soflosudle &
da adibire preferibiimente a verde. sacondo quanio dsposts dall’ ard 22

La superflicie libera potrés essers definita per cisscund zona  per ogni Bpo & interventa & non
davrd comunque essere infeniora:

- al 15% per [EREHE o/ Ambiti o 1 i e PrOduttiv D &
di ione & 3

- @l 30% per [EEESENI Ambai & T ione (comp & lorzinta &
periPA nelie zone B ¢ BY,

= @l 40% per b zone di trasé ) resi @ lerzipis

hel caso o indervent & edfifzia. i di medianie

aspammﬂﬂ*ﬂoﬂ;ammmhdq.thﬂahﬂlﬂmmnmmmnnﬂal
rispetio dellindice minima di superficie scoperta & drenanta previsia, gummowm
essere effetiuali In modo da nen Adurre wl . gl lindice o
superficie libera esistonte.

Limitatamente a tal interventi & af fine di miglicrare o adeguare findice di superficia Mbera i

mml,mmnmmhhmlmﬂwmﬂmumn

41
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Yolum! tecrici
Devena intendersi per “volumi lecicl”, ai finl della esclusione 0w calcolo dea S1p. & o

all'ar 13, | volumi necessan a Ba Faccesso & qualle pari
degll Impianti tecnic {ignca, termico, ok televishvo, di [ ] 806.)
“mmwmmlmamnmmwmmammnl
corpo dell'edificlo realizzabie e | - dafl

I voiumi lecnici sono wmlmmmummhﬁmmmdﬁmanimﬂwm
momwuas&mhemmmmmmlnwrwum
‘costruzicni in rpparts allambiente &d allo spazio urbane definiti dal Regalamente Edilizio.

Alesterna delle zone escluss dall'applicazicne dells disposizion defta L.R.n" 1272005 cosi come
individume sulla lavola del Pianc defle Regole,negli edfici destinati in tuits o in
parte (25%) a & I recupen al 50lo sCopo residenziale, sl
pianc sofiolelio esislente senza che fale volumetria venga varata con Findice di densild edilizia
ammessa nella specifica zona omogenes, purchd gii edificl interassali Siang senvil da hutle s
urbanizzazion| prmade di cul all'ad Ga.

Somo esclusi al recupen ol solioleln esistent, gll edific o lipo A" degli ambi A B g8 edfici
prospeliant drelamants sugh span pubbicl, savo dversa prescrioong dol progeto (esistents i
proposte) o sislemazane delio spario pubblico sbesso.

Le procedie & be condizioni ol fattibiith degll intansentl di cu & comma procedente sono queile
fissate daila LR, n*. 1272005,

Per edficl esislent si ol edfic insenn L]
precadont al 1 seiembee 1967, o aulorizzal,
lmeom&pmmmmmmmﬂmuﬂ
Per g interventi o eoiizia e od ione. pmmessi nolle zone o
mdﬂ#mﬂ.um%emdmimﬂmmw
reals dell'wdificio: superficie coparta per altezza,
mlﬁﬁmﬁﬂ.hmaumsmmmwmmummc
accatastali al 1 sefiembre 1967, solo nogh ntervant o
Piani A i O i
wymmmemlmmmmlasw.wmmmm
anche se cosbiuio da piastn ¢ 1610 CoN o $éna paned perimetrale.
lmwuhmomamammm.wmnmw
ceduli per reafizzare opure i pimaria , quaiora non i - o per
P L] . edlzo ed polanno essere o ricosit o
rosizzat, ¥ finl compensabivi, in amplaments df edifici esistenti o in un ambii o Astruturzions
urbansica, ngi modl di cui ale nonme di Zona plffaverso permesso o cosiuine convenzionalo o
Piano Attusive o Imslend quands previsto dalle presentl nome & nel Emil i ciaseuna zona
Nmmmwmmhmmammmemu
mwummamdamuﬁuuﬂmﬁnwwnﬂumﬂu
1967,

da @b rotarl, se
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Per ghi edifici industriall, il volume di nferimento per il calcolo della S.1.p, esistents, & quelly
risultanie Tal di o ml, 4,30 ¢ la loro allezza & uguale o
supariore a ml. 4,30 od applcands I'aliszza esistonte se la ko aflezza & inferiore aml 4,30

ALTEZZA DELLE COSTRUZIONI - H

Laltezza massima i un fabbwicalo s calcola:

1) dafa quota Soflo spiccato del marciapiede o cameggiala stadale  (pubblicl)  prospicienti lingresso
pedonale  principsle  della alla guols dolla solchia o copentue
ourdbma piand, nel caso che il labbncalo sorga su un pi alyrale i infes a 5%,

2) quale valore medio tra be distanze intercorrent

ra la guola deifesiradosse dells solelta df copertura dell'ulimo eno e be quobe massima e minma

deila relaliva proiezions vericale sul terreno allo stalo naturale nei casl in cul ('edificio Sorga su un

piano differanis da quelle del marciapiede o cameggiata stradale pil vicini & 1a strada pospicients

Fedificio o il suolo allo state naturale abbiano pendenza maggione del 5%.

Mol caso o lecall abilatwl con solaio o copartura nan piana, [allezza, ai fini defla verifica del mile suddeto,

& da misurare allimposta del tetlo, rievala sul prospeiic © 2 coimo Nel ¢aso di copenura con pendenza

supesiore al 35%, con esclusione del volumi lecrici, compo scala. inmatte di ascensod, camin e simil.

Per ogni singola 2ona prevista dal P.G.T. & fissats un Emite o altezza maseima (H) che viene miswato

nmedr,

Per g edifici esistenti, prevalentemente di ongine rurale, privi o SOkl O copertura @l plano

superiore, lallezza, s| misura con rlenmente allimposts  dol tetio sulla muraiure o plastrature

perimelrale.

Nel cazo di edifici con solai o vola, lallézza suddelta &i risura con riferimenio alla media delle allezze

allintradoasa delia volla slessa, o alla calena nel caso & edifici indusirall o ad ess! assimaabil

Una Irincea scavats nel terreno per farmare un'area di disimpegno atlo 8 permetiers I'accesso alle

aulorimésse e at locali dei piani inlerrati o semintenatl, non deve essere considerala quale lvello gel

marciapiede o del lemanc sistemalo al finl cele misure sull'aliezza Massima ammessa e sulla alfezza
media, & condizione che la stessa non inleressi un tralio complessive superiore al 40% defntero

perimetro delledificio; pertants, in quest casl, le Miezze Vemanno misurate a partire dale quate di

apiede o o tefrena adacent, senza lenere conlo della prolondith della trincea,

Cuglora 51 eccedesse lale limile, la maggior altezza dowd assers compulata por il calcolo dell'alterza

media.

Art, .15+ AREE DI PERTINENZA EIMPEGNATIVA VOLUMETRICA

Le aee d periinerza sono quede. fondiarie e lemional, che vengono ulErzats, in base ale
preschzionl oi P.G.T. o ol suol strument & afiuazione, & find ded calocko degli indicl whanislicl
s i pert delinisc oo gif e ) utilzzat dPGT

a4
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In tulhh g% atn casi. non neenducibil alla discipling o cul sopra, |a distanza minima delle fronti degli
odifici dai confing stradale deve essere ot

a) mi 5,00 5u sirade di larghezza fing a ml, 7,00;

b) mi. 7.50 su strade & lamghezza ra mi. 7,00 fino & mi. 15,00;

€} mi. 10,00 su strace di Iaghezza supsriore a ml. 15,00,

Le precedent prescrizioni nen sono valide per la zona "A° ¢ per la zona *E1* dove si applica la
specifica normaliva di zona.

In presenza & strade a fonde cieco, chisramente destinale & servizio del singoli edifici o & gnppt &
edificl, & delle strade F2 (8,50 + 1,50) & cul all' arl 56, la déstanza minima defla edfficazione dal

confine stradale deve essere di ml. 5,00.
Per confine stradale sl intende Il confine tra la proprietd privada & quella pubblica o destinala @

diveniare |ale per attvazione del P.G.T. ad degh per la dei
gl & dal varda dl rimart
MNegli spazi nsultanti dagli arelramenti suddetti, non possono essere eseguile opere edlizie (salve ls
recinzionl sul conline stradale ) quall boxes, rustici, deposill, ecc.
Le strutture inteerate devana dislars dal Bmile delle strade @ pazze almeno ml. 3,00, ecoatlo quelle
jpear | sarvizi

Nalie zone "A° ed in generale ove ricarre I'sbblige di rispettare gli alincameant esislenti, e strutiure
nferrale possono essere realizzale sul confine Ura proprietd pubbica e privata.

cosinat i riini tradall asistent dovrannd,di norma, fisutane poralel syl slessi
In ogne ciso sard a carico del propeietario, che ba edificalo in ametramento W propria costruzions,
l'onere della sistemazione dellarca lasciala libera con lareiramente stesss.
Per arretramenti effetiuat ol fine di ampliare spazi pubblici, strade o plazze, Fonere di cui sopro
cesserd o essere a carico del quando [ Comunase riterrd opportuna
includere I'area risultante nel paimanio comunale.
in dincroci @ & d fuori del centro abilaty of cud @ nUove cocdica della simd,
fnsce d rispefio delerminate dalle distanze minime sopra indicale sano incrementate dalfarea delemminata
dal riangoly avenle due Ial sugh alkneamend o distacco, fa cul knghezza, & partre dal punts df
iniensezione degi alineament stess!, sia uguale al doppio delle dimansion delle fasce di ispefio aferent e
rispesive strade, ed il it dalk L | e puriti estremi
Gl edifici esisientl alla dala df adozione del P.G.T. ailinerno defle fasce di mreiraments siacals,
passona essers sopneti ofre agli intarventi di ardwaria, inara
conservalive, anche ad interventi di ampllamenio nel rispetio degli alineamenti prevalant, cosi come
risufiano da appostl vertol delfUMicio Tecnico in conformild di quants dispeslo dal Regolamento
Edilizio o da speciici progetti redalf dal¥Amministrazione Comunale, & delia distanza minima tra paret
finestratn (Da)
Analsgaments nel dspetio degll alineamenti provalenti di cul sopra e della distanza minima Ira pareti
finesirate (De), & possibile anche realizzare nuow ediici in deroga delie distanze minme delle frons
degli edifici dal confine siradale.
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Lo aree di pertinanza relative agii edifici esistenti non potranna essere conleggiate 3 fnl delfullizzo

wmaum“mwmrummhmmm'mummm

nome. i vincols o pertinenza dura con 1| durare degh eifici. Negli elaboradi nchlesti per gl strument

attualivi dovrd sempre ed obblig figurare esalla cebie aree di

pertinenza diskinie in lermitoriali ¢ fondiare con Melanco del relasivi estrat & mappa & def dali calastall

delle proprietd, La dmostrazione del calooio Oyl indicl, distinguendo eventualmenie ke arew saturals

da quaile non S,

Le aree di periinenza saturale ¢ non saturale, saranng Aporate, & cura delFAmministrazions, su

Bpposily registre consutabile dal pubbico,

Nel caso lo aree di pertinenza comprendessers pari di proprietd diverse da quelia diretlamente

[ dall’ di del P.G.T i che i prop

edilizia mostring m documenting che la proprietd delle aree cos! vincolate & consenzienle e disposta

a rinunciare al proprio dintio ad uiikzzare in parte o in tutlo Findice & edificabllila.

Di tale vincolo sard stipulata apposita convenzione @ cura & SpEst dol privall che sard registrala &

resa pubbica ¢a parte dell Amminisirazione Comunale.

Gli edifici esisienti nefle zone agricole sono vincolali ai relativi fondi secondo Fappoderaments in atto

allenirata in vigore defle present narme.

Ad essi viene attribults,  aliatto di richiesta del permesso of costruite, unarea G partinanzs

fondiadia in base agh indici di zona previst dal P.G.T. | londl & gll appezzamant anche inedificati, ma

Ia cui & siala p ned agricola ai find delfapplicazione del
L ed ediizio di zona, reslando inedficabill anche in caso di

frazionamento SUCCeEsiva.

E Ia di impag X trascrilte. nells quali possona

assere asservite le aree londgiare ol proprietd non confinany o contermini, oltfe che por e aree in

2ofs agricola E, anche quando & come sla previsio dalle present narme,

Art. 16 ARRETRAMENTI MINIMI
Art 16a- nﬂﬁmﬂm"

E' ln distanza minima degll eddfici dai fili siradall e 5i misura su8a normale alia linsa & conling,
previsia dal P.G.T.. fra l2 propnath e queils puobica, netla prolezione orizzontals.

Nan sono cansiderati ai fini del caleolo della distanza eventuali balconi aperti a sbalzo fine a mi. 1,50
di le verande apribili ed | normali aggett {spoei & gronds, scale,
pansfing, element decoralivi & simil) sino a ml 1,50 di sporgenza,

Nel caso di sporgenze superior 3 limill sopra indicatl, !a parte Bccesente va considerala i fini el
calcolo suddebio.

Tale & lip o &gl

dofinis dal P.G.T. o dal piani esecusvi
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Alfinterno o Piani Atlvativi possono essers deleminale distanze minime del fabbricatl dai confini
diversa da quelle fin gul elencate purché giustificate dal contesto progetivale proposto, & el temmini
eansentiti dalla vigente legistazions in maleria,

Alire: ingicazionl inerenti 85s inee ¢ dificaziont sona dale dal Kmi# detie fasce df rspetio stradale di
il agll ant 55 ¢ 56 delie present norme, dalle inee i rispetio agl incroci o nnest skraall

Tali hmis sons tavole di della viaba.

Nei casl in cul le distanze minime (Os) di cu sapra sano deragabili, Non s6no nemmena considerati al
fini ded caleole deila distanza Ds | cappottl iemmici esterni.

Art. 165 - DISTANZA DELLE ERONTI DEGLI EDIFICI DAl CONEIN PRIVAT| = D¢

E' ls dislanza misurala - I prosezione onzzontae - delle fronll & un odfico dai conlini con | lemen

coniigui di proprield d terzi.
PhrMlm.rauuuunlhi.slimsnaahumrmwmemlmmuWDhuwm
da una specifica i reqistrala ire o linang, purché ogb effell della odificabliith

VENGano marniunute im g edificl le dislanze minime prescnie dalie presenti nomme

alla knea di confine non considerands, i ini calla

distanza minima, eventuali aggetil qual, balconi aperi a sbalza fina & ml. 1,50 & sporgenza ¢ verande

complatamente aprblll, ed | nomall aggem (sportl o gronda, scate. pensiiing, elementl decorativi &

simlli}sino aml. 1,50 di sporgenza.

MNei caso dh spargenze superion a mt 1,50 1a parte eccedents tale limite, va considerata ai fire della

determinazions dolla distanza.

In particotare, le distanze minime dai conlin - i &l dEvona essene

a mi 5,00 minimo, fatte salve ko diverse iF di zona o iche p. di
cul @i successivi camml, in modo ohe lanalogo distecco nispetialo dalfedificazione sul lotio
atliguo porti la dislanza complessiva ira | due eafici a mt 10,00 (ard. 5 - DM, 02.04.1958 n.
1444 - ol 17 delta kogge 06 05 1967 n. 765).

b pari alla meta deil'silezza du! [abbncato qualors questo supen Tailezza & ml 10,00 & qualora §
fofto attiguo rsutt inedificato (art, 9 - DM, 02.04.1868 . 1444).

[ mi. 0,00 in ttte e 2one Cve ammesso, quands esisla una apPOsiA convenzions trascrtts fa i
proprigien confinani con Ivnpegna reciproco ad edificare in adersnza o quando sul confing gis

La mi NG viens off sulla

sepe un eddicio del oo vidno.
In tale caso il nuovo dificio dowrd nispellare 2 sagoma del preesistenle salvo Stipulane la
i CiN SOpFa. Sempre patio ded limil di pona

Per la cosinaione su fondi & cu wna o pid ksl costibiscong. deimitazione tra Zone Omogenea in ol sono
ammesse i cosinonl su confini del fondi & Zone OMOgente in cul non Sono AMMASSE, |8 Aspative
porzioni devono mssere realzzale alle distanze dal confinl e ra ke costnion! fissate per e retatve Zone,
o 4 i apy quanio depos o ¢ def presents
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Le costruzionl folalmente interrale ¢a aimens tre Il @ ricoperte con lemend di collwra df aimeno 40
om. di spessond & s¢ conlonull nella quels massima fnale alf estradosso & 100 erndalls quats « 0, non
50n0 da cOMPUtars! af fine defa distanca dal condini con le proprietd privae.

Alinderno ded Pianl Attuslivi possond essere delerminale distanze minime del fabbricall dal conlini
divarse da quelle i qui elencata purché giustficate dal contesto progetiuale proposio, & nel temini

16 delta vigente matar
Per le costruzion| accessorie valgena i distanze previste allarl 19,
Wi casi in cul be dislanze minime [De) o cul sopea 5900 dorogabill, Non song a

Fini del calcolo della distanza Dc | cappot lemmicl esterni,
Per gh aspefi connessi alfaerecduminazione degli edifici, riferit in paricolare agh cstacoll che ol
possono frappome, vale quanto ripodato dallan. 3.4 10 del R.C | e dal Regolamento Edilizio

Am. 16c- DISTANZE FRA LE FRONTI DEGL) EDIFICI =Dy

E'l gistenza miswrata in prolezions orizzoniale 113 le fronli - ANEslale @ Aon - o due edifici o fra gl

spigoll degli stessi.

E prescrifia Ia dislanza minema assolula di mt, 10,00 Ia le pareb finestrale o edifici anfistani.

E' aftresi prescrifia, tra be paret linestrate o edibcl antisiant, 13 distanza minima pael aifallezza del

fabbricato pid allo. Tale noma si applica anche quando una scls parate sia finestrats & quands per gl

Ambiti & Traslormazons C. gk edilies af GinD par uno BVIpPRo Sup amt 12,00,

ummmmmmmsumwimdﬂdeamwmwm

wm-mmmﬂnm; eveniuall aggeti apartl, balcon spant da aimeno due lati,
e apribili, & g genza fino ami 1,50

Nel caso @ sporgenze supenon a mt 1,50 la parle eccedents lale Smite va considerala al find della

delenminazions della dislanzs.

Nel caso in cui il lofio afliguo risulli edlicate con un edificks con parsl fnestrate posto & dislanza dal

confing inferone alla minima prescrtta dal Plang, chi n vigohe

dille presenti norma dovrd tenere Medificio ad una distanza dal L pari

phs alto, con un minime di mt. 10,00,

Nel caso di parets non finestrala preesisienie e 2 dislanza daf confine mfencrs alla minima prescrita

aal Plano, pord essere edificalo sul lerreno conlermine un fabbricalo con una parste cieca
o9 pasta alla distanza minl dalle presenti norme.

Le distarge minime o mi 10,00 ira gl edifici stabilile dal presente articolo e dalle aEposizion

panticolar & Zona, sono 0a applicarsi anche nel caso di edific da realizzarsi su fondi della medesima

propriata. fafle salve le disposazion vigenti in materia di piani aliuativi @ Piani Pariicolareggiall,

Fra fabricas, fra | qual siano inlerposia zone gessnate Nla viabifld, 5000 ammesse distarae inferod a

mmuweamwe«mmnrmmumummnmm

essene soprasievatl o amphiat, & nel Caso O on

planvolumedrica.

In guesil casi, dowranno cOMUNQUE CSSeTC rispefiah, la distanza minima fr3 pareli finesiate,

lamneamento stradale prevalents, cosl come risulla dalfapposito verbale dellUficls Tecnico & lo

distanze minime tra fabbricat, pari & quants disposto dal DM, 1 aprile 1868 In zona A.
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YYD ChE COMPAMNG B3 FESITTATON (b U voluns suponore ol 20% del volume cell sodica prneipale,
7l reakzzazions di cepositi ol merci o di meterml, W realizzezions di implani per atlivith pradullive
alfaparic ove comporing fesecuziong 4 Kvor cur ConsopUE 8 Iraalormazione permanete del syl

Inedilicata
Thm) G intefvents di infegrale sodbhgens ediioe degh mmobl ssizient. mednnls demoizions e
FICOBINUZONS Anche con divares iccatizzazionn nal Iolle © con ENErsR s3gAMa, con Mmantaaimants dolla
MECHNIMA VOIUMALNa delimmobile SOt
n
“Sonc mlervent di TevitAaZo e WDRNRUCE, GUBi rvell 8 3930ture FEsislant ARG WDANSICS - adi@io
con alire drwis, modiante u mseme ssiemalico 8 inleranl ssuzi Srchs can In moddea e del deegno
S lGlil degh isalati o dells fate shradale *
0

Erazinornars dei tosrani

Asmarg delan 18, comma 1~ L a" 47/85 sono intervent wrbanistics ancho i b [
verdis di inerar in iolti che ORNUACING 11 MO0 AON SUVOCS I CesLNTONE B Sopo sdf calon

I dei Indrani mon pot spprovali dall Agenzia cel Tertor se non & abegata
eopin ded tpo, dal quals risult, per sliesiazions degh utici comunal cha i lipo madasimd & sl deposdalo
presto il Comune (samma 6, arl 30 0P A n° mmn samij

Art. 17h - DEFINITIONE DI ALTRI INTERVENT!

Al ingervoril od in pariicolare g8 miorvent relnini a0 Bres BCaporis, quall per manidalll Crovisorl per opars
pubtiche, gh iservant urpenil gl intervens o U'Il‘ﬂliﬂﬂ!ﬂ destirazions duso & neMca & smaltimenis in
funndo rolatvi 8 partcolen bpd d intervenio. non definei dafs dewal
procodenie ot 170 » defls normaiive vigente. sone ﬂhnuuﬂl PraSents sl

L]
Soro inlervent] di demalitions quall rivolti B rimuovens in ko o e pane edifici 8 manuot ressstemL

nal 3 Caplols del Ticls 18 del AL |

Mot e e
&) MTERVENT) RELATIVI A PERTINEMZE
Sono relntivi & periinenzs klli g interverd refatnd soltario sl formapons o s sislemazcns dele
porlinenzs (ewe Bours © manuleill ediizl comprese ls recinzoal @ eddc) esidlenli owwero nie loro
Iragiotmanene & BOIELTONE. (M0 reslands che per gh Imlli O imthdbatezone di edifici ssisieni nalls
oo lotakih, di nuovs di o nopratzo, wstorne al lnstecali fermans.
il del progeiia sdilro i al quals ke oum devore pasore ullmale
Gl mmmm-mm BEAD diCphnal dA GuANie Drevislo par § lipo di inisrvanic cul ssw
BEAFIERGEns © pe § 1ipo di iNlefEND analogo
cf

Sono folstivi ad sies scopario gl interventl volil senza in costruzions di maralalli edil, & reslzzsre wn

nlavo anssitd o, humrucmom-mmm-mmm i B, Comunque, non

| dnpotits 8 cioln aparto con funzione ol m iz d S0M & sanza di bani finill o
srumantah sane comungue sagged alle verfce di eeldnrmai rispatio alie vigonti disposizioni in materis di
desunazions o uso

Gl intrventi volli o msadiare manufsil mena alls i pareons ron infiss ol

20eks o recessarl par lar frorde ed esigenze obislivements snaiicris o staglonal, non suparion ed un

Penodo di sl mesi nellaico di un anno solare, Irescorse il quale | manufani Blessi sarannd integralments

rimossi, sono IDWIII' @ parmesso o cosiruie graiugo, nella quale devessere espressamente wbcelo d

Berrmiing ruifalio sard rimossc a cura s spesa del concassionari,

" tole abilalvo pud essere rlucl-ln solanie & quarti siano nel legilimo possesso
L can ks quale & assuma

nad, 3

b n L pAf un imponia pari ol presumibde coslo di rimozione del
manidatle e di femmsione in prisling dell siea

1 manulalli di cui ol presants erficolo devono mvers dimenslonl minime recessarn n rolsziong ol lore Uss,
eosere reakzzai in materiad Wogen. con reguisi i sgavels asponabith, ed avoro aspello compadibie con i
decoro urban & con | caration sahenl dell ambienie circoatantis

La domanda per inlesventi per manulaiti proveson dev'essens comedata dagli labonl che, i ©350 N CIS,
ritultoranne necessari per una Bdegusis dalie s el manufailo, dek

somiituisce, 8 nessun effelto, nd ln concessions par
lmmmdupuxm-nmrznﬂph-lnnduhﬂ:bnlmm
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Nai casi in cul b distanze minino (D) i cul sopes sona darcgabidl, non 1500 nemmere conekiensli af fe dal
enical dolln distanza De | cappolli teemic] estemi

Art. 16d - DISTANZE FRA LE FRONTI DEGLI EDIFICI NELLE ZONE “A~

MNalts zone *A" nan s applicans e preg leasa d
Mmdlmmmhnmmmbnmmmmemnummm salve stipula &
BEPOALA camverziana it canfinank che scconseniana di icostruie | nuove coificio sul sedimo prececents sia
2ua domolizions,
Ndawdmwwmﬁhmmwlhmﬂndﬂwmmmlbmhm
Gunerall 8 DM 02.04 1084 & | conteruli dal precedenta s 15c

Art. 470 - DEFINRIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

Gl intarvent gl ' gedinatia @ i FslauG @ ri

wdilizia,di ruova L) gll » FORiNanIe soNG
dutinill daifan 27 della LR n* 1272005 e dalle vigenti & Ediizio woares
nanchd - in quanto relaliv & porticolasi fipi di intervunta, Mﬂl‘b-omndelnll epaLTBnsmanis. dalis suddeiss

:,Immhhnl = il prasarce siticolo.

Bl mRandone par wervenl & manuleresone cednaria, gi nlervent) eddizi che rpuerdeng le opate A
ripsrazione, rnovamBnio & sctuzions delle laRurs cagh edfci & qualh recassan ag inlegrere o manionore
m atliciorza gh impiant wcnologei snstonl, anche con Nmpiegs o malsieh dies, purchi | predeil mplereh
Tisulling COMBAted Son I Rorme e | regalaments comunal wgent *
]

= |rhndnm par mqon-m. m MANUAERZIOND BUBOAINATA, le Opere & ln moddiche nguardanti §
i pani ancha stnilursli dogh ediici ls reslizzazions wd
inlagrazens dei m igimnico - n'm-'l e ronché e disirdutive o
singola Al immobdei. Some df manuterrene stwordwaria snche gl itervent che comporing in
imsformazicns d uns ilh Immcbiiare in dus & i Ul immebdar. o feggregnrone di dus o i
undh mmoian in uns UAEA Emmobdale ©

»ownlendona per intenvent o Nﬂrlulﬂ LR lﬂmlﬂﬂ consefvalve, gh mdervent edhts ol »

o elupeiar sodizo & ad modignin un irsieme SSeMELES

@ opare che. nal fiapeis rl-qn elamardi lipalogict, formall s sirutureli dellsrganisme swess, e consanians
use con aasi Tub intorvanti ) A riprading m @ rinrove.

degl slameni costilutem ﬂur-qlvw Pnsarimene degh slemant) Mecensor @ degli impiantl richissli dalls
seganse delduso. |

3 FENCOnG paT RNt g isiruSlufazions edlzia. gl Penent fvoll w lestormans A organsmi ediligi
maciants un tieme ilsmalce o opers che posSSRa podade ad un crganemo ediizio in tulle © In Eente
divarso dal Tali irdarvent i Ilwnllm oln & sleury stemant coaliluth

s modica e i wd mpant; ©

Becupero des sauois

Al gansl delfan B3 commi 1 £ 2 10 " TE005, # recupera 8 hi abMatv dei SoRCtet § CaRRNCEtS come

SN & FiLAZA edéia. che non rchisds [ preversive BDEFOVZIONE @i ArETEnD eiluRdv od &

conssniaa anchs in decoge e limads ed ally prescrizion dngh sirumant pandalon comunal wgen e adottat

i sarnges con alnm m scunclat dala legge rogusnale
DI N o

o Indarvont di Mvn wunuvn- unum mmlmmmm -nim- u nmlmllnu Bl EBITASHS HOA PN
rads catagarin dalinne agi arcoll Drecedensi 4 precaamants
1) la costiiatmane di manstath ecikzi fuar 1BFF3 © (sarcal, cvento famphaments di queh sestant |nn|m
deila sagamn asustenie l.munul-nsn [Per g inkorveri portinential. QuRnie pravials 8l punto
) ghi e roalizzal da
3} s rephzzazione rh-drn\r\munl i plary, ncha par pubblci servici, che comperl In iagformaiven m
Ma permananis di suslo inedficaln:
5} liestallazions di mansdath keggen, anche prefabbicati, & @i struture o qualsias penere quah foulofing
Campark, Case MoK, (MbataZON Ene sune uilEzah core sblaticnl ambienti di lavoro, oppure

capasai similL & che ran
81 gl inlarventi porbee acal :‘!u s narma tecniche u“wgl i relaziore alla
o4l prage delln aree, ihire came inlerventi di nucen comsuzions,

EOMINT N BAFEAANG = C0 = Vartante Geprate Sel LT, DO A" 10 - Nl - DOCINETO 06 Pras

anm:mmmnﬂmmwmmowmd
maccalo satiimanate od & spoliscol viaggiant standargy
wmmm-lmhummlumumomlhmldbub_bmm
COMPALEras AULOTILY comunale.
ul
Gl intwresns volli 8 realzzare ummummuﬁamﬂwm del relatvo progens
4 parte deFOigarc CoMunale campelente, alle condzion! e previa [acquiZions Ool paren pravias dally
wvigente lagisiaziant in maleia,

GO I8 1N ol sl di
mumummmmnu d-mmbniupim muﬂehwlbﬂmbwo

. :mmunmduuwmmhm
: whprd-hmllnmL
. mﬂllwmmhﬂddﬂm;uuwuu par &
BpeB pubblici o o parti ol pubslizo;
tnnde sporgentl su spazia pubblcs.
umemmmrmdhwm»nemlmmmmalmmammmn
:ur-wlmnrlumm*hﬂuunmwbmlm--ﬂthﬂaun‘wnafmh
opere in progelio).
+ plammalin generale (in scals compross fre 1500 o 1:2000) che consanta di indhuduses, rel conteslo

, Tiren
peogetio defiopera (in scaln 150100 o, in rezion: sl od ate ¢

folegrahca a

Bll intsrveni] di cul al presenta ankolo non debbono, comunaun, alerars o urbare i quadro Whano wio |
hneament & Taspetio dele enire o sulle quali = calleching i costtuine cetacala,
anche viaive. per ln pubblics circolazione.
La costruzione & famplamenta di cimiberi, ivi comprosd Iu resizzazions, i reslaurs ed § rpristing di coppede,
mmvmmwumlummmuddnwm i Polizin Morvers ® dol piana
regolators cmitesiaie. per dell provade |

W
501MmihnnMMupﬂmmmmpﬂrmmuwmow inlegrit di
beni, pozsenc eEeote ili. alcechd non sin possibde ovdere con srument provesionall (quale
Timercizione delaccesss 3 deletminadl spazi) S6nZa prevertid BUIMCZATONG O PEMEssD & costrure o
donuncia, ma sobio s personuie del it o del detoniors ®
del'esecutors, amhurmwhmmalwkw
0 prepristans & munmmﬂl’mmmmwumlmmmnm
nonché, mrmmmmmmhwulﬂlmommmmmmm

dl opar murare, itlo abdilelo in qualith di direltora del

senlare una deltaglats relazione lecnice sulle modalith deinterventa, sui
ricale Iﬂmm aulls avenluall ullorio opere do ossguie o una i
ntare il ceribcato di colaudo

Swﬂmnﬂllwmm( Bh mienent vol lesecuzione di eddais 8
concartis s maicazone. 33 srn catngern s IR
BEfeastid d cemmmbbe 'der

Fuasa di bl enit SolnNATIan duso
d-ﬁihﬂmﬂlommmalﬂl}l wnwmwdﬁﬂmh M.N'IA.IHIPOT

§2-LR n* m}eurmnm.p.-m.mm

bl prescrizion -mnnmh cemunall sens discialinate dlln dhumzhr- narional e egional (An 89 -
. A", 1212005).

Il Gincaco. pel molivi 4 tecors ambieninle o par awiate dannl o9 0pOrE & Impwnk, Pokl inganpan
PIOPASIATS 0 asa(uite | el necoasan enio un cangiuo imine con is procedirs di o aan 70 e.n
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L O o LY AU I W Ay ey Ly g ey
Legge 115042
ArtATc - NTERVEN 0 ¥

fn slvazone o quanic dapesis dafan & geda DR P 3802001, scsbtuto delfen 5 dela LR 732010, cosl
come agpotnelo del D PR A 1542011
*1 Fatte safve o proscrigion’ degh sinament urbamsier comunal, & comungue nE FIpElo Sele BIYS ASMEles
o aeffore avent neienze sulE ucishne dellattedd edihrie o m pavtcolare, delle norme sntisismiche, g
WCURDIZE. BAlmCIAMD. iQleneasandans, & uelis ralatve alfefbrmnze snergatics nonchd deife dapesineni
contanute el codice det beni custural e del pasEaggo, o o o gecrato lemiplatve IO perase 2004, A 42"
gl mtarvensi che sono eseguili senzs aleun Lisk sbditaing, ms comungue Wemie C | A . sonc.
‘@) ghintervenh & manutenzione ordinana,
&) g indorvant voth - ot mov o i rampa
ovvero il fath e miterno in sopoma dell'saice,
&) fo apere ismporanws par st & nearce nél saltosuclo che sbbiana caratiers geognostics ad
e3chizone o sl O REArcR & idracarbun, & che in aroe prieme & contrs
@ 1 movimenll o inra straftements pertoeni siuimsiein deralivith BRiECl @ 1 pradichs s
intBrveRD U impasn agran,
) o 3erre mobih slagionak, sercvvisle di attulre i munslure, kinsoneh o svolgimant delf et

va:-fsndumd-mpnnwpmumcwncumnc T, previs COmUmCRDONE, BNChE DR Via lBemalca,
ceTmizs el lavor da pane dellintanssssio sl Ammeustrazons Comunals, Dossono assen essguill sengs
wleun Hinio abibiativa ME ComunGus iamde C 1A, | tegosnl imlervenh
al ﬂmﬂnmmmhmlnmmoo\m«mm: comma I lotiors i), mwulrmn
o porte intorne © fo speslamenia & parel infarme, sempre che non cguerding le partl stumasl
deifecificia, noR COMPENG Mumanio del numers dally umid immobdian & non implchino incraments ded
iporamels urianirdici,
b} fe opere direife & sodtiafare chintive segenIe w & 2 ssara
remasse Al CORNe CHle HECEALTS 8, mnm-mmlumwwlmrlﬂrlpuu
&t apere & pavimentanene & o faliaa O apad eaterni, anche per sres di S0, CHe NG corlenulo
onto finchce o permehiiith, cve sisbilto dafic stumenio wbamEteo comunal, W Scmpress I
o iierTate @ non RCCOsMA. vanche O feccolla dele acque,

[

lecad tomban.

@l | pannell sofer, folovallee) B denvinin degh wdifics, oo reakzzare @) of Koy daile Zone A) & cu o decrato
del Minesiro per | levon pubbici 3 speie 1088, n, 1444,

#) @ Arie AESCe SORTH BAi & SIS @ G Blemant o ame-50 dollo e pedtmentab degh sodo

#-0vz) le momche miaiie & casalfers edilbe sulle suporfice coperfe dei febbrced soibw 8 esscito
dimprens cwimm ke moddche dede SELNATIONS O U0 O DCEY SO 5T PIEFTINE O IMBASS

Art. 18- TIPOLOGIE EDILIZIE

Le lipalogie ediizie in ol alaDGT 1, 5i disli in:

A-  Edificiisolatcedifici 8 vils, viling. 3 stella. & nastro. a gradoni, ecc. che siang comungue
eccorpali, con dataces dal confini w dalle sirade.

B-  Edifici abbinati: edfid cosiruili in adiscenza, con un kto in comune sul confine di proprietd,

sanza fomare lrontespiz nud.

Edifici a schiera o in linea: edifici cosbiuili da pid witd, periopt unifamisia, uguali o simii, npeut

£ON 0 $EN2a SUBAVISIONE Ira g Bree In proprets distinte

D- Edifici a cordng edfic posth kngo |l perimetro o uno o pii lotll, senza interruzioni o
aistacchi superiod ai 10,00 mi, e che racchiudano spazi formant! conill

L]

FONIAE B SREAAAD - 0 - Varlente Groerale ool PALT = DOE VY T = LLA = DOCIMINTO DY PRASD

1l Comune at fine di promuovers uno sviluppo sostenibile del prprio lemians, pesegua |l recupen & 13

vakprizzazione gei luoghi, dele emergence sicrco - archilstonichs & degli amb passistict, o swipps

degll ecosigtenni e la loro fruizione cultrale o socials.

Aquesto fine Il P.G.T. ai sensi deffort B8 22 detie N.T.A_ del P PR, cellan 10 delle N.d A cal IPT.C P,

© dellard. 14 delle N.TA del P.LIS. del Lura, articoli che sl recepiscong inlegralments, sviluppa aicunt

programen ed sicune azion Bpecifiche.

Tai azioni sono Bustraie dalle presend nome € Ja que def 0.0 ( Allagato n*. 10 gel Do 1°. 1 -G-VAS)

Esame paesistico

Al sensi degli Artt. & o [ 35 del BT B R . In generalc tuttl g intervertl che incidena sullaspetts ssteriore

ol Woghi ed in particolare gii intervensi promossi dal P.G.T. su aree vincolate paesaggisticamenta in

base al DLgsn’. 4272004 aio alintemo degli Ambiti & Trasformaziene e o Riqualificazions, sono
allesame di cul alla Parle IV oel PIIPR & o cui 1

8l Doe. 1 -0 =3-C - Relnzione e d el a¥AIL n°, 4 g8 Doz 0", 1 =B,

L'Autorizzazione paesagpistica &' per il resio normala dal Regolamanto Edilizia vigents

LQualith ambientale
Mlmnmmalmmuommmmwipmmanmnma

di & i ricadentl in zone soggette a vincolo condizionato
cormspondentl & divers! Bvelll del grado di sosteniditd di el allAll 1 ¢ del Doc, 1 - G della V.A S, la
mlazione dl sccompagnamenty deve Ibustrare | provvediment assunl per nsolvere I crbicith
comspondant a caascun vincolo, al fine & mighorane | sesbenibdith degll inlervent, gal punto ¢ vista,
wmnmﬂummmm

||FG.T mhmmimmmmnmau PLIS del Lura ed Individua le aree
d @ sens| del articolo.

Coerenza gl P.G.T. con Il B.T.R. - P.PR.
Coal come indeato dali'an. 32 del PP R, il P.GT ha impostato ke scalie o sviluppo wbanistico locale in
COBMENTA CON gh 0D & g INOwizn o tultia paesaggeb contenul in taée Piano cosi come esplicitas dal
PTCP. delia Provincia di Como & dal PPA. del PLIS. del Lua e cosl coma atiuate aal Piano oel
Paesaggio o cul a¥AIL n°5— Doc. 1 B (Carta Seils sensbiith pacsistica dei luoghi ) e di cul s All n°1 del
Doc n' 3 C (Carla del Passaggio)

Il PGT. s propone gquindi come “atio a maggiors definizione” rispetio sl PPR., al PTCP
13- @ 1] o melodo 8 o menlo, configurandos! alla fine come pano

stico dellnteno emioria le.

Le politiche o e azioni di lilela e valorazazione presaggisica sono stals infat spplicate alfintero
berrilaio comunale, inlegrando le disposizioni del Titolo 11, ant. 136 & 142 oel D Lgs 422001 esm |
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TITOLO Vi- DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI

Art. 19 - COSTRUZION| ACCESSORIE

Per i 5l I piccole al senizio & completaments della
Costuzone principale quali; box. rustici, pictol depositi connessi aBa abitazioni, pagigioni da glarding,
SEfTe, 8CC.

Balvo paricolan novme previste per singole zone, le i e devong e
seguent prescrigdonl:

a - essere aderenti egh edifid principas o avere da quest dslanza non inferiors 8 mi5.00;

b - essere ameirad dagll spazi putilici ml. 5,00, aggl per fasce

di rispatio, & con mitgazione della visibillla dagli stessi;

© = non superng |'allezza massima o mi. 2,50 misurala 0k spiccelo del marciapieds atiomo
alfedificio, o dal ivello naturale del terrena fino allestradosso del solaio & copenura o df eventuall
spogenze di gronda.
MNel caso di terreni confinanti con quote differenti, 'allezza massima s'intende miswata dalla quota
infengre, salvo convenzione tra confinant;

¢ - lo copertura < 1all costruzioni, se a falde inclinate, dovra avers un'sMezza massima al codng non
supencre 8 2,50 m.;

& - avere rfic di e limit o cul all’ art 13
& di cul allindice 51. e, nel caxo & soll box per edifici esistensi, net quall non @ possibile realizzare |
wwnmdwlm?.mmammmwmm?umomﬁwm
lorda di o & ab di eui sono

Tall edificate kol confine o propriet. pareng (afEzza de onis

i contine 286 ro ruaun delle distanze di cwl 8 Codies Crvile # d#!l'allezza massima all'esiradnsso

© &l colmo nan supenone a m, 2.50,

Le dovTanng SOIUTICN progH i, materiall @ color tad da garantine
mmmmuﬂuwmaﬂmmalbmwnhwﬁenMB:mﬂml. ed inaltre
dovranng comunque atleners! alle eventuali = incend.

Nelle zone "A" e “B* comprase nelle zone di recupero di cui all art 38 non & ammessa la realfizzazions
di nuove coslruzsan sccessorle,
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COMINT IV BEEEAIAD = 48 = Vartante Spnpeae det P61 = BOC A" J0 < A8 - OOCLWIVTD OV FIAD
Ar. 21- TUTELA GEOLOGICA E IDROGEOLOGICA
Legendy
A- FATTIBILITA' GEOLOGICA ALLE AZION! DI PIAND

-dacap 10.0- ‘Components geclogica”
INTRODUZIONE
DEFINIZIONE DELLE CLASS! DI FATTIBILITA' GEOLOGICA

B- SCENARI DI FERICOLOSITA' SISMICA LOCALE (P.EL)

-dacap. 8.4 e 8.5 Componente gealogica™
cap. 84 NORME DI ATTUAZIONE- PROCEDURE DI APPLICAZIONE DEL I LIVELLO DI
AFPROFC TO PER GLI PSL m

cap. 85 NORME Di ATTUAZIONE: APPROFONDMENTO DI NI* LIVELLD PER GLI SCENARY
PSLINDIVIDUAT! E RELATIVE PRESCRIZION!

© - ELEMENT! VINCOLISTICH
= da cap. &0 "Companenie geologica *

0 - STRUMENTI DI FIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA
- da cap. 7.0 - "Componante goeologica”
E- REGOLAMENTAZIONE DELLE ATTIVITA' NELLE FASCE DI RISPETTO
@ ATTUAZIONE DELLE COMPETENZE IN MATERIA DI POLIZIA IDRAULICA
- g cap. 1« ‘Determinaziona Reticolo ldrico Principale e Minare®

F- NORME PER LA CAPTAZIONE AD USO IDROPOTABILE

INTRODUZIONE
La definizione defla fattibifia geciogica aile azioni di piano deriva dall'analisi comparata di Ll gl

slamentl siografici priman del temitonko (geologia, 5 rapportati
ﬂmdwwmmwmmmﬁ.hummmeymmuwmm
temitorinie in “classi of fattibilitd geologica” secondo ko schem classificative solls nponiata; tals
definizione in classi & siata aituata anchi sulla base delle osservazion avanzale & suo bempo dala
Reglona Lombarda 3 aila geological: in 00 state distinta
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COMINT TN OV GARNT) - 0 = Variamie Genenaie Sl PG T, - DOE A", 10 = A LA, = BOCISTNTO (0 PRAD

Clazse 2 fattibilith con modeste limitazion
Classe 3. {albbists con conswstent kmitanan

Classe 4. faltibdita con grand mitanon

La carta di laftibdild geologica restuita alla scala 1:2000 ed 1:10.000 viene restiluila nspetvaments

neffa Tavola 08 @ Tavols 09 riporiale @ fine lavon

&i ncorda che o definizione defle classi d fatibit, Il frutio &

gealogico-tecniche con validita a caretiere generale, eccezione latta per la Classe n® 04. | limitl

iemioriadl ira le differenti zonaziond non devono pertanio essere considerall come slpment assoluti gd

removitil, bensi come arge transizionall per le quik 1 grade o laliiith specifico dipenderd in moda

dalle L] i rilevabili dalle indagini

pUniUAl SUGENE NESA PrOPOSIa O NOMAliva qui di Seguits rporata.

Si sotiolines e nibadisce come futte le indagini gectecniche considerale ai fini della slesura om

presente lavens (prove pi analisi di ece..) Sgnifi

prefimingnes CWers Aon dovranno & non potranng essere considerate sostiutive delle indagini
iche ¢ geologico-tecniche silo prEvisie nells prescrzioni redatie pe ciascuna

classe & ai find di og gola tipologla 3

St sotwlinea che gl apprefondimentl o caraticra geologico-lecnico previall per clascuna classe di

fottibilith (v. PRESCRZION ClLASSE DI FATTIBITA) rappresentano lnee guids & base che non

£oslitiecono, anche &0 possono comprendere, b indagind previste dol DM, 14101/2008 *Norme

becniche per e ioni” @ cui si fa spacif i

DEFMIZIONE DELLE CLASS! DI FATTIBILITA' GEOLOGICA

CLASSE 2. fattibilita con modeste
prende quelle aree caratienzzale da gediogica
alio sviluppo dal lessuto precisi cnler prog, Finailzzal En
caso per caso, delle condizione specifiche o esercizio & della tipologia delle strtiure fondazionall
conservalive ai fini ilith delle opere La della classe o latiniit, come in
precedenza accennaln. & stala condotta sulla base delle specif : giche, g
ed idregeciogiche poriando alla individuazione ¢ due differenli soltoclass: Classe 2a e Classe 2.
Classe 2a- comprende | rilievi colinar morenici Rissiani iicvabili nel setiore setienlrionale &
canirale del terriono di Bregnang,
Modologla ares Evate siluate in rilievi
morenicl (centro storco o Bregnano e lrazione Puginate)
Litologia: la siufiura skafigrafica presunia per il prmo  sotiosuolo &
schematizzatiie come seque:
0.00-050 m Terreno o alierazione superficiale (vegeto-colive)

COMIAT [ BREGAAND = 00 = Variante Seovrale dol PET, = BOC A 10 = 8. TA = DOCUNEATE DS Plave

primo soliosvolo @ medio & kingo perodo & acque melecriche con
& aree a forte Possibile sviluppo a ivello iocale o
laige sspese @ piccole profonditi,
Aree di rispetis préviste per |l relicolo idrogralics minore,
Igrogeniogiy: assenza di strutture di riliavo (scaturingi, fontanili ecc. ). Nel seliore df
piana infarmorenica possiblle presenza di falde sospese supericiali con

o 8CaV0 & i ded frontl.
strutiura da depositi con cavatlert scadenti sino
@ profonditd & olire 3 melri dal plang campagna.
Le [ da alfy in cueekli setiod sono di ordine geolecnica,
alia delle strullurg i In relazione al

carattenn  gedlecnici  specificl  del soloswole. Gl scans  caraltern o
addensamentolconsisienza & quest temeni e la possibile presenza o faida acouilera

505pes5a A piccola a tali al
fini dell'adozione di Ediuzionl lecniche @ favore di
SIGUEIZa per be opere in progetio

EEME’E!EFAT“'W& 2

Le di prmara per QUEstd classe nguarting essenzisimente
gh aspett oi ording gectecniod ovvern 1y possibide presenza di deposill contraddistingl da
coratlert i non i fini progetiua, Ognl
Intervents edilizic e/o progetia che preveda variazions o destinazione d'usc del territoria
dovrd essere valutaio e alla oefe

sag-specilicha con la finalitld di ottimizzare gh intervenll medesimi & & non alterare
I'assetio idraulico & naturalistics-ambienlale del lermtons

slandard spinle &d una profenditd non infariore 8 15 - 20 m da p.c. oppure
arifiuln. i numers minimo ol prove & parl 8 5-8 per singola infrasiruttura in
progetto efo secondo criteri jonali allenkbita dall’

previsia. Nel caso di disomogensild del caratien del sottosucto Il numero
minima provisio polrd essers proporzionaimente incrementalo sulla base
deile esigenze sito specifiche emerse.
b geog del ramile sondaggl a8
camlagglo continuo spinll & p wgyrf @i fini L]
completas da prove SP.T. in foro con infervalli o Siaps vasiabili 6a 1.0 &
20 m circa, Prefievo di campionl imaneggiall (nef caso di orzzonk
incoeranti) o indslurdal classe 05 (nel caso di orzzont coosii)
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costiuitn da im bruno rOSSASti pii 0 MBna Sabbiosi
550CiAN @ Subordinale ghini medio-ing

0.50-38 m Limi sabbros debolments argiios! con rano ghigielio
fine

350-850 m Lirrd £abbios! passant & sabbie kmose associall @
ghiaia o varia pozzatea o ciotiolt

Si possona rievars a livello locale varazioni nello spessore dei imi sabbiosi

ol profionith del tetio ghisoso-bmoso.

Igrovogiy o Supenice: assenza di Emilant ai fini pe ad

eschsione delle sventuall aree dl nispetio previste per I reticolo
idrografico minone. Fanomend o stagnazione idrics supnAiciaie scarsi o
Nl

Igrogeclogia:  assenza dl sirulture idrogeclogiche peculian quall fonlanili & zone di

nsorgive; wello lrealico media shimabile intorno & circa 560-70 m da plano
campagna,

Geofecnica:  strutiurn gealecnica generals ipotizzata:

@ - liozons spinta sino a circa 3,00 m circa da po corationzzata da
‘scadanil parametri geoiecnicl {molio sofficel solfice — sciolia)
b - lilozons spinta sing & B.50 m da p.c., deposit da scolli a
con discreli i
L'slomenta valutative Emitante ai fini progetiuall & costilullo dal possiil
modersti caration di addensamento della litozona b. Le programmazions
et indagini pre-progefiuall in ula questo setiore dovrd quindi vertere
alla definlzione di guesita possibile problemalica geotecnica ed alla

conetia ione dova ipalagie
0 i plana i raCoondo Bla pianura siabile
fologin:  zone I Al ahtipiang i r——

tra gii abitati di Puginate e Bregnana centro ed alle aree di raccordo alla
mmm;ﬁmwasuuwmmmm&wm

Litologia: limi amgibosi &4 pryilk bibiosi

anlichi zone paludose o con frequentl ed abbondanti pericdse ristagni o
acque mateariche supericlall. In alcunl setion temitonall o spessore dei
deposit ad elevalo grado o SoMicith amiva 8 supera i § metr,

lgrglogin o superficie: assence o scarsild o sirutture dl canalizzazioni naturali eio

artificiali atle alla efficace raccolla e smaliimenty delfle acque dif

Neln AR & podranno rilevare 1ocali setlor
territoriati @a nistagno o8y acque B
Possibili connesse all’ d alla p nel

&7

COMUAT I BAIGNAND - G0 - Varlamte Etavcale 8ol P61, - DO A™ 1E - K14 - BOCIMENT Bl PG

Numero minime < sondaggl par a 1/Z efo proporzionati allentitd ed
alfimponianza sirategica dellopara prevista.

© ~analisi di analisi g 3
prove di plasticth & Anerberg. peso di volume del lemeni alio stalo
naturale, poso specifico del granul, prove di resisienza al g (angoio di

atiri » iong) & lerre secendo I8 norma

CHR-UNI 10006,
d+in settori da possibii (falde
sospesw, nislagni kiicl ecc. ) e indagini dovranno identificare e
ldraubche @ di dal corpi idnici presanti @ 1a lono

©on ke opere livedii statici

della tavolas d'acqua, varezioni stagionali dei medesimi, stima della

massima escursione slegionale prevedibde ecc...) mediante evenluali
stazigni piezomatiche di moniloraggi.

& -camnenzzazions sismica sito specifica mediante definizione delle velocila

media dalle onde 5 nel pimi 30 m di profondid (pacamelro Vs30),

defnizione della categonzzazions sismica dei suol & definizione dello

spetiro di risposta sismica.
1 siesura di relazione g {conformi alle joni del DM
14/0172008) atte & definire | caratien di esercizio specifici delle opere &

a - olfimale, enlila def i (stima) in

relazione alle solecilazion ammissibil prevists

CASOB: Opere dl edilizia privata

Exifici g dani fort
di scavi sin0 ad una di 34 madape

onde verificare le lliclogie esistenll 3 livelo locale; nel caso di liiclogis
prefizmenle sabbiose efo coesive si polanno prefevare campion
fimaneggiali da destinare ad analisl ¢ loboratcdo & (ine dells
& o huso g

b g del iramile prove
standardizzale sino ad una profondia non inferare 8 15 m da p.c. oppure
a rifivio. i numens minimale d prove da realizzans viens indicaio pan a 4-
6 per ciascuna stutiure edificatoria. Nel caso of disomogensith del
sobicsuoly Il numere d prove dowrd essers  proporzionalments
Incrementalo e associalo ad eventuall indagini geognoslicha (sandaggi a
£3m1aggio conbin).

c-slesurn o relazions geolecnica  (conforml alle prescrizioni del DM
14001/2008) afta & definire | coattor di esencizio spechici delle opere o
fondazioni, ta lipoiagia progetiuale otimale, entit dei cediment {stima) in
relazione alla sellecitazion| previste
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onde vesificare I lilologie esistent a kvelio locals; nel caso di fitologie
prefamants incosrenti: prelisvo & campioni imaneggiall da destnane ad

analis di al fine doa del fuse
b ica del framils prove
Bino B Lna inferione 8 16 m da p.c. oppure

a rifuto, Il numeno minimale o prove da realizzare viena indicalo pari a 5
B par strultura Nel caso o 0 del il
numens o prove dovra essere proporZIoNaIMente inciementato,

¢ -roplizzazions o sondaggl & confifug Come in
precedenza per il Caso A
d -stesura df relazione gealopica & (conteemi alle del

DM, 1410172008) stta a definira | caratien o esercizio spacilici dess opere
di , I lipologla prog: Himale, entita dei cetiment (stima)
In relazione alle sollecitazionl praviste.

CASOC:

ol soavi sino ad una di 34 m dap.c par
la verlica delie liologle esistenti a lvello locale; nel case & liologie
pretiamenle sabbicse s dovranng prelevare camplond rimaneggiati da
desfinara ad anallsi di laboralodo 8 fine della determinazions del fuso
granuiometrico.

b dal tramite prave p
standardizzate sine ad una profonditd non nfencre &l 15 m da p.c. oppure
ariflui. Il numero minimale di prove da realizzare viene indicalo par 8 8-
10 per superficie unitaria pari a 4.000 mg. Nel caso & dsomogeneila del
sotiosuolo I numero df prove dovrd  essere  proporzionalmenie
Incrementalo.

€-in parziale alte prove p polranng essers
realizzal sondeggl @ carelaggio contnuo spinli 8d una prolondis
significativa ai finl progetiuall & compledl di prove SP.T. in foro con
intervalli di sleps varabi o3 1.00 a 200 m. Prelievo di campion
rimaneggiali (nel caso di onzzonli incoenentil) o indisturbst classe G5 nel
caso & lvelll coeshd

d -carallerizzarione sismica sio specilica mediante definizipne delle velocith
medie gele onde S nel priml 30 m o profendla (parameto Vs30),
definizione della calegorizzazione sismica dei suok e definizions delio
5pefiro of risposia sismica.

e -stesura di relazione geol e {conformi alle dul
DM, 14/0172008) #ita a definire | caration ol esercizio specific delle opere
di fondazione, la Hpelegin progetiuale offimale, lentitd dei cedimenti
{stima) in relazione alle sollecitazioni prevists

Por il | cosi sopra andranng valutala g

condizioni df stabilitd del Fonle per eventual inlervendi di riproblatura del

pendii (siano essl costiluili da deposili lkddl o scipdl e conbraddistint da
angolo al plede con valore prossimo o superiore all'angeo di altrle intemo

Mo del malenad coinvolll) 8 per aperea o Scavi con altezze el lronte

superien & 1,50 melr.
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g oel tramile prove slandard
spints Bd una profondita nen inferiore & 15 - 20 m da p.e. appure a M. || Rumeno
minimo di prove & parl 8 810 per singol infrastrutiura in progetio e concapiio In modo
properzienale allentiti dell'opera prevista. Nal casc & dsomogenela dei caratien del
soltosuodo il numero minimo previsio polrd essers proporsiongiments mcrementato sulla
vase dele esgenae sito specifiche emerse.

b oel 2 @ conkrug spink a
profoncita significalive ai fini i @ oo prove S.P.T. in foro con intervas of
steps varlabli da 1.00 a 1.50 m circa Prebevo & camponi Amaneggial (nel casa di Ivell
Sabblosl) o indsturbat classe OF nel Caso OF Ivell coesivi, Mumero minimo di sendaggi pan
al allentila ed '_' P :_hmdﬂ-

¢ -analisi di o a analisi prove di
pinsticita di Atterberg, peso di volume ded iemeni alio stalo naturale, peso specifico del
granuli, prove o resistenza al lagho (angolo o afirite ¢ coesiane) e classficazione
geclecnica terre seconda I3 nomma CHR-UNI 10006,

d-in sefiori contraddisting oa possibli protiematichn idrogeslagiche (fakde a piccola
profondita, ristagra idrici} b indagini dovranno prevedere la chiara idenlificazione delle

e d dei corpi ighici presenli e la oo
interfacciafinlerferenza con M opere progattuall (definizons Ivelli staticl della favola
d'acqua, vanazion| stazionali dai medesimi, siima della massima escursione stagionals
prévedisle ece. ) mediante evenlueh slazioni piezomelriche & maniloraggio

o -carnatterizzazione sismica sito specifica mediante definizicna defle velocith medie delle

onde S nel paml 30 m di Va30), defind delle !
sismica dei suol ¢ definzione delio Spettro di rsposta sismica.
f- stesura of refazione geologica e {corfomi ate del DM,
alla @ definine | coraller di esercizo specifici defe opere di londazone, la fipclogia
onimale. Jin retaone
Opere di edilizia privats (residenzialo o produttiva)
di scavi sing ad una di 34 m da p.c. onde variicare la
litpiogie esistonti a Bvelio locale: nel casa i Wologie prettaments sabbiose preleve di
camploni rimaneggiad da destinars ad analisl di 2l fine della
del fuso granulomeatnca.
b g del tramite prove  penelrometriche

siandprizzate sino 8¢ una profonddd non inferiore Bl 15 m da p.c oppure a rifiute. It
numero minimale ¢ prove da realizzace viene Indicalo pard a 58 per sintiura
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CLASSE 3: con |

In questa classe rienirana | sefion Ismionall in cus S6n0 slle nscontrale consishent lmitazion als
madifica delle destnazion| d'uso del temitorio in funzione defMentitd e dela tipclogia del rischic rlavato,
La definizione della classe di fatiibdith & siala subosonats al nscontro o possibGl probigmaliche
connesse sia alla polenzisle procisposizone delle aree & dissesto idvogeologico (marfodinamiche:

Morfologiy:  seneri topograficaments depressi situati allinterna oetla valie del Tomente Lura & zone
@ scapala marfologica di raccordo con | rlevi morenici eg | pianalli Intermorenici
Rissiani,

Litgloie: e sesttoni di del Lura con probabil intercalazioni
a lvello locale o depositi coesivi; presumiblll Mologie paeudDCOBrent &l cosrent sulle
scarpate morfolsgiche di raccordo dove, in alcuni sebon, compalono in aforamenio |
deposili conglomeraticl (Fm Ceppo Lembardo Auct.),

Idrmiogia of susedich: locale presenza di conalizzazioni naturali convergent verso Falveo ativale del

Iomrents Lura.
Hipologia d inl 40 dovrd quindi venere alta non modilicazions del ussi
idrici L] , Pé 3l loro o alla forzata di
alhved naturali.
Geolegnic  presumibili terreni i Gpo incosrenta prevalent, con caraller o addensamento
contenuto.
PRESCREICN CLASSE 0 FATTIBRITA 3
e & pamaria imp g gl aspeti geolog) icl ed Idrogeologici per | quali
dovrd essers posta alla edla S0 5p &d alla
cedle medante oculate. Dovranno essere previsie ed afiuale
Indtaggini gealogice-lecaiche purtual alla e dei rischi progetiuaii
Intrineac refativi ale singols opere
Le problematcte o ording geolecnicn risutang connesse al presumiiis modesio grado di addensamant
i e ed 7 olog dei medesim,

Un alvo elements non sotovalutabile & la tulels delle risorse idriche sotiemanve soto faspetic
Quaiitalivg; in quesli ambil lermiloriali, come anche in quelll contigul al reticols idrografice, Ll gl
interventi che p i i d'use dal suoie ioni di edifici in essere,
nuove edficazioni) Bovanng essers adegualamenta valula¥i sulla tase dl indaginl puniuali condotie
secondo | prescrizioni specifiche di seguils previste; tale walulazions gowrd lenere in debila
considaraziong anche [a vincokslica specifica imposta dal reficolo idrografico minore concepita per la
preservazions dellassetto idraubco ¢ naturalistico ambientate del temiorio,

&1
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Hel caso di del il numenn di prove dovrd assers
proparzmalments incrementalo.
© -reallezazions di sondaggl a carolaggio continuo come specificaln per i Caso A.
d-in settort da possibili (lalde sospese.

fistagni idrici ecc ) ie indagini dovranno preveders lo chigra ideniificazicne dell
condizioni idrauliche & di moggincenza dei comd ionti presentl & la loro

con le opere livetll statici dolla tavola

d'acqua, variazioni stazicnali dei medesimi, sima della massima escursicne slagionale
8o ) mediante eventunl siazi di

& -slesura o relaziona geclogica niormi alle del DM )

afta B defnire | caralen di esercowo specifici delle opere o fondazione, la Hpologia
progetiuale ofimale, lenbld dei cedimant (stima) in relazions alle sofleciiazioni pravisie.
Anche nel caso di interventi elo edificazioni o piccola volwmetria e, In ognl caso per
intarventi & e Y k i edifici in essere che prevedans
modificazion! dei carichi siruiural, dowanno cssere previste adeguale indsgini Gesogico-
tecniche di i h i i i di eventuali problematiche sito
f S| dovrd un p dl indagini mirale come ol seguity
specificato:

oel ramite prove  penetrometrichs

Eing ad una p non inferiore &l 15 m da p.e. oppure @ rfado. Il

nimero menimale di prove da realizzare dovrd essere proporzionale alfinterventa
Previsio con rumearn minimo i prove non inferkore a 2.3, Nel caso d daomogensith del
soliosudlo il numers di prove dovrd essere proprZignalmente incrementalo sulla base

delle specifiche condizion nilevate.
b h i dl scavi &ind ad una
profondit &l 34 mdap.c
©-5iesura di relanons geologica alle gel DM, 14/01/2008)
ata a definée | coralten di esercizo specifici delle opers d fondszions, 13 tipologla
ofmata, entita det {sbma)in alp i prevish

GLASSE 4: fattibilita geclogica con _grlvi limhazinn|

Tale classe accorpa quel settori in cul sono stale riconosciute gravl imdazioni alla modifica della
destinazions duse del terilodo, tali da delerminare, in wvirld della delle poienzialitd di rischic

# ione di vogha mecvo i (setiar & assoluta),
tatta eccezions per ol inlerventi & regimazione idraulica linalizzali alta realizzazione di sistemazioni
Idrailiche &d idrogedlogiche. Per e situllure edificalonie in essere saranno consentit gli intarventi o

B3
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L i come definidto dall’ ant 31 letiere a), bj,
c) della lagge 45THETE
Eveniuali proposte ol ceclassazions di setior lerritoriall ientrantl in questa classe (sampre che prevista
calta Taballa 01: "classi di ingresso” della D.G R.n B1566 del 22 dicermbre 2008 e suce. mod &d int )
dovranne essere corredide da adeguatn siutio geolkyico ed drogeologicd & suppeno, che ne verlichi
B condizn di pencolosda, il grada di rischio sio specifico e garantisca 13 compatibiits gegli itenvent
el contesio generale mediants adegual intenvent & mitigaziona
Modfglogiy:  sefior diretlaménle conness] sle zone dl esondazione atiuale e recente del lorenie
Lura e sefion ad elevale grado di acclivitd sviluppal in subsiraln ltoide (pareti del Ceppo
Iungo ka valle del Lura)

@ssociali @ non infr i dBpositi coesivic
o pareti ' presenti ned selloce seftentrionale del teriloro
comuniabe (Fm Ceppo Lombando Auct .
ldrplonia of superficl: locsle presenza di canalizzazionl naturdli a caratters perenne o lemporanee
convergenti verso lalveo atiuale del torente Lura (colator),
lbogeolgis: qualsivoglia Bpologia o inorvemd dovrd vertere ala non modficarone de Bussl iddc

Lilologie:

né at lor lorzata g
& il Nerreni da grada ol 2
nalevole variabdita lalerals.
ERCSCREION GLATSE (i FATTIONITA 4
La necessith di preservare ['asseno idrausico, idmgeoiogico ed amsientale di questl sefiod termitorak
impone il divitto assolulo aliresi intarvend| di regimazione
idraulica e di consolidamento amginale degl alvel costtuenll il reticolo ldnco oltre che 1a lono
manuienzione ordinaria & aila ed di materiale dl
cstacolo al nalurale deflusso delle acgue in occasione o event di piena.
Indagini Fre-Progetiuall
Nel easo di inferventi o i ione o i edifici in essere che prevedans
modilicazion anche minime del carchi sirutiurali, dovranno essere proviste adeguale indagini
geologico-lecniche & fond i indivi ol eveniuali sitg
i dovrd un di Indagini miral; i seguito
a del ramite prove sino ad

una profoncila nan inferore &l 15 m da pc. oppure a rliulo, Il numem minimale di prove da
realizzare dovrd essere proporzionale allinlervento pravisto con numare proporzionals al tipo di
intervenio; evenlualmente inlograte da sondaggl a carolaggio contina. Nel caso o disomogeneit
del sotiosuolo il numero di indagini in sl polrd essere proporzicnaiments incrementan sulla base
delle specifichs condizioni rlevate

b it i scavi
Fmaape

4ino ad ura L]
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SCAPME in pANSBNZS CON IoNte Superiors INCRnao nella stesso sense del Ironle principale;

mmmmrmwmmmnmmmbamwhnw
principale

SCARPATA IN SCARPATA IDEALE SCARPATA IN
CONTROPENDENZA Hzi0m Hz10m
“z“%'_" az10" az10°

a
W13 H ::: p515a

La misura dell'allezza H é da intendersi come distanza vericale dal piece 2l ciglio gel frente principale,
marire | fronte superiore & da definie come distanza tra i cigho del fronle principale & la prima
endante i S o scarpabe solo quelte siluazion che presentano;

al dislivelio massimo (H) o comungue:

un fronle superione di
non inferiore a 15-20 m;

- [linclinazicna (/) del frends superiora risulll inferiore o uguale 8d un quints dellinclinazions (o) del
Trante principale. nel caso delle scarpate in (per §2 15ala b da
pendio);
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c-slesura di relazions geotecnica afie @ definke | caratton o esercizio specifici defle opere o
fondazione, io fipologia progetiuale omimale, enbld del cedmen (slma) in relazione alie
sollechazione ammissibili previste.

B - SCENARI DI PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE [P.S.L}
RE_DI_APPL N ir
APPROFONDIMENTO PER GLI SCENARI PSL INDIVIDUATI
Con il presenta capliolo. da recepine nella Norme Atiuative deo shudio geclogico 8 corredo del Piang
qummﬁomﬁ&w&mmmmbmwmwmmmhﬂ
des bvedli di e gl scenan introdot dalla nomativa, in buana

it tratl testo della

Si premelte che le indagini di approfondimento vanno incenirate allo strefta intome del sila & previsto
intervento. In ogni modo per una compiuta degh tecrici & dal
cas0. 8i imanda ai contenuli deli'Allegato 5 delia D.G.R. n 8/1566 del 22 dicambre 2008 & successive
modifiche ed integrazioni.

#.4.1 Scenario Z2 [effetti di cedimanta] - paricolosith H2 = I livelle di apprafondimenio

Per lo scenario in oggetio ta prevede kcazions di un i lI1® livelio, con

implementezions di indaginl dirstie ed indirette. La melodologla da sequire in tase progetiale & le
in ording ag 5000 indicate nel seguente § 54.2.

£.4.2 Scenarlo Z3a [effetti topagrafici] - HZ = " livello di

L prescrizioni per lo sconario in esame (zone di scampats mMonaiogica) Aguandant la necessith o
valiare | fenomeni ¢ possibile ampificarions sismica che dowanno essere valulatl in fase o
progettazions sulla base degli interventi adeltali per riscivare le problematiche prisdtane. E' pantania
indispensatite calcolare | fattors o (Fa) per la sinazk sio
accertata nellintome delfintervanto in progetle, al fine & palerlc confronlare can il valore soglia
cominale, appositamente femnito dal Politecnica di Milano e consullabile nella banca dafl regionale.

La pmcedura per lo scenario di zona di scarpata rocciosa (Z3a), o tipo semplificalo, si applica
solamente per fronti o afezza H uguale o superiore & 10 m ed Incinazions o del fronle principale
wguale & superiore ai 10%; wssa & clata tarate nell'amiilo delle atvita d Feeres che hanno condatls
oy pubblicazions della "Analisi & valtazionl deglh elfely sismici of sito I Lombardia finatizzale ala
mmhmmummwmmrmv(wﬁmmm
shutlurale del Politecnico di Milano, Febbraio 2006).

In funzione della lipologin del fronle supediare, come da schema kentficative dele bpologle @ dalle
siluazioni & scarpsts ilustrald, si dslinguona:

- scarpale ideali con fronte superiore orizzontale;
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= il gslivelo almelico minimo (A1) minore ad w lerzo oel disivello sismetico massimo (H), nel caso
i scarpale in [per bz 173H la éd una cresta

Il cilato studio, sulla base dele mituazioni reall identificals, previa implementazione di modelll
caralierizzal da diverse sllezze H, inglinazion! « dil fronte principale e tipslogia dol fronke supenore,
ha condotio @ calcolare Fandamento del valore del Fatiore df amplificazione Fa lungo i fronta
supeniore, identificando anche |3 retatva area o influenza (A) del lenomend o ampificazione sismica.

1 valore oi Fa cosi caloolato & slalo messo in relazione al vislors ol &, una
buona correlazione per linlervallo di periade compreso fra 0.1-0.5 5 (coppie o valel =Fa poco
dispersi, al contrario di quanto emerge per lintervalic 0.5-015 . paiché | valon sano influenzali dalla
vananiiis dal molo di input), scefio o conseguenza @ rappresentare in modo wnivoco |a risposia
sismica al sito.

Nella tabella seguente si iporta per clascuna classe ica & di i 11 vakgre:

di Fa e Festensione della relativa area of influenza A: # valore o Fa & assegnalo ol cigho dol fronte
printipale mentre allinlerne della relativa area di influenza esso diminuisce in modo lneare fing o
raggiungiments del valore unitarig,

‘_m CLASSE DI INCLIMAZIONE | VALOME OiFa | AREA DIINFLUDMZA
“InMﬂK‘ﬂm Ot s o5 00F i1 A=l
0w Hadom Ttas Wt 12 As3aH
10" £ s J0° 1t
20° = ax 40° 12
H=40m | ar<acer 15 AsaaH
O < a0 12
LA 5

Per confrantara il valore o soglia Fa caleolato in base al rapponin HL con ques eemunale fomio dal
Politecnico i Milano per l'nervallo di pericdo considerato, al finl della vakdaziona dell*azione sismica
ol proguifc” (S ag). & necessaria definire preventhvaments la categoria of suolo (A, B, C, D, E) a
rigidezza vin vis SRCTESCENN 3 parbre dad primo grugpa.

I.lduhlnmuﬂﬂwoﬂ!udnwbessm:onNMIdnunﬁumnpmelrn‘oroalsomagnloml
feavare il paramelro meccanico V30 (average shear wave velocity), ovvero una velocild egquivalents
(nen media) delle onde di teglio entro | pAmi 30 m & sotiosuclo, oppure con prove penetometricha
dinamiche, in grado di restitvire | profil del suako di

Risulta quing passibie a seg
&7
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1« il fatore oi amplificazione Fa calcolato & inferore al valors sogka comunale. La normaliva nazionale
in mariio alla & sull a lene in anche | possibil effet &
ampiificazions morfologica o sil0. per Cul si apphica o spetio previst (classe & pericolosdd H1 )

2 - i tattore o amplificazions Fa calcolate supera il valore soglia comunale. Gi effeni di ampificazione
sismich locale $0n0 suporiore a quedl prevedibil a grands scala, per cul si doved peocedere agl
nppmlmanwﬂul'mmmmwhrmmuwmeudpmhmum
namativa nazionale per | zona sismica superiore. (classe di pericolosita H2).

B.4.3 Scenario Zda-c-d [effett] ltologlcl] - pericolosiid H2 = I1* livello di approfondimenta

Anche per gli scenan in oggeto & fologica, I' g di 11" livelio
prevede di valytare | fenomenl di possitile if sismica, La e per It
calcolo del parametro fatiors di ampiiicaziona Fa, ullizzeto per *zonare” I'area di studio, § o lipo semi-
quanifalive & richiede la conoscenza del seguenti parametr:

- lclogia prevalente dei materiali presenti ned sii;

strabigrafia del sito;
andamento detle onde Vs con la profondit sino a valon uguali o supenon a 800 mis;

= 5pessore e velddild di clascun stralo;

- del medeio guofisico- B el punt sul guali
effefiuare I'anaksi

Mello specifico, sulla base di inervad indicalv) del pid comuni parametr geclecnie (curva
granulomelrica. paramefn ingice, numen di colpi delta prova SPT, etc), si Individua |3 litolegla

provalente del sio e per questa &l sceglie la scheda df [ ] Ira I 5§ cispy
(Ategata 1).
Le scheds lislogio ahigiose. lim itgge (o 1 & ipa 2) & Imaso-

Eabbiosa (Mpe 1 e lipa 2). Una volta Indvisuata |3 scheda di dferiments & necessaro vordicame la
walidita in base all'sndaments dei vaior o Vs con la profondld (campo d valldiia), panense caita
schvida bpo 1 per passare alla scheda tipo 2 nel caso non sia accomatd la validitd per Vs infenord a 600
mis. in particolare, qualora esista la scheds o per la ologia i ma [

delle Vs con la profonditd non ricade nel campo di validith delia scheda 10853, in questa prima lase
potd essere scelta un'alira scheda che presenti l'andamanta delle Ve con 1a profonditd pia simia &
quelia riscontrata nellindagine.

In mancanza del raggiungimenio del bedrock (Vs 2 B00 mis) con e indagini & possibiie ipctizzane un
oppanuno gradiants o Vs con la profondith sula base d¢i dall ottenull dallindagine, tale da
ragaiungere il valore di BOD mis. In presenza di alternanze liologiche con inversion di veloeita eon [
profendild si potrd, in quests prima fase, utizzare la scheds d@ valutazione che presenta I'endamento
delle Vs con la profondith pils samile & quells risconirata nelfindagine, accettande anche | valon di Vs
esiemi 2 camyp 3 a causa dell’
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B.4.4 Valor soglia comunali

| vatorl soglia comunali del fattore di amplificazions lopografica per lo scanario 22 & Mologea per gii
SCANAN 24 a-0-0, 5000 consultabill nella banca dali della Regione Lombardia.

FPer comodith essi 5000 comungue di seguit ilustral, dstingusndoll per e differentl calegorie & suola
soggette nd amplificaziond litologiche e per | due intervalll di periodo considerall secondo quanio
Indicalo dalla D.G.R. 28 maggio 2008 n® 8/ 7374,

Tipo & suolo | B I 3 I L] F E
[ FERGO00 0.1 4 0.6 8 [itiure basan, regon, pliona ighe]
Foffore & ampkfcesons | [x] I T | B T 28
1550 il
Faltory o ppilicazions | nr [ 4 I L | 31
B8.4.5 Nole in merito al eriteri di appll dallo p di s
Vengone qui indicate alcune consicerazioni emerse dal'analisi della melodologia & dei eriler di
ded varl livedli di U

a) La scella dol dali straligraficl, gestecnics & geofsici, i lermini di valor di Vs, utilizzati nella procedura
o 11" livello deve essere opporunamente mofivita e @ ciascun parametrs ullizzato deve essere
un grada & guarie tsbeks

DATI | ATTENDWAWA |

b} nel caso di presenza conlemporanea of effeltl ilologici (Z4) & morfologic (Z3) 81 analizzeranng
entrambl | casi & & sceglierd quelio pio sfavorevola

1l capitela in cggetic, anchiesso da recegire nalla Nome Altuative delio sludko gealogics a comedo del

Piana Regolators Generals del Comune di i Mugtra le di a
Ivello da effettuars per clascuna delle zone & sismica locale nella Tavol PSL,
sempre nel caso ol di opere picha o Algvant, & b relati

La valutars delle alla sismica locale derva dal
risultatl di prove in situ, dirette ed indiretie, le nats in

1 numerd defie prove da effetiuare per Macquisizions dei dali di input per la modellazione progetiusle
dovrd esser dia base della da o

o
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ARinteno della scheda di valulazione, pravia individuazione dello spessore & della velocila Vs dollo
siraie superficiale_ Ly scelta della curva di Pl {inthcata & colore di
) a dal valora F i 0.1-0.5 8 (curve 1, 2, 3 & relative formule)
© nellinlervalio 0.5-1.5 5 (unica curva e reletive fomide), Bwisns in base al valore del perioda propric
i st T 1 vaiore ol Ve riporate nela scheda & da inlendersi come limite massimo di ogni infervass.
Nel caso il valore & Vi nelio stralo Superficiale nisutla pan o superiore 3 B00 mis non si appica la
perla ione o Fa in quanto Nampificazione Mologica atlesa & nulla (Fa =
1) Il penods propno del slio necessario per (uilizzo dalla scheda di valulazions, # calcolate
wita la fino alla in cul i valor della velocts Vs & uguale o

superione a B00 mis, tram & L sequente equazions;

ove h & Vs sond o Spessars & 13 velocitd dello sirato i-esimo.

Il valora @i Fa determinato dowrd essefe egprossimalo alla prima cifa decimale o dowid essers
willizzalo per vakdare il grado di prolezione raggiunio ol sits dall’ delia nuova

sismica aliegata all'C.P.C.M. n 3274 del 20 marzo 2003.

La del grado di viene effatiuata in temmini & contentl energaticl, confrantando il
valore dl Fa ottenulo dalie schede di £0n un di analogo sig {di sogha),
calcoiain per clascun comune e valido per le singole zone sismiche (zona 2, 3, 4) & per e dwverse
calegarie di suolg soggette ad amplificazionl islagiche (8, C, D, E) & per | due infervalli & pariodo 0,1-
055 e 05155 1l parametro rappresents i valore dl soglia olire il quake lo spettre proposto dals
rasva iva risulta @ lenare in la resie présente nel
silo. La proecedura preveda pedanto di valulare i walors di Fa con le schede di valulazione e o
mimmbmhwmmmnlmam_wmmmmmdwjd-gljmoum

oella variabilth del valore di Fa olienvio con la cl il P dedla
[ o &l posso | seguerti casi:
1. W vaiore of Fa & inferiore 0 uguale of valore di sogiia corrit La L] &

mmmwmmaimwmwmmumemdu
applica lo speltro previsio datla normalive (classe o pericolosiid H1);

2 if valere of Fa # Superiore ol valors of sogh ta & insulth & lenere in
considerazions | possipill effeni of ampificazione Mologica » quingl § necessano elfeliuare indagin
pic approfondite (I1* fvelio) in fase of progetiazione editzia (classe of pericolositd HE).
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8.5.1 Seenarlo 22 [effett! di codimento]

Le problematiche fondamentall per tie scenano riguardand 1a presence, alla scala locale, i lilnlogie
aventl consistenza mediocre enire il cosiddetto “orizzonie di interesse gectecnice” par i pravalers di
depositl granular poco addensati associati a strufiure lenticolar di sediment coasive daminanil (limi e
agiiie). Le prove in siu da effetiuane sona Iy medesime proposte per 1a classe o faniblits 2+3 indicate

# § 7.1 dello Sludio Geologico a supporio del PR.G., agli aspeti

Par complatezza esse sono di seguils nporate:

“Nel caso di progetti df media & grande i, i che wlevali carichi indofi
sl lwrrene, ediici softopost! & canchi dinamict, s potré segure in
seguente i

a- el framwe prove spinle ad una
prodonditd non inferiore & 15 m da p.c. oppure a rifute [.....).

b ol soffosucky bamie sondiggl # Carolapgio CONBNLD SNt &g wna
profongith of 20-25 m da pe compiali o prove SR.T. 8 fondo foro finkervall of prove o 1.5 m). Fraevo o
campioni Amaneggisti (nel caso o Fvell zabbiosi) o i i classe 08 nel cato of T

G - nef Cas0 VeNgana accertsre imegnianitd geotecniche o und cerfa rilvanza, i numers o vertical
penetrametriche (e sondegql dowd essere adeg al fine i 1a fore

meuwwmmmumommsmammwm.mn
BORITIOND, Con indagini indiretle di ipo geolisico e gevelemice,
o - analisl o laboralono atle a definre U fuso granulomelrico dei depositi ssbbicsl analis
granutameiriche, prove of plasticiti of Atferberg, peso of volume dei forreni allo stato naturale, prove df
rexisignza al lagiio (angolo of anilo ¢ coasione] par qUBN coosii .

8.5.2 Scenari 23 & 24 [oHeott di amplifi grafica)

Come indicato nell Allegaio 5 dolla D.G R n /1568 del 27 dicembre 2005 ¢ successive modifiche eg
inlegraziani, Fanalisi di 1IF livelio consiste, anche in tal caso, In "un approceio d ipo quantitsive &
cosbiuisce Jo studio of maggior detiagho, i cuf fa vallazions dells pericolositd sismica locate vians
mmnmmmemmmmmowA
Tl approce) si dovranng ricondurre anche ke indagin indirette di tipo geofisico afo gecelelic indicate

nel precedents Scenario 22

Lo i " richids isizione di dat &

registrazione eseguite in sito con lutizzo o strumentaioni specifiche, variabii 8 seconda del
o isizione scelo d

Lo i figo of ela Ingistica variana in funzione defla

complessiti geologice dell'aren of studio, dal mefodo o elaboriione scelio e del Hpo o risulale a cut
5 vuole parvening,
umwmhmwammmmdm;mﬁm
momomwawm-imwmmw
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stlezionall (rpukdi da Wl | distudd présentl] o qualibcat ramite informasioni sismologiche delfares in
esame @ pormeliono o definke o diresionnitd dol segnale sismico & la geomatria della 7009
SEMOGEMHIcR-Sorgane
Le tracce del segnall df registrazions devono cssere in seguilo processale enendo conto defle diverse
condizionl di instalazions degli strementi & delly diverse condizioni ¢ acquisizions dof dall
inclire, nel caso siano wilizzae staziond 95 an jont can propria
dwersa [caso pu frequents), occore rendere omogensl rd foro | varl segnal AlAVerso una
deconvoluziona per e rispeiive risposie spefral.
L'snalizi sperimentale pud prasantare diversl gradi o approfondimente ed sMdsbilid, in funzione del
fipo o iegata, def lipo ai del dato o regi e in
funzions delmtarvalis df lempo dedicato alle misurazion? in sio,
| melod of analisi srumentale pio aifus! ed utilizzal sono i metods o Nakanrs {1989) & § metodo dei
rapporti speticall (Kansl @ Tanaka, 1801),
Ly mwlodtoloqn numency consisle nela modelazione df situazioni reali mediante un'approprists »
i @ del o e neifa vatazione deia Asposts
sismica locale iramite codici di calcolo matemalico pid o meno Sofisticatl, basat su epporune
semphficazioni @ rguzionl del probiema, necessaio ma comungue of influenza abbastanza
trascurabile suf risultato frate.
I conceni fondamentall su cul i basino | codicl of calcoly numenco riguardano fa feara delin
propagazione delle onde sismiche nel soffosualo e la leors dwl comportamento non [nsare o
dissipative del termen i g
La valutadone dela risposta sistmica deve lener conto non solo delle vadiazion oi ampezza massima
del mofo sismico of rferimenio, ma anche deil'efletts of Miraggio asarcitato Su oF esso dal ferens,
cioé delle modifche nel contenuto in requenza
Liapplicazions della mefodologia numenca richiode una carelferizzazione geometrica of detiagho ol
Softasuok, ramite fiev speciicy, & una carallerizzanone meccanica, bamife Jocurale indagint gologiche
& geatecniche, in grado o deferminare | parameli gootecnic staticl @ dinamicl specifel Su campion
indisturball ¢ comungue of alla quoltd & in condiziont tall per cul vengano simulane i Megio posshile
condiaiont of Sito def leTeno duranfe | feramoll afes. Porid viens richiesio un progeamima df indagini
geolecniche specificn, | cul isultati saranna da aggiungere & quelli esistenti (I° » 1" Bustio). E' inolire

i put i softo forma di spettr di risposta e/ di )
Le anplis L] appr due approcel diversl per 18 VaRAZION: quantilativa

delramplificazione locale; axsi sona ira lors coerenti ma presentans e seguenti differenze:
ranalisi mumedics ha § o of essere con fempl velsei ma ha o
ggio of i alll costl o di miodedi i dellz
situazions reale {sopratiuflo per | codici di calcolo 1D 8 20) e df tescurare feffetio dalle onds
superficiali, soostirrande i effeft ad ailf pariod;
- Fanalisi strumentale ha J vanteggo o Fefistto dela Starnica nalie tre
dimensiont spazial ma ha o svantaggio of considerare eventi oi basss magnitudn, valdands it
COMPOTAMEHD o maleriall sofo per basse delormagionl in campa elastico, di richieders, olre ale

T2
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- e di el o ad usg s (raggio 200 m del pozzi per scqua come da DL,
TE206 — Art. 94

= lasce di rispelio dei corsi d'acqua R.D. 523-1804, DGR 7/7868 ¢ D.GR. 713950 in accordo con

l'apposito stutie redatia nel gennais 2004 (Studie del reticalo idrigrafico redatto da Dott. Geol. Mareli —

Dott. Geol Del Perc). In quesfambilo sono state riportate anche le “fasce di rispetio aliargate’ —

identificate nel sepraccitalo studo in seguito a i '

Nella Tavola 05 viene riportata ka sintesi degli element] vincolisic! sopra accennati,

Pi N
da gap. 7.0 "C i
L'analisi gella componente geslogica alle azioni di plano deve recepire nellambilo dagli elemant|
valutativi i base le determénazioni dei piani stralcio di bacing per I'sssatto idrogeologico approvati
dallAutarita i Bacino del Fiume Po » del Piani Territoriali & Coordinamento Pravinciad. Sana siali
asaminatl | Piani Stralcio per Fassstto idrogeologico del bacino del Fiume Po (PAI) approvato con
dp.cm. 24 maggio 2001 e successive vanan ed integrazioni (dpem, 10 dicembre 2004): sone
stale inolire verificats le canografie of Gissesto fomie dal PAl & le carlogralie relalive alla
delimilazione delle fasce di pertinenza fluviale (PSFF) Da tall analisi || sotiore di specifico
interesse non rsulla redlrare in seflor vincolati dal PAI efo In seftor| inleressatl da fasce dl
pertinenza fluviale di aleun tips. Anslogaments dailesame condallo l'area d'interesse non renira in
satton lermilonall in cuw 5ia stata n di dissest ¢l gici di aloun genere.
Pur lala motivazons ia carla del dissesio {con legenda uniformata PAL) non & stala prodotia in quanto
priva dl elemens significaiivi.

dacap. -

Nelle fasco o rispetto dei corsi o acqua, per leslensione riporiata nells specifica conagrakia, rovano
Aappicazione le seguentl noME. anche in furzione dulle aliivith regotamentate con 1| KD, 5231904 &
del D.Lgs. 15299 e s.m.j

Art. 1. - Attivitd vietate:

ajl'occupazione o lo riduzione dei corsl dacqua anche o &
materiale o ramagia, Foccupazione o la ridurione delie ares di espansione e ¢ divagagione el
corsi d'acqua e b traslazione dellalveo,

b} nuove edficazionl & moviment o lera in una fascia non inleriare a 4 m dal ciglio di sponda, Intesa
quale sscarpata morologica stabiles, o dal peede estemns dell'argine per consenkre [accessibilith al
corso dacqua ne la realizzazione di strufiure inlorrate (box, cantine, ecc) in quanto a rischio di
alapamento;

€} la lembinatura dei corsi d'acqua ai sensi del d. Igs. 15258 an_ 41;

d} la realizearions di pozzi perdent, serbatol sopraterra ed interrati di carburante:

T4
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anairsi xiche o , analis i t Alte &

rievare if comporiamanto del bedrock Soito i wiftivare fe per period

di tempo che dipendano dall sismicits delf'ares e che possono variare da un minimo o 1 mese ad

i massime of 2 an.
Parmnpoum-Md‘mmmiwmaﬁwﬂmimmmummamwams
delie due mefodoingie: in questo mogo & possibile efelfuare un'analisi quaniitativa compiela che
considera sia [effetlo della traimensionaitd del sity i if comportamento non fineare del materiol
soggelli 3 sollecilaziont sismiche”
hmmwde'MwMWhmwm
predisposio dus banche dati refative ad scoelerogramimi atles! con lempo i rilorne df perioda 475 8
875 i dt & valori del moduio of laghio (GAGO) & dal mpporto df Smorzamenta (D) in funsions dells
deformazione (.

8.5.3 Scenari Z5 [uffutti ai par 1

Come dalla ‘nen & ia la a lvell o
approfondimente maggiore delio scenana inarente Ie zone di conlalio straligrafico elo telionico tra
litofipé con caratteristiche fisico-meccaniche moits deverse (zone 25), in quanio tale scenario esclude la
possibiith di costuzion] & cavelio dei due Molipl In Iase progettuale lale kmitazione pud essers
rimaasA qualora s oper in Modo tefe da avers wn lereno di fongazione omogenes”

8.5.3- METODOLOGIE PER IL CALCOLO DELLE ONDE Vs

La conoscenza degll spessori (stratigrafia) e delie onde Vs con [a profonditd pud essere aenuta
ublizranco qualsiesi mekodo di indagine direlo ed indireho, In grada i fomire Ln modelia geologico &
geofisico el soliosuclo attancibie in relazions alla gica cel silo e # pid

possibiie nesla parte pil supediciale per una Corela i aslin stralo ale (cir.
scenan passibii di amphiicazione Eologica)

| meetosdi pils consoni I di sondaggi eon regi

enlra cul effetiuare prove o down-hole (DH), oppure Indagini gecfisiche quall sismica & ritazione
supediciale (ad esempio M.A S.W. — Multicnanne! Analisys Surface Wave).

in linea generaie dette prove congentono di valulare la velocita di propagazione defie onde & teglio
(Vs e, per e prove DH, di compressione ( Vo), del malenall e | relativi pasametr etastici.

Lipotesi allo base deda prova & quesa of Suppome i volume o lemeno da investgare sirtficalo orzzoniaimente
o che allinemo & ogni sireo il comp del @ elastico, e

C - ELEMENTI VINCOLISTICI

dacap 60

L'anslis della ione a alanaks incrociala con quanto gia emerss
rello stucko della componente geolgica 8 suo 1empo redatio (1997), ha permesso & identificare
l'esisienza & [estensions & evenluak vincoll connessi @ matici & differente natura dall’intame dal
seflore p interesse. sOMD sl

3
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e i di strutture In aiveo & confinue, moreth i
) Ehe POSSAnG ndume /- i dafl delle acque & P
la sezione, A di diversa | i Interrate;

n hmdmmammﬂﬂmﬁﬂ.uelﬂnmﬂﬁlhm
sponda. Polranng essere resizzata recinzion confingk nelle dislanze sopra riportate sol s reaizzat
hmmamuﬁmmmwpuuhlamuwnunMMpwm
I normai operaziont oi pulizia ikraulica. Le recinzion polranng esscre reaizzale per Irat o lunghezza
massina di 40.0 m. Mel caso una proprieth risullasse o lunghazza inferiore 3 400 m & dowd
P ala i sempee di almeno 4.0m_

g) lefietivazione df scavi ¢ niponi se nen finakzzati al manlenimenta o ol migloramento del regime
drico locale;

h) calivazioni erbaces non permanenti ed arbores per un'ampiezza di almana 10 m dal cigho di
sponca al fing @ assicurare I mantenmento ¢ riprsting di una fascia continua di vegetazione
sponlanes lungo le sponde delfalven, con funzione o stabilzzizione ¢ rduzione delln velocila
dalla comente.

Art 2 - AHivith consentite;

a) gl intervendi che nen stano
corse d'acqua;

b) e difess radenti (senza restingimento della sezione d'slves ¢ @ quala non supericre Al piana
campagna), realizzate in modo lale da non deviare la comente verso la sponda opposta ni
provecare resiringiment d'alveo. Tk opere dovranno avere pendenze e modsills cosinsttive 3l da
permeliere Faccesso sl como d'acqua; mur spondadl vericall o &d slevatn pendenza seranng
consentii unicamente nel centro abitalo, 0 dove non Siano possibili altemabive & causa delia
limitalezza delle aree Gsponibil;

clinlerventi par la regimazione idraulica & L i [ locals
feaiizzali in modo da non deviare la comrenls verso |3 SPONGA SRROBIA N8 pOVDCAMS restingiment
deffalves o dell'srea di espansione;

d} limitati inlerventi i modiica dell'andamanis of ragge o canall agricol che perd non determining
dsequiibrio idrogeologica locale;

a) interventi & manutenzione del corse d'acqua soflo @ controllo dell'Ammenisirazione Comunale,
anche per la imozione delle ostruzion: vegetali in alves,

f) atiraversamenti [pontl pedonali @ carvabii, sccessi alla visbilita interponderale, gascom, fognaturs,

i influire né di i

sul regime ded

tubature & a rete in gy ) s0io 5e fa di la
con fempi d rilomo di almeng 100 anni,
@) laglio di vegelazione arbustiva ed arbores A rachic di sradi lo per prevenite
dellalves & per irn = i & inlerventi di per ripristing o
diaree A

h) interventl di ripristing defla eapacit idrauca nel tratli conatizzall ad in comispondenza delle opere
di tagho o wrbustiva ed arbores, pulizia dell'alves o seguile
deffaccumalo di matefigle solido che ostacols Il regolare defusso, protezione delle fondazion|

s
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deile pile dai fenomen & scalzamento, di nomma effefiuate dal Comuns o per inziastiva pivalo
previa sulorzzazions;

i} inlerventi di manutenzione delle sponde per (| manlenimenlo delle condirionl di siabilitd & o
profezione oel suolo da lnomend ol erosions accelerals, anche tramite inmerventl di Ingegneria
naturalistica,

At 3 - Auloriezazione per interventi nella fascia di rispetio,

Le opevazioni contentile allinferno delle Fasce & rispetio del reticolo idrografico minore, potranng

essere aulorizzate dal Comune dopd approvazons el progatio esecullve, redalio anche in funzians

dalle girefive regionall sugll intervent ol ing L che deve la seguente
documentazions:
) quotala ceilares di {in scala indicativa 1:20001:500);

b) Sazioni trasversali quotate e profilo longitudinale alveo;

€} Padicolan progetiuali in scata 1.20 0 150

d) Prospetii e

€) Stwdo idrogeciogico con specifice enmento alio criticits dnun studio geologico del Ismiorio
comunabe 8i sensi della LR.4 197, conlenga:

T Anafisi igriogica & deftaglio con delerminazions della ponata & Massima piena con lempo di
ritemo & 100 ann. Venfica & compalbilith della portada in rapporio alle sezioni idrauliche del
corso dacqua adiacents alle opers in progetic.

9} Relazone aqrondmico lorestale (in caso di inbervento in ambilto nalurale boscala).

I franco minime nspelio @ livelio delfla massima piena prevedibile con tempo di Momo & 100 anni &

pari ad 1 m. Per i corsi d'acqua e |e opere of minore imporianza il france potrd essere ridotio al 20%

del battente idncs comspondente al livelio di massima plena, anche sulla bese delle ndicazioni del

lunzionar prapasti alfisirutioria della pratica.

In parficolans gimmmmlwomrbmasmmm essere realizzall secondo la

diretiiva dell Autorith di Bacing 'cmmpuh della idrauliza delle

pubblicha e di interesse pubblica. . *, (delibera Aulorila di Bacino n. 2/88) € facolld del comune, nelle

compeienza asarcitale pac il reticols minore, rchinderne I'spplcarions, in lullo o in pare, snche par

mmarsfatli di dimensiond infaron.

In ogai o o 1 sezh o

mo.thlwnmHmupwnomnmhpnmmtlmuwm

mechante Mublizro di soghe & fonde. Qualora realizzat o] &i solo defralveo dowmnno essere posti a quole

inferiari n quelle ragg in base , & dovranng essare
difesi dal ""“’mﬂm.«lmcm

Per |2 oparazionl & manutenzione || Comune polrs smanare bandi pubblici per inlorvent afuabill

anche da privatl. con diritto di prelazione per | frontisti.

AL 4 - Avtorizzazione degli scarichi nei corsi d'acqua.

Il comune autcrizza gl scarichi nei corsl dacqua & ne valuta la compatibilitd in termini di quantit al

acque recapilate, In genérale dovrd essere verificala, da parte del richiedente 'aulorizzazions allo

sCanco, la capacitd del copo idnco @ smalline e portata scancale.

1imili o accetiabllit i portata di scarico sono | seguent;
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- lines lelafoniche;
= grosse laleferiche, segpiovie 8 funivie:
pooule telelariche;
pante canale;
altro aliraversamento Bereo;
- mmmmnb—mmmmwm-
linge eleftiriche
= linee iefefoniche
= acquedotli
= fognature
- gasdottl e metanodatti
- cunicoli lecnologici
- soltopasai, sifani
maml&mwmmeowmlnsmbmmimaﬂcwn.
od uso i uso agricola;
- fomi 4 s P ggio. area
* panki i pedonale
- ponle carreggiaie
- Quas selciablon con traversa di fondo o manulani & opere ardicial

viabilil arginale comprese le rampe dl accesso
- GConcessione per sirutamento integrate, sfalcio orbe o tagho plante
Searighi atque
- acque mateodche & Scarich di fognature da pare di prvall
scolmalon roppa pleni acque lognaria
-« acque fognarie provenienti da depuraton gesiit da Enti pubbiici
acque indusiriall o proversent da dopuralon o da impank fognan privall
= atque per attivith proprie delfimprendilars agricolo

Oceupazion o aree demaniali

- parinene idraulichi pes Usa ploppicoiura

- posa di bilancioni di pesca in 1iva | corsi d'acqua
i cartedli simili

, awomwl‘ss-ﬁm

- di ared

- muri di contenimento & difese spondall

= OCCUPEZON area demaniale in aree protette

- OCCUPEZIONE & Area Gemamae per ilerventl O ripristing & recupero ambientale realizzali da enl

publdic al fini de! imboschimento.
At 10~ i per opere alla derlvazione idrica
La alla Idrica dl acque

per uso lurislico, ficrealivo o agricalo

al relicolo idrico mnore & o
78
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20 Us per ofr eftaro di Ecalanie alle area di ed
E5PANSIONE TesiOENTiBh ed industrak, e 40 Vs per ettar, reiafivaments alle afes gis dolate o pubbbche
fognatse.

Il manulfatio di recapito garanbed che lo Scarce svwenga nella direzione del fusso & avrd prevists
accorgment fecnici per evitare [innesco di fenomeni erosivi del corso dacqua.

Ar. 5 - Disclplina della fascia di rispetio allargata,

Netia fasca o nspolio alawgat & applicand | prncipl per la conservarione del lemilono perseguite dil PA!
fAutorila o Bacing del Flume Po — Plana straicia per Fassolfo idrogeciogico — approvist con dpem.

finakzzate & odelle o sicunezza. qualith amblentale & paesaggisbca
0N 0N volle & mantenene i buono slalo iraulco ed amblentaie I reticolo Muvile & e relatve anse
pertinenziall.
L'sdozione di lale fasca & mdmmnloﬁmmmhmamm
fudale, evilando qualsiasi d el natirsle AssEtn g 5 0
omnlwammmmmmmmammeu

i fussi idnei i

L ativith consentite antro tale ambas i di rispetio luvide.

Smhmunmmmmduoslwﬁm-laeﬂmﬂmtmaﬂmmmu
o O walutall con i di dattaglio.

Walgono in o e Iriaicni alis modfiche d'u allo sh in funzione dells fattbina

grologica g PP Lt 411497, ehe dowra preveders i vinenlo PAL

Non sono comungue omvnessi ntervanti che mlerrompana |a continuith spaziale dellambilo (recazioni,

siapi), anche per b atlenzioni richinste calalr. 18/97.

Art, B - Accezsi alfalves per lavori df manutenzione

In caso §i renda necessana fa manutenzions del corse d'acqua i proprietan devone abbligatoriamenta
Paccasso allalveo al le 0 alle imprese delogale dalla Ammnistrazione Comunale.

AR 7- Manutenzione delle sponde

La manutenzions delle sponde del rekcolo idico minore spafta i propatan fmntist. In caso sl renda
| jpud ordinare la massa in sicurezza delle scarpate (lagho &

npristing di ece) i lalveo e delle sponde & cura & spese dei
propriatan, con apposila Ordinanza Sindacaile.
In caso di da parte dei ietari |\ e puds d'ufficio
con addebiln delle spese ai frontisy

Art. B - Ripristine a segulto di vielaziond in materia ol polizia idraulica.
I ciso di realizzazion: di opere abushve o diform| da quanio auorzzalo, la difida & provwidens alla
riduzions in prising poira essere disposta con spposita Ordnanza Sindacale 2 sentl dellart 14 dalla legge
47/85.
Art. 9 - Canenl di polizia idraulica e di concessione di derivazione d'acqua.
| canani regianali di polizia idraulice seno stab definili con 'sllegato C della d.gr. 7113850 e sone in tale
documents elencall per Bpologla e onerositd. Qui & seguilo i rassumons | principall campl ol
anﬁcanunend canoni imandando, per il dellaglio, alia crata d.gr

aerel, inea & lines eletnche:

7
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compatenza dalla Provincia. L concessione per Ie opere eccessore (casel ol presa, canall, Boc)
realizzali in area demaniale & o compelenza del Comune & | relativi canonl sono stabilili dali'all. G defin
dagr. 7113950

F - NORME PER | A CAPTAZIONE AD USO IDROPOTABILE

& richiama ka normathva derivanie dai vincoll esislent) sul terrisono o Bregnano relativi a salvaguardia
delie captazion] ad Uso Idmpotabie & & poliza idrica.

1 - Norme per be zone dl fulela assoluta e ol rispatio dalle caplazioni a scopa potabila Zona di Tulela
Assaluts

Aroa da adibirsi dipresaea i servizio, &
duso previste dafan 94 del Dlgs 152/06 & salvaguarda delle cperv & caplazione (luiels
grologica della cay ga rischi di
Zona di Rispetio
Zona o rispetio delle alluali fontl & approvvglonamento idnco @ $copo polabile definda con criterio
{200 m), & lirni d'usn previste dalfan. 84 del D Lgs. 15206 e dalla d.gr. n

TNZE03 del 10 aprile 2003 & salvaguardia delle opere o captazione (Iulela drgeciogica della aree di
potenzisle slimentazong).
In particolare nella zona di rispetio sono vietali Mnsediaments dei seguens centn di pericalo ¢ lo
svolgaments deile seguenti attivith (comma 4);

a) cispersione di fanghi ed acque reflus, ancha s aopurati;

) accumuio di concimi chimic, ferilizzanti o pesticid;

<) spandimente di concimi chimici, ferliizanti & pesiicidi, salve che Fenpiego di i

in offemuato sulla i una specifico plane d uiilizzazione

che tenga conio della nalura dei suoll, delle collure compaliblll, delie lecniche
L) delle risorse idnthe;

djla nel o acgue 8 piazzali o sirade;
&) aree cumiteriall;
fyaperhwa di cave che pessono essere in connessiona con La falda;
0) apertura di pozzi ad i qualll che acque destinale al consume
umano e di queil Inalizzl ats ione della ione ed alls detin
caratieristiche quali-quantitative della risorsa idrica;
) gestione & i,
[} ggio df prodotl Janze chimi sostanze
J) canid di raccoita, di i
k) pozzi perdanti.
I}pmomwumﬁmmmmnimwmdmwemlmu
nelio delle perdite & E vietata la stabul di bestame
nella zona di ispetio rittretia.
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Comma 5. Per gh insediamenti o |e ativita di cul al comma 4. preesisienti, ove possibile, 8 comungue
od eccezione oeie arce cimilerall, Sono AOCMtale e miswe per il kodo allonlanamenlo; in ogni casa
deve essere gananlita la loro messa in sicurezza.

La Dalibera o G.R. 10 aprile 2003 n. 7112603, formuts criten &3 indirzzl in merite:

- ala i strutlure & atthvith e zone df rispatio dei pozzi esistent;
- all'ubicazione o nuovi pozai destinati al'approvvigionamanta polabie
In n a8 plani FANLY, punio 3 di cul alla delibera regionale

sopraccitata, formisce le direltive per la discipling delle seguenti atlivita allinterno delle zone & rspetio:
- reailzzazione di fognature:

z 7 o opere 8 di edilizia riglal
iane di viarig, o In genary & servizio;
- praiche apicole
In particolare per quanks riguarda la raalizzazions & fagnatire (punto 3.1) la deliera cila le seguenti
@sposizioni:

= I uovi irath & fognalura da situdre nelie zona di nspetio deveno:

- costiluire un sistema o lenuta bidirezionale, ciod dallinterna varss [es1emo e viceversa, e recogilane
eslernaments alfarea medesima;

- essere realizzall eviiando, ove possibile, [a prasenza di manulall che possano costitvine clementy &
ESCOMINUILS, QU | sifoni e opere di solievaments.

{omissis)

- nella zona d rispeto o aa acquifen

= non b consendlta la realizzazione df fosse seitiche, pozzi perdent, bacinl di accumule o kquami o
impiandl di depurazione;

= & in generale wvilarg b di acque anche da o, nel

] di ! & o prima ploggia.

- per tulle fe fagnature nuove (principali, secondare, allacciamentl) insediale nella zona di rispeto
500 richieste le venfiche di collaudo,

Mesle zong di rispetio:

= pof la progenazions @ 13 costuzions degli edlicl ¢ della infrasirutiure di perinenza non possanc
essere esequll sondaggi e indagin di che a oo di vie il di
possabile inquinamenta della fala;

- Is nuove edificazionl possono prevedere volum| inlerrall che nan dowranno intarferiee con 1a falda
capiat, ... (omissis).

I Il xonie non & inoline consentito

- la realizzazione, & servizio delia nuove abilazioni. di deposili di mateniali pericobosi non gassosl,
anche in serbalo di piccolo volume a lenuta, sla sul suolo gla nel sotioswolo;

= linsedismento di condotte per il rasporto di scatanze pencolass Non gassose;

« lutitzzo di deserbant; ¢ fertilizanti allinierno di parchi w giardini, . (omissis),

&0
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An. 22- TUTELA E SYILUPEO DEL VERDE

Negh insediament] urbani con particolare riguarde alle zone residenziali @ dUS0 PUDDECO OBVE essere
curato in modo speciabe il verde, cosi come prescriio degll ant. 69 & 103 del Regolamento Edilizio
Pas quanto non in condraslo con tali anicol, vaigone anche le seguenti prescriziont
Nell'atiuazione degl intervent ol margine delle aree i in rif alln padi valenza
paesistico - ambientale del termilonio in cul | Singodl intesventi i collncang, | conlini degli Insediamenti
saranng deliméall nello schema della quinia arborea di separazione di cul all'art. 28.7 delle N.TA. del
DdP. ealAl 1d do Doc.n" 1G.
In particolare deve essers pravista:
- neffe Zone s i di un albero per ognl 150 me. di wohame
inaree i indivie dal P.G.T. quall | boschi uibani &i cui alfan.28.12 delle
MN.TA dal D.dP. o nelfarea slessa dellintervento edilizio anche 3 definire una quinta arborata di
separazione dilla stda & cul allart 20,61 delle N.T.A, del D.d P,
- nelle zone produttive wna quinla verde di separazione con le alirs zone di o all'art 11— Fascia
eding e, ung daila aree Kbere Con Ben di allo fusto di
estenze locali ¢ Iradiionall, n ragione o almeno 1 albaro ognl 40 mo. & superficie coperta.
in lulli i progeti, gli alben secolan & o particolare pregio dovranng rgorosamente essers rilovali g
indicatll su epposila planimetia, | progeld dovranno essers studiall in modo i rispetae le piante
suddetie, avendo cura di non off apparat radicall,
L'abbattimento delle plante esistentl pub essere consentito eccerionaiments solo se previsio da ung
specilico progetie di sistemazione del parce o glarding Interessato dallabbatimentn, nel rispeto dol
rappadt] @i cul 8ope.
in bufti | progeti oi nuove cosinuzioni df Bpo residerziale si dowra includere I progefio della
sislemazions es16ma 4 lth Farea, SESER3NG0 & verde plantumato une parte delia superficie del lotio
cosi come eventugimente definlio nelle singole zone.
In paricolare per i sistema deie ares verd negl aggrogal urbani & cul alfer 28.7 dese NTA, def D.dP, &
alla Tav. 1 d del Doc. n", 1 F e per le aree coperie o copribll da boschi valgono ke specifiche nomme d zora

Ing le, 3w butlo I lerritor # viglalo I di plante a meno civ: §i tratti o
& coliivazione e ativild silve — pastorall (vival, ploppeti. alber da frutta ¢ simili) 8 & mamaenzions di
glardini privali,

b. alberature do abbatere in attuazione di un Piano Attualivo o del progetio di cul sopra, con obbligo
i ripiantumazione delly S1E850 NUMEND & Nel ambilo, o assenze
C. alberature & sbhaters per I realizzazions o Senvizl Pubblico &g opere & uwbanizzazions, con

obiigo & d esse
Nefle zone a verds Pubblico deslinate alla conservazions ed alla creazions of parchi urbai, & parchi o
quariére e di campl da gioco individuatl nella tavola dellA sono

costruzign| che integrane efe che siano lunzionall alla destinazione ed alla gestione Aela 2003 & ciod
atirezzature per || gioco o Dambinl, adrazzature sportive & di lempo liben @ chioschi

82

RELAZIONE — Bregnano — Como

GO DY BNEOARND = B0 - Vit eovnate Sl P, < IR0 A B0 = A LA« BOCEVIATE Y FTIVD

Nelle zene di rispetio & i di nuove infra viarie € farma

restando che.

= e infrasirutture viarie & elevala densila o iratfico (aulostrade, sirade statal, provinciall, urbane &
forte transiic) devano ssere progeltele € realizzate in modo da garantine condizioni di sicurezza
dalio d di sostanze In taddla, . {omissis)y;

- Imnluldmhlmmmmmmﬂauﬂwkmla.wulwawbﬁmmﬁ
brasporto o per il deposfio, sla sul suolo sk net di sostanze o

- Imenaimfmwmmnmmmmnﬁmﬂumﬁmuadwmmdlwmﬁm
trasponano soslanse pericolose

Mei frattl vien o femovied che alraversana 18 2003 & rispetto & vielalo | deposito » lo spandimento di

505taNTe pericoldse, quil fondenti siradal, prodoft anfiparassitan ed erbicidl, 8 mena o non ysilzzare

sostanze chi: presenting una ridota mobilita el suoll

Per lo opere viane o [ da n deve essere garaniila la perfetia

impermeatiizzazione delie strutture di rivestimants e le stesss non dovranno intererire con Macquilere

captalo, .. (omissis),

MNelle rene i rispafic & inclire vietalo lo spandmente di bquami & ln stabulazions, Futizzo &

fertilizzant di sinles! e di fanghi di oniging urbana o inoustriale

Latiuazione depi intervenil o deso aflivitd & cu allAn. 94 comma 4 del D, Lgs. 152106 & o cui 8l punto

3 - AL 1 delis dgr. 7126832003 entro le zonu o rspetia & subordinata ATefetiuazione di

unindagine idregeologica ol dettaglio che porti ad una ndelimitazions di fali zone secondo | criter

lempaorale o irogeclogico (come da dgr. 615137/1996) o che comungue accert In compatibiita

dell con o state di della risorsa idrica & da apposite prescrizioni sulle modabia

& atuazions degl inlenveant slessi
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Tutie e costnuzioni devano essare tali d3 non creare pregludizio al godimenla ed alla agibilita dei
parchi, alle I , alle (]

Tall costruzioni possona essera ancha esegulle & gestite ¢a privali mediante prrmessl di cosindre
temporanti.
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BOC. n°.1 - G - NORME TECNSCEE DI ATTUAZIDNE
DOCUMENTD BN PIANO (2804 - 200)

ABOZIBNE N i}
PUBBLICATO ALUALBD COMUNALE L
CONTREDEBUZICH] CONSILIARI N BEL
DELISERA BI APPROVAZISNE n |
IL SINDACO
IL SEERETARID
IL PROGETTISTA
B4
CIINE DY BNEG NN - £ - Varlanle Geoveale del PAT = DOV A I = ALA ~ GOCUWIATE OF Favd
9] dfinisce gh i
3

4) N documanie di planc ha valbdie guinguennale ed @ nm modécabin. Scodulo inle larmine,
i comune proveeds sUBgproVAZions o LN Nuowe g plana, in case d madempenta
#i apphcana le narme di cui s aricola 28, comma T

A ITII'U ol FI"O

tnchll kol -
u n»_PaIMtMMMu ﬂllm
AL €. scal 13000
- B-PROGETTO
T Frevisioni di Pianc. scala 13000
Tav. ;h » Lagnca Azronamanio P.G.T
Tav,
ALY - Corograls - Ieracrisle scals 1810000
AN A2 - Visbied sesla 1
Aty - seals 13000
g
Ca Powsagpetici (DG R DC2T212011). dells
senabind dei 30 e Meie Comuraie sealn 1 Bio0g
€. m'rmﬂlluarrum
A 261 - ALLEGATI
Feado magpe Cadks V1 1721 ~ Contvo sloric, nuclel sparsd s terrileeio agricaks
Catasto Lombasdo ' analc 1850/57 pid renfiche = Canus 310nco & nucie spans
Casasia Catasio 1867
Stato o conpenaiors dogh edifcl ~ 5 Mchels o 5 Giogo. ECas 11000
Atezza cegh edifici - £ Mcrele & 8. Gioegio soa 11000
dagh ncifci - . Michele o 8. Glorgla scas 11000
[Epoca o cosiruzione « » 5 Giargs eosla 11000
Tewlogie edilzie. spas Benit  schemi compostivi - & Michele o 5 Glorglo  scala 3:1080
. -8 L3-8 e 1 800
- Sislema connelivg n-ﬂhn-n am.aw scala 11000
vigra,
mmm scsln 11000
AT THZT . ANerza degh edfici - Puginete.C.na Menogardo.C na Vigne. & Rocon,
necament scala 11000
Al n 227 - Destinazions duso degh edhcl - Pugnaie G na Mersgardo G ra Vigna,
wm.wmm acala 11000
Al rt2a22 - e Vigea, 8. Recon,
Frsndiamant sgarsi scals 111000
Al ie22 - mbmmnwamlm Puginale acals 11000
AN RTAZZ - Modeih dintarvento - Puginaie, scais 1: 600
AL RTHED - Modeks Srservenio-Coas Menegarde.C na Vigha, §. Rocca.
maetiamank dpars scal 1: 500
A 2922 - mmwww—mecum
Cna Vigra, San Roceo, musdiament spars a1 1000
M. sane lolografics Sl cerin staric 8 el nuclel sparsi
0= RELAZIONE
InieggaEone aia Aeanoos o 3012
Carta del passagsia L
Ferappa » Hae Econges
- x50 agnecin
= AdSTpMAND in Mteris Commeciae
Scheds th F

SECONDO QUANTD PRI DAL D.GR, N™. 713060 DEL 12003
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weala 1 4000
. i noals 18000
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Ii} ¥ TES
A= Lar B delia LR n". 12/2005, reci

l;lllDonMdPiam_duﬂnlwu
3) i quadm ricogritvo e i saciale del comung,
mmmmmmmmoMcmmwawd
!m Ia madfiche o ke integ
ol ravvising

b}lmmummmmemmwm
Mmlumslsmlmw lmmmbmadwiwmnm

dmlﬂh«wﬁwmmmam o aspen
mﬂm-imumwmqm-mwmum
meqmmwumm Arcoli I
©) Fasseno geolegico, i .ll.minn.-a-.—
2) Sulla basve degli slementi di cul al comma 1. Il decuments ¢ piano:
@) Individua g obledivi o sviluppo, mighoramenta & conservions che abbiano valore srategico per la
ikt b, nchcando | imi e " : el

57, comma 1, lettera &)

sl b o Bt sl
) delerming gli obietivi @ svuppo
documento & pand Bene conlo della def temilonio, detia
umhmmrmmmmlwm ﬁ-mﬂnmm
mu i+ i servizi pubbic
e L S
&) daufmi\qhmlwnlwmwmemltﬂliﬂuwlumﬂlﬂ_hpwﬁﬂ&
E perla i le evenluall politiche per Fediizia residenziale pubblica,
be anivitd produtiive primarie, & terziare, i I quelle defla dislril
in

GMWMI

15, commi 1 0 2, lotlerag)  (perla di pontata
) maMMMMMGMomwmbmm

almqmmmimmsmmwwuammm

definendo | relati criteri di intervanto, sia e & slorico —
ecoiogica, geolagica, idmgeniog laddove in tall ambil siano comprase

find nefla

nmmnm»ommmww conlenwie nel piant di iivelln
ela a Ll livell, o obiettivi 01 inleresse comunale;

(wyamlma-uugg.mg 4 del 2008)

e-bis) individua, anche con rappresentazion) grafiche in tcala adsguala, le aree o cul allarscolo 1,

cimma S-bis, delerminando be Gnalith del recupero o ke modalils dinlervents, anche in coarenza
con g abietivi dek articln B8, cormma 2:

e-md'nllumnlomuﬂmmm anche ol grafiche in scala
mhmmwﬂlmwmdmlmwmmnmon
Irnadto cial nomad;

} principal serent pagsaggo ed i IEmnag, deknenan B specic
Feauist degh intervent i del moxd i

(letinre e-iis, e-lar ed e-quaser iIntodote mlaggurag n 4 del 2008)

B = DL A B = AL - DOCUWENTO DY P

strument! attuatvi ea al d del di Piano ed agli alin gocument

1} Preserizioni: sono be norme (artt. 23, 24, 25, 26, [§34,35, 36) vincolantl a eul | Piand Atustivi ed |
Documantt di inquadramenin si devono attenene & che rig quantita e
specifiche cu if Documento 6 Plano ammetie a i queste
nOMie COMPOta varane al Documento di Piano.

2) Direttive (27, 28, 28, 30, 31) indicano in termini generali e politiche che | Piani Athustivi ed |
Documenti ¢ Inguadramenio devono pome in ato anche provwedendts anche ad infegrazioni ed
adattamenti che tragpona molivarion dalle analisi ¢f denagio, ovvero dalla aricolazions delle
slasse polinche in pid alernative vanlaggicse per |a pii afficace azione di atiuazione del Piana,

3) Indirizzi {artt 32 e JNENE ) insieme o specifcazioni che fllustrana nel detiaglio gl obictivi delle
singole posfiche & che devono essere approlondli e verficall in sede d alaborazione.
mmmmuﬁmmuuwmmmmmmmmn
passid interventl, anche facotlativi che possono, ove Indicalo, costiluire e condizion! per usurine
doghi incentivi previsti daifan. B11, comma S cema LR n*. 1212005,

MB: LAlLn* 1-b-Doc. . 3A definisce la capacild g degll Amiss &

& nan gik ke quantth & dascun amitdio che polranng ESRAME BONTA ROCHSSIS
o vananie urbanshca del D.aP. & senza vefica o poceduls & VAS o o esclusione, 8 condizione
che rMhangi D.AP, slessn

87

120



P.G.T. — Documento di Piano

CONENT OV BT OAIVD = 0400 = Larkantr fereraie gl b I o« D0R. A% 00 = A LA = B0 0 WIAT 0 N PLIAD
Art. 25 - ATTUAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANG

Pur laltuazione delle previsioni di Piana, il D.dP. s mwale degh stnmenti o programmazione di cul
alfan 2 delle present norme ed in particolars o
& STRUMENT! DI ATTUAZIONE
Fer 'afiuazione defle previsioni di Pianod D.dP. s avwale degh strumenti o afluazions di cul
allar.3 delle N.TA. ed in particolare di-
1) Piani per MEdilizia Economica e Popolare (PEEP.) o cul alla legge 1841562 n 167 ¢
successive modifcarion;
2) Piani pir Insediament Produttiv (P.LP.) o cus alla legge 22.10.1971 n°. BES, artt. 26 - 27;
3) Programmi Inlegrab ol inenvents (L1} o cu 3lla legge regionae n*. 1212005,
4) Permesso o coslruire commnzionalo:
) Progatti di opers pubblche.
b- PLANI D1 SETTORE
Per verificare ¢ coordinare le singole prevision! di piana, i DA P. 8 avvale dei Fiani di Settore di cui
allAr2 delle N.TA ed in paticolare dic
- Componente gessogica
= Piano ded Iratlico di bacing.
= Piano del Viesde
= Plano di classificazione acustica
inp q negli ambiti di ¢ eas all'art. 27 devono assers corent) con |
Plano di zonlzzazione acusiica ed in generale con | Pianl ¢ Setiore vigenll & cul al presents anicol
ed & precadente an. 2.
I assenca o 1ak Pian, in sede i planificazione atiuativa di atiuazione degll inerveni) negh Ambii o
i occomerd i 808 Ambill tamitofah di rasformazione, sl
i chesdle: Jeggi ¢ i Plani o satto < per || Comune d B
¢ DOCUMENT| DI INQUADRAMENTQ
| Decurmanti di Inquadramento sona deseritti dal’art. 2 delle praxenti norme,
Per gl Ambifi o & cul al an. 28, | a Ing
comspandono alie diretive di cui allan. 28 ed & perimetri individuati puntualments callAl 0. 1 d -
Doc. 1-G.
Tall diretiive & perimeti possono essere inlegratl elo modifical dal Consiglio Comunale & sensi oed
precedants an. 24.2, senza che quesla modiiche ofo integrazioni cosliluscano Varants al P.G.T,

WV D ENPENAND - £ - Varlaale Ermeenle del PGT, = BIE A% 10~ ATA - DOCUMENTE Br Mg

athazone delle dretive del presente D.d.P.. a cul riferira | singali intervent
B) Al fini delia vahutazions oi cul sl comma B, [| comune verfica priortanaments che siano rispatiate e

seguendi condirioni:
@) a panti Piani Atiuativi. a condizione che:
-1a SLp. massima ammisaibile, gll standard ed | sendzl annessl, siano deteminati in
e ud dalle singole norme generall o dello specifics ambdo,
in coerenza con lo schema generale di cul al punto precedento e proporzionaimente all'effettiva
estensione teritoriale delfinterventa;
- gli eperalon provvedano, nefle fefme di cul @l presenti norme, sla cessions delle anee df
peninenza da destinare o slandard, a servizi, a viabilith o par 'allscciamenta 8 pubblici
senvizl, ove necessanio;
bjé e | reall per partl
- shano venficale e condizioni df cui alla letiera a)
- sia M'carulmm una oslie Sequent condizien.
1 ig gia edif P progesio di . a

ampliamenty inferions 0 uguale at 20% dalla Sl esistente alia data & adozione dele present

snlgvent direll a condziona che:

noame, o
2) Mintervenio nguardi edifici o valore skonco (1BBE) ed archilettonico o ambientale d e allart
artd1-T-a delle NTA del P.dR; in lal caso Fim o i di
rsirfiurazions, di modifica & o amp dovra rispettare i
caratter onginar delledificio al sens] delle presentl norme,
3) H progetio riguard| una singela unitd adillzia, anche se polilunzionale, con St inferore a
mg 5.000, fatll sahs edifici o opere minoh di servizio o perineniall
0o la codfiguri o fatto un ambilo o rasformazione urbana non
previsio nelle lavole grafiche del PGT, ma rspondenbe s requisili di cul alle N.TA per ogni zona,
& prescrilio 1 ricorso a piano Auativo putblics o privato con e modalith di cul al precedenti commi
compresa i VAS.

" qualora avvenga in vardante ubanisica del
Documento & Pianc efo in vanante p degll schemi 88 ed In quanis
descrits dagh am. 27 6 20, AP.A in A avASoe di

17) Dualgra la inferessi esislenti arBcolall m pil propriets,

Voriginana Amaite @ Traslormazione pud essers aftuslo per panli por iniziabva del singok
aperaton, quando previsio dal successivo arl 27

a0
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1) In coerenza mﬂMWdWWUMWGMIHMNIPGT IIBOP Indnidus sul
erribonio ambiy di ambit & wo
dl rigomposizione paesaggistica
Gl ambili si arlicolano @ loro volta in zone di inlervents, pubibiiche & private.

2) Siintendono per ambil di &d ambili & 0l ambis wbani & tesrilonak
che hanno carallere di rilevanza tobe Ca incidere sulla norganizzazione del lessuto urbano o 4
quirtiere; sona indhiduall medanie indicazione numenca e parimelrazions  cantografica &
disciplinatl singolaniente dalle present) nonme; gl inlervent ammessi sano volll alia riqualificazions
wibanislica ¢ paesistico — ambientale della ciftd.

3y Gl ombit di desiinage in di
3} servizl ad uso pubbico;
b} viabilith ed infrastrutture;
c)adfificazions mond & polifunzionale,

4) Gl mmbit & cul 81 comma 2 trovano definizione punfuale & generale quONo 3 GESENAZIONE,
paramelt ed indicl negll aricoli delle present nonme, lermo restando che tall indicl, parameld &
destinazions dowanno BSSere i In seda & peanifs attuntiva, in & in
varianie @ qualll propost dal Dacumento di Piano.

5 G ; . a8l compart presi regl ambi &

i al comma 1 gono & Pianl Atualiv, ed 3 quanto previsio &

6) 1 Comune su fakl ambill valuta, 8 dal purio di vista lecrico che dal punto di vista amministrativo al fir

defa procedibiita nellntsresse dell'A G umwmmwrmaunmmmt

quainra ran Alengs o a Piana que ad alirg o iniativa
pubblica sulla steasa area, mummuwlmqummmw pleno le
B fini & ]

compensazione ¢ o incontvazions & cul alf an 29 mpmm.*hmdmdel
conlemt thacregonal previsti dalle specifiche nome rmialive alfarea nteressats & per i eoardinaments
otlle opera o primaria e € k3 oolagions o slandand urbaniabict, in relaziong
alle previsioni del Piano del Senvi,

7) In coso g mancata deferminazine del Comune, fermo restando  Quanto previsio dalla LR n*.
1212005, Is proposts di Piano Alfuakve deve intendersi prasentablle o Mstanza & Piano Atuative
pohiuguhmnrdbune Il perimetro d'ambilo, wi fini dell'atiuazione, prevale su altd perimetd

tavole di . salva quanio previsia B

8) Megl ambiti o & per partt un Piana Afivalivo, nel
fispettn dede speciliche norme d zona; in tal senso sono consenite, in seco o apprvazions &l Piang
Aftuative, modifiche delie perimatraziond di area e o ambilo o aMuazioni parzisl, gualor | Comung, i

sede di verifica oelie proposta e flengs usl ior efficacia | progr
in una sempifh neln LunA maggior L]
fatti Lol

A quesio fine Il Comune e il Privato opersiore definird uno schama gencrale e concordalo,
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TITOLO IX - DIRETTIVE

Art. 27 - AMBIT] DI TRASFORMAZIONE

Gii amili di trasformazione indvicuall 4l D.d P. $0n0 compresi nelfie 20ne A & recupar, nelle zone B
& o (resh & par serazl urbani (BISUY)Lnelle zone F di nuova
mmnemmwmmummam;muwwmnmwummm mentre

@itre si carafierizano come zone G dl nuova per © per sendizi
(CIS) & come zane D & per i
~ZONE A {an 41)
A1 Il Casleho- [nlorvento di Piarza Castelly:
di st gl
evaniuaiments escus: queli & maggior significald edizio & & lesimonianza sonca
o Imolanio Boo-morto
igin nplanto 5
mmmWedmwmammmmmwm

e dalle

o’ essere in pans rasfeita in
dall'art 30,al fine oi diradans | volumi delinsediaments.

L\nud-mmn numm di tipo misto, privato (residenzs, lerzario, commerciale alo
direzionale) e pubbiico (Municipio &/ bibligteca &lo alto).

L i veicolare dovrd Infatti garantits da nord, da Via M. Sauro - Via
Mazzini ~ Via De Gaspen, stiraverso un'srea di parcheggio pubbiico lunge la Via
Mazzini mentre quella pedonale da Piazza Castelo.

Lirlarvenic sar estese a comprendera anche fares & verde di proprietd, posizionats &

nord di i, anche per
usmmummmmm-mwmwm w0 intemo ed in
parie neilAmibilo di tras F& Fed N
- Blnzze Slanchy

FPZ @ - Binzzd Pyginate
LaPi i 1 iratto & Chigsa la

o Sangue gon # verde pubbibco mentre || progeno O Agulicazione i eslenderd o
comprenders anche Nedificic ed il giarding post a nord dela Chiesa stessa
L'cblative dallintervento & la formazione i uno spazio di ispetio alla Chiesa Pamocchiale,

DitrEverss la de ecde shadale o @ O W1 s verd & propnia &
medualnﬁiusam nefio schemd ( una Piazza dels Memons, in connassions con |
o i arond ¢ & con | campi & i ot ad est
FPZ @ - Piprza 5. Michele
La Piazza i le aree di del Municipio & della B defia

Chiess Pal hiale ¢ dell Oratoric sulatuale Piazza IV Novembre, a
comprendens e case che la definscono e strade che vi convergono. Guosie

9
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uilime verranno esaliaments mitate ala sede siradale necessana mentre la Piazza
B3 eslesa & comprondere hulfi gl ald spazi. atreverse | malerial della
pavimentazion: & gii elementl di aredo; un arredo di tipo strufturale, In grade &
ihustrace a lipologia & la sloria della Piazza siessa.
L'Oblatlive dehnunmnio & la volorizzazione o una pmua di tipa medievale suU cul
gl eaifici p dell ) o rely

{(Chiesa Parmocchiale con Cratorio).

FP2e: - Piazza 5, Glomio
L'sttunte Piazzale XI Feooraio gid ora si amplia idealments e visvamente verso
ovesl. oire 0 cartile confinante 3 interessare || Parco @8l Luré & hunrionalmente
varss est ad includere |'Dralors Pamocchiale ed il Cirogio,
A guesto scopo la plazza ong: i peroors con
aflenzione al percorso che dalla Piazza, atfraverso || cortile, si ricoliegherd
alloriginane senliero ¢ discesa ai campl soliostantl allinsediamento ed al
parchaggic di corona prevsla lungo la Vie Risorgimenic e che dalla Piazza
atiraverso I'Oralorio ed i Corble del Circole si ricallega alla Via Rampaldi
La plazza di 8 Gnrgosimnfnnmum-mn-nm'mmnm’een
form In grado di ] degli
i perfinenza della Chiesa (Oralorio), degh edifici residenziali (cortie umlule‘_l L]
del contesto peesislics - amblanlake

Va L Ia L] [ el intorrali, anche o Hpo
pertinanzisie, 5: S0t B piazzs che sotto | conili circostantl, compreso il corlie del
Circolo.

FrZ@m - Elazza Caslalio

Piazza da riqualificare in amplamento di quells esistente allinterno dall'Amiilo &
trasformazione AT, con foemazione ¢ eventuall pasti macching pertinenzial
Pe ~ Barchigagl ol comng di g priam. a7
= Peld di Via Lombardia esistente, aventualments da trasformare per la
formariona o parcheqai inlarratl pertinenziali
- Po@ di Via Volta d nudva formazione allinlemo del P.L
- Peli di Via Carducci & nuova farmazione allinierno del PR,

-BdiS. Giomio

~Pel® ol esistanl da peria
iormazione di parchaggl interratl parnenzial

- P& O & Via Ri previstl, eon I one o
parchegg! interrali perinenziall

~Pc @ divVias. previsto, con I ione di
parchegg interrali perlinanziall

RN B BN GAANED = €40 = barkimte Geoeralé el PAT, « DOC A% 10 < A TA = BOCUMIATE DV FIAND

uno o pel edifici

I.haﬁnlnwnmﬂupu uﬂlllnﬂlrdumwlammm“-&pmml
mummllmdmm

rmlmammmmmmonmnm

eventuaimente iniearale da nuove amivit sailes Esistent.
In quanis tale FAT polra essere sttusio per parll per intzisliva di clascun Operalere.
E' richiasta la & un pratatio dabe
sirade urbane esistentl 6l da un controviale alla 5P 32, da rtonda a mionda, essendo §
tatio di skrada

BISU = -ntervento di Vig 5. Rocco
L aard rissrvato salve 1o resi & servizio, ad atfivild

logistiche, o deposito & commercisli & anigianalo o servizio o4 in generale alle alivith
o cul alla destinazione principale di cui all'arl. 8.c) delle prasenti name

L davra p la di una fascia o ed
scusbica kingo | lall nord ed oves!, menire k2 aree 3 slandand of parcheggio veminng
cedule uingo 1a Via per Milano ¢ verranno destinate sila sosta &8 a) servizio del mezzl
i rasporto pesand,

La rimanerie quola dello slandard werrd . iracquisizions delle
aree ed a4 lormazione di uno standard qualilative al serizio del rASPAMNG Pubbiico &
privalo (parchegglo o interscambio e per mezzi pesanti).

Essenda FAmbito dlulla fascia di caplazione ad e
davranno risullare compatibl con be limitazoni di cui allart. 84 del D. Lgs 152005 o di cul
alla DG R. dalls Regione Lombardia n*. 712653 de! 10 apdle 2003,

BSU® - nterventd di Vip Grang
mmmmmmmmmnnmmahmmm

BEUS  -lungolSP o1
Linlervento & finakzzalo ol complsiamento della Meda Stultura @ Vendita commercisle
esisiente ed & subordno alfadeguamenio deln viabifa dingresso, sulla bass delle
risultanze delle studio di impatio viabiistico di cuil aifan. 50 delie presents nommes

Brescrigion|
Per utti gh e la i s produtiv
esistent], dovra I Piana di Indag : dic alfar, 12,

Linsediaments & desinalo ad afthilh d séniz & commerciali, anche per la meda
dsirueions di gener alimentan ein non BMEMaT elo in allemativa, ad sfivith della nuova
CconOMmia; MOste — cercalo, fowca, fomazons, Ceni Sendzi alie imprse. eoc.

L ré dal di Via 8. Rocea.
Essends I'Ambiic dalia faszin i cap ad i LT
dovranng risultare compatibii con le kmitazioni di cui sifan. 84 del D Lgs 152106 ¢ of cui
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= PeD diVia Passerelin nelia zona F@© nallo schema di parcheggi
interrall anch perlinenziali

-Pc® di Piazza Castelio, inlamal anche di lipa perinenziale

= FC® di Via Rampoid nalfambilo & trasformazions GO

=Pc® diVia Garibaldi esisienta con la lormazione eventuale & fulura ai
parcheqei interratl di lipo parinenaiaie

"

BEU®
Linsediaments dovrd raccordansi slle tipologie del centro storico di Pugingle s detnie uno
mm{m}mmmde{mmmmn
Via Vo) ——— ol i
L mﬂmhmmhmdmmwmmmmum
BgH INSenamant esislent ceoostant.

BSU@ -
L # ricervalo il attivitd
alla residenza di servizio all'atiivita

5e ed In quanto sulorzzats dallASL ¢

8 dovrd la
‘ovest versn | Gimitero,

di una quinta verde lungo if confine

Lintervento comprende un'area dismessa od eventualmente anche | lotti interpast Ira
questa & la Via Roma

In questa ipotesi fintervanto =i aprra a piazeo sue Via Roma realizzande un centro
infegrato residenza — senvizl oi Bvelo comunate.
BSU® - Intervenio di Vie Capiaghl

Nellimmediats finsediameno & riservalo sifatinilh produtéva se od in quanto autorizzalo
daTASL e alle residonze o servizio i attivith

In futurs, In case & a produttiva e & th subeniro di alir
alhild prduttva daFASL, | Bl in rife al
particolare conlesio in cul 5 colloca: organizrerd lingresso da Puginale = Campus
Sporiivo @ 5copa con o attivita & ristorn, &

puumwdpmmsrpmm.ammpwammmnm
&3

COHINE O BREGAAND = €0 = Vsriante Gemarate el & = DIC AL 10 = L1 - DOCING VI 8 PEAD

alla D.G.R.d-lmgiupmlmmn‘ TH2653 del 10 aprie 2003

co

injenent d 2 TGN — NUDYa s BdirG

Gli insediamenti si dowranno carabierizzars per la loro oltd Qualith ambicnlals,
urbanislica ed edilizia 0 cul al successivo an.32.

A gquesio scops lnlervento sard organizzaln seconda i criten della bicwanistica prima
& della bisarchitetiura pod i cul allan. 20.C.1,

Gli msediament 5| doveanne inolire caralienizrare dal punto i vista paesaggistico =
ambientate in rferimento al loro conbesto ambientale & funzionale (Campus sportive,

comido ecologico di Bvallo comunala).
Lintervento si crganizzard dal punto di vista lipo merfclegico (allezza, supsricie
copena, eventual pian inlemati , ece.} in 1! ad alie
prescrizioni di nalura geologicd ed idraulica. In parlicolare occomerd provvedere
alr delle acque deifarea dell'insediamento.
Lo slandard individuala aminteme dellAmbito potrd essere ulilizzalo in parde per la
& un o edilizia oo per una
volumedria massim parl al 40% della velumatria di progetio dell’Ambila, La rimanente
pante delo standard deve risullare per la ol ed
werde atirezzalo al servizio delfAmbiio,
Neila ocLomerd ricercare e
miglon soluzioni per garantire la el nuavo €on il chma
Bcustice i nell'ares in rifer in g agll produttivi
preesistant
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C® - inlervento: d Vin Kennady
Linsedsarmenio sard ralzzato nelo schema del quariers giarding™ o cul al
successivo il 28.4 e secondo | criterl della biourbanistica di cul allert 28C 1, a

1 degh i di Cascing Q0

L potrh essare i due compani, di cul una
riservalo alls sola compensarcne di cul afart 30.1)d e lalio subordinate nlia
realzzazione dells viohih di alvaversamento di Vie Kennedy e di disimpegne della
Cascna Manegaros

c® = Inlervenio: di Via 5. Francesco

L & i alla dol Parco gioehi di quartiers Vp(l o oul

OFAR 0" B = el 26 @ w omganizeers nelo scheme del “quarters giarding™ di eul

AFAR n* 4 - M?ﬁnmm’ilmwh

Linsediamento concorrers BRElpaEIERAOETAmBNGDN

[ilstraca inlema alfinsediamento [FEBIEN ea a8a formazione deta rolonda sulla

SP A" 31

L'amkito & risarvato atiraverso un'apposito convenzionamento

- prioritariamente &l Irasferimento delle Aziende che sono improprismente disiocale
nel tessuto urbana consolidatn o comunque @ conling delle zone residenziali ed In

alla realizzazions della

ol lrash dal di mezzi pesanti di Via Menegardo, sulla
wmm.mmmummammmmmmmm
avvenuto trash del parchegaio slesso,

-in subording allinsodamento di nuove allivith ad elevalo contenuto lecnologico ¢
mmmwdrmmwmmﬂaw
L aPA diinzialiva pubblica In assenza di una
lale iniziativa pubblica nel corso dei tre anni successivi afapproveziono definilive del
Fiano di Governo del Teritorio o prima per esplicila rinuncia dell Amministrazione
Comunale, Foperatore privato, singolo o associal, poird analogo PA. di
Inlziativa privata per l'atuazions degll indiner espress) wim&lwumhﬂmm
D1 @ par I'Ambilo o Ri n'. 8- Parco
Linsediamento si dovra coordinare con I'Ambilo di Riqualificazions o cul 8] succassive
mzss Pargo Tecnologica in i & insarto,

0D covra | fitar grbores a

in diregione stadalo di con R

COMINE B EREEAMAT < £ ~ arlonte Grorrae et BT = 000 4% T6 = S04 - DOCIWINID D5 AV

famaziong: di una fascia & salvaguerdd di cul allad. 11 delle present] nome lungo la
SP.n'. 32

La parie di quesi'ares estema adla fascia o rispetio, concorme ol farmazione
delindice o progetio o cui alfan. 30, defla zona CSO.

fi Documento di Piana individu incltre alfi Ambili di trasformazione per la
formazione di Parco — giochl o quartiars elencati dal successivo an. 28 - Ambiti b
nqualilicazions n*. 6.

- ZONE V. Denominazions

ve - Sislema Vipbilislico Pedemoaiang. guova $P. 31

1l progetin definilivo ed eseculive del Sistem Visbiistico Pedemontano dovrd risoivere
e le criticitd of tipo ambientale @ lemilorisle eviderciate dalla Delibera CIPE o
approvazione o progetto preliminare.
In partcolare le fasce di rispofo dovranno essere pianiumate in sdempimento di
quanio pravisto dal D.GR. 1. 713800 oel 1 agosto 2003 per una superficie & 5 mg
per ogni mg. dl bosco fraslomase.
Inolre in amuazions o QI disposto dalarl 568 dele NTA. del Piano dele Regole. |
La nuova 5.P. n°. 31 dovrd adempisre anche al compelo di sirada di collegamento
inlerno & Bregnano, con ingresso da sud @ da nofd atiraverso la mionda sud sulla
5P, 32 & queta nard o Puginale.

datl @ descritl in questo arficolo, saranno

NE. Oitre gf ambii o
assopggetial ale prescrizioni del presents D.d P anche g ambili inleressali Ga inervent in zona A &
B aventl s seguens caratierisiche:
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=0 «Iniervento lungo 1a §.P. n’, 31 (eity Pioga — inlo &st)

1 nuosi intervent si pongono i continudh con gi insediament  produltivi esislens &
SHINN0 altuah & plans Afuatvo, sWla base d signficalivi programmi dl sviluppo delle
Al g esistent Mmh&!mﬂuowmmmmmamu
nuove atiivila’ ad eleval futle quests attvita”

mnmmmmﬁﬂmmnmwrma
Riquaificaziona ol cul al'an 26.8.L'ambilo di teslomazions DT comprends anche una
zona F1 De per deposilo o malensi edil, par [ quale sono esclusi inlevendl sdficator che
delermining superficie coperta & volume La zona F1De o4 | ot D@ lung § confing con
Ia zona F3, saranng contomall da una fscia o seivaguirda ambientzle df cul alfan. 11
Andranno alires] salvaguandale eo compensate In bop e eventuall aree boscaln

o

mmmwgmnmamm«:m;mmu
daf’an. 51 per elotirodats ad alts lensions.

DT eDP -Per envambi gh Ambifi o w.n@ o
ed ogni i ia e o
wamwmmmammmmuwmmm
Ingitre g intenvent o nuova esislent] e per
Firsediamenio wemmmummmmmm
esiesi o gl i por Tutilzzo priortario
mmmwewmu&mmmm
i zona,
o

+ Intervenio kmga 19 S P. 0° 31 {1910 gees])
Linsediamento dovrd attuare g indirzzi di cu all AR n*, B Bl 28 per quanio nguarda ks
8 maggior gico e a pil

- Inbervenin & P, 32
L'area & incividuata come standard da compensare 3 sensi dell'an. 29 in atluazions

degh AT. defla Variante Generale d¢l P.G.T. (G, :Bsnm)ummquanbob
si8ss0 non fosse gid per s reak dellopera
Pedemontana L-mmsmur-mmow«uumm
Ambéentale & cui allan. 50 8 di ol comunali & cui al'an. 45,

F2 - Intervento ol Via Fagpora = 5P, 32
It compano Fy COESHNE di CH& e verra
afluato con la del 001 P @l sarvizio degli Insadiament

L averde delanea & con 1a conlestuale
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-ZONE A Inderventi & &l nuova et 3 pil unith
immobdlon @ o volumatria uguale o SUPCHore @ 4.000 mc, (an. 41.2)

-Z0NE B Inlerventi di nuova o o i cosi come previsty
dall'art 30.

-ZONE BISU  Intervent & nuova o d i casl come previsio
dallari. 30,

-ZONE BD  inlervent i nuova od cosl come previst
dall'ari. 30
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Art. 28 - AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE

PnrgunmmnﬁlqmlhnmmunuuaTw1woot n.1-BeTav. 1d-Doc.a” 1- G\mlgnnu
| seguany indirizzi di

specifict O 2).
Duesk Ambib di Riqualificazione attuang | crte d sviluppa soslenibite del P.TR/PPA. in Mlerment
& Brégnann.
Per ogni Ambxio $ono incltre elencate le zone del D.0.P. o del P.A.R. in essi ncompresi
1 It TO L1

Il recupero @ la vlonZzaziene del cenin & nucisi di antca lomarione, con specilica alenrione sin al
caratteri morfologici, malericl e cromakci che § coratierizzano, sis al conlesio paessggistico o
riferimento, aftua § comma 4 dellfart. 10 del P.P.R. (All, B).
L'Ambito sftua il criterio o Sviluppo sosienibie “Conservare @ mighicrare |a qualith delle risorse
sionche & culturad® deflanda Norme di Recupero (N.9.R.) degll insedament di interesse siorico -
artistico & inlegrazions dele prescrizion & cul &l Piano delle Regole (sl 35 e 41)
Bl commny -
Le present nonme interessana le zona di P.G.T, o interesse S10nco - arisboo ed amblentale
& non, qualificate come zone di recupero B sensi delfan 39 delle N.T.A. cel Piano delie
Regole. Tall zone comispondono alis Zone A @ cul ai Centi @ nucei slonc al 1888,
i G PG

Gli obiettivi degli interventi sul palimonio edilizio esistente sono quedli fissasi dagli arm. 39
& 41 defle N.T.A del Piano delie Regols.

Le Varianti alle presentl norme ed dgll allegat di cu @ successive Bl comma 2, saranno
deliberali dal Consiglo Comunale quante inducons rslnallurarione whanisbica eio
modificana gll Indici urbanistici elo lo dotazione & standard, seconds procedure di cul
alfari 1b-A dolle N.T A del P.G.T.
Hon . wvarlanie

le modiiche delie scle modalith dinervenio su
iy ‘ prop 3o e po i Bl commi 3e12
Bl comma2- ALLEGATI
n:w - Fanda magge Cans V1 1721 - Ceoniro siorico, nuclel spansl e immioio agriccio
pryit S 5 .
AL - Caseals Catiat 17
Sk ch o s (g e~ 5. Michelse 5. G it
Aeazy degh eddici - 5. Mehala 8 5. Giargio 11600
- Desbnancns dute degh edbel - 5. Michaln o 5. Gomgio 14000
Epoca di cosiruzions - 5. Michwis & 5. Gangio 11000
by Modaleh dintarverta - 5. Machele e & 1: 200
11+ Tiglogie ediite, spaz e ¢ schemi composi - 5. Mchela & 5. Giorgia i
Al 2929 - .m-mmmmim 5. Mcheis & 5 Gioegio 14000
MBI -

Ean Room, nesedament s
AR n* 2022 « Abezzs ceghedfci. hqnhcml-m-—wcm\"u.snm

Intagument spans
ALn"2c22 - Desinazione rl'mup edidics « Fuginat,C ns Menegaro C.na ' gna,

EELE BB
g

fian Raceo, insedismont spars 111000
Alle"2d22 - Epoca Puginiate,€.na b na Vigna, § Roccs,
iaecament spari 11000
Al o722 - Puginsie.C na Me do.C.na Vigne, San Reces,
raediament scals 1 500
AL 22 . Tinologle edile. wl-« " mlmunm « Puginate seals 1100
Al "y - -p 3
€.na Vigna, Ban Raceo, imediamenti w0l 1 1000
AN EED - mdmﬂuumcmvms Roces,
Inssdismant sparsl wcula 1: 500
da —
GII allbomh grafici sono derivali dallaenol i degli
edifici cos! come risuits dalla prolezione sul mwoﬂmdamwmwl
edficae uor lerra.
100
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F in favore delfundtd abileliva dongine eio dal
Irasferments, verranna ceduti nelio slato & fatio e di dirltio Bﬁ‘-ﬂmmlrhumhnn Comunala
& sud richiesta o in iva, demoiill dal che alla

deilanea cosi liberata come cortile.

| dati di progetio dovranno essere verlicall per ogni alrunlnhmlu

Agi efiat] dei esiglente, I B =« comma
zummaamwammmmmum
attuatva el o pogeta edizo in contommith con Ta41 delle NTA 08 Piano deie Regole.
Dovranno essere rispettali ghi allingamenll su strada ed in genere sugl spazi pubbilici
esistentl 0 di uova formazions, mentra patranna essers moddicati gi allineament verso |
cortiinlemi ed in genere verso e partinenze privale del singoll mdifici
mmmammmm mwﬁmhm
dzona

Iwmn-mmw&au_ﬂ
Gli allegat alle present nanme definiscong perognl edificio # ivelo di intervenio possitle sula
bese dele modaith di intervento definie af art41 dalle NTA del Piano delle Regole ed
indviduano | compitl o recupem da afuare medanta PLaN0 i Recupero (FR) o Pano

f (PP) oF
Di ciascun compan o quanko soggelio a
lart 27 defe N.T.A del D.dP. lusia immmmm

il comma 6-
muwmmm_u:mm-!mwmme.um.inm
i quanle disposlo dall'arl 41 delle N.T.A. dal Pana delle Regole:
- I lipotogie: et singadi wdifici @ fa natura degl spar lingr;
= gl schemi compositivi di edifici & spazi kber al'inlernc dei var insediament e le loro
connessioni con |l fessuio wrbano e agricolo circostante.
Gl spazi liberi sona per l'esh di i n di
quamo disposio dall art 41delie N.T.A ﬂHF‘dR_
Le Bpologie ediizie & ta natwra degl spazi, come pure gl schemi composiid e le
connEssioni vanng per guante possibis, verificale, meglio esplicitate o valorizzale in sede i
progetiazions esecutva o di detiaglio.

[l comma 7 - STANDARDS € PARCHEGE] PRIVATI
STANDARD
In sade o pmgetio esccutvo delle opere di o, primans & od
sEpuln cella convenzions, lo destnazionl defle zone T per  altrexzature collettive

mak) efo di inte off cul alf'an.50 dele N.T.4. dol P.oR. Indviduale o
mon dagh sllegat di cul ol precedenis [ifl comma 2, potranno essere precisale o modificate
nel rispetio delie quantith minime verificale dal progetic slesso In  abivazione & quaniy
o dal acitalo arl 50,

La monnizzazions delle area a standard non cedule sard calcolata Sccondo le tanfle cho
Rl " i

I Prop L .

GComunale, per Centri Storicl

BARCHEGG! PRIVAT)

HNela nuove & nat) devong ApPpCsill span par parcheggl

peival, cosi come previse dallan 7 dele present nomme.
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Le eveniuali cifformit tra serclologrammetrico o calastale devono essere risotie dal oo
dello slato di latto nel rispetio degll elatorat ai P.G.T.

-mmn LIVELLO E MODALITA' DI INTERVENTO

nels zone A i sulla faveln dellAzzonaments,
mmmnaulumnﬁummmmmmrpuhmmmmu.n. del Piano
delle Rigoe ¢ dalle presenti nome,

Gl ategatl  di cuf &l precedente [l comma 2 individuano ghi edfici dove & possibie

procedere secondo e madalith di inMenvento di cul allan 41.7 defle N.TA. del Piano defie

Regols ed | com parti pes i quali & possibile propoere 1a ristrunurazione urbanistica.

Per gii interventl o gid z & per quelli  propost in

dfformits alle modalth o recupero ilustrale dalle presenll nome @ dei 00 allegat, s

procederd alla slesura di apposito Plano Atustivo di cus allan 58 delle N.T.A del P.G.T. & di

cul allan 26 delle N.T A del DdP

Una volta approvate @ PA., g intervenll intemi ai companl saranno assoggetatl ala
stipula di da para o privaito con | confenat previsti dal

successivo Bl comina 13 delle presentl nome.

Le B00d ey essern rlerite zione deifmiero compaa.

Ouglora Inienda medificare la proposta previsia par | singoh

compantl di planificazione, le nuove soluziond progemuas saranno approvale dal Consigho

Non costiulrd variane 1 in unica prog o due 0 pil companti di

Mmmwmmwmoewmm

Peri PR, vigent) valg | TA del Piano delle Regole.

Le madalith dintervento sui singol edifici »d ares saranno verficate, meglio usplicitate sd

in sede di ione del progerio edilizio. i aftuazions di quanic
disposio dal successivo an. 12,

Bl comma 4 -

In adempimento di quanio previsto dallen 41 delfa N.T A del Piano defle Regole 1a densild
edilzia nelie Zone A & pan a quella esistents, cosi come calcolata alfart 14 della N.T A dal

Pian di Govema del Territora,
Sul lotll ancora liben non & ione di AUt eddicl, saty

che s rendessert opporiune allinlernc dal Pianl Atiuativl, per I'sccorpemento & edifici
jprvvisti cia demolire 0 gid demoliti a seguilo di ordinanza sindacale o da trasferire allilema
dalla zona A Per essi valgono gli indici di cui all'art 41 doble N.T A, del Piano delie Regole.
Al e o adeguan Je singole uitd abtatve alle esiganze dal cean malders, modante urfapposta
ivenzione pold essem proposty facoomaments nefunith abiadva stessa del volume dgl local
accessor = 0 dgnd % sl pcifh

Conlestualmente al rilascio del permesso di costrulrg gii eoifici accesson e lg lore
el

CORTNT DV BEGAAND = 0 « Variaare Gemeraie el FET, = DOE A, I7 = 814 - DOCLMENTD BY PIAVD

il comma 8- ELEMENTI  COSTRUTTIVL FINITURE EDILIZIE PIANO DEL GOLORE

Nefle zone di recupero, devono gssere  riprstinatl g element  cosbultivi, edilizl ed
architeitonici oltre che Fambiente, specifici di ognl edificio e o ogni luago, quali isuwano
dalia slate di falio. Per le 200e di recupero, valgono Ie dispasizion i caraticre generale o cul
81 Rigolamentn Edilzio con o soguant prescriziont paricoker:

&) Facciale e Piano del colore

Veranie fpnshinat it gh intonaci & eseguill con e
tecniche.l color o facciata saranno conformi al Piano dal colorese vigente.o propast in
«con | colan &0 degll edilc

b) Balcani & ballatoi
Tutil gll elementi portanti del beiconl o dai ballatel saranno prelenbimente reafzzall
in lasire & pieta  naturele o 0 ca. di spessore simie a quell o plelra, con
pavimenlazione did balcons o ballatoln In pistra
Le eventuall mensole saranno defio siesso materale

€} Poronl & cancall
Porloni & cancell  dingresso dowanng  essere conservall 0 rfestaurali e qualora cit
non losse possibile, sostiluiti con nuovi manufattl simili per maensle e forma & quelll

o pils diff
Al plano terra degli edifici su strada, sono vietate le imposie a venigla.

d} Scale eslerme
Tulle ie scala esieme i cha & quain
delledilico da salvaguardare, dowianng gssere nstinate nello staln orginario
In ognl caso verranno privilegiati | matenali gié ammessi per cpere consimill,

10gni pogein o PR dowd essere acoompagnaln da ung rdadone suluse dei matenal & on

ooion o faociata, propost in ienmants of presente arboold ed & Piano del Colone i cus all Aegato

A1 aieNTA od sl stlo & falood 8 progeflin corso o realizzarziona,

Le eventuali difformith saranno mﬂmwoappmvala

In atluazione ¢ quanlo dispasio dallart 41 delle N.T.A

a Fiani di recugero relativi 8 compartl  potranno prevedens e pomma parcheggl privat
interrati, dimensinedl nel rispetio di quanto disposto dallan 7 defle N.TA del Piano df
‘Governa del Temilono.

brdovranng pure essere prelenbilmente Iinlemali Je cenrali lemiche o | serviai tecnologici
eveniaimenta Necessan per singoli edifici o per | subcompart Indiviguat,

Ingenerale | sendirl dovranno essere ricavab di norma  alintemo  debe  abuazion,
evitindo inlasament degl spazs apertt o portical, salvo quano soprassposio,

Sond da infendersi servizl annessi alla residenza g spar copers dettnal 383 TOMMAZIGNG
G conline, lavandesie, slendblancheria, garages. implanl lecrici, nonché spaci copert
estemi afabiazione o comeni a pid aloggl che ne Gsimpegnand faccesse.
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gl spazi nedifical sono conl el loro
Gii spazi a corte. | giardin 0 comungue b gil Spas o SO COMUNE, NON ParaNMY Cssere
SUBHIVSI cON Manufalli o Quaiasi lipo, Né occupali con sitture anche provwisors, esclusi gl
interventi di cul afart 41 defle M.T.A del PdR..
Le pavenentazioni esterne doviannd  essere preferibimente realizzate con  clotioll, picra,
becta ed et material lioid ed, in subordng, in auldtioccant & contenule NEts MINGr MISUR
[possibie per dare spazio al vande per giardni, parchi ed o
Aree & passaggl pubblici o grevall o senvitl comune dowranne  essere progetiall n seds @
penmess0 ol costnire singolo 0 ol atumzions cel compans (st 41-N.TAPAR) .
B comma 10 - PRESCRIZION| PARTICOLARI PER LE CORTINE
In sede di progetiazione el singoll interventi ammessi, per I corine comspondent alle
lipologie edilizie di appartenenza dei singoll intervens, deve essere prevista
la salvaguardia integrale Oeali aspetll morologicl & fipologici degli edific compresi mella
calegaria "A” dl cul all' 81141 delle N.T.A. del Piano delle Regole
b loro per gh altr edifici. atall
Ad esthusions del soll edfid o calegonia A, puup-tﬂu.mnmw nefie corting
oale Esy el precisars o
modficare e aperue esistent 0 popome Oele B%e, sla hase delo SO G UN MDY
facciats (bpotoge d i aff art 41 delle
NTA dal ook o SR ol 12 1)
I comma 11 PRESCRIZIONI PARTICOLARI
L'eliminazione & eventuai error grafici elo ortografici degll abegat alle present nome, non
compona varianie,
Le variazion: delle modalth o recupers del palimonio edilizio esistente definite datie
presantl norme e dai relatvi alfegati, saranno approvate dal Consiglio Comunale secondo fe
procedure o cul 3l precedente an.1
Bl comma 12 - DOCUMENTAZIONE DEI PROGETTI
It progetts, sarh relativo ilunita di inlervenio & per la sola lllustrazione, alla tpologla edilizia
i agparienenza e dovid essere compasio dagll elabarall previsti dal Regolamento
Edilizio.integrali dai seguenti elaborall se nan gis’ compresi in quelrelenco:
a) DRommentazions sullo stalo df fatio
Rilievo quotalo delio siato o fatto non infenare ala scala 1:100 delia O dele unild edilize
oggetio di darvenio, composio da:
- Felazions 16Cnica che: ovidenzi: Meti degli i o
nefle meppe cataslall sloriche disponblll (3 qualth gelle preesisnze con in siona
[ dela

o dellg i i ignifi

- plsnimelia generale (anche in scala 1:200) indicante lo stelo del lwoghi nelie
wicinanze @ Farea di della stesn, con Mndicazions
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el progetio,

hmn. (-]

!umummmenammnmqawm-ﬂ
comma 2 defle present norme dovranno speciicalamente essere molivale dalla

CONveNZIoNi previste dalle nonme del presente allegato, per gl interventi compresi
nel comparti @ per | permessi di costruire  singoli, richiesl  dall' enlo  Oel
volumi o par la mwwammumlpmuuﬂ 6 che
Precene, aviannd | seguent conlens
£ mlnmﬂﬂalvrﬂuﬂlm préviste di uso pubblico di perfinenza di clascun

immobile 0 comp ¢ inferessalo e delle aree degll  immobil interessat  dagh

accorpament di cul all'ar4 delle present noms;

- monslzzazione dela quata residua cello standard cosl come previsio dagli artl 6,63 e 6o
defeN.T.A de! Piano o Governo del Tenitorio;

- costamions delle senitl di passaggi o di parcheggio quando e aree dl risula o
mmmmuuﬂmmmrm

« obbdgo al direlta 8 r depanm della

opere o o di i proprietd pubblica o su
nmdlﬂﬂﬂdaﬂ"ﬁ mgﬂth‘l.h_ddPG‘f
- mmpqmmspwmmml wmmnﬂuﬁn«mnlm
afla finiiure  ed agll elemeni] archil
e Mﬂuﬁwbﬁimdﬂflﬂ?mﬂn\ del Piang di Govemo del Temionio per |
parcheggl |

Al fine d premucvers unn mwammhﬂdm‘mhhxm
ATAmministrazione Comunale islivisce un Albo del ti & dei Costrution in zona A al
qmmmmmthW(m-.mmunmwcmnﬁ

commercio.ecc.) a per | quall iniziative o
Mmmmmlwidﬂmdﬂwﬂnmmamm:mm
particotare A intendy eveniuo

quasio 5c0p0
inenvent significativi realizzati s« termitorio comunale.

L'Ambiio atiua | enilari & sviluppe sostenibile "Conservare & mighorane lo stato dells feuna o della
flora selvatica, o-nnmmewmm t‘Cmmmlmpomnuwlhlﬂm sucli e delle
risorne igrichs” ione del Passaggio e delia Rele Ecologica,
mlmmmmﬁhdﬂn\l_lﬁ mwhm!mww 10 par la soslenibifith
ambeentale

3
L'amibilo temiorale delinilo da questo ambita
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dedle quole, o, giardini,

- mlevo o it § plani ehe cosfiscono Medificio, indicant le destinazicn duso del dvens ivell
che k cOmpreso el delis copesture e tn

precaistenza & maledsi e forme minod significative (acciofolal, opere In pietra e legro,

= riliavo di hulti | prospet;
- sezionl longitudinall & Wasverssl m rumero adegualp a rendere chisra ia
i in esame e delle sue

-mwmmmwmmnmnnsumoum
daifUllicio Tecnico, in scala adeguata, comungue nan inferions alta scaia 1:20;

+ documentazions (atografica afia a rendere chiare lo slalo dei luoghi al momento della
presentazione del progetio;

b} Documentazions di progetly

8) Pragetio dellinlarvents in scala 1:100 o 1:50, composto da:

relazione e Pproposto:
ai o la el proposio  allg
prescrizond defie present nome @ kro aflegatl;
c) genaral tata In scala 1:200), con Mndicazione delle

evenluall variazioni dello s1alo dei luoghi nelle immediate vicinanze delfunita ecdizia
ogaelta o intervenio. defle variazion o quole, . recinzion &
iMervanga nel progeno comprensivo delle distance dai confini;
) piante quotate di ogni lvello P'ecific el
destinazioni d'uso & ogni  vane dellunild edilizia, comprase le plante Os piant
seminlerrato & soliolello « delle coperfure, indicazioni sulia posizione degll scanchi,
degli esalaton & del condottl o serazione forzata;
e;wlwwrmﬁwmwlmwmnwmnm

1) sezioni [l nel numen » mendere chiara la
fnugva ol pragetin delly
) panticolan sk i 2

N} reazions tecnico - descritiiva dellinlervento con specifica del materiall usali;
1} schemi planimetrics i scala non infenore @ 1100 delie opere dl WrbanizEarione

Bsilang,;

1) ogni altro documente o elaboralo fichiesto dalla normativa vigenie,

Paricolare atienzione dovra essere ripostn par & htle i

lecnologicht come: tubazioni. sponedl, caselll Boqua e gas, impiantl eletiicl e teleforic,
B sohuzion che i fird dai npriskini

ammmnmuwwwmm

mummemthMMMMgmo
105

CORING DN N EAAND - 0 - bavtanly Srarcade del PET. - DO AY 1E = A, 14 = DOCMINTD Y FRAND

ﬁmli’l‘L‘lth NTAM! & compasia dalla

por la DﬂﬁmﬂlBGR w‘m M. SUWDE] 01 Coline dsl Virosotio &

fr—

b) Ared priceitane per la biodiversith (DG R, M‘!m . BI1096) : 01 Coline del Varesolio o
de¥ails Branza (sefor Brianzs setteninonale o Branza meddonale).

€} At elementi di sucondo vells ... I toments Lurs, baschi brughisre o aree Bgricole a il tomenie
mnumuwc—n-rm

Het Ecoipaics Provinciaie ¢ precisamente

ajuaqnmmmmmnm Riete Eoologica Provinclals

mmemm:!m:mwnﬂmummam

am] SP n"31

- 0a ared sorgentl o Lodiversith di secondo fvlio (CAS) comspandent! in prevalenza 3l PL LS. del

Lurs oie chis S alcuna aree esteme al P.L |5, skesso

‘mmmlsmlwimmnmwmmgummum

2 sud & Brognana od alie aree boscals allintemao

HCm Sporive
e:mmmmmsmm.
alla 20na agrcola aa oves! i Puginale

annmmm ﬁmmIM}mHﬂammw 0d oves| & Puginate
od @ sud della 5., 32.

Gueste Libme fungono da lsee d permeabilith con | femiton esiemi comispancens o Boschi desn
Bati in confing con Lazzme

aﬂhmwﬁmem iPGT. mlamnhmmm
8) di un comdon & secondo livelo 8 a congungere If comidolo ecoiogicd Iungo 1a 8P, 31 con
annl PLLS :I-lunol#mldrnlnloﬂilm Slapping Sones (STS) a
Hmub-rnlmﬂalhwapmdm-ﬂmbummllﬂm

e;snpum i primo a sud nefambito @) mnllﬁ?.ﬁlﬁ
Insediament Produttivi; il seconds ad oves! in 20na laghetio Rosond, Il teres & nond-est allintsmo
dal Campus 5 doy fle aree ® boscale essiend, neln
Gmﬁm‘pﬂmmuw

La rete acologica dol lnrmiorio, @ for 8

fauna provenienis dalle an mnma;gm
Awllouo?&: PGT md-pmw ecologic |Gﬁ}n|:u allan. 58 per § supsraments delle

ﬁuhmmhnmlepﬂwﬁmdmﬂ'ﬂ

AFiniamo delle arce
M-BeldelisNTA delPTCP

Per quanio atliens al passsggio ed aff ambients in e, 2u kilia i tarmiang comunale valgono ke
proscinani o cul 8031, 14 delle NTA del PP.A del PLIS. del Lura, i rferimanic nila Cara dol
Pmmemdmln|dhn'}cnmmmumuwlmmamulwﬂ
& ael moniloraggic defis stato del paesaggio @ 2008 o cul ATAL n'4 del Doc. 18— Progeno

& interessain dal Conlralie di Fiume
Olona — Bozzente - Lur & comprende ke zone con destinazione in atio & futura da P.G.T. &d in Classe
di fatibltaJed.
L!amnlemﬂa un urico ambike lemionale per Mesigenza o saheguandia del lom

3000 comprese in
ambienie naturale (gum 142460 F = exD. wm]ewunmulmmeﬂnm
rischio idraulico, definili dal Plano o' Azione del Contratio of
0} Inforventl Mmmess:
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a1) Tuleda gegl ambienti luviali & degh embient direltaments connessi con B corsp dacgua:

- il Figesting dei sentied (percors! e la e
reallzzarione di nuovi percorsi e soste compatioili con |a fserva naturale;

= le sistemazionl idrauliche ed il rpnstino e &
rmegimazions delle acque nel rispetio delle & delle

nalurall del fume ewlande gestiom o Hpo nigidaments archiletionico (sponde
cementficate, prismate. ecc ).

- nnateralizzazions sefambiente;

= fcostruzions deila contiuls dellsmblente naturale e ridefinizions degh equilion ecologict;

= gi inlerverd sul verde per la puida, la € o buona [
eagm- o plang o Agents
a.2) Beng Incltre ammessi gl inlervanil dalle singale zane camprese nell'ambito.
b) Inarvent] vieta
In tublo Fambilo sane vielali gl intervent gia vielat dal Piano del PLLS, del Lura.
©) Restinazion! duso
. [ ) delle delfunith o paesaggio of
inlefesse sovracomunale.
- Ricerca scieniifico — naturalisiica
- Fruizione pubblica @ scopo idaitico - ricreativa (percars! clclapedonal)
o) Conirafio &f Fiums
Sono inolire recopite tulte le sirategie. gii cbiatind & le azion praviste dal Contratio di Flume
4) QUARTIERI GIARDIND
L'Ambilo wtiua § crilerio o sviluppo sostenibde “Impiago o nsorse nnnovabih ne: mib dells capacita
di rigonerazions”.
Per questi Ambili di ri Vaigong e segquent g @ la drallive per
clascun Ambito.
) Rirafive genari

Edificazioneg

E possible il compietamento degl edifici asistent & 1 nuova edificazione su lott g frezionall
IJHZchIlmmﬂ & superficle fondiana minitia di 700 ma.. Tale superficie pud
cssere due 0 pid

La volumetria dowrd verificars Tindice di 0,5 mc./mg. per un massimo o 400 me. per le nuove

@ per il cambio oi a lice 0 D.1LA

Gli interventi che ingice di zona, una suptricre a 400 me. e
potranng usulruire in atuazions di uno specifics PLA |, che dowrd applicare ke slesse diretiive del

presente di

Aftuazions

Il Documento o Inquadramento  relalve a ciascun Quariere Giarding dovrd Individuare |
“comparti di estesl a Huthi § lofti in zona BV @, edificablll e o
sU strade per la loro

chiz non
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succassiva punio &b
Per la messa a danara delle nuove alberature, devono essers profenis I¢ Spedie aulocione.

mﬁmmntmuumas Giorgia, 5. Michele, Il

Lm wmlenl
Campus Scolasico, Il Cimitero ed I P.LILS. del Lura,

La zona BV @ comsponde ad un unico smbito di riquaiificazions per lesigenza di
Impedire la conurbazions ira | due centd sloncl & gh sparl pubblici & e alirzzature di

Inlaresse genarais.

L ' dowra ol il ded Parchi ¢
esistont| » o nuova di cul all'ambite 6.

LN degil sirade a traffico limitato con
el percors! cigiop esigient e di progetto.

Allintame culla zona BVD verra giala Ia i di corona con la

ol evantual
i .“ Via

L'amislo. momprands gl nssdiamani ad es1 dells Chiesa 5, Wichele,
Esso sl propone o non afterare e o valorizzare | coni oftici da e verso la Chiesa
Parrocchiale di 5. Michels.

BV ¢ Quaniore Gionting di Vip Milano
L'ambilo & relaive agli insedismenti compresi nella zona BY lungo la Vi Milano,
caraftenzzati da una bassa densita insedialiva efo ds un'alta qualita ambientzle,
Sano Insediamenti coratterizzati da glardini e parchi Gspostl lungo la via a formare una
quinta verde d'ingresso al Passe, sopralzata rispetio al plang strada.
Anche per | lottl non compresi in zona BY &, vaigono ke norme o salvaguardia del verds
di cul al presents Ambito,
BVE  Quarniere Giarding di Via Vigna - Via XXV Agrite
Lingedismanio vemd organizzatc ssconds | cnien del Ouarliere Gaandng, ed alile
compalitiith whbanistica, amblentaie ed edilzio e verrd Gsimpognalo dal relicols viano
, che a comp

ECAMPUS SCOLASTICD
L'Ambite ata # u‘im nn swviluppo mlmbd: “Ridurre al minimo |impiego dedls risores
non a sistema delle mrezzature pubbiche &

private, evilmda copponi & nwmoslzlun © quing in defintiva anche sprechi o fsorse
energesiche

L'ambilo gafinilo da quesio & I 2one con in
o e fulure: Scuala Malema, Elementare, Media, Parco urbano didattico del Rosgré.

Le singole zone sono comprese |n un wnlco ambito territoriabe, per la costruzione dell'unitd
ambientale & passaggisica dennbers ambiio & per l'esigenza di inlegrazione defie singole attivith e
infrastnitiure:

-par a campali dei singoli enti;
pﬁroﬂﬁamwmmuwumﬂn socheld chvile,

-per meglo sssolvere 8l mollephci compitl della scutla (educazione shiadale, ambienlals,
educazions degh adulli, ecc.) .

Ingirizzi
Alfinlermno del Campus Scolastico valgono le nonme delle singole zone ed | seguenti indiizai
gentral

o) Le are libére comprese in Quesla zoné sono  deslinale al verde atirezzaio
naturale, putilico o privale o wso o inlresse pubblico (Parco uhano  didatico
110
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dell' deile opere o asistant, putbliche e private.

Alrinterno d lall compani & iane, |l O & [ 1 lotth
da s a d d 8 Paano atlualiva,

Leddficazions di un loHo non pud in ogni caso pregiudicare Fecificazions & alii lots,
L ¥ L] alle reti di

Slandard

el fascia o arretraments di 10 metn devranng essers lomal gli spazi di perchegglo & verde (3+3
mg ) d Tz pramiara di cui HT.A. det Pl ol Tesmitorio
Oblesiive

La formazione @ un ‘Ouarbere Giardino® si propone [a valorizzazione dell immaging

pravalaniements verde di queste aree, favorendone lintegrazione nel contesio agncoio e fa

fruiziona ciciopedonals.

Dimtlive generali

Alrinieme delrambito:

1) Tedficarione & possibile a condizione che non induca nuove wanizzazionl ma
solo I complatamento ol qualle esistenti ¢ gii aliacciamentl necessar

2) rmepmm.mpﬁmmmmwowmnmmm

dal di Piano, nelio schema ai edfic isolall mono o

bilamiian, esciuse le case a schiara & gl adificd multipiano

3) e aree libere saranno plantumate in aderenza agll edifci e coltvate per la imanente parte
ad ortl e campi

E possibile

4]  nan sono
el volumi accesson preesistent

§) devono  essore  garanbll  alcnl  comidol  ecologici  per Il collegamento  dei
diversi ambienli naturali & alcune direliici & permeabibita visiva

B) va prwiegiala s mobilld  ciclopeconale, in  collegamento  con | principall
percarsi cickpedonall comunall

7) dowanno essere [ gll slementl g i dei lusghi (cordoni
morenici, crinall, ol @ terrazzo, ecc) con ionn ol
dall'andaments altimetrico dei temen:

Yo cromaich

Mgmmm Al teme ratural, al coso, al legno.

L'uso i toni &6 lire il 20% delle super

Nei proget devono essera indicatl | valon cromatici prescelll, @ deveno essere alisgati campion

del lond di conlrasto.

o S0N0 AMMess! serramant nel colan Brofzei, dorall o metalezali,

Aaralun

nefie aree i

Gl spazi iberi samnno progefiali nefio schema del Parco [ Glarding woang di cul 8 Successive
punio E-¢. B dOVTANNG 05507€ Censde © conservale eventuali architeitwe vegelal di cul al
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del Rosoré ¢l cul alf Ambile di riqualificaziona 6.c)
o) Fer e aree libere sono amimesse le sequent altrezzature:

- aftrezzature por ks afivit sportive, rcreative e di svago, per il lempo liber, per il dstom;

senizle refatv alle

mnmmup&mmmmMWMMMmmm
deiramivente ¢ del caratan specificl delfarea in cul s Inserisce.
La preseriziani di eul @ pundl precedentl, potranng essere precisale da un successive Documents
di Inquadramento.
Il Parco didattico del Resord & compreso nel lemilodo del P.LIS. del Lua ¢ sl estunde a
comprendere b alire aree del Parco Urbano e lerritoriale o cul allan. 21 delleN.T A del PLIS &
oi cul @l Ambity di Rl 12,
Allinterna del Parco cdaliico valgond le nome di tulela di cu all'arl. 14 dia N.T.A del PRA, del
PLLE. per quanio figuarda le aree di Interesse pacsaggistico dei due laghett del Rosord, quelio

inemo € quelio estema al P.L 1S,
CAMPUS SPORTIVO

LAmbito sius I crlerio di silippo sosiesibile “Ridurre al minimo limpiego dedle risorse
non I a sislema delle alirarzaturs pubbiche o
privale, evilando doppionl @ sowapposizioni ¢ quind in definitve anche sprechi o fsorse
energelche
L'ambito di P le attuali sportive, d lempo libam & Socio-
assislenziali € quelle luture che polranno assere nella son dil un
grande parco urbang natwale of cul 8 Ambito o B in grado
salvaguardace & valofzzare be presencze nalurali (boschl e prall) e I'ssseio Sdraulico,
Allinlerno del Parco deve essere garaniita la permeatena per 1a fior o 1 fauna @ la biodiversida
che dovranno carafterizzare il Farco in quanto comidalo ecologico o cul 81 pracedente Ambito &
Rigualificazione n*. 2.

L'Ambilo stiza il critério df “Prolezione delf la della mobilith
al fine di I aria ed il chma scusfico

Icmmuwnquunnpmmmudlwldaunwwm ollra cha viario
di interesse paesistico di cui all'art. 56.6 delle presenti norme, che | organizza a sistema, &
camprandare anche il Cenlr polifunzionale d Viale Kennedy,

In quesio senso il percorss ciclopedonale di Viale Rennedy si caratterzza come un trabio
Impoetante del fuluo percorso vita che potrd essene amplate @ conneliere le alirs attrezsalure
mmmenﬂ\me

lnqinmm I.n quadich dell lm:nla
degl slemeant di naturalih

l- Ambita l'hhl l Eﬂll\ L] mluppv so:umbde 'COOIINII
locale’ & "Profesi A

alfinteme del Tessule Urbans ed [ dalfla mobiits al
fine di mighorare fa qualité ﬂll'lﬂl ad || elima acustica
U lerritonic all'ambita isle o aniropici 8 casatiere

'..m-._. -umy‘
- Parchi glardini

[ che da un punio di vista sknco e anistico presents
mhﬂmupnbﬂbnem&wctmmnnmmmenmmwwmﬂm

¢l Firanza dal 15.12.1862 ICOMOS - IFLA)

Il recupero & la riquaificazione di tall aree & soggenio & proganio df restawn, conservazions &
gesbone.
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= Architetiure vegetsli el alber momemental) (b)
Esemplar acborel in gruppe od isolall di eccezionale nievanza per varield bolanica, e ¢
dimensiane.

- Parcolgianding urbano (&)
{Parca atirezzaio / Parco di quarien: f giarding disoiats).
wmmmmummammmmm
ricanoscibil | omar che hanno presisduts Al koo K - 3
Spazi verd cobottiva - ricrealivi & servieio of implanti sportivi e delle resigenze afferent.

- Alberahre stradali (d)
{lilari & quinte omamentali)
Elementi vegelad o sviuppo lineare lungo g assi stradall del tessuto edficaln con precise
Tunziond Iglenica - sanitaris, estetiche & rcrealive.

- Adoke, rofalona. verde decoralive (&)

i di verde da

SECONO0 COBMENZE @ CON NOSME G DUGNA Consotla di
BCCiogia urbans, nel rispeno oslls immagini ambienlal affemmala
Arge digiens urbana (1)
Rugnirang in quesio contesio e Lasse ieral datia futura Aulosirada Pedemontana, o delle sirade
provincial & di quele comunali di disimpegno di questulime (Via Milano, stada di P.G.T) La
sistemazone df guesie @oc dowh Bsserm BSEQUIL SECORdD Scheml di “guinta erborala” par
fabbamments di pobvert & rumad, sempre nel complelo rispeto delle valerize ambiental

i margini ifica funzione estesicn - bislogica)

= Aree verdi residuall (gh

Arge par manifestazion! pubbliche - lesle popolari, clreo, luna park, sce.

5l per vt - formaie daraa.
La realizzazions di questo genere df eree dowrd seguire | criter classici adoftali neita
fes. arborata)
- Cuinta di aree & funzioni i

Si identficano come “cinture verdi® delfiniomo abitalo ¢ svolgono unimponanie funzione i
ricucilura defla tesstiura vegetazions ira paesaggio urbana ed extraurbang. Fanno medmenio alle
siepi arborateimacchie o campo,
- mc-mon.iimmmmmwlmanacuaﬁmammd
ale o sviluppo della Rele Ecclogica.”.
« percorsi ciclopedonali (1) o cul all'All, n*. 2 del Dec. 1 B e di cul al'AlL N*. 1 del Doc. 1 G.
G intervonti nalla zona A, F & F3 con presenca di “alberi isolali di inleresse monumenlale” cosi
come evidenziali dalfAliegate n”. b del Doc n”. 1 - G, dowanno accerare tale presenza e
propame Ia valodzzazions in sede di PA. alo progetio edlirio.
Queste aree vardi vengond coondinate in un unico sistema per la costruzions di un grande giarding
® par far o werde di Bregn
La classilicazione dede aras verd & lunzionale afa fermazsone d une specifico Plano del Verde, per

= ; del lorri
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complessi ed in grado di promuovers  Spologie capacl & fare sistema con |l tessulo urbang
Gircostanio: eaifici 8 corne. eMfic paricall su plazza.
Peér quest aspetti i ivi, 'amizito 5! ricallega al Ambito o i n*. g

L'Ambitc attua | criten o sviluppo sostenibile *Ridurre al minimo Mmpiego defle risorse energetiche
non rinnovabil® e “Use & geslions cometa, aal punic di vista ambieniale, defie risorse ¢ dei ffiuli
poricalosi inquinati”

L'ambito comprende le zone BD produtiive esistents, la zona DO di trasfenmenio, 1a zona D@ di
ampliaments & irasferimants, & la zona BSLIG per atfivitd compabilh. | subcompari DO e 07 dl
vis per Miano @ sud del leritonio comunale riswitano assera gil unici Ambili @ trasformazione
produtlive indviduall al P.G.T, essendo 'Ambilo DT di solo rasferimento, mentre ['Ambiic D@ &
riservalo alfamplismento delle Aziende esistanti » ad eveniuall fulure localizzazioni & atfivith
produtiive imazionaimente collocMe sul lerritorio comunale, da insediare nell’Ambite | in continuity
con gli insediament! produttivi esistent.

Gl intervent o amp redativi agh produtthv gid esistenti & quell nuovl per Il
traslerimento delle Aziende del Tessuin Lirbano Consolidalo , si dovranno proporre Fabielivo della
fiqualificazione dellarea interessala ¢ & quella dal loro contesto, parseguenda i criter sinletizzat
come & sequits:

1) coerenza ecologco: quall s
formazione o riqualificazione degh spazi verd (pubblicl o privat) esisientl e/o o pregeno |,
la ol aree © dotale o 8 szl

necessari & garanire la [iels dela salute, cella sicurezza @ dellambiente,ccc. (presidi e
esservaton ueologico-amblental):

2) comp di tipo edilizio- con il i delle esistenti 8 la

formazione & quele mancanti e con defla gualith anche per ia
o altivil o marks ece,;

3 di lipo ia @& forme di Hsparmio energetico

{teleriscakdamento, mlhmm!himmmﬁm.uvmbmmam
comuni alle imprase & o servizi per || lavore e V'occupazione ed alraverso i sostegno e
Tindirizzo dei processi di sviuppo e innovazions ﬂliummapmmn ece.
Compiessivamento gii iMervent ned setiore alla reai oltre
che delle opere necessané per 13 loro riqualificazione ¢ per quelia del loro confesio, anche alia
realazariong segl standard qualitalvi indiviousti dal Plano del Servizl (opere di compensaziona
ambientale (boschi urbani, oec), di rispaTAO ENergetce, anche altraverso Fullizzo di energie

alla di un Parco al

Indirizzi spegific
Per la zons BISU @ di cui all'art. 46 delle N TA 5 confermano | contenuti della convenzions &

mOodalls o gaskone vigen
In futurs va ncercata "] P daite attivitd produtiive & non, in elto-
p una fascia di ia delle zone aconfine, da planiumare. ed
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la loro valorizzazione e gestons unilana di cui il sopracilsio progetio eseculivo di “Riqualificazions
ambientale & il prima irmpaortanie capioln,

Al Fiano del Verde sard allegaia retanco delle specie o alberalure proposte per utio Il lemiloro in
coordinamento con le specie ammessa nel Pareo.
Il sistema delle aree verdi sara raccordato dal sistema dui percorsi cidlopedanall di cul allan. n* 56
=HTA
I atuazione @ questo Ambile di Riquabficazione | Documento & Piano ndividua |
seguenti Ambit di trasformazione
Ve @
llﬁrwnutnlrlmhmrigb@ﬂlmwempulmramwmmm—
avest di Bregnano e per il cenlro stoico di 5. Glorgio @ nord,
La sua atluazions & in parte o in loto puiste in arAmbiio di Tral
Al
La dovrd privilsgiare la aree vedi e pl
Vp & - giVigRosore
Il Parco sard attrezzato per il gioes ed il fempo libers per Mintero quartiere di nord -
aves! & Bregnang
La sistemazione » verde dowrd essere finalizzala all'wducazione ambientals, sia a
mdﬂuummmmum

Laaummazmaumsulmmﬁumnfdh»dmummnrnm
efo da rimboscare & di qualle agrcole circostant.
Vp @ - diVia Preaipi (prosecuziong)
La si A Verse sard 8l crieni &
all'Ambile di Riquatificazions Sb,

del verde di cul

Vp & i Vigie Kennedy
Il Parco sard aftrerrato per il gioco ed | tempe lIbero al serdzio del Gitadni di
Puginate 8 verd sistemalo nelf ottica di cul ailAmbite di rqualificazione 5b.
7 1
L'/Ambio afiua il crienc ol svilkopo scstendsle *Ridurre al minime Nmplego delle fisorse energelicha
nen " & sistema dalle airezzalure pubbliche e private,

eviland doppont & SOVIEPDOSIZON U quInd In deliniliva BRCHE SPrechi O fisarse energelichs
Lambilo territoriaie B comprene I ambil con dostinazion in atis ef fulure scolastiche »
culturali alfinterno delle A, B/SU, CIS.

Le singole Zone $0N0 COMPresE N un umico ambits per lesig i integ delle
singole attivith efo infristrutture nella formazione & servizi pubbiici & prAvat o senizio delle persane
& per io attivit.

Alcuni di questi servizi (pubblici e di interesse generake) sona compresi nel Plann des Servizi, alr di
iniziativa privata sl progongono i promuovere servizi i Upo terzianc - commerciale, direzionale &
sanilend in modo diluse sul temtiorio anche per In di i

13
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aretranco e attvits insakibi;
- favorendo @ sosliucione delle altivitd insalubr con atvits compalinh e tecnologicaments
avanzale efo con atthith direzionale e of ncenca,

- i do le mighori di dod
favorendo linsediamento Bl contomo di atlivita’ terziark o ferziario in
ituzione afo integrazione della atlivita® Tuttera insediate;
viand dogh . senviz,
il risparmio ico & Fuso di fonfi
Emgrammezions negozialy

Alla luce dei soprassposti crileri generali Iobietiivo finale degli interventi promessi  in Ambiy B8R of
Traslommazione attraverso il metodo  della programmarione negoziata. & la rorgariszazions del
singul inseiament! prdUtlivi - del comparto interessato risolvendo in parlicolare il problama detie
aree produliive destinale ad aftivith cosolets o dismesse. efo irazisnalmenta colibcale sul leritorio
comunale @ risclvendo pilt in generale, il problema dells compatiblit def singoli insediament &
dellintern compario imdustriale con il loro conbesio
La i daved in ] d
- infrastrutiure pubbiiche & di interesse pubbiica

- opere &
amuprmmm:rummmg«nmu

Standarg

Lo slandard  qualilalive specifico per il suby D@ & stalo aal

Piano dai Servizi nellambils FO di col f precedenle an27 mente gt eventuall altr siandards

quakitativi sostitulivi efo epgiuntivi all'F O sono da individuare a livesio &

1) qualith di sendzi per be alivith

2) qualith gegh inseciament dal punto i vista lipalogico — costrtivo, di risparmic energetco e di
ulilzzo i fontl o Bnergis altemativa)

3) cpere di urbanizzazione pamarta (Visbilitd aulonoma) & secondania (bosca urbano: peasiti o

osservatorio ecologicn - ambientale, ecc.)

NIA

Gli interventl di empiamento delle Aziende gid insediale dowanno Innanzitutte esaurire ol Indsci

delle zone gl edificabill (BD). G4 insediament quingi potranng essere estesi alle nuove zone da

edificare per kot funzionali pire che ale atiivith anche alle singols opere di compensaziony

ambienlaie previsis.

Azzonamenio

Gl ampliamenti delle singole Aziende e Fambilo ¢a convenzionare per | traslerimenti defie Azienda
Irazionaiments ubicale nel lessulo wikans consolidato, saranno condizionate

= @l rispelio degli adempimenll nommatl

- alfuso diratio delie arse & cogh immobil da pare dei Saggettl propanenti o assegnatarl

- @l traslerimento di Azsende da altve zone del Issul urbano consalidalo
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Temai

L ione degli Ambis o BEVE S5O nél lempo ed in funcions del
precedenti punl, anche delle esiganze offctive dell Azienda.

Pargguiziong

Le Aziende dovranna nella (] delle opere of

primarie ¢ nel i del | a s0cin — {Cenir sarvizi

allg Imprese o cul AMBGL A basformazione CIST (s 27) @ di cul allarl. 33.5) ed enbiental al
sefvizio del compand produttivo nelio schema dello standard qualitativa & secondo le modalith
definite dalle present norme & da! Piano dei Senvizl.

Miigazione ambientals

Lungo | confinl - deglt Ambifl di rasformazione produtiva @ kngo il conline degli insedamant
produttivi del Parco Tecnoiogico con I& 2one tampons d secondo livello (B2S5) della rete ecologica
andranno el le fasce & previste dal P.G.T. nalio
schema delle quinte di separaziona i cul 8l punio h dal precedente Ambils & Riqualificazions 6 =
Sistema dedle aree verdi négli aggregnli ubani

Gl nlervent w:dmddmdd?mempmunl

qualche azions &
< lak & o cul ol comma
Mammmmmmrmamuwmummw
P Ve ecc)
= prEsia o >
Quaith ubanisticy, ambientplo od eekag
I nuot interventi obbligatoraments e gil intervent) sugl mequmnb possitiie,
dovianne caratterizzarsi per le loro azionl di d esflizia of ol
ai capovers| precedent.
1 Edilicio - inolucrg
- l'orieniamenio
- Ia forma © la ki degli sprechi di ie In funzione delle

effettive esigenze degll uliizzalon
= il contmolio invernale ed estivo del guadagni sotan

- lelevato delle pani cpache
- la riduzigne dei pontl bermict
2- |mplanti

= | contralli dei ricambi dfaria & la creazione di bussole esterne alle pore & access
= Wl recuparn tarmico (scambiaton di calore a fussi d'ana incrociall)
- Fadazione del solare termico efc della biomassa elo della gealermia
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agricole o interesse o e per la & un asse atirezzato di
eccetenza a livello provinciale efo regionaie.

Al fini della sua definitiva riquaiificazione, i P.G.T. propons lungo quests asse afirezzato da
sistemare nid su0 tratte urbano, nello schama della tpalagia stradale “0° con banchina centrale, del

regolamenia d atuaziona del nuove Codics della Sirada. (3 formazione del Pareo Agricoln & cui al

successivo Ambllo n®, 12, in con la analoghe: o sportive & di
tampa ke disiocate a sud lungo i nuova 5 P. n*. 133 in Provincia di Mitano

11)BOSCHI URBANI
L'Ambiio atua il criterio di sviluppa T & rmigliorare ambisnie locale”
UP.G.T. individua del boschi wians di nuova formazions in alcuni ambili & rasformazione F10e,
C2, Campus Spartiva

Gil Ambi comispondono alle Zone F4 da riqualificars atraverso attivith di dimboschiments o ol al
successig 32 B 6 o cul alf an 54 dela NTA - PAR.

| Boschi urbani saranno progettatl neffo schema del Parcolgisrding wbano di cul al precedente
punio 6.¢ e saranno accessibill in tultd o in pane al pubbiico.

Per e aree boscale gia esistenti @ da considerare & nerma di lagge *bosce”, prevale la nomativa
forestale di cul aila LR 2772004 & LR 52007,

12} PARCHI URBANI
L'Ambitc atius i crifens & svilupps G g 18 qualia locale”
& - Parco agricolo
L'ambio di i Paree Agricolo P le zone:

« Zona tampone di secondo livello B2S

= pencorsi o inleresse NEesISco, percorsi clctab® & rurali

-zone E1efiF3

per i quali valgono 1 rispettive prescriziont

Le 5ingols 200@ S0M0 COMPAESE In uh Lo ambile per lesigenza & 0

del ko ambiente natursle & delle altivils connesse se compalibill,

L'ambsie def Parco Agnenlo i connetie con i precedents Ambito o riquaificazione n®, 10 0ga S P, 0", X2

Descrizione

L'ambits territoiale o8l Pasco Agrcolo comprende 13 parle del lemloro di Bregnana a sud del

Te3suto urbano consolidalo . in conncssiong ¢on il Bosco della Batd & con il Parco Locale di

Interesse Sovracomunale del Lura.

Deliee

La formarione del Parco Agncolo si propane di:

= Salvaguardare ls ares agricols per @ riequilibrio siorice ed amblentate,

- g | zone di maggior

- Preservare le ¥ pii
i valenze i

- Realizzave "passagyl ecologic™ da Impostare con il crtero delle “siepl aborate” e delle
“macchie di campo” quale |dedle raccordo con Il sistema deffeggregalo urbano
{Regolaments CEE 2080/52) » con le infrastnufture viane,

dllo swuppo di attivitd agricole nel

e
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« l'adozions in generale del concetto o modularith (pis caldais i potenza conlenule) per il

rscaldements | raffrescamento
- ladozione db sistemi di | con o el sensor di presenza
- linegraz:one con la luce naturale nells strutiura in mode da far riflattere su pane el soifitic s
luce solare incidente

« Ia possibilith & aperture dei luceman per far defiuire in estate ['ariy pi calda,
Il progetio edilizio dowid essere accompagnata da una relazione che document lapphcazione di
aleuni o df futl gh elementl fondamental o cul sopra, &g eventusimente di alln element) al fine di
una buona degli Bdfici produtiv
Camidoig lecoologica
Lungo la strada o disimpegno degli insediamentl produllivi esislant e previsti &i propone la
formazione di un comdolo Iscnologics o el aller. Ga Via per Milana, ecc.) predisposto per
ed i nuove lnee &l servizio delle Aziende e
del Comune {rispammic energetico, cablaggio. ecc )
9) HUOVI CENTRI URBAN|
L'Ambilo ahua il enlerio di sviluppo il “Ci L] la quasa
locale”

Rescnzipne

L'ambito lerritoriale & ralativa ai quanien in cul si organizes il Comune allesternc del Centd Slorici
od in cui $ono comprese le zone BISU & GIS.

Le singoie 2one sono comprese in un unico Ambito per promucvere organizzazone urbana a
comprendere  full  lerriario comunala,

Il Docymenio di Inquadraments $i propane of dofare clascun quariere o appartenenza delie singols
zone di , di alt & private per | 0 el dal
pnma livelio della vita assaciativa dei Cittadind resident) in Bregnano, cosi come definili dal Piang del
Servizi & dal precedents Ambito n°. 7 & secondo ke procedure di cul al precedenie arL25,

L

| quartier| & appartinanza saranno quindi collegat anche atiraverso percors! ciclopedonak, fra df
loro @ con | Centri Slorci per far emergere un'organizzazions uwikana unitena

Gli obiettivi di ciascun ambilo verranno perseguitl altraverso gil strumentl prevish per clascuns 2004,
Dgni progatio sard accompagnato da una retazione di congruit con il Documento © Inguadramento
1 apparenenza

Programmazione necoziaty

A quesio sc0po, la procedura proposta & quella della prog iata, che

i pluralila di furziond e destinazioni

10] A

L'Ambito atiua I cfitedio i sviuppa soslenibile *Protezione dell gimosiera”

L'Ambito comprends e zone che si collocano lungo 3 SP. n'. 32 @ Wvelis comunale &d

Intercomunale

(] L] sarh oal Comune oi Bregnano ed estoso ai Comuni
per il tips - delie atlivitd insediate elo da

insediare al livello commerciale e lernano o lampo ibem 8/ Sportive, esposiive elo produltive,

"7
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- Impedire qualsiasi tpo o NUOVa elo sono  invece
opene i manutenzione ordinaria alo siraordinadia degll edifici e g insediamenti a1 servizio
delFagricolurn
= Vigtare lutte o & mulazion del suolo, ad o qualie
necessacie per Tatlivith & mantendmenta daile colture agricole, compresi prucv\ spostameni|
o b, che lano finalizzati al
= Incenlivare fagcoliura bislogica & le collure nUoVE

ativits quall rwmmummumnilmmwmmmmm.slmm sopratiutio
i inleresue storion;

= impedire be attivith di pascolo,
- Potenziare In fiibilitd degll spazi rurali per fini di tempo ibero. sociall ¢ cullurall compatibil
con fiche nomme o del Parco,

Mmmmm:mamﬂnwmuMMI
diversl, eonsenlends una ko permeabilith anche visiva
-knpmmiummoﬁwagnmlcﬁmalmumm5mamn‘a|clguu¢elsemie'i
esistentl el o pogetio, le recinzionl eventualments necessarie & praviste dalla specifica

di zona per delimitare atthisd M od
Ereserzion
Le sirade incluse nel perimetro del parco, saranno schemmate da aberature stradali o da “siepl
arbocale” dicui al punio d) del Sistema dee aree verd negh agqeeqas urbani,

L'Ambita & rquaificazione denaminalo Parco Didattice comprende e zont libere del Campus
Scolastico, per o quall valgono | seguent indinzzi:
salvaguardare e aree agricole di valore ambientale
forme & d bilogica & i i
W Parce didafico comprende anche 1 zona per pareo urbano o terilorale & cul all'art. 21 delle
N.T.A. del P.P.A. del P.LLS. del Lura.
Par quesla zona valgono be prescrizioni di cul al sopracilato arficolo,

Earco nahuraie

L'Ambito di rigualificazione dencminate Parce naturale comprende le zone libere del Campus

Scolaskico in ampliamento della 2o tampone di secondo bvells (B2S).

Esse svolgono quindi ls funzione di cemniera ecologica ¢ pasaggistica tra | 1emitono agricok ed

i conlesti insadiativi di cul alarl 11b delie N.T A del P.T.C.P.

13)SISTEMA CULTURALE

L'Ambita atiua I crerio di sviluppe sostenibie "Ridurre sl minima Nmpicgo delle risorse anargatiche

non & smlema delle atirezzaiure pubbiiche o prvals,

evilando Goppion ¢ swrnnnumru & GUInG In definiliva anche sprechi & rsorse energetiche

L'ambito comprende | poli culturali pubblici & privati present o In via & formazione, s fermitoro

comunale: dal Museo delle Arll e Mesberi  alle emergenze passistico - ambientall, dal Carnpus
al Ceniro Ci dal #o storico (Cenirl skonicl) & quelia

architettonico (Chiese Provinclali; archeoiogia indusiriale),

In quest'Ambita sono pure compresd e drue © | punti @ Inlerasse starico, ambientale & paesistica

inlermi 8l PLLLS. del Lura.

1 singali podl 500G compresi in un urico ambito

per di delle singole
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altivita & aperia @ un'unith deil ambila,
14)CONI OTTIC)
L'Ambits atun il eterio & sviluppe i i alle

ambiamal, sviluppare Nisiruzions & ks formazione in compo ambientale”.

Sona ambili di rlevanza paesaggistica e visiva allinterno dei quall occome evitare qualsiasi Gpo di
edifitazions o, quAnGa cansaniin nm nomne delle zone ricomprese, eccorme che ledificazions non
altedt ¥ campo visivo e gil ek - del campo omico,

Art. 26 815 - AREE DI L AMINAZIONE TORRENTE LURA F§

Con appoiilo perimetro ¢ campinura sono indviduate sugll elaborat del Documentt di Piana le aree
interassale Cale opere per la rduzone del rschio idrauico, |s aminazione controllgle detie plene & g
niquaiificazions ambieale del Tomeme Lura previsie:

a per la iraulica e la riquatiiearione del corsl dacqua

dell‘ares matropolilana mianese { 18 giugno 2008),
b. nellAccorde ol Programma tra Regione Lombordia o Ministers dellAmbients e della Tutels del

Terrftono @ dal Mare alla e al i di intervent wgent
pricritar per a iang del rischia (4 2010)

€. nel Piano agiol {DCR 8 2011 n, IX276)

L prenasion retslive alla ridunone del nschio idmauco, 1a delle plene e lo

ol Tomenis Lura si mmbms!mmmﬁmpiMIm

1l presente ambito rientra nedle aee destinale allstivild sgricola & interesse slrategico & cui allart 15
delle NTA PTCP e hal disposi dellari. 11 dells NTA del PTCP riguerdanti ln Rete Ecalogica

Provinciale

3
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MNefle aree da ullicrare per nuove alirezzature & por nuod spazl  pubblici (U1 e
U2) inaviduale dal P.G.T. & qundi nel Plano de Servizi (Doc. ", 2), TaRuazions dal
P.G.T. pub avvenire medianie lacquisizione defia proprietd e la sistemazione del suolo da

parte del Comune,  medianle I coxsions o jone delle aree i
prmaria & secondana  dovule dagli Operaton, medanle @ cessiong ed sventualments
s ol una quata aggk ol ares di primaria &

apposilamente individuate dagll allegati al Piano del Servizl, da parle degll Operator cha
inendana usufruire  della loro capacild edficalons  pan & Il 0,25 meimg per la
resiianza 8 per servizi allintema ed allesierna dal tessulo urbano consclidato e UF 0,25
madma. per atlivith produttive.

L'Cperatore pud sinvitare la polenziaiis edificatoria defle aree suddette, sommando @
relative velume o la relaliva Slp, a quell del compario, per Iulllizzo deifindice &
edificabilith massimo delle zone a doppio indice o degh iIncrement o volumatriao S1Lp. &
cul all'art 47.1.d.3 N.T.A. del P.dR.,

Lo standurd FE lungo ta S.P. n*32 avrl una capaCitA adificaions proparzionals alla Sip
defforiginanio P.A. annulfato, se ed in quanio da compensare per santanza del Trtunales
jpassala in giudicalo efo resa esecubva e 58 non gld compensata come opera connessa ol
Pedemonisna
Nalla aree da ublizzare per nuove alirezzature @ per nuavi spazi pubbiici, (Standacd
wianistico) individuate net Fiano dei Servizi, fattuazione del P.G.T. pub avvenire ancha
mediante Macquisizions della propaetd e [ sistemazione del suolo da pane el Comwne o
medante la  realzzazione delle  alirerzalure da  pare deffDperalore, con
Fassoggeramento alfuso pubblico del suok & el relalivi impiantl
Detto assoggelamenta avviene a mezzo di convenzione (da rascrivere nei rogistrl
Immobiliar) con la quale ||l proprelasd - ledd conlo delle esigenze di equa
FemunGrAZIoNE GEl CARIAIe dA Vastine B deITalfivlA & gestone - si impegna a realizzare
B 8d ullimare, €nto un lennine SiabiD, |8 cosinmon, 18 sistemazioni e gl impianti
Necessan per alluare Fuso previsio dal P.G.T. ed a mantencri in stalo adeguato per il loro
e @ pETMANENtE UHIZZo RONchE par consanfing |3 fruizone da parle del pubblice nel
mod ed alle condizioni da stal¥re Secondo | cnler convenzionalmente hssati; ke
s0n0 assistite da congrua g fi La senvitd & perpetua.
Trascorsi cingue anni dalla dala i approvazione del P.G.T. senza che lo stesso abbia
avulo - quanto alle ncordale ance - alluazione o senze che sin stalo approvato dal
Comune || relalivo progetio od i plano paricolareggiato, atuazione suddelia polrd
avvenire soltanko mediante assoggeltamenlto convenzionale alluso pubblico,
Melle aree destinale dal P.G.T. a nuowvi parchegpl pubblici efo & Piarza, Fatuarions del
P.GT. pud svwenire 5ia mediants Facquisizions della proprield ¢ 1a sislemazione del sutho
de parie dol Comune sia medanty assoggetiamenio alfuso pubblico del suclo & del
refpliv impsanto.
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In jone dei principi di o cui allart 11
della LR n" |2milbommdmmwmlﬁmmsumammmm
cafinisce le p peria degh indici di degli intervens SIS sl

Ambil o Tasformazione all'estame ed allinterno EEGNEREGIRGURMEERERR T C..

mmmmmmnmwhmhmmmﬂum
PFiano o Gl P.GT. (A 1 delle p o)

Gumamnpuuummumemmmmmmpﬂnwuwwammwo

mena nei PLA, cosi come prascritic dall'sn. 26,4

A~ Perequazione

I principlo di P un ingice & p TR cog) Ambil ol

Trasformazione urbanistica inbesme ed esterne agh ambli ol nqualificazione.

Per indice o pertinenza si inlonde lindice di Iabbricablits o & uflizzazione fondiada (if e UM

Iniziale, uilizzala per il calcolo dell'indice di fabb o di Tinale di cui o

arl.30.

1) Nele zone d raslommazione urbanisiica alfintemo delle zone di recupers & eul all’ 5¢t 39 dalls
NTA del P.AR nd in generale su lol gid edficatl, | P.A. patranna rispetiare gb (ndici
esislenl: volume per insediamentl residenziall (ar8e delle N.TA) & S1p. per nsedament
produttivi (an. 8 delle N.TA) e di sendz (3, Bc delie N.T.A), con le integrazion & el al

a1 30 da in hmzigna del  progelt ed obéenid individuali dal
Documento di Piano:
2) a) di par (o Ba desa N.T.A Jsu

Ikt non ancora edifica, gli indici di fabtnicablit sarann defini SU8 base o una volumetria d
pertinenza del lofio df intervente, quale risulta appicands alla sul supericie fandiaria Mndice It di
pertinenza di 0,25 memq, per gl AT. GO ® C® o c 0.50 mema per IAT CO> BREN
@ sulla base i us volumelria agglntiva di
@ @l Succesénn a3, da comvenzionare in funzions del progelt ed obietivi ndivicuali dal
Dotument di Fiane,
by Per [EREE ol Ambili d Traslormazions urbanistica per serizi (an.8c delle N.T.A)
comispondenti a lotii non ancora edificali, lindice o willizzazions [TERNNILE 1ermioniale
(UT) gara definito sua base di un indice o pertingnza parl a 0,25 mg/mg. @ sulla base di

una S.1.p. agg LE-TE | ivo an. 30, da i In funzione dei progett ed
chitivi individuati dal Documento di Piano.
) Nelle i Bb ol NTA )

su lolli non encara edificall, wlrwltiuﬁmna_mmlun degli
interventi produlth  saranno definitl sulla base di una §.1.p. @i pertinenza di 0,50 mg/mg &

sulla base di una S.1.p. aggi ol cui al an30, in funzione dei
proget ed obietthv individuall dal Documento o Piang,
B - Compansaziong
a) Per garanie la permanonte inegrith della dscipina del P.G.T. unmmwmmn
COMpanSATIon, per GUANI0 Mulda io standand 5l Applcann I sogubnl
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Delto assopgettamento avviene a mezzo o convenzione (da brascrivers nel registi
immobikan) con Iaoquale | proprietany - lenulo conto delle esigenze o equa
remunérazione del capliale da investine & deffatlivith di gestione - si impegna a reafizzace
a0 ultimare (entro un (rmine stabiito] sul suolo le destinazioni dul P.G.T. - & ove I parl
ONCOMEMENt N ravvising la possibillta e Futlila - nel sollosuslo un parcheggio nonché
a mantenerio In stalo adeguato per 1a sua Integrale & permanente ulilzzazions o pare

del pubblico, alie e ed alle 1 eritert
fissati. Nelie aree da utszzare per nuavi parcheggi pubbiicl, |l suddetio assoggetamento
Pl anche avvinine 8 mezzo di ione (da net con la

quale || progrielario, lenuto conto delle esigenze of squa remunerazione del capilale da

investire noncha del prazzo di mercato del ferrena, si mpegna

- @ realizzare e ad wimare. entro un temming slabilito, 18 costnmione. nel sofosuolo, di

L 0 due REBni di parchegai prival;

- adadiin lcarioneo vencerl ad un canant o ad un prezzo delerminato in base 3 ciled
con per i prop A nellg vicinanze:

- & sistemane il suolo a parcheggio efo @ Fidzza Cuso pubbico, curands che lo Sharco

della rampa di accesso e di uscita dal parcheggio privaln soberranes non comport

riduzione defia superficis 3 standard prevista dal P.G.T. & nel caso, provvedando slla
della quata parte P

« @ @SSUMEe 8 CAnco (oprio & g6l propn oventi causa 18 permanents manulenzions

{anche stracrcinaria) delfimpianty o Uso pubtico e della strutiura o coperura dells

2 dnr 5000 al privato,
L i 5000 mssisfile da congrua g i |2 servitls & pevpelun.

Trascarsi cinque anm dalla dala & spprovaziona del P.G.T. senza che lo sesso abbia
avuio - quants alle ricordate aree - atiuazione o senza che sla stato approvalo il relative
progetic od Il plane panicolareggialo, lattuazions suddetis potrd awenire sollants
mediante assoggettamento convenzionale NSO pUbOIco,
L slesse procedurs & As50ggetiamento alfuso pubblico del susio o del relalivo impianto,
valgono nei casi p per la f i nuowi parcheggl

4) LAmminstarone Comuals per |3 reslizzazione oele  strezzabre B impans o
mmwummwMumm-mm

R0, 1202005

Lo standard qualitatve potrd essore esteso a comprendare opere o B0 ecologico —
ambientale (parchi urbani, boschi, prat, percorsi ciclat ¢ pedonali, eee ) & di fiqualificazions
oogh spazi pubblici efo f realizzazione d 0L 1° & 2* in zona A (sirade, piazza, parchengi,
ecc.) o part valore.
La realizzaziona of tale standard consente Mullizzo deghi incrementi o wolumelria o 5.0
@ cui irart. 30 dulle presentl nome, In ragions oi un Incremento volumetrico & 10 me. per
090l mq. di 5.1.p. & slandand qualitativo cedulo per intervent residenzial & i 100 mg. i
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S1p. edificabie per 3,00 mq. & S.Lp. o standard qualiaivo realizzalo, per g intervent
Inzona CI5 e B/SU e per gl i intervent non residenial,
Nelle zone BISU lo standard quadtalive verrd colcolalo in proporsione al volume
residenziale 8d alla 5.1.p. destinata alle Altre desSnazionl aMmesse o previste.

5) Il convenaionamento di cul @l punti 2 - 3 pud inleressars e aree pravists di Uso pubbico
dal P.G.T. par le quole slabiiie dal Piang del Servizl

6) Gessioni EENERARGR
| prival possono proporre, in aliuazione di Piani attueliv o df permessi of cosinsme

nuove L] in o quelll previst oal

Piano di Governo del Termiono o aree ed immobil ga ceders! per Inleresse pubbhco 8
Cormuné (in particolare per percorsl pedonali protetli, spazi per bambinl & micronid,
parcheqgi di superficie o inferrali). o 63 Wncolarsi olluso PUBDECO PErPetud o da destinarsi
8 senvizi ed allrezzature  caraliere refigiose. IR EEE T NS

Lacessine deiEaree pla st ol S0 HUDBREE BRI FUGITIN | CERsIoni of arce ron
Individuate nella tavola & arronaments , quakom ks PROPGELE naulll anche d pubbiica
wiikld, sono accettata a mezzo ol delibera mokvats celRNGIRIRIGORUMIENConsiglio
Comunni, B6nza chis 1ale individuazions cosiiuiscs variante al PG.T

In auazione ol precedents paragrafo 298,02, gil standard & verde pubblico (V) di
piccols dimensione @ of scarsa frulbilils potranno essers acquisitl afo mantendtl in
opreld straverse lassoggettamenie slluso pubblice @ I8 foro sislemazions o verds
seconde una dele tpologie ¢ cul alfan. 286, previa loro manalizzazione per
rmdumlemmlmmdlmaw |l.mmd elo par. I realizzazions o standard
quatitalivi da parte dell [+ in del Pianc dei Senvizi.

) Al fird osl nsanamento urtanistico ed ambientale SR80 2003 A, & CONSANGID BFVETSS un Appasio

mm-mwmeomwmaummmmn
essi, o Vol
n mwwuduﬂusmmmwmmuweumammn

@l Seguentl condizioni;

- ghe par i i d'uzo resk (1T per un massima del 10% il valume &
I3 Slp previst nedla zona di intervenio,salve valor diversi previstl per | Programmi integrall o
Intervenio Accardi di Propramma;

- cha per lo destinazioni duso produttive terziare e

per un massimo ded 5% 1 volume o 13 Sip previsti nella 20na O inlervenlo, salvo valor diversi
S provist per | P, Accord di programma;

- che in zona A non dervi da altre zone;

- cha non sia di incremenio In zona E ed F.se non por traslazione intemna alle 2one slesse, per
inlervent & ed o edific esistant.

Allinierna delie zone F3 del Parco del Lura eio dells rete scologicn oi cul 3! precedents ar. 28,
la traslazione in alira 20na, polrd interessare [intera capackd edificatoria delledificio

Il volume o la 5.Lp. da trasferire dade zone A In conformita a quants disposio dall'ar. 41.7.0
viene calcoiado fing & Goppio del valume o Sip esistente deil'edficio da trasferire in rilermento
alla Sua Congislanza.
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10) Farte nel quartiers @ la qualitd urbana. non esislono aree di risults da nascondere, La
quallia dai luaghi & sffidata alis installazionl arisiiche. che s'intsgrana col contestn &
danno riconascibilith al luoghi.

- le seguent azioni:
= ilervent allink degh Ambiti & i di cul all'art. 28,
- riuso del bemilar urbanizzate;
= riqualificazions di ambitl urbani cantrall o di guartier monolunzionali, straverso:
= liridisegno del verde
- I formazione dell'arreda urbano;
. mmmmumauwmhngmw
- la o luoghi 1 {eon colletiive,
attivitd paracommercial, funzioni culturall & gel 1am po lien )
- progeMazione e realizzazione & Inlervenll & recupero di aree o situazioni

degradale efo dismesse;
- haela degli nsediamentl produliiv;
L dl dl
- nassetin i la di di
gerarchizrariong della rele,
-« progetii di percors! df interesse paesislico;
- lormazione & pisle ciclopedonali;
o assl i ciclabile net

- sviluppo di progetl i mobilild sostenitile por | personi;

- pltuarione di progettl plota per la gestions [ distrburions delle mere;

-urmmeummammMammmmm

interrali o Lgrrali;

- progetl efo o

- pmgeti finallzzati alla sicurezza stradao;

. mugnuoeglwuddauddmo

- incentva aila i ione ed dal centri
“naturali” {asal commarciali storici esistentl);

= Inlegrazsand Ira seniz: pubbici & Sendzi pravali,

- del p i o aree & opére

. :vndaﬂeﬁs«amzl incampe cuiurale.di lempo liber.ecc..

- Bk

= G2 Rigualificazions ambientake

dicrten & Intervent di nig o
« Interventi dl difesa del suolo & regimations delle acque;
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€ = Inconfivazioni ubanisliche
Al fine & condribuire ad un'eflicace atuaziona dalle previsionl 1erritoriall & di garanlice un adeguals
SOS1E0N0 3 progetl @ pian che aducond gii obietvi & gil indirizzi di Aquallicazione del Piano &
Govemno del Terriono, & introdotio un meccanismo premiale da applicarsi attraverso uno specifico
canvenzionaments.
in -]
Programma dl
- C1 Rigualifcazions urbanistica
- €2 Riqualiicazione ambieniale
- C3 Rigualificazione edilza
A filolo esempiificative vengono elncate alcune aroni o fqualificazione C1, C2 & €3 che, se
altuse in aggiunta alle opére o ne primana e dp dei singoli
interventl ed alle arioni di sostenibilita’ urbana,ambientale ed ediizia di cui alla normatva vigente
0 al Regolamento Edilizio, o pccudare premial,
Tk azoni 0evond chbigatodaments exsen previsle, secondn 8 modalla dal presenie articolo, per gi
intarvent df cul Bgh @27 e 28 dele present nomie.
- €1 Riquakficazione urbanistica
- Sustegno dela Blowrbanistich nel Piani Alluativi. atiraverso e seguentl azioni:
1) lisslamento acustico: aliraverso parchi interms e sole precluse fotalmente al raffico;
2) la sicurezza sismica @ urbana: prevedendo case di allezza medio - basse € Con ampi

qualificazions assunlo dal P.G.T., vengono indwiduall | seguant

g Ve,

3) 1a sicurezza idravkca o il riuso delle acque: con vasche di laminazionl, Irigazioni con
wque meleoriche o dulllizzate;

4} la disposizione degli edifici.con planimetria orientats lUngs k8 direttice B8t - ovest par 1
mighore solare celn & pér || minimo fra edifici
(dnitio al aole, & vl it o }

E)mumﬂelmmpmnuﬁ--mmdlwde!wmm
(radan} & dei campl magnetici;

B} le tipclogie edilzie . nmnmmnmmmnnmNMlmmh
grado di alternare case basse ad alie essllando la esigenze d di

di mAccostruzions @ di costruzions da integrare nal tempo;

T) gl spazi pubshlici:per fintegrarione sociale e per (a libara dalle auto,con successions di
plazza Inteme collegols da percorsi ciclo pedonali € con presench df eserciz
COMMETCIAR & vicinalo,

B) le energie  slemative:  felerscaidamento e pannelli  solad  alimentano o

quarti 9 e esigenze
9) il quarti it ia 08 QUAMERE HAVE BSSEE SEMPRE possitie
in quante contiens pil funzioni: P quelie come con by

destinazion| principai (residenza, senzl),
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= nnaturaiizzatione dellalveo del lormenti per i la capacita

= infroduzione e consolidamento delle fasce verdi [ungo | corsl 0 BcquE minor;

- CONNBESIONN IF3 vegelaziond pana ¢ aet boscale esistenti;

- rigristing di parie defla rete idrografica minore per il migliore funrionamentn del sistema

raulica di superficie;

= manlenimento della funzione di ricarica della falda, per fe aree vardi;

- i rn e e virdi i Il abstane & b erdfralr,

- ereazione di connessioni tra le aree boscate esteme allabitalo e i giardini ¢ piccoli parchi
intemi all'abitato;

- interventi di imboschimento o d salvaguardia di aree boscale;

- potenziaments di Ban ed alre pressnze di veg . con Tinalily L
paesaggistiche;

. i aree vond n del di Inqu [ B
Sistema delie aree verdi negli aggregati urbani e dei Percors! cickpedonal del P.G.T

- Ia vegalali

- recupers i equipaggiaments @ verde delle aree agricole (siepi, filad, macchie
boscate), Fuili lle misure

= inserimento di superfici boscale in parte dell aree urbane dismesse;
- salvaguardia varchi non edificall per 1a realizzazione di corridol ecologicl;

s o passaggi g istentl;
- svluppo o progotd o i deglh aspelti
. del sii - colla rate

- mfuazions di percorsi fommali 6 Sviuppo Sostenbie;
- cerificazione IS0 14001

= TEgISiaZione EMAS;
- irlierventl per one debie fort & app fdricas in refasana agll Lsi
- Impignti par la produzions d energla;
- Implant pe il o wunwemmrm
- ] di inlrvens oi della
- permeabilith 0ei suol urbanizzal con | seguenti Valos Obistivo (O} supsrion 81 valen di
cul i art 13 della N.T.A.
in aree & per funzioni terziarie 45% =0 <50%
& pos il lempo oerg Oz 50%
in ares di espansione per lunzionl produlive: 20% =0 <25%
‘& commerciall 0= 28%
in [ Ambit gl jane per Unzion ress lerzigrie 35% <0 < 40%
© per i lempa e 0= 40%
i [ Ambiy i pee lunzioni 15% 20 <20%
© commercial Oz 20%
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- C3 Riqualificazione edilizia

- 50516gN0 alfedilizia ed
o requitsili atil a contenere
- | consumi enargetici,
= Idric
- u di alira risorse naturall,
e a laverre  Nmplego ol matenall compatibili con Fambiende o non nochi alluome ed
i parlicoiare I'uilizze & impiank e combustisll meno inquinanti (L.R. n°. 24/2008)

- chmalizzazions esliva naturale (coralio onaniamento dolfedificio, posizione dalle finestre,

di un sistema

elemenli architettonici ombreggiant);
- sftiamento del sclegglamento invemaie (onentamento deedic e delle parell
)& el naburale estiva;

- riduzions della dispersione termica;

¥ p periodo estiva

= Aduzione del consumo di acgua potabile anche mediante Fapprovvigionamenio idrico per
uso non palabiie da font diverse:

= ricupens del istemi & fillro &

- fecupera per us| compalibill defie acque grigie:

- conliollo delle embssion nocive di material, struture ed  mplanti;

- sucendo di della qualith

- fecupero edic di valore stonico - srchilelionico di cui alfalegalo n*, 2 delle N.T.A

= Slrutture € interventi ol sostegno nel campo del sociale: Opportunitd per infanzis &
avglescenza: fabbisogni degl immegrat:;
sosiegne all'edilizi

- pravisioni nei proget o una quita o superficie Jorda ol pavimento (Sip) di eddiza
wwmmmnimmumsmmoamdawna:eammm

In aree di 1 attuativa;
. in g
= omanizzazione di un sislema 0N quelio
- B,
Mbmmmmmmmlmmamwdmm&
& e

HECCANISM PREMIALI
a-Anche in ativazions of quanmc previsio dalfan. 41 delic MTA dal PTCP. gh inlevend  che
‘@moAieranna in sace di progenio & Suls base delld reanane di un Tecnoo abiltlo, ol athuare In moda
eranico, olre | requisi minimi di legge, ke Azioni slencate a Bk i per ciascun
od alve Agors simil proposte dallf Oparalons, mmmammmmeasm
pari 3 volur alla Sip cai a appestam alo
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At 30- INDICI DI FABRRICABILITA
Gl Indici delte zone di cul al Piano delle Regole sono definill dake sus N.TA
GH indici ¢ delle aree & e esleme ed infeme agh Ambiti & Riquatiicazions

sono definiti sulla base degh indici o pertinenza o cul al precedente articolo 29, per ciescuna dells

destinazioni duse di el all’ art8 defie N.T A

Gli indici proposti dal presente aricolo indicand delle sempicl possibilild edificatone da confermane o

mena nei PA cosi come prescritio dallart, 26.4,

1} Residarga

a - WG Nellambin di Trastormazions wbanisica © @, EEINGEIREES por destinaziani

residenziall aliraverse uno specifico Pianc Atualivo & cbbligators lincremento dellindice di
periingrza (i) ca [ 0,50 fino #d un indice massimo & progeto o 80 0.75 mejmg. in
funziona daf progetti & degli oblettn indivicuati dal 0.4 P.

- L od il oﬂwlm&mimdmimmW
it ed mumww»mmm
quanio in contrasio con le o z0na del

mammmmjnmmmrmqmm'demdlhmwmmummm
ol Gl 3 SUCCEsSIvD Capovense.

sinutiando 3 capacith edficatora dello standan ceduln, wmmmwmamm
solia maggior volumatia reaizzata ol dedo rd

di o0 meto guadalo d Sip di standand qualiativo, wogrnnln:nmmwmmm
residenzisle (#1208-a4 dalle present norme)lo standard qualilative polrd essere esteso @
comprendara opers di §pa scoloficn — ambientale (parchi wiban, bosch, pral, percorsl dclabil @

pedanal, ecc e %610 pari valore.
= convenzionando o sensi delfan. 18 del TU. n*. aa:nl dellan, 43 della legge n”. 457778 »
Successive modfiche ed inlegrazion);

= In atuazione dellart 4111 delle NT A
= inatiuazione def'ar. 53.3 delle N.T.A atiraverso il vincolo o perinenza di cui alfar 15 debe N T.A.
= realizzands inlarvent in conto enamia di cul al Piano del Servizl (cap. 10.2), estes! ad uno o
pits Ambitl & Tresiormazione efo di Riqualiicazions,

b~ Pergi AT C5fl| & ol fincramunio datringicn e persnanza [ 1) a5 025 memg 0 8 un
Indice massimo & progetio o 0,50 oAy @ chbligalono atrAvens § recepiments del maggiod
valumi previss negi ambil B/SU @ non coliocabii al lo inlemo o aliraverss Il recepimento deie
compansanonl prodofie 03 Semenze ol Tribunal Amministralivi passale in  ghukealo elo rese
wsecutive efo, in allemative, atraverso uno dei orieri ol cui @l precedants comma 1
Per FAT. €O findice di progetio polrd essere elevalo 2 0,75 me.Ang. @ condiziona che vengana
eseguile lo opere stadall non oi sevizio all' L] la rolonda
o Via Kennedy @ 1a sirada di disimpegno della Cascing Menegardo.

€-Per gk AT refsitg ad insediamenti esistentl in ambiti A of cul aifan 28 ed allar. 41.2, Nindice o

progetio & pani come previsio dalfan 471 -NTA -
PdR ale oicul al a
4m1mgummmummmuw 47} 8 oggetio  névutirazions ediza con

o di nuova per
mamw«uut—n 1.1 mcfmg. ling ad un indice massimo & 1,20 meing. o
Superione se esisiende, & appicano | emted di compensazione di cut al comma *a® precedente alla
sola differenza volumelrica risullante dafappicazione dellindice [l It = 1,00 meimg. e defingice i =
1.20 me.ma.
- Per ol Ambiti o irasformazione da edificare in ragime ol converzionamenta ai sensi dellart
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siesso edifico per un incrementa massimo el 10% del volume per la residenza, del 5% della S1p. per il
PrEdutive & per | senvizi (art. 47 1.2.3)
Amdwmmmmmmmm.mm
an pari as benefs fo fnanziar. Take fdejussions vama svincolata sulla
base & una Relazions conclusiva ¢ posiiva sullatiuarions delle Azion preveste
In caso contraria verrd incamarata la fidejussions,
Gli increment] volumelrici verranno volutall in riferimantc & quants disposto dallan 13 defle present
norme.
n-oummnmmnaaiupummm.zrmammﬁ.mmmm
apevolazioni inanziarie di cul 33 specilica deliberazions comunale o potrannd aliresi impegrane b
BOMM3 UOVULA ROT ONErl CONGEssON nella sislemarione degli spazi 8 corlie €0 @ verde & uso
comung 8lo di Lso esciusive,di cul allan 41-110.

CORINE [0 BAFGNAND (31 = Laviame Ganprale sl BT = BOU A% 1< A LA = 000 WENTE Y Prare)

11.6-LR. o 122005, Vindice di progetio potrii nssere mlavata del 15%.

I Allinlerno degh AT.C lintice di progetio pud essere par alfindice o perinerza d s al
perecedania an 29 per interveni a dal e familiane su
ot indhiduall dal P.A nnmmmmm-nlmwm gid lrazionsti o da
frazionare ailivtemo di lot & superficie maggiore, La volumelfa non ulilzzata verrd resa
disponibile pur gli altn operator degli AT.C. alle condizioni di cul 3 precedents comma 1)a

2) Sendzl

a - [EIEEERE Hegh Ambin di istica par sendzi

Atluglivo & of

uno specifica Piang

- per i kol gid edificadl Mincremento dell'UT oi perinenza
-se maggire di 0,35 o 0,50, maJ/mg. in atuazicne dellan. 14 in funzione dell'aliezza
maggiore di 4,30 mi;
- 58 infenone o 0,35 0 0,50 ma myg., fino alfU.T. di progetio di 0,35 ma img,. (minima) o & 0,50
mg.fmg. (massimo)
= per i lotti non ancora sdificali, Mivcremento deilU.T, o pertinenza di 0.25 mg imq. fino alfU.T. di
progatio & 0.35 ma /mg. (mirena) o di 0,50 mq.fmg. (messano)
IHWomﬁupwuumlommmmuth

secdn df Pan i

lpk

- sfruttando la capacita edificaloria delio siandard ceduto, quale standard urbanislico o
pedinenza deila Maggior volumelna resfizzala efo delo standand qualitalive realizzato in
ragione di un metro quadrato o S1p. o slandard qualitalivo, per ogné 10 me. o incramentn
volumelics berzians (5.0, x 270 mi ) (art 28,8 delle presentl nomey,
wsmmmmmammmmwmm-
ambientadé (parchi urbani, boschi, prall, percomi ciclabill & pedonali, ece.) & part valore,

- In attuaziane deflan. 47.3 dells N TA. del P.oR.

- rualizmm|nmhmmuamumwsm(m,1ommmmu

i Ambit e elodi
b= Per | loti gid edificall e/o liner & cul alla 20na B/SU (an. 46) « oggetio di istrutiurazione
edilzia con e oo o d fuova
perle r di zona, per I dell'ingéce o di zona ¢a 0,501 a 0.70

mq./mq. o superiore se eaistente o per lintegrazione della 5.1 p, esistente ofe Mindice di zona
di 050 ma/mg sulla base del volume risultante dall'applicazione del coficients di
adeguamenic delle maggiori adezze esistenll all'allezza viruale di mi 4,30 di cul aan. 14
colie N.T.A si apphcana le procedure df compensazione di cul al comma *a” precante.

c-Per AT BSUR Ia Sip esistonie put essere aumentata fino alla Slip ol progetio NECEssaria per
una media sirutiura di vencila di 5V pari o inferiore 8 1500 mg con venfich dalko standard o o
all'an. 60 & dei parcheggi privat ol cui allan 7

B - Neghi Ambit ol servizi mssere slovala al T0%
della 5.Lp. ammessa alle condizion neghl Ambi di cul agli am. B2, 27 6 31 ¢ 46 delle N.T.A.
Qualora l'operalore non dovesse afiuare ke destinarioni di servizio di cul alfant Ec, quanda non
USprEssAmEne consenbilo dalle nomme del singoll A T, o slesso dovrd nnunciare alia Sip o
ol alla Sip o volume dell & servizig non aliuste.

€ - Negh AT gib edificati Ningice If o Uf ¢ pari rispettivamante aindice It & U1 In quanta rferti

iR
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all'originarta 81
3) |ndisiria
8- Negh Ambil o raslorma DTed® atravenso ung
specifico pano stuative, ¢ passibile Mincremenin delfindice o periinenza (@l UT) & 0,50
gimafine ad un i assimo 6 @ 1 mg/me & fino ad unfindiee minima o 0,75 maima
i fi5pofio degh alin indics di cui allart 453 ed In lunzione dei proget & degh abiettivi individuat dal
DaP,

& atthvity in zona BISL.

- ummmmmwwmam
della maggior volumelria realizzela elo  delo stendard quakative resizzals & monelizzats in
ragione di tre motr quadrat o S1p. per oani 100 ma. di disip
predulive.

Lo standard qualiativo polrd essere esleso a comprendsre opere di ipo ecologico — ambiensale
{parchi wibani, boschi, prali, percorsi ciclabill & pedonall, ece.) o par viskone.

- In atluarone dell' 47.2 defle N.T A del P.AR.

- mwmmwamumww&mmzlnmmmopﬁ
Ambit di Trasformaxione elo di Riqualificazions

- ublzzando la S51p. di standard qualilative o o al precedente criteio per 1 reakzzasions o uno
spazio pluruso da destingre ad atevia o ncarca & formazions /o di planficazione d nuove aiivith

O Meste.
b= Peri lotti gid edificall efo iber i cul #4a 20m BO (art45) & cggetio o Astullurazione ediiza
aon & od o di nuova per
I dellindice UT=0.5 allindcs di progetto mirimo (RGN
-uF=Ln-9,751mqm.omummnmmmlurumm..sﬁ
[ L cul al cap o

c- Per AT mrmmmmmmamummmmopmm:mww
atraverst § recepiments dal maggion volumi prévesti negli amblll BISU e non cotocatill & lom
inferno ed afraverso il recepimonio defle compensazion prodotie da Senderae del Tribunal

passale in giudcato el
Cono eneria
In fultl O AmbiE & & possile per I jone degh indici &l del voluma &
Progetio realezindo Inlervers in conlo enemia di ol & Pano del Senvid, a benefico anche o Sl
Inliervent, eslemi elo indemi al singo¥ Ambil & Traslonmazions

Incentvazions urbanslics

Gii increment volumetricl o df S.1p. massimi det 10% & cul & pracedents 29.C sono aggiuntivi degl
Indici i i ] dai

1) Residenza, 2) Servizl 8 3) Industria

Per faciitare i izioni ea i i cui aifan.41.7 delle N.T.A 1 Comune puo’
@cquisire in parila & giro alla Banca Volumetrica Comunale istiulla con apposita Dekbera Comunale,i
wveliami da trasterice, da cederd poi per Mncremento del volume di pertinenza seconde le procedure df
cul al punto 1 del presente articolo.
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b) Ambiti oi Trasformazione produttva (D)

Descriziong

Comprendono be parti del lemiloro da destinare & nuovi insediomentl produttivi o ad essi
compalibil,

Destinagioni d'usg.

Sono d eschuse e o cuf alf'an. 8-b) dalle presenti nome.

Non possono esseré Bulorizzall o concessl intervenl riguardanli funziond secondasie
compatizil in mancanza oella funzions pancipale,
Barames ez
L'edificazione & regolata dalle seguent nome:
HUT = gadefinire secondo quanto previsio dagli ar 20 & 30 delle presenti
nomme,
H = nel rispetic di quanto disposio dallart. 16b
i) = Pemeabilit del suth = 15% come previsto dalie presenti norme.
Etandard
Lo siandard sard calcolalo sulfa S1p. del loto dalla S1p. di
progetto.
Nel'atuazions dei singali piani atluatvi, aceorre destinare a spazi pubblici | oftre | parcheggl &
ol allan 7 delle M.T.A. del P.G.T., la
= urbanizzezioni primae (U1) cosi come sulla tavola deir; & dai suoi
aliegati o dal Piano Altustivo in ativazions delle presenti nomme e comungua nen infedore alls
QUOLS pane 0ESENME Al PAEhegl per e singole destinaziont principall ed ammesse neta 2onn
- urbanizzazionl secondade (UZ) eosi come Indwviduate sulla tavola delfAzzonamento |

e R IS 20F
La rimanenie quota andra reperita o chiesta Comunale.
€} Ambill & frasformazione per senar privadl (SU - §)

1) BISU o nislrutturazione per servizl ubani BISU D, @, @, 0, 0, 8, &, Be ®,

2} 5 o nugva edificazione C/51
Desgrigigns
Comprendono  parfl di lermitono comunale inecficate ed edificale sulle quas & previsio I
frasfedmento di servizi gid esistent in zone improprie o la formazione & nuov senviz &i cui
all' artB.c celle N.T.A. del P.dR.

Tig di interyento
L'edificazione ¢ possibile @ mezze di PA.  eslesi allambile definilo dalla tavels deSie
Previsioni di Piana,

Destinazigng

Per gl Ambit o rastormazione 85U ©. @, @, [l & ¢ Ia residenza pus essere elevata al
70% della Sip ammessa slle condizioni di cui alant. B-c delle presenti nOFME menlre per
FAmbito di Trash BISUS 1a pub essere elevala al 100% della S1p
Per AT BSU @ & ammessa come atlivith prevalento Mailvith produliva se od in Quanio
Sulorizzia il A S.L 8 con reskienya solo [ residenza di servirio allatlivit,

Lambila BISLY £ & riservaio alle afihvild artigianali, commerciall & al servizio esistent gd
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Art. 31- INDICI URBANISTICH
mmmﬁwwmﬁmﬂhmﬁmmmmﬂamﬁmteo
manc nel PA, cosi come prescatlo daffart, 26.4

Amblg di Teasformazione

T

@) Ambili di Trastormaziane residenziali (A e C)

1) A di recupery
Por gli Ambei ol Trastermazione uibana in zona A vaigono e prescrizioni di cul il an 41
delle NTA del P.AR, e di cul alle presenti norma
2) € ol nwova ed¥icazions
Descrirgns
Comprendono le panil del lerritorio inediicate destinate ad imsedisment residenzial, con
formazione o spazi pubblics e parcheggl da3 atuarsi mecianie inziotva prvata efo
comvanzionala,

Destinagione duse
mmomwmnmmm.u;muJAm PGT

In questa zona sono in i servizl alla
i esercizi dl vicinato e uflici grofessionali.

Tipo di infervenio

Ledificazione avviens eschusivamante mediante F.A. eslesi ailambito definito dalla tavala seia
Previsionl di Piane.

Parametri ediliz)

L'eaificabllild & regotata dalle seguent nome:

[ [ = ga definire seconds quanio previslo dagli art, 28 @ 30 dalle
present norme.

H = non superiore aifabiezza degll edifici circostantl & ned rispetio di quanio
eisposto dall'an. 166

8 = d0%

Dc. Do, Ds = come previsto dalle NT A del P.dR,

Stancgrg

Lo standard sard calcolalo sulla el kotio dalla

& progetio. Lo standard obhiigaloriamente da cedere sara pan 3 quelo indviduats suls tavols
derAzzonamento e comingue non inferare a 3 maJab. di parchegaio + 3 ma.Jab. & verde.
mmmmwmmwp.cmmum.mm

mepeno a¥estama o © sosfituity dalla oo el standard
% S 1 A 2 T
Lo standard evenfuslmente cedulo In pil, olire lo standard @ P.G.T., concorre ad slevare
lindice i pertinenza
Tipoiogie adlizie
La tipologia edilizia sara alle iche i por singol
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a nugve atiivity &d all di alle attivitd.
L'Ambmarsuwemmmw.ummuwmwuammd
servizio ed in generale alie altivitd di cui aite destinazions principale & cui all'srt. 8.c) delle
prasentl nome.

LAT. BISU® b rrsarvalo alfamp del o vendila ssstunte
Fer TAmbito C/S (0 valgono e deslinazioni o cul 8l precedents an. 27.

Lrtanistica commeciply

Le zone B/SU sono anche destinale allinsediaments deSa med strufiure di vendila
commerciale di cul agh aat 59 ¢ 60 delle N.T.A. del P.dR,

In parki N DAP, prevede “ex nowo” & una medka siruthura di vendita & gener
mmmmmammmcrs@dmﬁmumnmmmm
articol del Piano dells Regale.

Earametr egitizi

L'edificazione ¢ regelata dalle seguent narme:

B ur = da definire secondo quantn previsto dagh 20 & 30 detle presentl nomme:

H = Aon superce all'alezza degl edifici circostanti nel Aspano o quants

disposto dall'ar. 160

Dc.De, D8 = come previslo dalle N.T.A. del PdR.

sl = permeaniita dal Suclo = 15% come poovislo dalle presenti norma.

Pér gh indici e be prescrizioni non definlle dal presents anicolo, vabe quanio disposio dall'ar.

46 par Ia zona BISU.

Stangard

Nel caso di canfermn defativita produsiva in atie o o altra stivith produtiva s ad in quani

autonzzata dalfA S L, jo standard @ gid verficalo per Faltivith produltiva dal Piang ded Servizi de

PGT.

Mcmammammummbmmmmwﬂaunmummm

M\IWGMMPGTJ“&mmsm

1 3 sulla S del dalla Sip o progetio.

Nellathuazions 6o singoli piant altuativi, occorme destinare 8 spaz pubbisel. oltre | parcheggl

i cui alart. T deBe N.TA del PG T, Ie

. [ (L1) cosi come ind sulla lavola dell & i ol
allegali o dal Piano Atiualivo in afluizione defle praseni nommie & comunque non inferions 3l
wummumwamummmwmrmnmm.

- whanizzarione secondaria (U2) cosl come sulla tavola [ ]

L oim A anchissta Comunale.
Per 'Ambilo C/S © 1a rimanente quoia di standard non ceduts alintemo dellAmbio
ved caduta alfinterno dellAmbite F@

d} Ambile di trash per senvizi pubbiici |

Per e aree F di mmmwmmu{mmmuwwa
i cuf all" art. S0 delle N.T A dol P AR ele prescriziont specifiche di cw alle presantl nome

) Ambili agricoli

Gii ambill agricod o cul ol P.T.C.P. camispondono alle zone F3 & cui allan. 53 delle N T.A. dal
P.OR. del PGT,
La zona F3 svolge il compito dl fascia tampone di prolezione da influenze estema, della zona
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Fd -Boschiva di cui all arl. 54 delle N.TA del PAR. del PG T
Per I discipliina specifica che regola le due zone, 5l rinvia ai sopraceitali articol defie N.TA. del
PdR. delP.GT.

f) Amb#to V o irasformazione per infrastrutiure per [a mobilits
Paos gil ambiti V di traskemazions per infrastrutiure per 1a mobilitd valpono e prescriziont
generall o cui all arl 56 dellp N.T.A. del P.OR. @ e prescrizioni specifiche oi cui afle present
narme.

2 - Ambi of riguatlicazions
Amerno degli ambis di riquatificaziens.per le singole zone del TUC & per o singok Ambil d
vilgong gli indici definil dalle presentl narme ¢ da N.T.A. del P.OR.

COWINT DV BNFENAND - 00 - barksote Benerale del PET. = DOE A% B0 « 814 « BOCEMENIO 1Y PavG

B- QUALITA AMBIENTALE
La renlizzazcnt digl inlervent deve propome ko scluzions del problemi di reccolta de rifiu,
dai rumen, dal di delie acque & del risparmio energelico, nello

schema di

Prescrizioni particolan

1) Per interventi che ficadono in lulls o in parte ailinlerna o aree boscale la sohuzione di questa
speciica criicith & quing I'sttuazione degli intervant slessi @ subordinata alla realizzazione o

inlsrventi & in dell'art. 4 del D. Igs. 22772001 e della
D.G.R. n", 713800 del 1 agosto 2003.per | Comuni di Planura;
- remboschiments su Una suparficia vanablle da 2 & 5 mg. per ogni me, & bosco traslomalo;
= wersamenio del relafivo contribuio per ognl mg, of govulo & di cul 8
pracedanis,

Tali pacarmel valgons anche pef Matiuazione del Boschi Urbani di cul al precedenie-an. 28 11 &
dicuial'at 22 -NTA-PGT.,
Gil interventl compensalid o cul Sopra, devono prionlaniamente essere sllues nefle aree gid
individuate da coprire di boschi dal P.GT.

2) In atiuaziona deila D.GUP.V. . 41 dal 10 lebbraio 2004, gh intervenli possona  prevedets
l'ubbzzo i lerreni arzonat dal P.G.T. come zona agricola E1 solo se;
- sbbandonali @ God non pii wlilizzall elo colivali dn almena e anni o non

colonizeali &a parte o spece foreslall da pio di fre anni;

- nen i da contribuli ¢ Bncha par a vl

3 IPGT. la ® { e degli slement geomordplogic (cordani
mrgnici, crinali, orl di lerazao, ccc.) del temiono comunale, cosl come rilevabi in loco o di cul
alla tav. ", 2 — Carta i defic Studio & di cul all'Allegato 16 del Doc, n*
1~ G, nei casl e secondo le procedure o cul agll ant. 20 ¢ 21 dellaN.T.A.
In generale dave essere fulslata la struttura marfologica dei luoghil con parbcolare attenzione al

el ded terreni.

- A UR

L'atuazions degli mtervent sfinterno delle zone di & degli Ambsli o

sono subordinall alla verfica  defle ricadule prodotie  sul sisiema della mobilits. Doveanno in

particalare essere verificate le previsioni dellAllsgato n*. 2 - Viabllith & Dec.n”. 1-B del P.G.T.

# par quanta di Huate

In ganarale gnmum_-ugu AmmuTmmmmmmuwe-m

ﬂuulllm i i quindi & p sirade @ redi tecnologiche pubbliche
degli i [ it laro @ s posaibile | 5o allacciaments
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TITOLO X - DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI

Ar. 32~
FhrlPIarIMmst wlpmguuaupmpum nonchd § progetti dil nuova cosingione, di
allinterne delle Rdi rasformazions whanistica &
mnwudhﬂlmwmmnucmdmamxmmu
integrare la Velulazione Ambieniale Siralegica (V.4.5.) di cui f Documents o Piano, In partcolare
per [ gV Ambi di Trasformazione & per gli Ambi o Rigualificazione neadenti in zons
soggetle a vincolo condizionals comspondent al varl livelll & grado di soslenibilila o cui al Doc. 1
- ¢ dolla VAS. la relazione deve llusirars | prowediment assuntl por risobvere e criticild
cormispandant a ciascun vincolo, al fine & migliorane la sostenib®la degll inerventl, gal punto di
visla geologico, ldraulico, ambientale, slorico., ecc.

|;|mmmw.1mawdm pubbliche, nonché quell di nusva costruzions, di
reislivi ad arce di ed
mwlmmmrmmnmmmmpm od assentl se | relativi
PrOGEL NN 5000 comedali ancha da speciica indaging ambienlale ai sensi dol Regolamento
Locals di Igiene Pubblica. Quolora venga rilevats une contaminazione, dovrd attivarsi Iiter
previsio dal D. Lgs. 15206 = Tiwlo V, Indipendentemente dalla classe of fambans o
-Iﬂ!lilmlﬂl cosi come indicato dall'art. 21 delfe N.T.A. del P.G.T . Le indagini saranno volte
il grado di oel suolo aallintern Piang AMetive o
ooslumneueadlwmnmnmmawwnmamm:mmb
mu:mmmmrmmmmmslp mmmwwmdamm
con Fatfivith ediizia) o -
munnnuPGT madmlewmw:iwmwwwmm
I di ded suolo slesso.

2) h:mummmnmmﬁdum.uualuumpmmmmmmm
mancanca del refert] di cul alla letiera 2) 1) di una relazions atiestante I qualith osl Suolo ¢ la
condizione In cui esso si varrd a rovare a demokzions awenuta.

3) Lo disposizioni di cul al commi del prosente articolo si applicanc in presanza o entrambe le
seguent condizioni:

a) ove g sirumentl da approvare o gii intervenli da assentire prevedano © comporting

ione di Lavord che investano Il suolo

B) ows Il Fiano Attualivo, il progetio o opera pubblics o intervento edilizio interessing,in lulte
od in parbe, porzioni del temitorio comunale sulle quail slano o siana state Insesate (o,
COMUNQUE, via Sians o vi siano stale svolls) amvitd dalls quall deriving - nomalmente -
reflul industriall o resigut qualifcabili come rifiut nocivi

Le suddetic disposizion! si applicano altresi per i aree & lresformagone ubanistica e per

inlerventl interni agll Ambiti di riqualificazione ogni qual volta Il Comune ne ravisi -

molvataments & su conforme proposta o parere dul competents organa tecnico igisnico -

£anitanio - 13 necessitd,

In riferiments alla bassa capacitd profetiiva del susko comunale verso 18 acque profands, gll

interventi allinterno ESEENCeol Ambii o Trastomaziont & degli Ambil di Riquatlicazions

POSSON0 ESEETE BMMEssi & condizione che esista o si possa realizzare 13 rete o fognatura in

a rete i fognaty
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O~ QUALITA PAESISTICN
It Comune al fing di uno sviluppa del propno lemiono, persegue |l
TECUDEID & I3 vaiortzzazione del luoghl, delle emergenze storico — architetioniche & degh ambii
jpaesistict, lo sviluppo degll ecosisiemi ¢ la loro fruizions culturals & sociale cosl come previsto
dall'arl.20 defla N.TA o P.G.T..
Al sensi degh artt, B ¢ 25 del P.TP.R.. g interventi allinterno dells zone o trasformazione e degli

ambil & jone.sons 5 allsame ico di cul alla Parte
v del PTPR.

E- SALUTE DEI CITTADIN|
GE indici o qualild oel suolo, i wbana @ GAISTCa vanng ed alkuay
neif oftica del mighoramento dello sinto & sakne dalla popolazians residents in Breghina
Partanio ogni azione n degli indich o cul sopra. va venlicata in
nipnmento alle suo conteguenee sulla salute ed § della pop [
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Art, 33— Putiblico wio in forza di una spacifcs delege del soggelin proponents privto

* ELANIATTYATIVI umulunu andrh alegals abe dehisrazoni di ool sopra
1 EINTENUTI

A~ | P Abusivi % rEr adfes, dovnng tromma

a) mmmwmm-\vwm  poglia minema del banslici pubibii. derrants dala

& opode d n . ® coraanlie i=atients ed omogenes
Dllrliu\! 3
b) conteners la definizions delio Iﬂmwum"\ﬁ in base &
- benelicio dernante data
mnuaﬂmmn.ndnnmmh.m InnNmun-h « kamatrie o suporfci delmag
nad PA
+salore delle cegaiors in rderiments ol bene e Bis & ala od ola Irsbith

nal ceningn urbanc:

dogh intarvink cilie che
foro fungionalith urbane ed lmhlnull (rapponia con ke preasisienze edlcals slorche od
amesaniali contormink cani di visualn ecc ]
Par le valutazions di cui sopre, &1 lerri conlo come g delke. ancha del fapporic tia volumi & supertici
cal P A saisionti (virtunli o resk] & provst cal pregeiis.
La dersith o gll indici ) ublizzaziono sana limilali clire da quania dispesio dMfon 30, anche doln
umnnanummdmmuﬁm funzicnale e qualistiva. o
80 mc b} ol
1 PA devane n gonorsle ossam wlmmu & rizpondant & pi fabbisogei abdabv unm-m
tlipeloge divarse ad
d) par quanlo nguards b soslendsih smbeniole del singoll inrvenil, sono pressrs bo
modallh di intervenio Gescrille dafe nome o leggl & titzions di onl vincalo, cosl come precisatn
Bl pracederis ar 328
In panicolaro ogni inlercanio dows in gererals perseguirs gii ebielvi 8 quslth destitnl nel
pracedanis arcalo 32

o) Elaboran
IP.A comprandona quast alsborst
« Matanza wrbariniic, dats iata DGR 1" B4aI81:

+ o schama di conve nzione.
Ognl PLA. Sowrh masere cofredalo do uno schama di commnziane nells quale smne chisrameria
iredicati:

c}niehm-u ® il wmibi imeressal del P.A

del P.A
minimi previstl dal preserts Docimonio o Pano s

“I . delcrieri
In wvaaluali uharior| soluzion proposie:

downh esprossamanis prevedsis che, decorsi sl mesi data delinive
apprownziono dal PA. serco che s inervania |t sipasarions dulla Convenion. § Sindaco difiderd |

a1 P A 6. in case ds Inudie decors) dal larmine wn_dhmmmmwvn
madesine af ogr elfslic
L]
apmmﬂucmmmww s slgnde cels Corvmnnong | Soggetd
Teveniuie Contelio o Apcatio

‘o delio Sardard aualatl, ;
Nl comemtio dowd evtery prevels 8 posstish di suberira mmedialo dalAmenisakazions Comunsie neln
malzzazond dole oo, quaine | Soggeti proponent| nmiassem por quakhe moTe lemp, Guaith,
rachenzs. llrmunio. eco )i =

hl,

| Sapgedli prasentarg;
mmau-rm-dmumduwpa-m-wumwwuml
mmmwmmmmnuw sard sosbbsls dafle commnzione
hlon por delege dep sless,
‘dnwuwmmnmd nmpd-liol-ﬂlmuwwﬁ.m-ludmnmi
mnbld-ll"

AalPA &l D

P P Comunalé quando mrin 300 inlerease

NPA
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2- STANDARD ED GPERE DI URBANIZZAZIONE

- alandid

L'on. 90 ella Legge regionale . 12/2008 ha individuato con i reperimanto delio standard

allintemo del compario, alire tre modalit3 & reperimento:

@) cessione di aree esteme al perimelro del singolo PA_qualora esse siano comprase fra
quedie indecale dal Piano dei Servizi elo qualora | Comune rlenga pid funzionale per
Minteresse pubbico lale soluzione, purché ne sis garantita faccessiiils e ia piena
fruibidta; in ogni caso, te dotazioni di =55 pubblic de in area
interne: al dul PLA. tigue 6 prossime a questullimo;

b) reslezanone sostiutive di infrastndiure & seriz df inleresse generale o di lom o funaionas, i
ul valkore, acceraln con specific CoMmpUD MEtco ESEMAING O GUl 3i Successhi caplol sia
mmammmmmmmm

P o8 Comund egar per f o ares e
perta opere pubbliche, tra o8 Senvizi

Le diverse possibiia, offerta dalla legge, rendono necessario stablire | seguent criler:
- reperimenio of aree esterne al PAC nel caso di cessione al Comune di aree esterne al
perimelro del P.A, doved 0580r0 gorantilo che le aree cedule risulling localizzale negil

mibili individuali dall' e © che il valore delle stesse sia
aimena comispendente al valore defls aree non repenle allinlerno del singolo plane e rese
i par la slessa della zono

- valore defla monelizzazionecla arEe non reperite allinlemo dei PA., o per impossibilits o
perché FAmministrazione non repula opporing fale rEpeiMAno,  POSSOND BSSErE
monelizzate per un valors complessive calcolato come @ capoverso precedenie,
assegnando alle aree monetizzale un valone d cessione diversificato

- peraree rolalive a PLA. in zona di recupero;
-paruaammaaPAuunmmdlm

L 5 i fissare § valore di monetizzazione delle aree di
standard di cul sopra,anche al loro &d uso,

Le afen non cedute do ssere sislomale a verde o boscale nello schema
del parco/giarding urbano o cui all'Ambito di iqualificazions n*. 6 del precedante aricolo 28,

b - opefe df urbanizzazione

Sono a carico del Soggeflo proponente i realizzazione di ktle I8 opere of whanizzazione
primaria al servzio el SINGEIS IRSEEIM e,
In generale la realizzazione diretia da parle del Soggette Proponenie delle  opere i

urbanizzarionese ed in guanio dalla wigenle sard @ P del
dovulo, 3 che il coslo di tali opere riswli adeguataments

supariora al coniributo dovulo,

i vaore delle ink ed opere di da reali in ogo del

For Fapprovazione di vanant urbaristehe ol PA 3 ossoros I medasims procedurs sequta per i
S BEETCVAZIEN.
Polmnno essare ausaniis, in fote di esecuzione del singsli PA o prevo rinscio di speclen
Parmazso di costrue, quels moddicazioni che non allaring & careliedisiihs lipologiche di
impoalaziore dal PA nen inchlara sul dimonsionamenis globals degh insediamenii & non
dimanuigcanc i dotaziona diaies ey war

L
| P.A. awann dusis massma df 10 ( dieci) ann & (8 conlo dats date 9 slpuaziore dells

COnVEnZiens.

1 Fiars Aluatod w afes edfcala

7} Aelsixaa coca | carafion e fereta deffinierwnio, s G roul W dimostnarons dels conlormil
duifmlaranto prowvisto con e dapcsirioni delo siwmenis urbanisico GErEES voents. sveriugimuenie
comrocals do speciche Norme i Allazione del Pane Aliustivo nonchd da schedo di evements dogh
s compresi nal Pianc

2] Shoicio doFALeorements delo simants urharsion ganamis vgania o dells relaine Nomme & Alluszions
on fdwduazione dete Sree risrestale nonch K siisloo dellevenioie sumento in e @ dedr
ralairn Mmm.ulumm

» propneld
4 Hmhmhmmtmunnuu.«n.mmm«mhww
&) Profis gese siate di Iafic varsc gh span |wn-l-c|- umummh hamatche, simeno in scala | 500

apvmmmmmm_m.mnmmmmm coninnenie o
licaglans relaine ogli ininrnase pubbice o & . P gh
wddici doslingli B Semalkzions & feasliuom B 509gul B TEMALD & FEArEMeni Consorelve od o
nsknflirazions ediczia. dello progeiio & previs rel cass df PN ANSL.C d| Fareass ko scormmals. £

l?WﬂmNdlenluﬂMﬁhbuMﬂqm
B} prasprza x
vaparks egislarons

©} previiona di

fpastficati come Lok in borzn delle

par awumn P n rsokizone & probiemi d
n Plvflmhﬂvlrlejupnlpmn almeno in scale 1300
8} Relazors d preveione undn 3puse

genorali nucessarie par fatuszens del Pians Allutive
W) el coso o Piane & Recuens 6l mzialve prvala devs axsers slisgals ko schima ) comvenzone oon |

eorberull d cul afart. 28 dale Lagge 1150437 & mccosanve modfiche
Phluandmmnmmmmqmlhﬂumpmamwhhmom
In overtusk condzon sl

aren & por e

geokagen

‘qunl Tieosrveria dovh sasers tubordinals
fial caso di diwe soliopoala & wncol pesssggision dieui nl D Lge 4272004 U projeils whansteo-archialionica
i e af puric T dove anche sssare delinio nete componans sELCUN, Gpcingiche ® df destinazione use,
m-lmhemum S0 pubbien, o privain, con indeazions dete siraoe, Golls pubbics
degh BpAT scopen. dagh accessi dogh

ovuriuah wr.l-w o ralative rmu

or g schede d par gl sk enn
pornErgY. saranns definia e calegors di shstvenic
Dok progetio dowik

o} Lo plarsmelrs di will | par o dele coparia. sg | proapsil & s s6om sgadeativn, in scala 1200,
bl Lo Norme s siluazane reistve o

- Unfizions dale categi i nlarveris
s ; I8 Vigologie e it es—
- Lini o mi linaizal
- Chaith n ol coke

L')r)-dldlnhmm ﬂghdl:»wﬂ\m!ll‘(l’.m iusirale ancha da parde schamalche o iolografe
o colon con indicazizne

- dulle Cealinazions fissals dal Feno & Governo del Temiono (PG T |

- dul dali cal stad 8 demand cnal

- defla dolaziare dui sngod edfc: o dpart o1 oval Wadela in schema grafce,

- delia depinazcna ousa orgnana & delo siato s lntio dele singole LN Fmobian

- anilindice @/ afstamanto

- dello siato It I fraturn

gEnche & o o
141

CORINL D0 BREENING « 41 = Lartante Gpnreate ool 0,1, = DOG AT IC = 8,14, - 00F LW 810 (Y FIND

dello standard @ del i cui ai dovrd essere
|uilhudllpluﬂlismnﬁmlpnnmpunmmrmmom
espletate nel Comune &fo nei Comuni lmilrofi nell'anna precedente, sconlali del ribasso
dasta.

3. STANDARD QUALITATIVQ)

L'art 50 della LR.n". 1212005 ha individuato con la realizzazions diretta da parle del Soggetio

propenenie dello standard qualitstivo o di un Suo lotio lunzionale, anche la possibiid defia sua

@ condizione che sia

pariesuad [ peria
dal Piang dei Servizi

Comunals a , con Fobblgo da
deglh standard qualitativi individuali

il costo o monetizzazionse per mee quedielo di standard qualitalive verré convenzionalments
fissato dallA.C. In rferimenio a quants dispesta dall art 29 B dells present] name,mentrs i costo

delio standard li da parln del Soggeno proponenta, sard
Mmmprmmwmmnmmmmmwuws
contributo dovuto,
1l contributo & di welio standard in pane o in
toto i e oner it el dello standard, Essl
MR VEFANNG versal i = le a che il coste ofo comribule per

slandard qualitalivo nsull  adeguatamente superiore alla somma del contibule della
mOnplizZAZION.

CONTRIBUTO SUL COSTO D) COSTRUZIONE

] al costo o werrd calcolalo ¢ versalo al momento dal rlascio

del permesso di coslruine.

Tale contibulo dovrd essere in seda di 50 lale
wmmmuumtndumdmudmﬂnqm“mm

a i chis Lale diretta non fosse speciicalaments esciusa dafta
mmwmomﬂmmuwmmemmaum.mmmm

superiore al contribulo preventvato,
58 in sede dl riascio del

o costnre sl venl che il sul
©osie & coslnaione risulti inferiore al dowuto, | Scggetio
sede di iascio oel pemesso & coslruire

Qualora il FLA. fosse relativo sd una zons df recupens di P.G.T., a fronte ol una specifica impegno
da pare dellOparatore & riqualficare immobd o aree degradall non direnamente interessali

dovra versane [

dallintervenio, lale contibuto potrd  essere ridotio fing ad essere annullato a condiziont che i

P risulli acdeg Inferiore ai costl o nqualicazions caloolali come
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previsio sopra.

Lo trasformaziane delle aree di cul afan 43 L R n* 1272005 indiwiduale dal P_P.R., & subcrdnats
a3 maggorarone del sul coslo di per be nuowve etillcazioni che I
aree agricole nelic sisto di faln. da destnere cbblgatoriaments 3 Intervenll lomstall o
dincramanto celia naturalia.
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Art. 35 - NORME PER Il PIAND DELLE REGOLE E REGOLAMENTO EDILIZID

1)l Piano detie Regole definisce Il 185suln urbano consolidelo @ persegue gli slessi obistlivi o

e nd di cui allart 29 & successii delle presentl
o, o i del 0! formuato dal Citladini insedall,
daile Famighe e dalle imprese e/o Cooperative,
Gl eveniuall ulterion inlenvent gi da a Piano Atluativo

alfimemo delle zone A @ B (lessulo whano consclidato) di cui 5l Piano delle Regole possono
usufruire delle i degli mdici ol @ cul agl am. 29 e 30 delle
presant nome,
Le ares comispondentl vengono defini EREBAMLY o Trastormazione saggett alia namativa di
cul alle prosentl nomme

2) 1l Piano dells Regole persegue gl stessi obietiivi di riquaificazione definil per gl Ambhi ds cul all
art. 28 deil 6 alle zone del lessuta urbans consalidalo,
In paniiealara per quanio nguarda:
1) & modaldith di inlervendo nalle zona A
2) Il quartiers giarding

3) Il Piano  delle Regole recepisce be classi di lattibiitd geologica @ cul allo Stdio Geologico o

i del relicoie & minare ¢ delle fasce fuviali del Torrente Lura.

4) Il Piano delle Regole individua ls zone agricole esterne agll ambill agricol @ nan soggette a
trasformazione urbanstica e gh ambit agnicall o cui aila LR.A". 122005,
Llinsieme defle zone E1 ed F3 ¢ le Aree di laminanone Torenle Lura F5 del Piano oelle Regoie
£0N0 ambiti destinati aif atlivitd agricola oi interesse stralegico.

s etz aovrd migure lecniche di slicurezza In grodo o mitigare ®
ricondurre a liveli di sicurezza l'esposizione della popolaziona al radon, essondo il Comune
Bregnano classificalo tra | Comuni a "meda concentrazione”
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Le prescrizioni del Plana del Sendzi previigono sulle previsian] gel D.d P

n fase atuativa il Piano dei Servizi s attiene &lle indicazioni nommative del Documento di Piano e del
Pano delle Regole per quanio riguarda g aspett morfologicl, mentra pud varare le indicazioni
Focalizzative ¢4 eventualments gi indici ¢ parameln edlizi urbanisticl ed amblentall definil dal D8P, ¢
POR

W Biane dei Servial definisce 1l | servizi pubblici (standards) e privati, compres] g standard qualitalivi
Individuati 6al Documento di Pisno e ne pud afiribuire alii alle singola aree di irasformazions.

Per I'acquisizione delle aree a standard e per 1a dello slandard , Il Plano del
Servizi st avvamh, per quants possibile, del L] [ o cul al
precedents arbcolo 78

I Pian del Sarvizi la della standard qualiiativg per quania rguarda gh Amb
o Trasformasione o cul 8'ar. 27 & gh Ambill di Rigualificazione i cul al"ar 28,

n Piara dei Servizi ooved indivi i bisogni pregressi & nuavi nel:

- sistema urbane foantr starici, nuovi centr urbani, boschi urbanl, aree laste (laghetin Rosord

~ siglema scolastico.
- ex Scuoln Elementare : per binlicioca (34 P T.)
pif w6i muls B disposizions
= Scuola Elgmentare amplamenia su dus pian per scucla media
- Ex Scunis Media: o slenare
= servizl alle persone (Biblioleca, N Municipio, Sede detle Associazioni)
- slslema sponivo (ampliaments del Centro Sporiivo con coperiura del campo o baskel & con
fealizzazone o tue campl 03 caiceno [lEMARORROSINNNIVS P SEE)
- &isterna daila mobilta [ralonds, piste ciclopedonali, parcheggl di conena)
- sistema ambientale (fognature, amesy urbiang, parch gloco)
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1) E' cosbiuilo I' ia par il i dell’ dal Piano di Governo del Territario
avents I seguent finalit:

- verificare periodicament I'tiuazione del Piane ¢ valutara Incidenza positis o nogativa delle
singole realizzaziont sul quadne del sislema ed il grado ol di guelio
prevista dal Piano

« Indirizzare F'aftuazione del Piano sulia base delle priorila dertvanti dalla realizzazione del Piang
trennale delle opene pubsbliche

= utilizzare le dotazioni el @ Piano in funzione degh interessi generall del
Comune:

= verilicars | ragglungimenio cegh obietivi o sostenibilith prefissatli, cosl da Individuare
lempesiivamente gli impatti negabvi imprevist ed adotiare e opporune misuwre comeltive
[wanank).

La sarh definila dull apposita

Lhuwlunhpuﬂmonlmnmmkidmwduawlewmungm anno, per la
lutazs & definitiva del del i Piano,

In particolure [Osservatorio provvederd & ann in anno allintegrazione ed o aggiomamanto del

Sislema degl ndicaton ambientall of cul al Rapparta Amblentale (Allegato 1e - Doc. n°. 1= C del

PGT.)

La valutazione definitva defic siato dell'ambiente dovrd individusre le cause che poenerans specifici

effettie e i per o favarice

2) Entro sei mesi dall'approvazione del presente P.G.T. 1) proveeds alla redazione d
un documento che indica i quadra  complessivo degl incentivi disponibll per I'atiuazione

el Piano cosi pravisto dal pi . 28, Tall incentivi possono sasene vanial
Gl con del Consigho Comunale, sulla base defle rAsultanze
dellazione di 0k & der i & operatvi B seguita del Piano
riannale delle opere pubbliche.
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COMURNE DI BREGNAND
[ PROVINCIA Di COMO)

PLAND DI GOVERND DEL TERRITORI
LR N. 12/2006

BOC. "1 - c- NORME TECNICEE N ATTUAZIONE
DOGUMIENTD D4 PAAND (2014 - 200

-ALLEGATO N 1. SCHEDE DEGLI AMBIT DI TRASFORMAZIONE (art. 27)

H.B. Lu schede plifi del D di Piano in rifasi i singoll Ambiti dj
Trasformazione.
Le superfich, gil indici ed in genarale | riferimenti normativi sono solo indicativi ¢ davranno
essere puntualmente verificatl in attuazione del P.G.T. (N.T.A. od Elaborati Grafici).

ABDTIBNE i
PUBSLICATO ALUALBS COMEMALE
CONTROOEDUZION] CONSILLAL

EE L

L SMBALE
IL SECRETARID
1L FROSETTISTA

- AG - bervento o Plazzg Casteite

o AT

ARIY el wnasleticl
- " * B8 Salney 46tEN30 Seantd wvale dafed dINTA ~PaR

= 1o et £ Dania GapeNts Galian KT A - PRt
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