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PARTE PRIMA
PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVITA’ EDILIZIA

ART.1 - DISPOSIZIONI GENERALI

Il presente Regolamento edilizio € redatto in attuazione della D.g.r. 24 ottobre 2018 - n. XI/695
Recepimento dell'intesa tra il governo, le regioni e le autonomie locali, concernente I'adozione del
Regolamento edilizio-tipo di cui all'articolo 4, comma 1 sexies, del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380

ART.2 - DEFINIZIONI UNIFORMI DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Le definizioni tecniche uniformi trovano riferimento nell'allegato B1- definizioni tecniche uniformi
immediatamente operative prive di incidenza urbanistica e B2 - definizioni tecniche uniformi con
incidenza urbanistica della D.g.r. 24 ottobre 2018 - n. XI1/695.

Le definizioni di cui allallegato B1 trovano immediata applicazione e sono immediatamente
prevalenti rispetto a quanto definito nelle Norme Tecniche di Attuazione del Piano del Governo del
Territorio.

Le definizioni di cui all'allegato B2 troveranno applicazione attraverso il coordinamento con il testo
delle norme tecniche di attuazione nel momento in cui il Comune procedera alla redazione di un
nuovo piano del governo del territorio

ART.3 - ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

In conformita alle previsioni del Piano di Governo del Territorio, I'attuazione degli interventi edilizi
avviene con:

— modalita diretta, mediante l'esercizio dell’attivita edilizia libera o la formazione del titolo
abilitativo nelle forme di cui ai successivi articoli;

— modalita diretta convenzionata, subordinata alla sottoscrizione da parte del soggetto legittimato
di un atto unilaterale d’'obbligo, registrato e trascritto, o alla stipulazione di una convenzione
anch’essa da registrare e trascrivere, atti entrambi preordinati all'esercizio dell'attivita edilizia o
alla formazione del titolo abilitativo;

— modalita _subordinata a pianificazione attuativa mediante il ricorso a piani attuativi o a
programmazione negoziata.

Tutti i progetti di opere edilizie non realizzabili mediante attivita libera, indipendentemente dal
procedimento seguito, devono obbligatoriamente contenere la documentazione richiesta per i
progetti edilizi nonché la documentazione prevista per la specifica fattispecie.

L'attuazione dei piani attuativi e degli atti di programmazione negoziata avviene in conformita alle
prescrizioni stabilite dal’Amministrazione nei predetti piani e programmi, fatte salve le prescrizioni
dettate dalla normativa sopravvenuta.

La realizzazione di interventi che alterino lo stato dei luoghi o I'aspetto esteriore di immobili soggetti
a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. & sottoposta alle procedure ivi previste e a quelle
regionali in materia.
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ART.4 - ATTIVITA’ EDILIZIA LIBERA

Gli interventi di attivita edilizia libera, di cui all'art. 6, comma 1, del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.,
possono essere eseguiti senza titolo abilitativo nel rispetto di quanto disposto dal citato articolo.

Nel Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 02.03.2018, pubblicato sulla G.U.
n® 81 del 07.04.2018, & stato approvato un glossario contenente I'elenco non esaustivo delle
principali opere edilizie realizzabili in regime di attivita edilizia libera, ai sensi dell’art. 1, comma 2,
del Decreto Legislativo 25.11.2016 n. 222

ART.4.A - INTERVENTI RELATIVI ALLE PERTINENZE

Si definiscono quali pertinenze le opere edilizie legate da un rapporto di strumentalita e
complementarieta rispetto alla costruzione principale, non utilizzabile autonomamente e di
dimensioni modeste o comunque rapportate al carattere di accessorieta.

A titolo esemplificativo ma non esaustivo si possono qualificare come pertinenze: autorimesse —
porticati - tettoie, piscine, centrali termiche, ascensori, impianti tecnologici in genere, gazebi e
pergolati, casette per ricovero attrezzi, legnaie, serre.

Sono relativi a pertinenze tutti gli interventi che riguardano soltanto la formazione o la sistemazione
delle pertinenze (aree libere o manufatti edilizi comprese le recinzioni) di fabbricati esistenti ovvero
la loro trasformazione o sostituzione.

Per gli interventi di ristrutturazione di edifici esistenti, nella loro totalita, di nuova edificazione, di
ampliamento e di sopralzo, le sistemazioni esterne ai fabbricati formano parte integrante del progetto
edilizio, in conformita al quale le opere devono esser ultimate.

Gli interventi relativi a pertinenze sono disciplinati, per quanto concerne il rilascio del titolo abilitativo,
da quanto previsto per il tipo di intervento cui essi appartengono o per il tipo di intervento analogo.

Gli interventi relativi all’'area di pertinenza degli edifici riguardano:

— la manutenzione delle aree a verde e dei giardini compresa la piantumazione la potatura e lo
spostamento di specie arboree non ad alto fusto;

— la collocazione nelle aree a verde, nei giardini e all'interno dei terrazzi di elementi
ornamentali quali fioriere, statue, fontane;

— la manutenzione delle aree dei cortili, dei percorsi pedonali;

— la manutenzione degli impianti tecnologici (quali rete di irrigazione e di illuminazione).

Il progetto per interventi relativi a pertinenze dev'essere costituito dagli stessi documenti ed elaborati
(che di caso in caso risulteranno necessari e sufficienti a rappresentare e definire compiutamente
l'intervento) previsti per il relativo tipo di intervento.

Il progetto per gli interventi di taglio o di spostamento di specie arboree di alto fusto in aree vincolate
o in parchi di pregio deve essere in ogni caso corredato da relazione a firma di professionista abilitato
(con specifica competenza in materia) circa le motivazioni idonee che stanno alla base
dellintervento, nonché le relative modalita esecutive. Per gli interventi di spostamento di specie
arboree devono essere adottate tecniche ed accorgimenti idonei per assicurare la buona riuscita
degli stessi.
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Sono da considerarsi motivazioni idonee: i danni alle strutture dei fabbricati provocati dall’apparato
radicale o aereo; l'esistenza di patologie in corso che non consentano, anche mediante opportuni
interventi e cure, il recupero vegetativo dell'esemplare arboreo.

ART.4.B — INTERVENTI RELATIVI ALLE AREE SCOPERTE

Sono relativi ad aree scoperte gli interventi volti, senza la costruzione di manufatti edilizi, a realizzare
un nuovo assetto o in genere a sistemare e/o attrezzare terreni liberi da costruire e comunque non
costituenti pertinenze di fabbricati esistenti.

Il progetto per interventi relativi ad aree scoperte dev'essere costituito da tutti i documenti e gli
elaborati necessari e sufficienti a definire le opere in progetto, I'assetto e la futura utilizzazione delle
aree, nonché a consentire di accertare il rispetto delle N.T.A. del Piano delle Regole del P.G.T. e
delle disposizioni che disciplinano la materia sotto profili specifici, quali quelli igienico-sanitario e di
sicurezza.

La costruzione di muri di controriva e di contenimento e la modifica delle quote del terreno attraverso
scavi o riporti dovra essere corredata e giustificata da calcoli statici e di stabilita e secondo le
modalita stabilite nell'apposito articolo del presente regolamento.

| depositi a cielo aperto con funzione di magazzino e/o di esposizione, con 0 senza commercio, di
beni sono comunque soggetti alla verifica di conformita rispetto alle vigenti disposizioni in materia di
destinazione d'uso.

ART.4.C — INTERVENTI PER MANUFATTI PROVVISORI

Gli interventi volti ad insediare manufatti provvisori (destinati o meno alla permanenza di persone)
non infissi al suolo e necessari per far fronte ad esigenze obiettivamente transitorie o stagionali,
secondo la temporalita definita in funzione della tipologia dell'intervento e comunque non superiore
ad un anno solare, trascorso il quale i manufatti stessi saranno integralmente rimossi, sono soggetti
a titolo edilizio, qualora dovuto, nel quale dev'essere espressamente indicato il termine entro cui il
manufatto sara rimosso a cura e spese del concessionario.

Il titolo edilizio di cui sopra, qualora dovuto, puo essere rilasciato o assentito soltanto a quanti siano
nel legittimo possesso dell’'area interessata dall'intervento e previa sottoscrizione di impegnativa con
la quale il richiedente si assuma 'obbligazione di procedere, entro la data indicata nella concessione,
all'integrale rimozione del manufatto, con espressa accettazione dell'intervento comunale d'ufficio
in danno, in caso di eventuale inadempienza. In relazione agli elementi, oggettivi e soggettivi,
peculiari della fattispecie, ' Amministrazione puod prescrivere la presentazione di fideiussione per un
importo pari al presumibile costo di rimozione del manufatto e di remissione in ripristino dell’area.

| manufatti di cui al presente articolo devono avere dimensioni minime necessarie in relazione al loro
uso, essere realizzati in materiali leggeri, con requisiti di agevole asportabilita, ed avere aspetto
compatibile con il decoro urbano e con i caratteri salienti dell'ambiente circostante.

La domanda per interventi per manufatti provvisori dev'essere corredata dagli elaborati che, di caso
in caso, risulteranno necessari per una adeguata conoscenza delle caratteristiche morfologiche del
manufatto, dei materiali da usare e dell’'esatta ubicazione del manufatto stesso nel contesto urbano
e territoriale.
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Il titolo edilizio, di cui al presente articolo, qualora dovuto, non sostituisce, a nessun effetto, né la
concessione per l'occupazione di spazi e aree pubbliche né gli altri titoli abilitativi eventualmente
necessari.

Le disposizioni del presente articolo non si applicano all'insediamento provvisorio di impianti
destinati al mercato settimanale o a spettacoli viaggianti o delle baracche di cantiere, né
all'occupazione temporanea di suolo pubblico con stands per iniziative culturali, politiche e
commerciali da porre su aree a tale fine messe a disposizione dalla competente autorita comunale.

ART.5 — | TITOLI ABILITATIVI

Gli interventi edilizi soggetti a titolo abilitativo possono essere realizzati nel rispetto della normativa
vigente a seguito di presentazione di apposita domanda secondo la modulistica vigente e ai sensi
della normativa di livello regionale e nazionale.

ART. 6 - PERMESSI DI COSTRUIRE IN DEROGA

| permessi di costruire in deroga rispetto a quanto previsto dallo strumento urbanistico comunale
sono ammessi secondo quando previsto dall’art. 14 del D.p.r. n® 380/2001, dall’art. 40 della L.R.
12/2005 e s.m.i. e della L.R. 18/2019

ART. 7 - ESECUZIONE DI OPERE PUBBLICHE

Il titolo per la realizzazione delle opere pubbliche, siano esse eseguite da soggetto pubblico e/o da
soggetto privato, a seguito di sottoscrizione di convenzione urbanistica, dovra essere acquisito
attraverso |'approvazione da parte della giunta comunale del progetto preliminare, definitivo ed
esecutivo dell’'opera pubblico, secondo i disposti di cui al D.Igs n° 50/2016 e s.m.i.

ART.8 - TIPOLOGIE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

La tipologia degli interventi edilizi € regolamentata dall’art. 3 del D.P.R. n® 380/2001 e s.m.i. e
dall'art. 27 della L.R. 12/2005 e s.m.i.

ART. 9 - DESTINAZIONI D'USO

Le destinazioni d'uso e i loro mutamenti sono disciplinati dalla legge regionale nel rispetto di
guanto stabilito dal Piano di Governo del Territorio e dall'art. 51 e dell'art. 52 della L.R. 12/2005 e
s.m.i.

ART. 10 - IL PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO E LA PRESENTAZIONE
DEI TITOLI ABILITATIVI EDILIZI E LE MODALITA’ DI CONTROLLO DEGLI STESSI

| procedimenti per il rilascio e la presentazione dei titoli abilitativi, le modalita di controllo degli stessi

e la trasmissione delle comunicazioni in materia edilizia sono reperibili e aggiornati sull’apposito sito
informatico per la gestione telematica delle pratiche edilizie
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ART.11- MODULISTICA UNIFICATA
GLI ELABORATI E LA DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA STESSA

La presentazione delle pratiche per gli interventi edilizi dovra avvenire con [l'utilizzo della
modulistica unificata edilizia di cui alla D.d.s. n°® 2018 del 19.02.2020 “aggiornamento della
modulistica unificata e standardizzazione approvata con deliberazione n° X1/784 del 12.11.2018"
Pubblicata sul BURL Serie Ordinaria n° 9 del 25.02.2020

ART.12 - REQUISITI GENERALI DELLE OPERE EDILIZIE

Gli interventi edilizi sul territorio dovranno rispettare, nelle fattispecie di seguito elencate, i requisiti
previsti dalla normativa di settore vigente a livello regionale e nazionale.

— | limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati e dai confini

— | rispetti (stradale ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, dei corsi d’'acqua, degli acquedotti e
impianti di depurazione, degli elettrodotti, dei gasdotti, del demanio marittimo)

—  Servitu militari

— Accessi stradali

— Zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante

—  Siti contaminati

ART.13 - IMMOBILI SOGGETTI A VINCOLI DI TUTELE DI ORDINE PAESAGGISTICO
AMBIENTALE- STORICO CULTURALE E TERRITORIALE

Gli immobili sottoposti a vincoli e tutele di ordine paesaggistico, ambientale, storico culturale e
territoriale sono sottoposti ai disposti normativi di cui al D.Igs n® 42/2004 e s.m.i..

Al fine di dar corso agli interventi edilizi sui suddetti immobili deve essere preventivamente
acquisita Autorizzazione Paesaggistica ai sensi dell'art. 146 e/o Autorizzazione Paesaggistica
semplificata ai sensi dell’art.146 comma 9 del D.l.gs n° 42/2004

Il D.p.r. 31/2017 regolamenta gli interventi edilizi di ordine minore elencati nella categoria A per i
quali non necessita la presentazione di apposita pratica edilizia, ma I'attestazione da parte del
progettista che, pur trattandosi di immobile in ambito sottoposto a vincolo, l'intervento proposto
rientra nella fattispecie non sottoposta a preliminare assenso.

Gli interventi elencati nella categoria B sono sottoposti al preventivo rilascio di Autorizzazione
Paesaggistica Semplificata.

Gli interventi edilizi gia realizzati, qualora rientranti nei requisiti di cui all'art. 167 e 181 del D.Igs
142/2004 e s.m.i., sono sottoposti al rilascio di Certificazione di Compatibilita Paesaggistica

Gli interventi edificatori negli ambiti territoriali non sottoposti a vincolo sono sottoposti ad esame di
impatto paesistico del progetto, in attuazione dell’art. 25 e seguenti delle Norme di Attuazione del
Piano Territoriale Paesistico Regionale, approvato con DGR 8 novembre 2002 n. 7/11045, in
relazione alla classe di sensibilita paesistica nel quale sono stati definiti nell'apposito elaborato
grafico di Piano del Governo del Territorio.

ART.14 - DISCIPLINE SPECIALI

Gli interventi che hanno incidenza sull'attivita edilizia afferenti a particolari settori sono
regolamentati dalle prescrizioni specifiche stabilite dalla normativa statale e regionale.
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PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO | — DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

ART.15 - AMBITO DI APPLICAZIONE

Il presente Regolamento € approvato in forza degli articoli 28 e 29 della Legge Regionale n.
12/2005 e s.m.i. (art.25 della L.R. n.17/2018).

Il Regolamento si applica a tutti gli interventi, disciplinati dalla normativa vigente, dal Piano di
Governo del Territorio (PGT) e dagli ulteriori strumenti pianificatori, per i quali detta le norme
necessarie a darne esecuzione.

In caso di interventi complessi, realizzati mediante piani e programmi attuativi, ovvero strumenti di
programmazione negoziata e permessi convenzionati, le norme edilizie contenute in tali strumenti
prevalgono sulle norme del presente Regolamento, ove cio sia espressamente indicato.

Sono ammessi interventi edilizi in deroga al presente Regolamento per edifici e impianti pubblici o
di interesse pubblico, secondo le modalita e le procedure indicate dalla normativa nazionale e
regionale.

CAPO | — SUE - SUAP E ORGANISMI CONSULTIVI

ART.16 - SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA - SOGGETTI COMPETENTI PER |
PROCEDIMENTI

L’Amministrazione si compone in strutture organizzate per la gestione unitaria dei procedimenti
disciplinati dal presente Regolamento che, anche ai fini della semplificazione degli stessi, e
garantita dallo Sportello Unico per I'Edilizia.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia tramite le proprie strutture organizzative svolge le attivita di
informazione, di ricezione delle dichiarazioni, segnalazioni, denunce o istanze edilizie, di adozione
di ogni atto comunque denominato in materia edilizia.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia si rapporta e si coordina anche con le attivita delle altri Servizi e
Unita Organizzative competenti in attivita inerenti i titoli, i convenzionamenti, i piani di attuazione e
gli accordi di programma e con i comuni adiacenti in caso dinecessita.

Ai fini di quanto sopra e tenuto conto delle normative vigenti in materia di procedimento dell’attivita

edilizia si identificano i soggetti di seguito indicati:

— Responsabile del Procedimento: il soggetto della specifica unita organizzativa presso la quale
e incardinato il procedimento o il funzionario allo scopo nominato;

— Responsabile del Servizio: il soggetto preposto alla direzione dello stesso, cui compete in via
generale I'adozione dei titoli abilitativi espressi e la nomina del Responsabile del Procedimento,
nonché i poteri sostitutivi nei confronti del Responsabile del Procedimento;

— Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia: il soggetto a cui competono anche i poteri
sostitutivi.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia cura i rapporti tra il soggetto interessato, I'Amministrazione
Comunale e gli altri Enti ed Amministrazioni, chiamati a pronunciarsi in ordine all’attivita edilizia.
Tutte le comunicazioni al soggetto interessato vengono trasmesse esclusivamente dalla struttura
competente.

Il Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia, al quale e affidato il coordinamento delle attivita
edilizie, svolge anche la ricognizione degli aggiornamenti al Regolamento Edilizio.

Studio arch. Marielena Sgroi 6



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI CORRIDO (CO)

ART.17 - AVVIO DEL PROCEDIMENTO

Il proprietario dellimmobile o chi ne abbia titolo pud presentare richiesta di titoli abilitativi edilizi o le
altre richieste disciplinate dal presente Regolamento.

La presentazione delle pratiche avviene su supporto cartaceo e, ove previsto dalla legge, per via
telematica. In ogni caso, tutta la documentazione annessa, ivi compresi gli elaborati grafici, deve
essere fornita anche su supporto digitale, la cui conformita al cartaceo & asseverata dal progettista
abilitato.

In relazione alle innovazioni organizzative ed informatiche del Settore, potranno essere introdotte
nuove modalita di presentazione che saranno immediatamente pubblicate sul sito internet del
Comune.

Il progetto e la documentazione a corredo devono rispondere ai seguenti requisiti essenziali:

— fornire un’efficiente illustrazione delle opere previste e del loro inserimento nel contesto, con
particolare riferimento ai valori paesaggistici e ambientali;

— fornire la rappresentazione puntuale delle costruzioni limitrofe e delle relative aperture
finestrate, con specificazione grafica ed in scala delle distanze intercorrenti tra tali costruzioni e
aperture e la costruzione oggetto di intervento, nonché fornire chiara rappresentazione delle
distanze dal confine;

— dare dimostrazione del rispetto delle norme ad esso applicabili.

E’ sempre ammessa l'autocertificazione in tutti i casi previsti dalla normativa vigente di settore.

Lo Sportello Unico per I'Edilizia costituisce I'unico punto di accesso per il privato interessato in
relazione a tutte le procedure amministrative riguardanti il titolo abilitativo e l'intervento edilizio
oggetto dello stesso, pertanto ogni richiesta, denuncia, segnalazione e comunicazione depositato
presso altro Ufficio comunale, si intendera presentata alla data in cui perviene allo Sportello Unico.

A seguito della presentazione del progetto, la struttura competente rende noto, nei termini di legge,
al soggetto legittimato il nominativo del Responsabile del Procedimento, nonché i dati relativi
all'unita organizzativa competente per l'istruttoria.

ART.18 - RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

Il Responsabile del Procedimento, nell’'esercizio delle funzioni definite dalla legge e dettagliate dal
presente Regolamento, ispira la propria attivita al rispetto dei principi di efficacia, economicita e
non aggravamento dell'azione amministrativa, di partecipazione degli interessati, anche ai sensi
dello Statuto Comunale, di collaborazione nella fase di iniziativa e di contraddittorio nelle fasi di
valutazione.

Il Responsabile del Procedimento, anche avvalendosi del personale della sua unita organizzativa,
deputato all'istruttoria tecnica e amministrativa, deve assicurare la verifica:

— della regolarita formale e della completezza della documentazione;
— dei casi di inapplicabilita ai sensi della normativa vigente;
— dell’'eventuale necessita di modalita diretta convenzionata

Il Responsabile del Procedimento richiede tempestivamente (e comunque nel rispetto dei termini
di legge) al soggetto legittimato le integrazioni necessarie e, qualora sussistano ragioni di
irricevibilita o inammissibilita delle istanze/dichiarazioni/segnalazioni, ne informa il Responsabile
del Servizio.
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In particolare, qualora la qualifica dell'intervento richieda un titolo edilizio diverso da quello
presentato, il Responsabile del Procedimento comunica al soggetto richiedente la diversa
gualificazione normativa. L'interessato potra chiedere, nella nuova istanza adeguata alla diversa
qualificazione, di avvalersi della documentazione e delle autocertificazioni gia presentate.

Il Responsabile del Procedimento dirige e coordina l'istruttoria, svolgendo la funzione di indirizzo
della attivita delle unita organizzative comunali, anche esterne alla struttura competente, che siano
coinvolte nel procedimento.

Il coordinamento istruttorio da parte del Responsabile del Procedimento assicura, nei riguardi di
tutti gli interessati, I'unicita e la non contraddittorieta del momento decisionale in tutte le fasi del
procedimento. Il Responsabile del Procedimento accerta d'ufficio i fatti, disponendo - anche nei
confronti delle unita organizzative esterne - il compimento di tutti gli atti alluopo necessari,
nonché adottando ogni misura per l'adeguato e sollecito svolgimento dell'istruttoria, quali ad
esempio l'acquisizione di dichiarazioni, documenti e accertamenti, sopralluoghi e verifiche.

Il Responsabile del Procedimento invia le comunicazioni scritte al soggetto legittimato, formula le
richieste di integrazione dell'istanza/dichiarazione/segnalazione, esamina tutte le memorie scritte
o documenti che eventuali terzi abbiano prodotto, organizza e gestisce le eventuali fasi di
partecipazione del soggetto legittimato, di terzi o del pubblico al procedimento.

Il Responsabile del Procedimento conclude listruttoria formulando motivata proposta al
Responsabile del Servizio competente ai fini del'emanazione del provvedimento finale o del
preavviso di rigetto di cui all'Articolo 10-bis della legge 241/1990 e s.m.i.

La motivata proposta da atto dei pareri espressi e contiene la qualifica tecnico-giuridica
dell'intervento proposto, le valutazioni sulla conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche
ed edilizie e le risultanze dell'esame di tutte le memorie presentate e delle controdeduzioni svolte
nel corso dell'istruttoria.

ART.19 - RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Il Responsabile del Servizio:

— comunica al soggetto legittimato l'irricevibilita o l'inammissibilita dell'istanza/dichiarazione/
segnalazione, indicandone le ragioni;

— diffida dall'esecuzione dei lavori in caso di accertata inapplicabilita dal campo di applicazione
dei titoli abilitativi esistenti secondo la normativa vigente e qualora, in sede di presentazione o
durante l'istruttoria, sia rilevato che la qualifica dell'intervento richiede un titolo diverso da quello
presentato, comunica la diversa qualificazione normativa e procede alle segnalazioni previste
dalla legge;

— emette il provvedimento finale relativo ai titoli abilitativi edilizi espressi, nonché I'eventuale
motivato
diniego;

— esercita i poteri sostitutivi come meglio specificato nel successivo art. 21;

— esercita il controllo sull'attivita edilizia, disponendo le opportune verifiche ed emettendo i
conseguenti provvedimenti.
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ART.20 - CONFERENZA DEI SERVIZI

Il Responsabile del Procedimento, nellambito delle competenze attribuitegli dalla legge e dal
presente Regolamento, indice, ove necessario, la Conferenza dei Servizi, a scopi istruttori e
decisori, alla quale invita i rappresentanti delle unita organizzative comunali a diverso titolo
interessate anche esterne alle strutture competenti, nonché delle altre Amministrazioni e degli
ulteriori Enti o gestori di servizi pubblici interessati, per I'esame contestuale degli atti del
procedimento e per I'espressione dei pareri di competenza.

La designazione dei rappresentanti delle unita organizzative comunali spetta ai loro Responsabili
di Settore; in caso di mancata designazione, la partecipazione spetta al Responsabile di settore
medesimo.

La partecipazione alla Conferenza dei Servizi &€ prevista solamente per i rappresentanti che non
hanno trasmesso precedente parere favorevole senza prescrizioni al Responsabile del
Procedimento. Nell'ambito della Conferenza dei Servizi, i rappresentanti delle unita organizzative
comunali, delle Amministrazioni e degli ulteriori Enti o gestori di servizi pubblici interessati
esprimono i pareri su tutte le questioni afferenti I'unita organizzativa di appartenenza.

Tali pareri devono essere motivati in relazione all'oggetto specifico trattato nella Conferenza; gli
stessi devono indicare le modifiche necessarie all'ottenimento del parere favorevole o possono gia
esprimersi in senso favorevole con prescrizioni.

In ogni caso, le ragioni dell'eventuale parere negativo devono essere articolatamente motivate.

Si considera acquisito I'assenso delle amministrazioni interessate o delle unita organizzative che,
allesito dei lavori della conferenza, non abbiano espresso definitivamente la volonta
dell'amministrazione rappresentata, fatti salvi i casi espressamente esclusi dalla normativa vigente.

Ove le unita organizzative non abbiano reso parere espresso in sede di Conferenza dei Servizi, nel
prosieguo del procedimento, le unita organizzative interessate - nella persona del loro
Responsabile — sono tenute a fornire tutte le indicazioni attuative e le informazioni eventualmente
necessarie o utili alla positiva conclusione del procedimento, senza aggravio del procedimento per
il prosieguo dello stesso e comunque nel rispetto del procedimento in corso in sede di conferenza
dei servizi anche mediante silenzio assenso. Cio vale anche nel caso di approvazione esplicita del
piano o del progetto per tutti i soggetti variamente interessati nel prosieguo del procedimento.

Il soggetto legittimato puo partecipare alle sedute della Conferenza dei Servizi tramite il progettista
o altro tecnico delegato, al fine di illustrare il progetto presentato, di fornire chiarimenti in merito
alle problematiche emerse e di essere informato prontamente delle richieste istruttorie e dei pareri.

Il termine per I'assunzione della determinazione definitiva della Conferenza resta compreso entro
il termine fissato per legge per la fase istruttoria del titolo abilitativo edilizio, fatta salva I'eventuale
sospensione dei termini nei casi ammessi dalla legge o dal presente Regolamento.

In ogni caso i lavori della Conferenza sono improntati ai principi di efficacia, economicita e non
aggravamento dell’azione amministrativa.

Studio arch. Marielena Sgroi 9



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI CORRIDO (CO)

ART.21- RICHIESTA DI POTERI SOSTITUTIVI

Il soggetto richiedente, legittimato all'intervento, dopo la presentazione dell'istanza per I'avvio del
procedimento senza che allo stesso sia stato dato avvio, e comunque nel corso del procedimento,
decorso il termine per la conclusione dello stesso o per I'adozione del provvedimento espresso,
puo fare istanza affinché si proceda, nei tempi e nelle forme stabilite dalla legge, in via sostitutiva
nei confronti del Responsabile del Procedimento o del Responsabile del Servizio che € rimasto
inerte.

Il potere sostitutivo delle attivita dei Responsabili del Procedimento spetta ai Responsabili dei
Servizi; per gli atti attribuiti a questi ultimi, il potere sostitutivo spetta al Responsabile di Settore
gerarchicamente sovraordinato.

Restano ferme le norme in materia di poteri sostitutivi regionali, nonché le disposizioni in materia
di poteri sostituivi dettate da norme nazionali.

ART.22 - SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA’ PRODUTTIVE (SUAP)

| procedimenti che abbiano ad oggetto I'esercizio di attivita produttive e di prestazione di servizi, e
quelli relativi alle azioni di localizzazione, realizzazione, trasformazione, ristrutturazione o
riconversione, ampliamento o trasferimento, nonché cessazione o riattivazione delle suddette
attivita, ivi compresi quelli di cui al decreto legislativo 26 marzo 2010, n. 5, sono istruiti con la
procedura prevista dal D.P.R. n. 160/2010 e s.m.i.

Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive (SUAP) agisce in maniera strettamente integrata con lo
Sportello Unico per I'Edilizia (SUE).
Nell'ambito della propria autonomia organizzativa il Comune di Corrido potra adottare specifico

Regolamento comunale con cui disciplinare le procedure che garantiranno l'integrazione tra il SUAP
e il SUE e specificare i procedimenti di competenza dei relativi sportelli.

CAPO Il - ALTRE PROCEDURE E ADEMPIMENTI EDILIZI

ART.23 - AUTOTUTELA E RICHIESTA DI RIESAME DEI TITOLI ABILITATIVI
RILASCIATI O PRESENTATI

Al fine di consentire I'esercizio del diritto di autotutela, chiunque puod avanzare richiesta di riesame
di titoli abilitativi gia rilasciati, esplicitandone le motivazioni ed allegando eventuale
documentazione a supporto

Il Responsabile del SUE puo attivare lo strumento dell’autotutela qualora ne ricorrano le condizioni,
ai sensi degli articoli 21- quinquies e 21- nonies della legge n. 241/90, per motivi di legittimita e
qualora sussista un interesse pubblico alla rimozione di un atto o un provvedimento.

A tal fine il Responsabile del Procedimento esperisce istruttoria sulla sussistenza dei requisiti e dei
presupposti per I'attivazione; quando da tali analisi siano sorte posizioni soggettive consolidate in
capo ai destinatari del provvedimento medesimo, il potere di autotutela viene esercitato attraverso
la ponderazione degli interessi in gioco da svolgersi, ove possibile, in contraddittorio con il privato
e tenendo conto in particolare dei principi di ragionevolezza e proporzionalita dell'azione
amministrativa e dell'affidamento del cittadino.

Il procedimento si conclude con un provvedimento finale del Responsabile del Procedimento.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI CORRIDO (CO)

ART.24 — CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

L'istanza di rilascio del certificato di destinazione urbanistica deve essere presentata allo Sportello
Unico per I'Edilizia dal proprietario e/o soggetto terzo munito di apposita delega, nonché dai soggetti
legittimati ai sensi della Legge n. 241/90.

La richiesta di certificato deve essere sottoscritta dal proprietario ovvero dal soggetto titolare della
posizione giuridica con l'indicazione del proprio codice fiscale, per il quale il certificato & destinato a
produrre i propri effetti e deve contenere oltre alle generalita del richiedente, il titolo che abilita
guest’ultimo a presentare la richiesta

Alla domanda deve essere allegata:
- Carta d'identita del richiedente e carta d'identita del soggetto eventualmente munito di delega
- Estremi catastali dell'area e/o edificio oggetto della domanda

- Planimetria catastale in scala 1:2000 e/o 1:1.000 con individuata I'area oggetto dell'istanza

Il certificato di destinazione urbanistica viene rilasciato dal Responsabile del Settore Tecnico
competente e specifica:

Le disposizioni urbanistiche vigenti ed adottate riguardanti I'area interessata
L’area urbanistica in cui € compreso I'immobile e le destinazioni d'uso ammesse
| tipi e le modalita di intervento consentiti

| vincoli ai quali € assoggettata 'area

ART.25 - PROROGA DEI TITOLI ABILITATIVI

Il titolare del permesso di costruire puo richiedere prima delle scadenze di inizio e fine dei lavori,
come definite nel titolo abilitativo, con termini temporali adeguati (10 gg-15 gg.), motivata proroga
dei relativi termini, ai sensi e con le modalita di cui all’art. 15 del D.p.r. n® 380/2001.

Il Responsabile del SUE provvede, alla verifica della sussistenza delle motivazioni legittimanti il
provvedimento di proroga e al rilascio del relativo provvedimento.

Nelle more del rilascio del provvedimento di proroga, qualora i termini indicati nel titolo abilitativo
siano decorsi, non potra in ogni caso essere eseguita alcun tipo di opera.

La proroga dei termini di inizio e fine lavori pud essere richiesta per una sola volta.
ART.26 — RINNOVO DEI TITOLI ABILITATIVI

Qualora, ad avvenuta decorrenza dei termini di efficacia del titolo abilitativo 'opera non sia iniziata
0 completata, puo essere richiesto il rinnovo.

Il rinnovo costituisce nuovo titolo edilizio e pertanto il suo rilascio € subordinato alla verifica di
compatibilita con la normativa urbanistico- edilizia ed i regolamenti vigenti e all'ottenimento di tutti
quei pareri, intese, concerti nulla osta o altri casi di assenso, comunque denominati, per la
realizzazione dell'intervento previsto.

Per il procedimento di rinnovo si applicano i termini previsti dall’art. 20 del D.p.r. n® 380/2001 e
S.m.i.

Il rinnovo comporta la corresponsione del conguaglio del contributo di costruzione qualora siano
intervenute modifiche in aumento delle tariffe urbanistiche.
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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNE DI CORRIDO (CO)

ART.27 — SOSPENSIONE DELL'USO E DICHIARAZIONE DI INAGIBILITA’

Il Responsabile del SUE, quando ricorrono motivate ragioni in ordine alle condizioni igieniche e/o
sicurezza dei fabbricati, ordina la sospensione dell'uso del fabbricato o di parte di esso.

Nell'ordinanza emessa puo essere fissato un termine per I'adeguamento, trascorso inutiimente il
quale, sussistono le condizioni per dichiarare I'inagibilita.

Il Sindaco, sentito il parere o su richiesta della ATS, pu¢ dichiarare inagibile un edificio o parte di
esso per motivi di igiene. Tra i motivi che determinano la situazione di inagibilita si segnalano:

- condizioni di degrado tali da pregiudicare l'incolumita degli occupanti;

— assenza di idonei dispositivi attivi e passivi (I'idoneita implica che i dispositivi garantiscano un
sufficiente livello di sicurezza nel loro utilizzo) atti ad assicurare il benessere termico;

- requisiti di superficie, di altezza e volume inferiori all'85% ai valori previsti;

- assenza di idonei dispositivi atti a garantire comfort termico e visivo (in edilizia tradizionale
requisiti di aeroilluminazione naturale inferiori al 60% ai valori previsti);

— indisponibilita di servizi igienici;

- indisponibilita di acqua potabile;

— indisponibilita dell'impianto elettrico

Un alloggio dichiarato inagibile deve essere sgomberato con ordinanza del Sindaco e non potra
essere rioccupato se non dopo risoluzione ed eliminazione dei motivi ostativi e presentazione di
SCIA agibilita.

ART.28 — CONTRIBUTO PER ONERI DI URBAM
CRITERI APPLICATIVI E RATEIZZAZ

Il rilascio del titolo abilitativo comporta la correspc
degli oneri di urbanizzazione, primaria e seconc
all'atto del rilascio e/o dell'assenso del titolo, sec
380/2001 e s.m.i..

Le tariffe per i singoli ambiti urbanistici e per I
apposita relazione tecnica, la quale viene aggiorn

La quantificazione degli oneri concessori e le e
deliberazione di Consiglio Comunale.

Le componenti del contributo, il cui ammontare viene verificato in sede istruttoria, possono essere
versate anche in soluzioni rateali, secondo le modalita e con adeguate garanzie stabilite con
apposita deliberazione comunale.

ART.29 — PARERI PREVENTIVI

Il proprietario di un immobile, o il titolare di altro diritto equivalente ai sensi di legge, in caso di
interventi edilizi o urbanistici complessi o con problemi particolari, pud presentare
all'Amministrazione comunale un progetto che illustri sinteticamente l'intervento per I'ottenimento di
un parere preliminare o di massima non vincolante. Il parere verra espresso entro il termine di 60
giorni.
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