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Parte |
Disciplina di carattere generale

Art. 1 Riferimenti legislativi

Le norme di cui alla presente parte sono comuuitiegti atti di Pgt e possono essere variate aitedi
modifiche riguardanti ciascuno degli atti di Pgt.

Le presenti Norme regolano il governo del teratoel comune di Lipomo in applicazione e nel rispeéi
principi fondamentali dettati dall'ordinamento atate regionale.

Per quanto non esplicitamente previsto nel presestte si rinvia, in ragione dei principi di serfipéizione
ed economicita dell’attivita amministrativa, allspbsizioni statali e regionali vigenti nonché,gmanto
compatibile, alla regolamentazione comunale in naagglilizia.

Art. 2 Ambito di applicazione

Il Piano di governo del territorio definisce e giina I'assetto dell'intero territorio comunale ldpomo e
risulta articolato nei seguenti atti: i) Documeditpiano, ii) Piano dei servizi; i) Piano dellegole.

Tutte le opere edilizie nonché tutte le trasformmiziirbanistiche che, in base alla vigente legstez ri-
chiedano titolo abilitativo edilizio, nonché tutthutamenti di destinazione d’uso senza operezieddi con
opere strutturali di adeguamento al nuovo uso dexisualtare conformi alle prescrizioni del presdpigno
di governo del territorio.

Ai sensi dell'art. 103, comma 1bis, della Lr. 11rm0a2005, n. 12 e s.m.i., ai fini delladeguamestegli
strumenti urbanistici vigenti, non si applicanaligposizioni del decreto ministeriale 2 aprile 19681444,
fatto salvo, limitatamente agli interventi di nuaa@struzione, il rispetto della distanza minimafatzbricati
pari a dieci metri, derogabile all'interno di piatiuativi.

Art. 3 Finalita e obiettivi del Piano di governo déterritorio

Il Piano di governo del territorio si ispira aimmipi fondamentali dell’ordinamento comunitariggtate e
regionale con particolare attenziofe:alla minimizzazione del consumo di suolo, favoreladagualifica-
zione di parti di tessuto urbano consolidato ehitdtamente utilizzatqp) alla tutela e valorizzazione del
patrimonio ambientale, anche attraverso il recapiongelle previsioni del Piano territoriale di adioamen-

to provinciale{c) alla sostenibilita ambientale del processo intiedia delle modalita della riqualificazione
urbanajd) alla salvaguardia e valorizzazione del residupnpaiio storico e paesaggistico, enfatizzando i
luoghi della memoria e salvaguardando le aree altaitsensibilita(e) all'incremento dell'offerta di servizi
alla popolazione residente e gravitante, con lttiedi migliorare la qualita della vita degli atedi Lipo-
mo.

Art. 4 Facolta di deroga

Ai sensi dell’art. 40 della Lr. 11 marzo 2005, B.€ls.m.i. la deroga alle presenti Norme € consersclu-
sivamente per edifici e impianti pubblici o d'irgese pubblico.

Art. 5 Programmazione negoziata come metodo di gave del territorio

Stante l'odierno dinamismo dell’evoluzione polifemministrativa e delle trasformazioni urbanepil rc
versamento nell'usuale pianificazione dirigistieenbra assai meno efficace del passato, questaivig: p
gia — rispetto al consuetudinario ruolo omnipreeadg del piano — la programmazione negoziata cogae m
todo di governo del territorio, esprimendo nel seno disposizioni tali da garantire la gestionecote del
ciclo edilizio ma introducendo anche una flessibjirevisionale (volume, perimetro, articolaziape mor-



fologica, compensazioni) nelle previsioni di pia@ troveranno solo concreta attuazione in seRiagi
attuativi.

Art. 6  Strumenti della programmazione negoziata: ilPermesso di costruire convenzionato e il
Programma integrato d'intervento

6.1.Stante I'assunzione della programmazione negaziate metodo di governo del territorio, i corrispon-
denti strumenti di attuazione sono rappresentati:

a) dal Permesso di costruire convenzionato, atto datiwe del soggetto privato con
’Amministrazione comunale che identifica gli impeg contenuti da tradursi in atto pubblico (corziame

0 atto unilaterale d'obbligo trascritti e registeaspese delloperatore prima dell'inizio lavomesui vengo-
no individuate le specifiche modalita dinterventderivanti dagli accordi negoziali intercorsi con
’Amministrazione comunale; laddove, nelle sucagsglisposizioni, non venga prescritta una different
specifica modalita attuativa, allinsegna dellagpammazione negoziata € sempre possibile invodare,
parte degli operatori privati, un Permesso di a@strconvenzionato con subordine alla sua stipafa p
I'ottenimento del corrispondente titolo abilitativo

b) dal Programma integrato d'intervento, disciplinabTitolo VI, Capo | della Lr. 12/2005 e smi.

6.2.Rappresentano inoltre strumenti collaterali di sujgpdella programmazione negoziata la verifickbodel
stato delle previsioni del Piano dei servizi esanformita al principio ex c. 15, art. 9 della 12/2005 e smi,
la determinazione degli eventuali adeguamenti ainat@azione alle sopravvenute esigenze, da thavsi
anche nellapprovazione e/o aggiornamento del 8ieedel Programma triennale delle opere pubbliche

Art. 7 Attuazione del Pgt

7.1.Sulla base della disciplina del Documento di piaiebPiano delle regole e del Piano dei serviagde
dove ammesso nelle presenti Disposizioni e neltinpete cartografia di programmazione e/o conferma
zione dei suoali, il Piano di governo del territattiova attuazione mediante gli strumenti della @Eogna-
zione negoziata di cui al precedente art. 6 eiio i territorio comunale, nel rispetto delle mar di cui alla
Parte I, ‘Gestione del territorig Titolo I, “Disciplina degli interventi sul territori§ della Lr. 12/2005 e
smi.

7.2.11 Piano di governo del territorio trova altreguiazione mediante I'avvio e I'utilizzo del Sisteméor-
mativo territoriale che regola l'afflusso, la cubtoe la distribuzione degli archivi informativijuardanti lo
spazio comunale e le sue trasformazioni.

Art. 8 Prevalenza

Il presente documento integra le indicazioni canteenegli elaborati grafici. In caso di discordatnazela-
borati diversi prevalgono: i) fra tavole di scaleetsa quelle di maggior dettaglio; i) fra tavdiepiano e
Norme queste ultime. In caso di difformita tra @ewi contenute in elaborati appartenenti a dociinde
versi del Pgt prevale la previsione contenuta izgld>dei servizi, stante il carattere di pubblitétaidelle
previsioni in esso contenute; prevale la previsaglePiano delle regole in caso di contrasto tesigue |l
Documento di piano stante il valore conformativited@evisioni in esso contenute.

Art. 9 Destinazioni d'uso

9.1.Costituisce destinazione d’'uso di un'area o didificio la funzione o il complesso di funzioni aesse
dagli strumenti di pianificazione per 'area o pedificio; & principale la destinazione d'uso dfiehnte; &
complementare o0 accessoria 0 compatibile la degtim@d'uso che integra o rende disponibile lairkest



zione d’uso principale.

9.2. Le destinazioni d’uso principali e complementand classificate e articolate per raggruppamenti fu
zionali nel modo che segue:

d'interesse putdico g

generale

Categoria Destinazione Specificazione Destinazione d’'uso complemental
d’'uso principale (FC)

AG Agricoltura Attivita di coltivazione della terral\vcoltura, alle- Residenza al servizio dellattivita
vamento di animali nonché trasformazione e/o com principale. Impianti e attrezzatt
mercializzazione di prodotti derivanti agrituristiche (normate da speci-
dall'utilizzazione agricola del suolo. fica legislazione regionale)

R Residenza Residenze, case per studenti e lavoeattagi (con Uffici, studi professionali, agen
eccezione delle strutture assimilate alla funzimet zie bancarie, esercizi commercia-
tiva) e relativi spazi accessori e di servizio Jicggto- li di vicinato, bar, ristoranti, al-
tetti accessibili, cantine, tavernette, scale @iloo- berghi, sedi di associazioni, sget-
muni. Sono compresi inoltre gli impianti e le atha- tacolo e ricreazione, servizi col-
ture per il gioco, le attivita sportive ed il terrjio@ro lettivi 0 sociali, artigianato di ser-
nellambito degli spazi pertinenziali privati defibi- vizio con tipologie omogenee al
tazioni tessuto edilizio residenziale e

purché non molesto, autorimesse
pubbliche e private

| - A Industria Attivita industriali e artigianali di pifazione e tra- Attivita direzionali, commercial
sformazione di beni, compresi i relativi spaziiper connesse all'attivita produttival
soddisfacimento delle esigenze del personale. attivita di ricerca e di servizio, Uf-
Depositi a cielo aperto, destinati allo stazionamen fici, magazzini, residenza di ser-
e/o allesposizione di merci con o senza vendita. vizio alla destinazione d’uso

principale nel limite del 20% del-
la Slp in progetto con un massii
mo di 200 mq

AS Artigianato L'artigianato di servizio comprende le attivitetipd Attivita commerciali e direziona

di servizio artigianale senza connotati produttivi in sensgitetr li, connesse allattivita artigiana-
ma di servizio alla casa, alla persona, allautmed le, uffici, magazzini, residenza|di
genere a tutte le attivita urbane. servizio alla destinazione d’'uso

principale nel limite del 20% del-
la Slp in progetto con un massi
mo di 200 mq

C Commerciale | Esercizi di vicinato, medie struttlrestidita, grandi Residenza di servizio alla destj-
strutture di vendita; grandi strutture di vendititarie nazione d'uso principale nel limi-
(centri commerciali, outlet, parchi commerciali)bP te del 20% della Slp in progettp
blici esercizi. con un massimo di 200 mq, ma-
Commercio all'ingrosso. gazzini e depositi, laboratori e @at-

tivitd di vendita connessa

T Terziario/Ricettivo | Uffici, studi professionali, egzie bancarie e assicura-  Residenza di servizio alla desti-
tive, alberghi, motel, ostelli, attrezzature rigett nazione d'uso principale nel limi-
residenze collettive, sedi di rappresentanzazsewii te massimo del 20% della Slp|in
I'industria, la ricerca, il terziario avanzato progetto di 200 mg, magazzini e

depositi, laboratori e attivita di
vendita connesse

S Servizi pubblici e [Come definiti nella disciplina del Piano dei searviz

9.3. La destinazione d’'uso di edifici (ivi compresaltgudi singole unita immobiliari) & quella indicatel

piu recente titolo abilitativo avente efficaciaella pit recente comunicazione preventiva inolipeiamu-
tamenti di destinazione d’'uso, ai sensi della ntvaaegionale vigente. In assenza, la destinazaneella
riscontrabile dal classamento catastale risultlstelata di adozione del Pgt. In carenza, valedéinazione
d’'uso in atto.



9.4.E’ sempre ammesso il mutamento della destinadioise di edifici (ivi compresa quella di singole-un
ta immobiliari), purché conforme alle previsioni &gt, alla normativa igienico-sanitaria e nel et di
prescrizioni legislative in particolare per quaatiiene alla dotazione di parcheggi o di atti sondtiaati al
Pgt stesso.

Art. 10 Definizioni di indici e parametri urbanistico/edili zi

Le definizioni che seguono trovano applicazioneatagto in seno agli Strumenti della programmazion
negoziata di cui al precedente oltre che negiviatei edilizi disciplinati nella pertinente legiglone nazio-
nale e nella Parte liGestione del territorig Titolo I, “ Disciplina degli interventi sul territorig della Lr.
12/2005 e smi.

10.1 Superficie territorialg(St)

Per superficie territoriale s'intende lintera sdioee delle aree incluse o che comunque fannce irtin
piano urbanistico attuativo. Essa, espressa ircomprende sia la sua superficie fondiaria, siage desti-
nate ai servizi urbanistici previsti dal Pgt al saterno, sia le aree eventualmente destinatevialtdlita in-

terna, con esclusione delle aree destinate dallRgliabilita esterna. In caso di discordanzéidstensione
della superficie catastale e quella rilevata, waliiazata quest’ultima purché asseverata ai sktegge.

10.2.Superficie fondiarigdSf)

Per superficie fondiaria, espressa in mq, s'intéagdaperficie dellarea di pertinenza degli ediégistenti o
di previsione. Essa hon comprende le aree comagsine, esistente o di previsione, a strade o [splaiali-
ci e di uso pubblico. In caso di discordanza @sténsione della superficie catastale e quelizatdeverra
utilizzata quest'ultima purché asseverata ai skiegge.

10.3.Superficie coperta o copribil&c)

Per superficie coperta o copribile, espressa irsiimgnde la superficie risultante dalla proiegi@ul piano
orizzontale del massimo ingombro della costruzsmwastante la quota naturale del terreno, consasice

dei soli balconi a sbhalzo e dei normali aggetjanere a sbhalzo fino a 1,50 m di sporgenza.

Le maggiori sporgenze vengono computate al firla determinazione della superficie coperta peaftep
eccedente. Le costruzioni interrate non sono catgutel calcolo della superficie coperta purché
I'estradosso della soletta sia inferiore o uguighgaao di campagna.

10.4.Superficie lorda di pavimento (Slp)

Per superficie lorda di pavimento s’'intende la s@yespressa in mq, delle superfici lorde di tyitni fuo-

ri terra al netto delle seguenti superfici:

1. portici e gallerie asserviti ad uso pubblico;

2. portici di uso privato, annessi alla residenzartegleneno su due lati e contenuti entro il lindiel 30%
della Slp complessiva della costruzione, misullatatto degli stessi;

3. terrazzi e balconi;

4. logge incassate rispetto al fronte dell’edificioosalla profondita di mt. 2,00. Le eccedenze veogam-
teggiate nella Slp;

5. superfici relative ai volumi tecnici i volumi tecnguali i vani corsa degli impianti di sollevamgritloca-
li macchine per ascensori, le centrali termictegali immondezzai e simili, contenuti nella dimeng
strettamente necessaria alle funzioni da svolgalle specifiche Norme tecniche;

6. le scale al servizio di piu unita abitative e gii @ ingresso condominiali;

7.1 vani e gli spazi interrati 0 seminterrati contoie@gioni quali servizi accessori, cantine, riglstspazi
destinati al ricovero ed alla sosta delle autokettompresi i corselli di accesso, con altezza ngttrna
non superiore a mt. 2,50; per le autorimesse abgepotranno essere consentite altezze supeaorii-c
mite massimo di mt. 3,00, purché I'esigenza siavaiat da necessita tecniche e sia accompagnatia da a



di pertinenza a servizio delle attivita sovrastaaoti vincolo di mantenimento della destinazionesal’'u
Per seminterrato si intende quando la superfidie parti interrate € maggiore o0 uguale a due tithd
sviluppo della superficie totale delle pareti petirali;

8. i sottotetti non agibili ma accessibili fino ad altézza interna massima di mt 2,39 all'intradosdaadl-
mo e non superiore a mt 1,20 allimposta del tetatezza interna si intende misurata alla strattiella
copertura, senza tener conto di eventuali confitbatofre o ribassaments;

9. nel caso di edifici destinati ad attivita diversdlalresidenza, la Slp € costituita dalla somnaatbriutte le
superfici dei vari livelli, anche interrati qualaan permanenza fissa di persone, e destinatisivapggia
uso, ad eccezione delle sole superfici destinagecheggi

Superfici esistenti, eccedenti i limiti suddethine confermate nella loro specifica destinaziooenglizione,

come autorizzata; eventuali trasformazioni sonsipiissolo in quanto conformi alle Norme vigenti.

10.5.Volume(V)

Sono da computarsi come volume i volumi fuori teateastimare per convenzione moltiplicando la duper
cie lorda di pavimento dei singoli piani per I'alta virtuale d’interpiano pari a 3,00 m, indipenderente
dall'altezza effettiva purché inferiore ai 3,30 rsadvo diverse Disposizioni legislative. Se supera limite

di 3,30 m per il calcolo del volume si utilizzatiéezza effettiva.

10.6 Rapporto di coperturéRc)
Per rapporto di copertura s'intende il rapportpresso in percentuale, tra la superficie copdeata a tutte
le opere edificate o da edificare, e la superfar€iaria.

10.7Superficie permeabiksSp)

Per superficie permeabile si intende ogni superfsgombra da costruzioni sopra e sotto il suolgrado di
garantire 'assorbimento delle acque meteorichéie ldeee di pertinenza delle costruzioni la superfoer-
meabile & costituita dalla superficie di terreivgodi pavimentazione o mantenuta a prato con zesau-
sti / piante di alto fusto; ne fanno parte anchalétti di larghezza massima di 1,20 m pedonalnoracar-
rabili purché inghiaiati o realizzati con materipé@meabile poggiato su sottofondo non cementizio.

10.8.Indice territoriale(It)
Per indice territoriale s'indica il rapporto (mc/me il volume calcolato come stabilito al preagdgounto
10.5, costruito o costruibile (per qualsiasi scopestinazione), e la relativa superficie teraderinteressata.

10.9.Indice fondiario(If)
Per indice fondiario s’intende il rapporto (mc/n@)il volume calcolato come stabilito al precedgninto
10.5, costruito o costruibile (per qualsiasi scoplestinazione), e la relativa superficie fondigtieressata.

10.10.Indice di sfruttamentls)

Per indice di sfruttamento s’intende la massimabigje lorda di pavimento edificabile per ogni ehicpu-
perficie (mg/mq), intesa come superficie fondiggai titoli abilitativi non preceduti da pianifane attua-
tiva, ovvero come superficie territoriale nel cdspianificazione attuativa.

10.11 Indice di compensaziorelC)
Per indice di compensazione s’intende I'edific&biln volume (mc/mq) o in superficie lorda di pagimto
(mg/mq) prodotta dalle aree soggette a compensadia@ui al Documento di Piano.

10.12 Distanza minima degli edifici dai confini

La distanza minima degli edifici dai confini detémanl’ampiezza minima dello spazio libero che deter-
correre tra la costruzione e i confini del lottded comparto; viene espressa in metri e si migulialmente
rispetto alla linea di confine dai singoli puntbfuterra della costruzione, nella proiezione antale delle
pareti, al netto di balconi e normali aggetti inge con sporgenza massima fino a 1,50 m.



10.13Distanza minima tra gli edifici

La distanza minima tra gli edifici determina lo Zpaminimo che deve intercorrere tra i punti picinii di
due costruzioni, anche se realizzate sullo stesgnf viene espressa in metri e si misura sullenaler a
ciascuna delle pareti, o della sagoma esternaritilogge, dai singoli punti dell’altra costroze, nella
proiezione orizzontale delle stesse, al netto ldobae normali aggetti in genere con sporgenzasimas
finoa 1,50 m.

10.14.Distanza minima dei fabbricati dalle strade

La distanza minima dei fabbricati dalle strade rdg@tea I'ampiezza minima dello spazio libero cheedev
intercorrere tra le costruzioni e il confine stfadasi come definito dal Codice della Strada;e/iespressa
in metri e si misura sulla normale al confine stladhella proiezione orizzontale.

10.15Altezza massima delle costruzioni (Hmax)
L’altezza massima delle costruzioni costituisdenite sul piano verticale oltre il quale gli edifnon pos-
sono elevarsi; viene espressa in metri e miswgatando le modalita previste all'art. 11.

10.16 Aree destinate a parcheggio privato

Le aree destinate a parcheggio privato sono ragpets dagli spazi di sosta per autoveicoli (apestiiusi,
coperti, scoperti o0 interrati) ad uso privato, disienati come previsti dall'art. 41 sexies delggke 17 ago-
sto 1942, n. 1150 e s.m.i.

10.17 Aree destinate a parcheggio pubblico
Le aree destinate a parcheggio pubblico sono sgpiste dagli spazi per la sosta a uso pubblicayper
veicoli, da reperirsi generalmente in spazi pubblic

10.18 Verde alberatgVa)
Il verde alberato e rappresentato dalla percentlia@leea destinata a verde alberato rispetto @iarficie
fondiaria del lotto, la quale deve garantire langEabilita assoluta e la presenza di vegetaziopeasdh

Art. 11 Altezza delle costruzioni

11.1.Per ogni singolo ambito previsto dal Pgt e fissattimite di altezza massima (H), espressa inijaetr
partire dalla quota dello spiccato del marciapstdadale, ove esistente, o dalla quota naturaleeieho,
eventualmente aumentata fino ad un massimo difinmg:

- negliambiti NS (nuclei storici) allimposta del tetto se a falde con pendenzaiaméeal 40%, ovvero fino
al colmo del tetto nel caso di pendenza supeoaepunto piu alto della veletta o parapetto asbali co-
pertura piana, con esclusione dei volumi tecnmip@ scala, torrette di ascensori, camini e sinnitjuali
devono comunque essere contenuti nel limite dizatenassima di 3,00 m.;

- negli altriambiti prevalentemente residenzialall'intradosso dell’'ultimo solaio agibile;

- negliambiti prevalentemente non residenzialiper gli edifici di tipologia industriale, all'intdsso della
trave di copertura, con esclusione dei volumi ecobntenuti nell'altezza massima di 3,00 m didisdi
copertura, per gli altri edifici, come al puntogadente.

11.2.L’altezza da utilizzare per il calcolo del volume] caso di terreni in pendenza, € la media palteler
delle altezze nei vari punti delle fronti dell'edib, ottenuta dividendo la superficie complessietie fronti
stesse per lo sviluppo della loro proiezione sangiorizzontale.

11.3.Lo spessore dei solai ai diversi piani della caghne e valutato virtualmente pari a 30 cm, meikili
definiti dalla Lr. 20 aprile 1995, n. 26 e s.m.i.
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Art. 12 Aree di pertinenza e impegnativa volumetrica

12.1.Le superfici coperte, le superfici lorde di paumaeee i volumi edificabili, secondo gli indici eid#tori

ammessi dal Pgt nei singoli ambiti, resteranncolate alle aree di pertinenza che sono servitke paduta-
zioni e i conteggi di edificabilita; pertanto, @efiree devono ritenersi sature qualora abbiaritasfrit mas-
simo della suscettivita edificatoria. Prima delsgio del titolo abilitativo deve essere proddtiia proprie-
ta impegnativa volumetrica, per atto pubblico, attopo di evitare che una stessa area, mediacEssivc
frazionamenti, venga piu volte utilizzata per lgfica degli indici di edificazione.

12.2.E consentita la stipulazione di impegnative voluiciee, regolarmente trascritte, nelle quali posson
essere asservite le aree fondiarie delle promaetinanti, con I'esplicita rinuncia a successititizaazioni
delle volumetrie cedute: tale trasferimento diiedlfilita, con il relativo asservimento di aree) jpwvenire
tra aree appartenenti allo stesso ambito omogeadoro confinanti, purché l'incremento di edifidaa sul
lotto non risulti superiore al 20% dell’indice clathbito di riferimento.

12.3.Negli ambiti agricoli, ai fini della verifica deghdici di densita edilizia e rapporto di copestyser le
attivita e funzioni ammesse, € ammesso l'utilizztuiti gli appezzamenti costitutivi dell’aziendgrigola,
anche non contigui, compresi quelli localizzaCmmuni contermini.

12.4.Le aree necessarie allosservanza degli indificattri per le nuove costruzioni non possono esser
derivate da fondi di pertinenza di edifici esistenialora cio determini o0 aggravi carenze nedidrurbani-
stici degli edifici esistenti rispetto ai corrispamti fondi.

12.5.Viene considerata vincolata agli edifici esistaité data di adozione del Pgt un’area, nell'amtbita
stessa proprieta, corrispondente a quella necesdlarverifica dell'indice di densita fondiarialsiito per il
relativo ambito di Pgt, tenendo conto anche diesadinmpegnative volumetriche esistenti a carieofavo-
re di aree adiacenti, anche se non formalizzattarpubblico.

Art. 13 Arretramento minimo

13.1.Dagli spazi pubblici e strade
a) E la distanza minima intercorrente tra un edificuno spazio pubblico, un confine stradaleetieslei
corsi d'acqua e cosi via; si misura nella proieziorizzontale sulla normale alla linea di confpreyista dal
Pgt, fra la proprieta privata e quella pubblicdestinata a diventare tale.
b) Ai fini del calcolo della distanza minima, ewgait balconi aperti e normali aggetti (gronde, piees
elementi decorativi) non sono considerati fino5® In di sporgenza e, nel caso di sporgenze suzetade
limite, la distanza va incrementata della misutiva alla parte eccedente; tale distanza etéfalie sezio-
ni stradali tipo o agli allineamenti definiti dagt® dai piani esecutivi.
¢) La distanza minima delle fronti degli edifici danfini stradali, per tutti gli ambiti ad eccezedei nuclei
storici (ambito NS), deve essere di almeno:

i. 5,00 m dalle strade di larghezza fino a 7,00 m;

ii. 7,50 m dalle strade di larghezza oltre 7,00 maedit.5,00 m;

iii. 10,00 m dalle strade di larghezza superiore a 16,00
fatte salve esigenze d'interesse pubblico, o dagahrdia urbanistica (cortine edilizie esistertacestende-
re, o altri casi assimilabili).
d) La larghezza stradale di cui ai punti i), i),del capoverso precedente si considera comniéto al Co-
dice della Strada.
e) Per confine stradale s'intende il limite dellagpieta stradale, o destinata a diventare taéuazione del
Pgt, rispetto alla previsione di adeguamento azeealione della viabilita, cosi come definito daldice
della Strada.
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f) La distanza minima da piazze e da altri spalbjici deve essere pari alla meta dell'altezzaedsibstru-
zioni previste, con un minimo di 5,00 m fatte satifeerenti esigenze d'interesse pubblico o coniera

menti stipulati con la pubblica amministrazione.

g) | fabbricati costruiti in arretramento dal aighitradale esistente o da spazi pubblici devoultberie paral-
leli agli stessi, salvo differenti esigenze cheyiia del richiedente, devono essere sottoposteadlitazione
della Commissione edilizia ovvero della Commissipaesaggistica, in relazione a particolari e miativa
esigenze progettuali.

h) In ogni caso sara a carico del proprietario,fehedificato in arretramento la propria costruzjdonere
della sistemazione decorosa dell'area lasciatealiben I'arretramento stesso; per arretramentitisiie al

fine di ampliare spazi pubblici, strade o piazale, bnere cessera di essere a carico del projprigtseguito
della cessione della corrispondente area al Comune.

i) Ove consentito dalle Norme d’ambito, € ammessapiralzo di edifici esistenti a distanza infeziarquel-
la prescritta, conservando gli arretramenti inresgeirché cio non contrasti con le esigenze diallalita o

dei progetti per il suo adeguamento.

[) Gli interventi di cui al presente articolo dewoessere in ogni caso conformi alle disposiziohCadelice
della Strada.

m) i cancelli oggetto di ingressi veicolari devarssere arretrati rispetto al filo esterno dellaegaiata di
almeno m. 4,50.

n) Ogni punto di fabbricato che “emerga” dal pmfiaturale del terreno € da computarsi ai finridpktto
delle distanze dagli spazi pubblici.

13.2.Dai confini
a) E la distanza, misurata in proiezione orizzentil un edificio dai confini con i terreni contigdi pro-
prieta di terzi.
b) In particolare, la distanza minima dai confiewe essere:
i.  pari a 0,00 min tutti gli ambiti, qualora esistawconvenzione trascritta tra i proprietari comftina

Vi.

con l'impegno reciproco di edificare in aderenzaue qualora sul tratto di confine interessato gia
sorga il fabbricato del lotto adiacente, e a cooeche la sagoma del nuovo edificio sul confiae s
contenuta in quella esistente, evitando la messd@di frontespizi che evidenzino I'aspetto di edi
ficio tronco in attesa di prosecuzione; in casedificazione differita, gli eventuali frontespiz\b-

no essere completati con idonei rivestimenti éufiei in armonia con le facciate principali;

pari alla meta dell'altezza del fabbricato, corminimo di 5,00 m, fatte salve le diverse e spdufic
prescrizioni d’'ambito quando I'edificio non ricad@ caso precedente;

qualora, nella proprieta adiacente, preesistariiciedidossati al confine o a distanza inferiora a
1,50 dal confine, e consentita la costruzione devinedifici in continuita con quelli preesisterat,
sensi dell'art. 875 C.C.; in ogni caso, deve esgaiantita la distanza minima tra pareti finesipate

ri a 10,00 m, fatte salve differenti previsionirplelumetriche di piani attuativi;

per distanza dai confini si puo intendere la disiaeale dal limite di proprieta ovvero quellanart

le, determinata da un’eventuale convenzione trénemi, purché vengano rispettate tra gli ediéci
distanze prescritte nelle Norme d’ambito;

le costruzioni totalmente interrate non sono daiderarsi al fine della distanza dai confini con le
proprieta private, ogni punto di fabbricato che éega” dal profilo naturale del terreno € da compu-
tarsi ai fini del rispetto delle distanze dai cofi

ove consentito dalle Norme d’'ambito, € ammessapiladzo di edifici esistenti a distanza inferiore a
quella prescritta, conservando gli arretramergssere, purché nel rispetto delle Norme del Codice
Civile e della distanza minima tra gli edifici, pi& convenzione tra i confinanti interessati, eriel
spetto delle distanze tra pareti finestrate datDi.l. 2 aprile 1968, n. 1444,

13.3 Tra gl edifici
a) E la distanza misurata in proiezione orizzoritalé fronti, finestrate e non, di due edifi¢r@i loro spi-
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goli, con esclusione di balconi aperti e sporgeihaggetti fino ad una larghezza massima di mf. 1,5

b) Per gli edifici ricadenti in ambiti diversi dalinbito NS — Nuclei di antica formazione & pretia di-

stanza tra pareti finestrate di edifici antistpati a un minimo non derogabile di 10,00 m, ancl@do una
sola parete sia finestrata.

c) Le distanze minime tra fabbricati, tra i quelin® interposte strade destinate al traffico vareplin ambiti
diversi dall'ambito NS- Nuclei di antica formaziguievono corrispondere alla larghezza della sealdadt

maggiorata dell'arretramento dal confine stradaleosto all’edificazione, come specificato nel pdecge

punto 13.1.

d) Sono ammesse distanze inferiori a quelle irelisai precedenti commi nel caso di gruppi di edifie

formino oggetto di previsioni planivolumetriche tamute in piani attuativi.

e) Ogni punto di fabbricato che “emerga” dal poofibturale del terreno € da computarsi ai finridpktto

delle distanze tra fabbricati.

Art. 14 Strade private

14.1.La realizzazione di strade private e subordinatitaatio di apposito titolo abilitativo; a taleopo de-
Ve essere presentata regolare istanza, allegapdsitapprogetto della strada corredato dai nedesaho-
rati tecnici, nonché da una relazione illustratikie motivi le ragioni della richiesta e che illulgrcaratteri-
stiche tecniche costruttive. Il rilascio del consage titolo abilitativo € subordinato alla stipdiapposita
convenzione che preveda l'assunzione di tuttirgdiriodi costruzione e di manutenzione a caricoi dagh

ressati, nonché la facolta da parte del Comurendere pubblica la strada, ove sussistano motpitatbli-

Co interesse.

14.2.Le strade private di nuova formazione al serviziabitazioni devono avere una larghezza minima di
6,00 m, al netto degli spazi che 'Amministraziamnunale puo richiedere per la sosta degli autoleic
Le strade a fondo cieco devono terminare con @amgcsti dimensioni tali da assicurare l'inversidnear-

cia ai normali mezzi di trasporto, con minimo raggari a 6,00 m. In determinati casi, in relazione
allimportanza della rete viaria principale, alleescaratteristiche e alla situazione urbanistidizaatdito,

puo essere prescritta la chiusura con cancellmbéicco delle strade private, particolarmente petle a
fondo cieco, e la formazione di adeguati spazsties

14.3.Per le strade private esistenti, comprese quéfjmate da lottizzazioni di terreno a scopo edificga

gia realizzate e/o con edificazione in corso, indae puo invitare i proprietari a provvedere alizza-
zione di quei servizi e sistemazioni che, in sedelzhnizzazione generale, siano necessari pegamen-
ti con i pubblici servizi esistenti. In difetto @tcordo, il Comune pud provvedere direttamentartapdo le
spese in base agli indici di edificabilita voluntetiper ciascuna delle proprieta interessate.

Art. 15 Costruzioni accessorie

15.1.Per costruzioni accessorie si intendono le picamitruzioni al servizio e completamento delle cestr
zioni principali residenziali esistenti, quali: bper auto, piccoli ripostigli connessi alle abibezj padiglioni
da giardino, serre e simil.

15.2. Salvo particolari prescrizioni per gli specifienhiti, le costruzioni accessorie devono soddigfaee
guenti requisiti:

a) essere aderenti agli edifici 0 mantenere, dausgsdistanza non inferiore a 3,00 m, ed unarist dal
confine di proprieta di almeno m 1,50;

b) essere arretrate dagli spazi pubblici di alnt&86 m, salvo maggiori arretramenti per fascesgietio, e
non essere direttamente visibili dai medesimi;

¢) ad eccezione delle autorimesse e delle sermgrdw essere in legno con copertura falde e nrantdto
od ardesiato e non superare l'altezza massimé&@in2, misurata dal livello del terreno attorno athiatru-



zione accessoria fino al colmo;
d) avere superficie coperta complessiva non supe&xio6,00 mqg, ad eccezione delle autorimesse;

15.3.Le costruzioni accessorie realizzate fuori terom devono rispettare gli indici di densita ediliziale
perficie coperta, ad eccezione di quelle destadtutorimesse. Le costruzioni accessorie destinateve-
ro auto devono rispettare la distanza dai confataicfabbricati previste dalle singole zone omogeGé#

spazi destinati ad autorimesse si intendono vitiakale funzione, quali pertinenze degli edifici sono
annessi, per il rispetto della dotazione di legge.

15.4.Nei nuclei storici - NS non € ammessa la realizrazdi nuove costruzioni accessorie fatta eccezion
per il ricovero degli autoveicoli, previa autorizicane di un progetto unitario esteso a un comjagiosin-
golo cortile, attraverso cui definire la sistemaeida riqualificazione e I'uso degli spazi liberel rispetto
delle caratteristiche architettoniche e dellamtaen

15.5Disciplina per la formazione berceaux: i berceaaxsono da computare ai fini del calcolo della supe
ficie coperta e ai fini della distanza quanto fisp® le seguenti caratteristiche:

» altezza, nel punto piu altro della struttura ngresiore a m. 2,50 rispetto al piano calpestabile;

* avere copertura aperta o costituita da rete antigra o0 da essenze vegetali rampicanti o simili;

* avere una distanza dai confini non inferiore a,60 1

Art. 16 Autorimesse per nuove costruzioni

Per gli interventi di nuova costruzione, le autesse previste dalla normativa vigente in matenapcesi i
relativi spazi di manovra devono essere preferénl@ interrate ovvero contenute entro 'andameato d
terreno naturale ed essere ricoperte con terrdinagoerbito.

Art. 17 Prescrizioni per gli interventi di demolizione e ricostruzione

In tutti gli ambiti dove si proceda a interventidéimolizione e ricostruzione parziale o totalevadime
preesistente, cosi come disciplinati dall'art. 27, lett. d) della Lr. 12/2005 smi, e in cuiigtiici volume-
trici preesistenti risultino superiori agli indatiambito stabiliti nelle presenti Disposizioni,i taterventi de-
VONo essere assoggettati a Permesso di costrareraonato con reperimento di adeguate areetpexr-at
zature pubbliche o d'interesse pubblico o generaleentuale monetizzazione, rapportate all'eccedenz
lumetrica rispetto ai singoli indici d’ambito.

Art. 18 Muri di sostegno

18.1.

a) E ammessa la realizzazione di muri di sostetjina eontenere il dislivello di terreni, o per are terra-
pieni artificiali; in ogni caso devono essere adettipologie e materiali di finitura, sulla paretsibile, in

modo da garantire un inserimento armonico nel stmgambientale.

b) E ammesso il consolidamento e la ricostruziatie eondizioni originarie di muri di sostegno s,

con i possibili accorgimenti per migliorarne l'inseento ambientale.

c) E prescritta la tutela dei muri che rivestorioneedi carattere ambientale e/o storico.

d) L’Amministrazione comunale puo imporre presoriziparticolari che, non compromettendo il livedio
sicurezza statica del pendio, garantiscano ungomtigiela delle caratteristiche ambientali.

e) L'/Amministrazione comunale ha la facolta di impd’uso di materiali specifici per le parti ataigjuali
pietre naturali o rigenerate e simili, e di riclaezlla posa a dimora di vegetazione per coprparki nude.
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18.2.Muri di sostegno verso gli spazi pubblici

a) Verso le pubbliche vie e, piu in generale, vglisspazi pubblici o privati aperti al pubblicanuri di so-
stegno non possono superare l'altezza complesaival palore assoluto della differenza tra lo cgio del-
la pubblica via o del marciapiede e lo spiccatanal del terreno, aumentata dell’'eventuale pateel-
la soprastante recinzione, non superiore a cnins@ni caso I'altezza massima fuori terra nongessere
superiore a mt. 2,50.

b) Per tali opere devono essere rispettati glirarreenti di cui alle presenti Norme.

18.3 Muri di sostegno verso i confini privati

In presenza di fondi a dislivello naturale od wmiife, i muri di sostegno non possono superaledz
massima di 2,50 m, ivi compresa la parte pienaaditaali recinzioni anche preesistenti; essa devenae,
in ogni caso, nel rispetto dei diritti di terzi icedentuali convenzioni tra confinanti.

18.4 Muri di sostegno a gradoni

a) Ove la natura del terreno lo renda necessassppo essere costruiti gradoni costituiti al massla tre
corpi situati a quote diverse; l'altezza massimagdi corpo € di 1,80 m e la distanza minima traarpo e
l'altro non puo essere inferiore all’altezza dstgssi.

b) Nei pendii degli ambiti non insediati possonsees autorizzati muri di sostegno a gradoni penggere
le coltivazioni specialistiche; in questi casideatteristiche sono in funzione dello stato deglhi@ verranno
di volta in volta definite, dopo opportuni sopralini, dall’Amministrazione comunale.

¢) | muri di sostegno a gradoni possono inoltreressealizzati per migliorare le condizioni di isiti dei
terreni declivi ed eliminare i rischi di eventuadine o smottamenti; in tali eventualita le carstiehe per la
loro realizzazione (numero, altezze, distanze) sofumzione delle garanzie statiche.

Art. 19 Sottotetti

19.1.1 recupero a fini abitativi dei sottotetti & d@mato dalla normativa vigente in materia e intipalare
dagli art. 63 e seguenti della Lr. 12/2005.

19.2Ai sensi del c. 7 art. 64 della Lr. 12/2005 e droontributo di costruzione e incrementato del 2@%6
esclusione degli interventi negli ambiti NS di alliart. 25

19.3.Lintervento risulta soggetto all'espressioneikre della Commissione del Paesaggio e, sestgl ca
degli Enti preposti alla tutela di eventuali vincol

Art. 20 Indirizzi e prescrizioni di carattere paesaggistico

20.1.In sintonia con gli indirizzi del Piano territogategionale e con i principi della Convenzione pe#o
del paesaggio in merito alla centralita della peoce sociale dellambiente, inteso quale benettioth, in
tutto il territorio comunale riveste fondamentatgortanza la dimensione percettiva e simbolicéadstitto
urbano, nell’'ottica della sua progressiva riguadifione insediativa e caratterizzazione archiietion

In quest’ottica, pertanto, la documentazione aedordegli strumenti attuativi deve contenere lataaione
approfondita dei differenti aspetti che connotanednsibilita dei luoghi nella prospettiva della levolu-
zione storica, funzionalita ecologica e coerenzdalagica, ed inquadrare la nozione di paesaggimin
analisi conoscitiva complessa e multidisciplinare.

Le analisi progettuali devono quindi accertareefjétti sul’ambiente indotti dall'intervento progio, e di-
mostrarne il positivo impatto verso il contesto antale, storico-culturale e naturale.

Oltre ai “Criteri e procedure per I'esercizio ddlezioni amministrative in materia di tutela denbpae-
saggistici’, ex Dgr. 15 marzo 2006, n. 8/2121 anptiogettazione degli strumenti attuativi per gibdi di
trasformazione devono rispettarsi anche — in quagspiicabili — le indicazioni contenute nelle “Mdtiaper
la pianificazione comunale” ex Dgr. 29 dicembreX00 8/1681, Allegato A, e soprattutto le line@lguer
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l'esame paesistico dei progetti ex Dgr. 8 nover2b@2, n. 7/11045, in considerazione del fatto cper—
trattare la componente paesaggistica degli struiatérdtivi del Pgt — tra la fase conoscitiva dilesne quel-
la dispositiva 0 attuativa deve porsi un momenterfmetativo di valutazione, in cui vengano ricanats
descritti e interpretati i valori e la qualita paggistica presenti sulla base dei criteri valutajidi integrita;
i) morfologico-strutturali; iii) vedutistici; ivisimbolici; v) di coerenza linguistica, sulla baseir percorso
autovalutativo che ogni strumento attuativo deldege affrontare come nel prospetto sottostante.
Prospetto sulle modalita e chiavi di lettura datad®nella valutazione della sensibilita paeségais

Nodo della valutazioi Chiavi valutative

Grado d'integrita Persistenza di usi e destinaziehiierritorio nel corso del tempo.
Assenza o limitata incidenza delle trasformazioni.

Chiara leggibilita del rapporto tra fattori natueabpere dell'uomo.
Caratteri morfologico- Partecipazione a sistemi paesistici: i) d'interezéco-insediativo legati allo sfruttamen-
strutturali to delle risorse, alle modalita di organizzazioeglidpazi, ecc.; i) d'interesse geo-
morfologico (leggibilita delle forme naturali deiao); i) d'interesse naturalistico (pre
senza di reti e/o aree di rilevanza ambientale).

Appartenenza o contiguita a sistemigisteei di livello locale, riconoscibili dalle redeni
tra elementi storico-culturali e siti di rilevarzaesaggistica

Aspetti vedutistici Percepibilita da un ampio amkgtritoriale o inclusione in una veduta panoramic
Interferenza con percorsi panoramici di fruizioaegaggistico-ambientale.
Relazioni percettive significative tra elementilbc

Valenza simbolica Appartenenza ad ambiti descritti nelle fonti lettier, 0 tramandati in iconografie storic
Appartenenza ad ambiti di elevata notorieta.
Rappresentativita nella cultura, nella tradiziomeka memoria locale.

Coerenza linguistica Partecipazione a un sistemastainonianze della cultura formale e materidie (sate
riali, tecniche costruttive).
Appartenenza/contiguita a un luogo contraddistiatan elevato livello di coenza sott
il profilo tipologico, linguistico e dei valori dinmagine.

20.2.Tutti gli interventi di trasformazione del contegrritoriale comunale vengono esaminati sotiooifi-
lo del loro inserimento paesaggistico.

Nel caso di ambiti soggetti ad autorizzazione [gagstica, per la valutazione paesaggistica deighticg)
applicano le disposizioni e le procedure di clb.&lgs. 42/2004 e s.m.i., al D.P.R. 139/2010 e s(rnspet-
tivamente procedura “ordinaria’ e “semplificataSgcondo le competenze definite dallart. 80 detla
12/2005 e s.m.i..

Nel caso di ambiti non soggetti ad autorizzaziamesaggistica, si applicano le linee guida perrfespae-
sistico dei progetti ex Dgr. 8 novembre 2002, h1@45, ed per determinare il grado di sensibibigspggi-
stica del sito si deve fare riferimento alla Tawl&arta della sensibilita paesaggistica”.

La procedura di approvazione di tutti piani attaateve essere sempre preceduta dall'esame d'orpet
saggistico da parte della Commissione Paesaggiouteine.

Nel caso di territori tutelati i piani attuativirsm preventivamente sottoposti alla competente ISepdenza.
Una particolare attenzione dev'essere posta pértetiventi localizzati negli ambiti ad alto e neeéh alto
grado di sensibilitd paesaggistica, individuatian€hvola 3 “Carta della sensibilita paesaggisteah ogni
modo, i progetti depositati per l'istruttoria conalerxdevono risultare comunque e sempre accurasad
stivi per numero di elaborati e grado di dettaglertanto:

) i progetti devono essere corredati dal riligvafico e fotografico dell'assetto generale préasis ampio
ed esaustivo, non limitato solo al solo interndatabito di intervento ma esteso anche al suo stmte

ii) 1 progetti devono essere ben rappresentatire dhe planimetricamente — anche mediante progpett
spettive, assonometrie, sezioni, modelli plasti@ppresentazioni tridimensionali foto realisticlet nuovo
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assetto progettuale, con particolare dettaglimpanto riguarda le sistemazioni esterne, i caratt@natici
fondamentali, i materiali adottati, gli accorgimemobgettuali assunti nei piu rilevanti coni petiegt

iii) la qualita degli spazi esterni deve esseraii@tamente studiata, per quanto attiene le pawazient,
differenziate in base agli usi (corsello, percqusdonale, pista ciclabile, parcheggi pubblici oai), le si-
stemazioni a verde, le opere di recinzione;

iv) gli interventi non devono assumere la fatteiaan campionario di tipologie differenziate, cloe@stino
casuali e indistinte forme, volumi, materiali, gglche rappresentino espressione di miscellaestickte
confuse, che costituiscano motivo di eccentrinitdotivata.

20.3.Negli ambiti ad alto e medio alto grado di seliglgpaesaggistica, individuati nella Tavola 3 “@ar
della sensibilita paesaggistica”, si applican@guenti disposizioni:

a) gli interventi devono risultare compatibili clenprescrizioni rispettivamente contenute nel Pianao-
riale paesistico regionale e nel Piano territodleoordinamento provinciale in vigore; in parire, devo-
no risultare adempiute le prescrizioni, in quarpialieabili, di cui ai“Criteri e procedure per I'eszio delle
funzioni amministrative in materia di tutela denbpaesaggistici’, ex Dgr. 15 marzo 2006, n. 8/2Hi&
indicazioni contenute nelle “Modalita per la pig@fione comunale” ex Dgr. 29 dicembre 2005, ro&l1
All. A, e alle linee guida per 'esame paesistieoptogetti ex Dgr. 8 novembre 2002, n. 7/11045;

b) vanno salvaguardati gli elementi orografici ergerfologici esistenti;

c) le eventuali trasformazioni devono perseguigiditivo del completamento, della riorganizzazioewso
morfologie insediative di massima compattezza ptrate e della riqualificazione complessiva delgimar
urbano dei nuclei esistenti, evitando formaziomuwbyvi sistemi insediativi sconnessi e distantlidegpetti
insediati preesistenti; inoltre, gli interventi@mpletamento devono essere rispettosi del corgtsioo,
ambientale e paesaggistico in cui s'inseriscorigpregetti corrispondenti devono evidenziare glpatti
paesaggistici, proponendone I'eventuale mitigazladdove necessario, sulla base degli approfondlimen
prescritti nei precedenti commi 35.1 e 35.2.;

d) gli interventi di riqualificazione d'iniziativaubblica o privata che comportino la ristrutturagiarbani-
stica degli aggregati urbani esistenti, il loro ptetamento oppure nuove espansioni edilizie degonoor-
rere al perseguimento degli obiettivi di riquahiztone e tutela paesaggistica e devono misurarsicavat-
teri del contesto in cui s'inseriscono, rispettdirgkquesti ultimi appaiano densi di qualita stor paesag-
gistico — ambientali oppure migliorandoli se, ireegppaiano dequalificati; i progetti corrisponddetono
evidenziare gli impatti paesaggistici, proponendé@entuale mitigazione laddove necessario, sase
degli approfondimenti prescritti nei precedenti oari5.1 e 35.2.;

€) € consentita, previa autorizzazione da partélffieio comunale competente e subordinatamenési-pr
minare parere positivo della Commissione Paesagoaimunale, l'installazione di cartellonisticdplici-
taria finalizzata alle attivita ammesse.

Art. 21 Distanze

21.1. Fatto salvo quanto gia riportato allart. 13 godszioni dei singoli ambiti, le distanze da utérsi
allinterno della citta da tramandare e valorizzameo:
Per gli ambiti residenziali

Dai confini Dc = 5,00 m oppure 0,00 m con convamzitra confinanti per atto pubblico
Tra edifici De = 10,00 m (tra pareti finestrate goossibile derogare)
Dalle strade Ds = 5,00 m per strade con larghsaaaa 7,00 m

Ds = 7,50 m per strade con larghezza da 7,00 no@ &b
Ds = 10,00 m per strade con larghezza oltre 15,8@ehrispetto delle prescrizioni del Codice
della Strada



21.2.Per gli ambiti non residenziali:

Dai confini Dc = 5,00 m 0 0,00 m con convenzigaebnfinanti per atto pubblico
Deve essere comungue garantita una distanza ndniiant. dagli ambiti residenziali

Dalle strade  Ds = 5,00 m per strade con larghé#zaa,00 m
Ds = 7,50 m per strade con larghezza da 7,00 nfa ab
Ds = 10,00 m per strade con larghezza oltre 15,0@lrispetto del Codice della Strada
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Art. 22 Aree ed edifici in contrasto con il Pgt

22.1.Gli usi di aree e/o di edifici che risultino, allata di adozione del Pgt, in contrasto con Idivelarevi-
sioni possono essere mantenuti sino al rilasdittliabilitativi, espliciti o taciti, o all'appreazione di piani
attuativi o di progetti di opere pubbliche, chendi@secuzione alle previsioni del Pgt stesso.

22.2.Per gli edifici esistenti alla data di adozioneRigt in contrasto con le previsioni del Pianoalrgrno
del territorio sono ammessi: interventi di manutamz ordinaria e straordinaria, restauro e risangoreon-
servativo, senza incremento della Slp esistentejutamenti di destinazione d’'uso, fatti salvi, b&iano
dei servizi, i mutamenti conformi alle previsioel €iano stesso, previo convenzionamento, acarselita
0 asservimento d’'uso.

Art. 23 Norme transitorie

23.1 Alla data di adozione del Pgt, sono fatti sglij:i titoli abilitativi rilasciati o che hanno acqitics effi-
cacia;(2) i piani attuativi adottati o vigenti alla medesidsa - tali piani attuativi conservano efficadies
alla loro scadenza convenzionale. Alla scadenaamsarsoggetti alla normativa dell’ambito in cuicarse-
riti; (3) gli Accordi di Programma vigenti e sottoscril) i progetti di opere pubbliche o di interesse pubbl
co adottati o approvati.

23.2 Sono fatte salve le disposizioni attuative dellan. 13/2009 riguardanti il Piano Casa, approcate
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 47 del 02Q09.



Parte lI
Norme per I'uso del territorio

Art. 24 Contenuti ed elaborati del Piano delle regole

24.1.1I Piano delle regole disciplina gli ambiti detseto urbano consolidato, parti di territorio suécgia
avvenuta l'edificazione o la trasformazione deilis@omprendendo in essi le aree libere intercluse
completamento, e gli ambiti non insediati, idecdifido i corrispondenti criteri di riqualificazioat®rico —
paesaggistica. Trova applicazione sull'interott@ia comunale tranne che negli ambiti soggettasfar-
mazione, definiti ai sensi dell'art. 8 della Lr/2@05 e s.m.i., per i quali si rinvia alle Normédecumento
di piano.

24.2.1l Piano delle regole e costituito da:

Elaborato 1.1 Relazione
Elaborato 1.2 Disposizione attuative del Pianadeljole

Cartografia del Piano delle regole prodotta e ditile in ambiente Geographical Information System:

1. Carta della conformazione del regime d’'uso ulgli s
2 Carta dell'intervenibilita sui nuclei di antiftamazione
3. Carta di sensibilita paesaggistica

4 Carta dei vincoli

Titolo |
Il ruolo della storia e della citta da tramandare

Art. 25 NS — Nuclei di antica formazione

| nuclei di antica formazione (NS) comprendonoddipli tessuto urbano compatto di consolidata érm
zione, con carattere storico. Le corrispondentawgdlilizie risultano talora in condizioni manuieatdegra-
date o, comunque, alterate da successive trasiomazsuperfetazioni. Ai fini del recupero delrpabnio
edilizio esistente, i nuclei di antica formaziowad stati classificati rispetto al loro grado demenibilita
nella Tavola 2 Carta dell'intervenibilita sui nuclei di antica forazioné

Destinazioni d’'uso:

Funzione principale R

Funzioni non ammesse I, A, C, AG, e tutte queliaitat che risultino incompatibili con il carattere
prevalentemente residenziale del’ambito

Inoltre:

a) in caso di trasformazione d’uso di rustici, d#pe accessori, deve essere prioritariamentaijaragua-
lora assente o carente, la dotazione di autorinpesskricovero delle autovetture nella misuraldieno un
posto auto per ogni unita immobiliare; in casoidiabtrata impossibilita ad ottemperare alla presere, la
dotazione di posti auto puo essere reperita aridsteano dell'area di pertinenza della costrueidrasfor-
mata, purché nel raggio di 300 mt. lineari dall'&mbi intervento;

L'intervenibilita edilizia € graduata come segue:
a) limitata: in presenza di tale grado, € consentito il tipasparziale o totale delle condizioni originarie
degli immobili con interventi limitati a quelli dgtt. a), c), c. 1, art. 27 della Lr. 12/2005 smi;
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b) medio/bassan presenza di tale grado, € consentito il rimn@enza demolizione e ricostruzione, degli
immobili con interventi limitati a quelli ex leth), b), c), c. 1, art. 27 della Lr. 12/2005 smi esnolu-
dendo, per specifiche necessita documentate,entedr ristrutturazione leggera;

c) medio/altain presenza di tale grado, &€ consentita la sostite parziale degli immobili (mantenendo,
cioe, il vincolo di sagoma) con interventi fincedktt. d), c. 1, art. 27 della Lr. 12/2005 smi;

d) elevatain presenza di tale grado, e consentita la soistite totale nella piena applicazione della lett.
d), c. 1, art. 27 della Lr. 12/202 smi, in ogni maiienendosi espressamente esclusa I'applicadi&ine
la lett. f).

Gli interventi devono avvenire con particolare qoeail rispetto, il recupero, la conservaziona edloriz-
zazione di tutti gli originali caratteri tipologj@rchitettonici e ambientali, con eliminazionesdentuali so-
vrastrutture di epoca piu recente o di caratteevisorio, prive di valore tipologico, architettonie am-
bientale o in contrasto con i tratti caratterizzaéeil'immaobile.

Eventuali modifiche del grado di intervenibilitagsono essere avanzate solo ed esclusivamente tagiian
strumenti di cui all'art. 6 delle presenti dispasi attuative.

Indici edificatori:

La densita edilizia non puo superare quella pteests computata non considerando le sovrastrudiure
epoca piu recente, prive di valore storico — antiler- artistico.

| calcoli volumetrici degli edifici esistenti dovmao considerare il vuoto per pieno.

Altezze:

a) Per gli interventi di tipo conservativo non @sentito superare l'altezza degli edifici preesisteompu-
tata non considerando le sovrastrutture o sopesztEV aggiunte.

b) Per gli interventi di ristrutturazione ediliziaurbanistica, nonché di sostituzione di edifidi auova co-
struzione, I'altezza dell’edificio risultante non@superare l'altezza degli edifici preesistettdi media delle
altezze degli edifici preesistenti circostanti coespnel medesimo ambito, con esclusione di emeeget:
cezionali quali torrette, campanili e simili.

Distanze:

Le distanze dalle strade, dai confini di proprietapareti finestrate e pareti di edifici antistaon devono
essere inferiori a quelle preesistenti salvo dé/g@rescrizioni che nel caso di pianificazione &ttago di
permesso di costruire convenzionato I’Amministnagicomunale puo prescrivere per realizzare opportun
arretramenti o allineamenti tra edifici o per naglire la viabilita e i corrispondenti spazi pesdata degli
autoveicoli. Vanno comunque rispettate le presenziel Codice Civile.

Norme patrticolari

a) Gli interventi edilizi devono necessariamensersestesi agli eventuali spazi di pertinenza.

b) Al fine del raggiungimento degli obbiettivi @iaupero e di valorizzazione del patrimonio stoacchitet-
tonico e paesaggistico contenuti nel Pgt per gicesbttoposti agli interventi di Restauro e rismento
conservativo € ammessa, in base al Decreto dettistinidella Sanita del 9.6.1999, la deroga atiezit
interne stabilite dal Regolamento locale d'igiene.

c) In tutti i tipi di intervento (manutenzione, i@#o e risanamento conservativo, ristrutturaziomateriali
per gli esterni (facciate, spazi aperti, ecc.) de\essere quelli della tradizione locale. Gli waeti devono
conseguire un elevato e compiuto livello di qugaasaggistica, urbanistica e architettonica.

d) Sugli immobili esistenti alla data di adoziometRigt relativi ad attivita produttive non comp#itidmn il
centro storico sono ammessi i soli interventi dnatenzione.
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Titolo Il
Il ruolo dei tessuti contemporanei nella citta da rigliorare

Art. 26 VP - Ambiti di tutela residenziale

Gli ambiti di tutela residenziale — VP, sono cagtitalle parti di territorio comunale interessdgeedifici
per lo piu mono e bifamiliari in posizione decetatedotati di pertinenze ambientali significative.

Sono ammessi interventi di:

A Manutenzione ordinaria, straordinaria, restaursasmamento conservativo.
B Ristrutturazione edilizia

C Nuova costruzior

Gliinterventi A, B e C sono attuabili mediantelttabilitativo diretto.

Dovranno essere adottate soluzioni tecniche, ralagetipi architettonici consoni ai requisiti dserimento
ambientale. Eventuali interventi che comportinmi§icative alterazioni al sistema del verde dovaesse-
re subordinati al parere della commissione delgoggs.

Destinazione d'uso:

Funzione principale R

Funzioni non ammesse I, A, AS, AG, C e tutte quatieita che risultino incompatibili con il caraxte
prevalentemente residenziale del’ambito

Indici edificatori:

Indice fondiario If = 0,30 mc/mq

Altezza H = mt 4,50 oppure mt 7,50 totali nel adissbpraelevazione di edifici esistenti
Rapporto di copertura Rc =20%

In tutti gli edifici esistenti monofamiliari e bifailiari &€ consentito realizzare una quota aggiantivwolume
realizzabile una tantum pari a 150 mc per singdikic® al netto di eventuali condoni edilizi emtiocedure
una tantum gia godute ovvero realizzazione deridariegislazioni speciali csd “Piano Casa”. Giemaen-
ti, da localizzarsi in adiacenza ai volumi ed#igistenti, dovranno essere tra loro armonicamegterziati.
Dev'essere prevista, una valutazione dellinsertmpaesaggistico dell'opera in relazione alla dlaagio-

ne d’area espressa nella Carta della sensibitsagaistica del Piano delle regole.

Tipologie edilizie:
Forme, finiture, materiali da usarsi e colori, inda particolare per le facciate e coperture, devispettare
le preesistenze e, comunque, inserirsi armonicanehtontesto ambientale di riferimento.

Disposizioni particolari:

1) Dovra essere in ogni caso garantita una piaaion@pari ad un albero ogni 80 mq. di superficie n
coperta.

2) E prescritta la salvaguardia delle alberatupeejio esistent.

Art. 27 AS - Ambiti prevalentemente residenziali di contemnento volumetrico

Gli ambiti prevalentemente residenziali di contesmto volumetrico — AS sono costituiti dalle partiesri-
torio comunale nelle quali, in considerazione didl’ densita edilizia, non e consentito 'aumeratitad/o-
lumetria esistente.
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Sono ammessi interventi di:

A Manutenzione ordinaria, straordinaria, restauieaamento conservativo attraverso titolo atilita
vo diretto
B Ristrutturazione edilizia, anche mediante denaole e ricostruzione, attraverso permesso di ¢ostru

re convenzionato, di cui all’'art. 6.

Destinazioni d'uso:

Funzione principale R

Funzioni non ammesse I, A, C, AG, e tutte queliatat che risultino incompatibili con il carattere
prevalentemente residenziale dell’ambito

Indici edificatori e prescrizioni particolari:

1) Per interventi di tipo conservativo, di rista#izione edilizia con esclusione della demoliziemigostru-

zione, gli indici di densita edilizia, altezza pparto di copertura non devono superare quellsistesti e le
distanze non devono essere inferiori a quellesetiist

2) Per tutte le altre tipologie di intervento ilmme non puo essere superiore a quello esisténteaso di

completa demolizione e ricostruzione € necessavmegere attraverso Piano attuativo ovvero trapeite
messo di costruire convenzionato.

3) Per esigenze di riqualificazione dellambientgano, con particolare riferimento al compendiddess

ziale a nord della SS. n. 342, i piani attuatiwre»e i permessi di costruire convenzionati, dovoaessere
orientati alla riduzione delle altezze esistelii, 'composizione dei volumi in assetti ediliziawie al rior-

dino e al miglioramento dell'accessibilita deiilott

Disposizioni particolari

Nellambito contrassegnato con il numero 1, inibedia S.S. 342, la riqualificazione dell'areagtgeguita
attraverso la realizzazione di una struttura coraiaderdi vicinato, ai sensi dell’art. 37 delle et disposi-
zioni attuative, di volumetria non superiore ai 83 La struttura, accessibile dalla sola straatalet342,
dovra essere arretrata dalla stessa di almenottiGrdevranno essere garantite adeguate missreudez-
za per la movimentazione delle auto evitando sanadi pericolo e di interferenza con il normaigsso
veicolare esistente sulla strada provinciale. iaaleve essere garantita la realizzazione di pggchella
misura stabilita dall'art. 4 delle Nta delle Disami attuative del Piano dei servizi.

Art. 28 AV - Ambiti prevalentemente residenziali con verdeprivato

Gli ambiti prevalentemente residenziali con vendeajo - AV, comprendono le porzioni di territogarat-
terizzate da insediamenti sparsi di tipo prevateatge mono e bifamiliare in posizione semicenttatati
di pertinenze di verde.

Sono ammessi interventi di:

A Manutenzione ordinaria, straordinaria, restaursasmamento conservativo.
B Ristrutturazione edilizia

C Nuova costruzior

Gli interventi A e B sono attuabili mediante titalbilitativo diretto.
Gli interventi di nuova edificazione ed ampliamestoo subordinati a permesso di costruire conveatno



Destinazione d’uso:

Funzione principale R

Funzioni non ammesse I, A, C, AG e tutte quelleitgiiche risultino incompatibili con il carattgoee-
valentemente residenziale dell'ambito

Indici edificatori

Indice fondiario If = 0,45 mc/mq

Altezza H = mt 4,50 oppure mt 7,50 totali nel adissbpraelevazione di edifici esistenti
Rapporto di copertura Rc =30%

E’ consentito I'utilizzo di un indice fondiario fmad un massimo di 0,60 mc/mq per interventi dilamp
mento e nuova edificazione attraverso piano attuativero permesso di costruire convenzionato.

Tipologie edilizie:
Forme, finiture, materiali da usarsi e colori, inda particolare per le facciate e coperture, devispettare
le preesistenze e, comunque, inserirsi armonicanehtontesto ambientale di riferimento.

Disposizioni particolari:
Dovra essere in ogni caso garantita una piantumapari ad un albero ogni 80 mq. di superficie cuper-
ta.

Art. 29 ARL1 - Ambiti prevalentemente residenziali di riqualficazione a densita media

Gli ambiti di riqualificazione — AR1 comprendonogderzioni di territorio caratterizzate da insediatnéi
tipo prevalentemente residenziale plurifamiliacey ana densita edilizia media.

Sono ammessi interventi di:

A Manutenzione straordinaria, ordinaria, restaursamamento conservativo.
B Ristrutturazione edilizia

C Nuova costruzior

Destinazione d’uso:

Funzione principale R

Funzioni non ammesse [, A, C, AG, e tutte queliatat che risultino incompatibili con il carattere
prevalentemente residenziale del’'ambito

Indici edificatori

Indice fondiario If = 0,85 mc/mq
Altezza H=mt 7,50
Rapporto di copertura Rc =40%

E’ consentito 'utilizzo di un indice fondiario finad un massimo di 1 mc/mq per interventi di amphiato
e nuova edificazione attraverso Piano attuativemvpermesso di costruire convenzionato.

Tipologie edilizie:
Forme, finiture, materiali da usarsi e colori, inda particolare per le facciate e coperture, devispettare
le preesistenze e, comunque, inserirsi armonicanehtontesto ambientale di riferimento.

Disposizioni particolari:
La commissione per il paesaggio ovvero la comnmissamlilizia pud imporre la conservazione dei canatt
formali e degli elementi stilistico - decorativiediifici riconosciuti come testimonianza storica.
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Art. 30 AR2 - Ambiti prevalentemente residenziali di riqualficazione a densita medio alta

Gli ambiti di riqualificazione — AR2, comprendor@porzioni di territorio comunale totalmente o [z
mente edificate per lo pit non interessate dacedificarattere storico-artistico o di pregio ambade e ca-
ratterizzate da insediamenti di tipo prevalentemeggidenziale plurifamiliare, con una densitazaime-
dio-alta.

Sono ammessi interventi di:

A Manutenzione ordinaria, straordinaria,restaursagmamento conservativo.
B Ristrutturazione edilizia e urbanistica

C Nuova costruzior

Destinazione d’uso:

Funzione principale R

Funzioni non ammesse I, A, C, AG e tutte quelleit@iiche risultino incompatibili con il carattgoee-
valentemente residenziale dell'ambito;

Indici edificatori:

Indice fondiario If =1,5mc/mq
Altezza H =mt 10,50
Rapporto di copertura Rc =40%

Tipologie edilizie:
Forme, finiture, materiali da usarsi e colori, indua particolare per le facciate e coperture, deessere tesi
alla riqualificazione ed al miglioramento della lifgaurbana, architettonica ed ambientale deglitamb

Disposizioni particolari:
La commissione per il paesaggio ovvero la comnmissamlilizia pud imporre la conservazione dei canatt
formali e degli elementi stilistico - decorativiediifici riconosciuti come testimonianza storica.

Art. 31 TPR - Ambiti consolidati prevalentemente produttivida mantenere e riqualificare

Gli ambiti consolidati prevalentemente produtti@irdantenere e riqualificare, comprendono le palied-
ritorio comunale, edificate e non, per le quatisiferma la destinazione produttiva e dove ledrasdzioni
sono finalizzate a mantenere o a insediare fungroduttive e complementari.

Sono ammessi interventi di:

A Manutenzione ordinaria, straordinaria, restaursamamento conservativo
B Ristrutturazione edilizia

C Nuova costruzior

Per le attivita classificate insalubri didlasse si applicano le limitazioni espresse d@inte Regolamento di
lgiene.

Destinazione d'uso:
funzione principale: LC, T,S A AS
funzioni non ammesse: R, AG

In particolare:
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1) In caso di riuso edilizio di immobili esistentialiiata di adozione del presente Pgt, sono ammesse
tutte le destinazioni d'uso principali e complernaérdrticolate per raggruppamenti funzionali esclu-
se le categorie R e AG, purché gli interventi nemegino aumento della Slp esistente.

2) Nel caso di sostituzione edilizia e funzionalenaimobili esistenti alla data di adozione del present
Pgt, sono ammesse tutte le destinazioni d’'usoipalece complementari articolate per raggruppa-
mento funzionali escluse le categorie R e AG, pugthinterventi non generino una Slp di progetto
superiore all'80% rispetto alla superficie copesistente.

3) Nel caso di ampliamento di immobile esistenteddia di adozione del presente Pgt con manteni-
mento di destinazione d’'uso principale I, A, A&ndmesso l'incremento massimo del 20% della
Slp in essere.

4) Nel comparto produttivo posto tra via Caio Pliniaia Kennedy, contrassegnato con la lettera “A”
(nella Tav.1 del PdRCarta della conformazione del regime dei sudlihon € ammessa la destina-
zione d’'uso “T”, limitatamente alle funziotalbergo, motel, ostelli, attrezzature ricettivesidenze
collettive”, poiché conflittuali con le destinazioni d’'usosésiti che il PGT intende confermare e
rafforzare.

Indici edificatori:

Altezza massima H = 12,00 m misurata allintradalia trave di sostegno della copertura, o alla
catena nel caso di copertura ad arco, o al piss@dimento del carroponte, ove
presente; sono fatte salve particolari struttumediegiche, compatibilmente con
ambiente circostante.

Rapporto di copertura  Rc =50%

Tipologia edilizia:
Le forme, le finiture, i materiali e i colori delfbricati e relativi impianti e pertinenze devomaoagtire un
valido e armonioso inserimento nel contesto urlgamell'ambiente circostante.

Disposizioni particolari:

| progetti d’intervento devono prevedere le necessaee di parcheggio, le altre opere di urbaniana
primaria, nonché idonei impianti di depuraziondedgtque di processo e di riduzione delle emissiomo-
sferiche, quando richiesti e secondo gli standaaditgtivi previsti dalle disposizioni vigenti.

Le aree libere devono avere un’adeguata piantunezan alberi di alto fusto di essenze locali dizrana-
li, al fine di un migliore inserimento ambientale.

Per nuove costruzioni o0 ampliamenti deve essqrettdga una distanza dai confini con le zone rezidie
non inferiore a m 10,00, con obbligo di crearequiata alberata e arbustata a foglia persistemntgi tedifi-
ci e lambito residenziale adiacente.

Per gli interventi da realizzare nellambito dirpiattuativi vigenti, sono fatte salve le previsierprescri-
zioni contenute negli stessi e nelle corrispondemtyvenzioni.

Art. 32 TPC - Ambiti consolidati non residenziali da valorzzare

Gli ambiti consolidati non residenziali da valodaez — TPC, comprendono le parti del territorio coatel

localizzate in fregio alla Ex SS 342, nati essémaate come insediamenti produttivi che progreasarde

hanno subito parziali o totali mutamenti di degiioige in attivita commerciali e terziarie. Il tuttbassenza
di adeguata viabilita e di un ordinato assettonistiao e dove per problemi viabilistici, urbarist paesi-
stico ambientali € opportuno che gli interventiigisalificazione vengano subordinati alla previdamone

di uno o piu piani attuativi. Nelle more della l@pprovazione sono ammessi esclusivamente gvéntter
sul patrimonio edilizio esistente ex lett. a), I8) art. 27 Lr. 12/2005 e s.m.i.

Sono ammessi interventi di:
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A Manutenzione ordinaria, straordinaria, restaunsaamento conservativo, ristrutturazione edili-
zia ad esclusione della sostituzione edilizia.
B Ristrutturazione edilizia ed urbanistica

C Nuova costruzior

Gli interventi di tipo A sono attuabili medianttd abilitativo diretto
Gli interventi di tipo B e C sono subordinati arffiaazione attuativa.

Per le attivita classificate insalubri di primassia si applicano le limitazioni espresse dal vig&egola-
mento di igiene.

Destinazione d'uso
funzione principale: LC, T,S A AS
funzioni non ammesse R, AG

Non & ammessa la realizzazione di nuove grantiisguli vendita (GS) e il trasferimento o 'ampiiento
delle strutture esistenti.

Indici edificatori

Indice di sfruttamento Is = 1,0 mg/mq o esistente

Altezza H = 12,00 m misurata all'intradosso deHae di sostegno della cape
tura, o alla catena nel caso di copertura ad aralopiano di scorrimen-
to del carroponte, ove presente; sono fatte saltegari strutture tec-
nologiche, compatibilmente con 'ambiente circagtan

Rapporto di copertura Rc =50%

Verde alberato Va =15%

Tipologie edilizie:
Le forme, le finiture e i colori dei fabbricati €ativi impianti e pertinenze devono garantire alide e ar-
mMonioso inserimento nel contesto urbano e nellanbicircostante.

Disposizione particolare:

| progetti d’intervento devono prevedere le necessaee di parcheggio, le altre opere di urbaniana

primaria, nonché idonei impianti di depuraziondedgtque di processo e di riduzione delle emissiomo-

sferiche, quando richiesti secondo gli standartitaida previsti dalle disposizioni vigenti.

Le aree libere devono avere un’adeguata piantunezan alberi di alto fusto di essenze locali diziana-

li, al fine di migliorare l'inserimento ambientale.

Per nuove costruzioni o ampliamenti dev'esseretteja una distanza minima dai confini con le zese

denziali non inferiore ai 10,00 metri, con l'obloligi creare una quinta alberata e arbustata a fogsisten-
te tra gli edifici e 'ambito residenziale adiaeent

Per gli interventi da realizzare nellambito dirpiattuativi vigenti, sono fatte salve le previsierprescri-
zioni contenute negli stessi e nelle corrispondemtvenzioni

Titolo NI
Gli ambiti funzionali al riequilibrio ecologico andmtale

Art. 33 N1 - Ambito strategico per il potenziamento della aturalita

Gli ambiti strategici per il potenziamento dellaunalita (N1), sono costituiti da aree ricoperteviente-
mente da boschi nelle quali si devono prevedeomiadi conservazione e potenziamento dei sisteahbec
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gici esistenti. In particolare nelle aree corrignti alla parte di territorio comunale copertdbdschi, insi-
stono caratteri naturalistici che occorre tutetiaegualsiasi intervento che possa alterarli; tadichi, cosi
definiti dalla Lr. 31/2008, assumono valore paestigg ai sensi dell’art. 142, lett. g) del D.Lg&¥2004 e le
autorizzazioni paesaggistiche e di mutamento dindegne d’'uso del bosco sono di competenza priavin
le, inalterate le competenze comunali in materesaggistica. L'ambito assoggettato a trasformazsone
identificato con apposita perimetrazione nellalalo‘Carta della conformazione del regime dei sudli
chiede azioni di trasformazione per la riqualifioae e ricucitura ambientale ed ecologica. Si dediu tale
ambito qualsiasi edificazione (residenziale, indlet commerciale..) fermo restando la postihili man-
tenere le strutture accessorie esistenti.

Nelle aree boscate sono ammesse, previa l'ottenimdalle prescritte autorizzazioni:

1) la realizzazione, con l'impiego di metodi di @égmeria naturalistica, di opere di difesa idroggiol e
draulica, di interventi di forestazione, di strpaelerali e interpoderali, di piste di esbosco, qes®le piste
frangifuoco e di servizio forestale, nonché levitdtidi esercizio e manutenzione delle predetteeopei
limiti stabiliti dalle leggi nazionali e regionaidalle altre prescrizioni specifiche in materia;

2) le normali attivita di selvicoltura, nonché &colta dei prodotti secondari del bosco, nei iligtibiliti
dalle leggi regionali e nazionali e dalle altrespr&zioni specifiche;

3) le attivita escursionistiche e del tempo libemmpatibili con le finalita di tutela naturaligtie paesaggi-
stica e con le indicazioni espressi dalla corridpate segnaletica;

4) gli interventi sui manufatti edilizi esistentidanutenzione ordinaria e straordinaria, restauigsanamen-
to conservativo.

Art. 34 N2 - Ambito non insediato o caratterizzato da attiita agricole marginali

Gli ambiti non insediati o caratterizzati da atfivigricole marginali sono aree nelle quali I'ativagricola,
se esistente, riveste importanza limitate e/o malegi

Edificazione — Destinazione

Nei limiti di quanto previsto dal Titolo Ill dellar. 12/2005 e s.m.i. e dalle presenti Disposizathiative, &
ammessa esclusivamente l'edificazione di operzzase in funzione della conduzione agricola detloe
destinate alle attrezzature e infrastrutture ptvgyiquali stalle, silos, serre, magazzini, lopaii la lavora-
zione e la conservazione e vendita dei prodotit@gmonché alla residenza dellimprenditore egjo e

dei dipendenti dellazienda in quanto strettamémtzionale all’esercizio dell'attivita, secondoriteri e

modalita di seguito specificati.

Indici edificatori per la residenza:

Per terreni a coltura Per terreni a bosco, Per altri terreni agricoli
orticola o floricola coltivazione industriale*
Indice fondiario If = 0,06 mc/mq If =0,01 mc/md®BmC max) If =0,03 mc/mq
Altezza massima H=750m H=750m H=750m
Piani fuori terra Pft=n.°2 Pft=n.°2 Pft=n.°2

* volumi non realizzabili in ambito boscato ma desterirsi in ambito agricolo

Nel computo dei volumi realizzati non si considerén attrezzature e le infrastrutture produttivecage
ammesse dalla destinazione d’ambito, le quali ana sottoposte a limiti volumetrici bensi alla sagfica
del rapporto di copertura.

Rapporto di copertura e altezza per attrezzatumadottive agricole:

Rc = 40% dell'intera superficie aziendale per serre

Rc = 20% dell'intera superficie aziendale per adeorto-floro-vivaistiche
Rc = 10% dell'intera superficie aziendale per alisi ammessi



28

H = 7,00 m, salvo maggiori altezze per strutturedtgiche, compatibili con 'ambiente circostante

Al fine della verifica degli indici di densita edik e di rapporto di copertura € ammesso l'utilidztutti gli

appezzamenti — anche non contigui — componenietida, compresi quelli appartenenti al territorioad

muni contermini.

Su tutte le aree computate ai fini edificatoritiéugo un vincolo “non aedificandi”, debitamentadcritto nei
registri immobiliari e modificabile in relaziondaalariazione della disciplina urbanistica.

Distanze

Dai confini Dc=10,00m

Tra edifici De =10,00 m

Dalle strade = Ds = 10,00 m, nel rispetto delle piaeni di cui al Dpr. 495/1992

La distanza delle nuove stalle e allevamenti dnahidalle zone edificabili (residenziali, servzillettivi,
insediamenti commerciale e produlttivi) previsteRlgl non deve essere inferiore a 200 m, fatte depe-
sizioni piu restrittive 0 eventuali deroghe prevalle vigenti Norme in materia igienico — saratar

Le nuove edificazioni negli ambiti limitrofi devorgarantire le distanze dalle strutture agricolstesii sta-
bilite dal Regolamento d'igiene.

Disposizioni particolari per le serre:3

Le serre destinate a colture protette con condiziomatiche artificiali, limitate a una sola padell'anno e,
quindi, con copertura solo stagionale, non sonordiriate né a concessione né ad autorizzazioeda ¢
zione che abbiano le seguenti caratteristiche:

a) altezza massima al colmo non superiore a 3,50 m;

b) struttura leggera amovibile e superficie trasptay;

c) distanze come sopra specificato.

Art. 35 N3 — Aree non soggette a trasformazione urbanistica

Le aree non soggette a trasformazione urbanistica spazi d’interesse ambientale e paesaggistico
che appartengono alla rete ecologica locale ndi guan. 3), lett. €), c. 1, art. 10 della Lr. 1Q05

smi — la trasformazione urbanistica non € ammessati delle necessita di particolare cautela in-
sediativa e d’accentuata valorizzazione dei fattaturali.

Nelle aree non soggette a trasformazione urbaaisiitn sono ammessi interventi sul patrimonio
edilizio eventualmente esistente che eccedanotegeae della manutenzione straordinaria e del
restauro e risanamento conservativo rispettivamexiett. b), c), art. 27 della Lr. 12/2005 smk In
terventi di cui alla lett. d), art. 27 della L.R2/05, ad eccezione della demolizione e ricostrigion
sono possibili solo se supportati da appositi sgadilogici che ne dimostrino la compatibilita. In
tali spazi sono comunque ammessi, previa valutazibmpossibili alternative, interventi per servizi
pubblici o d'uso generale, prevedendovi la locazane degli esiti d’eventuali mitigazioni e com-
pensazioni agroforestali e ambientali.

Art. 36 Salvaguardia ambientale e paesaggistica

Negli Ambiti strategici per il potenziamento dellaturalita (N1) ovvero negli ambiti non insidiataratte-
rizzati da attivita agricole marginali (N2) e nelieee non soggette a trasformazione urbanistic éNiise-
scritta la tutela degli elementi vegetali che ¢ariaizano il paesaggio, quali i filari alberati soldati.

In tutti gli ambiti E1 é fatto divieto di alterale@condizioni naturali del terreno, di alteraréeflusso naturale
delle acque meteoriche, di asportare lo strataftiple del terreno fuori dalle usuali pratichételi.
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Gli ambiti di particolare pregio paesaggistico @alievole interesse ecosistemico, individuati qauoaito
retino nell’'elaborato del Piano delle Regb#evola 1 — Carta della conformazione del regimesdel, sono
sottoposti alla disciplina di cui all'art. 11 deN'A del PTCP.
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Parte lll
Disciplina delle attivita commerciali e dellinsedamento di pubblici esercizi

Art. 37 Ambito di applicazione e definizioni

37.1.Le presenti norme hanno validita su ogni areaggsLimmobile o parte di questo in cui € ammessa |
destinazione d’'uso commerciale.

Gli insediamenti commerciali sono classificatietazione alla superficie di vendita, con riferincealle di-
verse tipologie distributive definite dall'art. éldD.lgs.114/1998 e s.m.i.

Per superficie di vendita (SV) di un esercizio caroiale si intende I'area destinata alla venddeymresa
guella occupata da banchi, scaffalature e siniti,@sclusione della superficie destinata a magadejposi-
ti, locali di lavorazione, uffici e servizi, areedsposizione dei consumatori (quali gallerie, esgabbili,
ascensori, nastri trasportatori, aree di sosta degimezzi, anche se coperte ed i relativi cordiethano-
vra). La superficie di vendita degli esercizi caao ad oggetto esclusivamente la vendita di nmgom-
branti, non facilmente amovibili ed a consegnaeditf, quali i mobilifici, le concessionarie d’'awtali altri
veicoli a motore, le rivendite di legnami, di makeedili e tipologie simili, & computata nellasara di 1/8.
In tali esercizi non possono essere introdottendwte merci diverse da quelle aventi le caratitehisisopra
tassativamente indicate, salvo che si chiedanteegaino le autorizzazioni prescritte dagli arte 8 del
D.Igs. 114/1998 per l'intera ed effettiva supegfidi vendita.

37.2.Lattivita di commercio al dettaglio deve esserr@tata con specifico riferimento ad uno od erthiam
I seguenti settori merceologici: (a) alimentargfn alimentare

37.3.Sono individuate le seguenti tipologie distribetiv

TABELLA A
TIPOLOGIE DELLE ATTIVITA' DI COMMERCIO AL DETTAGLIO

Tipologia Sigla Superficie di vendita (mq)
Esercizio di vicinato VIC minore o uguale a 150 mq
Media struttura di vendita MS oltre 150 fino a 1.500 mq
Grande struttura di vendita GS oltre 1.500 mq
Strutture di vendita organizzate| CC media o grande struttura di vendita nella qualecdpi& esercizi commer-
forma unitaria ciali siano inseriti in un insediamento edilizimain complesso urbanisticp-
(centro commerciale - parg edilizio organizzato in uno o piu edifici, nella desima area o in aree cgn-
commerciale) tigue, destinato in tutto o in parte ad attivitanoeerciali, anche composjo

da piu edifici aventi spazi di distribuzione funzd allaccesso ai singoli

esercizi e con spazi e servizi gestiti anche \gniteante

37.4 Laddove sia consentito l'insediamento di unddigia di attivita, sono sempre ammesse tipologie co
superficie di vendita inferiore a quella massinasentita dalle norme.

Art. 38 Correlazione dei procedimenti

38.1La comunicazione per I'apertura e la modificazidnesercizi di vicinato o il procedimento di auteri
zazione all'apertura e modificazione di medie &iratdi vendita con realizzazione di opere edildaee

essere contestuale al procedimento edilizio dagliiartt. 38 e 42 della L.R. 12/2005 e s.m.isaxsi del
D.P.R. 160/2010 e s.m.i.
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38.2Nei casi in cui, per l'apertura e la modificaziahein esercizio di vicinato o di una media strattdi
vendita conformi alla normativa urbanistica comenglialora non ci si avvalga della facolta di priese
una D.LA. ex art. 42 della L.R. 12/2005 e s.montestualmente alla comunicazione prevista ex atel
D.Igs. 114/1998 o alla richiesta di autorizzazierert. 8 del D.Igs. n. 114/1998, va presentadazst per il
rilascio del permesso di costruire per la realiorezdelle opere necessarie ai sensi dell'arteBg d.R. n.
12/2005 e s.m.i.

38.3.Per I'apertura e la modificazione di eserciziidinato o di medie strutture di vendita in amlotispo-
sti a pianificazione attuativa, la dichiarazionéndiio attivita ai sensi della L.R. n. 1/2007,naotssere rela-
tiva solo ai locali ove l'attivita verra esercitataentre per le opere di urbanizzazione richiesteatino es-
sere presentati i progetti nelle forme definiteanvenzione e la dichiarazione di inizio attivit/i espres-
samente dichiarare il completamento delle opetetdinizzazione sia primarie, sia secondarie, @raec
definite dalla L.R. n. 12/2005 e s.m.i., anchecasi di cui al comma 3 del presente articolo.

38.4.Per l'apertura e la modificazione di grandi stméttdi vendita trovano applicazione le disposizaini
legge e regolamentari vigenti in materia. L'amplato della grande struttura di vendita esistestédérdi-
nato alla promozione e sottoscrizione di accorgwatiramma con la modalita e i limiti dimensiorofini-

ti dall'art. 56 delle norme del Ptcp.

38.5.Nel caso di medie e grandi strutture di venditeragsli medianti permesso di costruire o D.L.A.,
l'autorizzazione commerciale dovra precedere feg@mnamento del relativo titolo edilizio abilited.

Art. 39 Insediamento attivita commerciali

39.1.Le definizioni, le categorie e i limiti dimensionpér gli esercizi commerciali citati nel presetittdo
delle NTA, prevalgono sulle definizioni, le cataga i limiti dimensionali degli articoli degli altitoli delle
NTA.

39.2.Gli insediamenti commerciali di qualsiasi tipolog@no consentiti laddove sia ammessa la destinazio-
ne d'uso commerciale, nel rispetto degli indicMst per i singoli ambiti.

39.3.Su tutto il territorio comunale € consentito inaegliesercizi di vicinato (VIC), ove le norme dsile
gole zone omogenee ammettano la destinazionetdizsaria o di ammissibilita commerciale.

39.4.Negli ambiti ove € ammessa la destinazione comater@ consentito insediare medie strutture di
vendita (MS) del settore merceologico non alimentad esclusione dellambito TPC ove €& consemiito a
che linsediamento di medie strutture di venditesdtore alimentare.

39.5.Non e consentito insediare nuove grandi strutiurerdtita su tutto il territorio comunale.

39.6.Sono sempre consentiti gli ampliamenti di superfaii vendita allinterno della medesima tipologia
commerciale, cosi come definite nella tabella Apdetedente art. 37.

39.7.L'insediamento e 'ampliamento di attrezzature caroiali dovra rispettare comunque gli indici e le
norme dei singoli ambiti di PGT e la dotazioneadatiee per attrezzature pubbliche e di interedsdipnie
generale di cui alla Disciplina del Piano dei Sedel PGT.
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39.8.L'insediamento delle strutture di vendita aventneinsione superiore all'esercizio di vicinato (VEC)
assoggettato, alla formazione di piano attuativaifizato all'individuazione degli standard di cess e alla
realizzazione di soluzioni viabilistiche che neimiazino Iimpatto sulla rete viaria esistente.

Per medie strutture aventi superficie di venditasuperiori a 300 mq, il piano attuativo puo essesstuito
da Permesso di costruire convenzionato

39.9.Le strutture di vendita operanti alla data di aolezidel presente PGT vengono confermate nella loro
effettiva consistenza; gli edifici nei quali somserite si intendono destinati all'insediamentstditture di
vendita della medesima tipologia esistente, confiedta nella tabella A del precedente art. 37 fewatan-

do 'adeguamento della dotazione di servizi peezatature pubbliche e di uso pubblico nella mipuggista
dalla Disciplina del Piano dei Servizi del presét@&T .

Art. 40 Compatibilita viabilistica ed ambientale

40.1 In caso di realizzazione di interventi destiaatiospitare attivita con superficie di vendita sope a
mq 300, e necessario garantire che i nuovi insesfiirrommerciali abbiano accesso e uscita dalalitaa
ordinaria senza che l'accumulo di traffico direttproveniente dal parcheggio di pertinenza defitatcrei

intralcio alla circolazione; a tal fine, se necassa, comunque, ritenute utili dal’Amministrazeocomuna-
le, dovranno essere previste apposite opere dirdecalla viabilita ordinaria, insistenti su areenprese nel
comparto di intervento.

40.2.Per gli insediamenti commerciali di medie strutiirgendita, consentiti dalle presenti norme, & re
lizzazione di efficaci soluzioni di accesso e aspr i clienti ed i fornitori che non compromettda fluidi-
ta del traffico sulla viabilita esistente, cossitgé condizione imprescindibile per 'ammissibiigl nuovo
insediamento commerciale.

40.3 Per il reperimento degli spazi da destinare eheaggio degli insediamenti commerciali potranne-ess
re utilizzate anche le fasce di rispetto stradplalora cio venga reputato utile dal’ Amministramaomu-
nale ai fini del perseguimento dellinteresse piagbbdi norma, per queste fasce di rispetto i nutseadia-
menti dovranno prevedere un’adeguata sistemazamsaggistica.

40.4 Per le opere infrastrutturali e i relativi imgiasonnessi allintervento di carattere commerciglieope-
ratori dovranno presentare contestualmente altéesie dei titoli edilizi abilitativi per la reatiazione
dellinsediamento commerciale stesso i relativgptt esecutivi, in accordo con gli uffici comurjaieposti,
per 'esame e 'approvazione conseguenti.

40.5.Le nuove attivita commerciali di vicinato potranegsere collocate all'interno del tessuto edilizio d
interesse storico ambientale o in edifici di valstiorico documentario solamente a condizionegatinater-
venti non alterino i caratteri, gli elementi coraiin e le relazioni tra le diverse parti del téssirbano meri-
tevoli di conservazione e che il riattamento funale di unita edilizie esistenti sia coerente doaelgmenti
tipologici, morfologici e strutturali del complessdilizio o edificio da trasformare.

40.6Sino allemanazione da parte della Giunta Regiotelle soglie dimensionali di cui al comma 1 bis
dell'art. 2 della L.R. n. 20/1999, cosi come madifa dalla L.R. n. 3/2003, risultano assoggetisegifica
procedura di verifica d’esclusione dalla Valutagiah Impatto Ambientale i progetti di strutturevendita
inseriti in ambiti territoriali aventi dimensioniaggiori a quanto specificato nell’Allegato B, Puiidettera

b) di cui al D.P.R. 12.4.1996 e s.m.i. In carerizpdcifica definizione di “area urbana” ed attelse il Co-
mune di Lipomo é classificato dal Programma trienpar lo sviluppo del settore commerciale 2006-08
come “Ambito urbano”, si considerano tali le areerdi perimetro contiguo per almeno il 50% deli@ lo
estensione con aree edificate e aree che il vigigitassoggetta alla disciplina del Piano delleolRegia
contiguita sussiste anche se tra le aree e prasertemento minore di discontinuita quale, ad esgrana
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strada, uno spazio di pubblica fruizione come wsgggio pedonale o una piazza, un fosso 0 un corso
d’acqua comungue minore; I'estensione delle arsigee viene calcolata come sommatoria di tuttede
adiacenti al lotto in questione anche se tra di@n continue.



