CITTA’ di MOZZATE

Provincia di Como
Piazza Cornaggia n. 2 — 22076 Mozzate (CO)
Partita IVA 01285340137 — codice Fiscale 80009080138

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N.98/G.C. del Registro delle Deliberazioni in data 21-11-2025

OGGETTO: VARIANTE PUNTUALE AL PIANO DELLE REGOLE ED AL
PIANO DEI SERVIZI RELATIVI AL COMPARTO 5 - AREE
NELL'AMBITO DELLA VARESINA CON RELATIVA
PROCEDURA DI ESCLUSIONE DALLA VAS - ADESIONE
ALLA PROCEDURA DI VARIANTE ED AVVIO DEL
PROCEDIMENTO

L'anno duemilaventicinque addi ventuno del mese di novembre alle ore 13:52, in
videoconferenza, ai sensi del Regolamento vigente approvato con deliberazione di
G.C. n. 70/2022, si € svolta la Giunta Comunale.

Risultano:
CICCOZZI CLEMENTE SINDACO Presente
SAPIA MADDALENA VICE SINDACO Presente
ROSSI ELEONORA ASSESSORE Presente
ZANETTI ELIGIO ASSESSORE ESTERNO Presente in videoconferenza
Presenti.... 4
Assenti..... 0

Partecipa in videoconferenza il SEGRETARIO COMUNALE Dott. Marco Ciceri.

Il Sindaco, Clemente Ciccozzi, assunta la Presidenza e constatata la legalita
dell'adunanza, dichiara aperta la seduta e pone in discussione I'argomento segnato

all’ordine del giorno.

Atto originale DELIBERA DI GIUNTA numero 98 del 21-11-2025 firmato digitalmente da CLEMENTE CICCOZZI il 28-11-2025 ora 8:53:48 MARCO CICERI il 28-11-2025 ora 8:23:02 -
COPIA AUTENTICA Al SENSI DELL'ART. 23 DEL D.LGS. 82/2005


mailto:N.@1@/G.C

OGGETTO: VARIANTE PUNTUALE AL PIANO DELLE REGOLE ED AL
PIANO DEI SERVIZI RELATIVI AL COMPARTO 5 - AREE
NELL'AMBITO DELLA VARESINA CON RELATIVA
PROCEDURA DI ESCLUSIONE DALLA VAS - ADESIONE
ALLA PROCEDURA DI VARIANTE ED AVVIO DEL
PROCEDIMENTO

LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO CHE:

e con delibera del Comune di Mozzate C.C. n. 57 del 03.12.2018 é stato approvato il Piano di
Governo del Territorio pubblicato sul BURL n. 9 del 27.02.2019 e con successiva delibera
del C.C. n. 17 del 28.07.2022 pubblicata sul BURL n. 4 del 25.01.2023 e stata approvata la
Variante al piano del Regole del vigente Piano di Governo del Territorio;

e il vigente Piano delle Regole che per I'ambito della Varesina classifica il sito di interesse
quale TUC — Ambito della Varesina — Area n. 5. Detta area non e gravata da vincoli di
carattere paesistico — ambientale, e non risulta essere contermine (ovvero prossima) ad
aree protette (parchi nazionali, regionali, locali di interesse sovracomunale) o a zone SIC o
ZPS;

e la Soc. TIGROS SERVIZI IMMOBILIARI r.l., con sede legale in Milano in via Giovine Italia n.3,
con nota prot. n. 6929 pervenuta presso I'Ente in data 07.06.2025, successivamente
integrata in data 30.06.2025 prot. n. 7827, ha inoltrato a questa Amministrazione la
proposta di variante al PGT relativo all’Area n. 5 sita tra le vie Varese, Piccinelli e Frank,
sopra identificata, con la modalita del piano attuativo;

e la variante proposta prevede le seguenti modifiche delle previsioni dettate dall’art. 9

‘Ambito della Varesina’ delle NTA del P.G.T.:

- S.L.realizzazione massima mq 2.316;

- Superficie coperta massimo 40%;

- Superficie permeabile minimo 20%;

- monetizzazione della mancata cessione dell’area residenziale;

- monetizzazione delle aree da destinare a standard a parcheggio;

la variante al Piano dei Servizi prevede l'inserimento della realizzazione di una nuova

rotatoria tra via Varesina e via Piccinelli;

CONSIDERATO CHE I'’Amministrazione Comunale ha condiviso con il promotore dell'intervento la
scelta di procedere mediante una variante puntuale al Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi
con relativa procedura di Verifica di Esclusione della VAS e di sottoporre il comparto a permesso di
costruire convenzionato cosi come ammesso dall’art. 14 comma 1 bis della l.r. 12/2005 per le aree
edificate in ambito di tessuto urbano consolidato;

VISTA la comunicazione pervenuta agli atti del Comune in data 10.11.2025 prot. n. 13264 da parte
della societa TIGROS SERVIZI IMMOBILIARI r.l., con cui si richiede al Comune di dar corso alla
procedura di variante puntuale al Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi con relativa procedura
di Verifica di Esclusione della VAS, i cui contenuti sono gia negli elaborati agli atti del Comune,
unitamente agli studi di settore necessari cosi come presentati in data 07.06.2025 prot. n. 6929,
successivamente integrati in data 30.06.2025 prot. n. 7827 e in data 04.11.2025 prot. n. 12976,
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queste ultime sostitutive di quelle relative alla realizzazione della rotatoria in quanto aggiornate
come da indicazioni ricevute dal Settore Viabilita della Provincia di Como;

DATO ATTO CHE dalla valutazione della proposta di variante si evince quanto di seguito
rappresentato:

e un miglioramento dell’assetto pianificatorio attraverso la realizzazione della rotatoria tra
via Piccinelli e la S.P. n. 233 — Varesina e la realizzazione di un quantitativo idoneo di spazi
da destinare a parcheggio per i fruitori della struttura, nonché |'adeguamento dei
parametri edificatori, soluzione che rende possibile I'attuazione delle previsioni gia
contenute nel P.G.T., queste ultime consistenti nella realizzazione di una media struttura di
vendita alimentare;

e monetizzazione delle aree ove e previsto I'atterraggio di diritti edificatori volumetrici con
destinazione funzionale residenziale, riducendo il peso insediativo e consentendo al
Comune di realizzare un introito economico pari al maggior valore acquisito dall’area nella
non realizzazione della previsione urbanistica vigente;

e che le sopradescritte modifiche allo strumento urbanistico favoriscono I'interesse pubblico
rappresentato dal rendere attuabili le previsioni gia contenute nello strumento urbanistico
e in una valorizzazione economica per la realizzazione di opere pubbliche;

e la realizzazione degli interventi previsti dal P.G.T. attraverso il recupero di un’area edificata
dismessa e degradata lungo I'asse stradale della S.P. 233 ‘Varesina’;

CONSIDERATO che:

e ai sensi dell’art. 4 comma 2 bis della L.R. 12/2005 “Le varianti al piano dei servizi, di cui
all’articolo 9, e al piano delle regole, di cui all’articolo 10, sono soggette a verifica di
assoggettabilita a VAS, fatte salve le fattispecie previste per I'applicazione della VAS di cui
all’articolo 6, commi 2 e 6, del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 1527;

e la Regione Lombardia, con DGR 10.11.2010 n. 1X/761, allegato 1A, ha stabilito le modalita
procedurali di valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) nel caso di variante al
Documento di Piano del PGT secondo la quale occorre individuare:

1. il proponente (ossia la pubblica amministrazione o il soggetto privato che elabora il
piano da sottoporre alla valutazione ambientale),
2. I'autorita procedente (ossia la pubblica amministrazione che attiva le procedure di

redazione e di valutazione del piano; nel caso in cui il proponente sia una pubblica
amministrazione I'autorita procedente coincide con il proponente),

3. I'autorita competente per la VAS (ossia l'autorita con compiti di tutela e
valorizzazione ambientale, individuata dalla pubblica amministrazione, che collabora con
I'autorita procedente/proponente nonché con i soggetti competenti in materia
ambientale, al fine di curare I'applicazione della direttiva CEE degli indirizzi regionali),

i soggetti competenti in materia ambientale,

gli enti territorialmente interessati,

i singoli settori del pubblico interessati all’iter decisionale,

. le modalita di informazione e di partecipazione del pubblico, di diffusione e

pubblicizzazione delle informazioni

¢ secondo le direttive regionali, i soggetti da consultare obbligatoriamente sono:

- soggetti competenti in materia ambientale: ARPA e ATS;
- enti gestori aree protette;

No v p
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- Direzione regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Lombardia
- Autorita competente in materia di SIC e ZPS;
- enti territorialmente interessati: Regione, Citta Metropolitana, Comuni confinanti;

DATO ATTO pertanto che, in base a quanto disposto dal paragrafo 5.2 della DGR 10.11.2010 n.
IX/761, allegato 1A, si rende necessario, tramite assunzione della presente deliberazione che
costituisce “atto formale” di avvio e mediante pubblicazione dell’Avvio del Procedimento sul sito
web SIVAS e sul sito istituzionale dell’Ente, dare avvio alla procedura di verifica di assoggettabilita
alla VAS della proposta di variante al PGT relativo all’Area n. 5 sita tra le vie Varese, Piccinelli e
Frank pervenuta presso I'Ente in data 10.11.2025 al prot. n. 13264 integrativa della
documentazione gia agli atti del Comune e pervenuta in data 07.06.2025 al prot. 6929, con
integrazioni in data 30.06.2025 prot. n. 7827 e in data 04.11.2025 prot. n. 12976;

RITENUTO, quindi, in base a quanto disposto dal paragrafo 3 della DGR 10.11.2010 n. IX/761,
allegato 1A, di individuare autorita proponente, autorita procedente e autorita competente per la
VAS come di seguito indicato:

o “Autorita Proponente”: |a Citta di Mozzate nella persona del Sindaco Clemente Ciccozzi;

o “Autorita procedente”: il Responsabile del Settore Tecnico del Comune di Mozzate, Arch.
Mirella Angaroni;

o “Autorita competente per la VAS”: Soggetto terzo individuato all’esterno
delllAmministrazione del Comune nella persona del Responsabile dell’Area Governo del
Territorio del Comune di Rescaldina, Arch. Stefano Codari, all’'uopo autorizzato con atto
pervenuto in data 18.11.2025 prot. n. 13638;

RITENUTO ancora di stabilire, in conformita a quanto disposto da paragrafo 5.5) DGR 10.11.2010
n. 1X/761, allegato 1A, che il Rapporto Preliminare di assoggettabilita alla VAS, relativo alla variante
al PGT all’Area n. 5 sita tra le vie Varese, Piccinelli e Frank in oggetto verra messo a disposizione
del pubblico mediante deposito presso gli uffici comunali e contestuale pubblicazione:

- sul sito internet comunale,

- sul sito web SIVAS
per 30 (trenta) giorni consecutivi, dando di cid® comunicazione agli Enti territorialmente
competenti ed ai soggetti aventi competenze in materia ambientale, i quali saranno chiamati a
rendere il parere di propria spettanza entro i successivi 30 (trenta) giorni dalla data di
comunicazione del deposito/pubblicazione ai sensi dell’art. 12 c. 2 del D. Lgs. 152/2006;

RITENUTO inoltre, ai sensi del paragrafo 3.3) DGR 10.11.2010 n. IX/761, allegato 1A e in accordo
con l'autorita procedente sopra indicata, di individuare, come di seguito riportati, i soggetti da
consultare obbligatoriamente, fermo restando che il seguente elenco potra essere eventualmente
integrato da parte dell’autorita competente:

e SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIENTALE:
- ATS - Azienda di Tutela della Salute — Sede di Como;
- ARPA - Agenzia Regionale Protezione Ambiente — Dipartimento di Como;
- Direzione Regionale per i beni culturali e paesaggistici della Lombardia;
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- Soprintendenza archeologia, belle arti e paesaggio per le province di Como, Lecco,
Monza Brianza, Pavia, Sondrio, Varese;

e ENTI TERRITORIALMENTE INTERESSATI:
- Comuni confinanti:
Limido Comasco (CO);
Lurago Marinone (CO);
Cislago (VA);
Gorla Minore (VA);
Gorla Maggiore (VA);
Carbonate (CO);
- Regione Lombardia (DG Territorio e Urbanistica);
- Provincia di Como - Settore Territorio e Urbanistica;
- Parco Pineta di Appiano Gentile e Tradate;
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e GESTORI RETI:
- Como Acqua;
- ATO Como;
- Aqua Seprio;
- Telecom;
-  Enel;
- Terna;
- ltalgas;

e SETTORI DEL PUBBLICO:
- Associazioni attivita economiche presenti sul territorio:
Camera di Commercio Industria e Agricoltura della Provincia di Como
Confederazione Agricoltori di Como
Unione Industriali della Provincia di Como
Confartigianato Como
Associazione Commercianti Como

K/ R/ K/ K/ 7
L X X R X R X4

RITENUTO infine di aderire alla proposta di variante urbanistica puntuale agli atti del P.G.T. in
considerazione dell’evidente interesse pubblico cosi come rappresentato in premessa;

VISTO il parere favorevole di regolarita tecnica reso ex art. 49 TUEL dal Responsabile dell’Area
Tecnica;

VISTI:

e il TUEL in particolare I'art. 48;
e laL.R.n.12/2005 e s.m.i.;

e ilD.Lgs.n.152/2006 e s.m.i.;
e DGR 10.11.2010 n. IX/761;

CON votazione favorevole unanime resa nei modi e nelle forme di legge,

DELIBERA
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1) DI DARE ATTO che le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente
dispositivo,

2) DI DARE ATTO che I'Amministrazione Comunale aderisce alla proposta di VARIANTE
PUNTUALE DEL COMPARTO 5 — AMBITO DELLA VARESINA — SITA TRA LE VIE VARESE
PICCINELLI E FRANK, in considerazione dell’evidente interesse pubblico rilevato nelle premesse
e che ai sensi della L.R. 12/2005 la presente deliberazione costituisce avvio del procedimento;

3) DI DARE AVVIO, ai sensi dell’art. 5.2 della DGR 10.11.2010 n. I1X/761, allegato 1A della Regione
Lombardia, tramite assunzione della presente deliberazione che costituisce “atto formale” di
avvio e mediante pubblicazione dell’Avvio del Procedimento di Verifica di Assoggettabilita
della VAS della VARIANTE PUNTUALE DEL COMPARTO 5 — AMBITO DELLA VARESINA - SITA
TRA LE VIE VARESE PICCINELLI E FRANK sul sito web SIVAS e sul sito istituzionale dell’Ente,
avendo come riferimento dei contenuti della variante gli elaborati pervenuti presso I'Ente in
data 07.06.2025 al prot. n. 6929 integrati con la documentazione pervenuta in data
30.06.2025 prot. n. 7827, e successivamente integrata in data 04.11.2025 prot. n. 12976;

4) DI INDIVIDUARE, in base a quanto disposto dal paragrafo 3 della DGR 10.11.2010 n. IX/76,
allegato 1A, autorita proponente, autorita procedente e autorita competente per la VAS come
di seguito indicato:

o “Autorita Proponente”: |a Citta di Mozzate nella persona del Sindaco Clemente Ciccozzi;

o “Autorita procedente”: il Responsabile del Settore Tecnico del Comune di Mozzate, Arch.
Mirella Angaroni;

e “Autorita competente per la VAS”: Soggetto terzo individuato all’esterno
dellAmministrazione del Comune nella persona del Responsabile dell’Area Governo del
Territorio del Comune di Rescaldina, Arch. Stefano Codari, all’'uopo autorizzato con atto
pervenuto in data 18.11.2025 prot. n. 13638;

5) DI DISPORRE, in conformita a quanto disposto da paragrafo 5.5) DGR 10.11.2010 n. IX/761,
allegato 1A, che il Rapporto Preliminare di assoggettabilita alla VAS sia messo a disposizione
del pubblico mediante deposito presso gli uffici comunali e contestuale pubblicazione:

- sul sito internet comunale,

- sul sito web SIVAS
per 30 (trenta) giorni consecutivi, dando di cid comunicazione agli Enti territorialmente
competenti ed ai soggetti aventi competenze in materia ambientale, i quali saranno chiamati a
rendere il parere di propria spettanza entro i successivi 30 (trenta) giorni dalla data di
comunicazione del deposito/pubblicazione ai sensi dell’art. 12 c. 2 del D. Lgs. 152/2006;

6) DI INDIVIDUARE come di seguito, in accordo con l'autorita procedente sopra indicata, i
soggetti da consultare obbligatoriamente, fermo restando che il seguente elenco potra essere
eventualmente integrato da parte dell’autorita competente:

e SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIENTALE:
- ATS — Azienda di Tutela della Salute — Sede di Como;
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- ARPA - Agenzia Regionale Protezione Ambiente — Dipartimento di Como;

- Direzione Regionale per i beni culturali e paesaggistici della Lombardia;

- Soprintendenza archeologia, belle arti e paesaggio per le province di Como, Lecco,
Monza Brianza, Pavia, Sondrio, Varese;

e ENTI TERRITORIALMENTE INTERESSATI:
- Comuni confinanti:
Limido Comasco (CO);
Lurago Marinone (CO);
Cislago (VA);
Gorla Minore (VA);
Gorla Maggiore (VA);
Carbonate (CO);
Regione Lombardia (DG Territorio e Urbanistica);
Provincia di Como - Settore Territorio e Urbanistica;
Parco Pineta di Appiano Gentile e Tradate;
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e GESTORI RETI:
- Como Acqua;
- ATO Como;
- Aqua Seprio;
-  Telecom;
-  Enel;
- Terna;
- ltalgas;

e SETTORI DEL PUBBLICO:
- Associazioni attivita economiche presenti sul territorio:
Camera di Commercio Industria e Agricoltura della Provincia di Como
Confederazione Agricoltori di Como
Unione Industriali della Provincia di Como
Confartigianato Como
Associazione Commercianti Como

K/ K/ R/ K/
L X X X IR X4

e

A5

7) DI DARE ATTO che non sussistono impatti transfrontalieri;

8) DI DEMANDARE alle Autorita sopra individuate il compimento degli atti successivi conseguenti
e necessari per dare attuazione alla presente;

9) DI DICHIARARE con successiva separata votazione favorevole unanime resa nei modi e nelle
forme di Legge la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134,
comma 4, D. Lgs. 18/08/2000, n. 267.
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Il presente atto & stato letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
Clemente Ciccozzi Dott. Marco Ciceri
firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione
digitale D. Lgs. n. 82/2005 e s.m.i digitale D. Lgs. n. 82/2005 e s.m.i
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CITTA’ di MOZZATE

Provincia di Como
Piazza Cornaggia n. 2 — 22076 Mozzate (CO)
Partita IVA 01285340137 — codice Fiscale 80009080138

OGGETTO: VARIANTE PUNTUALE AL PIANO DELLE REGOLE ED AL
PIANO DEI SERVIZI RELATIVI AL COMPARTO 5 - AREE
NELL'AMBITO DELLA VARESINA CON RELATIVA PROCEDURA
DI ESCLUSIONE DALLA VAS - ADESIONE ALLA PROCEDURA
DI VARIANTE ED AVVIO DEL PROCEDIMENTO

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO INTERESSATO

A NORMA DELL’ART.49 DEL D.LGS. 18/08/2000, N.267

PARERE: Favorevole in ordine alla Regolarita' Tecnica

Li, 18-11-2025 Il Responsabile del Servizio

Angaroni Mirella

firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione
digitale D.lgs. n. 82/2005 e s.m.i
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CITTA’ di MOZZATE

Provincia di Como
Piazza Cornaggia n. 2 — 22076 Mozzate (CO)
Partita IVA 01285340137 — codice Fiscale 80009080138

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 98 Registro Deliberazioni del 21-11-2025

OGGETTQO: VARIANTE PUNTUALE AL PIANO DELLE REGOLE ED AL
PIANO DEI SERVIZI RELATIVI AL COMPARTO 5 - AREE
NELL'AMBITO DELLA VARESINA CON RELATIVA PROCEDURA
DI ESCLUSIONE DALLA VAS - ADESIONE ALLA PROCEDURA
DI VARIANTE ED AVVIO DEL PROCEDIMENTO

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio del sito istituzionale di

questo Comune il giorno 28-11-2025 e vi rimarra per quindici giorni

consecutivi ai sensi dell'art.124, comma 1, del D.Lgs.vo n.267/2000 e articolo 32,
comma 1, della Legge n. 69/2009.

Li, 28-11-2025

IL RESPONSABILE SETTORE AFFARI
GENERALI
Draga' Dott. Christian

firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione
digitale D.lgs. n. 82/2005 e s.m.i

Certificato pubblicazione DELIBERA DI GIUNTA numero 98 del 21-11-2025 firmato digitalmente da CHRISTIAN DRAGA' il 28-11-2025 ora 10:19:03 - COPIA AUTENTICA Al SENSI
DELL'ART. 23 DEL D.LGS. 82/2005



CITTA’ di MOZZATE

Provincia di Como
Piazza Cornaggia n. 2 — 22076 Mozzate (CO)
Partita IVA 01285340137 — codice Fiscale 80009080138

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 98 Registro Deliberazioni del 21-11-2025

OGGETTQO: VARIANTE PUNTUALE AL PIANO DELLE REGOLE ED AL
PIANO DEI SERVIZI RELATIVI AL COMPARTO 5 - AREE
NELL'AMBITO DELLA VARESINA CON RELATIVA PROCEDURA
DI ESCLUSIONE DALLA VAS - ADESIONE ALLA PROCEDURA
DI VARIANTE ED AVVIO DEL PROCEDIMENTO

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

La presente deliberazione & divenuta esecutiva il 21-11-2025

[..] per decorrenza del termine di cui all’art. 134, comma 3 del D. Lgs. 18 agosto
2000, n. 267;

[X] essendo stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134,
comma 4 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267;

IL SEGRETARIO COMUNALE
Dott. Ciceri Marco

firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione
digitale D.lgs. n. 82/2005 e s.m.i
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