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Riferimento:

Permesso di Costruire con procedimento Suap in variante al P.g.t. vigente del Comune di Rovello
Porro su mappali 2039 — 4428 — 4429 ai sensi del D.p.r. 160/2010 art.8 e L.R. 12/2005 art. 97.

Ambito 5 _ industriale Nord _ ambito di trasformazione urbanistica del Ddp a vocazione produttiva
per interventi convenzionati_ Comune di Rovello Porro (Co)

Richiedente: Societa Pharma Millennium S.r.l.

RELAZIONE TECNICA



1_PREMESSA

La Societa Pharma Millennium S.rl. nasce nellanno 2000 per volonta della titolare Sig.ra Camorali
Donatella, dopo anni di esperienza acquisiti nel settore cosmetico e farmaceutico.

La societa si specializza nella produzione conto terzi in ambito biocida, presidi medico chirurgici, dispositivi
medici, prodotti cosmetici e detergenti e, ad oggi, offre un’ampia gamma di soluzioni partendo da propri
formulati, dalle possibilita di packaging, fino ad arrivare al relativo confezionamento finale.

E’ dotata delle pit moderne tecnologie di produzione e coadiuvata da fornitori altamente qualificati nel
campo di appartenenza. A testimonianza di cid, le certificazioni specializzate ottenute nel corso degli anni e i
continui investimenti in ambito tecnologico, qualitativo e regolatorio, permettono a Pharma Millennium di

offrire servizi e prodotti sempre conformi agli aggiornamenti e agli sviluppi settoriali.
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TRASFERIMENTO SITO AMPLIAMENTO SITO PRODUTTIVO
AUTORIZZAZIONE OFFICINA PRODUTTIVO IN ROVELLO &RINNOVO OFFICINA DI
DI PRODUZIONE PMC PORRO PRODUZIONE CERTIFICAZIONE IFS-HPC
2001 2009 2019 2021
2000 2004 2017 2020
FONDAZIONE 1° CERTIFICATO AGGIORNAMENTO CERTIFICAZIONE
10 9001 150 9001:2015 IS0 13485:2016

PharmaMillennium =

Le cinque linee di prodotto in cui la societa opera sono:

» Prodotti disinfettanti: salviettine disinfettanti, liquidi battericidi e virucidi per le mani, disinfettanti
cutanei, disinfettanti per le superfici;

Prodotti Medical Device;

Prodotti insetto repellenti: spray antizanzare, creme, salviettine, lenitivi dopo puntura;

Prodotti antipediculosi: soluzioni preventive per pidocchi, shampoo, lozioni per capelli;

YV V V V

Prodotti cosmetici: salviettine struccanti, profumate, detergenti, igienizzanti, per la pulizia delle lenti.

| prodotti insetto repellenti a base DEET sono stati riconosciuti tra i migliori per la protezione dalla zanzara

Dengue.



L’azienda & officina autorizzata dal Ministero della Salute per la produzione di presidi medico chirurgici.

Ad oggi Pharma Millennium Si pone tra i leader nel settore
offrendo ai clienti la possibilita di utilizzare le proprie autorizzazioni 0,
alternativamente, il supporto quale officina di produzione PMC, Biocidi e DM di registrazioni terze.

Molta attenzione € stata posta negli anni all'innovazione tecnologica con linee di produzione, per la maggior
parte 4.0, in grado di fornire alti livelli qualitativi.

Pharma Millennium fin dalla sua nascita ha basato l'attivita lavorativa sul rispetto dei valori di integrita,
onesta e correttezza. Da questi principi fondamentali & stato creato il documento che racchiude le buone
norme da seguire per il rispetto quotidiano dei valori umani.

La crescita aziendale degli ultimi anni, le necessita di nuovi spazi per lo stoccaggio e la produzione, le
prospettive di crescita e la volonta dei soci, hanno portato la Societa a valutare in concreto un allargamento
aziendale che consenta un ulteriore sviluppo ed un incremento degli occupati per i prossimi anni.

A tale scopo sono stati acquisiti terreni adiacenti allinsediamento esistente, inseriti urbanisticamente in
ambito di PIP (ambito 5 industriale Nord _ ambito di trasformazione urbanistica del Ddp a vocazione
produttiva per interventi convenzionati) per i quali non € stato possibile attivare un piano attuativo, causa la
mancata adesione da parte degli altri lottizzanti e detenendo una quota percentuale di proprieta non
maggioritaria.

La Societa Pharma Millennium S.r.l. avanza pertanto richiesta di Permesso di Costruire con procedimento
Suap in variante al P.g.t. vigente del Comune di Rovello Porro per i mappali 2039 — 4428 — 4429 ai sensi
del D.p.r. 160/2010 art.8 e L.R. 12/2005 art. 97, per il conseguimento delle giuste autorizzazioni edilizie per
I'edificazione in diritto di un fabbricato industriale in ampliamento e continuita fisica con il proprio

insediamento produttivo esistente.



2_DESCRIZIONE PROGETTUALE

Il sottoscritto Architetto Chiara Uboldi nata a Tradate (Va) il 07.03.1977, c.f.: BLDCHR77C47L3190,
libero professionista, iscritto al’Ordine professionale degli Architetti della Provincia di Como al n° 2146 di
posizione, con studio in Turate (Co) in via Cavour 25/A, aderendo all'incarico professionale ricevuto dalla
Societa Pharma Millennium S.r.l., ¢.f./p.i.v.a.:13276000158, con sede in Rovello Porro (Co) via Petrarca 49,
richiedente della presente istanza di Permesso di Costruire con procedimento Suap in variante al P.g.t.
vigente, legalmente rappresentata dalla Sig.ra Camorali Donatella nata ad Alseno (Pc) in data 12.01.1944
c.f..CMRDTL44A52A223N, proprietaria dei mappali 4428 — 4429 - 2039 appartenenti al foglio 5 delle mappe
catastali del Comune di Rovello Porro (Co), oggetto di intervento, redige la seguente relazione tecnica
avendo effettuato i dovuti sopralluoghi, gli opportuni rilievi e le dovute ispezioni catastali, il tutto al fine di
procedere all’elaborazione del progetto per I'espletamento del mandato ricevuto.

I Comune di Rovello Porro, situato in provincia di Como, & dotato di Piano di Governo del Territorio (P.g.t.)
approvato in variante con deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 del 30/07/2009 e divenuto efficace in
seguito alla pubblicazione sul BURL, serie Avvisi e Concorsi n. 46 del 18/11/2009. Con Delibera di Consiglio
Comunale n. 31 del 30.09.2020, rettificata dalla Delibera di Consiglio Comunale n. 32 del 25.11.2020, &
stata definitivamente approvata la variante parziale agli atti del Piano di Governo del Territorio (P.g.t.) ai
sensi della L.R. 11 marzo 2005 n.12 finalizzata al recepimento della modifica del “Piano Particolareggiato di
Attuazione del Parco del Lura” ed ha acquistato efficacia a seguito della pubblicazione sul B.U.R.L. serie
avvisi e concorsi n. 2 del 13.01.2021.

La Societa Pharma Millennium ha acquisito i terreni adiacenti allinsediamento esistente, inseriti
urbanisticamente in ambito di PIP (ambito 5) per i quali non & stato possibile attivare un piano attuativo
causa la mancata adesione da parte degli altri lottizzanti e detenendo una quota percentuale di proprieta non
maggioritaria.

Lo strumento urbanistico vigente non dispone di aree per gli insediamenti produttivi tali da soddisfare la
richiesta formulata dalla Societa Pharma Millennium Srl in quanto i Piani di Insediamento Produttivi previsti
non sono attuabili a causa dell'inerzia dei lottizzanti e della mancanza di indicazioni specifiche per la loro
attuazione nel Ddp del P.g.t. vigente.

La Societa Pharma Millennium avanza pertanto richiesta di Permesso di Costruire con procedimento Suap in
variante al P.g.t. vigente del Comune di Rovello Porro per i mappali 2039 — 4428 — 4429 ai sensi del D.p.r.
160/2010 art.8 e L.R. 12/2005 art. 97, per il conseguimento delle giuste autorizzazioni edilizie per
I'edificazione in diritto di un fabbricato industriale in ampliamento e continuita fisica con il proprio
insediamento produttivo esistente.

Il Piano di Governo del Territorio individua graficamente i terreni di proprieta della Societa Pharma
Millennium Srl in “ambiti di trasformazione urbanistica del Ddp a vocazione produttiva per interventi
convenzionati_ ambito 5 industriale Nord”, privi di scheda d’ambito nel D.d.p. riportante le specifiche per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione e non compiutamente identificate e individuate dal Comune di
Rovello Porro all'interno del P.g.t.

| mappali 4428 — 4429 — 2039, interessati dall'intervento, risultano interclusi e privi di sbocco su strade
comunali; sono altresi liberi e di esclusiva proprieta della richiedente cosi come dimostrato dagli atti di

proprieta allegati alla presente istanza di Permesso di Costruire con procedimento Suap in variante al P.g.t.



La proposta progettuale avanzata & frutto di valutazioni effettuate a seguito di incontri tra le parti interessate,
preliminarmente condivise, per le quali il Comune di Rovello Porro richiede iniziale parere da parte della
giunta comunale.

Stante le vigenti previsioni, il P.g.t. del Comune di Rovello Porro manifesta un’insufficienza di aree libere,
disponibili ed adeguate nel territorio comunale per I'attivita produttiva della richiedente operante dall’anno
2009 sul territorio.

L’intervento € stato progettato nel rispetto e in conformita delle norme tecniche d’attuazione del Piano di
Governo del Territorio ovvero conforme agli indici richiesti per ’Ambito 5 industriale nord.

La progettazione prevede i seguenti dati, verificati e illustrati negli elaborati grafici allegati:

1) Superficie da rilievo del lotto di intervento ai mappali 4428 — 4429 -2039 pari a 8.619,74 mq;

2) Superficie coperta in progetto paria 2.587,67 mq < 3.435,05 mgq;

3) Superficie lorda in progetto paria 2.878,30 mq < 5.200,20 mgq;

4) Superficie drenante a verde in progetto paria 871,22 mq > 861,97 mq;

5) Verifica posti auto (legge 122/1989);

6) Area a standards a destinazione parcheggio pubblico da reperire paria 972,00 mq oggetto di
monetizzazione in assenza di indicazioni di piano e da parte del Comune di Rovello Porro;

7) Area a standards a destinazione nuova sede stradale da reperire paria 777,60 mq oggetto di

monetizzazione in assenza di indicazioni di piano e da parte del Comune di Rovello Porro.

Il progetto prevede un intervento finalizzato alla realizzazione di un nuovo fabbricato a destinazione
produttiva in ampliamento dell’attivita esistente (su mappale 6934) della Societa Pharma Millennium S.r.l.,
con annessa abitazione del custode dell’attivita diurna e notturna.

Al fine di garantire la sicurezza e la custodia fissa dei fabbricati e dellinsediamento lavorativo generale,
secondo organizzazione corrente che accomuna tutte le attivita di tipo industriale / artigianale, degli
impianti e dei luoghi produttivi, & stata prevista una superficie da destinare ad abitazione del custode in
forma di pertinenza dell’attivita pari a mq 137,96 lordi > 120 mq come previsto dall’ art. 31 comma 1 della
norme tecniche del piano delle Regole (dedotta la muratura perimetrale ai sensi della Legge 38/2015 art. 10
e successive), dimensionata secondo specifica necessita della richiedente, prevista di altezza pari a 3,20 ml
con controsoffitto ad altezza pari a 2,70 ml, per la quale sono pienamente verificati i rapporti aeroilluminanti.
Il nuovo fabbricato produttivo, secondo logica lavorativa che accomuna tutte le attivita di tipo industriale /
artigianale, necessita di una superficie da destinare ad uffici al servizio dell’attivitad stessa, prevista in
progetto di altezza pari a 3,20 ml con controsoffitto ad altezza pari a 2,70 ml, su due piani fuori terra, che
non trova risoluzione in termini di percentuali e norme specifiche nelle relative N.t.a. di P.g.t. e che pertanto
& stata dimensionata secondo necessita.

A tal fine si sottolinea I'impossibilita di svolgimento di un’attivita senza appositi servizi e relativi ambiti. Infatti,
I'edificio principale in progetto, che ospitera I'attivita in ampliamento della richiedente, con altezza interna
pari a 9,00 ml sotto tegolo, prevede appositi ambiti a destinazione servizi igienici e spogliatoi per personale
lavorante e diviso per sessi, di altezza pari a 3,50 ml con controsoffitto ad altezza pari a 3,00 ml, secondo i

criteri € le quantita stabilite dalle vigenti normative sanitarie in materia.



Non saranno eseguite le urbanizzazioni primarie: nello specifico, la societa richiedente, in accordo con le
richieste avanzate dallamministrazione comunale di Rovello Porro, procedera con la monetizzazione dell’
area a standards a destinazione parcheggio pubblico da reperire paria 972,00 mq e dell’area a standards
a destinazione nuova sede stradale da reperire pari a 777,60 mq, verificata 'assenza sia attuale sia
previsionale di P.g.t. delle reti tecnologiche dei servizi, sia in superficie sia in sottosuolo (illuminazione
pubblica, corrente elettrica, gas-metano, rete telefonica, rete fognaria e rete idrica) sia viarie per accesso al
lotto in ambito di trasformazione non normato nel Ddp e non di ultima importanza la conformazione/
eposizione/ubicazione dei lotti di intervento del tipo interclusi, senza sbocchi o affacci su strada pubblica.
Per ogni altra indicazione progettuale si rimanda agli elaborati di progetto e alla documentazione parte
integrante della richiesta di istanza di Permesso di Costruire con procedimento Suap in variante al P.g.t.
vigente del Comune di Rovello Porro ai sensi del D.p.r. 160/2010 art.8 e L.R. 12/2005 art. 97.

In fede
Il tecnico progettista

Architetto Chiara Uboldi
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