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1. PREMESSA E OBIETTIVI GENERALI 

 

Il Comune di Rovello Porro è dotato del Piano di Governo del Territorio (PGT) 

dall’anno 2009, in quanto approvato con deliberazioni del Consiglio Comunale n. 28 

del 30/07/2009, divenuto pienamente efficace a seguito della sua pubblicazione sul 

BURL, serie Inserzioni e Concorsi n. 46 del 18 novembre 2009. 

 

 

Successivamente lo strumento urbanistico è stato variato come segue: 

- Variante al Documento di Piano approvata con deliberazione del Consiglio Comu-

nale n. 18 del 22/05/2012, pubblicata sul BURL serie Avvisi e Concorsi n. 33 del 

16/08/2012; 

- Variante per opere sostitutive passaggi a livello, approvata con deliberazione del 

Consiglio Comunale n. 6 del 02/04/2013, pubblicata sul BURL serie Avvisi e Con-

corsi n. 20 del 15/05/2013; 

- Variante al Piano dei Servizi (PUGSS) approvata con deliberazione del Consiglio 

Comunale n. 39 del 28/07/2015, pubblicata sul BURL serie Avvisi e Concorsi n. 

37 del 09/09/2015; 

- Variante per recepimento del progetto di Piano Particolareggiato di Attuazione 

del Parco del Lura, approvata con deliberazioni del Consiglio Comunale n. 31-32 

del 30/09/2020, pubblicata sul BURL serie Avvisi e Concorsi n. 2 del 13/01/2021; 

 

Obiettivo della presente variante è quello di introdurre ulteriori correttivi allo stru-

mento urbanistico, nel rispetto del comma 4 dell’art. 5 della LR 31/2014, ovvero 

assicurando un bilancio ecologico del suolo non superiore a zero: la procedura che 

si intende seguire è quella di cui all’art. 13 della LR 12/2005; le modifiche proposte 

vengono sottoposte alla verifica di assoggettabilità alla Valutazione Ambientale 

Strategica (VAS) per misurarne gli effetti sull’ambiente e sulle previsioni di sviluppo 

del PGT. 
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2. L’AVVIO DEL PROCEDIMENTO DI VARIANTE 

 

L’Amministrazione Comunale, ai sensi del comma 2 dell’articolo 13 della L.R. 

12/2005 e successive modifiche ed integrazioni, con deliberazione di Giunta n. 14 

del 24/01/2023, ha dato avvio al procedimento per la redazione della presente va-

riante al vigente PGT in base ai seguenti indirizzi generali: 

a. modificare la disciplina per l’ambito dell’ex Consorzio Agrario di via Veneto 8, in 

raccordo con quanto previsto dalla DCC n. 31 del 29/11/2022; 

b. modificare le regole per il trasferimento della capacità insediativa previste 

dall’art. 24 e seguenti della Normativa del vigente P.G.T. esclusivamente per il 

comparto di via Volta 20; 

c. rettificare eventuali errori cartografici e materiali; 

d. varie ed eventuali ulteriori modifiche, comunque nel rispetto del bilancio ecolo-

gico del suolo; 

Come previsto dalla Legge Regionale di Governo del Territorio, è stato pubblicato 

apposito avviso pubblico, finalizzato a raccogliere istanze di suggerimento e/o pro-

poste da parte di cittadini e parti sociali. Alla data odierna non sono pervenuti i 

suggerimenti e proposte per la tutela degli interessi diffusi di cui fa esplicito riferi-

mento la L.R. 12/2005, ma richieste di soddisfacimento di interessi particolari e 

privati, inerenti alla trasformazione di lotti di proprietà: 

Prot. n. 3189 del 21/03/2023: richiesta di attribuzione della destinazione resi-

denziale ai terreni di proprietà appartenenti all’insieme delle aree agricole; 

Prot. n. 3240 del 21/03/2023: richiesta di modifica della destinazione urbani-

stica del lotto di proprietà classificato verde privato nel vigente PGT. 
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3. INDIRIZZI SPECIFICI DI VARIANTE 

 

L’Amministrazione Comunale, sulla scorta degli indirizzi generali, ha individuato in 

modo puntuale e specifico gli argomenti di variante. Di seguito si riportano le mo-

difiche proposte, puntualmente motivate ed illustrate per stralci. 

 

a. Modifiche delle regole per il trasferimento della capacità insediativa 

per l’ambito di via Volta 20 

Descrizione e motivazioni 

L’Amministrazione Comunale di Rovello Porro, constatate le insalubri condizioni igie-

nico/sanitarie e di degrado in cui versa il comparto di via Volta n. 20 e considerata 

la non ottemperanza all’ordinanza sindacale n. 19/2021 del 30/11/2021, finalizzata 

alla messa in sicurezza del comparto, ha predisposto d’ufficio il progetto per la de-

molizione e bonifica dell’area interessata dagli edifici pericolanti. Con la presente 

variante l’Amministrazione intende introdurre regole più flessibili finalizzate all’ac-

quisizione al patrimonio pubblico di un’area ritenuta strategica nel nucleo di antica 

formazione, favorendo il riutilizzo delle volumetrie demolite da parte delle proprietà, 

che potranno così usufruire di un’ampliata possibilità di ricollocare i diritti edificatori 

nel tessuto urbano consolidato, nonché di godere di una premialità pari al 20% del 

volume demolito, a fronte naturalmente della cessione al Comune del sedime delle 

aree liberate e dietro rimborso del corrispettivo dei costi per la demolizione. 

 

PGT vigente Proposta di variante 
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PGT vigente Proposta di variante 

 
 

 

 

b. Nuova disciplina per l’ambito dell’ex Consorzio Agrario 

Descrizione e motivazioni 

Si tratta dell’attuazione degli indirizzi contenuti nella deliberazione di Consiglio Co-

munale n. 31 del 29/11/2022 avente ad oggetto “Manifestazione di interesse per 

l’acquisizione al patrimonio comunale del fabbricato destinato all’ex Consorzio Agra-

rio sito in via Vittorio Veneto n. 8” e nella successiva deliberazione di Giunta Comu-

nale n. 122 del 22/12/2022 con la quale è stato conferito mandato al Sindaco di 

presentare alla sezione fallimentare del Tribunale l’offerta di acquisto o a partecipare 

alla successiva procedura di vendita giudiziaria; tali indirizzi muovono dalla presa 

d’atto della rilevante strategicità che l’ambito, ancorché dismesso, riveste nel con-

testo urbanistico comunale, rappresentando una delle porte d’ingresso al Comune, 

e del pubblico interesse che verrebbe conseguito con la riqualificazione urbanistica 

del sito, al quale viene attribuita la destinazione parte a parcheggio pubblico di in-

terscambio con la linea ferrata e parte per l’insediamento di una o più attività ter-

ziarie commerciali, a servizio del quartiere. 
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PGT vigente Proposta di variante 
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4. LA VERIFICA DI COMPATIBILITÀ CON IL PTCP 

 

La variante non si pone in contrasto né con gli obbiettivi di salvaguardia del sistema 

istituiti dal Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale né con i contenuti pre-

scrittivi della normativa in quanto la compatibilità del Piano con il PTCP è già stata 

attestata in occasione della verifica di compatibilità con il vigente PGT e le successive 

varianti. Nei seguenti paragrafi vengono approfondite le coerenze tra gli obbiettivi 

specifici della variante al PGT e le componenti prescrittive e prevalenti del piano 

provinciale. 

 

a. La sostenibilità insediativa in relazione al consumo di suolo non urba-

nizzato 

Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 

 

b. Il sistema urbanistico territoriale in relazione alla salvaguardia e va-

lorizzazione del patrimonio storico e artistico ed al sistema distribu-

tivo commerciale 

 

b/1 - Le funzioni ed i servizi strategici ai sensi dell’art. 8 NTA del PTCP 

Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 

b/2 - Il patrimonio storico e artistico 

Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 

b/3 - Il sistema distributivo commerciale 

Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 

 

c. Il sistema paesistico ambientale in relazione alla rete ecologica, alle 

aree agricole, alle tecniche di ingegneria naturalistica, alle greenways 

e piste ciclopedonali 

 

c/1 - La rete ecologica provinciale (articolo 11 delle NTA del PTCP) 

Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 

c/2 – Le aree agricole strategiche 

Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 

c/3 – Le tecniche di ingegneria naturalistica 

Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 

c/4 – Le greenways e le piste ciclopedonali 
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Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 

 

d. Le risorse ambientali in relazione alla difesa del suolo intesa come sal-

vaguardia delle risorse ambientali vulnerabili e alla prevenzione del 

rischio idrogeologico, idraulico e sismico 

Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 

 

e Le infrastrutture per la mobilità in relazione alla rete viaria, ferroviaria 

ed al trasporto pubblico su gomma 

Non vengono apportate modifiche al vigente Piano. 
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5. LA VERIFICA DI COMPATIBILITÀ CON L’INTEGRAZIONE DEL PTR AI 

SENSI DELLA L.R. 31/14 

 

La presente variante, come illustrato puntualmente nei capitoli precedenti, viene 

approvata in regime transitorio ai sensi della L.R. 31/2014, quindi a condizione 

di garantire un bilancio di consumo di suolo positivo o neutro; sulla scorta dei criteri 

per l’attuazione della politica di riduzione del consumo di suolo, contenuti 

nel documento approvato dal Consiglio Regionale della Lombardia con deliberazione 

n. XI/411 del 19/12/2018, si può affermare che, non introducendo alcuna trasfor-

mazione di aree agricole, non venga in alcun modo modificato il bilancio ecologico 

di suolo. 

Si ravvisa pertanto piena compatibilità nei confronti delle disposizioni di cui alla L.R. 

31/14 “Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione 

del suolo degradato”, con particolare riferimento alla disposizione transitoria che al 

comma 4 dell’art. 5 testualmente recita: “i comuni possono approvare varianti ge-

nerali o parziali del documento di piano e piani attuativi in variante al documento di 

piano, assicurando un bilancio ecologico del suolo non superiore a zero, computato 

ai sensi dell’articolo 2, comma 1, e riferito alle previsioni del PGT vigente alla data 

di entrata in vigore della presente legge”. Il comma 1 dell’art. 2 della LR 31/14 

definisce: 

• Consumo di suolo: la trasformazione, per la prima volta, di una superficie 

agricola da parte di uno strumento di governo del territorio, non connessa con 

l'attività agro-silvo-pastorale, esclusa la realizzazione di parchi urbani territo-

riali e inclusa la realizzazione di infrastrutture sovra comunali. 

• Bilancio ecologico del suolo: la differenza tra la superficie agricola che viene 

trasformata per la prima volta dagli strumenti di governo del territorio e la su-

perficie urbanizzata e urbanizzabile che viene contestualmente ridestinata nel 

medesimo strumento urbanistico a superficie agricola. Se il bilancio ecologico 

del suolo è pari a zero, il consumo di suolo è pari a zero. 

 

 

  

Prot. n.0016173 del 27-11-2023 arrivo Cat. 6 Cl.1 n. fasc.



Comune di Rovello Porro – Variante puntuale PGT DGC 14/2023 – Relazione illustrativa della variante urbanistica 

STUDIO B&L più associati degli architetti Alessandra Bernasconi e Guido M. Pellò 
rv 10 

6. GLI ELABORATI GRAFICI ED ILLUSTRATIVI DELLA VARIANTE 

 

Gli elaborati grafici ed illustrativi costituenti la variante al Piano di Governo del 

Territorio sono i seguenti: 

 Elaborati di variante  

Elab. V.r Relazione illustrativa di variante - 

 Asseverazione Geologo - Ex Allegato 15 D.G.R. IX/2616/2011 - 

 Piano delle Regole  

T4 Centro ovest 1:2.000 

T5 Centro est 1:2.000 

T8 Sintesi 1:5.000 

T9 Vincoli 1:5.000 

T14 Nucleo Antico 1:1.000 

T18 Programmi Integrati d’Intervento 1:2.000 

F15 Normativa - 

 Piano dei Servizi  

T2 Stato di fatto 1:5.000 

T3 Progetto 1:5.000 

T4 Rete Ciclabile 1:5.000 

 Elaborati di VAS  

Elab. V.p Rapporto preliminare di assoggettabilità a VAS - 

 Decreto di non assoggettabilità alla VAS - 

 

Gli elaborati che non subiscono modifiche sono i seguenti: 

 

 Documento di Piano  

F1 Documento di Piano relazione e norme - 

T2 Tavola delle previsioni di piano 1:10.000 

F3 Calcolo della S.A.E.  - 

T4 Stato di attuazione del P.G.T. 2009 1:5.000 

T5 Ambito di trasformazione 1:2.000 

 Relazione PPA del Parco del Lura  

PPA 01b PPA - Perimetri del PLIS del Lura 1:10.000 

 Piano dei Servizi  

F1 Relazione  

 Piano dei Servizi (PUGSS)  

 Relazione  

 Regolamento  

 Regolamento allegati  

TAV. 1a Sistema dei servizi a rete – rete acquedotto 1:5.000 

TAV. 1b Sistema dei servizi a rete – rete fognaria 1:5.000 

TAV. 1c Sistema dei servizi a rete – rete gas 1:5.000 

TAV. 1d Sistema dei servizi a rete – rete elettrica 1:5.000 
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TAV. 1e Sistema dei servizi a rete – rete telecomunicazioni 1:5.000 

TAV. 2a Analisi delle criticità degli assi viari 1:10.000 

TAV. 2b Analisi delle criticità degli assi viari 1:10.000 

TAV. 2c Analisi delle criticità degli assi viari 1:10.000 

TAV. 3 Analisi delle criticità degli assi viari – valutazione complessiva 1:5.000 

 Piano delle Regole  

T1 Moronera 1:2.000 

T2 Nord-ovest 1:2.000 

T3 Nord-est 1:2.000 

T6 Sud-ovest 1:2.000 

T7 Sud-est 1:2.000 

T10 Piani Attuativi 1:2.000 

T11 Mappa delle colture prevalenti 1:5.000 

T12 Ambiti agricoli di interesse strategico 1:5.000 

F16 Norme dallo Studio Geologico - 

T17 Carta della sensibilità paesistica 1:5.000 

 PPA - Norme Tecniche d’Attuazione e allegate azioni di progetto - 

PPA 09 PPA - Disciplina delle aree | Comune di Rovello Porro 1:5000 

 Componente Geologica  

 Relazione Tecnica e norme geologiche di Piano - 

All. 1 Schede per il censimento dei pozzi - 

All. 2 Indagini geotecniche di documentazione - 

All. 3 
Studio per la valutazione delle condizioni di rischio idraulico del Torrente 

Lura nel tratto di competenza comunale 
- 

All. 4 Zonazione della pericolosità - 

All. 5 Risultati delle indagini MASW - 

Tav. 1 Geologia e geomorfologia 1:10.000 

Tav. 2 Idrogeologia e vulnerabilità 1:10.000 

Tav. 3 Sezioni idrogeologiche 1: 25.000 

Tav. 4 Caratteri geologico-tecnici 1:5.000 

Tav. 5 Pericolosità sismica locale 1:5.000 

Tav. 6 Carta dei Vincoli 1:5.000 

Tav. 7 Sintesi degli elementi conoscitivi 1:5.000 

Tav. 8 Fattibilità geologica 1:5.000 

Tav. 9 Fattibilità geologica 1:10.000 
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