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1  PREMESSE 
 
Il 1 gennaio 2017 è stato istituito il Comune di Alta Valle Intelvi mediante la fusione dei 
comuni di Lanzo d’Intelvi, Pellio Intelvi e Ramponio Verna in forza della L.R. 28 
dicembre 2016 n° 32. 
 
  
L’articolo 9, della Legge Regionale n° 12/2005, definisce l’adeguata dotazione per 
attrezzature pubbliche ed interesse pubblico generale. 
Il Piano dei Servizi ha lo scopo di ricondurre alla necessità di “assicurare una razionale 
distribuzione di attrezzature urbane nelle diverse parti del territorio comunale”. 
A tale proposito l’Amministrazione comunale di Alta Valle Intelvi, nel contesto delle 
finalità riconducibili agli obbiettivi del disegno di pianificazione, ha ritenuto di dover 
redigere il Piano dei Servizi con i criteri contenuti nella Legge Regionale n° 12/2005 e 
nel P.T.C.P. della Provincia di Como. 
Concorrono alla formazione del Piano dei Servizi tutte le indicazioni e le analisi 
effettuate sul territorio ed esplicitate nel Documento di Piano. 
Fanno parte delle analisi la ricognizione sul sistema delle infrastrutture esistenti, 
registra lo stato d’uso del suolo rappresentato sulla tavola PDS-TAV 01 
 
2  ANALISI 
 
Il programma di revisione urbanistica attesta le peculiarità paesistico/territoriali, si 
pone l’obbiettivo di garantire l’ulteriore miglioramento dei livelli qualitativi, attraverso 
l’ottimizzazione delle risorse disponibili pubbliche e private. 
Nella situazione attuale le tendenze insediative, prevalentemente residenziali, si sono 
assestate in una configurazione ben definita sia negli aspetti tipologici che distributivi, , 
territorio ben soleggiato e ben collegato sia con il fondo valle, verso Argegno, sia con la 
vicina Svizzera. 
La situazione relativa alla dotazione di aree ad uso pubblico è altrettanto ben 
distribuita fra gli ex comuni di Lanzo, Ramponio Verna e Pellio. 
Vi è ancora da sottolineare che la dotazione dei parcheggi è soddisfacente ed è 
distribuita in modo equilibrato su tutto il territorio. 
Ci si preoccupa quindi di razionalizzare il sistema delle infrastrutture stradali 
prevedendo alcuni nuovi collegamenti e prevedendo di allargare diversi tratti già 
previsti nei PGT vigenti. (SCHEDE ALLEGATE) 
Le previsioni edificatorie prevedono il completamento di alcune aree libere tutte poste 
all’interno del tessuto urbano consolidato e di piani attuativi già convenzionati, alcuni 
già in parte edificati altri da edificare, quindi, rappresenterà una scelta conseguente e 
strettamente collegata al completamento dei processi insediativi ed al potenziamento 
delle dotazioni infrastrutturali privilegiando le azioni rivolte alla riqualificazione del 
patrimonio edilizio e paesistico esistente per mezzo di un aggiornamento qualitativo 
della normativa. 
La conformazione del regime dei suoli è conseguenza di molte proposte di cittadini, 
ricevute dall’Amministrazione Comunale, che in sede opportuna, sono state vagliate e 
scelte in base a criteri di sostenibilità. 
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Inoltre, anche  al rispetto  della logica relativa al consumo di suolo, sono stati cancellati 
molti Piani Attuativi, che da parecchi anni risultano non attivati  e riportando la 
destinazione a terreno naturale, mentre sono stati confermati solo quelli 
convenzionati alcuni in parte sono stati attuati ed urbanizzati mentre i rimanenti sono  
lo saranno. 
Il regime dei suoli, quindi, rappresenterà una scelta conseguente che terrà conto del 
contestuale potenziamento di tutte le infrastrutture a sostegno degli interventi edilizi. 
A seguito dell’avvio del procedimento, per la redazione degli atti del P.G.T., sono 
pervenute n° 143 istanze contenenti proposte o suggerimenti, tali istanze sono state 
individuate graficamente sulla tavola n° 01 DDP. Ed analizzate e descritte sul 
Documento di Piano 



COMUNE DI ALTA VALLE  INTELVI – P.G.T.                                                          PIANO DEI SERVIZI 

Architetto Giuseppe Antonacci – Castiglione Intelvi 
 

4

3  SETTORE VIABILITA' E TRASPORTI  
 
Il territorio di Alta Valle Intelvi è interessato da una serie di strade provinciali, fra cui la 
più importante è la  SP 13 che partendo da Argegno attraversa gli ex comuni di Pellio e 
di Lanzo  ed attraverso il valico della Val Mara raggiungono la Svizzera  , che 
interferiscono con la viabilità comunale ed anzi per lunghi tratti ne fanno parte; si è 
così nel tempo generato un grado di coesistenza con i problemi del grande traffico, 
senza per ciò diminuire i gravi problemi ad esso connessi. 
 
Negli anni scorsi  stata realizzata una bretella di collegamento fra la strada provinciale 
Argegno - Lanzo, poco prima del centro di Pellio Sotto, con la strada che porta a Pellio 
Sopra, attraversando il Piano delle Noci, tratto previlegiato dai  lavoratori frontalieri  
che si recano tutti giorni al lavoro in Svizzera; in questo punto si generavano i maggiori 
problemi per il traffico.  
La viabilità comunale prevederà alcuni interventi di rettifica di tracciati e prescriverà 
dimensioni opportune per i nuovi tronchi stradali. 
L'attuale sistema di trasporti pubblici non lascia prevedere possibilità alternative 
concrete al mezzo privato per assicurare la mobilità della popolazione. 
I nuovi tratti  sono localizzati principalmente sul territorio di Pellio, già presenti sul 
vigente PGT e confermati dall’A.C. e più precisamente : 
-1 Tratto, all’intero di un P.A. in parte realizzato, che serve ad alleggerire  il traffico che 
attraversa il vecchio nucleo di Pellio Sopra che collega la via Lem alla via Verza, tratto  
posto all’interno dell’ambito che sarà a carico di chi edificherà  sugli ambiti co 
permesso di costruire convenzionato, Ambiti n° 265, 266, 272. 
- 2 Allargamento di parte di via Verza come scomputo parziale degli oneri  dell’ambito 
interessato n° 279, 
-3  Allargamento in alcuni tratti della via Canneto. 
-4 Allargamento  del tratto  che unisce la via Scion con la via Rocco Lurago con 
scomputo oneri degli ambiti confinanti n° 529 e 290. 
-5 Tratto che unisce  la via Bianchi con la via Ticino. 
-6  Realizzazione di un marciapiedi lungo la via Provinciale sul tratto posto in frazione 
Pellio sotto a confine con il comune di Centro Valle. 
- 7 Allargamento di tratto , in territorio ex comune di Lanzo ,  per migliorare l’accesso 
dalla Provinciale alla “Cava”   
 
 
4  DISCIPLINA URBANISTICA PRECEDENTE 

         date ed estremi del PGT dell’ex Comune di Lanzo d’Intelvi: 
 

l’ex Comune di Lanzo d’Intelvi (Co) è dotato di Piano del Governo del Territorio composto da 
Documento di Piano - Piano dei Servizi e Piano delle Regole approvato con deliberazione C.C. 
n° 42 del 27.12.2010  e pubblicato sul BURL n°  29 del  20.07.2011; 
Successivamente sono state redatte: 
 variante di rettifica per errori materiali approvata con deliberazione C.C. n° 1 del 19.03.2012 
e pubblicata sul BURL n°  26 del  27.06.2012; 
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1^ variante al Piano dei Servizi e Piano delle Regole adottata con deliberazione di Consiglio 
Comunale C.C. n° 1 del 05.03.2014 ed approvata con deliberazione C.C. n° 16 del 08.07.2014 
ed approvata sul BURL n° 40 del 01.10.2014;         

 
 deliberazione di C.C. n° 17  del  08.07.2014 avente oggetto recepimento dei contenuti del 
Piano Territoriale regionale ( P.T.R.) e Piano Territoriale Paesistico regionale negli atti di 
Piano di Governo del territorio (P.G.T.);  
 
·    l’ex Comune di Pellio Intelvi (Co) è dotato di Piano del Governo del Territorio approvato 

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 25.07.2014 e pubblicato sul Bollettino 
Ufficiale della Regione Lombardia serie Avvisi e Concorsi n. 06 del 04.02.2015; 

  
· l’ex Comune di Ramponio Verna (Co) è dotato di Piano del Governo del Territorio 

approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del 21.12.2009 e pubblicato sul 
Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia n. 19 del 12.05.2010; 

 

 
5  ANALISI DEI SERVIZI OFFERTI DAI COMUNI LIMITROFI  
 

Dal Documento di Piano- PGT Vigente- 

“L'art. 34 del PTCP definisce Centri urbani di rilevanza sovracomunale — Poli attrattori 

quei comuni che per il loro ruolo di: 

centralità storica 

condizioni di accessibilità 

dotazioni di funzioni di interesse generale 

condizioni di servizi esistenti 

rappresentano una polarità rispetto all'ambito territoriale di riferimento. Per la Valle d'Intelvi il 

PTCP ha individuato come centri urbani di rilevanza sovracomunale i comuni di: 

Lanzo d'Intelvi 

San Fedele Intelvi 

Tra i diversi fattori che concorrono alla loro conferma di centri urbani di rilevanza 

sovracomunale per Lanzo possono essere ritrovati soprattutto nei capitoli relativi a: 

Ricettività e turismo 

Servizi e attrezzature per cultura e sport 

Livello di accessibilità 

Occorre anzitutto ricordare che Lanzo, unitamente a Cernobbio, Tremezzo, Griante, Menaggio, 

Bellagio e Campione d'Italia, è stato sede di Azienda Autonoma di Soggiorno, titolo conferito per 

la valenza turistico-ricettiva, di cui rimangono a testimonianza gli alberghi, i comprensori delle 

ville patrizie sorti a cavallo del 19° secolo che ne caratterizzano i luoghi. La recettività originaria 

si è poi trasformata in residenze di seconda casa che hanno determinato una crescita dal 1951 

ad oggi di ben oltre 1100 nuove abitazioni. Parimenti ai valori di residenza si sono aggiunte 
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strutture di interesse generale per attività sportive quali il Tennis Club, il Golf, gli impianti per lo 

sci da discesa e da fondo, i centri ippici, confermando di fatto il ruolo di polo attrattivo a 

sostegno della tradizione turistica. Completato dai punti di eccellenza di altrettanto interesse 

turistici del cosidetto "Balcone d'Italia" sulla vetta della Sighignola (Belvedere) e del Belvedere di 

Lanzo citati rispettivamente nel Piano Paesistico Regionale e nel Piano Territoriale di 

Coordinamento Provinciale, entrambi caratterizzati da una vista inimitabile sul Lago di Lugano, 

sulle Prealpi Lomberde, ma soprattutto sulla corona delle Alpi Centrali. A ulteriore corredo 

completano l'interesse per il luogo il carattere dei due centri storici di Scaria e Lanzo con gli 

edifici Religiosi opera dei Maestri Cumacini, il lungo tratto della Via Carolingi e la linea Cadorna 

lungo il confine Italo Svizzero …” 

 

Dal Documento di Piano del PGT Vigente 
PROGETTISTI P.G.T.  
STUDIO D’ARCHITETTURA ASSOCIATO-ARCH SILVANO CAVALLERI-ARCH.ELISABETTA 
CAVALLERI Recepimento Contenuti P.T.R. e P.P.R. : Studio arch. Marilena Sgroi 
 

 
 
Il Comune di Alta Valle Intelvi, si trova sulla direttrice San Fedele – Lanzo Intelvi, che 
sono i due più grandi comuni dove si concentrano le maggiori attività e servizi. 
Ex comune di Lanzo ha il ruolo di centro sovracomunale come polo attrattore di rango 
provinciale nell’ambito del territorio Lario Intelvese  
 
A San Fedele Intelvi, che dista 3 chilometri; si trovano: il distretto A.S.L., per analisi, 
visite mediche, pediatria, veterinaria, consultori; gli Uffici della Comunità Montana 
Lario Intelvese, le Scuola Medie, tre sportelli bancari, varie Assicurazioni, la Piscina 
Comunitaria, un Cinema, il Centro di Ascolto Giovanile, due supermercati, il Centro 
Informazioni turistiche e diversi alberghi. 
Ogni 15 giorni si svolge un mercato con diversi generi. 
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6  ANALISI DEI SERVIZI ESISTENTI NEL COMUNE  
 
A Lanzo,  si trovano: uno sportello bancario, un tennis, un campo da golf, le piste da 
sci, i Carabinieri, la Dogana con la Confederazione Elvetica, il Palazzo dello Sport, dove 
si svolgono diversi spettacoli teatrali di vario genere e altre manifestazioni culturali, 
diversi alberghi e ristoranti, la Vetta della Sighignola ed il Belvedere. 
Le strutture religiose sono: 
- Chiesa Parrocchiale di San Siro 
- Chiesa della Madonna di Loreto 
- Cimitero di Lanzo 
- Chiesa di S. Maria a Scaria 
- Chiesa dei Santi Nazaro e Sauro con annesso Cimitero 
 
L’ ex Comune di Pellio è diviso in due frazioni con due distinte parrocchie, una scuola 
elementare con parco giochi, frequentata da 60 bambini, una scuola dell’infanzia 
frequentata da 28 bambini, entrambe dotate di mensa. 
Una nuova struttura destinata ad asilo nido per 24 posti è in fase di realizzazione 
A Pellio Sopra sorge l’antica Chiesa di San Giorgio, di origini medioevali con adiacente 
l’antico cimitero e un’area archeologica di recente scoperta dove sono visibili i resti di 
un antico Castello alto medioevale. 
Sono presenti inoltre: 
- Casa di riposo per anziani con ospiti che provengono da tutta la Regione, circa 80 
persone, di cui il 10% di Pellio Intelvi; 
- Una grande area ricreativa con campo di calcio in sintetico e spazio giochi; 
- Casa Parrocchiale per convivi e vacanze; 
- Oratorio per incontri parrocchiali e teatro; 
 
In Pellio sotto sono presenti: 
- Chiesa seicentesca di San Michele, con adiacente antico cimitero; 
- Garello, sede Associazione Culturale APPACUVI, dove si svolgono anche concerti; 
- Sede gruppo A.N.A.; 
- Casa Religiosa Fatima per ricovero anziani;  
- Ufficio Postale, Ambulatorio medico, Biblioteca, tutti in un unico immobile 
denominato “Bigatera”; 
- immobile di undici appartamenti, di proprietà della Amministrazione Comunale, che 
vengono affittati a nuclei familiari economicamente deboli; 
- Sede del Corpo Carabinieri Forestali; 

Ex comune di Ramponio 
 Dotazione di servizi: 
Sede delle attività civico amministrative  nel ex municipio, istruzione primaria e dei 
servizi socio/sanitari, immobile destinato a biblioteca e centro ricreativo, centro 
polifunzionale della Società Operaia. 
- La Chiesa di San Benedetto 
L’oratorio San Giovanni Nepomuceno- 
In Località Verna 
Centro culturale /espositivo 
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- Chiesa di S. Ambrogio e oratorio della Vergine Assunta 
- Attrezzature cimiteriali 
- Chesa di San Pancrazio- complesso monumentale di rilevane valore storico 

architettonico e di notevole valore paesaggistico 
 
Sul territorio esiste una maglia di sentieri e di percorsi storici che servono da 
collegamento fra gli agglomerati sparsi montani che costituivano l’ossatura agricola dei 
paesi per la transumanza del bestiame. 
Questi percorsi si snodano da Pellio, a Laino, a Ramponio, a Lanzo, a San Fedele e verso 
il Monte Generoso, e costituiscono la possibilità di passeggiate, trekking, giri in 
mountain bike e a cavallo. 
L’Amministrazione Comunale si sta impegnando per riqualificare questi percorsi storici 
e farli conoscere. 
Inoltre l’Amministrazione comunale di Alta Valle Intelvi: 
- è impegnata nel sociale, con l’adesione all’Azienda Sociale Centro Lago e Valli, che 
eroga sul territorio i servizi di assistenza agli anziani, disabili e minori con handicap; 
contribuisce al pagamento di rette, alle case di riposo, di anziani con poche risorse 
economiche; 

 

Riepilogo delle attività economiche 2024 
Alberghi con ristorazione 7 

Alberghi senza ristorazione 5 

B.& B.                                                                                                             52         

Attività artigianali di produzione beni specifici 3 

Attività artigianali tipo botteghe 25 

Attività industriali con capannoni di produzione 2 

Banche, istituti di credito e studi professionali 9 

Bar, caffe`, pasticceria 13 

Carrozzeria, autofficina, elettrauto 7 

Case di cura e riposo 5 

Edicola, farmacia, tabaccaio, plurilicenze 4 

Esposizioni, autosaloni 2 

Musei, biblioteche, scuole, associazioni, luoghi di culto 8 

Negozi abbigliamento, calzature, libreria, cartoleria 5 

Ortofrutta, pescherie, fiori e piante 1 

Ristoranti, trattorie, osterie, pizzerie 7 

Supermercato, pane e pasta, macelleria, salumi e formaggi 10 

Uffici, agenzie 12 
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Servizi tecnologici di interesse collettivo 

Il PGT identifica come servizi tecnologici di interesse collettivo le aree e le eventuali strutture 
destinate a: 

1. Piazzola Elisuperficie 

2. Piazzola Ecologica ( COMUNITA' MONTANA) 

3. Associazione sportiva Gol Club Lanzo 

4. Comprensorio sciistico Valsarasena 

5. EX STAZIONE FUNICOLARE LANZO - S. MARGHERITA - LAGO DI LUGANO 
6. Ubicata nel ex Comune di Ramponio Verna c’è una Clinica convenzionata con la 
Regione Lombardia, dove è attivo 24 ore su 24 ore un servizio di pronto soccorso. 
7. Pista da sci nordico 
8. Centro Ippico 
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7  INVENTARIO DEI SERVIZI E DELLE ATTREZZATURE COMUNALI 
 
 
Rispetto alla normativa pre vigente è utile sottolineare con il soddisfacimento delle 
dotazioni minime di servizi e attrezzature corrisponda alla effettiva consistenza delle 
superfici lorde e delle relative aree pertinenziali. 
La Tabella A allegata al presente documento, descrive analiticamente gli ambiti, i dati 
quantitativi e l’identificazione sul territorio. 
 
Attualmente le aree e le attrezzature esistenti soddisfano abbondantemente le 
esigenze degli abitanti residenti e degli abitanti fluttuanti. 
Gli immobili attualmente utilizzati per i vari servizi (scuola, municipio, biblioteca, 
ambulatorio, ecc.) si trovano tutti in buono stato di manutenzione, pertanto il piano 
triennale delle opere pubbliche 2024-2026 non prevede investimenti per nuove 
acquisizioni o costruzioni di nuove opere pubbliche ma gli investimenti saranno solo 
per le opere di manutenzione del patrimonio esistente.  
 
Si può definire idoneo il livello qualitativo in termini di fruibilità e fattibilità, grazie alle 
amministrazioni precedenti che hanno saputo prevedere e realizzare quelle opere 
necessarie per mantenere in efficienza le strutture e gli immobili. 
Le problematiche generali individuano nei seguenti indirizzi prioritari, le finalità da 
perseguire per una migliore razionalizzazione delle risorse del territorio: 
 
Quindi oltre alle opere dedicate al miglioramento di alcuni tratti stradali, che saranno 
in gran parte a carico dei privati, il progetto di piano prevede alcuni ampliamenti di 
aree dedicate al verde e ai parcheggi, a questo proposito va precisato che già alcuni 
P.A. in parte realizzati, come da convenzione hanno già realizzato queste opere.  
 
Infine la realizzazione, della quota di parcheggi e di verde all’interno dei Piani Attuativi, 
essendo totalmente a carico degli attuatori privati non peserà sui bilanci della 
comunità. 
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8  CALCOLO DELLA CAPACITA' TEORICA INSEDIATIVA DEL P.G.T. 
 
Per il calcolo della capacità teorica insediativa vengono analizzati i dati relativi agli 
abitanti residenti e dei vani non occupati, agli abitanti stagionali e i vani occupati oltre 
alla potenzialità edificatoria delle zone di completamento relative ai Piani Attuati 
vigenti e alle aree di completamento. 
 
C' è comunque da considerare che la capacità teorica insediabile sembrerebbe dare un 
forte incremento, mentre il fabbisogno regresso di vani ad uso residenziale, 
soprattutto in considerazione della spiccata vocazione turistica, seconda casa assorbe 
quasi tutto il dato relativo all'incremento di nuovi vani. 
 
Calcolo degli abitanti esistenti 
I dati comunali permettono di suddividere gli abitanti residenti dalle presenze 
stagionali. 
a) Abitanti residenti (al 31 dicembre 2024)  n° 3.148 
----------------------------------------------------------------------------------- 
b) Abitanti temporanei 
     Alberghi                                                                          n°     405  * 1 
     Case vacanza, B&B, Agriturismo   (n.67)                   n°     294 
     Abitanti teorici seconde case collocati negli alloggi  
     non occupati da residenti e da B&B 
    n 1.785 alloggi x0,63                                                     n° 1.125 *2 

 Tot.  Abitanti temporanei                                                n° 1.824 
                                                                                           ------------------- 
Tot. Abitanti residenti e abitanti temporanei               n° 4.972 
 

-* 1 il complesso delle strutture alberghiere offre una capacità ricettiva per oltre 405 persone in ragione dei 

posti letto esistenti negli 8 alberghi meglio specificata nella tabella seguente: 

nome camere Posti letto 

Hotel Tesoro Funicolare 59 + 4 suite 118 

Hotel Zocca 16 25 

Hotel Belvedere 30+ 3 suite 58 

Hotel Milano 30+ 1 suite 55 

Albergo Rondanino 14 25 

Albergo Altavalle 15 26 

Albergo Villa Olga 13 20 

Centro vacanze Le Conifere 24 48 

TOTALE 201+ 8 suite 405  

*2 Calcolati con il rapporto  fra gli alloggi occupati dai residenti 
Alloggi n 1.987/Ab. Residenti n. 3.148 = 0,63 
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Superficie complessiva degli ambiti: (vedi Tabelle  allegate) 
 
 
Centri di antica formazione( al netto dei servizi)        mq.      242.311 
Ambiti - A.R.C.V.                mq.  1.644.222 
Ambiti - A.R.C.1,2, P.R. 1,    mq.    196.045 
Ambiti – P.A.V., A.P.C.C.    mq.      67.415 
        ------------------- 
 
Totale zone residenziali             mq. 2.149.993      mq.   2.149.993       
 
 
Tessuto produttivo     mq.   112.888 
Tessuto turistico – ricettivo 
T.T.R, P.A.V.4, P.R.2                 mq.     71.653 
        ----------------- 
 
Totale zone unità produttive                                 mq. 184.541  
Strutture  socio sanitarie                                                  mq.      66.789 
                                                                                            - 
                                                                                                                            mq.   66.789   
 
 
Servizi esistenti (mq.20.621 interni C.A.F.)  mq.    287.383 
Servizi in progetto     mq.      30.213 
        ----------------- 
 
Totale zone servizi     mq.  317.597         mq.  317.597 
          ------------------------ 
        Totale          mq. 2.718.920 
 
Sistema agricolo e verde ambientale             mq. 22.373.080 
          ------------------------ 
 
Superficie totale del territorio Comunale           mq.25.092.000 
          ============== 
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Calcolo della Capacità teorica insediativa globale del P.G.T.: (vedi Tabelle  allegate) 
 
     Abitanti teorici insediabili 
  
 
Ambiti - A.R.C.1     n°      393 
Ambiti - A.R.C.2     n°      246 
Ambiti – P.A.V., A .P.C.C.               n°      208 
 
Ambiti P.R.R                                n°        39 
 
       ------------------ 
 
Totale                                n°   886   n°  886 
 
 
 
 
Abitanti residenti (al 31 dicembre 2024) n°  3.148 
 
Abitanti temporanei  
Alberghi                        n°    405 
Case vacanze B.& B.                                             n°    294 
Abitanti teorici seconde case collocati negli alloggi  
 non occupati da residenti 
                                                                                   n° 1.125 

 
Totale                                                        n° 4.972  

 
 
 
         Totale n°  5.858 
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9  VERIFICA DEGLI STANDARD URBANISTICI PREVISITI DAL P.G.T. 
 
 
Il Comune di Alta Valle  Intelvi ha determinato il quantitativo di standard dovuto, in 
rapporto alle previsioni di Legge, in 18 mq./ab., in quanto: 
 
- è un Comune la cui popolazione, accertata al 31 dicembre dell’anno precedente 
l’approvazione del Piano Regolatore Generale, è inferiore a tremila abitanti; 
- è un Comune compreso nella Comunità Montana denominata “Lario Intelvese”; 
- è un Comune il cui territorio è per oltre il 50% interessato da tutela paesistica. 
 
 
La verifica viene effettuata sulla capacità insediativa massima ammessa dalla Legge 
Regionale n° 12/2005 come segue: 
 
Abitanti teorici insediabili.    n° 5.858 
 
di cui 
 
Abitanti residenti   n° 3.148 x 18 mq./ab.  = mq. 56.664 
 
Abitanti temporanei  
                                                   n°    1.824                     
Abitanti previsti da P.D.R.                   n°       886 
--------------------------------------------------------------------------------- 
                                                                 n°    2.710 x 23 mq./ab.               = mq. 62.330 
 
Per un totale di           mq. 118.994 
 
 
 
Le aree ad uso pubblico previste dal P.G.T. per la residenza sono maggiori di quanto 
richiesto dalla Legge Regionale n° 12/2005: 
 
Aree per servizi (superfici lorde) mq. 317.137  maggiore di mq. 118.994 
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Strutture ed impianti di interesse sovraccomunale   mq. 516.823 

Riguardano comprensori per attività sportive e ricreative di interesse e portata sovraccomunale. 

Comprensorio  - Associazione sportiva golf Club Lanzo  

Golf a 9 buche 

Area per attività sportiva di mq. 236.654 

Struttura ricettiva di servizio Club House . 

Comprensorio 2/1 - Comprensorio sciistico Valsarasena  

Area per attività sportiva sciistica di mq. 272.169 

Composta da un impianto di risalita (skilift) al servizio di due piste di discesa, da un campo scuola 
con sciovia a 

fune bassa. 

Comprensorio 2/2 - Pista di sci nordico  
Anello di m. 3.750 omologato dalla Federazione Italiana degli Sport Invernali per lo sci di 

fondo con percorso parzialmente nei campi del Golf e parzialmente lungo la mulattiera 

(percorso agrosilvopastorale) nell'area boscata. 

Comprensorio 3 - Centro ippico  

Area e strutture destinate per attività di addestramento ippico  mq. 4000 
 

Area dedicata ai cavalli del “Bisbino” 
 

Area e strutture destinate per attività di addestramento ippico mq. 4000  
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10 SISTESI DELLA CAPACITA’ EDIFICATORIA E VERIFICA DELLE AREE 

AD USO PUBBLICO 
 
 
 
 
Abitanti residenti al 31 dicembre 2024   n° 3.148 
 
Abitanti derivanti dalla capacità residua del P.R.G. n°    886 
 
Abitanti temporanei                                                       n° 1.824 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 
Totale       n° 5.858 
 
 
 
Riepilogo come da Tabelle allegate 

 Destinazione d’Uso Esistenti Progetto   
1 Edifici di Culto Mq. 12.776    
2 Istruzione Mq.    4.484    
3 Interesse Collettivo Mq.   81.590    
4 Verde Sport Mq. 103.194 Mq. 18.181 121.375  
5 Parcheggi Mq.    56.597 Mq.  12.032   68.629  
6 Servizi Tecnologici Mq.    28.742    
      
 Tot Mq. 287.383 Mq. 30.213  Mq. 317.597 
      

 
 
 
Rapporto Servizi / abitanti  mq. 317.597 / 5.858 = 54,21 mq./abitante 
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11 VERIFICA DEL CONSUMO DI SUOLO RISPETTO AL LIMITE 
DEL P.T.C.P. 
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La sostenibilità insediativa in relazione al consumo di suolo urbanizzato. 
 
Il P.T.C.P. all’art. 38 determina la superficie ammissibile per le espansioni 
S.A.E. = A.U. x (L.A.E. + I Ad.) 
 
 
Calcolo della superficie urbanizzata 
 
Area urbanizzata complessiva      mq. 3.120.482 
 
Esclusione (art. 38 del P.T.C.P.)                                                           mq.      401.562 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 Area urbanizzata netta      mq. 2.718920 A.U. 
 
 
Il Comune di Alta Valle Intelvi è collocato nell’ambito territoriale 3 “Lario Intelvese” ed 
ha un indice di consumo pari a 10,80% collocandosi nella classe C con un L.A.E. del 
1,70%. 
 
Pertanto 
 
A.U. 2.718.920/S.T. 25.092.000 = 0,108= classe C   L.A. E.   1,70% 
 
A.U. mq. 2.718.920x L.A.E. 1,70% = mq. 45.933,45 
 
oltre all’eventuale 1% per criteri premiali, che non sono stati utilizzati. 
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TABELLE  CON ELENCO AMBITI 
 
 

CENTRI di ANTICA FORMAZIONE 

 

C.A.F. 

 
 

 
N° AMBITO  SUPERFICIE    
       LORDA    
 
466   mq.   75.690    
204   mq.   28.478    
59   mq.   57.193    
20   mq.   22.612    
299   mq.   39.202    
284   mq.   39.755    
 
 
TOTALE   mq.    262.932    
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A.R.C.V.  

Ambiti Residenziali Consolidati ad alta incidenza di verde: 

 
VERNA      RAMPONIO 
 
 
N° AMBITO   SUPERFICIE  N° AMBITO   SUPERFICIE 
 
 
3    mq.      1.015   52    mq.      4.293 
5    mq.      2.244   56    mq.      1.223 
6    mq.      1.570   60    mq.      1.826 
9    mq.      1.345   61    mq.      2.223 
21    mq.      4.416   65    mq.      2.800 
23    mq.      8.070   67    mq.      1.138 
132    mq.         715                     135    mq.      1.693 
28    mq      12.276  128    mq.      1.597 
136    mq.      2.617                      125    mq.    10.385 
137    mq.      2.415                      540                                                  mq.         557 
30    mq.    11.509   
31    mq.    23.690   
34                                                     mq.      2.299               
44    mq.    25.818 
46    mq.      3.891 
48    mq.      3.564 
49    mq.      1.396 
 
 
 
 
 

TOTALE COMPLESSIVO                               mq. 136.585 
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A.R.C.V.  

Ambiti Residenziali Consolidati ad alta incidenza di verde: 

 
SCARIA       
 
N° AMBITO   SUPERFICIE   
 
116    mq.      1.408 
118    mq.      7.869 
119    mq.      2.207 
210    mq.      7.329 
205    mq.      1.631 
209    mq.      1.261 
111    mq.    12.333 
114    mq.      4.334 
200    mq.      5.567 
197    mq.         995 
198    mq.      1.646 
195    mq.      3.372 
186    mq.      6.795 
188    mq.    22.623 
180    mq.      6.565 
189    mq.    11.273 
191    mq.      1.194 
194    mq.      1.334 
182    mq.      1.477 
177    mq.      3.392 
178    mq.      1.125 
115    mq.      8.553 
183                                         mq.      1.920 
---------------------------------------------------   
 
TOTALE    mq.  116.203  
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A.R.C.V.  

Ambiti Residenziali Consolidati ad alta incidenza di verde: 

 
PELLIO SOTTO       
 
N° AMBITO   SUPERFICIE   
 
215    mq.    10.816 
220    mq.      4.066 
221    mq.         960 
231    mq.      3.974 
232    mq.      9.675 
224    mq.    10.248 
241    mq.      3.681 
227    mq.      1.262 
236    mq.      3.255 
238    mq.      3.780 
239    mq.    10.331 
248    mq.         965 
252    mq.      3.173 
253    mq.      2.005 
255    mq.      4.026 
324    mq.      5.024 
323    mq.      6.063 
332    mq.      3.003 
334    mq.         730 
438    mq.      7.256 
437    mq.      3.288 
442    mq.      2.131 
319    mq.    10.240 
430    mq.      6.503 
316    mq.    21.456 
289    mq.    18.477 
286    mq.    18.219 
314    mq.      2.407 
428    mq.      2.336 
331    mq.      1.635 
228    mq.      1.022 
---------------------------------------------------   
 
TOTALE    mq.  182.007 
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A.R.C.V.  

Ambiti Residenziali Consolidati ad alta incidenza di verde: 

 
PELLIO SOPRA       
 
N° AMBITO   SUPERFICIE 

N° AMBITO  SUPERFICIE         
      
411   mq.    29.637   
311   mq.      8.837   
406   mq.    14.297   
409   mq.         990   
414   mq.    29.013   
419   mq.      6.489   
423   mq.      5.029   
417   mq.    18.559   
398   mq.      4.994   
400   mq.      1.770   
395   mq.      2.351   
302   mq.    29.896   
269   mq.      7.733   
273   mq.    17.534   
264   mq.    10.302   
260   mq.      2.276   
263   mq.         379   
274   mq.      3.587   
277   mq.    25.011   
387   mq.    33.002   
383   mq.      6.255   
389   mq.      6.726   
391   mq.      2.252   
393   mq.      3.342   
394   mq.      7.066   
447   mq.      9.817   
448   mq.      8.454   
450   mq.      6.402   
385   mq.      6.817   
 
420   mq.         916   
402   mq.    11.284   
280   mq.         454   
307   mq.         995   
 
 
TOTALE   mq.    322.466 
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A.R.C.V.  

Ambiti Residenziali Consolidati ad alta incidenza di verde: 

 
LANZO 
 
 
N° AMBITO   SUPERFICIE  N° AMBITO   SUPERFICIE 
 
499    mq.      6.562  344    mq.    33.973 
510    mq.    20.374  346    mq.         629 
511    mq.         890  345    mq.      5.075 
513    mq.         558  362    mq.      8.025 
162    mq.         718  479    mq.    13.908 
535    mq.    11.506  486    mq.    22.947 
89    mq.      2.018  351    mq.    12.319 
170    mq.         852  96    mq.      4.980 
168    mq.      4.448  94    mq.    14.267 
175    mq.      3.474  98    mq.    34.204 
173    mq.      2.222  85    mq.    12.751 
373    mq.    25.019  87    mq.    15.848 
357    mq.      2.995  92    mq.      2.105 
355    mq.      4.266  106    mq.    10.078 
370    mq.    13.425  107    mq.    10.593 
366    mq.      2.063  138    mq.      8.437 
470    mq.    12.862  139    mq.    98.435 
358    mq.    19.865  141    mq.    29.609 
359    mq.    18.189  104    mq.      1.332 
479    mq.    11.760  142    mq.    13.185 
475    mq.      6.698  143    mq.      8.246 
464    mq.      8.095  144    mq.      1.916 
349    mq.         942  147    mq.    16.366 
362    mq.      1.503  150    mq.    19.608 
456    mq.      1.572  160    mq.    41.370 
457    mq.         624  161    mq.         493 
464    mq.      7.438  167    mq.      8.293 
483    mq.      4.371  452    mq.    11.978 
502    mq.    24.741  91    mq.      6.693 
452    mq.      3.625  351    mq.    12.319 
507    mq.    11.259  354    mq.      1.484 
508    mq.    17.081  109                                         mq.      5.384 
488    mq.    15.113  539                                         mq.     41.550                  
516    mq.      5.982   
501    mq.    12.259  ----------------------------------------------------- 
515    mq.      8.100   
497    mq.    29.451  TOTALE    mq 886.961 
536    mq.      1.199   
534    mq.     1.679 
538    mq.         976 
513    mq.         870 
342    mq.    30.927 
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A.R.C. 1 

Ambiti Residenziali di Completamento: 

residenziale di completamento, con indice 0,5 mc./mq. 

 
VERNA       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE  INDICE 0,5  METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
 
8   mq.     1.000        0,5 
 
 
RAMPONIO 
 
N° AMBITO  SUPERFICIE  INDICE 0,5  METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
 
47   mq.       827   
55   mq.       854         
93   mq.    1.640         
139   mq.    1.338         
124   mq.       770   
122   mq.    8.094         
 
---------------------------------------------------   
 
TOTALE   mq.   14.523            0,5                               m³      7.261                   N°48 
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A.R.C. 1 

Ambiti Residenziali di Completamento: 

residenziale di completamento, con indice 0,5 mc. /mq. 

 
PELLIO SOPRA       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE  INDICE 0,5  METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
217   mq.      1.881         
216   mq.         966         
222   mq.      2.450         
223   mq.      3.000         
234   mq.      1.275         
240   mq.         720         
244   mq.         865         
254   mq.      1.025         
290   mq.      4.424         
287   mq.         520         
292   mq.      1.104         
288   mq.         854         
285   mq.         544         
304   mq.         698         
317   mq.         950         
301   mq.         618         
318   mq.         537         
327   mq.         469         
330   mq.      2.275         
432   mq.         710         
261   mq.      1.442         
262   mq.         775         
267   mq.      2.112         
275   mq.      1.184         
278   mq.         612         
279   mq.      4.994         
281   mq.         970         
305   mq.      1.165         
303   mq.      1.017         
304   mq.      2.079         
401   mq.      1.122         
404   mq.      1.318         
407   mq.      1.891         
410   mq.      2.458         
412   mq.         926         
413   mq.         629         
397   mq.      1.873         
416   mq.      2.525         
399   mq.      2.504         
386   mq.      1.816         
388   mq.      4.169         
390   mq.      2.971         
392   mq.      4.866         
445   mq.      4.299         
446   mq.      1.218         
 
---------------------------------------------------   
 
TOTALE   mq.   77.820                    0,5                         m³    38.910                   N°259 
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A.R.C. 1 

Ambiti Residenziali di Completamento: 

residenziale di completamento, con indice 0,5 mc. /mq 

LANZO -SCARIA 

N° AMBITO  SUPERFICIE  INDICE 0,5  METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
 
149   mq.      2.225                              
148   mq.      3.300           
152   mq.      1.050           
154   mq.      1.793                 
169   mq.         671                       
356   mq.      3.140                 
376   mq.      1.844                 
163   mq.      1.980                 
512   mq.      2.531                 
374   mq.      2.487                 
518   mq.      1.949                 
347   mq.      1.644                 
360   mq.         528                 
233   mq.        769                 
 
 
TOTALE   mq.      25.911                0,5                                                     m³ 12.955                  86        
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A.R.C. 2 

Ambiti Residenziali di Completamento: 

residenziale di completamento, con volume massimo definito. 

 
RAMPONIO/VERNA       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE  VOLUME/MAX  ABITANTI 
            TEORICI 
 
7   mq.      3.245      m³      1.600            11 
26   mq.      4.227      m³      2.113            14 
540   mq.      5.958      m³      2.979            20 
41   mq.      2.012      m³         800              5 
45   mq.      1.194      m³         400              3 
50   mq.      1.050      m³         400              3 
54   mq.      2.012      m³      1.000              7 
66   mq.      1.790      m³         600              4 
129   mq.      1.091      m³         500              3 
121   mq.      1.780      m³         600              4 
 
LANZO       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE  VOLUME/MAX  ABITANTI 
            TEORICI 
 
77   mq.         902      m³         450              3 
95   mq.      3.239      m³      1.100              7 
367   mq.      3.150      m³      1.575            11 
156   mq.      3.748      m³      2.248            15 
337   mq.      3.146      m³      1.620            11 
340   mq.         592      m³         440              3 
341   mq.         953      m³         440              3 
350   mq.      1.426      m³         880              6 
492   mq.      2.556      m³      1.960            13 
113   mq.      1.450      m³         725              5 
276   mq.      2.756      m³         571              4 
452   mq.         679      m³         540              4 
453   mq.      1.039      m³         830              6 
158   mq.         897      m³         715                                        4.5              
153                                     mq.         981                         m³         700                                            4.5 
532                                      mq.      2.259                        m³      2.866                                          19.10 
 
PELLIO INTELVI       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE  VOLUME/MAX  ABITANTI 
            TEORICI 
 
218   mq.      1.019      m³         500              3 
219   mq.         850      m³         680              5 
529   mq.      3.666      m³      1.833            12 
271   mq.      1.954      m³      1.360              9 
270   mq.      4.990      m³      3.490            23 
405   mq.         624      m³         440              3 
 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------   
 
TOTALE   mq.   65.445      m³    36.953       N°   246 
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A.P.C.C. 

Ambiti Residenziali di Completamento: con Permesso di Costruire Convenzionato. 

 
PELLIO       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE  INDICE   METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
 
235   mq.      5.534        0,5       m³      2.767 
265   mq.      2.700        0,5       m³      1.350 
266   mq.      3.408        0,5       m³      1.704 
272   mq.      2.196        0,5       m³      1.098 
 
 
SCARIA       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE  INDICE   METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
 
207   mq.     1.468        0,4       m³         587 
 
 
 
LANZO       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE  INDICE   METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
 
473   mq.      3.149        0,4       m³      1.259 
485   mq.      2.492        0,4       m³         997 
369   mq.      3.524        0,5       m³      1.762 
291   mq.         667        0,5       m³         334 
465   mq.      1.900        0,5       m³         950 
157a   mq.      1.624        0,4       m³         649 
156b   mq.         520        0,5       m³         260 
 
 
TOTALE gen.   mq.    29.182           m³    13.717                    N° 91         
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P.A.V.  

Ambiti soggetti a Piano Attuativo vigente Residenziale convenzionato 
 

 
RAMPONIO       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE                METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
 
11   mq.      3.226                      m³      1.613         10.75 
 
PELLIO       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE                 METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
 
242   mq.     4.027              m³      3.000         20 
247   mq.     5.600              m³      4.200         28 
268   mq.     3.658        m³      1.825         12.16 
 
 
LANZO       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE                 METRI CUBI  ABITANTI 
               TEORICI 
 
88   mq.   11.255              m³      5.627         37.51 
165   mq.     3.140              m³      1.256           8.37 
490   mq.     7.327                  SENZA VOLUME – SOLO COMPLETAMENTO O.O.P.P. 
 
 
TOTALE gen.   mq.    38.233           m³    17.521      116.80 
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P.A.V. 4 

Ambiti soggetti a Piano Attuativo –con destinazione TTR/SSS 
 

 
LANZO       
 
N° AMBITO  SUPERFICIE     
 
102   mq.      9.221   
101   mq.      7.278   
 METRI CUBI COMPRESO ESISTENTE     m³    10.000 
 
TOTALE   mq.    16.499  

 
P.R.1 

Ambiti soggetti a piano di recupero vigente 
 

N° AMBITO  SUPERFICIE             METRI CUBI            ABITANTI 
                     TEORICI  
166   mq.      3.140  m³  6.484 VOLUME ESISTENTE 

482   mq.      5.824  m³  1.287 COMPRESO L’ ESISTENTE 

TOTALE   mq.    8.964  m³    7.767                         N°  38,83 
 
 

P.R.2 

Ambiti soggetti a piano di recupero -Solo recupero di edifici sul sedime catastale con max 1 piano 
 

N° AMBITO  SUPERFICIE   
 
69   mq.      3.382    

SOLO RECUPERO EDIFICI SUL SEDIME     CATASTALE CON MAX 1 PIANO FUORI TERRA 
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AREE E ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE AREE POSTE ALL’INTERNO DEL CENTRI di ANTICA 

FORMAZIONE 

 

LANZO N°466  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE  NUMERAZIONE   DESTINAZIONE D’USO
      DESTINAZIONE 
 
461   mq.      2.876   1   CHIESA SAN SIRO        

   mq.        600   5    PARCHEGGIO              

462   mq.         213     4   GIARDINI CON FONTANA   

463   mq.         368   2   SCUOLA                         

   mq.         325   3   AMBULATORIO          

   mq.           97   5   PARCHEGGIO 

460   mq.         667   3   MUNICIPIO – PROLOCO - 

BIBBLIOTECA 

459   mq.         326   3   SALA CONSIGLIO 

365   mq.         251   4   VERDE   

363   mq.         267   5   PARCHEGGIO 

364   mq.      2.384   3   VILLA TURCONI 

 
SCARIA N°204  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE  NUMERAZIONE   DESTINAZIONE D’USO
      DESTINAZIONE 
 
201   mq.           70   3   CENTRO POLIFUNZIONALE 

199   mq.         506   5   PARCHEGGIO 

202   mq.           94   3   MUSEO DEL FOSSILE 

203   mq.         236   1   CHIESA S. MARIA  

   mq.         190   3   MUSEO D’ARTE SACRA 

 
RAMPONIO N°59  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE  NUMERAZIONE   DESTINAZIONE D’USO
      DESTINAZIONE 
 
57   mq.         608   5   PARCHEGGIO 

58   mq.         123   1 ORATORIO SAN GIOVANNI  NEPOMUCENO 

63   mq.         976   2   ASILO 

64   mq.         895   3 UFFICI COMUNALI – UFFICIO POSTALE-                               

AMBULATORIO          

68   mq.         410   1   CHIESA SAN BENEDETTO 

130   mq.         147   3   LAVATOIO 
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545   mq.         142   3   CINE - TEATRO 

 

VERNIA N° 20 

544   mq.         132   3   MUSEO “GAULI” 

 
 
PELLIO SOPRA N°284  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE  NUMERAZIONE   DESTINAZIONE D’USO
      DESTINAZIONE 
 
246   mq.         415   1 CHIESA SANTA MARIA – CASA 

PARROCCHIALE 

553   mq.       2.241   1 CHIESA SAN GIORGIO – CASA PARROCCHIALE 

   mq.       1.515   3    CIMITERO 

 
PELLIO SOTTO N°298  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE  NUMERAZIONE   DESTINAZIONE D’USO
      DESTINAZIONE 
 
297   mq.         790    UFFICIO POSTALE – AMBULATORIO MEDICO 

299   mq.         432   5 PARCHEGGIO 

29   mq.         413   3 EDIFICIO POLIFUNZIONALE 

552   mq.         1.134   1             CHIESA DI SAN MICHELE 

   mq.          778   3            CIMITERO 

 

 
 
TOTALE   mq.   20.621  
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AREE E ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI USO PUBBLICO 

 

RAMPONIO VERNA  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE  NUMERAZIONE   DESTINAZIONE D’USO
      DESTINAZIONE 
 
12   mq.        475   5   PARCHEGGIO progetto 

14   mq.      1.180   6   CIMITERO 

   mq.      1.455   5   PARCHEGGIO 

15   mq.        800   1   CHIESA SANT. AMBROGIO 

   mq.      2.516   4   PRCO GIOCHI 

15   mq.        100   5   PARCHEGGIO 

17   mq.         162   3   MONUMENTO AI CADUTI 

18   mq.         120   5   PARCHEGGIO 

24   mq.         169   1   CAPPELLA B.V. ASSUNTA 

25   mq.         804   5   PARCHEGGIO 

27   mq.         900   5   PARCHEGGIO progetto  

   mq.         900   4    VERDE 

33   mq.         375   5   PARCHEGGIO 

35   mq.      2.246   1   CHIESA DI SAN PANCRAZIO 

40   mq.         371   5   PARCHEGGIO 

42   mq.    11.865   4   CAMPO SPORTIVO 

 43   mq.      1.208   6   CIMITERO 

51   mq.      1.516   5   PARCHEGGIO 

53   mq.         445   5   PARCHEGGIO progetto 

131   mq.      1.328   5   PARCHEGGIO   

   mq.      5.184   4    AREA VERDE progetto 

133   mq.         770   5   PARCHEGGIO 

134   mq.         549   4   VERDE progetto 

62   mq.         390   6   DEPURATORE RAMPONIO 

541   mq.      1.128   5   PARCHEGGIO 

257   mq.      1.264   3 SOCIETA’ OPERAIA MUTUO SOCCORSO 

  70   mq.      1.356   1   CHIESA S. ANTONIO 

  71   mq.         380   5   PARCHEGGIO  

  72   mq.         967   5   PARCHEGGIO 

73   mq.      1.126   5   PARCHEGGIO 

74   mq.         636   5   PARCHEGGIO 

78   mq.      3.553   5   PARCHEGGIO  

80   mq.      2.027   5   PARCHEGGIO 

81   mq.         879   5   PARCHEGGIO 
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76   mq.         649   5   PARCHEGGIO 

PELLIO  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE  NUMERAZIONE   DESTINAZIONE D’USO
      DESTINAZIONE 
 
226   mq.      1.063   3  STAZIONE CARABINIERI FORESTALI 

229   mq.         252   5   PARCHEGGIO 

243   mq.      1.847   6   DEPURATORE 

245   mq.         167   5   PARCHEGGIO 

250   mq.    25.323   3   CASA DI SPIRITUALITA’ 

533   mq.         333   5   PARCHEGGIO  

300   mq.      1.080   5   PARCHEGGIO progetto 

293   mq.     8.370   4   PARCO-VERDE SPORT progetto 

296   mq.      2.213   4   VERDE PARCO GIOCHI 

295   mq.      4.078   4   VERDE progetto 

321   mq.      1.537   5   PARCHEGGIO 

333   mq.         507   3  EX CHIESA-MODONNA DEL GARELLO   

315   mq.      3.140   4   PARCO UBANO GIOCHI  

429   mq.       890   2   SCUOLA  

   mq.      1.000   5   PARCHEGGIO 

                                          mq.      2.743   4   VERDE 

433   mq.      1.864   6   SERBATOIO H2O  

436   mq.      2.544   6   SERBATOIO H2O 

439   mq.      1.137   6   SERBATOIO H2O 

441   mq.      5.384   3  STAZIONE PER TELECOMUNICAZIONI 

426   mq.      1.053   3   PIAZZOLA ECOLOGICA 

312   mq.      1.253   3   MUNICIPIO  

   mq.      2.250   2    ASILO 

   mq.      2.683   4   PARCO  

 

425   mq.      1.510   3   SERBATOIO H2O 

283   mq.      6.671   3  PARCO SCAVI ARCHEOLOGICI  

282   mq.      1.911   5   PARCHEGGIO 

310   mq.         223   5   PARCHEGGIO 

309   mq.         550   5   PARCHEGGIO 

313   mq.         754   5   PARCHEGGIO 

308   mq.      3.552   4   PARCO + CAMPO CALCIO 

539   mq.         326   5   PARCHEGGIO 

530   mq.         370   5   PARCHEGGIO  

451   mq.         362   3   SERBATOIO H2O  

36   mq.         915   5   PARCHEGGIO 
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417   mq.         295   3   ACQUEDOTTO 

546   mq.          90   5   PARCHEGGIO 

547   mq.          91   5   PARCHEGGIO 

SCARIA 

N° AMBITO  SUPERFICIE  NUMERAZIONE   DESTINAZIONE D’USO

      DESTINAZIONE 

 

259   mq.    17.361   3   CAVA 

211   mq.      2.961   3   DEPURATORE LANZO 

117   mq.      4.840    CAMPO SPORTIVO-PARCHEGGIO 

112   mq.         999   5   PARCHEGGIO 

185   mq.         825   5   PARCHEGGIO 

196   mq.      1.773   3   PROLOCO 

   mq.         500   5   PARCHEGGIO 

206   mq.         649   5   PARCHEGGIO 

208   mq.         190   5   PARCHEGGIO 

110   mq.        450   1  CHIESA SAN NAZZARO E CELSO 

                                              mq.       1.107   3   CIMITERO 

   mq.       844   5   PARCHEGGIO 

184                              mq.         190   5   PARCHEGGIO 

179   mq.         572   5   PARCHEGGIO 

187   mq.         956   5    PARCHEGGIO 

192   mq.           78   4   VERDE 

193   mq.         539   4   VERDE 

 
LANZO  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE  NUMERAZIONE   DESTINAZIONE D’USO
      DESTINAZIONE 
 
140   mq.         668   5   PARCHEGGIO  

103   mq.      2.434   5   PARCHEGGIO progetto 

108   mq.      1.302   5   PARCHEGGIO progetto 

84   mq.         285   5   PARCHEGGIO 

82   mq.      1.319   3   FUNICOLARE 

145   mq.      1.161   5   PARCHEGGIO 

146   mq.      9.718   4   VERDE SPORT TENNIS 

153   mq.         429   5   PARCHEGGIO 

164   mq.      2.248   4   VERDE 

159   mq.         619   5   PARCHEGGIO 

343   mq.         488   5   PARCHEGGIO  

364   mq.      2.380   3   VILLA TURCONI 



COMUNE DI PELLIO INTELVI – P.G.T.                                                                      PIANO DEI SERVIZI 
 

Architetto Giuseppe Antonacci – Castiglione Intelvi 
 

37 

368   mq.         558   5   PARCHEGGIO 

353   mq.      2.330   3   POSTE 

371   mq.      1.775   3   PALALANZO  

371   mq.      1.506   5   PARCHEGGIO 

371   mq.      1.291   4   VERDE 

469   mq.         961   5   PARCHEGGIO 

468   mq.         149   3   LAVATOIO 

481   mq.         760   1   CHIESA MADONNA LORETO 

484   mq.         407   5   PARCHEGGIO 

487   mq.         300   5   PARCHEGGIO 

339   mq.         179   5   PARCHEGGIO 

338   mq.      1.587   3   ACQUEDOTTO 

500   mq.      1.361   5   PARCHEGGIO progetto 

477   mq.      5.162   4   PARCO URBANO 

542   mq.      1.419   5   PARCHEGGIO  

494   mq.    12.154   4   PARCO 

493   mq.      4.041   4   PARCO 

495   mq.         244   4   VERDE 

498   mq.      1.608   5   PARCHEGGIO   

509   mq.      2.109   4   VERDE- SPORT   

514   mq.      1.197   3   CASERMA CARABINIERI 

524   mq.         902   5   PARCHEGGIO 

525   mq.    15.540   4   CAMPO CALCIO 

526   mq.      1.550   3   DOGANA 

522   mq.    18.841   4  PARCO VERDE VETTA SIGHIGNOLA 

217   mq.      1.486   5   PARCHEGGIO 

258   mq.      1.965   5   PARCHEGGIO progetto 

384   mq.      1.588   5   PARCHEGGIO 

478   mq.      5.879   6   CIMITERO 

418   mq.         742   5   PARCHEGGIO progetto  

403   mq.      2.994   5   PARCHEGGIO  

176   mq.         239   6   SERBATOIO H2O 

171   mq.         495   5   PARCHEGGIO progetto 

257   mq.         628   5   PARCHEGGIO 

408   mq.         212   5   PARCHEGGIO 

519   mq.        7.193   3   ELISUPERFICE 

476   mq.        1.153   4   PARCO 

103   mq.        2.047   5   PARCHEGGIO 

343   mq.          487   5   PARCHEGGIO 

335   mq.           119   5   PARCHEGGIO 

541   mq.           761   5B   ALLARGAMENTO STRADA progetto 
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548   mq.           136   5   PARCHEGGIO 

549   mq.            27   5   PARCHEGGIO 

550   mq.           150   5   PARCHEGGIO 

551   mq.           72   5   PARCHEGGIO progetto 

 

 

RIEPILOGO AREE E ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI USO PUBBLICO 

 

 

 Destinazione d’Uso Esistenti Progetto   
1 Edifici di Culto Mq. 12.776    
2 Istruzione Mq.   4.484    
3 Interesse Collettivo Mq.  81.590    
4 Verde Sport Mq. 103.194 Mq. 18.181 121.375  
5 Parcheggi Mq.    56.597 Mq.  12.032   68.629  
6 Servizi Tecnologici Mq.    28742    
      
 Tot Mq. 287.383 Mq. 30.213 Mq. 317.597  
      
 

 

 

 

T.P.  AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO A DESTINAZIONE PRODUTTIVA COMMERCIALE, ARTIGIANALE 

 

 

RAMPONIO VERNA  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE   
 
126   mq.      2.971     

528   mq.      1.436   

 

PELLIO  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE   
 
431   mq.    12.040     

434   mq.      5.839   

435   mq.      2.187     

440   mq.     10.725   

443   mq.      3.762     

444   mq.      4.778   

396   mq.     10.282     

212   mq.      3.450   
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SCARIA/LANZO  

 
N° AMBITO  SUPERFICIE   
 
181   mq.      1.958     

256   mq.      8.265   

377   mq.    34.607     

172   mq.         484   

174   mq.      1.724     

375   mq.      2.509   

378   mq.      5.615     

505   mq.         256   

TOT.                                Mq. 112.888 
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T.T.R. AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO A DESTINAZIONE TURISTICO RICETTIVA 

 

N° AMBITO   SUPERFICIE FONDIATIA  AMPLIAMENTI %   
 
38 GREGORIANA              mq.      516    - 

382 LOCANDA NOTAIO              mq. 12.152    35% 

380 C.V. LE CONIFERE  mq.   3.925    35% 

190 ALBERGO ALTAVALLE mq.   2.384    35% 

83 HOTEL FUNICOLARE               mq.   1.765    C.C. N°8 29/03/02006 

90 A.R. ZOCCA   mq.   2.098    30% 

105 A.R. BELVEDERE  mq.   9.269    30% 

348 ALBERGO MILANO              mq.   3.035    30% 

352 ALBERGO   mq.   1.150    30% 

491 R. RANCH AUGUSTO               mq.   1.354    50% 

506 COF/MARIUCCIA  mq.   2.730    35% 

520 CROTTO DOGANA  mq.   4.273    35% 

523 R. LA BAITA   mq.   300>600    35% 

101 H.R. RONDANINO  mq.   4.354    50% 

521 H.R. “TOURING”  mq.   2.167    30% 

 

TOTALE     mq. 51.772  
 

 

S.S.S. STRUTTURE SOCIO SANITARIE 

 

N° AMBITO     SUPERFICIE   
 
306 PELLIO RSA    mq.   6.213     

75 RAMPONIO C.O.F.   mq. 18.631     

97 RAMPONIO C.O.F.   mq. 28.428     

151 R.S.A.     mq.   5.869     

328 CASA DI CURA                 mq.   7.648     

 
 
 
TOTALE                  mq. 66.789  
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            ELENCO DEI PIANI ATTUATIVI CONVENZIONATI 

1. Piano di Lottizzazione n.11 sito in frazione di Scaria – Soc. Margi Srl 
Convenzione Urbanistica per la realizzazione del Piano di Lottizzazione n. 11 – a rogito del Notaio Dott. 

Enrico Girola Rep. n. 11.421 n. 7.379 di raccolta del 22.06.2006 – registrato a Como in data 05.07.2006 

al n. 3184; 

Parte in ARCV e parte  da completare in ARC2 

 

2. Piano di Recupero di iniziativa privata denominato PR3 – Comparto di Via Volta; 
Convenzione Urbanistica per la realizzazione del Piano di Recupero di iniziativa privata denominato PR3 
– Comparto di Via Volta, a rogito del Notaio Dott. Enrico Girola rep. n. 19.360/13.362 del 21.11.2012, 
registrato a Como in data 04.12.2012 al n. 11384; 
 

3. Piano di Recupero PR2 - Via Fogazzaro; 
Convenzione Urbanistica n. rep. 64372/11826 a rogito del Notaio Dr. Corrado Minussi, sottoscritta in 
data 27.06.2014 – registrata a Lecco il 30.06.2014 n. 4513 serie 1T, relativa al Piano di Recupero PR 2; 
 

4. Piano di Lottizzazione ex PA-F Viale Poletti (Scaduto ed oggetto di procedura fallimentare); 
Convenzione Piano di lottizzazione Rep. n. 580, registrata a Como il 07.11.2000 ai numeri 
21.582/15.041 a rogito del Segretario Comunale Dott. Michele Curcio; 

 
5. Piano di Lottizzazione 20.1 Soc. Fraban – Viale Poletti (senza volumetria – completamento opere di 

urbanizzazione); 
Convenzione Urbanistica relativa al Piano di Lottizzazione N. 20.1, Rep. n. 104429, registrata a Como il 
24.12.2002 al numero 8797 serie 1° a rogito del Notaio Dr. Attilio Schiavetti; 

 
6. Piano di Lottizzazione d’Ufficio Chempora – Lotti alienati dal Comune; 

Si precisa che il P.L. Chempora è stato approvato definitivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 
18 del 26 agosto 1999, e che lo stesso è un Piano di Lottizzazione d’ufficio. 
Lotti ancora da edificare lotto 1 – 2 – 3 – 5 – 7 – 11 – 13 – 14 – 15 – 16  - ARC2 

 
 

7. Piano di Lottizzazione P.L. PA-B ex PL n. 5.1 SOC. GIUSEPPE E ADRIANO CAMBRIA.  
Convenzione Urbanistica n. rep. 4786/2969 a rogito del Notaio Dr. Enrico Girola, sottoscritta in data 
17.05.2002 – registrata a Como il 06.06.2002 n. 3863 serie 1, relativa al Piano di Lottizzazione P.L. n. 
5.1 SOC. GIUSEPPE E ADRIANO CAMBRIA.  
n. 2 Lotti ancora da edificare  ARC2 

 
Frazione di Pellio Intelvi: 
 

8. Piano di Lottizzazione P.A.V. 1-43 Convenzionato – Soc. Kalias ex Ambito 68. 
Convenzione Urbanistica per la realizzazione del Piano di Lottizzazione Ambito 68 residenza Lem, 
sottoscritta in data 21.09.2011 – a rogito del Notaio Dott. Enrico Girola Rep. n. 18.467 e n. 12.679 di 
raccolta del 22.06.2006 – registrata a Como in data 05.10.2011 al n. 10955; ARC2 
 
9. Piano di Lottizzazione P.A.V. 1-40 Convenzionato – Soc. Obiettivo Casa S.r.l. (ex Ambito 41) 
Convenzione Urbanistica per Piano di Lottizzazione, sottoscritta in data 21.05.2009 – a rogito del Notaio 
Dott. Stefano Leoni Rep. n. 79843 e raccolta n. 10827 – registrato a Menaggio in data 10.06.2009 al n. 
1482 serie 1T;PAV 
 
10. Piano di  Lottizzazione PAV 1-37 Convenzionato (ex P.A. 20 PRG) 
Convenzione Urbanistica n. rep. 579/2011 sottoscritta in data 29.07.2011 – a rogito dell’Ufficiale Rogante 
Dott. Massimo Ruffilli Segretario Comunale dell’ex Comune di Pellio Intelvi, relativa al Piano di 
Lottizzazione  PAV 1-37 (ex P.A. 20 PRG);PAV 
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Frazione di Ramponio Verna: 
 

11. Piano di Lottizzazione denominato “PL2 Le Quadre” 
Convenzione Urbanistica n. rep. 49877 – raccolta n. 4080, a rogito del Notaio Dr. Corrado Minussi, 
sottoscritta in data 04.12.2003 –  registrata in Merate in data 18.12.2003 n. 2460 serie 1; 
PARTE IN ARCV e PARTE IN ARC2 
 
12. Piano di Lottizzazione Belvedere 
Approvato definitivamente con Delibera di Consiglio Comunale n. 16 del 25 luglio 2003 dell’ex Comune di 
Ramponio Verna;  
Convenzione Urbanistica n. rep.120669/22662 del 31.03.2006 a rogito del Notaio Dr. Schiavetti Attilio; 
 
13. Piano di Lottizzazione P.L. Caslè - n. 2 lotti uno in costruzione P.E. 135/2020 (scade febbraio 2026) e 

l’altro non ancora edificato;ARC2 
Convenzione Urbanistica sottoscritta in data 20.11.2003 n. 65077/8594 rep. – registrata a Como il 
24.11.2003 n. 7324 serie I, relativa al Piano di Lottizzazione P.L. Caslè; 
 
14. Convenzione Urbanistica Comparto RFR-4 - PGT ex Comune di Ramponio Verna 
Convenzione Urbanistica sottoscritta in data 04.07.2012 a rogito del Notaio Enrico Girola – Registrato a 
Como in data 23.07.2012 al n. 7501 serie 1T; ARCV – ARC2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


	3  SETTORE VIABILITA' E TRASPORTI

