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Il Piano di Governo del Territorio

Il Piano di Governo del Territorio (PGT), ai sensi della L.R. 12/2005, ha il compito di definire
| assetto dell dintero territorio comunal e, nikthesiespl i cit
possono attivare per conseguire gli obiettivi che ci si propone di raggiungere.
Per i comuni con popolazione residente inferiore ai
Censi ment o) a nor-nbis detaelURI 18/2005t il. PiardoOdi Gove rno del territorio €
costituito da un unico atto con tre distinte articolazioni:
Q il Documento di Piano , mediante il quale vengono esplicate le strategie, gli obiettivi e le
azioni per identificare il quadro di riferimento complessivo dello sviluppo socio -
economico, del sistema infrastrutturale, delle risorse ambientali, paesaggistiche e culturali
disponibili e da valorizzare
Q il Piano dei Servizi, che provvede al raccordo e all 6armoni zza:
pubbliche e di interesse pubblico o generale con gli insediamenti funzionali
Q il Piano delle Regole , che definisce gli aspetti regolamentativi e gli elementi di qualita
della citta e del territorio.
Le previsioni di ciascuna delle tre articolazioni sopra specificate sono a tempo indetermina toe
sempre modificabili.
Il PGT persegue criteri di imparzialita, economicita, ottimizzazione delle risorse natura li,
miglioramento dei servizi pubblici, puntando anche alla semplificazione delle procedure per
conseguire maggiore ef fiimgswatiia.a nel |l dazi one amm
I contenuti del PGT tendono alla equa ripartizione dei benefici economici derivanti dalle
trasformazioni del territorio, applicando i principi di Compensazione, Perequazione, Traslazione
e Flessibilita, qualora cid non contrasti con gli intere ssi pubblici generali.
La complessita delle tre articolazioni che compongono il PGT e la loro interazione reciproca si
esplica principal mente attraverso | diter di costruzior
processo di Valutazione Ambientale (  VAS) e la parte strategica del PGT, cioé il Documento di
Piano, su cui la Provincia esprime il parere di compatibilita con il Piano Territoriale di
Coordinamento (PTCP).
Nel Piano di Governo del Territorio si sono verificate le compatibilita con i contenut i (al
momento disponibili) con Il Piano di Coordinamento della Provincia di Sondrio e con il Piano
Territoriale Regionale (PTR); il PGT, redatto in conformita alle verifiche operate nel processo di
VAS, ne ha esplicitato la sostenibilita ambientale.
Il Piano di Governo del Territorio, attraverso il Piano delle Regole, definisce le modalita di
intervento sulle parti incluse nel territorio consolidato e sulle aree con destinazione agricola,

stabilendone norme e parametri urbanistici.
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Le presenti norme conteng ono pertanto:

Q l e disposizioni per | dattuazione degl: ambi ti di

di Piano;
Q le disposizioni di indirizzo e di coordinamento sia per il Piano dei Servizi, sia per quello delle
Regole.

Il Piano di Governo del Territo rio individua attraverso il Piano dei Servizi le destinazioni pubbliche
e le aree relative, incluse quelle per | dedi li zia pubblica, gli spazi a
ambiti di valore paesistico; puntualizza la normativa per garantire massima fr uibilita di spazi e
servizi in un clima di efficienza e sostenibilita.
II Documento di Piano disciplina gli interventi di trasformazione edilizia ed urbanistica in
coerenza con i piani di livello sovraccomunale e con gli aspetti di tutela ambientale,
atten endosi ai criteri evidenziati nel documento di Valutazione Ambientale Strategica.
Con il documento di piano si & provveduto a delineare con chiarezza il quadro conoscitivo e
orientativo attraverso indagini attinenti ai diversi sistemi funzionali, alle infr astrutture, alla
mobilita ambientalmente sostenibile, alla comprensione del sistema urbano e delle sue fasi di
sviluppo, agli approfondimenti sui sistemi ambientali, alla catalogazione dei beni di particolare
rilevanza, al recepimento delle indicazioni pro venienti dallo specifico studio sismico ed
idrogeologico, alla individuazione delle criticita paesaggistico ambientali, al vaglio delle
istanze dei cittadini e dei componenti della collettivita che hanno contribuito fattivamente
durante gli incontri promos si con la VAS per arrivare alla interpretazione corretta della realta

locale.
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Elaborati di riferimento

1. - Elaborati del Documento di Piano:
X DR.01&80Relazione Gener al e 6

XI Tavola 1.1 - dlnquadramento territoriale e principali infrastrutture di trasporto o]

X Tavola 1.2 - dinquadramento paesaggistico ambientale ed anal i si territorialdi prel i mi

o

[XI Tavola 1.3 - 9Documentazione storicae ¢ artografica del territorio comunale
X Tavola2.1 -6 Ri cadut e ealedel Riaad TerotorialoRegionale (PTR) 6
X] Tavola 2.2 - dindicazioni del Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Sondrio (PTCP) 6

XI Tavola 2.3 - dPiano Indirizzo Forestale - Sistema Informativo degli Alpeggi - Suoli, aspetti agricoli ed agronomici 6
X Tavola 3.1 - 6 Destinazione d'uso dei suoli extraurbani e classi di sensibilita ambientale o}

XI Tavola 3.2 8 6Elementi costitutivi del paesaggio e sensibilita paesaggistic ao

X] Tavola 3.3 - dProposta di rete ecologica  comunale e sensibilita ecologica 6

XI Tavola 3.4 8 6Carta degli elementi di valutazione: paesaggio, ambiente, ecologia, pedologia 6
X] Tavola 4.1 8 6Carta del Rischio archeologic 0 6

XI Tavola 5.1 8 6Piano regolatore generale vigente 6

X] Tavola 5.2 & dstanze dei cittadini in relazione al PRG vigente o]

XI Tavola 6.0 8 6Quadro strategico preliminare 6

X] Tavola 7.0 & 6Tavola delle previsioni di piano 6

XI Tavola R.ELES dIndividuazione delle aree per listallazione di impianti per la telecomunicazione e radiotelevisione 0

2. - Elaborati dello studio Geologico (Cfr. Studio specifico)

XI Relazione e Norme Geologiche

X carta della pericolosita sismica locale, scala 1:5.000

X carta dei vincoli, scala 1:5.000

X carta di sintesi, scala 1:5.000

[XI Carta della fattibilita  geologica delle azioni di piano  , scala 1:5.000
X carta della fattibilita geologica delle azioni di piano , scala 1:2.000
X carta del dissesto PAI, scala 1:10.000

X stralci dello studio geologico del PRG (I. r. 41/97)

3. - Elaborati del Rapporto Ambientale:

X v.s.018 6Rapporto ambientale: documento di scoping o]

X V.R.018 6Rapporto ambientale 6

XI V.R.01A - dlIstruttoria e valutazione ambientale delle istanze pervenute da Enti e cittadini 6
X V.R.02 8 dSintesi non tecnica 6

4. - Elaborati del Piano dei Servizi

Xl SR.0180Rel azi one del Piano dei Servizié

X] TavolaS0180At t rezzature pubbliche e d'interesse generalebd

X TavolaS.02801 nfrastrutture viabilistiche in relazione alle at
X TavolaS.03861 1 sistema del verde e della mobilit” lentat

Xl TavolaS0480 Rete ecol ogicab

Xl sRA260 Ret e Ecologica Comunale (REC)6 (a cura del naturalis

XI S.R.A1-0 S c h eadatitico prescrittive delle aree per attrezzature e servizi 6

STUDIO ASSOCIATO MASPESSONDRIO- (0342 515 388 e-mail: info@studiomasp es.it
(Cod. Rif.:UJDG ) - PNT PGT_RNO1_Norme_2014.docm Titolo - Documento di Pia no



COMUNE DI PIANTEDO- PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO Pagina 12 di 261

5,-El aborati del Piano dell e Regol eb
X TavolaR.01-06 Carta dei vincolié

X TavolaR.0280Carta della disciplina delle areeb
Xl TavolaR.0380 Carta del paesaggi o:

di sposi zioni di tutela paesa
X TavolaR.04 30 El ement i signiadggeiad iavnt rdoepli cpoaees del |l a memori abd
X RN.O186Ori ent ament i del Documento di Pi ano, Norme Tecniche

del l e Regol ebd

X RN.0260 Abaco dei valori del |l "abitato ed el ementi del | a memo
Xl TavolaRNS.02660Criteri d'intervento al | 'mamtieornredd dei nuclei di a
6.-El aborati della Valutazione ddlncidenza
Xstudio per la Valutazione déincidenza nei confronti dei S
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TITOLOL1. - DOCUMENTO DI PIANO

Generalita
La prima OArticolazioneo del Piano di Governo del ter.
perseguire la corretta gestione del territorio, nel rispetto del principio di partecipazione della
popol azione alle scelte strategiche e dell 6attenzione
Di fondamentale importanza e la verifica di sostenibilitd delle scelte per lo sviluppo, sia in
chiave economica , sia per quanto attiene alla conservazione teddtlel chea alld i e n
tutela del patrimonio paesaggistico e dei valori irripetibili della memoria . Con il Documento di
Piano si provvede a:
A definire lo scenario territoriale condiviso dalla comunita e determinare le politiche di
intervento per le varie funz ioni;
A verificare la sostenibilita ambientale e la coerenza paesaggistica delle previsioni di
sviluppo;
A dimostrare la compatibilita delle politiche di intervento individuate relazionandole al
quadro delle risorse economiche attivabili;
A individuarele strategie paesaggistiche da attivare sull &int
conto delle peculiarita dello stesso, dei processi di sviluppo da governare, degli obiettivi
da perseguire anche in ordine alla elevata qualita paesaggistica del territorio comun ale.
A determinare gli obiettivi quantitativi di sviluppo
minimizzazione del consumo di suolo;
A individuare gli ambiti di trasformazione ed i relativi criteri di intervento sia sotto il profilo
insediativo sia sotto quello della tutela ambientale
A definire i criteri di perequazione, incentivazione e compensazione
A recepire le previsioni prevalenti contenute nei piani di livello sovraccomunale (Cfr. art. 8,

comma 2, lettera f della L.R. 12/2005).

Articolo 1.1. - (Gli Obiettivi del Documento di Piano),

I Documento di Piano si propone di perseguire gli obiettivi sotto elencati per la corretta
gestione del territorio, nel rispetto de | principi d ella partecipazione alle scelte strategiche, della
attenzione per le esigenze sociali e culturali, della sostenibilita per lo sviluppo economico e

del |l 6ambi ent e:
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Obiettivo nel quale si vuol prendere in particolare considerazione la valenza che il Comune
assume grazie alla sua posizione baricentri
della Valtellina e della Val Chiavenna, assume percid la connotazione di punto
nevralgico della mobilita trale pr  ovince di Como, Lecco e Sondr  io:

1 Il rafforzamento del ruolo chiave con i comuni viciniori per la forte presenza di
attivita produttiv e e grandi superfici di vendita;

1 La valorizzazione delle aree piu appetibili agli usi turistici sia in termini di
complementarieta rispetto al turismo |  acustre, sia in termini di valorizzazione della
forte connotazione naturalistica ed ecologica (Riserva del Pian di Spagna, zone di
tutela erpetologica, valli circostan ti di elevata naturalita, etc.):

T Il potenziamento dei servizi ricettivi, turistici, ludic i per fornire offerte alternative
0G.01: rispetto a quelle de i centri turistici del lago e delle valli circostanti, sfruttando

. | el evato valore di osi zione;
Piantedo, porta P ’

Il sostegno della preziosa zootecnia di montagna richiede il mantenimento
del |l 6agri col t ur & prdsenzaf do ared dovaggere assume un ruolo di
Sondrio importanza agronomica fondamentale per il mantenimento delle funzioni

della Provincia di

connesse con la trasmigrazione del bestiame e della produzione dei prodotti
caseari di nicchia;

T Lari qual i fi c a sse percettivd édlld ndbava SS38 , al fine di razionalizzare gli
spazi percepiti da chi percorre il fondovalle per entrare in Valtellina (viste
dinamiche del nuovo  assetto e degli storici tracciati della SS38);

1 Il rafforzamento della polaritd produttiva di Fuentes che, di concerto con le
opportunita, risorse e vocazioni proprie del | a Provi ncia di Sol
intende assumere le caratteristiche necessarie per far nascere un polo produttivo,
grazie alle politiche coordinate di inserimento paesaggistico e di i mpatto
sull dambiente oltrech® di mar keting (pol
nelle politiche ambientali coordinate).

Chi accede al territorio della Provincia di Sondrio, area turistica al centro delle Alpi, non
deve subire una percezi one n e@gcedbilev dungd atfadciati m
viabilistici principali (viste dinamiche) per non cogliere invece gli aspett i piu autentici
della realta valligiana  con la tutela paesaggistica 0 naturalistica © ambientale del
territorio, che impedisce di:

T Concordemente a guanto citato p e r propor old
valorizzazione del territorio nei termini  del conten imento/schermatura  dei fattori di
pressione e deterioramento , introducendo compensazioni in grado di non alterare
Il equilibrio att uadmprompssd dalfa @aompetizioeendi eso dei
suoli.

1 Miglioramento de gli aspetti percettivi in genere, con pa rticolare riferimento al
razionale inserimento degli insediamenti , specie quelli produttivi (  sky-line, equilibrio

e composizione degli spazi insediati produttivi ) specie quando visti dalle principali

0G.02: infrastrutture e dai punti panoramici significativi ;
o 1 Tutela e corretta gestione normativa degli ambiti territoriali di rilevanza
Tutelae paesaggistica e ambientale in coerenza con il quadro previsionale e prescrittivo

valorizzazione degli strumenti di programmazione sovralocale;

paesaggistico - 1 Tutela dglla l_:)iodiver_sita e preservaz_ione _delle aree sa  rtumose, oltre aII_a
conservazione/sistemazione della rete dei canali della bonifica per completare il
identitaria e disegno della rete ecologica;
ambientale del I Tutela dei Siti di Interesse Comunitario secondo le indicazioni della Valutazione
. dél ncidenza;
territorio

1  Potenziamento ed integrazione del sistema della mobilita lenta con una rete
finalizzata anche alla v alorizzazione del verde urbano  (pubblico e privato ) e alla
rivitalizzazione degli spazi insediati;

1 Implementazione dei sentieri e delle mulattiere sul versante orobico con la
creazione di punti di sosta , opportuna segnaletica lungo i percorsi storici ,
completamento dei circuiti per agevolare i percorsi a diverse fasce di fruizione e
per valorizzare al meglio | del evata panor

I Tutela e valorizzazione dei nuclei di antica formazione , sia gli aggregati rurali del
fondovalle, sia di quelli del primo versante storicamente piu abitati, che ne
consenta la conoscenza. Possono cosi essere colmate le lacune esistenti
nel |l 6i mmaginario coll ett i pwoprigidentiRistarioat e do r

1  Recupero delle aree  soggette al degrad o relative ad attivita dismesse (cave) e
soggette a dissesti idrogeologici
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Il miglioramento del | d ambi e nt enacondizane imprescindibile per l'innalzamento
della qualita del vivere edeve essere accompagnato anche
funzioni urbane per raggi inegyaeione d Eellé funzioni piu invasive con quelle
residenziali. Importante quindi la  riqualificazione della composizione dei luoghi urbani
atta a commisura re le dinamiche insediative  con il potenziamento dei servizi.

0G.03: f  Ricomposizione della morfologia urbana, contenendo fenomeni espansivi
Miglioramento delle commerciali/artigianali, e riqualificando le aree in s tato di degrado per mezzo di
processi condivisi (PROGETTO URBANO);
funzioni e della . . . .
1T Densificazione del territorio ur bano Col
mobilita urbana frazioni ed evitando | dedificazione senza
1  Salvaguardia della vivibilita e dinamicita delle aree residenziali, promuovendo la

mixiteé funzionale (residenza ed attivita di vicinato);

1 Integrazione del sistema dei servizi in una logica di rete per incrementarne la
fruibilita, resilienza e la multifunzionalita.

Per quanto possibile, sono promossi i criteri di eguaglianza tra i cittadini, favor endo
meccanismi di gestione urbanistica che rendano tutti partecipi in uguali misura alla
costruzione della ocitt?” pubbl i ca6, vizvaddiante d

ricorso alla compensazione ed i ncentivazione. In ossequio al principio della sussidiarieta
sono gli abitanti stessi a promuovere il governo del territorio e lo sviluppo del loro
ambiente di vita.

0G.04:
Equita di Pi 1 Riequilibrio degli indici edificatori in ba se alle esigenze di ordine
quita di Frano & urbanistico/economico, ma anche paesaggistico ed ambientale (sostenibilita);
compe nsazioni 1 Introduzione di evoluti meccanismi dip  erequazione e compensazione  (minori costi
pubblici ed incentivazione dell 6iniziatiyv

1  Premialita per chi agisce in modo virtuoso sotto i | profilo energetico  ed ambientale;

Incentivi e premialita per gli interventi conservativi sui nuclei di antica form azione
e/ o manufatti o0della memoriad in coerenza

Articolo 1.2. - (Orientamenti dimensionali previsti dal Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale)

Il PTCP prevede criteri localizzativi e di dimensio namento ai quali il PGT si deve attenere (Cfr. il

Titolo V "Interventi di rilevanza sovraccomunale -previsioni insediative e servizi" delle NtA del

PTCP).

Essi sono articolati in base al numero di residenti del Comune, alla sua potenzialita attrattiva ed

alle principali destinazioni d'uso (residenza, industria, artigianato, attivita ricettiva e

commerciale), verifica puntualmente effettuata nell 0 el ab oDRD1 ®ORelazione Gener al e o

del PGT (Cfr. Analisi della capacita insediativa).

Articolo 1.3. - (Componente geologica, idrogeologica e
sismica)

Il Documento di piano é integrato dalla definizione dell 6assetto geologic
sismico comunale, descritto nei documenti che compongono lo Studio geologico del territorio
comunale, le cui norme e prescrizioni sono parte integrante del Piano di Governo del Territorio.

(Cfr. Titolo 6. - Componente Geologica Idrogeologica e Sismic a)).
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Articolo 1.4. - (Valenza Paesistica del Documento di Piano).

Il Documento di Piano individua con appositi elaborati grafici (Cfr. Tavola 3.2 0 OElementi

costitutivi del paesaggio e sensibilita paesaggistic a6 e la Tavola 3.4 0 0Carta degli elementi di

valutazione: paesaggio, ambiente, ecologia, pedologia 0) i contenuti paesistico ambientali di

maggior dettaglio, approfondendo alla scala comunale i temi e le modalita di trasformazione

trattati dal Piano Territoriale Paesistico Regionale e dal PTCP.

A seguito del riconoscimento della valenza paesistica del pia no, lo stesso entra a far parte

degl i atti costitutivi del O0Pi ano inteherto & anaggiarg gi o Lon
definizione le cui disposizioni sostituiscono a tutti gli effetti quelle degli atti sovraordinati.

Pertanto le indicazioni a valenza paesis tica contenute nel PGT costituiscono aggiornamento e

integrazione del PTCP ed hanno valore prescrittivo

Articolo 1.5. - (Prescrizioni generali per i Piani Attuativi e per
| programmi integrati di intervento).

L6or di name ndlece RBgiorale gtabilisce gli strumenti con cui si attuano le previsioni del

Piano di Governo del Territorio; negl.i ambi ti all di nt
trasformazione in cui il Documento di Piano prevede il ricorso al Programma i ntegrato
ddintervent o, (ovvero dove si sia ravvisata | 6esigen

edilizio ed ambientale), si applicano le disposizioni previste dal Titolo VI, Capo I° art. 87 e
seguenti della LR 12/2005 e successive integrazioni e modificazioni.
Tutti gli strumenti di attuazione devono comunque sempre essere accompagnati dagli studi di
impatto paesistico redatto nelle forme previste dalla vigenti norme di legge ed essere in grado
di determinare | 8i nci éhementaprepsti das piand, siancaessd palbliciiche
privati.
La valutazione finale dovra essere sottoposta al parere obbligatorio e vincolante della
commissione per il paesaggio.
La documentazione di progetto deve se mpre essere integrata da elaborati in grado di
garantire ed illustrare:

8 le caratteristiche architettoniche dei fabbricati previsti e la loro contestualizzazione con

presenze architettoniche rilevanti o tipologicamente significative;

8 la dotazione adegua ta di opere di urbanizzazione primaria, secondaria e dei servizi di
parcheggio;
|l 6accessibilit”™ veicolare, separata da quella pedon:
il progetto di sistemazione delle aree scoperte di pertinenza

la compatibilita acustica degli interventi

w W W W

il pian o di bonifica, in caso di interventi su aree produttive dismesse.
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Articolo 1.6. - (Progetto urbano )

Il progetto urbano & una procedura integrata con quella di rilascio dei titoli abilitativi e di

esame delle proposte di piano att  uativo finalizzata alla definizione progettuale delle previsioni

del PGT, relative a segmenti urbani interessati direttamente o indirettamente da interventi di

particolare rilievo urbano e paesaggistico, non definibili nel dettaglio dal PGT.

E6 sempokt fadell d Ammi ni st raasmo imsindacabileogiudizioa | echiedere il

ricorso al progetto urbano  in qualsiasi ambito di PGT.

La procedura del Progetto urbano, € avviata mediante la predisposizione di una proposta di

assetto di iniziativa pubblica o privata; nel secondo caso i proponenti dovranno rappresentare

l a maggioranza assoluta del valore catastale degl:. i mn
La proposta di assetto dovra essere costituita da elaborati che dovranno indicare:

A gli obietti vi specifici da perseguire e la loro relazione con gli obiettivi generali del PGT

A i caratteri del contesto insediativo, paesaggistico ed ambientale e socio 0 economico
Al dindividuazione dei vincol.i presenti e dei soggett|
Al sistema della mobilit"™, compresa quella pedonal

servizio del trasporto pubblico
A le analisi sui temi ambientali, paesistici, svolte anche ricollegandosi agli esiti della VAS sul
PGT ed ai contenuti del PTCP
A | 6 as s erlanistico -edilizio-paesaggistico proposto, sviluppato morfologicamente e
funzionalmente, tramite la previsione di almeno due scenari progettuali e con schede
relative ai materiali, in correlazione con i valori presenti nella isopercettiva in cui ricade
| 6ambito di intervento
A le schede dei materiali
A lo schema di convenzione relativo alle contribuzioni ed apporti in funzione del
rafforzamento dell dassetto infrastrutturativo comun:
Sulla proposta di assetto preliminare, la Commissione per il Paesaggio si esprime & con
possibilitd di prescrivere emendamenti relativi ai profili di impostazione progettuale, ai materiali,
colori e ad ogni ulteriore profilo qualificante 0 entro venti giorni dalla presentazione.
La proposta e gli emendamenti della Commissione paesaggio vengono depositati e
pubblicati per un periodo di dieci giorni; entro la successiva decade chiunque puo presentare
contributi partecipativi.
Con la pubblicazione , il Comune invita gli eventuali proprietari non proponenti a presentare
formale adesione alldiniziativa.
Sulla base della proposta di assetto preliminare, degli emendamenti della Commissione
paesaggio e dei successivi  contributi partecipativi, &€ redatto il Progetto urbano nel suo assetto

definitivo, su cui viene assunto 0 nei successivi dieci giorni - un ulteriore parere della
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Commissione paesaggio a verifica dedddediemdndamednti daoessa ec epi men
precedentemente prescritti.

Esaurita la fase procedurale di cui sopra, il Progetto Urbano viene approvato con

deliberazione del Consiglio Comunale.

Successivamente, n el procedimento di rilascio dei titoli edilizi e di valutazio ne delle proposte di

piano attuativo , non possono essere ulteriormente riconsidera

paesaggistico -per cettivo dell dintervento s(@dlve mproceduredia pr oget
legge ).
1 PGT gi "~ prevede | 6dabablei gmo ddail i t i c corpreerraet i @a nel | 6al
prossimo allaex -SS 3 8, in coerenza con | e indicazioni del I dart.
ne 2.

Data la complessita, la rilevanza territoriale ed il coinvolgimento di numerosi enti, anche
sovraordinati, i passaggi di verifica richiederanno una procedura di verifica piu approfondita,

in coerenza con quanto disposto al Titolo 5. - AMBITI DI TRASFBMAZIONE

Articolo 1.7.-( Modi fica dell e destinazion

In assenza di documentazione in grado di attestare in termini di legge (autocertificazioni,

per messi di costruire, DI'A ecc.) |l a desti nazobileene dousc
essa viene desunta dalla classificazione catastale attribuita in fase di primo accatastamento.

Il cambio dell a desti nazione dduso di un edificio o di una
realizzato con opere che non comportano variazione delle dotazion i minime di servizi di

interesse pubblico o generale, comportano la semplice richiesta del permesso di costruire o

della denuncia di inizio attivita.

Quando invece il cambi o ithplicadeaiazioni alleadotaziome elei sedini s o(ex

standard) o | 6i nsedi amento di attivit?” ¢ o mnesso diicastruire, S i dev
convenzionato; la convenzione deve garantire al Comune la sostenibilita sia del carico

urbanistico (maggiori servizi per urbanizzazioni ) sia di quello ambientale (Cfr.ipunti 12.14.7. - La

compensazione ambientale  e/o 12.14.6. - La mitigazion e ambiental e).

Articolo 1.8. - (Edificabilita e saturazione)

Saturazione delle aree

La realizzazione di edi fici che hanno esaurito | d6edif
indic i e parametri sull darea di pertinenza, rendono ques
invece | 6area sulla quale =~ ancora possibile un incr

calcolare in conformita a quanto previsto dalle presenti NtA.
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Tutti i frazionamenti, avvenuti prima e dopo la data di adozione del PGT, producono aree di

risulta il cui utilizzo rimane subordinato alla dimostrazione della non saturazione delle stesse.

Edifici e manufatti esistenti

Gli indici ed i parametri urbanistici utilizzati, in quanto vigenti, al momento del rilascio del titolo
abilitativo di un edificio o di un manufatto edili zi
del | 6edi ficio stesso, a prescindere dai frazionament.
La superfic ie di pertinenza del fabbricato esistente alla data di adozione del PGT & costituita

pertanto dall darea del sedime dell dedificio e dalldar
rilascio del titolo abilitativo.

Per gli edifici realizzati in epocheincuin on era ancora previsto il rilascio

da parte del comune, si considerano aree di pertinenza quelle del lotto su cui insistono

| 6edi ficio ed i rel ati vi accessor.i
Le domande in sanatoria e di condono edilizio costituiscono conferma de | |l 6esi stenza di
edi ficio (o di una ©parte abusiva di edi ficio) all a d:q

guale sia poi stato rilasciato il titolo abilitativo in sanatoria.

Nella verifica degli indici di edificazione di un lotto, si deve tenere sem pre conto anche degli
edifici esistenti; il Piano delle Regole infatti considera sempre salva la Slp regolarmente
esistente.

Articolo 1.9. - (Prescrizioni, Criteri, Indirizzi o Efficacia del
Documento di Piano)

Il Documento di Pia no, attraverso le presenti Norme ed i suoi elaborati grafici, stabilisce
disposizioni di diverso livello che si distinguono in:

v Prescrizioni: disposizioni le cui modifiche comportano una variante al Documento di

Piano, come:

8 la modifica della capacita insediativa o edificatoria di un ambito di trasformazione;

§ la modi fica di definizioni attinenti all e destir
indici urbanistico -edi | i zi , c he s o nbegam AAn, tparta integranterael | &

PGT nelle sue diverse art icolazioni
v Criteri:di sposi zi oni aperte a scelte dell dAmmini strazior
come:
8§ le modalita di attribuzione di premialita, incentivi, compensazioni e perequazioni;
8§ le modalita di frazionamento e perfezionamento degli ambiti di trasformazione di

cui al punto 3.2.2. (Modalita di intervento)
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v Indirizzi: suggerimenti at ti ad individuare obiettivi che possono essere conseguiti anche
mediante altri strumenti di pianificazione generale o attuativa senza necessariamente
definirne rigidamente le modalita per il loro conseguimento, come:

8§ le indicazioni planivolumetriche, qua  ndo previste, di piani e comparti;

8 le indicazione per le varianti al Piano delle Regole o al Piano dei Servizi.
Le previsioni del Documento di Piano non producono effetti sul regime giuridico dei suoli e
devono essere riviste, ed eventualmente riconfermate con motivazione, ogni cinque anni.
Le previsioni relative ad aree private acquistano perdo efficacia sotto il profilo del
consolidamento di diritti privati con la redazione ed approvazione in termini di legge degli
strumenti Attuativi, come gia  visto, oppure attraverso le prescrizioni contenute nel Piano dei
Servizi 0 nel Piano delle Regole.
Il Documento di Piano & sempre modificabile, previa procedura di valutazione ambientale in

conformit”™ a quanto previsto dall dart. 4, comma

1.9.1. - Utilizzo degli indici urbanistici e verifiche ambientali

Il rispetto degli indici di utilizzazione minimi e massimi previsti per determinare la SLP di ciascun

ambito in relazione alle proprie caratteristiche, € obbligatorio , il primo (UTp UF) per conseguire
una edificabilit?” sufficientemente compatta per
massimo (UTmax 0 URmax) rappresenta, sempre per ciascuna zona, il massimo carico sostenibile

da ambiente e paesaggio 1, raggiungibi le sia con gli incrementi di SLP esplicitati nella Tabella 1

0 0 Remialita percentuali 6 sia con quelli previsti dalla legislazione vigente.

| valori massimi, puntualmente definiti per ciascun ambito in relazione alle caratteristiche
paesaggistiche dei luoghi ed alle valutazioni di sostenibilita ambientale, non sono comunque

mai derogabili

2 1

Ldapplicazione degli i ndi ci e dei parametr.i urbani st

conforme anche alle eventuali disposizioni piu restrittive attinenti alla presenza puntuale di
vinc oli specifici o di elementi sensibili nel paesaggio che potrebbero limitarne ulteriormente

| dedi fi.cabilit

Ianche gli increment.i ouna Tantumé previsti O proposti dal | e
agli Indici di pertinenza, mai a quelli massimi che rappresentano il massimo carico ambientale sostenibile dalla zona,
motivo per cui  sono inderogabili.
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TITOLO2. - EQUITA DEL PIAN®

Articolo 2.1.-( L6i mpostazione del PGT)

2.1.1. - Criteri di equita

Il PGT riconosce da una parte il ruolo centrale alle aree destinate ad attrezzature pubbliche e

di interesse pubblico o generale in quanto elementi fondamentali per la costruzione della

oci tt” pubblicad; cont emporbaneetatmevnot ed eplelras eigauceu iltd'o6 e
sostenibile.

Gli obiettivi di qualita urbana caldeggiati dalla nuova legislazione urbanistica e che hanno

ispirato la formulazione del presente PGT non possono rischiare una riduzione di valore dei

ser vi zi ,cantd peaché sussista una vera equita di Piano, & necessario che tutti gli

interventi edilizi che comportano consumo di suolo (residenziali, produttivi o commerciali)

debbano anche contribuire efficacemente alla realizzazione dei servizi stessi in modo

commi surato alldentit?’ degl i intervent.i di trasfor maz
|l dattribuzione ad undarea da parte del comune del | a
| 6i ncremento istantaneo del val ore di mer cat o.
Lédart. 44 del | at rLaR pla2r/t2e0 Ofbr &lvamaetiedi ucbhn&zzazione primaria e

secondaria sono determinati dai comuni, con obbligo di aggiornamento ogni tre anni, in

relazione alle previsioni del piano dei servizi e a quelle del programma triennale delle opere

pubbliche, t enuto conto dei prevedibili costi delle opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, incrementati da quelli riguardanti le spese generali. 0

Ldestensione del tradi zionale oO0elencod6 delle wurbani z:
concetto qualitativo de i servizi di base individuati nel Piano dei Servizi, implica il reperimento di

aree e/o risorse per mettere in atto le azioni del Documento di Piano, con equita,

possibilmente senza espropri, e tenendo conto perd anche dei valori di posizione delle aree da

acquisire nel contesto territoriale.

Rilevatochel i ndi ce territoriale medio rilevato all édinterno

destinazione residenziale (Nuclei storici esclusi), € pari a

UT =0,25 mg/mq

Tale valore , calcolato nella relazione di PGT & il rapporto tra SLP ed SY viene assunto come

Oaspettativad media ddadrenpadopdi etarino diel unessuto urba
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(nucl ei esclusi) ai fini del | §ima dnehecone z oedificabilitac a s o di
potenziale di un‘area che viene ceduta per servizi all 6interno del TUC
In altre parole il meccanismo utilizzato per cercare di ottenere un miglior livello di equita e
guell o della compensazione, per cui ubartotcansolidado, ar ee al |
che non siano gi "~ di propriet”™ pubbl(dg@aonwenzignatt asser vi

per lo svolgimento di un servizio ), dispongono dello stesso indice di utilizzazione territoriale.

2.1.2. - La perequazione d i comparto

Stabilito un indice territoriale univoco per le aree di endocomparto, si garantisce | dequ
di stribuzione dei diritti edi ficatori al | geiore¢sere no del |
realizzata in aree di concentrazione ben definite in fase di pianificazione esecutiva, e

compatibilmente con i servizi da realizzare in funzione della oO0citt”™ pubblica

A ciascun ambito viene  pertanto attribuito il compito di concorrere anche alla realizzazione
degli obiettivi strategici di Piano, oltr e, ovviamente, al completamento delle urbanizzazioni
direttamente indotte dalla edificabilita prevista in conformitd a quanto stabilito dalla
legislazione nazionale e regionale vigenti.

Una scheda relativa a ciascun comparto stabilisce indicazioni prescrit tive, i criteri di equita
(raggiungibili anche con il ricorso alla monetizzazione mirata), quindi fornisce indicazioni
orientative e di indirizzo.

La perequazione si applica ricorrendo a due indici di utilizzazione territoriale , uno, definito di
pertinenza territoriale , corrisponde alla aspettativa di edificabilitd di riferimento nel contesto

del |l 6ambito consi de teaitormle massire lamnmissibiley u edpdresenta invece il

valore massimo raggiungibile mediante meccanismi perequativi, compensat ivi 0 premiali.

UTp (mg/ha) 3 = Indice di utilizzazione territoriale di pertinenza.
Esprime la superficie lorda di pavimento (SLP) realizzabile in via ordinaria (tenendo perd conto
anche di quella relativa agli edifici esistenti da conservare), per ogni unita di superficie

territoriale ST del comparto.

UT (mg/ha) - Indice di utilizzazione territoriale

Esprime la massima superficie lorda di pavimento (SLP) realizzabile (tenendo perd conto anche

di quella relativa agli edifici esistenti da conservare) per o gni unita di superficie territoriale (ST)
del comparto, raggiungibile attraverso meccanismi perequativi, compensativi o premiali.

Il 5% dei proventi , congiuntamente ai contributi per il costo di costruzione, saranno utilizzati per
interventi forestali a rilevanza ecologica e di incremento della naturalita (Cfr. comma 2 bis
del |l 6art. 43 della LR 12/2005).

3 abitualmente espresso anche in mg/mq
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Perequazione negli altri ambiti conformati a Piano Attuativo

Anche i Piani Attuativi che si trovano all dinsterno del
ad analogo meccanismo perequativo che prevede lai cessione minima al comune del 20%

della Superficie territoriale  (Cfr. Articolo 3.3. - (Urbanizzazioni e cessioni al Comune) , salvo

cessioni maggiori per  disposizioni specifiche riportate sulle schede relative a ciascuno di essi.

Le cessioni per i servizi di base si intendono comunque, in conformita alle disposizioni di legge,

al netto delle aree p er opere di urbanizzazione primaria del Piano Attuativo, che comportano

comungque | a cessione del | 6 a rretative @pele primarie aih dofaangitaa one del |
guant o pr evri 46tdala LRd2/20@b a

2.1.3. - La perequazione diffusa

Il Comune di Piantedo ha un te  ssuto urbano gia edificato che richiede, almeno per quanto
attiene alle aree residenziali, una maggiore densificazione, puntando piu sul completamento

dei lotti liberi, sul moderato ampliamento degli edifici esistenti , sul completamento dei PL in

atto, in modo da tener conto della riqualificazione del territorio, della minimizzazione del

consumo del suolo in coerenza con | dutilizzazione otti
energetiche gia disponibil,com e previ st o dall dart. 8 della LR 12/ 200
Non si ritiene pertanto efficace ricorrere ai  meccanismi della perequazione diffusa , in quanto si

e constatato che quando i crediti edilizi sono di modesta entita, difficilmente si crea un

efficient& ddivod aaambi per sostenere tale iniziativa.

2.1.4. - Premialita e Incentivi previsti dal Documento di Piano.

La quota di incentivi prevista dal PGT per il quinquennio di previsione é articolata in modo tale

per cui non vengano mai superate quelle massime previste dal dimensionamento di Piano.

Per quanto attiene a gli eventuali ATR in competizione, | e assegnazioni di edificabilita

avverranno previa attenta valutazione (con punteggio) da parte del | Ammi ni st
comunale sulla scorta delle i niziative che imprenditori (o lottizzanti) avanzano, privilegiando

quelle ritenute piu interessanti, vantaggiose e conformi agli obiettivi di Piano.

Gli ambiti di trasformazione che non vengono attuati nel quinquennio, decadono

automaticamente e possono es  sere riproposti solo in coerenza con i nuovi obiettivi del

Documento di Piano ed in coerenza con le evidenze del monitoraggio.

A prescindere dalle caratteristiche definite dalle schede di comparto, per gli ambiti di

trasformazione, sono previsti incentivi net t i ouna tantumdé che premiano cor
qualita delle trasformazioni urbane.

| criteri di assegnazione di Premialita, incentivi sono dettagliati nella seguente tabella:

STUDIO ASSOCIATO MASPESSONDRIO- (0342 515 388 e-mail: info@studiomasp es.it
(Cod. Rif.:UJDG) - PNT_ PGT_RNO1_Norme_2014.docm Titolo - Equita del Piano



COMUNE DI PIANTEDO- PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO Pagina 13 di 261

PREMIALIA 6 %
Organicit”™ e unit ard(esclusi PA e krli quali e esplicitaneente negata la possibilita di
frazionamento)
1 1.1 Il comparto viene attuato unitariamente 2,00%
1.2 L'ambito viene frazionato 0,00%

Realizzazione diretta di servizi 0 monetizzazione

2 Serviziper la collettivita o infrastrutture oltre quanto gia dovuto per le opere di urbanizzazione
2.1 primar ia e secondaria . Quantificati secondo lo  schema dicalcolo 1  gia utilizzato nel previgente
PRG e di seguito riportato

Classe energetica dei fabbricati

Classe Atper | 6edi fi caaawo one ex
31 . ) e . ) L 5,00%
Classe A per interventi su edifici esistenti alla data di entrata in vigore del PGT

3
Classe A per | 6newi ficazione ex
32 . . G . - 2,00%
Classe B per interventi su edifici esistenti alla data di entrata in vigore del PGT
3.3 | Classe edificio inferiore a quelle menzionate 0,00%
Utilizzo di fonti rinnovabili
- solare termico integrato architettonicamente (nella misura di almeno
10kcal/giorno ogni mq di SLP prevista)
- fotovoltaico integrato architettonicamente (nella misura di almeno 1 Kw ogni
150 mq di SLP)
4.1 . . . . . . . 4,00%
- geotermico (nella misura di almeno 10kcal/giorno ogni mq di SLP prevista)
4 - centrali termiche a biomassa (d el tipo incentivato per legge) purch é fonte di
riscaldamento esclusiva
Ricorso a tre delle fonti rinnova  bili sopra citate
4.2 | Utilizzo di due sole delle fonti rinnovabili sopra citate 2,00%
4.3 | Utilizzo di una sola delle fonti sopra citate 1,00%
4.4 | Nessun utilizzo di fonti rinnovabili 0,00%
Comportamento Ovirt uo paesaggisteddeiprogets.er i ment o
5 5.1 | Ricorso a edifici sormontati da copertura vegetale (Tetto Verde). 10,00%
Ricorso a soluzioni progettuali di elevato livello di integrazione paesaggistica in
5.2 conformitd a progetti generali di riqualificazione paesaggistica (es. Progetto 5,00%
Urbano)
Comportamento Ovirtuosod6 nella attuazione dei proget

Eventuali altre scelte progettuali virtuose (accessibilita ai disabili, architettura
6 bioclimatica, installazione di opere d'arte, adesione a progetti di
6.1 coordinamento delle scelte per l'incremento della qualita percettiva. La
' determinazione di punteggi e premialita € da demandarsi ad un Progetto
Urbano preventivamente approvato dal Comune con il parere favorevole
della Commissione per il Paesaggio.

4,00%

Tabella 1 8 0 Femialita percentuali 6

Colonna 1 numero di riferimento.

Descrizione delle attribuzioni con il

Colonna 2 . L
range massimo e minimo
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specifica  descritiva delle peculiarita necessarie per

Sotto colonna 1 (es. 3.1.) | dattribuzione specifica al conm

Percentuale di incremento di SLP per comportamento

Sotto colonna 2 .
virtuoso

NB: la capacita edificatoria aggiuntiva derivante da leggi nazionali o regionali (a titolo
d dsempio LR 33/2007) non pud, comunque, portare al superamento dell'indice massimo per le

conseguenti ripercussioni sotto il profilo paesaggistico ambientale che avrebbero tali

incrementi.
Descrizione
a | Indice di pertinenza mag/mq A
b | Indice massimo mag/mq B

Variazione Edificabilita per 1000 mq di

Superficie Fondiaria (SF) di proprieta mq (B-A)x 1000

d | Area virtuale asservita mq D=C/A
e | Valore medio stimato al mq Euro E
f | Incremento Teorico di valore dell'immobile Euro F=DxE
g | Coefficiente di riduzione G
h | Base trattativa in convenzione Euro H=FxG

Schema di calcolo 1 d come da previgente PRG

2.1.5. - Criteri generali di incremento per scaglioni della SLP.

Facilitare la sistemazione delle costruzi oni oanni sessantadé e, pi % in
patrimonio edilizio esis tente sono modalita immediate e tra le piu efficaci per contribuire alla
riduzione del consumo di suolo, obiettivo prioritario proposto dalle disposizioni comunitarie ol tre
che dalla LR 12/2005.
A Piantedo , considerando I'eterogeneita delle costruzioni distribuite su tutti gli ambiti del tessuto
urbano consolidato, si prevede che per tutti gli edifici con destinazione residenziale o con
destinazioni compatibili con tale f  unzione abitativa (direzionale, commerciale, ricettiva), siano
consentiti interventi in ampliamento, ma a condizione che I'immaobile interessato:
A risulti esistente alla data di adozione del P GT
A Si trovi in regolare posizione amministrativa.
A Qualora abbia gia usufruito di interventi "una Tantum" dovra essere detratto quanto
gia concesso in ampliamento.
A Gli immobili o le porzioni di immobile autorizzati in passato in forza di condoni edilizi
non potranno generare ampliamenti.
A Non sia uno degli ed fifici di particolare valore monumentale, tipologico (es. Liberty)
oppure a caratteristica matrice rurale individuati sulle tavole Tavola R03 80 Cart a
del paesaggio: disposizioni di tutela paesaggi sti
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Le parti in ampliamento, che siano in sopralzo o che siano in aumento della superficie coperta,

devono essere considerate " nuova costruzione " a tutti gli effetti, per cui devono comunqu e
rispettare parametri e distanze oltre che, ovviamente, eventuali servitt e/o diritti di terzi.

L'ampliamento della SLP & consentito  per una sola volta , su edifici unitari, a condizione che la

dest i na zusodimke sialrésidenziale o ricettiva:

SCAGLIONI DI SLP( mq) PERCENTUALI DniaA U M

Fino a 100 m? 30 %

Sul di pit da 10 0 a 300 m2 16 %

Sul di pit da 300 a6 00 m2 8 %

Sul di piu da 600 a 8 00 m2 4%

Sul di piu da 800 a 1150 m?2 2%

oltre 1150 m?2 nessun incremento ammesso
Tabella 2 - Ampliamenti ammissibili per gli edifici a destinazione residenziale o ricettiva nel TUC
Gli incrementi previsti in tabella possono essere sempre acquisiti mediante premialita
all'interno del tessuto urbano consolidato a prev alente destinazione residenziale, salvo le

limitazioni previste dalla presenza di vincoli.

Per le aree industriali, commerciali, artigianali, annonarie tale disposizione vale solo dopo

| approvazione del Pr og e tlb.@ cod le disposiziondin esso prevista ¢asod a r t
per caso.

| criteri d'ampliamento della SLP per scaglioni di cui sopra non sono applicabili agli edifici che si

trovano all'esterno del tessuto urbano consolidato , in quanto gia sottoposti alle disposizioni
previste dal Piano delle Regole per il territorio extraurbano -

Per quanto attiene invece al Nucleo di Antica Formazione , gli incrementi di cui alla  Tabella 2 -

Ampliamenti ammissibili per gli edifici a destinazione residenziale o ricettiva nel TUC sono
applicabili solo in relazione a quanto specificato nelle schede di ciascun edifi cio e per un
massimo del 10%, sentito il parere vincolante della Commissione per il Paesaggio.

Non sono computabili inoltre, ai fini del calcolo incrementale stabilito nella tabella
precedente, tutti gli ambienti che al lo stato di fatto non abbiano requisiti di agibilitd o
abitabilita, oppure che siano interrati (cantine, autorimesse, tavernette ecc.) o che non
abbiano destinazione residenziale, ricettiva, direzionale o commerciale.

Il computo per scaglioni di SLP, ovwwvia mente, non pud essere riferito a singole unita immobiliari,
ma interessare un intero corpo di fabbrica (caso dell'edificio isolato), o una unita
architettonica (caso della cortina stradale), inoltre le opere di ampliamento e/o sopralzo di
edifici esistenti si dovranno configurare come interventi unitari ed essere eseguiti con materiali

e finiture coordinate con il contesto ambientale.
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Gli interventi sugli edifici esistenti possono essere effettuati solo per adeguarli alle presenti
norme, per cui non possono  essere mantenute destinazioni d'uso in contrasto con I'ambito di

intervento .

2.1.6. - La Compensazione

La cessione gratuita al comune di aree finalizzate al soddisfacimento di servizi di interesse

pubblico o alla realizzazione di opere di interesse generale previste dal Piano dei Servizi,

consente al proprietario di di sporre di un Obonuso i
residenziali, RC per quelle produttive) secondo le schede ed i criteri definiti dal Piano dei Servizi.

Per crite rio di equita, le aree incluse nel TUC avranno tutte il medesimo indice di pertinenza.

Lédedi ficabilit™ di cCui sopra =~ trasferibile nelle zone
Piano Attuativo , dove vige la perequazione di comparto sopra descrit ta.

Alle aree gia cedute, gia utilizzate o gia asservite alla data di adozione del PGT, non &

ovviamente attribuito alcun indice di edificabilita trasferibile ai sensi del presente articolo.

A titolo orientativo, sarebbe opportuna che, in caso di cessione di aree per servizi, la

dimensione minima sia di m 2 300, riducibile solo in casi particolari (esigenza di realizzazione di

marciapiede, pista ciclabile, ecc.) oppure a fronte della ridotta dimensione del mappale

interessato dalla cessione (es. piccolo  parcheggio).

Con il trasferimento della edificabilita, dalle aree pubbliche cedute ai lotti edificabili & possibile

raggiungere gli indic i (UF massimo del lotto per le aree residenziali, RC massimo per le aree

produttive o commerciali ) che, in ogni caso, n on possono mai essere superati per motivi

paesaggistico ambientali.

I di sposti del presente articolo non precludono all 06Anm
procedure di |l egge vigenti, di procedere al hiGiespropr.i

necessita ed urgenza 0 in mancanza di accordo con i proprietari

217.-Compensazioni per | d0incentivazione del
antica formazione

Nei nuclei di antica formazione il PGT non individua specifici Piani di Recupe ro, & tuttavia
facolta della Giunta Comunale, in base a consultazioni con i proprietari di un edificio
architettonicamente unitario o di un isolato intero di edifici, promuovere programmi di
intervento condivisi da stabilire anche annualmente in relazione alle esigenze.

Per facilitare tale operazione di risanamento urbanistico e d ambientale , il piu delle volte
impedita dalla presenza di un elevato numero di proprietari con piccole porzioni indivise, &
possibile corrisponde re ad ogni proprietario che ceda la rispettiva quota di proprieta, un

corrispondente credito edilizio utilizzabile anche in  altri ambiti residenziali del comune
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In caso di una buona adesione da parte dei proprietari, il Comune pud disporre un Piano di
Recupero di iniziativa pubblica, rias  segnhando poi le quote con eventuale diritto di prelazione

ai proprietari in grado di riaccorpare una unita abitativa.

2.1.8. -(Richiamo alle norme ambientali e paesaggistiche)

EG opportuno rammentare che i p a diverseezorreida sbii noedi fi cabi
garantiscono il conseguimento della edificabilitd massima di zona, in quanto si deve sempre

considerare anche | 6eventuale presenza di una ogri gl
connesse con le esigenze di tutela o compensazio ne ambientale oppure da prescrizioni di tipo

paesaggistico
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TITOLO3. - MODALITA DI ATTUAZIONE DEL DOCUMENTO DI
PIANO

Articolo 3.1. - (Efficacia del Documento di Piano)

Il Documento di Piano, dunque, non contiene previsioni che producano effetti diretti sul regime

dei suoli, inolt re va rivisto dopo cinque anni.

Le individuazioni e le disposizioni in esso contenute acquistano efficacia, sotto il profilo della

conformazione dei diritti privati, solo attraver so | dapprovazione del Piano dei
delle Regole oppure dei piani attuativi.

Di questi ultimi, tra quelli individuati dal Documento di Piano, acquistano efficacia solo quelli di

cui si sia pervenuti alla approvazione definitiva con sottoscr izione di tutti i documenti approvati,

convenzione inclusa.

Articolo 3.2. - (ATR- Ambiti di trasformazione).

La aree di trasformazione sono individuate con un perimetro grafico ed un contrassegno
numerico che rinvia al database del GIS e ad una scheda esplicativa con le indicazioni piu
significative che, essendo sostanzialmente di tre tipi possono essere cosi differenziate:

1. Norme vincolanti che si riferiscono a localizzazioni specifiche per tipologia e dimensioni
previste dal Document o di Piano; esse rivestono rilevanza strategica in ordine al
raggiungimento degli obiettivi e pertanto non possono essere modificate senza specifica
variante del Documento di Piano.

2. Norme con funzione di orientamento generale in ordine agli adattamenti ed alle
integrazioni che possono suggerire anche valutazioni alternative e piu vantaggiose per la
collettivita: esse svolgono funzione di direttiva tesa ad una piu efficace azione di piano.

3. Norme di indirizzo, volte ad obiettivi che dovranno essere appr ofonditi e dettagliatamente
specificati nella fase di elaborazione del P.A.

Le previsioni relative ad aree private acquistano efficacia sotto il profilo del consolidamento di

diritti privati con la redazione ed approvazione in termini di legge degli strume nti Attuativi,
oppure attraverso le prescrizioni contenute nel Piano dei Servizi o nel Piano delle Regole.

Il Documento di Piano € sempre modificabile, previa procedura di valutazione ambientale in

conformit”™ a quanto previstoRal | 6art. 4, comma 2, L.
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3.2.1. (Possibilita edificatoria delle trasformazioni urbanistiche)

Nel presente Documento di Piano si prevedono gli ambiti di Trasformazione (ATR) specificati

nella Tabella 3 - Ambiti di Trasformazione (ATR) del Titolo 5. - AMBITI DI TRASFEBMAZIONE.

Essiconsentono possibilita di intervento ai proprietari che hanno fatto richiesta e dimostrato

che real mente sono interessat. alla edificazione, perc
evide nzia attualmente ancora disponibilita edificatorie  superiori ai fabbisogni reali della

popolazione residente e turistica.

3.2.2. (Modalita di intervento)

Gl i intervent.i negl.i ambi ti di trasformaziiamhd sono s
iniziativa pubblica o privata.

I n questdultimo caso gl operatori privat. dovranno in
piano stesso, dichiarando le Superfici Lorde di Pavimento che intendono realizzare

Con | 6i st anza divalafase prebmonpre @i negoziaziarte hecessaria per valutare la
oOvirtuosit”“"06 della proposta ai fini del | Dabdls E dnazi one
0 Remialita percentuali 6

Ne l caso i n cCui i comune avesse | opportunit” di [
raggiungere obiettivi prefissati ricorrendo alla suddivisione di un Piano Attuativo in due o piu

parti, magari anche con la rettifica della perim etrazione del comparto, & consentito

procedere a condizione:

A che Il i ni ziativa degl i operatori (o lottizzanti)
ddambit o; in particolare occorre verificare che | a
parcheggi e serv izi pubblici previsti siano effettivamente proporzionati alla reale
di mensione dell 6intervento originari o;

A che gli operatori provvedano, nelle forme previste dalla presente normativa, alla cessione
sia delle quote di edificabilita, sia delle aree per via bilitd, servizi, parcheggi, opere di
urbanizzazione e relativi allacciamenti;

A che sia garantita la compatibilita ambientale e assicurata anche una maggior
funzionalita urbanistica, specialmente se si accompagna alla semplificazione
procedurale, al rapido e agevole accordo tra proprietari, alla anticipazione dei servizi

previsti nel comparto;

Ache 1 e opere pubbliche da realizzare nel contesto
attuativo devono avere il carattere di lotto funzionale autonomo e risultare fru ibili anche
in pendenza dell 6attuazione degl:i al tri compart.i d

dovesse risultare ripartito; in particolare gli spazi per strade e servizi possano mantenere la
loro integrita per poter essere successivamente completati;
Ache |l a conformazione o | destensione del singol o cot

pregiudicare | dattuazione del | a restante parte d
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presuppongono unita di intervento non inferiore ai 3.000 mq per le aree residenziali ed ai
10.000 mq per gli quelli produttivi); le porzioni residuali devono essere comunque di forma

e dimensioni tali da non pregiudicare la possibilita di intervento, verifica che deve essere

preventivamente formalizzata nello studio di inquadramento generale di cui al punto 8.
A che l a conformazione 0 | 6estensione del singolo C
pregiudichi |l 6attuazione della restante parte dell 6
A che il progetto planivolumetrico del comparto di piano attuativo non deve
comprometterela real i zzabilit”™ degl:. schemi previ sti dal | a
present. nor me tecniche, rel ativa al Pi ano At tuat

operatori interessati;
A che siano garantiti i diritti di terzi, meglio se attestati dalla sotto scrizione di una mappa di

inquadramento generale da parte dei proprietari, nella quale si definisce con chiarezza il

ruol o svolto dalla parte interessata alldintervento
A norma dell dart. 12 cbhbmm#ed HDHel lpae&t®&&nNtl2ZiOone del pi
sufficiente il concorso dei proprietari degli immobili interessati rappresentanti la maggioranza
assoluta del val ore di detti i mmobi | i in base all di mpo
presentazione d e | piano, costituit.i in consorzio ai sensi de|

agosto 2002, n. 166 (Disposizioni in materia di infrastrutture e trasporti). In tal caso, il sindaco

provvede, entro dieci giorni dalla presentazione del piano attuativo, ad attivare la procedura
di cui all darticolo 27, comma 5, dell a | egge n. 166 d
all darticolo 14, comma 1, inizia a decorrere a far t

procedura. 6

Il perimetro degli ambiti di t rasformazione puo essere rettificato o modificato senza che cio
comporti variante urbanistica, al fine di tenere conto delle disponibilita catastali dei lottizzanti,

ma cid non deve alterare la consistenza degli interventi in termini di capacita insediativ a, ela
superficie territoriale non puod essere alterata in misura superiore al 10%.

Per quanto attiene alla convenzione che deve accompagnare tutti i piani attuativi, si rinvia ai

di sposti del |l 6art. 46 della LR 12/ 20@b e successive mo

323. (I ntervent. suli fabbricat.i esi stenti al
trasformazione)

La presenza di edi fici esistenti all dinterno degl i
attuazione degli interventi di trasformazione previs ti per ciascun comparto, sono assentiti con

titolo abilitativo semplice solamente ove consistano nella manutenzione straordinaria di un

singolo fabbricat o, non ne modifichino | a destinazi one

contenuti nella sche da prevista per il comparto in oggetto.
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Articolo 3.3. - (Urbanizzazioni e cessioni al Comune).

Criteri analoghi a quelli previsti per gi ATR 4sono previ sti anche per i
del tessuto urbano consolidato; Il Piano delle Regole contiene le schede prescrittive.

Resta inteso che in ogni piano attuativo, sia relativo ad ambiti appartenenti al territorio
consolidato, sia a comparti di trasformazione esterni, devono essere sempre a carico dei
lottizzanti le aree di urbanizzazione primaria, parcheggi inclusi (cfr. art 44 LR 12/05), nella misura
prevista dal piano dei servizi.

Le aree cedute al Comune per la realizzazione delle opere strategiche, qualora non ne venga

richiesta la mon etizzazione da parte dello stesso per opere esterne al comparto interessato,
devono avere caratteristiche tali da risultare
pubblica. I n gener e non ~ consentita la ce®esi
complessiva raggiunge i minimi richiesti dalla scheda di PL.

Sulle aree riservate alla realizzazione di opere pubbliche o di interesse pubblico, gli interventi

sono stabiliti nel Piano dei Servi zi e | 8 e rmabit@é”

(ovvero SLP) al comparto che si fa carico della cessione.

4 Che in effetti non sono altro che Piani Attuativi di espansione rispetto al consolidato
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TITOLO4. - GESTIONE E MONITORAGIO

Articolo 4.1. - (Indicazioni per i piani attuativi vigenti).

| Piani attuativi gia approvati e operativi (quelli per cui e gia stata sottoscritta con atto notarile

la Convenzione sia da parte degli operatori, sia da parte del Comune) non subiscono
ovviamente forme di retroattivita, per cui, salvo decadenza per mancata realizzazione delle

opere di urbanizzazio ne o delle prescrizioni previste in convenzione °, continuano a fare
riferimento alle definizioni, alle prescrizioni, agli indici ed ai rapporti stabiliti dalla normativa
previgente.

Analogamente, eventuali varianti che non dovessero incidere sul dimensiona mento generale
del piano attuativo stesso, effettuate le verifiche di VAS previste per legge, potranno fare
riferimento ai parametri della normativa di PRG previgente. (Cfr. anche nelle disposizioni del

Piano delle Regole

Articolo 4.2. - (Indirizzi per il Piano dei Servizi).

Il Piano dei Servizi, verifica la dotazione complessiva dei servizi pubblici, conferma le aree per i
servizi strategici definiti dal Documento di Piano; la scaletta delle priorita viene redatta
secondo le esigenze di fattibilita rapida ed efficiente.

Per ciascuna di tali aree, con le necessarie variazioni di localizzazione ed estensione, vengono
definiti i parametri di perequazione al fine di assicurare la dotazione minima (18 mqg/ab) per
servizi, anche con eventuale ¢ oinvolgimento dei privati.

Vengono puntualmente definite dal Piano dei servizi anche le strutture lineari (strade, piste
ciclabili, sentieristica, cor si ddacqua e canali, i nt e
lo stesso provvede alla verifica  del sistema della viabilita e dei parcheggi, definisce con minor
dettaglio il sistema del verde, integrando e collegando gli spazi attrezzati con le aree di
elevato valore ecologico, solchi fluviali, sentieristica ed anche le aree riservate alla produzione
agricola.

Verificata la rispondenza o meno dei servizi alle esigenze degli utenti, il Piano dei Servizi dispone
le migliorie necessarie per quelli gia esistenti e provvede anche alla eventuale loro

integrazione con nuove localizzazioni oppure ad una diver sa localizzazione sul territorio

5 si rammenta che il termine massimo entro cui devono essere realizzate le urbanizzazione e delle opere previste in

convenzione € di 10 anni, mentre non sono previste scadenze di legge per la costruzione degli edifici sui singoli lotti

privati, una voltaur bani zzata | dar ea. Le normative vigenti escludono pertanto
non una contrazione, che & anzi auspicabile nel caso di Pian attuativi di modeste dimensioni. Naturalmente tale

eventualita deve essere prevista nella Conv enzione sottoscritta tra le parti.
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comunale, purché sempre negli ambiti consentiti dal Documento di Piano e con i criteri di
massima economia nel consumo di suolo.

Compete al Piano dei Sevizi anche la localizzazione degli impianti di distribuzione dei
carbur anti per auto trazione, i criteri per la realizzazione di quelli nuovi o per lo spostamento di

quelli esistenti.

Léacquisizione di aree per nuovi servi zi deve avvenir
compensazione; quando cio non fosse possibile, si ricorre alldistituto dell de
utilita.

Articolo 4.3. - (Indirizzi per il Piano delle Regole).

Il Piano delle Regole definisce la normativa degli ambiti con particolare attenzione per quelli di

antica formazionee, nel |l dambi t o del territorio consolidato, rec
nelle tavole ambientali e del paesaggio ( Cfr. TavolaR.03 00 Cart a del paesaggi o: di
di tutela paesaggi ) individea inaltnebi iperimetriada esditoporre a piano di

Recupero oppure a intervento diretto convenzionato in relazione alle peculiarita del tessuto

urbano considerato.

Definisce poi criteri € modalita di intervento per i fabbricati esistenti sulla base di una
classificazione cha fa riferimento sia ai caratteri architettonici, sia alla classificazione per
tipologie omogenee degli edifici, sia sullo stato di conservazione degli stessi, informazio ni
desunte da puntuali rilevazioni e analisi sugli edifici esistenti.

In base al Piano delle Regole e con apposita deliberazione comunale (annualmente
aggiornata) si definiscono parametri di riferimento che stabiliscono il valore delle aree nelle

diverse Unita Urbanistiche e quindi le indennita da conferire per la decadenza dei vincoli, per

| dacqui si zione (monetizzazione) delle aree, per | e ind
Recepisce le normative nazionali e regionali per le attivita commerciali e per i pubblici eser cizi,
stabilisce le categorie che possono essere ammesse oppure escluse in ciascun ambito del

territorio comunale.

Articolo 4.4. - (Monitoraggio delle azioni di PGT).

Entro sei mesi dalla data di approvazione del Piano di Governo di Terr itorio, il comune prevede

| 6al l esti mento di un programma di monitoraggi o che rer
al mutare delle situazioni e delle condizioni socio -economiche e territoriali.

Il piano, in quanto processo in evoluzione che deve generare un percorso circolare e continuo

di perfezionamento ed arricchimento di se stesso, viene tenuto sotto controllo per quanto
attiene gli aspetti piu significativi in relazione al particolare valore ambientale ed alla

strutturazione dell dedi ficato.
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L 6 a g gamentordella documentazione comporta le seguenti finalita:

Q sulla base del quadro ambientale esistente e del grado di realizzazione degli interventi
previ sti dal Pi ano, ne verifica | d8dincidenza
necessarie;

Q verificare che le dotazioni in termini di edificabilita previste dal Piano siano effettivamente
congruent.i e funzionaldi a perseguire risultat
della fruibilita del territorio comunale.

Q orientar e | Oe Pidno aula scante delld indicazioni prioritarie scaturite Piano

Triennale delle Opere Pubbliche;
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TITOLOS. - AMBITI DI TRASFBMAZIONE E PROGETTO
URBANO

Articolo 5.1. - (Gli Ambiti di Trasformazione previst idal PGT

di Piantedo )
La definizione del peri metro del tessuto urbano conso
ha portato all dédindividuazione di tre ambiti gi edi fi

le modalita di attuazione, devono essere considerati
aeidells lRAA05. del |

che, in relazione alle dimensioni ed al

ambi ti di trasformazi one dart . 8 comma 2

Si tratta di due ambiti a destinazione produttiva (artigianale/industriale) e di uno

originariamente residenziale che viene ora voc ato a destinazioni terziarie, ludico sportive e
ricettive.

Trasformazioni territoriali e funzionali sono inoltre previste in una fascia variabile di territorio cha

affiancalaex -SS 38, ora strada provinciale, comprendendo | 8i
delimitano lo spazio urbano percepibile dalla stessa.

La riduzione qualitativa e quantitativa del traffico consegue nte all dapertura del Vi
nord dell 6abitato, Ssu cui corre |l a nuova SS 38, det e

primitiva statale, che ora viene ad assumere un ruolo non solo di collegamento intercomunale,
ma anche urbano, in quanto attraversa il tessuto urbano consolidato con funzione finalmente
unificatrice e non, come prima, di separazione per la pericolosita dei flussi di traffico veloce e
pesante.

Il graduale recupero della strada alle nuove funzioni urbane non deve pertanto avvenire
casual mente, ma deve essere inquadrato in una visione certamente owvia di riqualificazione
infrastrutturale per quanto attiene le caratteristiche degli incroci, delle aiuole, degli spazi per la
sicurezza dei pedoni, delle caratteristiche dei viali, delle barrier e verdi, della cartellonistica

ecc., ma deve anche, in coerenza con gli obiettivi del PGT, as sumersi veramente il ruolo di

0 Brta della Valtellina 6, con la riqualificazione paesaggistica, il ripensamento di alcuni forti

impatti visivi, con il coordinamento degli elementi che ne conformano il contesto, cio

mediante uno studio complessivo definito Progetto Urbano.

AMB TRAS . Destinazione Modalita Sup. Territ.
Nome Ambito . .

Ne prevalente déoattuazio mq
ATR 01 PL industriale Roccolo sud Produttiva Industriale PL- Piano di Lottizzazione 12.700
ATR 02 PIP Euroni Produttiva IndL'ls'tnaIe - ' RIPé P|§1no per 20.530

artigianale insediamenti produttivi
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AMB TRAS . Destinazione Modalita Sup. Territ.
Nome Ambito . .
No prevalente déattuazio mq
L . Attrezzature sportive,
ATR 03 PIl per terziario e servizi ludiche, terziario e Plld Pr(_)gramma 53.80
Colombaro R Integrato di Intervento
ricettivita
Tabella 3 - Ambiti di Trasformazione (ATR)
AMB TRAS . Destinazione Modalita Sup. Territ.
Nome Ambito . .
N° prevalente déattuazio mq
Progetto Urbano di
Progetto riqualificazione
9 paesaggistica e Nggnzze:]id; 238}/; Progetto Urbano 384.584
Urbano funzionale de
ex-SS38

Il presente documento, in coerenza con quanto emerso dal processo di pianificazione e

valutazione ambientale, ovvero per gli ambiti che hanno dimostrato di possedere i requisiti di

sostenibilita, stabilisce i criteri a

di pianificazione attuativa

, Sia architettonici

cui attenersi per una piu s nella ste sura dei successivi pr ogetti sia

, Sia relativi ai  servizi.

5.1.1. - Criteri di riferimento per 'attuazione degli ATR.

La Legge Regionale 12/2005 attribuisce al Documento di Piano il ¢

ompito di definire criteri

orientativi per [l'attuazione degli Ambiti di trasformazione, che sono obbligatoriamente

sottoposti a pianificazione attuativa; in particolare si elencano le fattispecie di cui al punto e)

comma 2 dell'art. 8:

A Gli indici urbanis tico -edilizi in linea di massima

A Le vocazioni funzionali ed i criteri di negoziazione

Al cr

<

<

La Regione

pianificazione comunale

i teri doi

ambientale;
paesaggistica;

ntervento

storico, culturale e monumentale;

ecologica;

geologica, idrogeologica e sismica.

ha inoltre provveduto a definire alcune fondamentali

preordinati

al

" a cui attenersi nello svolgimento degli elaborati di Piano:

A determinare le connotazioni fondamentali di ogni intervento (i limiti quantitativi massi

vocazi

morfo -tipologico, le eventuali specifiche esigenze di dotazioni

strumento

connettere

oni fun

di

zional i da

rettament e

attuativo cui

privilegiare,

| 6 azi opieadeduata tpologih dip p o

r

correre i

interventi pubblici e di quelli di interesse pubblico o generale;

n

a tute

Modalita per la

mi, le

| a:

| 6i mpostazion

infrastrutturali e di servizi);

fase

real
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A dettagliare puntual. criterdi di i nirtfase reatizzativa, dp er as s
un corretto inserimento ambientale e paesaggistico , oltre all a qualita progettuale;

A definire i criteri di intervento per ogni ambito di trasformazione in riferimento al rispetto ed

all dottemperanza di s p atuteld idcaspettr ambientali, paesaggistiei,r o al |
storico monumentali, ecologici, geo logici, idrogeologici e sismici qualora la
documentazione conoscitiva segnali situazioni di diretta interferenza o comunque se le

analisi di contesto evidenzino la necessita di sviluppare particola ri attenzioni.
Le schede riportate nelle pagine successive sono finalizzate anche alla valutazione
planimetrica e numerica dei vincoli che derivano dalla pianificazione di livello sovraordinato.
Le quantita definite costituiscono un elemento di supporto alla valutazione sintetica originata
dalla conoscenza puntuale dei luoghi e dalle peculiarita toccate con mano nel corso di

sopralluoghi diretti sul territorio e supportati da ampia documentazione.

5.1.2. - Premialita percentuali

Il rispetto degli indici di utilizzazione massimi previsti per determinare la SLP di ciascun ambito in

relazione alle proprie caratteristi cheua)rappréséntaiiat ori o;
massimo carico sostenibile  da amb iente e paesaggio 6, raggiungibile sia con gli incrementi di

SLP o SC esplicitati nel Titolo 2 delle presenti norme, oppure con quelli previsti dalla legislazione

vigente.

| valori massimi, puntualmente definiti per ciascun ambito in relazione alle caratter istiche
paesaggistiche dei luoghi ed alle valutazioni di sostenibilita ambientale, non sono comunque

mai derogabili . Ldapplicazione degl i i ndi ci e dei par ametri
risultare sempre conforme anche alle eventuali disposizioni pi U restrittive; la presenza infatti di

vincoli specifici o di elementi sensibili nel paesaggio potrebbe comportare ulteriori limiti

all 6dedificabilit
L6indice massdaenoi miotno per | 6ART_3 con destinazione a s
Esso infatti € soggett o a Programma I ntegrato di I ntervento per

anche ai fini della attuazione di servizi pubblici e di interesse pubblico; solo la puntuale
definizione del Pl consentir”™ all d3Amministr &@&sd one Con
pubblico -pri vatodé e |l a coerenza con | a scheda di riferi men

obiettivi da soddisfare per garantirne la sostenibilita.

BAanche gli increment.i ouna Tantumé previsti O proposti dall e nor mat
agli Indici di pertinenza, mai a quelli massimi che rappresentano il massimo carico ambientale sostenibile dalla zona,
motivo per cui  sono inderogabili.
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5.1.3. - Livello di cogenza di indici e parametri e prescrizioni utilizzati
nelle schede relative ai singoli comparti

(Cfr. Titolo 2. - Equita del Piano )

Descrizione indici e/o parametri urbanistico -edilizi. Indici Prescrizione
Strumento attuativo Norma vincolante
Superficie territoriale dell 8ATR (c Orientamento generale
Indice di utilizzazione territoriale di pertinenza Utp Norma vincolante
Indice di utilizzazione territoriale massimo Utmax | Norma vincolante
Indice di utilizzazione territoriale minimo Utmin | Norma vincolante
Altezza del fronte Hf Norma vincolante
Altezza dell dedi ficio He Norma vincolante
Distanza dalle strade Ds Orientamento generale
Distanza dai confini Dc Orientamento generale
Aree per servizi Orientamento generale
Definizione delle aree verdi e degli spazi aperti Orientamento generale
Destinazione d'uso principale Orientamento generale
Destinazioni d'uso non ammesse Norma vincolante
Tipologie edilizie Orientamento generale
Strumento attuativo previsto Orientamento generale
Indicazioni in merito ai servizi di uso pubblico Orientamento generale
Norme relative allinserimento paesaggistico -ambientale dell'intervento Norma vincolante
Prescrizioni specifiche Orientamento generale

Tabella 4 - Livelli di cogenza indici e parametri

Pi ani Attuati vi non rispettosi di n orabella 4i- hivklli diat e ¢ om
cogenza indici e parametri sono da considerarsi privi di coerenza con il Documento di Piano
(coerenza interna) e, pertanto, non approvabili. La loro attuazione dovra, pertanto , essere

preceduta da una variante al PGT corredata dal relativo processo di VAS.

5.1.4. - Riferimento alla Commissione per il Paesaggio
Ldapprovazione dello strumento attwuativo proprio di c

essere subordinata al parere vincolante d ella Commissione per il Paesaggio.
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ATR 010 PL INDUSTRIALE ROCCIOD SUD

Breve

del luogo

descrizione
in localita Roccolo presso

Superficie Territoriale

Istanze dei cittadini

PRG Vigente
destinazioni)

(principali
Intersezione con aree a geo
rischio

Ambiti a vincolo paesaggistico
Articoli PTCP prevalenti

Unita Tipologiche di Paesaggio
(art. 36 PTCP)

Ambito a destinazione produttiva gia previsto dal previgente strumento urbanistico situato
lo svincolo della SS. 38..

12.700 mg
N° 8 con 17 firmatari

D1 0 Zone artigianali e industriali 12.530 mq

Fdcorsi db6acqua 167 mq
Classe 2 11.340mqg 89%

Classe 4 1.360mqg 11%

Nessuna interferenza
Nessuna interferenza

Paesaggio di fondovalle

Paesaggio delle criticita

Interventi sovraccomunali ed Previsione gia del PRG in prossimita di aree gia a
elementi qualitativi  (Art. 61 prevalente uso produttivo e senza saldatura di
Scheda di sintesi PUet, nuclei originariamente distinti.

Ambito boscato

Ambito di salvaguardia dei laghi
insubrici (art. 19 PPR)
Fascia di rispetto del reticolo

Nessuna interferenza
Nessuna interferenza

3.689 mq pari al 29%

idrico
Sensibilita ambientale Alta 95%
L - Molto Alta 63%
Sensibilita paesaggistica
Alta 37%
S ) Molto Alta  44%
Sensibilita ecologica
Media 56%
Sensibilita pedologica Alta 100%
Classe acustica Classe V

Criteri punteggio: 1 = bassa problematicita

- 10 problematicita molio elevata

SISTEMA PIANIFICATORIO E VINCOLISTICO

ANALISI TRASFORMABILITA' DEI SUOLI

1. Classe georischio: - n . 4,0 | 6. Sensibilitd paesaggistica: - . 9.3
2.SIBA = W 00 | 7. Sensibilitd ambientale [ H. 7.8
3. PTCP . 0.0 | 8 Sensibilitd ecologica - . 78
4. Vincoli sovraordinati: - W 00 | 9 Velenza pedologica: B I:- 8.0
10. Classe acustica: B Jl 10.0| VALORE PONDERALE TOTALE 5.2
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Foto significativa

TR AR N i G o W

Figura10Vi st a del |l darea ddintervento dall o spigolo ovest
Superficie territoriale 12.700 mq

Strumento attuativo: PL o PIlI unitario o preceduto da uno studio di inquadramento

As area minima di cessione 2.540 mq Pari al 20 % della St

Rcp 0,35 maq/mg Pari a mq 3.556 di Superficie Coperta SC
Remax 0,40 maq/mg Pari a mq 4.064 di Superficie Coperta SC
He (*) 8,00

He (%) 8,00 m

Ds 50m m

Dc 50m m

Destinazione Principale Industriale

Medie e grandi
strutture di vendita,

Destinazioni non ammesse .
strutture  agricole,

residenza
Disposizione aree verdi e spazi Orientamento
aperti generale
Esito del Rapporto Ambientale
Previsione sostenibile (con prescrizioni) K
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Obiettivi generali di sviluppo dell 6ATR 1
Malgrado la previsione di un piano attuativo a destinazione produttiva risalga al previgente
PRG, | 6ambi to si configura come | 6unica porzione di S |

contesto commerciale e produttivo del Trivio di Fuentes.

Le cause della mancata attuazione , in un contesto di forte richiesta di aree produlttive, sono
con ogni probabilita, da ricercare nella eccessiva frammentazione fondiaria della proprieta
(0lisched della profondit?"@ medi a di 10 m) e;nanche ne

consegue la complessitaall att uazi one.

La morfologia dell dambito I o rende, infatti, poco O
manufatti di modeste dimensioni.

E6O pertanto preferibile sviluppar e inluiicsedmmgamatoo con un
due aziende,oidzicanda®ltea@ldarebbe di 4.000 o 2.000 mg c

rende alternativo al PL Roccolo nord, che prevede tagli di1.000 mq.

Pianificazione attuativa
Piano di lottizzazione di iniziativa privata o, nel caso di mancato accordo tra i proprie tari, di

iniziativa pubblica.

Aree per servizi pubblici e di interesse pubblico
. La fascia lungo la ex -SS38 funzionale sia alla tutela del fosso Fuentes sia alla creazione di
undarea doéuso pubblico su cui attuar e illd apcrcoegsestot o
al paese;

. Una fascia lungo il ramo nord del fosso Fuentes funzionale alla manutenzione e alla

riqualificazione del corso ddacqua.
o potenziamento del | 6dacc-8338 ad estsdelslotte rcheedoviha | | a e x
rappresentare | 6 wh isitb oda strader pubbdiche; la viabilita dovra

preferibilmente proseguire in direzione nord garantendo gli accessi necessari al
complesso produttivo.
. Lalocalizzazione dei parcheggi pubblici dovra attestarsi preferibilmente sul lato est al fine

di non i nterferire con le cortine verdi.

Di sposi zioni i nerent.i all dinserimento paesaggistico
. Ldel emento che contraddistingue | 86ambito in proget:
fosso Fuentes a nord e sud. Il contributo di una fascia in cessione di verde pubblico e di
una di verde privato dovr"”®™ restituire dignit®™ al COl
. Ldapproccio progettuale dovr”®™ essere tale da restit

aree a prevalente destinazione commerci al e ad est
0cel | ul adnedeumitmazidnd paesaggistiche lungo il perimetro e le interrelazioni
spaziali e funzionali al suo interno. A tal fine sara necessario rispettare le seguenti

condizioni:
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- Prevedere un solo accesso dalla Strada Provinciale per le attivita esistenti e que lle che
saranno insediate; gli ingressi alle singole aziende, gli affacci e le aree maggiormente
visibili dovranno attestarsi verso il lato est, in dialogo con gli insediamenti commerciali
esistenti, meglio se in ossequio ad un progetto unitario almeno per gli spazi aperti.

- La viabilta ed i parcheggi dovranno essere corredati da idonee aree verdi

piantumate;
-Tutte |l e essenze vegetali di cui si prevede | 6i mpi
di cui al capitolo O0Tipol ogenmrmagetemli dtRanggli ar bust iy

elaborati di PA dovranno contemplare il progetto unitario delle piantumazioni e delle

aree verdi, a firma di professionisti con specifiche competenze.

- col ori dell e murature ddambito dovmiaimizzasze pr ef er i
| i mpatto del manufatto e migliorarne | 8integrazi
esemplificativo S predi |l i-ggiggo di duivdlla gammaz da d i col ot

RAL_7002 a RAL_7034.
-Ed fatto divieto doapp,dnsegre o scdtte seenbnlin adepenza bllai ci t ar i

sagoma del manufatto. Analogamente andranno evitate scritte luminescenti.

Aspetti vedutistici e percettivi
Di seguito si passano in rassegna i principali punti di visuale dettando per ciascuno di essi
norme di in serimento paesaggistico mirate a limitare gli impatti delle opere.

Di mostrazi one d dd fisgettof falle mesdrizioni dovra essere prodotta mediante

orendering 6eripresefoto -r eal i sti che da ciascuno dei punti db6éosser
Le strutture delle nuove costruzioni " auspicabile abbiano cope
cio  con manto erboso al fine di mitigare | a percezion
riferimento ai punti panoramici posti sui versanti montani e dal Santuario di Valp 0zz0

Lédambito non dmalcun'modd peycepite dal tracciato
. . . . della nuova SS38 dello Stelvio. Per questa ragione nessun
Vista attiva dinamica dalla nuova SS38 el emento potr?” e c c e dzena.eLe bcBearature z :
Punti di percezione affini: arboree dovranno essere fitte ed il colore del manufatto tale da
integrarsi con esse. Gli spazi esterni ed i piazzali ove si svolgono
lavorazioni dovranno collocarsi in posizione non visibile dalla
strada o opportunamente schermati.

Ferrovia C olico -Sondrio
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Figura 2: proposta di s chema planimetrico - scala 1 : 2 .000 (Schema planimetrico)

La fascia piu prossima al fosso sara interessata dal progetto urbano

di riqualificazione del |l dintero
. . . . ifi mentr lla immediatament ivi ra
Vista attiva dinamica dallaex -SS38 spec co)_ entre quetia ediataments successiva sara da
destinarsi a verde privato. Il fronte prospiciente la strada
potrebbe essere O mosso6 alternando | du

articolando in planimetria la facciata.

Vista attiva statica dal Santuario di

Valpozzo
. . - Sitratta del punto pi ¥ pr os s Bamano da
Punti di percezione affini: preferirsi coperture di colore scuro, meglio se costituite da
- Punti  panoramici  Sentiero  del cotica vegetal e. Ed ammessa |
Viandante; fotovoltaici purché disposti in maniera ordinata e percepibili
- Nuclei di mezzacosta esclusvament e dall dalto.

- cima del Monte Legnone

Si tratta di uno d ei principali luoghi di percezione, particolarmente

Vista attiva statica dal Montecchio di significativo perché il colle del Montecchio, su cui si collocano
Colico beni vincolati, costituisce uno dei punti di vista piu s traordinari
del |l dalto Lario. 11l sistema del/l
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del canale Fuentes dovra avere anche la funzione di rendere
pi 2 armoniosa | a percezione anch
si colloca immediatamente ad est.

Incidenza sul paesagg io agrario tradizionale e su ambiti boscati
. Ldarea non =~ interessata da bosco; dal punt o

fragile in quanto porzione residuale ed interclusa con destinazione urbanistica di tipo

produttivo da svariati decenni.

Rete ecologica comunale
. Attenersi alle indicazioni degl i el aborati del
maniera scrupolosa le prescrizioni di salvaguardia e valorizzazione del fosso Fuentes (che
tuttavia deve essere ripensato a sezione maggiore e senza lisce pareti in cemento, che
attualmente impediscono riproduzione e proliferazione di importanti elementi autoctoni

della flora e della fauna, alterando la biodiversita originale della zona).

Clima acustico e impatto acustico
« Ldi nsedi ame nitaoproddttive dovra essere subordinato alla redazione della

documentazione di impatto acustico (art. 8 della L 447/95 ).
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ATR 026 PIP FURONI

Breve descrizione Ambito a destinazione produttiva gia previsto dal previgente strumento urbanistico situato
del luogo in localita Furoni.
Superficie Territoriale 20.530 mq
Istanze dei cittadini N° 8 con 27 firmatari
D1 8 Zone artigianali e industriali 54%

) o Spr 0 Area al servizio di insediamenti produttivi e
PRG Vigente (principali

S commerciali 30%
destinazioni)
Stp & Mobilita veicolare in progetto 8%
E2 & ambiti agricoli a vincolo speciale 8%
Intersezione con aree a geo = Classe2 20.342mgq 99%
rischio Classe 4 188 mg 1%
Ambiti a vincolo paesaggistico Nessuna interferenza
Articoli PTCP prevalenti Nessuna interferenza

Unita Tipologiche di Paesaggio Paesaggio di fondovalle

(art. 36 PTCP) Paesaggio delle criticita

Interventi sovraccomunali ed Previsione gia del PRG in prossimita di aree gia a
elementi qualitativi  (Art. 61 prevalente uso produttivo e senza saldatura di

Py nuclei originariamente distinti.
o ) Ambito boscato Nessuna interferenza
Scheda di sintesi Ambito di salvaguardia dei laghi .
insubrici (art. 19 PPR) Nessuna interferenza
Fascia di rispetto del reticolo . 9
idrico 1.421 mqparial 7 %
Dpa Elettrodotto 2.453 mq pari al 12%
Rispetto ferroviario 1.421 mq pari al 7%
Molto Alta 92%
Sensibilita ambientale Alta 6%
Media 2%
Molto Alta 42%
Sensibilita paesaggistica Alta 48%
Media 10%

. . Molto Alta  44%
Sensibilita ecologica

4. Vincoli sovraordinati:

Media 56%
Sensibilita pedologica Alta 100%
Classe IlI 16%
Classe acustica Classe IV 30%
Classe V 54%
Criteri punteggio: 1 = bassa problematicita - 10 problematicita molto elevata ‘
SISTEMA PIANIFICATORIO E VINCOLISTICO ANALISI TRASFORMABILITA' DEI SUOLI
1. Classe georischio: -D 3,4 | & Sensibilith paesaggistica: - _ 8,8
2. SIBA 0,0 | 7- Sensibilita ambientale - u. 7.8
3. PICP 0,0 | 8 Sensibilita ecologica -

0= s
Oa oo
8,8 | VALORE PONDERALE TOTALE 48

0,0 | 9 Velenza pedologica:

10. Classe acustica:
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Figura 36Vi st a

del

Superficie territoriale

Strumento attuativo:

Area gia asservita alla ditta

| darea doéintervento dalla massicciata ferrovi

20.530 mq

PIP 3 Piano per insediamenti produttivi

Corrispondente a parte dei mappali 65 e 234 del fg.

Menatti 1.120,00 mq 5
Lotto da riservare a futuri . N .
ampliamenti ditta Menat 2.840 mq Al lordo dei 1.120,00 gia asserviti
Lotto _ insediamento  nuove 8.250 mq
aziende
Rcp 0,35 mg/mq Rc fondiario yalutato sui due lotti di cui alle righe
precedenti
Remax 0,40 mg/mq Rc fondiario yalutato sui due lotti di cui alle righe
precedenti
He (*) 8,00 m
Hr (*) 8,00 m
Ds 50m m
Dc 50m m
Destinazione Principale Industriale

Destinazioni non ammesse

Disposizione aree verdi
spazi aperti

e

Medie e grandi strutture di vendita, strutture agricole, residenza, aziende
potenzialmente inquinanti € non compatibili con le industrie alimentari.

Indicazione cogente

Esito del Rapporto Ambientale

Previsione sostenibile (con prescrizioni)

S.H
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Obiettivi generali di sviluppo dell 6ATR 2
Si tratta di un ambito a destinazione produttiva gia individuato dal vigente strumento
urbanistico al fine di consentire | dampliamento di una

permesso di costruire subordinato a convenzione. Verifiche presso la proprieta condotte in fase

di stesura del PGT hannoporta t o all a conclusione che | 6interesse del
Contestualmente molti imprenditori locali hanno manifestato la necessita di reperire nuovi

spazi ad uso produttivo. La scelta =~ stata, pertanto
destin azione produttiva con un piano per insediamenti produlttivi di iniziativa pubblica.

Parte del | 6ar ea del |l 6ATR attual ment e gi ” asservit
consentire, in futuro, la possibilitd di potenziamento degli impianti produttivi sug gerisce di

riservare nel PIP uno specifico lotto che sara attuato se e quando la ditta dovesse palesarne la

necessita.

Ferme restando le indicazioni planimetriche di massima e le quantita complessive, la linea di

demarcazione tra il PIP e la ditta gia inse diata potrebbe essere variata al solo fine di

addivenire ad un a migliore riorganizzazione urbanistica complessiv a.

1 processo di VAS ritiene sostenibile | dambito purch®
rispetto alle indicazioni del PRG. In pa rticolare si ritiene inopportuno edificare nella fascia piu

ad est, quella prossi ma al f osso, al femosid. IPéraquest@ manterendo a

sostanzialmente invariate le previsioni insediative del previgente strumento urbanistico, si

propone una planimetria di riferimento sostanzialmente diversa.

Pianificazione attuativa
PIP 8 Piano per insediamenti produttivi di iniziativa pubblica. L6AmMMI ni strazione p
procedere nel |l 6attuazi onfrente dellh lprésantabioneé da parie |do piu a

aziende di piani industriali concreti ed attuabili.

Aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

« La wviabilit?” ddaccesso al PI'P potr?” avvenire dal
contestuale riqualificazione dello svincolo sulla strada provinciale

. Una fascia a verde di circa 33 m dal fosso Culumbé e dalla ferrovia necessaria alla
definizione del Il imite dell 6area urbanizzat a;

< Una fascia a verde di circa 3 m su cui attestare le schermature arboree rivolte verso il
paese e verso il tracciato della  Strada Provinciale;

. Undarea a parcheggio pubblico, con possibilits” di

servizio delle attivita produttive che verranno insediate ;

Di sposi zioni i nerent.i all dinserimento paesaggistico
< Si tratta di un ambito attual mente agricolo ai mar g
da insediamenti di grandi dimensioni; le prescrizioni di cui al presente paragrafo sono

sostanzial mente volte ad evitare che | SPRANLE o aumer
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per questo, in coerenza con le indicazioni del rapporto ambientale ed in sintonia con la

rappresentazione grafica della scheda di PL, le trasformazioni andranno concentrate il

piu possibile nella porzione ovest del lotto, mantenendo a verde, pos sibilmente agricolo,

lafascianord -est che dovr”™ configurarsi come | imite ultima
< Andranno previste schermature arboree sufficienti a mitigare la vista delle strutture in

previsione sui lati nord, est e sud da estendere in corrisp  ondenza delle infrastrutture di

accesso.

. La convenzione di PL dovra contenere accordi con le ditte gia insediate per il
completamento delle schermature, secondo un progetto organico ed unitario, anche in
corrispondenza delle strutture esistenti.

. Compat ibilmente con le esigenze aziendali, il lotto inserito come potenziale ampliamento
della ditta Menatti non dovra essere fisicamente edificato ma la sua capacita
edificatoria andra preferibilmente trasferita in aderenza alle strutture esistenti;

. Laviabil ita ed i parcheggi dovranno essere corredati da idonee aree verdi piantumate;

. Tutteleessenze vegetaldi di cCui S i prevede | 6i mpiego do:
cui al capitolo OTi pol ogi e arboree ed arbustivebod
elaborati di PA dovranno contemplare il progetto unitario delle piantumazioni e delle
aree verdi, a firma di professionisti con specifiche competenze.

o col ori del I e mur atur e ddambito dovranno preferi.!l
| i mp atlat costrazerie e mi gl i orarne | dintegrazione con il v
esemplificativo si pr edi lgiigipdicui adlaugamnmaidzRAb 7002a col or i v
RAL_7034.

. E6 fatto divieto dbOébapporre cartelliinpderbngdallaci t ar i |, [

sagoma del manufatto. Analogamente andranno evitate scritte luminescenti.

Aspetti vedultistici e percettivi

Di seguito si passano in rassegna i principali punti di visuale dettando per ciascuno di essi

norme di inserimento paesaggistico mi rate a limitare gli impatti della trasformazione.

Dimostrazione del rispettoe del | def ficacia delle prescrizioni dovr

renderings e riprese fotorealistiche da ciascuno dei p

Le ditte attualmente insediate nel polo produttivo rappresentano
una della maggiori criticita in relazione alla vista dalla ferrovia

per cui indi spensabei | @eldhdea mb
Vista attiva dinamica dalla Ferrovia aumenti tale criticita. Per questa ragione nessun elemento potra
Colico -Sondrio eccedere | daltezza di zona. Le s

essere fitte ed il colore dei manufatti tale da integrarsi con esse.

Punti di percezione affini: : . L . . L
Gli spazi esterni ed i piazzali ove si svol gono lavorazioni dovranno

Nuova SS38 dello Stelvio collocarsi in posizione non visibile dalla strada o
opportunamente schermati. Ed alt
pi %% prossima alla ferrovia mante
conferire maggiore continuita al contesto paesaggisti co.

Corrisponde anche alla percezione dal paese, con particolare
Vista attiva dinamica dallaex  -SS38 riferimento all darea del municipi

11 limite tra | durbanizzazione e |
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in maniera netta mediante una fitta fascia piantumata. Anche
gli spazi aperti limitrofi alle attivita produttive dovranno essere
piantumati.

Sarebbe opportuno che almeno i fronti sud dei manufatti fossero
studi ati con soluzioni architett|
complesso.

Vista attiva statica dal Santuario di
Valpozzo
L . - Si tratta del punto pi ¥ pr oSaannmda d
Punti di percezione affini: preferirsi coperture di colore scu ro, meglio se costituite da
- Punti  panoramici  Sentiero  del cotica vegetal e. Ed ammessa |
Viandante; fotovoltaici purché disposti in maniera ordinata e percepibili
esclusivamente dall dalto.

- Nuclei di mezzacosta
- cima del Monte Legnone

Si tratta di uno dei principali punti di percezione perché il colle del
Montecchio, su cui si collocano beni vincolati, costituisce uno
Vista attiva statica dal Montecchio di dei puntii di Vi st a pilLatio. b nuoviacassahii n
Colico edilizi, se edificati come da indicazioni della pre sente scheda,
dovrebbero risultare schermati dalle preesistenze. Si ribadiscono,
comungue, le raccomandazioni di cui ai punti precedenti.

Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale e su ambiti boscati
. L6area non =~ interessata dada ib@morto con Ppaesaggimant o r i gL
agrario tradizional e, S ri badisce |l a necessit”™ di
lato ovest e di mantenere inedificata la porzione a nord est, per la quale potrebbe essere

favorito un processo di accorpamen to fondiario.

Rete ecologica comunale

. Attener si alle indicazioni degl i el aborati del l a 0R«

Clima acustico e impatto acustico

. Ldinsedi ament o di attivit?” produttive dovr "~ esser

documentazione di  impatto acustico (art. 8 della L 447/95 ).

Prescrizioni igieniche ed ambientali
< In relazione alla prossimita degli abitati ed alla presenza di una ditta del settore

al i mentar e, - da evitare | dinsediamento di ditte cl

po tenzialmente nocive.
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FURONI
9% 4% Schermature arboree - Schema planimetrico manufatti
= Concentrazione edificatoria || Aree per senvizi - parcheggio
- [ | Eventuale ridefinizione perimetro |:| Lotto concentrazione edificatoria PIP
+ Alternative viabilistiche d'accesso al lotto Late gausaniars diaanaii
Ambiti da mantenere a verde
1 |:] Aree per la mobilita
T R ___J b I T T T

Figura 4: proposta di schema planimetrico - scala 1l :2. 000 (Schema planimetrico)
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ATR 0306 PIl PER TERZIARIOSERVIZI COLOMBARO

Breve descrizione
del luogo

Superficie Territoriale

Istanze dei cittadini

PRG Vigente
destinazioni)

(principali

Intersezione con aree a geo
rischio

Ambiti
paesaggistico

a vincolo

Articoli PTCP prevalenti

Unita Tipologiche di

Paesaggio (art. 36 PTCP)

Interventi sovraccomunali ed
elementi qualitativi (Art. 61
PTCP)

Scheda di sintesi P W

Ambito di salvaguardia dei
laghi insubrici (art. 19 PPR)
Fascia di rispetto del reticolo
idrico

Sensibilita ambientale

Sensibilita paesaggistica

Sensibilita ecologica

Sensibilita pedologica

Classe acustica

Ambito a destinazione residenziale gia
posizione strategica presso il polo servizi del municipio.

previsto dal previgente strumento urbanistico in ‘

53.080 mq
N° 3 con 3 firmatari

97%
3%

C2 9 Zone residenziali di espansione
Stp 6 Mobilita veicolare in progetto
Classe 2 52.662mgq 99%

Classe 4 418 mg 1%
Nessuna interferenza
Nessuna interferenza

Paesaggio di fondovalle
Paesaggio del sistema insediativo consolidato
Previsione gia del PRG in prossimita di aree gia a

prevalente destinazione residenziale e per servizi e
senza saldatura di nuclei originariamente distinti.

Alle funzioni residenziali si sostituiscono funzioni ricettive

e per servizi che non hanno specifici limiti
dimensionali.
Nessuna interferenza
Nessuna interferenza
3.664 mqparial 7 %
Alta 93%
Media 7%
Molto Alta 32%
Alta 64%
Media 4%
Molto Alta 7%
Media 93%
Alta 100%
Classe llI 70%
Classe IV 16%
Classe V 14%

Criteri punteggio: 1 = bassa problematicita

- 10 problematicitd molto elevata ‘

SISTEMA PIANIFICATORIO E VINCOLISTICO

1. Classe georischio: -u . 3,4 | 6.Sensibilitd paesaggistica: - F 8,5
2.SIBA - . 0,0 | 7. Sensibilitd ambientale - . 7.8
3. PTCP - W 1.3 | 8 sensibilta ecologica B [I l 63
4. Vincoli sovraordinati; - . 0,0 | 9. Velenza pedologica: - I:- 8,0
10. Classe acustica: B [] W 6.9 | vALORE PONDERALE TOTALE a7

ANALISI TRASFORMARBILITA' DEI SUOLI
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Foto significativa

Figura50Vi st a del |l darea ddintervento dalla massicciata ferrovi
Superficie territoriale 53.080 mq

Strumento attuativo: PIId Programma integrato di Intervento

Destinazione Principale Servizi, strutture sportive e ricreative

Strutture ricettive, ristorazione, pubblici esercizi, unita di vicinato, terziario

Destinazioni complementari o .
direzionale e residenza.

Medie e grandi strutture di vendita, strutture agricole, residenza, aziende

Destinazioni non ammesse ; A .
potenzialmente inquinanti.

Disposizione aree verdi e N . .
Indicazione di massima

spazi aperti
. . 3675 mgq al massi mo, corrispondenti a l-est Isudla t
Area da riservare a residenze . . A s . o
- planimetria allegata, potranno essere destinati ad edilizia residenziale; gli
private ; P ; . . AR
indici ed i parametri wurbanistici da ut

Esito del Rapporto Ambientale

Previsione sostenibile (con prescrizioni) K

Obiettivi generali di sviluppo dell 6ATR 3
Ambito di vaste dimensioni in posizione strategica perché prospiciente al principale polo di

servizi del comune. Al fine di conferire maggiore centralita alle principali funzioni urbane e di

realizzare una piazza comunale, la previgente pianificazione urba nistica aveva inserito un PL a
prevalente destinazione residenziale. La dimensione
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rispetto alle necessita del comune e la parcellizzazione della proprieta hanno fatto si che non

avesse attuazione.

Nel | 6 aut un n8puna eidatadDi®prenditori locali, in risposta alla comunicazione di
avvio del procedi mento di cui al comma 2 dell dart. 13
territorio comunale di u n & strutira polifunzionaleidi balro ceazionezez ar e una

benessere con annesse strutture ricettive

Ldammini strazione, nel l o spirito del | a LR 12/ 05, i nt
operatori |l ocal i e con |l a <cittadinanza al fine di %
contemperi le esigen z e del comune con quel l e d esllld dcortapdr endi t or

obiettivi condivisi, quali:
1. Le trasformazioni urbane dovranno essere attentamente calibrate al fine di conferire
maggiore ordine e unitarieta al paese. Ci si riferisce alla necessita di av  ere finalmente,

dopo anni di crescita disordinata e policentrica, uno spazio pubblico di forte

rappresentativit?’ che divenga fulcro della vita p

essere raggiunto solo se il progetto degli spazi polifunzionali avra una fort e interazione

con il paese e non si costituisca come elemento avulso ed estraneo. Per questo avr aun

ruol o determinante | 86elevata qualit”™ architettonice
2. La percezione del I 6intervento cC ome di un parco !

particolar e una consistente fascia sul fronte della ex -ss38 dovra restare inedificata e
sistemata a verde con modalit?’ da definire nel de
ur banodé di riqualificazione dell dintero asse viari
da d estinare alle funzioni sportive e balneari dovra essere mantenuta a verde
permeabile.

3. Realizzazione di una piazza comunale il cui progetto, preferibilmente esito di un
concorso di i dee, dovr”™ essere condiviso con la p
cornice alla piazza dovra configurarsi come cerniera di collegamento tra il paese e le
funzioni del PIl. Importante prevedere la presenza di esercizi commerciali di vicinato e
pubblici esercizi che vivacizzino il complesso.

4. Strutture polifunzionali di baln eazione e benessere di qualita elevata, integrate con
funzioni sportive e ricettive con capacita di attrazione nel bacino regionale ed
internazionale.

5. Stimolante potrebbe essere una valutazione da eseguire con le categorie degli artigiani
e degli industria i per la realizzabilita e la condivisione di spazi e attrezzature a supporto
delle aziende; in particolare le strutture ricettive potrebbero dotarsi di sale per
conferenze e spazi ddesposi zione che itpmaddno il c
riferiment o principe del |l di mportante polo produttivo si

Valchiavenna e Lario.
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6. I n coerenza con | obiettivo di piano di val ori z.
Valtellinad potrebbe essere stimol aadieggrpgarender e i n
alle funzioni previste , attivita di promozione e divulgazione turistica (es ricettivita diffusa)

7. Modeste previsioni residenziali per soddisfare le aspettative di residenti che ambiscono

alla realizzazione della propria abitazione.

Pianifica zione attuativa : PIl 8 Programma integrato di intervento

I l'ivello di definizione delldintervento non ~  suff
parametri ; | dzativa finalizzata ad innescare sinergie tra pubblico e privato, € caratterizzato

dala presenza di tutti gli elementi di cui al comma 2 d
La perimetrazione dell 8ATR =~ stata riportata sulle ca
previgente PRG, solo ad indicare un i nvintereeptpdn massi mo
fase di definizione del Pl I sar” individuato, in ac
strettamente necessario alldinsediamento delle funzion

Pianificazione economica

Lo studio del PIl dovra contenere obbligatoriamente un detta gliato rapporto di previsione della
fattibilit”™ economica dell dintervento che metta in rel
tempi di ritorno e anche al bacino e alla tipologia degli utenti, parametrando cosi il livello di

ri schi o d 0 idicapdo eos ehiarezza iliposizionamento sul mercato.

La realizzazione degli spazi e dei servizi pubblici dovra, comunque, essere garantita al comune

mediante la sottoscrizione di idonea polizza fidejussoria.

Aree per servizi pubblici e di interesse pubblic o

. Realizzazione della piazza del municipio da localizzarsi indicativamente presso lo spigolo
sud-ovest del lotto;

< Interventi sulla viabilita di via Garibaldi e via Europa con la realizzazione di un by -pass, a
raso o coperto, che allontani il traffico v eicolare dall 6area dell dincroc
consentendone la riqualificazione, la pedonalizzazione (o quantomeno la significativa
l' i mitazione del traffico) e | &dintegrazione con gl
riqualificare;

< L & u s oonvienzione delle strutture sportive, ricreative e di interesse pubbilico;

. Eventuale convenzione con categorie, in particolare

sale conferenze, spazi espositivi e di logistica;

< Un contributo al completamento de lla rete dei percorsi ciclopedonali previsti dal PGT per
coll egare | area doéintervento ai comuni l'imitrofi,
del |l Al to Lari o.
Di sposi zioni i nerent.i all dinserimento paesaggistico

« Il progetto r appresenta un 6aqgera otare nlepaesen di spazi di qualita che

favori scano la vita collettiva,
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la coesione sociale. Dal punto di vista delle scelte architettoniche e pianificatorie, il

successo dell operazione si gioca sulla aqeeppacit”™ di
divenire parte integrante ed essenziale del tessuto cittadino. Non saranno sufficienti

interventi di qualitd architettonica elevata; il progetto dovra infatti essere in grado di

emergere e distinguersi dal tessuto urbano circostante pur ponendosi in dialogo con esso.

E6 fondamentale che | darea déintervento comprenda a
Europa e della via Garibaldi e gli spazi prospicienti al municipio ed alla palestra,

(attualmente utilizzati come parcheggi ), al fine di rinsaldare i | rapporto tra | 06int
progetto ed il plesso di servizi esistente.

Ldar ea déintervento attual ment e costituisce unodoa
abduana e | a cornice delle Al pi Reti che; | i nterven

salva guardare il rapporto con questo fondale.

Lébedi ficazione dovr?’ essere il pi % possi wioel e adden
lasciando il piu possibile libera la visuale lungo la ex -SS38.G 1 i intervent. lungo | i
strada dovranno essere val ut ati nell 6ambi to del P
del |l dasse stradal e.

Le aree per parcheggi indotte dalle nuove funzioni dovranno essere preferibilmente

collocate in interrato o, comunq ue, ai piani inferiori degli edifici in progetto e non visibili

dal |l desterno.

Il progetto delparco, el ement o qualificant e  dbwdebks@recutatedao i nt er v e
figure professionali con comprovata esperienza nel settore. Tutte essenze vegetali d i cuisi

prevede | 6i mpi ego dovranno essere desunte dalla |
arboree ed arbustived dell e norme general. di Pi ano

La segnaletica e la cartellonistica andranno definite e concordate in sede di PIl in
accordo anche conlein di cazi oni del Progetto Urbano di ri qua

ex-SS38.

Aspetti vedutistici e percettivi

Di seguito si passano in rassegna i principali punti di visuale dettando per ciascuno di essi

norme di inserimento paesaggistico mirate a limitare g li impatti della trasformazione.

Dimostrazione del rispettoe del | def ficacia delle prescrizioni dovr

orendering 6eripresefoto -r eal i sti che da ciascuno dei punti dbéosser:
Vista attiva dinamica dallaex  -SS38 Attual mente dall dasse viabilistico

Punti di percezione affini:

municipio in  una cornice di coltivi di fondovalle. Il
planivolumetrico di progetto e le viste fotorealis tiche dovranno

Nuova SS 38 dello Stelvio dare conto delldinserimento del
Ferrovia Colico -Sondrio punto déosservazione.

Vista attiva statica dal Santuario di

Punti di percezione affini:

Valpozzo
| planivolumetrici di progetto dovranno essere studiati tenendo

conto anche della percezione dall
Punti  panoramici  Sentiero  del
Viandante;
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- Nuclei di mezzacosta
- cima del Monte Legnone

- Montecchio di Colico

Incidenza sul paesaggio agrario tradizionale e su ambiti boscati

. Léarea non =~ interessata da bosco. Per guanto ri gl
agrario tradizional e, S i ri badi sce |l a necessit? di
versosud-ovest e di mantenere inedificata un@erlmonsi ster

quale potrebbe essere favorito un processo di accorpamento fondiario.

Rete ecologica comunale
. Attenersi alle indicazioni degli elaborati de I I a ORet e Ecol ogi ca Comunal
fondamentale importanza restituire dignita al canale Columbe che att raversa | dambito
anche deviandone leggermente il corso, al fine di rafforzare il rapporto tra il corso

ddacque ed il parco in progetto.

Impatto acustico
. Ldattenzione al probl ema del rumor e d daser di essere
progettazione prelimin are. Gli elaborati del Pll dovranno contenere uno studio a firma di
un tecnico competente in acustica ambientale che non si limiti alla dimostrazione del
non superamento dei limiti di legge, ma che dia anche dimostrazione del fatto che la
localizzazione de gli impianti e delle attivita sia ottimizzata per ridurre al minimo il disturbo

ai residenti e alle limitrofe funzioni scolastiche.

Prescrizioni ambientali

. Le attivit?” di cui S i prevede | dinsediamento neces
idrop otabile attualmente non attingibili dalla rete comunale. Lo studio del PIl dovra dare
preventiva dimostrazione della possibilit?® di aut os
pozzi o, in alternativa, dovra prevedere un progetto di potenziamento delle reti id riche
comunali il cui costo andra inserito nel quadro economico del PII.

. Analogamente dovra essere affrontato, in sede di progettazione preliminare, il problema
dello smaltimento delle acque reflue, dando dimostrazione delle tecniche utilizzate per
render e compatibile | di mpianto con | e reti comunali

opportuno potenziamento.
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Schema planimetrico

ﬁ“""“""t

¥

Perimetro ambito di trasformazione

‘ A Strutture sportive e wellness

‘ m . o ) ) Nuova piazza

ﬁ Porcheggl pr.efe-r.lb-llmenfej e Aree pubbliche da integrare nel progetto
i{ ‘. : ’ AliSIaive Vch|I|.s’r-|cc1 _O vict Etropd L Locdalizazione lotto residenziale

‘ Aretramento_edificazione r:? Schema planimetrico manufatti
i Definizione spazi pubblici 1 P L . —

;‘ =P Concentrazione edificatoria

\

| = Accesso al lotto
(o [ — [ A A 1 LW A =0 17 —~ TN 7 sl 7 2 V7
Figura 6:proposta di schema planimetrico - scala1:3.000

PROGETTO URBANO DIIRUALIFICAZIONEPAESAGGISTICA E FUNDNALE

DELLOASSE -$5BE LA EX

Corrisponde all dazione di piano nA

In coerenza con | 6art. 1 91 &caor ndraee PHIegtaeld e friRrigdRurbane ¢ o n
destrutturate del PTCP, il PGT affronta il problema di gestire le trasformaz ioni territoriali
conseguent.i all 6apertura della nuova SS38. Piantedo
commerciali in particolare, grazie ai notevoli volumi di traffico che attraversavano il suo

territori o. Ora che il t natofddéviato sulla ciub\aa tarteriaaviakelistisagilme nt o
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comune deve essere in grado di dimostrare di nuovo capacita di attrattiva anche-turistica—

oltre-che— commerciale e industriale.

Risulta pertanto i mprorogabile una ri fl eressatoo n e uni
dal | 6i nf r &ndividuando te azioai da mettere in campo da parte di soggetti pubblici e

di operatori privati al fine di restituire qualita e identita agli spazi con ricadute positive sia per

Piantedo ,siaper! 6i nt era Provhheda, rdppceseRita | 6ingresso.

Obiettivi e finalita
1 Ricomposizione paesaggistica  degli spazi pubblici e privati percepibili dalla viabilita
principale;
Razionalizzazione del sistema della viabilita con particolare riferimento agli accessi;

Completamento e  riorganizzazione del sistema della mobilita lenta;

Soggetti pubblici e privati di cui prevedere il coinvolgimento

Soggetti istituzionali Soggetti privati
Regione Lombardia Confindustria
ANAS Confartigianato
Provincia di Sondrio Confcommercio
Comunita Montana Valtellina di Morbegno Camera di Commercio IAA
Provincia di Como Associazioni ambientaliste
Provincia di Lecco Associazioni a livello locale
Comune di Piantedo Titol ari di attivit”™ ecor
Comune di Gera Lario Cittadinanza

Comune di Colico
Comune di Delebio

Modalita di attuazione

Lo studio del progetto urbano verr? redatto su inizia
soggetti privati, anche ricorrendo al c b6B/2006remto d O i dee
un anno dall dapprovazione del PGT.

Nell a definizione degli i nput progettuali, I 6 Ammi ni st

enti territorialmente interessati, le associazioni di categoria (Unione Artigiani, Confindustria e

Unione Co mmercianti, ecc.) e la popolazione tutta.

Le procedure déapprovazione del progetto urbano sono
a | aft. @4 della LR 12/05.

Tutte le trasformazioni territoriali al | 6i nt er no d e proggite urbanoeldvramno ese | ere

tese alla sua attuazione.

La Commissione per il Paesaggio, chiamata ad esprimersi con parere obbligatorio e

vincolante sui progetti degli interventi che alterino | o stato dei l uoghi e | 6
edifici, vigilera sulla coerenza tra i progetti presentati e le indicazioni del progetto, che

potranno avere carattere prescrittivo o ddorientamento
Nell e more dell dapprovazione dello studio, i progetti
| uoghi e#o ebtériars gegli edifici saranno comunque sottoposti al parere obbligatorio e

vincolante della Commissione per il Paesaggio
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Settori funzionali dello studio unitario

8’” Confine comunale Ambito commerciale Roccolo

Settori funzionali progetto urbano Ambito produttivo Cranchi

(,? Grande distribuzione commerciale Fuentes P e
. . i Ambito misto produttivo commerciale est
Ambito produttivo con quota parte commerciale

Ambito produittivo ATR 1 Ambito per servizi e terziario ATR 3

Figura 7: settori funzi onali del progetto unitario - scala 1 : 12.000

Contenuti minimi dello studio
1 Studio di dettaglio della viabilitd a cavallo delle tre summenzionate province finalizzato
alla razionalizzazione dei flussi di traffico  per consentirel daccesso in piena sicu
Strada Provinciale per Delebio e alle funzioni commerciali, produttive, terziarie e
residenziali dislocate lungo | 6asse stradal e;
I Studio paesaggistico unitario delle aree occupate dalle infrastrutture e di quelle

limitrof e ad esse che preveda

il ripristino a verde o la rifunzionalizzazione delle tratte viabilistiche dismesse o delle
aree non piu funzionali alla mobilita veicolare;

l a creazione di vial. ad alto valore paesaggi st
degliele ment i ddarredo urbano ed eventual mente | o
di opere dboarte;

il potenziamento ed il completamento della rete della mobilita pedonale e
ciclabile;

studi speci fici sulla cartellonistica <c¢che, senz

consona ad un contesto di valle alpina;
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studi speci fici di progettazione del ver de

arbustive autoctone e di alta valenza paesaggistica;

ssudio illuminotecnico che porti al | dlamindnii v i

pubblici e privati di alto valore scenografico ed in linea con le pitt moderne
normative.

contributo di un tecnico competente in acustica che individui gli interventi pit idonei a

mini mizzar e | 6i mpatto del | i nf r as tr destihagiona
residenziale;

Linee guida con criteri generali di intervento sugli spazi e sugli edifici privati;

Interventi puntuali di mitigazione  e/o riqualificazione paesaggistica;

Indicazioni in merito alle modalita di conferimento della capacita edifi catoria
compensativa (tra indice di pertinenza e i
vol ontaria alldéiniziativa e in relazione al
a realizzare;
Indicazioni in merito alle garanzie di attuazione e mant enimento degli interventi
programmati;

Denominazione Obiettivi specifici

Interventi sulla viabilita al fine di renderla efficiente ed essenziale;

Studi specifici sulla cartellonistica che, senzaridurnel 6 ef fi caci a, |
consona ad un contesto di valle alpina;

Studi speci fici di progettazione del
visibilita degli spazi commerciali;

Interventi sui manufatti e sugli spazi al contorno che, senza diminuime 16 e f f i ¢

Grande distribuzione
commerciale Fuentes

comunicativa, ne riducano | d6effetto 0
Ambito produttivo con quota Riqualificazione del fronte verso strada e razionalizzazione del sistema degli
parte commerciale accessi;
Ambito produttivo ATR 1 Definizione degli interventi di schermatura e rlquallflcaZJone del fosso Euentes in
coerenza con |l a scheda ddéambito;

Definizione degli spazi pubblici e privati, razionalizzazione degli accessi ed
incremento del verde, soprattutto nelle aree a parcheggio;

Studi specifici sulla cartellonistica
Ambito commerciale Roccolo consona al contesto di una valle alpina;

Studi specifici di progettazione del

visibilita degli spazi commerciali;

I ntervent.i sui manufatt.i finalizzati

Interventi sugli accessi finalizzati a renderli idonei al transito di autotreni e

trasporti eccezionali;

Restituzone al l a cittadina di undarea cent
la razionalizzazione della viabilita e la realizzazione di una piazza;

I completamento della rete della mobilita lenta, con particolare riferimento al
percorso di collegamento tra Sentiero Valtellina e Sentiero del Viandante;
Valutazione degli interventi atti a m
tessuto in prevalenza residenziale (inquinamento atmosferico e rumore)

Ambito produttivo Cranchi

Piazza Veronesa

Ambito misto produttivo

) Ridefinizione degli accessi e ricomposizione paesaggistica del fronte;
commerciale est 9 p p gg

Interventi sulla mobilita (accesso dalla SP in particolare);
Prescrizioni relative agli interventi sul fronte stradale che, in coerenza con le
indicazioni della scheda ddéambito, dov

Ambito per servizi e terziario
ATR 3
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TITOLO6. - COMPONENTE GEOLOGICAIDROGEOLOGICA E
SISMICA)

STRALCIOd al fascicol o ORel azi ondRedate NaiorStodio VBlpattil 0 gi ¢ h €
associati il 30 ottobre 2013

(NOTA: 1l a numerazione dell darticolato =~ quella documento original

4.2 - NORME GEOLOGICHE PER IL PGT

In generale, pe r qualsiasi intervento edilizio quali: nuove edificazioni, nuove de

di edifici esistenti, ampliamento di edifici esistenti, il titolare della pratica edilizia dovra rilasciare

dichiarazione di

- essere a conoscenza della classe di fattibilit & geologica e delle relative problematiche
idrogeologiche della zona di interesse;

- sollevare I'Amministrazione comunale da responsabilita per conseguenze derivanti da
qualsiasi dissesto idrogeologico, in relazione all'applicazione delle indicazioni della ¢ arta

della fattibilita geologica e delle norme geologiche del PGT.
Seguono le norme patrticolari per le varie classi di fattibilita.
CLASSE 2

Regione Lombardia, d.g.r. 30 novembre 2011, n. 1X/2616:
Classe 2 (gialla) - Fattibilita con modeste limitazioni:

La classe comprende | e zone nelle quali sono state r
scopi edi ficatori e/ o alla modifica della destinazi
mediante approfondimenti di indagine e accorgimenti tecnico -costrutt i v i e senza | 6desc

di opere di difesa. Per gli ambiti assegnati a questa classe devono essere indicati, nelle norme
geologiche di piano, gli approfondimenti da effettuare e le specifiche costruttive degli

interventi edificatori.

Il progetto di nuove edi ficazioni, nuove destinazioni dduso di

edifici esistenti, salve le disposizioni della normativa nazionale ( Norme Tecniche per le

Costruzioni - si ricorda che il Comune di Piantedo € in zona sismica 4), deve essere corr edato
da una relazione geologica nella quale, con riferimento alle indicazioni della Carta della
fattibilita geologica e delle relative Note illustrative , i devono considerare ed adeguatamente

trattare gli aspetti elencati nel seguito.

STUDIOVOLPATTII associati- 23017 Morbegno (SO) & Piazza Ill Novembre, 19 - ( 0342 613 126
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Classe 2.a - Zone nella pianura di fondovalle con possibili caratteristiche geotecniche sfavorevoli
e potenzialmente inondabili per eventi eccezionali:

- modalita di fondazione;
- accorgimenti per possibile inondazione da esondazione dei corsi d'acqua o da risalita della falda

freatica;
- piano abitabile a quota non inferiore a quella delle zone limitrofe alle due aree inondabili
PAI PS 267, localmente stabilita per estrapolazione dalle quote di riferimento:
- confine ovest del comune: quota = 202 m s.l.m.;
- confine est del comune: quota = 203 m s.l.m.

- nel caso di edifici strategici o rilevanti: analisi sismica di 2° livello e indagine per riconoscimento di

eventuali caratteristiche di PSL Z2a, Z2b.

Classe 2.b - Zone sulle conoidi di deiezione protette da opere di difesa:

- modalita d ifondazione;
- eventuali accorgimenti per inondazion e ed alluvionament o, da considerarsi conness i con eventi
eccezionali, con tempo di ritorno molto maggiore di 100 anni.

- norme, N .d.A. PAlart. 9,Cn .

Classe 2.c - Zone di versanti con inclinazione fino a 20°:
- modalita di fondazione;
- verifica delle condizioni locali di stabilita e di sicurezza;

- nelle aree PSL Z4b, Z4c (v. carta PSL), nel caso di edifici strategici o rilevanti: analisi sismica di 2° livello.

CLASSE 3

Regione Lombardia, d.g.r. 30 novembre 2011, n. 1X/2616:

Classe 3 (arancione) - Fattibilita con consistenti limitazioni:

La classe comprende | e zone nelle qual.i sono state r
edi ficatori e/ o alla modi frile aondidieni di pericdlesittvilnarabiita o n e d
individuate, per il superamento delle quali potrebbero rendersi necessari interventi specifici o opere di

difesa.

Il professionista, nelle norme geologiche di piano, deve, in alternativa:

- se dispone fin da subi to di elementi sufficienti, definire puntualmente per le eventuali
previsioni urbanistiche le opere di mitigazione del rischio da realizzare e le specifiche
costruttive degli interventi edificatori, in funzione della tipologia del fenomeno che ha
generato la pericolosita/vulnerabilita del comparto;
- se non dispone di elementi sufficienti, definire puntualmente i supplementi di indagine relativi
all e problematiche da approfondire, |l a scala e | dar
quali caduta massi, o relativo ad ambiti piu estesi coinvolti dal medesimo fenomeno quali ad
es. conoi di , i nteri cor si ddacqua ecc.) e la fin.

compatibilita tecnico -economica degli interventi con le situazioni di dissesto in atto o
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pot enziale e individuare di conseguenza le prescrizioni di dettaglio per poter procedere o

me n o

all dedi ficazione.

I progetto di nuove edificazioni, nuove dest

edifici esistenti, salve le disposizioni

Costruzioni - si ricorda che il Comune di Piantedo € in zona sismica 4), deve essere corredato

da una relazione geologica nella quale,

con riferimento_alle indicazioni della Carta della

della normativa nazionale ( Norme Tecniche per le

fattibilita geologica e del _le relative Note illustrative , si devono considerare ed adeguatamente

trattare gli aspetti elencati nel seguito.

Classe 3.a - Zone nella pianura di fondovalle comprese nella fascia fluviale B, PAI, dell'Adda e

Classe 3.b -

Classe 3.c -

con possibili caratteristiche geotecniche sfavorevoli:

N.d.A. PAI, artt. 30, 32, 38, 38 bis, 39 (in particolare la quota minima del piano abitabile) ; le quote di

riferimento per la piena T200 sono:

- confine ovest del comune: sez. PAlI Adda 206 quota T200 = 202,43 m s.I.m.;
- parte centrale del comune: sez. PAI Adda 207 quota T200 = 202,81 m s.I.m.;
- confine est del comune: sez. PAI Adda 208 quota T200 = 203,46 m s.l.m.;

modalita di fondazione;

accorgimenti per possibile risalita della falda freatica;
accorgimenti  per possibile allagamento; le quote di riferimento sono quelle sopra riportate per la
piena T200;

nel caso di edifici strategici o rilevanti: analisi sismica di 2° livello e indagine per riconoscimento di

eventuali caratteristiche di PSL Z2a, Z2b.

deiezione:

modalita di fondazione;

verifica delle condizioni locali di sicurezza;

eventuali opere di difesa;

accorgimenti in considerazione della possibilita di inondazione
alluvionamento; vani interrati non abitabili;

nel caso di edifici strategici o rilevanti: analisi sismica di 2° livello;

norme, N.d.A. PAI art. 9, Cn.

Zone di versanti con inclinazione superiore a 20°:

modalita di fondazione;
verifica delle condizioni locali di stabilita e di sicurezza;

eventuali opere di sistemazione;

ed

nelle zone PSL Z4b e Z4c (v. carta PSL), nel caso di edifici strategici o rilevanti: analisi sismica di 2°

livello;

nelle zone Fs PAI (v. carta dei vincoli), norm e N.d.A. PAI, art. 9, Fs.

Classe 3.d - Zone al piede di versanti potenzialmente soggette a caduta di massi:

Zone maggiormente in pericolo nel caso di esondazione dei torrenti sulle conoidi di

nazi
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- modalita di fondazione;
- verifica delle condizioni locali di sicurezza;
- eventuali opere di difesa;

- eventuali opere di sistemazione ;

- nelcasodi edifici strategici o rilevanti: analisi sismica di 2° livello

CLASSE 4

Regione Lombardia, d.g.r. 30 novembre 2011, n. 1X/2616:

Classe 4 (rossa) - Fattibilita con gravi limitazioni:

Léalta pericolosit” ™/ vulneralblidutti"l iczozmp oa tac gpiavedilfiim
della destinazione do6uso. Deve essere esclusa qual :
interrate, se non opere tese al consolidamento o alla sistemazione idrogeologica per la messa in

sicurezza dei siti. Per gli edifici esistenti sono consentite esclusivamente le opere relative ad interventi di

demolizione senza ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento
conservativo, come definit i, by a)ldeld lar.ri/05, s@nZa auntenotondna 1, I
superficie 0 volume e senza aumento del carico insediativo. Sono consentite le innovazioni necessarie

per | 6adeguamento alla normativa antisismica.

Il professionista deve fornire indicazioni in merito alle opere di sistemazione idrogeologica e, per

i nuclei abitati esistenti, quando non & strettamente necessario provvedere al loro

trasferimento, dovranno essere predisposti idonei piani di emergenza ed inoltre deve essere

valutata la necessita di predisporre sistem i di monitoraggio geologico che permettano di

tenere sotto controllo | 6evoluzione dei f enomeni i n

AN

Eventuali infrastrutture pubbliche e di interesse pubblico possono essere realizzate solo se non

altrimenti localizzabili; dovranno comunque essere punt ualmente e attentamente valutate in
funzione del | a tipologi a di di ssesto e del grado (
pericolosit”™/vulnerabilit? omogenea. A tal fine, al
del Il dautorit”™ comunal ¢aappdstavradazians geelagiea e gdoteanigaache

dimostri la compatibilita degli interventi previsti con la situazione di grave rischio idrogeologico.

In particolare:

Classe 4.a - Zone PS 267 PAlcomprese nella Perimetrazione delle aree a rischio idrogeol ogico

molto elevato

nel caso di interventi consentiti:

- modalita di fondazione;
- accorgimenti per possibili inondazioni;
- norme N.d.A. del PAI, artt. 48, 49, 50.

Classe 4.b - Zone interessate da dissesti idrogeologici attivi:

nel caso di interventi  consentiti:
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modalita di fondazione
verifica delle condizioni locali di stabilita e di sicurezza;
eventuali opere di difesa;

eventuali opere di sistemazione

- norme N.d.A. del PAI, art. 9, Ca, Ee, Fa, Fq, Va, Vm.

FASCE FLUVI ALI PAI DELLO6ADDA:

fascia A: norme N.d.A. PAIl, artt. 1, 29, 32, 38, 38 bis, 39;

fascia B: norme N .d.A. PAI, artt. 30, 32, 38, 38 bhis, 39;

fascia B: accorgimenti in considerazione della possibilita di inondazione
alluvionamento; le quote di riferimento sono:

- confine ovest del comune: sez. PAl Adda 206 quota T200 = 202,43 m s.I.m.;

- parte centrale del comune: sez. PAI Adda 207 quota T200 = 202,81 m s.l.m.;

- confine est del comune: sez. PAI Adda 208 quota T200 = 203,46 m s.I.m.

fascia C: norme N .d.A. PAI, art. 31.

ed
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TITOLOY. - PIANO DEI SERVIZI

Articolo 7.1. - (Riferimenti al Piano di Governo del Territorio)

Il Piano dei Servizi, articolazione del Piano di Governo del Territorio, & lo str umento di
programmazione che, sulla base dei riscontri oggettivi emersi nelle fasi di analisi dei servizi
esistenti, definisce quali siano le esigenze prioritarie da garantire e quali siano le prestazioni da

fornire nel tempo, or ganniewentapiodrammatd agenda degl i i

Articolo 7.2. - (Finalita del Piano dei Servizi)

Il Piano dei Servizi & lo strumento di pianificazione finalizzato alla localizzazione cartografica

degl i stessi nell dambito del fenei boei di ¢c dmeudnali a,e
nor mativo necessario per |l a realizzazione degl:i inte
qualita prestazionali di quelli esistenti.

Provvede quindi a verificare il dimensionamento in base ai minimi di legge e soprat tutto

consente di valutare la corretta funzionalitd distributiva dei servizi in relazione alle esigenze e

alla localizzazione degli utenti.

Il Piano dei Servizi svolge anche il compito di contribuire al miglioramento del paesaggio

urbano, creando spazi di  qualita per la vita collettiva.

Articolo 7.3. - (Contenuti del Piano dei Servizi)

Le prescrizioni del Piano dei Servizi sono vincolanti e riguardano le aree necessarie per la
realizzazione dei servi zi pubrnefale.ci e ddéinteresse pubt
Il Piano dei Servizi in particolare:

Svolge una ricognizione sul territorio comunale per verificare stato, consistenza, qualita,

fruibilita e accessibilita dei servizi esistenti;

Classifica i servi zi in ordine al Ilper ddfirore gualiisiempor t an z a
preminenti o da ritenersi comunque fondamentali o di base oltre a quelli che fanno parte degli

impianti a rete e del sistema della urbanizzazione primaria.

Valuta quali s iano i servizi di base da prevedere o che, in relazione alle indicazioni della

popolazione, vanno potenziati o previsti, tenendo conto delle necessita indotte dai nuovi

insediamenti previsti;
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Considera la presenza della popolazione turistica o fluttuante sul territorio comunale per
stabilire le eventuali integrazi oni di servizi essenziali necessari per favorire la migliore ospitalita;
Stabilisce i criteri integrativi di fabbisogno di aree per servizi di base in relazione ai mutamenti
dell e destinazioni dduso

Stabilisce la dotazione minima di servizi di base in rela  zione alle esigenze indotte dagli
insediamenti residenziali, commerciali, terziari, produttivi o dai piani attuativi al fine di assicurare

in primo luogo i | fabbisogn o di tali insediamenti e al contempo contribuire al soddisfacimento

di quelli pregressi;

Ricerca le migliori condizioni  occupazionali anche per favorire | a crescita di nuov i posti di
lavoro.

Programma i criteri per l utilizzo dell e ri sorse p I

finalizzati alla realizzazione dei servizi stessi.

Articolo 7.4. - (Programma Triennale delle Opere Pubbliche)

Il Piano dei Servizi costituisce atto di indirizzo per i contenuti del Programma Triennale delle
Opere Pubbliche, per cui nellambito delle risorse comunali e di quelle provenienti dalla
partecipazione alla copertura finanziaria o della realizzazione diretta da parte dei cittadini o

degli operatori, il Piano dei Servizi verifica la sostenibilita degli investimenti previsti.

Articolo 7.5. - (Elaborati del Piano dei Servi  zi).

Le previsioni del Piano dei Servizi sono rappresentate sulle tavole grafiche elencate a pagina
11 (4. - Elaborati del Piano dei Servizi ), a cui si accompagnano le presenti Norme Tecniche di
Attuazione e la Relazion e specifica con i criteri di dimensionamento e la valutazione delle

opere da realizzare.

Articolo 7.6. - (Le aree per opere di urbanizzazione).

Mol ti servi zi, soprattutto nell dambito dei Piani at
urbanizzazionedé, anche se tutti i servi zi nNonNn necess:
E tuttavia opportuno ricordare che le opere di urbanizzazione primaria, fin dagli albori della

disciplina urbanistica, sono ritenute indispensabili e imprescindibili per la realizzazione degli

insediamenti, tant & che questa tipologia di opere, sia le cessioni delle aree su cui insistono,

sono sempre a carico degli operatori (Cfr. art. 36 (Presupposti per il rilascio del permesso di

costruire) della L.R. 12/2005).

E @ertanto importante distinguere bene le une dalle altre.
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7.6.1. - Le opere di urbanizzazione primaria

come richiamate dalla L.R. 12/2005 (Cfr. art. 44, punto 3) sono le seguenti:

Conformate con struttura areale:

strade
spazi di sosta o d i parcheggio
spazi (o nuclei) di verde attrezzato

tipicamente a rete:

rete fognante

rete idrica

rete di di stribuzione dell 6energia elettrica
rete di distribuzione del gas

cavedi multiservizi

cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni

cavidotti per il passaggio di reti di pubblica illuminazione

7.6.2. - Le opere di urbanizzazione secondaria,

come richiamate dalla L.R. 12/2005 (Cfr. art. 44, punto 4) sono le seguenti:

asili nido
scuole materne
scuol e dell 6obbligo

delegazioni comunali

chiese e altri edifici religiosi
impianti sportivi di quartiere
aree verdi di quartiere

centri sociali

attrezzature culturali
attrezzature sanitarie

cimiteri

strutture e compl essi per | 6istruzione superior
mercati di quartiere

presidi per la sicurezza pubblica

Articolo 7.7. - (I servizi primari ed i servizi di base)

Al fine di assicurare una dotazione globale di aree per attrezzature pubbliche e di interesse
pubblico e generale, il Piano dei Servizi provvede alla classificazione dei servizi importanti per il
comune tenendo conto delle diverse caratteristiche tipologiche (lineari, areali o
semplicemente funzionali quando non localizzabili in cartografia 7) e dei rapporti spaziali con le
aree di urbanizzazione primari a e secondaria alle quali alcuni di loro si appoggiano

necessariamente.

7 Es.servizio domiciliare a disabili o anziani
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1. i sistemi a rete che si sviluppano prevalentemente in aree di urbanizzazione
primaria comprendono la categoria delle infrastrutture tecnologiche che

svolgono servizisiaalleperson e, sia alle attivit”™ economich
X larete fognante (dinamica o statica)
X lareteidrica
M la rete di distribuzione dell denergia elettr
DA le reti della pubblica illuminazione (e relativi i cavidotti)
X larete di distribuzione del gas
(] icavedi multi servizi
L[] le reti per le telecomunicazioni (e relativi i cavidotti)
2. i sistemi areali che pure rientrano nella categoria delle aree di urbanizzazione primaria
sono:

X e strade
X]  gli spazi di sosta o di parcheggio

Gl i atti abilitatiwvi funzional:/ all a realizzazione

consolidato o nelle aree di trasformazione sono subordinati alla esistenza o alla realizzazione

contestuale almeno delle opere di urbanizzazione primaria sopra contrassegnate, che

vengono definit e nelle presenti norme come  servizi primari .

Oltre ai servizi primari sopra elencati, connessi prevalentemente alle ourbanizzazioni pri
vi sono altri servizi indispensabili per la collettivita che vive e lavora nel comune sia per la
freqguenza dbéuso da parte della popolazione si a, per
nell ambito del territorio comunal

Senza precludere la possibilita anche in futuro di selezionare, tra gli innumerevoli possibili, altri

servizi che si rivelassero necessari per migliorare la qualita della vita dei cittadini e favorire lo

sviluppo economico, si & prodotto un elenco di qu elli contestualizzati con le esigenze emerse

dal territorio.

Essi vengono definiti servizi fondamentali o di base, la maggior parte dei quali sono previsti

nelle aree di urbanizzazione secondaria degli atti di PGT.

Tabella dei Servizi di base realizzabili nelle aree di urbanizzazione secondaria, con utenza al

servizio della persona, di cui € prevista la dotazione minima:

Tipologia Servizio
Amministrativi X uffici comunali
Xl Biblioteche
Attrezzature culturali
X centri civici (Sede Pro loco)
X Chiese e santuari cattolici
Attrezzature religiose [J Luoghi di culto e centri di confessioni religiose
XI Oratori e opere parrocchiali
XI ambulatorio medico
Attrezzature sanitarie
Xl Cimiteri
Istruzione Xl Scuole primarie
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Tipologia Servizio
Scuole secondarie inferiori
Scuole per l'infanzia
Servi zi soci a

Asili nido

Verde attrezzato

X OO0

Impianti sportivi

X Verde di quartiere e verde attrezzato

Vi sono poi altre aree per attrezzature di cui € dotato il comune o di cui si prevede la

realizzazione anche a prescindere dalle cessioni negli ambiti di trasformazione, ma che pure
concorrono come servi zi di base ad assicurare oOouna d
pubbliche e di interesse pubblico o generale 0.

Tabella degli altri Servizi di base presenti o realizzabili sul territorio comunale al servizio della perso

della attivita economiche, per i quali non e prevista dal Piano dei Servizi una dotazione minima:

Tipologia

Servizio

Servizi sociali

Servizi sociali per anziani: Casa di Riposo

Servizi sociali per adulti

Servizi sociali per minori

Servizi sociali per disabili

Verde

Parco cittadino

X (O|0O0O|0O 0O

Verde di connessione ecologica

Edilizia Residenziale Pubblica (EEP) |[J Ar ea per realizzazione

XI Presenti sul territorio comunale.

La dotazione minima prevista per i servizi di base necessari per la popolazione presente e

prevista (Cfr. art. 9, comma 10, L.R. 12/2005) & pari a diciotto metri quadrati per abitante in

conformit?’ a guant o stabilito dal |l 6dart. 9 de

dimensionamento dei servizi in relazione alla popolazione stabilmente residente e a quella da

insediare secondo le previsioni del documento di piano; in tale parametro vengono incluse

anche

|l e attrezzature religiose, come previsto

Non vengono invece computati nella dotazione minima (18 mqg/ab) i servizi a supporto delle

attivita economiche e le infrastrutt

ure tecnologiche dei servizi primari.

Articolo 7.8. - (Definizioni di parametri e indici urbanistici)

Gl i indici ed i parametr.i edi li zi a cui S i f a
pubbliche e di interesse pubblico o generale sono riportate a | Titolo 18. - (Indici, param etri
ur banistici, dedefinizioniaizoiremtn ) dduso

I 1 a L
dall 6
rifer
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La realizzazione dei servizi viene effettuata in con  formita alle prescrizioni della legislazione di
settore, alle indicazioni morfologiche previste dal Piano delle Regole e applicando i parametri

e gli indici urbanistico -edilizi definiti in relazione alla qualificazione del servizio.

Articolo 7.9. - (Aggiornamenti e varianti al Piano dei Servizi)

I Consiglio comunale (Cfr. il co¥%maalfroaeltlkdadrt | 689 n
esigenze specifiche o di opportunita non originariamente previste, pud deliberare che sulle
aree per servizi pubblici o di interesse pubblico e generale siano realizzate opere pubbliche o
di pubblica utilita diverse dalle originarie previsioni, senza che cid comporti una variante al

Piano dei Servizi.

81 | comma 14 dell dart. 9 invece =~ stato soppresso dalla LR 4/08
PGT nei comuni con meno di 2000 abitanti.
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TITOLOS. - DISCIPLINA DEISERVIZI PUBBLIEDI USO
PUBBLICO

Articolo 8.1. - (Disciplina delle aree per i Servizi
fondamentali o di base)

| servizi di base possono essere realizzati dall’Amministrazione comunale, da altri Enti pubblici
oppureancheda soggett.i di ver si dal | 6 Ammi ni strazione comun:

1. acquisite gratuitamente dallAmministrazione comunale nell'ambito di piani attuativi,

oppure
2. mediante acquisizione onerosa all desterno di Pi al
3. con le procedure di compensazione e perequazione diffusa previste dal Documento di

Piano.

Tali servizi inoltre possono essere realizzati anche su aree di proprieta comunale date in
concessione ai privati, oppure direttamente su aree di proprieta privata.

Quando pero la realizzazione e/o la gestione dei servizi vengono affidate a soggetti diversi
dallAmministrazione comunale o da altri Enti pubblici; esse devono essere assoggettate a
convenzione e agli atti di asservimento, ai regolamenti d'uso, al fine di assicurare realmente

I'uso pubblico dei servizi, delle aree e delle attrezzature su di esse realizzate.

Per consentire |l a funzionalit? del servizio da part
comunal e pu, assegnare | darea in diritto di suwperfici
tempo commi surato all éentit”™ dell dinvestimento.

Articolo 8.2. - (Concessione a soggetti privati).

Per la realizzazione di attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale & quindi
prevista anche la possibilita di concessione a soggetti privati che si impegnino, con apposita
convenzione, a realizzare a proprie spese ed a gestire opere ed attrezzature in conformita ai
programmi di intervento comunali

Tale convenzione dovra essere accompagnat a da atto di asservimento della strut tura
realizzata al fine di garantire la permanenza nel tempo del vincolo di destinazione e
disciplinare 'uso delle attrezzature sia dal punto di vista quantitativo sia per quanto attiene alla

qualita delle prestazioni.

Ed prevista i nol panzariaingmdo distimare @ garandre ifpiedetti obiettivi.
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Ovviamente la convenzione deve includere anche, oltre alla possibilita di controllo del servizio
svolto, il potere di esercizio sostitutivo della gestione, quello dirisoluzione, le penalida applicare

in caso di inadempimento e le garanzie fideiussorie adeguate.

Articolo 8.3. - (Realizzazione delle opere pubbliche dei
comuni).

La deli berazione del progetto di undopera pubblica (
de | permesso di costruire, purché sia stata regolarmente effettuata la procedura di validazione

ai sensi del | dArt. 47 del D. P. R. 21 dicembre 1999, n.
quadro in materia di lavori pubblici 11 febbraio 1994, n. 10 e su ccessive modifiche e

integrazioni).

Articolo 8.4. - (Realizzazione di attrezzature pubbliche o di
interesse pubblico e generale da parte di privati).

Non configurano vincolo espropriativo € non sono soggette a decadenza le previsioni del

piano dei servi zi che demandino al proprietario del/l
e servi zi, ovvero ne contemplino I a facol t”~ i n al
amministrazione (cfr. punto 13 art.9 LR 12/2005).

Senza che cid com porti una variante al Piano dei Servizi, & anche possibile che i privati

propongano | 6attuazione di servi zi su aree di l oro p
Piano dei Servizi, a condizione che tali aree non facciano parte degli ambiti destinati alla
produzione agricol a strategica e che | a scelta S i
comunale.

Articolo 8.5. - (Norme specifiche per la pianificazione
esecutiva)

La pianificazione esecutiva che, alla luce di rilievi cartografici di d ettaglio, sia in grado di
garantire il miglioramento delle esigenze paesistico ambientali o di assicurare una piu
efficiente funzionalita urbanistica del comparto in oggetto, pud prevedere una dislocazione
delle aree per i servizi di base anche diversa da guella indicata negli schemi allegati al Piano
delle Regole e al Documento di Piano, ferme restando le quantita minime stabilite.
La pianificazione esecutiva deve comunque prevedere:

1. la cessione gratuita delle aree necessarie per realizzare le opere di urbanizzazione

primaria;
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2. la cessione gratuita di un minimo del 20% della ST per la realizzazione degli altri servizi di
base

3. la cessione dell'area non sottrae edificabilita al comparto oggetto di pianificazione
esecutiva, per cui il valore dell'area ceduta, in caso di indennizzo, & pari al valore "nudo"
del terreno.

In alternativa alla cessione di cui al punto 2, € consentita anche la monetizzazione con i

meccani s mi di cui all dart. 2 del Documento di Piar
| acqauneidel | 6area non sia opportuna per conformazion
Nei casi in cui, invece, la quantita del 20% di cui al punto 2, in coerenza con i criteri di equita, in

modo diffuso non sia sufficiente per esigenze particolari o per la reali zzazione dei servizi
strategici i ndividuat:i dal Document o di Piano, sar ™ |

aree con gli stessi meccanismi di perequazione e compensazione stabiliti e uguali per tutti.
La cessione delle aree di cui al punto 2 o le monetizzazioni previste in alternativa, assolvono

all dobbligo dell e cessioni di aree di urbanizzazione

Articolo 8.6. - (Gestione delle aree per la realizzazione dei
servizi).

La realizzazione dei servizi comporta quindi la disponibilita delle aree su cui realizzarli, per cui si
distinguono casistiche diverse:

1. Aree gi " di propriet”™ del comune o dell 8Ente pre
per cui non si pr evedaanma egeatgalmentej solo interiventidsdlla r e
attrezzature esistenti.

2. Aree vincolate ai sensi del |l dart. 9 dé&lla LR 12/
il punto 12 dell 6art. 9 della LR 12/2005 prevede c
per la realizzazione, esclusivamente ad opera della pubblica amministrazione, di

attrezzature e servizi previsti dal piano dei servizi hanno la durata di cinque anni,

decorrent. dall 6entrata in vigore del pi ano stesso
Detti vincoli decadono qualora, entro tale termine, |l 6intervento cui
sia inserito, a cura dell 6ente competente alla su:

delle opere pubbliche e relativo aggiornamento, ovvero non sia stato approvato lo
strumento attuativo che ne preve  da la realizzazione.
E6 comungque ammessa, da parte del proprietario d

quinquennale, la realizzazione diretta di attrezzature e servizi per la cui attuazione &

l dacqui si zi aindeinterepse pubblito & con le modalita previste dalle leggi vigenti,

potrebbe essere anche forzosa (esproprio per pubblica utilita).
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preordinato il vincolo espropriativo, a condizione che la Giun ta comunale espliciti con
proprio atto la volonta di consentire tale realizzazione diretta ovvero, in caso contrario, ne
motivi con argomentazioni di interesse pubblico il rifiuto. La realizzazione diretta &
subordinata alla stipula di apposita convenzione intesa a disciplinare le modalita
attuative el gestionali 6
3. Aree cedute al comune con le modalita previste dal Documento di Piano (perequazione
0 compensazione)
4 . La quota di cessione in carico ai Piani
secondo gli orientamenti specificati nelle schede relative a ciascuno di essi
5. La quota di cessione di area o di realizzazione di attrezzature indicate negli ambiti di
trasformazione non conformativi e che quindi verranno definiti anche in base alle
speci fiche esigenze del comune all datto dell a
Attuativi.
La convenzione dei Piani Attuativi (Cfr. art. 46 della LR 1272005 e successive modificazioni e
integrazioni), alla cui stipulazione & subordinato il rilascio de i permessi di costruire, ovvero la
presentazione delle denunce di inizio attivita relativamente agli interventi contemplati dai piani
attuativi, deve prevedere, tra | 6altro (Cfr. nu
n. 765), la cessione gratuita, entro termini prestabiliti, delle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria, nonché la cessione gratuita delle aree di base per attrezzature
pubbliche e di interesse pubblico o generale previste dal piano dei servizi.
Qualora l'acqu isizione di tali aree non risulti possibile o non sia ritenuta opportuna dal Comune
in relazione alla loro estensione, conformazione o localizzazione, ovvero in base ai programmi
comunali di intervento, la convenzione puo prevedere, in alternativa totale o parziale della
cessione, che all'atto della stipulazione i soggetti obbligati corrispondano al comune una
somma commisurata all'utilita economica conseguita per effetto della mancata cessione e
comungue non inferiore al costo dell'acquisizione di altre ar ee.
| proventi delle monetizzazioni per la mancata cessione di aree sono utilizzati per la
realizzazione degl: interventi previ st nel pi

aree a destinazione pubblica.

Articolo 8.7. - (Dotazione minima delle aree per i servizi di
base)

I meccanismi di perequazione e compensazione previsti dal Documento di Piano dovranno

assicurare la dotazione dei servizi specificati:

]l a Corte Costituzionale ritiene illegittima | a procedur a
procedure di evidenza pubblica per tutti i lavori di importo superiore alla soglia comunitaria.

At t uaf

stes

mer

ano

nel
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1. dal Piano delle Regole per gl i adualbtéssuto urdano c omp | e
consolidato;
2. dal Documento di Piano per quanto attiene agli ambiti di trasformazione.
Oltre alle cessioni strategiche virtual: o reald] pr e
per contribuire alla realizzazione della Citt ~ Pubblica, all dinterno di ci as
realizzate gratuitamente le opere di urbanizzazione primaria.
La dotazione minima a carico degli operatori (o lottizzanti), ove non specificato & la seguente:
Q per gli usi residenziali: 18 mq per abitant e teorico insediato e calcolato secondo il
parametro 50 mqg/ab;
Q per gli usi produttivi, 10% della SLP (soppalchi compresi);
Q per uffici ed usi terziari in genere il 50% della SLP (soppalchi compresi);
Q per gli usi commerciali, la dotazione minima € pari al 100% della SLP (da non
confondere con la superficie di vendita) salvo norme specifiche per le Grandi

Superfici di Vendita comungque non previste nel/l

Articolo 8.8. - (Localizzazione e accessibilita dell e aree per
servizi di base)

| servizi di base devono essere dotati di appositi spazi di sosta facilmente accessibili, distinti da
quelli indotti dalla residenza o da attivita commerciali, produttive, ricettive, pubblici esercizi
ecc. | servizi che si trova no ubicati nel tessuto urbano di antica formazione o in aree poco
accessibili devono avere accessibilitd garantita dal sistema di trasporto pubblico, dalla rete
ciclabile o da un sistema pedonale libero in grado di assicurare il superamento delle barriere

architettoniche.
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TITOLOY9. - CLASSIFICAZIONE DEIE ARE PER SERVIZI

In relazione alla tipologia del servizio svolto ed in coerenza con le disposizioni di legge vigenti, il

Piano dei Servizi classifica le aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o

generale.

Gli indici di Utilizzazione fondiaria previsti nelle aree riservate alla realizzazione di attrezzature
pubbliche e di interesse pubblico o generale non sot

Attuativoo al | i ntervento diretto da cui deri vano.

Articolo 9.1. - (Aree per attrezzature religiose)

CARATTERI PECULIARI
Comprende le aree riservate alla realizzazione di attrezzature di interesse comune destinate a
servizi religioso-educativi da  effettuarsi da parte degli enti istituzionalmente competenti in
materia di culto, ai sensi degli articoli 70 e 71 della LR 12/2005.
Le aree per le attrezzature religiose sono quelle interessate da sedi di attivita parrocchiale,
chiese ed edifici per il cul to, residenza del personale addetto alle richiamate attivita cosi come
previsto dalla legge regionale 12/2005.
Vengono considerate opere di urbanizzazione secondaria (Cfr. art. 44 comma 4 della LR sopra
citata):
a) gli immobili destinati al culto anche se articolati in pi% edifici compr
sagrato;
b) gli immobili destinati all'abitazione dei ministri del culto, del personale di servizio, nonché
quelli destinati ad attivita di formazione religiosa;
¢) nell'esercizio del ministero pastoral e, gli immobili adibiti ad attivita educative, culturali,
sociali, ricreative e di ristoro compresi gli immobili e le attrezzature fisse destinate alle
attivita di oratorio e similari che non abbiano fini di lucro.
Qualora dette attrezzature siano affidate alla gestione degli enti rappresentanti le comunita
religiose di cui all'art. 70 della legge regionale 12/2005 non deve essere stipulata nessuna
convenzione, essendo in tal caso gia adeguatamente garantito I'uso pubblico dalla natura
dell'ente gestore.
Al fine di evitare consumo di suolo ed inutili "doppioni" (trattandosi di un piccolo comune),
alcuni spazi di aggregazione previsti nelle nuove realizzazioni e che non siano strettamente

riservati al culto, potranno essere convenzionati con il Comune, al fin e di consentire
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saltuariamente o periodicamente la condivisione degli spazi con altre associazioni che
operano sul territorio (Pro loco, Associazione Alpini, compagnia teatrale ecc.).

Criteri d'uso, date, orari, spese di pulizia, di manutenzione ecc., verr anno definite annualmente
tra I'Ente religioso preposto alla erogazione del servizio pubblico ed il comune, sentite

ovviamente le associazioni interessate.

Le finalit” persegqguite per | 6ambito i
OBIETTIVI
La valorizzazione degli aspetti arc hitettonici e ambientali che in genere caratterizzano tali
ambiti, il mantenimento degli spazi a verde, la tutela della sacralita dei luoghi e della
memoria storica.
Gli edifici riservati al culto non sono sottoposti ad indici specifici in relazione alla molteplicita
INDICI ed alla particolarita delle tipologie che si potrebbero presentare nella redazione di
progetti che non devono subire limitazioni alla creativita progettuale, salvo specifiche
valutazioni espresse da apposite commissioni istituit e a norma di legge per la valutazione
dei progetti.
Per gli edifici complementari annessi a quelli di culto (es. immobili e attrezzature fisse
destinate alle attivita di oratorio e similari), vale quanto segue:
I ndice massi mo ddarea:
UF 0,50 m2/m2
Rapporto massimo di copertura:
RC..oi 0,40 SF
Rapporto minima drenante:
SD. 0,40 SF
Superficie minima a verde:
SV 0,30 SF
Nuove costruzioni:
ALTEZZE.
HE. . 10,50 m
HF 7,50 m
Ristrutturazioni, demolizioni e ricostruzioni:
Ed consentito mantenere |l e altezze esistenti
DISTANZE: Nuove costruzioni:
DS 50m (per strade veicolari con larghezza fino
a m 15)
DS 10,0 m (per strade veicolari di larghezza
superiore a m 15)
DC . 50m (piu l'intera maggiore eventuale altezza
HF rispetto i 10 m)
DE...oiiee e pari all dalternza dHé&El dE&eéd
alto e comunque non inferiore a 10,00 metri.
Ristrutturazioni e ricostruzioni:
In caso di ristrutturazione & consentito, di norma, mantenere le distanze preesistenti.
E' ammessa la costruzione in aderenza tra edifici contigui con p resentazione di progetto
unitario (anche di massima) p  urché sottoscritto dalle parti.
Particolare cura deve essere riservata alla salvaguardia del patrimonio arboreo esistente
PRESCRIZIONI qualora di pregio ambientale, oppure quando messo a dimora da piu di venticinque
PARTICOLARI: anni.
Le autorimesse interrate non devono alterare

ricop erte con almeno 50 cm di terra.
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Articolo 9.2. - (Aree per attrezzature a parcheggio
pubblico)

CARATTERPECULIARI

Comprende le aree destinate alla realizzazione dei parcheggi pubblici per la sosta
temporanea dei veicoli.

Devono sempre essere facilmente accessibili da strade pubbliche veicolari e possono essere

sia a raso, sia in strutture su piu livelli.

Per i parcheggi a raso, soprattutto se sono di dimensioni modeste, & preferibile consentire la
massima permeabilita del suolo, utilizzando pavimentazione in elementi prefabbricati (parte
cavi e parte pieni) in cls. oppure in PVC e garantendo uno strato drenan te sufficiente ad
evitare ristagno d'acqua.

Veri ficare anche | 6o ppor-pliatorinegi parcleggi gurelevdta seguenza e d e
ove risulta preferibile il ricorso a pavimentazioni impermeabili, ma nel rispetto dei minimi
drenanti (preferibilmente  in aiuole verdi alberate)

| posti macchina devono inoltre essere ombreggiati da alberi di medio fusto nella misura di

almeno tre piante ogni due posti macchina.

Le finalit” perseqguite per | ambit o i

OBIETTIVL.

La realizzazione di _aree di p arcamento funzionali alle esigenze del
cittadino e ambientalmente sostenibili

MODALI TAG ) o .
Intervento ammesso con titolo abilitativo semplice

INTERVENTO.

La realizzazione di parcheggi a valle di strade di montagna deve essere di norma evitata,
PRESCRIZIONI preferendo la realizzazione verso monte; nel caso cio non fosse possibile, occorre evitare
AMBIENTALI | 6i mpatto di pilastrate verso valle, ricorre

permanente per rendere meno impattanti le strutture.

Per la valutazione paesaggistica degli interventi si deve fare sempre rifer imento alla carta
del paesaggio

Articolo 9.3. -(Aree per attrezzature a parcheggio privato di
uso pubblico)

CARATTERI PECULIARI

Comprende le aree destinate alla realizz azione di parcheggi privati al servizio delle attivita
funzionali a cui si riferiscono (es. strutture commerciali, impianti di risalita ecc.) e che devono
rimanere funzionanti ed accessibili al pubblico negli orari o nei periodi di funzionamento delle

atti vita di riferimento.

La caratteristiche dei parcheggi privati scoperti devono essere analoghe a quelle dei

parcheggi pubblici (piantumazioni e superfici drenanti)
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Le finalit” perseqguite per | 6dambito i
OBIETTIVI
La realizzazione di aree di parcamento funzionali alle esigenze degli utenti della struttura e
ambientalmente sostenibili
(| Comune pu, richiedere, concordando appos
NORME PARTICOLAR permanente di tali parcheggi (o di una parte degli stessi) in ¢ aso di motivate esigenze di
pubblico interesse.
La realizzazione di parcheggi a valle di strade di montagna deve essere di norma evitata
PRESCRIZIONI preferendo la realizzazione verso monte; nel caso cio non fosse possibile, occorre evitare
AMBIENTALI | répiatto di pilastrate verso valle, ricorrendo a terrazzamenti o idonee mascherature a
verde permanente.

Per la valutazione paesaggistica degli interventi si deve fare sempre rifer imento alla carta
del paesaggio

Articolo 9.4. - (Aree per attrezzature per servizi pubblici alla
persona)

CARATTERI PECULIARI
Comprende le aree destinate alla realizzazione di servizi pubblici (individuati da apposita

sigla alfanumerica) quali:

Q Scuola materna
Q Scuola Elementare
Q Scuola Media
Q Ambulatori medi ci
Q Uffici istituzionali (Comune, Posta, Protezione Civile, Carabinieri)
Q Sale per attivita sociali, educative, culturali
Q Biblioteca, museo
Le finalit” perseguite per | dambito i
OBIETTIV
Garantire | 8daccessi bdelmigliioramedtedella qualitadella vita agli uterftii n i

dei servizi pubblici.

Intervento ammesso con titolo abilitativo semplice
MODALI TAG . . - - . _
Tutti i parametri urbanistico edilizi sono determinati dalle esigenze funzionali delle

INTERVENTO. attrezzature previste e dalle specifiche normative di legge ad esse attinenti, alle quali si
deve fare riferimento, sentite le commissioni istituzionalmente competenti per ciascun
tipo di cos truzione

Articolo 9.5. -(Aree per la realizzazione di edil izia
residenziale pubblica)

Premessa: Non si sono riscontrate presso il Comune

convenzionata o sovvenzionata.

CARATTERI PECULIARI
Comprende le aree riservate agli interventi di edilizia residenziale pubblica (ovver o di edilizia
sovvenzionata, agevolata, convenzionata secondo le disposizioni di legge nazionali e regionali

vigenti) che vengono propost e dal Document o di Pi
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trasformazione residenziale in cui € prevista la cessione di u na quota di edificabilita per la

realizzazione di tali interventi.

OBIETTIVI

INDICI

ALTEZZE

Le finalit” perseqguite per | 6dambito i

Fare fronte al bisogno di edilizia residenziale per i cittadini che hanno difficolta a risolvere il
problema dell dall oggi o.

Conf or mi all e caratteristiche dell dambito di p

Conf or mi all e caratteristiche dell dambito di p

Articolo 9.6. - (Aree per attrezzature a verde attrezzato
(gioco, sport, parco)

CARATTERI PECULIARI

Comprend e |

e ar ee finalizzate al |l a dotazione di

(coperte e/o scoperte), tipo:

Q campi da gioco

w W KW KW KW K

OBIETTIVI

MODALI TAGS
INTERVENTO.

INDICI

palestre

strutture sportive polifunzionali

giardini e orti comunali

parchi attrezzati

aree destinateasagree mani f est azi oni all daperto

percorso vitae

Le finalit" persequite per | ambit o i

La realizzazione di strutture per lo sport e il tempo libero che consentono di migliorare la
qualita della vita di tutti i cittadini.

Intervento ammesso con titolo abilitativo semplice

Sono aree nelle quali non sono ammesse edificazioni ad eccezione degli impianti per il
gioco e lo sport (ove previsto) o dei piccoli chioschi con adeguati servizi igienici a
disposizione degli utenti.

E6 consentito ai privati |l a realizzazione e |
qguant o st &Atdolb i8.2.6 (Centeksibne a soggetti privati).

In ogni caso dovra essere preventivamente predisposto un progetto esplicativo della
organi zzazione general e del |l 6area di inter
sistemazioni a verde e delle attrezzature coperte e  scoperte previ ste.

Gli edifici riservati alla realizzazione di stadi, tribune ed impianti sportivi in genere non sono
sottoposti ad indici specifici in relazione alla molteplicita ed alla particolarita delle
tipologie che si potrebbero presentare nella redazione di progetti che non devono
subire limitazioni alla creativita progettuale, salvo specifiche valutazioni espresse da
apposite commissioni istituite a norma di legge per la valutazione dei progetti.

A titolo orientativo si raccomandano tuttavia i seguenti p arametri:
Rapporto massimo di copertura:
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Superficie minima a verde:

SV 0,50 SF
ALTEZZE. Nuove costruzioni:
HE. ..o 10,50 m per le coperture di impianti sportivi
HE. ..o 7,50 m in tutti gli altri casi
Ristrutturazioni, demolizioni e ricostruzioni:
EG consentito mantenere |l e altezze esistenti
DISTANZE: Nuove costruzioni:
DS 50m (per strade veicolari con larghezza fino
am 15)
DS 10,0 m (per strade veicolari di larghezza
superiore a m 15)
DC i 50m (piu l'intera maggiore eventuale altezza
HF rispetto i 10 m)
DE...ooiiiieiiee e pari all daltezza HF del
alto e comunque non inferiore a 10,00 metri.
Anche nel caso in cui il progetto dezkzato@a Coeane a
NORME PARTICOLAR in conformita alle previsioni del Piano Triennale delle Opere Pubbliche, esso dovra
considerare Il 6intera area, tutte I e attrez
| assetto finale di guell e nuoveegestione. criter
Articolo 9.7. - (Sistema a rete dei collegamenti funzionali e

rete ecologica)

CARATTERI PECULIARI

Le aree agricole, il verde naturalistico, i solchi fluviali, le fasce alberate, gli spazi con biomassa
diffusa, i varchi inedificabili e la rete di collegamenti che consentono di conformare a sistema

un vasto tessuto connettivo, costituiscono il sistema ambientale.

Esso si dilata fino agli spazi del verde pubblico attrezzato, dei giardini privati, degli orti, penetra
nelle a ree di frangia del tessuto urbano e si configura come sistema, anche strutturale, della
forma degli insediamenti.

Le attrezzature di questo ampio ed articolato sistema di cui € dotato il territorio comunale sono
molteplici e variegate, semplici e fondament ali, come la rete diffusa della mobilitd sostenibile
(percorsi pedonali, piste ciclabili, mulattiere, sentieri storici e tracciati rurali), i supporti per la
visitabilitd e valorizzazione degli elementi del paesaggio naturale e antropico (la segnaletica,

la panchina nel bosco, l a fontana, | a pi-aie #wedcldo n e | pu

mulino riattato, lo scavalco del torrente, la santella, un simbolo della memoria, ecc).

Le finalit? persequite per | dambito i

OBIETTIVI

Il compl etamento e la valorizzazione del sistema paesistico e ambientale del territorio
comunale, elemento di fondamentale importanza anche per garantire la compatibilita
ecologica, il mantenimento del verde di mitigazione necessario per contenere gli
impatti dovu ti ai fenomeni di inquinamento.
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Le aree del sistema ambientale esterne al territorio consolidato non sono soggette a

NORME PARTICOLAR perequazione o0 compensazione, costituiscono un importante valore ecologico e

paesaggistico da tutelare e da rendere frui bili e alla popolazione, eventualmente anche
istituendo accordi con i proprietari nelle situazioni in cui la presenza degli utenti possa
determinare situazioni di disagio o limitazioni alla fruizione del bene.

Coinvolgendo realta  variegate, il Piano delle Regole fornisce le modalita di intervento

MODALI TAS anche in relazione alla valenza ambientale dei diversi siti e nelle aree agricole

INTERVENTO. produttive.
La realizzazione di servizi ed infrastrutture in tutte le aree ad elevata naturalita & riserva ta
esclusivamente agli Enti (Comune, Comunita Montana, Protezione civile, Provincia,
Regi one, ecc.) all uopo preposti per interve

progetti ch e siano coordinati e condivisi.

9.7.1.- Corridoi ecologici di livello comunale, provinciale e regionale

IL PGT individua sulla Tavola R03 do0 Carta del paesaggi o: di sposi zioni
ambi e nt (ahe aiécende dalle indicazioni della Tavola 3.4 0 OCarta degli elementi di
valutazione: paesaggio, ambiente, ecologia, pedologia 0) il limite dei corridoi ecologici,

integrando quelli previsti dal PTCP , dalla rete ecologica regionale ( DGR N° 8/10962 del 30
dicembre 2009), e dalle ricognizioni a livello comunale, prec isando i perimetri in forza delle
puntualizzazioni alla scala di maggior dettaglio.
La rete dei canali della bonifica spagnola, con le relative fasce di rispetto, svolgono gia un
ruol o i mportante di connessione ecol oafpduana -ldcuale. i | ver
Per tale motivo si rendono necessarie le seguenti prescrizioni:
i fossi non devono essere cementati, ma consentire lo sviluppo della vegetazione igrofila per
consentire il mantenimento della biodiversita presente nei siti;
analogamente la pul i zi a periodica dei f ossi e dei piccoli
condotta in modo distruttivo soprattutto nei periodi riproduttivi delle specie animali e

vegetali autoctone;

la rete dei canal i deve anche garant iarlé melntfalrwes d d an
erpetologica che costituisce | dhabitat di specie a
all dinterno dei corridoi ecol ogi ci non =~ consenti-t
ampliamenti di costruzioni esistenti devono essere sottoposti, oltre che alle normali
procedure per conseguire il titolo abilitativo, a
i varchi ed i corridoi ecologici non possono essere interrotti da barriere fisiche continue
(recinzioni, parapetti, protezioni di vario genere, argin ature, muri di  sostegno, ecc.), tali

da impedire la libera circolazione ed al transito della fauna selvatica, ferme restando le

norme di sicurezza per la circolazione viabilistica;

all desterno dei corridoi ecol ogici, ma giomakelol 6 a mbi t
comunal e di primo livello, =~ comunque opportuno e
possano limitare o addirittura  impedire la libera circolazione della fauna selvatica (Cfr.

anche le indicazione della Valutazione di Incidenza).
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Il sistema dell e connessioni e dei punti significativi di interferenza con la Rete ecologica sono

riportati nel Piano dei Servizi (Cfr. TavolaS.0480 Ret e eco)l ogi caé

9.7.2. - La rete ecologica

Il PGT riprende le indicazioni della Rete Ecologica Regionale (RER) e le integra con alcune
connessioni di livello comunale in modo da costituire un modello di riferimento che sia
catalizzatore per le opere di compensazione.

Ad esso potranno fare riferimento  tutti i nuovi interventi in coerenza con gli obiettivi di Piano

per puntare al | 6i nnegabil e vantaggio che si raggiunge

economiche con interventi scoordinati 0 comunque  non sistemici.
Obiettivo primario da perseguire rimane comungque il mantenimento della biodiversita in
guanto dimensione primaria dei sistemi naturali che , all'interno degli strumenti di pianificazione,
acquisisce il significato di indicatore di qualita del sistema paesistico, con la funzione prioritaria
di conservare un capitale natur ale di qualita, garantire la durabilita dei processi, la
conservazione delle risorse per le generazioni future ed erogare una serie di servizi eco -sistemici
alle generazioni presenti.
| servizi eco-sistemici forniti dalla rete ecologica che possono essere in grado di equilibrare o
ridurre la pressione antropica sul paesaggio si sintetizzano nei seguenti punti:

1 mitigazione degli squilibri idrogeologici e conservazione del suolo
conservazione della biodiversita
conservazione della risorsa acqua
assorbimento dei gas serra
immagazzinamento di biomasse

contributo alla formazione di paesaggi per la fruizione e il turismo

= =4 a4 -—a -8 -2

conservazione delle attivita tradizionali legate al pascolo e alle foreste
1 miglioramento del microclima

In questo senso la rete ecologica diventa il luogo prioritario  su cui far ricadere le opere di

compensazione delle trasformazioni avviate e programmate dal PGT, sulla scorta dei seguenti
indirizzi:
Elementi di primo livello : Gestione conservativa della risorsa forestale , dei prati de lla piana

abduana, dei terrazzamenti e ai servizi erogabili nelle varie parti di territorio
Compensazioni: r icomposizione dei margini boschivi in corrispondenza dei coltivi sia di
fondovalle, sia delle aree terrazzate , arricchimento della diversita floristica con
specie autoctone, potenziamento dei varchi.
Elementi di secondo livello : utilizzo forestale della risorsa compatibilmente con le esigenze di

multifunzionalita ;
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Compensazioni: Arricchimento della diversita floristica con specie autoctone, interventi di
ingegneria naturalistica per il consolidamento dei dissesti
Corridoi fluviali : approccio di bacino alla pianificazione degli interventi di sistemazione

fluviale ed eliminazione degli scarichi

Compensazioni: ri natur ali zzazione di t r anbdellaziond spondalo r s o do
finalizzate ad allargare le sezion i dei c o r sinterverii finaligzatea reintegrare
il fiume nel paesaggio che ha formato , ripristino dellduso agr

abbandonate o delle coltivazioni di cava dismesse
Corridoi ecol ogici : ovvero le connessioni che consentono alla fauna di spostarsi da un
versante all daltro oppure tra | e aree di maggi or e
vasto e che pertanto devono essere preservate senza impedimenti, recinzioni o

costruzio ni (Cfr. Articolo 9.7. - (Sistema a rete dei collegamenti funzionali e rete ecologica)

9.7.3. - Significato della Rete Ecologica e modal i t” doéi nterven
La rete ecologica riveste un ruolo specifico nel mantenimento degli equilibri territoriali in
quanto struttura idonea a perseguire la conservazione e il miglioramento della biodiversita e

della riproduzione della vita animale e vegetale, a garantire gli scambi tra popolazioni, a
favorire la difesa e il riequilibrio idrogeologico, a ottimizzare la produttivita e la protezione degli
ecosistemi agrari attraverso la ricostituzione dell'ecotessuto e I'incremento della vegetazione

non colturale.

Le possibilita di intervento, limitatamente alla funzione agricola e circoscritte a manufatti
essenziali per la razionale conduzione dei fondi, sono condizionate alla dimostrazione del
mantenimento di adeguati livelli di connettivita, tali da ga rantire la sussistenza dei servizi
ecosistemici della rete nel suo complesso.

Gli studi - che integrano (e non sostituiscono) la valutazione di incidenza in quanto estesi

all dintero segment o del | a rete di volta in teolta
nell danalizzare i fattori di pressione e nel fare el
scenari, la soluzione insediativa di minore impatto - dovranno considerare le possibilita di

trasformazione da garantire a tutti i soggetti potenzialmente interessati.

Sono, comunque, precluse recinzioni dei fondi agricoli ad eccezione di quanto strettamente
necessario per la protezione da intrusioni nei manufatti con estensione non superiore ad un
areale rappresentato dalla proiezione del sedime del manufat to esteso per dieci me
La formazione di infrastrutture essenziali, insuscettibili di diversa collocazione, deve essere
accompagnata da adeguate misure mitigatorie e compensative, capaci di assicurare il
mantenimento delle funzioni ecologiche e, segnat amente, della connettivita. Il correlativo

progetto definitivo deve essere comunque sottoposto al parere della Commissione per il
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paesaggio , avvalendosi anche della presenza sul territorio del Parco Regionale delle Orob ie
Valtellinesi .

Durante le attivita di cantiere prodromiche alla formazione delle opere di cui al presente
comma devono essere adottate tutte le misure necessarie alla piena ed effettiva salvaguardia
della connettivita.
Quanto alla sussistenza sul territo rio comunale di alcuni 0 v a r &aneke di particolare importanza
ecol ogica da pg emareachailrP&T la provveduto alla loro identificazione sulla
base di rigorosi criteri di ordine funzionale, attenti alle dinamiche della connettivita ecologic a;
tuttavia, ove tali varchi assumano carattere areale , il PGT non esprime una previsione di
inedificabilitd assoluta ma opera piuttosto in guisa di una generalizzata misura di salvaguardia
in attesa di una miglior definizione dello statuto ambientale dei singoli elementi costituenti la
rete ecologica.

Tali approfondimenti potranno venire, da un lato dal perfezionamento degli strumenti di

pianificazione territoriale soviac comunal e o da pi ani di settore e, dal
iniziativa privata metodol ogi camente coerent. con | di mpostazion
esprimere undanal i si a scala adeguata (coincidente ¢

indicare eventuali forme di efficientamento delle funzioni ecologiche.

(Cfrranche 0 Pi anbed®&kgol el 13.2> Rateteenlogic a ed areali di primaria tutela ).

9.7.4. - Norme Tec niche della Rete Ecologica

(a cura del dott. Nat. Franco  Angelini)

La presente raccolta di Nor me rappresenta | dinsieme
Piantedo individua al fine di attuare le Rete Ecologica Comunale. Tali Norme sono, comunque,

riportate per esteso anche nel documento Norme di Attuazione del Piano.

Radure montane

Le aree prative montane localizzate sul versante orobico afferente al Comune di Piantedo
rappresentano un valore ecologico elevato con alto grado di biodiversita. Per questo motivo

la loro conservazione nel tempo va incentivata, con la massima determinazione, mediante il

prosegue delle tradizionali tecniche agricole. E infatti incentivato lo sfalcio annuale dei prati,

che pu, avvenire anche per pi ¥ volte l 6anno, | a
ricostituzione del cotico erboso laddove rovinato o asportato da eventi naturali come
| 6erosione o da attivit”™ antropiche.

Manutenzione della rete sentieristica

Per la rete sentieristica individuata sulla <carta
turistica e la manutenzione degl i stessi medi ante | e tradizionali tec
di materiali naturali reperiti in loco.
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Parcheggi:

| parcheggi di nuova realizzazione dovranno essere realizzati con un fondo a verde, in cui si
garantisca la copertura erbacea. Sono da e vitare le asfaltature o comunque le
impermeabilizzazioni del fondo; sono invece da incentivare le tecniche di stabilizzazione del
fondo mediante mattonelle forate apposite per la costituzione di fondi a verde. Come
segnalatori o inviti alle postazioni dei parcheggi andranno utilizzati materiali naturali, con
particolare riferimento a materiali vivi, usando filari di arbusti o siepi, 0 ancor meglio, brevi filari

al berati, con Ospecie autoctone riconosciute per Piarl

Edifici a destinazione artigianale e commerciale
Per gl i edi fici a destinazione artigianale e commer
mascheramento degli immobili al fine di integrarli il piu possibile con il paesaggio e con gli
elementi naturali presenti. | mascheramenti previsti saranno di due tipi:
- mascheramento orizzontale: dovranno essere incentivate la realizzazione di edifici con
tetto a verde (parto o giardini verdi) o, in alternativa, la realizzazione di pannelli solari.
- mascheramento verticale: andranno incentivati gli edifici con la previsione di copertura
vegetale sul fronte a vista, come giardini pensi
strutture esterne dell 6edi ficio. Al tra t espetdo ca da
obbligatorie fra fine proprieta ed edificio ad aree verdi prive di recinzioni. Queste fasce
dovranno essere a copertura prativa di f fusa con

autoctone riconosciute per Piantedoo.

Specie vegetali autoctone riconosciut e per Piantedo
Le aree a verde potranno essere realizzate a nuov
autoctone. Per specie autoctone, il cui termine ricorre spesso in queste norme, si intendono le

seguenti:

SPECIE ARBOREE

sorbi (Sorbus aucuparia, Sorbuaria),

olmo (Ulmus glabrg

tiglio (Tilia sp.)

betulla (Betula pendul3,

pioppi (Populus sp

querce (Quercus sp

carpino (Carpinus betulus, Ostrya carpinifol)a

rosacee da frutto, varieta locali, Malus sylvestris, Pyrus sylvaticus, Pyrus commuRigjnus
avium, Prunus spinosa, Prunus domeslica

castagno Castanea sativa

frassino (Fraxinus excelsior, Fraxinus ornus

acero (Acer sp)

silvestre (Pynus sylvestris

salice (Salix alba, Salix caprea, Salix viminglis
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ontano (Alnus incana, Alnus glutinoga

noce @uglans regia

faggio (Fagus sylvatica

bagolaro (Celtis australi

gelso Morus alba, Morus nigra

alloro (Laurus nobilig

platano (Platanus orientalis, Platanus hybrida
maggiociondolo Laburnum alpinum)
agrifoglio (llex aquifolium)

SIEPI EDARBUSTI

ligustro (Ligustrum vulgare)

viburno e pallon di maggio ¥iburnum opuluse Viburnum lantang)
sanguinello (Cornus sanguineg
corniolo (Cornus maj

nocciolo (Corylus avellana

ovonimo (Euvonimus europep
frangola (Frangola alnug

ginestre (Cytisussp. E Genista sp
erica (Erica arboreg)

biancospino (Crataegussp.)

crespino (Berberis vulgarig

rosa (Rosa sp.)

ginepro (Juniperus communjs

vite (Vitis vinifera)

edera (Hedera helix

lonicera (Lonycera sp

Canna di palude Phragmites australi3

Per le nuove aree a verde ~ vi et at o |l utilizzo

di speci e

Regionale n. 10 del 31 marzo 2008 e sono, in genere, sconsigliate le conifere, ad eccezione del

pino silvestre.

Per informazioni di maggior dettaglio si rinvia a I 1 6 El a®RAR®tRoet e Ecol ogi ca
( RE Q)cwra del nat uralista dott. Franco Angelini.

Articolo 9.8. - (Aree per attrezzature riservate alle
infrastrutture stradali)

CARATTERI PECULIARI

Comprende

le aree destinate alla realizzazione di infrastrutture per la mobilita (strade, svincoli,

sottopassi piste ciclabili, marciapiedi, strade ferrate o decoville ecc.), peraltro gia individuate

anche nel Piano delle Regole al quale ci si allinea in caso di div

ergenza interpretativa.

Le strade occupano spazi nei quali deve essere garantita la mobilita in sicurezza di persone,

cose e veicoli, attraverso interventi di manutenzione, ampliamento,

realizzazione di
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marciapiedi ed infrastrutture veicolari nuove, corredate da opportuna segnaletica e di tutte le
opere dbéarte e accessorie necessarie e funzionaldi
Oltre agli spazi fisicamente occupati dalle sedi stradali, dalle banchine, da marciapiedi e
scarpate, vi sono le fasce di rispetto stradale, che rappresenta no le distanze minime da
mantenere dalle infrastrutture stradali in coerenza con le esigenze sopra espresse di sicurezza
della circolazione.
In ambiti di particolare valenza ambientale, le fasce di rispetto stradale hanno anche la
funzione di mantenere un  elevato livello di coerenza con i caratteri morfologici del paesaggio.
Gl i accessi veicol ari privat. alle strade devono se
gestione dell d6infrastruttur a; in ogni c a s o eguénti acces
rigorose prescrizioni:
f non =~ ammesso | 6accesso diretto alla strada veic:«
senza un tratto pianeggiante di raccordo di almeno 4 metri;
1 non sono ammesse aperture dirette sulle strade anche pianeggianti se non & garant ita
la visibilita perfetta nelle fasi di manovra;
9 tutte le aperture mobili (cancelli, basculanti ecc.) non possono invadere sedi stradali e
nemmeno banchine o marciapiedi;
nelle strade in pendenza o di montagna, gli accessi da e per le autorimesse non devo no
essere realizzati perpendicolarmente alla strada, ma raccordarsi lateralmente per favorire la

massima visibilita;

Articolo 9.9. - (Classificazione delle strade)

Vengono distinte le strade esistenti (Str) dalle strade in progetto (Stp).

Destinate ad accogliere il movimento dei veicoli, ma anche dei pedoni, sono riservate sia alla

conservazione, ampliamento o riqualificazione delle sedi esistenti, ma anche alla realizzazione

di nuove sedi per la circolazione.

Ldi ndi cazi onele ngaveadtrade &tp della Tavola S.01 d OAttrezzature pubbliche e

d'int er es s ehaygamne di massinradfino alla loro definitiva individuazione all dinterno d
progetti esecutivi delle singole opere, in ogni caso, sia nella progettazione di nuove strade sia

nell 6adeguamento dell e esistenti si deve tenere cont

stabilite dall e tabelle di seguito riportat e.

Gli articoli 3 e 4 del Decreto interministeriale 1 aprile
protezione del nastro stradale da osservarsi nella edificazione fuori del perimetro dei centri
abitati , di cui all "art. 19 d ecbnheantel geatp glad DIPR 16/181992 NEY 1 9 6 7 ¢
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495

seguenti tipi di strade:

TIPO

ORegol amento

di

esecuzi

DESCRIZIONE

one

e di

strada extraurbana o urbana a carreggiate indipendenti o separate da

spartitraffico invalicabile, ciascuna con almeno due corsie di marcia, eventuale

banchina pavimentata a sinistra e corsia di emergenza o banchina

AT AUTOSTRADA
(non prevista)

di accelerazione.
strada a carreggiate indipendenti o separate da spartitraffico invalicabile,

ciascuna con almeno due corsie di marcia e banchina pavimentata a destra,
priva di intersezioni a raso, con accessi alle proprieta laterali coordinati,
contraddistinta dagli appositi segnali di inizio e fine, riservata alla circolazione
di talune categorie di veicoli a motore; per eventuali altre categorie di utenti
devono essere previsti opportuni spazi. Deve essere attrezzata con apposite

B STRADA EXTRA
URBANA
PRINCIPALE

pavimentata a destra, priva di intersezioni a raso e di accessi privati, dotata di
recinzione e di sistemi di assistenza all'utente lungo l'intero tracciato, riservata
alla circolazione di talune categorie di veicoli a motore e contraddistinta da siti
segnali di inizio e fine. Deve essere attrezzata con apposite aree di servizio ed
aree di parcheggio, entrambe con accessi dotati di corsie di decelerazione e

aree di servizio, che comprendano spazi per la sosta, con accessi dotati di
corsie di decelerazione e di accelerazione.

C - STRADA EXTRA
URBANA

SECONDARIA banchine.

strada ad unica carreggiata con almeno una corsia per senso di marcia e

strada a carreggiate indipendenti o separate da spartitraffico, ciascuna con

D - STRADA
URBANA DI
SCORRIMENTO

almeno due corsie di marcia, ed una eventuale corsia riservata ai mezzi
pubblici, banchina pavimentata a destra e marciapiedi, con le eventuali
intersezioni a raso semaforizzate; per la sosta sono previste apposite aree o

fasce laterali esterne alla carreggiata, entrambe con immissioni ed uscite

concentrate.
E - STRADA
URBANA DI
QUARTIERE
F - STRADA
LOCALE

Tabella 5 - Classificazione generale delle strade veicolari

Classificazione delle strade che interessano il territorio comunale

strada ad unica carreggiata con almeno due corsie, banchine pavimentate e
marciapiedi; per la sosta sono previste aree attrezzate con apposita corsia di
manovra, esterna alla carreggiata.

strada urbana od extraurbana opportunamente sistemata ai fini di cui al
comma 1 non facente parte degli altri tipi di strade.

at t udisingummoe

Distanza di
edificazione dal
ciglio strada (m)

(1] (2]

60,00 30,00
40,00 20,00
30,00 10,00
2

0,00 10,00
10,00 5,00
10,00 5,00

LARGH. DS dal ciglio strada
DENOMINAZIONE TIPO |CLASSH Ao Geirsll= TOTALE (m)
m n° | m m [1] | (2]
Autostrade
Autostrada extraurbana A AE Dopplg 40,00 20,00
carreggiata
Doppia
A AU .
Autostrada urbana carreggiata 40,00 20,00
Strade extraurbane principali
Strada extraurbana principale Doppia
_ ) B B : 40,00 20,00
Nuovo tracciato  SS. 38 dello Stelvio carreggiata
Strade extraurbane secondarie
Strada extraurbana secondaria a
trafﬁc_o sostenuto : ex SS 38 dello c c1 7.00 2 35 8,00 30,00 20,00
Stelvio (tratto esterno al centro
abitato)
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LARGH. DS dal ciglio strada
CARREG GIATA CORSIE
DENOMINAZIONE TIPO [CLASSH TOTALE (m)
m n° m m [1] [2]
Strada extraurbana secondaria a c c2
traffico limitato
Strade urbane di scorrimento
Strada urbana di  scorrimento D D 7,00 2 3,5 8,00 30,00 20,00
Strada urbana di
quartiere/interquartiere ~ : ex SS| D DE 7,00 2 |35 8,00 30,00 20,00
38 dello Stelvio
Strade urbane di quartiere -interquartiere
Strada urbana di quartiere : Via San
Martino, Via Colico, Via Aldo
: ' E E
Moro, Via Europa, Via Vittorio o 2 2 2 by L
Emanuele Il
Strada locale interzonale E EF
Strade locali
Strada _ locale extraurbana a = F1 5,50 2 12,75 6.50 20,00 10,00
traffico sostenuto
Strada locale extraurbana a
traffico I|m|tato\ : Vla‘ Cavour, E F2 550 2 12,75 6.50 10,00 5.00
strada per Pra Forati, Prato
Ciliegia, Verdione
e o St 1 500 m. saie 650m.
. ghieri, via Ut | F | rU strettoienei 2 | 2,5 guando 10,00 5,00
Via San Rocco, Via Giovanni — ibil
verdi entri possibile
Altre strade
Strade ciclopedonali
ciclopedonale localita -
Roccolo, ciclopedonale Via G G Esistente Esistente Comg dlsta_ln_za
] dai confini
Eur opa, strada
Scoggione
Strade di servizio : strada adiacente
la ex ss 38 di accesso alle . . Come distanza
Serv . .
attivita commerciali e S SR dai confini
produttive
Tabella 6 - Caratteristiche della viabilita e requisiti minimi di progetto
[1] Distanzemi ni me dal ciglio strada da mantenere all desterno de
[ 2] Di stanze minime dal ciglio strada dladdoveih PGTprevede al | 6 e st
comunque aree edificabili o trasformabili. Si rammenta che il ciglio strada € un confine di proprieta, salvo
che nelle strade vicinali dove il confine =~ —rappresentato

N.B.: Le tabelle di cui sopra riportano i minimi inderogabili che, in particolari situazioni, sia per
motivi di viabilita, sia per esigenze di caratt ere urbanistico o paesaggistico, potrebbero
essere maggiorate; le distanze di cui sopra si applicano pe r:

A le nuove costruzioni

A le demolizioni e ricostruzioni
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A gli ampliamenti fronteggianti le strade
Inoltre va osservato che t ali limitazion i sono ritenut e operativ e anche in caso di ristrutturazione
di opere preesistenti allimposizione del vincolo e che comportino una unita immobiliare in tutto
0 in parte diversa dalla precedente, nonché con riferimento a costruzioni realizzate ad un
diverso livello da quello della sede stradale (es. interrat) o che costituiscano mere
sopraelevazioni o che, pur rientrando nella fascia, siano arretrate rispetto alle opere
preesistenti (Cfr. sentenza Cassazione Civile, sezione I, decisione n. 2164 del 3 febbraio 20 05).
Per | dassegnazione di punti fissi relativi all e nuov
requisiti dimensionali di cui alla  Tabella 6 - Caratteristiche della viabilitd e requisiti minimi di
progetto s i deve fare riferimento alla distanza dall 6ass:¢
dove LT ¢ la larghezza totale della categoria di strada riportata in tabella.
I contenuti dimensionali della tabella potranno poi essere precisati dai progetti esecutivi delle

opere stradal. approvate dall dAmmini strazione Comunal

9.9.1. - Arretramenti dell'edificabilita dalle strade.

Le distanze dal ciglio strada minime da mantenere per la realizzazio ne di costruzioni sono
riportate graficamente sulle tavole di PGT e specificate in tabella; esse si riferiscono agli ambiti
esterni al 0 @ntro Abitato 0.

All'interno del centro abitato I'arretramento minimo di edificazione é indicato graficamente

solo per | e strade provinciali (semplice tratteggio  di arretramento) " Tavola S.01 0 OAttrezzature
pubbliche e d' i nt,arceenzmdel quaen®in el eidi scarsa leggibilita, valgono
sempre le disposizioni riportate in tabella.

In assenza del tratteggio (non sempre rappresentabile graficamente) si fa riferimento alle
distanze minime DS stabilite dalle norme di ogni singolo ambito.

Lungo il tracciato d ella nuova SS 38 é istituita una fascia di rispetto, inedificabile, di larghezza
non inferiore a metr.i 100 dal ciglio di ogni |l ato de
del PGT

Articolo 9.10. - (Mobilita veicolare)

9.10.1. - Strade Nazionali o di collegamento Internazionale
Piantedo e attraversato dal nuovo tratto della Strada Statale del Passo dello Stelvio a doppia

carreggiata e senza accessi a raso, quindi classificabile di Ctg B.

9.10.2. - Strade provinciali.
Si tratta dei tronchi stradali esterni al perimetro del centro abitato che fanno parte del sistema

della viabilita sovralocale di livello provinciale
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A Piantedo la vecchia SS 38 verra pero quanto prima  declassata dalla ctg C alla D.

9.10.3. - Strade veicolari comunali

Le strade comunali ( F1, F2,Fu, ) costi tui scono | di mportante reticol
diversi livelli, hanno caratteristiche anche molto diverse, perché alcune svolgono il ruolo di

collegare parti del territorio consolidato, altre hanno invece carattere rurale o montano.

Tutte pero richiedono una fascia di non edificabilita secondo i guanto dispo sto in tab ella.

Strade rurali o di montagna di categoria G:
Q Distanza minima per le recinzioni: 3 metri
Salvo maggiori prescrizioni di tutela paesaggistica e ambientale.
Negli spazi compresi tra il ciglio stradale e le recinzioni € consentita la realizzazione di piazzole

di sosta e parcheggi.

Articolo 9.11. - (Mobilita lenta)

9.11.1. - Aree pedonalie Mcp d marciapiedi e scalinate

Sono le aree destinate ad accogliere il movimento dei soli pedoni e quindi in esse possono

essere realizzate tutte le attrezzature necessarie per agevolare il transito e consentire la sosta e

la vita di relazione anche alle categorie o0debolid (
urbane la larghezza dei marciapiedi deve essere di almeno metri 1,50.

Nelle aree pedonali di norma & vietato i I movimento di veicoli, salvo specifica autorizzazione

comunale motivata dalle esigenze di carico e scarico delle merci; per giustificate esigenze dei

residenti e per specifiche necessit”™ nell &dambito del

ped onalizzazione di alcune aree, solo stagionalmente.

9.11.2. - Piste ciclabili

Per piste ciclabili si intendono spazi attrezzati per il movimento delle biciclette; perché non

risultino pericolose o0cor si @eglpautevkieli, donrannoaavereGedio ar ee d
proprie, ben separate da spazi riservati ad altro tipo di traffico (anche pedonale) e possedere

veramente | e caratteristiche di opistad, ovvero di p ¢
Incroci, immissioni, attraversamenti o al tre interferenze sono eccezionalmente ammesse solo

nei casi inevitabili, ma a condizione che vengano opportunamente attrezzati con segnaletica

semaforica specifica.

Esse comunque dovranno prevalentemente seguire percorsi alternativi e sicuri ed essere

ogget t o di attenti progetti predi sposti dall dAmmini str
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9.11.3. - Sentieri e mulattiere, percorsi pedonali
Sono aree ri servate esclusivament e all descursioni sm

mountain -bike, al transit o di pedoni, ed al transito degli animali, con eventuali attrezzature per

la loro sosta.

(I movi mento dei veicolii al l oro interno pu, essere
esclusivamente in relazione alle esigenze dei residenti o per il trasport o di merci necessarie

all desercizio di attivit”™ economiche.

Le finalit”™ perseguite per | 0ambito in oggetto sono:

Disposizioni di carattere generale:

MODALI TAG Intervento ammesso con titolo abilitativo semplice da parte esclusivamente degli Enti

INTERVENTO. preposti alla realizzazione di tali infrastrutture

Anche le infrastrutture per la mobilita devono sottostare ai criteri di valutazione

PRESCRIZIONI paesaggistica, essere portati a termine con finiture adeguate, con il ripristino a verde
AMBIENTALI _deIIIe scarpate e con progetti conf or mi al
interventi.

Articolo 9.12. - Aree per attrezzature relative agli impianti
tecnologici

CARATTERI PECULIARI

Comprende le aree riservate alla realizzazione d egli impianti tecnologici nuovi o alla conferma
di quelli gia esistenti, peraltro gia individuati dal Piano delle Regole al quale si fa riferimento in
caso di divergenza interpretativa.

Si tratta in genere di:

Q Impianti tecnologici gestiti dal comune, qua li captazioni ad uso idropotabile e
non, serbatoi ddacqua potabile o per i rrige
depositi e cabine annesse alle reti tecnologiche per la distribuzione di gas,
energia elettrica ecc.

Q impianti di livello sovraccomunale (impiant i idroelettrici, di depurazione ecc.)
Q elettrodotti
Q impianti per le telecomunicazioni

Dato che si tratta di aree ed impianti che non contribuiscono in modo diretto alla definizione
della qualitd urbana, essi non rientrano nel calcolo della dotazione glo bale delle aree per le

attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale.

Le finalit? persequite per | dambito i

OBIETTIVI

la realizzazione ed il mantenimento di tutti gli impianti tecnologici che consentono di
mantenere un elevato  livello della qualita urbana.

Intervento ammesso con titolo abilitativo semplice

MODALI TAG

INTERVENTO. da parte esclusivamente degli Enti preposti alla realizzazione degli impianti, purché nel

rispetto delle normative di legge vi  genti per ogni singolo  settore.
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FATTI BI L
GEOLOGICA

PRES®RIZIONI
AMBIENTALI

Si rammenta che alcune aree sono assoggettate a vincoli che possono limitare gli interventi
a prescindere dalla destinazione urbanistica, come nel caso dei vincoli connessi con
| assetto idrogeologico del territorio

Anche le attrezzature relative agli impianti tecnologici devono sottostare ai criteri di
valutazione paesaggistica, essere portati a termine con finiture anche degli esterni, e
con progetti adeguati all e pnodsintervéntoi oni val u

Articolo 9.13. - (Aree per attrezzature relative a servizi
attinenti le attivita produttive)

CARATTERI PECULIARI

Sono le aree riservate alla realizzazione delle attrezzature di supporto logistico alle attivita

economiche previste negli insediamenti a prevalente carattere produttivo e/o commerciale.

Comprende le aree destinate alla realizzazione di infrastrutture al servizio delle attivita

artigianali e produttive in genere, quali:

spazi verdi con idonee attrezza ture ed arredi
mense e attivita di ristorazione in genere

centri di formazione professionale

centro espositivo

centro di gestione direzionale ed informati
centro congressi
mot el e strutture ricettive. di servizio del
Le finalit”™ persequite per | 6dambito i
OBIETTIVI

MODALI TA®S

la realizzazione e/o il mantenimento di tutte le attrezzature che offrono un supporto logistico
alle aziende anche a fini di occupazione promozionale e per il miglioramento delle
condizioni ambi entali di chi opera nell darea.

Intervento ammesso con titolo abilitativo semplice

E6 consentito ai privati |l a realizzazione e |
INTERVENTO. qguant o st dAtidolb i8.2.6 (Centeksibne a soggetti privati).

In ogni caso dovra essere preventivamente predisposto un progetto esplicativo della
organizzazione general e d el | hdicazoae puhfuale idelle er
sistemazioni a verde e delle  attrezzatu re coperte e scoperte previste.

Gl i edi fici consortildi con esclusiva funzion

INDICI artigianale (sala convegni e/o congressi, sale e/o percors i espositivi della produzione
locale, centro direzionale e amministrativo con servizi internet per le aziende, servizi di
ristoro, bar, mensa, ecc.) sono sottoposti ai seguenti indici:

I ndice massi mo ddarea:

UF . e 0,35 m2/m2
Rapporto massimo di copertura:
RC.. 0,30 SF
Rapporto minima drenante:
SD.e 0,70 SF
Superficie minima a verde:
SV 0,50 SF

Progetti che propongono valide soluzioni architettoniche e manifestano esigenze specifiche

di indici o altezze diverse da quelle sopra riportate, tenendo conto della moltepl icita e
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peculiarita delle soluzioni tipologiche che si potrebbero presentare, possono derogare
solo in conformita al parere positivo scaturito dalle valutazioni espresse in commissioni
giudicatrici appos ite istituite a norma di legge.

Nuove costr_uzioni:

ALTEZZE.
HE. ..o 10,50 m per le coperture di impianti sportivi
HE. ..o 7,50 m in tutti gli altri casi
Ristrutturazioni, demolizioni e ricostruzioni:
EG consentito mantenere | e altezze esistenti
Nuove costruzioni:
DISTANZE
DS 50m (per strade veicolari con larghezza fino
am 15)
DS 10,0 m (per strade veicolari di larghezza
superiore a m 15)
DC i 50m (piu l'intera maggiore eventuale altezza
HF rispetto i 10 m)
DE...ooiiiieiiee e pari all daltezza HF del

alto e comunque n  on inferiore a 10,00 metri.

La presenza di attrezzature specifiche per le aree artigianali e produttive realizzate dai
privati, non escludono | duso da parte dei ci
necessit”™ ed i paetenteiiprinclpdliuusenti edlia conformita ad eventuali
convenzioni con il comune.

NORME PARTICOLAR

Articolo 9.14. - (Attrezzature cimiteriali )

Le aree per attrezzature cimiteriali comprendono sia gli spazi occupati dai cimiteri esistenti, sia

quelle ci rcostantii che costituiscono | a fasci a di i
eventuale delle strutture, alla realizzazione delle attrezzature complementari, oltre alla

sal vaguardia dell digiene pubblica.

Su tali aree e consentito esclusivamente rea  lizzare gli uffici della Pubblica Amministrazione

funzionali alla custodia e gestione dell'attrezzatura principale

Tutte | e opere di sistemazione a verde attinenti al
strutture, recinzioni e piccole attrezzature di servizio quali chioschi per la vendita di fiori e lumini,

o di immagini sacre, sono previsti anche i parcheggi funzionali al servizio cimiteriale ed i relativi

spazi di manovra.

(Cfr. anche 15.2.4. - Fascia di rispetto cimiteriale )
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TITOLO10. - PIANO DELLE REGOLE

Articolo 10.1. - (Riferimenti al Piano di Governo del
Territorio)

(I Piano dell e Regol e iano dl Gomernb det ®efritorzoi chenpersegue pli P
obiettivi di riqualificazione e valorizzazione del lo stesso occupandosi prevalentemente del
territorio consolidato e delle aree per la produzione agricola.

Tutti gli interventi edilizi e tutte le trasformazio  ni urbanistiche che, in relazione alla normativa
vigente necessitano di titolo abilitativo, devono risultare sottoposti al Piano di Governo del
Territorio, oltre che agli strumenti sovraordinati; gli interventi su edifici o manufatti esistenti sono

consent iti solo in adeguamento alle disposizioni del PGT.

Articolo 10.2. - (Contenuto e finalita del Piano delle Regole)

Il Piano delle Regole non ha termini di validita, € sempre modificabile, produce effetti diretti sul
regime dei suoli e, in accordo con gli indirizzi di controllo della qualita urbana e territoriale

ind ividuati nel Documento di Piano,

a) definisce, all dinterno del |l i ntero territorio
consolidato, inteso come insieme delle parti di territor i0 su cui & gia avvenuta
| 6edi ficazione o | a trasformazione dei suol i, comp

o di completamento;
b) indica gli immobili assoggettati a tutela in base alla normativa statale e regionale;
¢) individua le aree e gli edif ici a rischio di compromissione o degrado e possibile causa di
incidente rilevante;
d) contiene, in ordine alla componente geologica, idrogeologica e sismica, quanto previsto
dall 6art. 5, comma 1 | ettera b)
e) individua:
le aree di rilevanza ambientale e/o paesaggistica
i nuclei di antica formazione
gli ambiti urbani consolidati
le aree e gli immobili assoggettati a tutela
le aree che risultano, in base a specifico studio del geologo, soggette a vulnerabilita
geologica, idrogeologica e sismica

le aree non s oggette a trasformazione urbanistica
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learee destinate all dagricoltura
tutte le aree soggette a trasformazione urbanistica fino alla stipula delle convenzioni
attuative.
Il Piano delle regole non disciplina invece (se non in via transitoria):
gli ambiti di trasformazione (Cfr. il Documento di Piano) da realizzare tramite piani
attuativi secondo criteri dettati dalle Norme che accompagnano il Documento di
Piano
la oCitt”™ pubblicad che viene attuata sulla base

indicazio ni stabilite nel Piano dei Servizi.

Articolo 10.3. - (Elaborati del Piano delle Regole).

Ldel enco degl:i el aborati del Piano dell e Regole a cL
normative cogenti é riportato a pagina 12.(Cfr 5.-El abor at. del Piano dell e R
EGJ d o v dchiansare il contenuto anche dei seguenti el aborati:
1. La Relazione e Norme Geologiche redatte a i sensi del I dart. 57, c omma
12/2005, ed il relativo corredo di documentazione a anali si, che costituiscono parte

integrante della Normativa del PGT ed in particolare del Piano delle Regole;
2. la Tavola 3.2 0 OElementi costitutivi del paesaggio e sensibilita paesaggistic aé, che
raccoglie, interseca e sovrappone i risultati delle indagini ambientali e paesaggistiche
condotte sul territorio comunale nel Documento di Piano, a cui fare riferimento prima
de gli interventi di trasfor mazione sul territorio comunale;
.Wanal i si degl i el ement i Tawls t3i4tdwWCartar degli eélententigiaesaggi
valutazione: paesaggio, ambiente, ecologia, pedologia 0, che individua gli elementi piu
significativi nel contesto territoriale  da conservare e valorizzare;
4. La Relazione VIC Studio per |l a Valutazione do6incidenza

Natura 200060

Verificate le condizioni degli insediamenti sotto il profilo:
della situazione igienico sanitaria

dello stato di conservazione edilizia

della coerenza architettonica e ambient ale rispetto al contesto urbano

dell a omogeneit”™ con | e destinazioni do6uso
[ Piano dell e Regole stabilisce anche | 6organi zza:
consolidat o, qguale insieme delle parti.i del | mlast esso

trasformazione dei suoli, comprendendo in essi le aree libere intercluse, in base alla vigente

legislazione urbanistica statale e regionale, per cui:
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a) individua beni storici, artistici, monumentali, ambientali e gli ambiti territoriali meritevoli
valorizzazione, salvaguardia, tutela e conservazione;
b) individua e delimita | e zone da sottoporre a pieé
consolidato e ne indica le tipologie di intervento ed i criteri di recupero.
c) recepisce la congruita urba  nistica e ambientale con i Piani Territoriali, secondo le
indicazioni del Documento di Piano;
d) promuove la realizzazione di una razionale dotazione di attrezzature urbane nelle diverse
parti del territorio consolidato in conformita alle indicazioni speci ficate nel Piano dei
Servizi;
e) si raccorda con il Piano dei Servizi per quanto attiene alla organizzazione del sistema della

mobilita e dei parcheggi;

Articolo 10.4. - (Valore ed efficacia degli elaborati).

In caso di discordanza fra di  versi elaborati del Piano delle Regole prevalgono:

Q tra tavole in scala diversa, quelle di maggior dettaglio;

Q tra tavole di Piano e Norme, queste ultime.
In caso di discordanza tra le definizioni contenute nel Piano delle Regole con quelle del
Regolamen to Edilizio, prevalgono quelle contenute nel Piano delle Regole.
Nel caso in cui le tavole del Documento di Piano non consentano di individuare esattamente,
in relazione al livello di dettaglio legato alla scala delle tavole medesime, gli allineamenti e le
sezioni stradal. da assumere per | esecuzione dell e
puo determinare punti fissi di riferimento.
Nel computo delle superfici SF e/o ST, nel caso in cui le superfici catastali dovessero non
coincidere con quelle  reali, si devono assumere ad ogni effetto le superfici reali, documentate

da rilievi e da calcoli analitici dettagliati; essi costituiscono parte integrante del progetto.

Articolo 10.5. - (Coordinamento con il Piano di
classificazione ac ustica)

Le disposizioni del Regolamento di attuazione del Piano comunale di classificazione acustica

sono prevalenti, in caso di contrasto, sulle presenti norme tecniche.

La realizzazione di edifici residenziali in classe acustica IV deve obbligatoriamente essere
preceduta dalla Valutazione Previsionale di clima ac
447/95.
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Articolo 10.6. - (Conformita con le indicazioni del PTCP)

La normativa del Piano delle Regole recepisce le indicazioni e le prescrizioni del PTCP
immediatamente prevalenti e rinvia ai contenuti dello stesso per quanto attiene alle

disposizioni per attrezzature, impianti ed insediamenti di rilevanza sovracomunale.

Articolo 10.7. - (Rinvio ad altre disposizioni)

Per quanto non previsto dalle presenti norme, in ottemperanza al principio di semplificazione e

di economicit”™ delldattivit”™ amministrativa (Cfr. L
ed integrazioni), si rinvia alle disposizioni statali, regiona | i ed al Regol amento di I
provinciale.

Inoltre si richiama particolare attenzione:

al Testo Unico dell 0Edi |l i zi @&s.nm, P. R. 6 giugno 2001,
al Testo Unico dell dEspropr i &Rz8gugne 200lem. 32P @ Bbmm.)ca Ut i
nonché

al O0Codice dei beni culturaldi e del paesaggiodé (D.
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TITOLO11. - MODALITA DI ATTUAZIONE DEL PIANO DELLE
REGOLE

Il Piano delle Regole, fatti salvi i casi previsti per le opere pubbliche ove prevalgono specifiche
norme nazionali e regionali, si attua mediante modalita attuative indirette e modalita attuative

dirette; piu precisamente:

a) Modalita attuative indirette:
A Piani attuativi di iniziativa pubblica o privata, prescritti dal Piano o proposti dai privati,
comprensivi dei Programmi integrati di intervento e di tutti gli strumenti urbanistici

esecutivi previsti dalla legislazione vigente.

b) Modalita attuative dirette:
A Permesso di costruire, denuncia di inizio attivita e titoli abilitativi secondo quanto stabilito
dalla legislazione nazionale e regionale.
A Permesso di costruire convenzionato. Ldart. 10
espressamente che entro gli ambiti del tessuto urbano consolidato , si possa intervenire
anche mediante per messo di costruire convenzionato, nel
esistente e dei criteri di valorizzazione degli immobili vincolati.
A Permesso di costruire condizionato: si tratta di una modalita analoga al permesso di
costruire convenzionato utilizzata per la definizione di situazioni molto puntuali e di ridotte
dimensioni.
T Permesso di costruire ex art. 60 della L.R. 12/ 20
Ldatt uazi dmeeventdé subordinata alla preventiva cessione delle aree per opere di
urbanizzazione primaria e per gli altri servizi di base.
Opere di urbanizzazione primaria, secondaria o attrezzature per servizi di base dovranno essere

realizzati contestualmente a  gli interventi edilizi ed ultimati nei tempi stabiliti di fine lavori.

Per tutte |l e aree edificabili, gualunque sia | a dest
ampliamento, nuova edificazione e ristrutturazione urbanistica e subordinat a all'esistenza delle

oper e di urbanizzazione primari a, ovvero all 6i mpe
all dattuazione dell e stesse nei termini di tempo pr e\
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Articolo 11.1. - (Intervento edilizio diretto).

L'intervento edilizio diretto si applica in conformita ai titoli abilitativi previsti dalla Legge
Regionale 11 marzo 2005, n° 12 e comprende, in particolare, il permesso di costruire (Cfr. art.

38) e la denuncia di inizio attivita (DIA, Cfr. art. 41) da at tivare secondo le disposizioni di legge

vigenti.
L'intervento edilizio diretto si applica in tutte le aree dove non & previsto l'intervento urbanistico
preventivo; nelle aree dov'é previsto lintervento urbanistico preventivo si applica

successivamente ad  esso.
Il titolo abilitativo alla costruzione, quale sua condizione di efficacia, € accompagnato da una

impegnativa unilaterale per la cessione al comune delle aree di urbanizzazione primaria

previste dal Piano delle Regole o dal Piano dei Servizi, secondo l e modalit”™ previste

della LR12/2005.
Qual ora sull darea interessata dalla richiesta
servizi pubblici o di interesse pubblico e generale dal Piano dei Servizi, il rilascio del titolo

abilitativo & pure subordinato alla  stipula di una convenzione atta a garantire al Comune la

di ti

di sponibilit”™ dell 6area richiesta per tali servizi

Articolo 11.2. - (Permesso di costruire subordinato a
prescrizioni attuative).

Sono previste due modalita di intervento finalizzate a consentire interventi urbanistici rapidi in

aree strategiche del territorio comunale senza necessariamente dover ricorrere alla procedura

dei Piani Attuativi: il permesso di costruire convenzionato ed il permesso di cos truire
condizionato.

Per entrambe | e modalit?” |l a cessione ddarea (
Cittd Pubblica, quota AS del 20% comune a tutte le aree del tessuto urbano consolidato),

viene detratta dal bilancio delle cessioni.

11.2.1. - Permesso di costruire convenzionat o (CNV)

comung

I n conformit? ai di sposti del Il dart. 10, cC omma 2 (

assoggettano al permesso di costruire convenzionato tutti gli interventi edilizi che riguardano
immobili ricade nti in zone con caratteristiche fisico, tipologico e morfologiche tali da
connotare | 6esi stent e, al fine di garantire
integrativi o sostitutivi.

Vi sono poi situazioni gia puntualmente individuate (Cfr. Tavola R0O3 60 Carta del
di sposi zioni di tut el a patasaagSPLl $ toAttoezzatuee npbbbliehe tea

d'interesseigerarial edprevista | assunzione di

paesag
| e 6

retta
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asservimento di aree con la contestuale realizzazione di attrezzature per servizi di base e/o di

esecuzione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Si tratta dei casi in cui € consentito ai proprietari delle aree strategiche contrassegnate (Cfr.

anche schede) di usufruire, come visto, della procedura pit snella del titolo abilit ativo diretto,

anche se subordinato a convenzione, invece del Piano Attuativo, comunque attivabile, anche

déufficio, in caso ddinerzia dei proprietar:

Il permesso di costruire convenzionato ©= comungque una modal it”™ che conte
pubblico e privato perché coinvolge direttamente i proprietari nella realizzazione di opere e

servizi per |l a o0Citt” Pubblicadéd da definire nel dett:
La documentazione tecnica da allegare alla pratica per il rilascio del titolo abilitativo

subordinato a Convenzione é la seguente:

1. Premessa ddavvio
La richiesta di intervento deve essere  preceduta da uno studio planivolumetrico unitario (o0 da
piu planivolumetrici alternativi) del | 6intero comparto che sia condivi

proprietari delle aree incluse nel perimetro sottoposto a Concessione Convenzionata.

2. Documentazione relativa allo  Stato di Fatto
A Stralci significativi degli atti del PGT che riguardano I'ambito interessato dall'intervento;
A Planimetria catastale aggiornata in scala 1:1.000 o 1: 2.000
A stralcio aerofo togrammetrico in scala 1:2.000 (e foto aerea se disponibile)
ARilievo planimetrico con | 8indicazi dellegnfrastruttule posi zi
presenti anche al contorno (almeno 50 metri) del perimetro di comparto interessato dalla

pianificazione esecutiva,

P

Rilievo quotato con curve di livello sovrapponibile al precedente

A Rilievo della consistenza degli edifici esistenti sopra individuati, specificando le loro
altezze, i distacchi e le relative distanze, nonché i calibri stradali e la presenza di
marciapiedi, fontane, santelle, passaggi porticati, consistenze arboree o altri elementi vari
di arredo urbano o di interesse am  bientale;

A stralcio ambiti tipo -morfologici in scala adeguata (eventualmente corredati da schede di
approfondimento conoscitivo)

A Rilievo dei fronti stradali, soprattutto se continui, corredati da adeguata documentazione
fotografica;

A Rilievo e consiste nza delle opere di urbanizzazione, dei sotto servizi tecnologici esistenti al

fine di valutare distanze, dislivelli portate ecc. e le possibili condizioni per gli eventuali

allacciamenti.

3. Documentazione minima di progetto:

A Planimetria di progetto con  l'individuazione:
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- delle cessioni, specificando le aree per opere di urbanizzazione primaria e
secondaria;

- delle aree di concentrazione volumetrica
- aree di inviluppo degli edifici, e sedimi di massima proposti
- delle distanze dalle strade esistenti, da quelle di progetto e dai confini;
- dei distacchi tra gli edifici (esistenti e in progetto)
A progetto planivolumetrico con:

- tipologia degli edifici in progetto

- sezioni schematiche

- fronti schematici continui lungo gli assi stradali
A tabelle di di mensionamento con la verifica di

- superficie massima coperta
- superficie minima drenante
- superficie minima a verde
- superficie lorda di pavimento
- dotazione di aree per servizi
A renderinig tridimensionale con viste prospettiche, fotomontaggio e visualizzazioni

informatiche virtuali rispetto alle visuali piu significative della zona da sottoporre a parere

obbligatorio della Commissione per il Paesaggio;

4. Opere convenzionate e opere di urbanizzazione

Progett 0 esecutivo delle opere definite nella scheda e da riportare in
convenzione;

Progetto esecutivo delle eventuali opere di compensazione o mitigazione
ambientale

Schema plani altimetrico delle reti e degli allacciamenti ai pubblici servizi con
eventuale dimensionamento delle sezioni

Computo metrico estimativo, distinto per ciascuna delle opere sopra elencate,
redatto secondo il prezziario di riferi ment
comunale

5. Atti e relazioni scritte:

Atti di proprieta

Relazione tec nico descrittiva delle scelte progettuali, con esplicitazione motivata
delle eventuali alternative, dei "punteggi" maturati in ordine alle soluzioni
tecniche o ai comportamenti "virtuosi" in materia di risparmio energetico,
della perfetta coerenza con gli orientamenti del Documento di Piano e le
disposizioni del Rapporto Ambientale

Relazione di verifica della sostenibilita ambientale dell'intervento

Scheda dimostrativa del calcolo delle premialita e delle cessioni
Qualora ne ricorrano le condizioni, lo stu  dio planivolumetrico puo eccezionalmente prevedere
| 6indi viduazione di pi % | otti di stinti in grado di g
di cessioni per la realizzazione della citta pubblica, da dimostrare nella specifica tabella di

calcolo allegata allo studio.
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In questo caso il rilascio del titolo abilitativo e la stipula della contestuale convenzione

(garantita mediante polizza fidejussoria) pud avvenire anche in tempi successivi, purché

nell darco dei successivi 5 anni

EG6 f acol t " nedautare @ @assibilita, per i concessionari, di obbligarsi tramite promessa

unilaterale (atto unilaterale d'obbligo), in luogo della stipulazione della convenzione, che

dovra comunque contenere:

A gli elementi progettuali e le modalita di realizzazione delle opere da eseguire a cura e a

spese del titolare del permesso di costruire convenzionato, con i termini di inizio e di
ultimazione delle stesse;

A le modalita di controllo sulla loro esecuzione

b

i criteri e le modalita per il loro trasferimento al C omune
A le garanzie finanziarie (fidejussone) con specificate le eventuali sanzioni convenzionali a
carico del titolare del permesso di costruire per I'inosservanza degli obblighi stabiliti nella

convenzione o0 nelldatto unilaterale ddobbligo

11.2.2. - Convenzioni specifiche per le aree industriali e artigianali

Al fine di soddisfare le richieste di alcune aziende industriali ed artigianali in difficolta per

carenza di spazio e costrette a comprimere produttivita e forza lavoro, si pr evede la possibilita

di elevare il rapporto di copertura sul lotto aziendale a condizione che vengano attuate
compensazioni commi surate alldéentit”™ degl.i intervent

del previgente PRG).

Criteri di calcolo

Premesso che, in base alle disposizioni ARPA & obbligatorio mantenere una superficie
drenante minima pari al 30% del lotto, & evidente che la SC non pud, in ogni caso, superare il
70% del lotto.

La SC pertinenziale di queste aree e attualmente del 40%, per cui un lot to di 10.000 mq
consente attualmente di coprire 4.000 mq.

Se in base ad un preciso piano aziendale si necessita di 6.000 mq, il lotto virtuale dovrebbe
essere di 15.000 (6.000/0.40) ovvero di 5.000 mq in pia 11,

Tale incremento della potenzialita edificatoria sul lotto di origine comporta la cessione al
comune del corrispettivo in aree individuate dal Piano dei Servizi, ivi comprese piste ciclabili,
barriere verdi, parcheggi pubblici, aree attrezzate a verde pubblico ecc. da definire in

convenzione

11 |1 teoria al netto delle urbanizzazioni, in quanto la SC si riferisce al fondo e non alla Superficie Territoriale, tuttavia s i
intende trascurare di proposi to tale valore aggiuntivo per rendere snella la concertazione e non gravare
eccessivamente | dazienda.
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La convenzione puo inoltre prevedere in quota parte di monetizzazione non superiore al 30%
invece della cessione diretta delle aree, il cui importo dovra essere utilizzato esclusivamente

per la realizzazione delle opere previste dal Piano dei Servizi.

Articolo 11.3. - (Piani Attuativi).

Anche alcuni ambiti del territorio consolidato sono assoggettati obbligatoriamente alla

redazione di un Piano Attuativo, nel rispetto sia della loro specifica disciplina attuativa, sia delle

norme dettate dal Piano dei Servizi.

Negli ambiti per i quali € obbligatorio il ricorso al Piano Particolareggiato, potranno essere

previste suddivisioni in comparti, purch® di di mensi
delle previsioni in esso contenut e.

Anche i Piani di Recupero dovranno prevedere unita minime di intervento sottoponibili, in caso

di necessit’ ™, alla stipula di convenzione in grado
previsioni contenute nei piani stessi.

Il Comune si riserva la fa coltd di promuovere piani particolareggiati anche per ambiti

territoriali per i quali la formazione di un piano attuativo non risulti prescritta dal Piano delle

Regole.

Nei piani attuativi vengono fissati in via definitiva, in coerenza con le indicazioni contenute nel
documento di piano, gli indici urbanistico -edilizi necessari alla attuazione delle previsioni dello
stesso.

Per la presentazione del piano attuativo & sufficiente il concorso dei proprietari degli immobili

interessati rappresentanti la maggio ranza assoluta del valore di detti immobili in base

all 6i mponibile catastale risultante al moment o dell
Consorzio ai sensi del Il Articol o articolo 27, C 0 mmg
(Disposizioniin materia d i infrastrutture e trasporti) e dell 6Ar"

Le previsioni contenute nei piani attuativi e loro varianti hanno carattere vincolante e

producono effetti diretti s ul regime giuridico dei s
co mporta la cessione delle aree per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria nella

misura indicata dal Piano dei Servizi.

1. Piani Particol areggi ati (PP) previsti dal | 6 Art
con gli eventuali comparti edi ficatori previ sti dal | 6 Art . 23 d
regionale 15 aprile 1975 n. 51 (P.P.);

2. Piani di Zona (PZ) o Piani Per | 6Edilizia Econonm
aprile 1962 n. 167, modificata con legge 22 ottobre 1971 n. 865 e dalla legge 28 gennaio
1977 n. 10;

3. Piani per I nsediamenti Produtti vi (PIP) previsti
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4. Piani di Recupero edilizio ed urbanistico (PREU) previsti dalla legge 5 agosto 1978 n. 457;
5. Piani di Lott izzazione convenzionata (PLU) previsti dalla legge n.765 del 6 ago sto 1967 e
dalla legge regionale 15 aprile 1975 n.51 (PL);

6 . Piani di |l ottizzazione convenzionata (PL), di

Articolo 11.4. - (Piani attuativi: disposizioni specifiche)

Nei piani attuativi relati vi agl.i ambi ti residen
esteso alla superficie territoriale interessata dal Piano stesso e solo con la redazione del Piano

Attuativ o verra assegnata a ciascun lotto edificabile la Superficie Lorda di Pavimento (SL)
massima di pertinenza.

Nei piani attuativi relativi agli ambiti produttivi, commerciali o per strutture annonarie, una volta

definite le cessioni per infrastrutture, serviz i pubblici e di uso pubblico, si applicano invece
rapporti di copertura (riferiti quindi esclusivamente alla superfici e fondiaria), salvo restando le
quantita minime di parcheggio (pubblico, privato o convenzionato) indotte dalle destinazioni

d dus o she diciasdun lotto.

Con la redazione del Piano Attuativo stesso verra assegnato pertanto a ciascun lotto
edificabile la Superficie Lorda di Pavimento (SLP) o la Superficie Coperta (SC) massima di
pertinenza.

LOlubicazione del I e ar ee i publbidt leidc use pultblicopappure slefle v i z
eventualii infrastrutture indicate sulle tavol e
Attuativi, ha valore di massima fino allo studio di maggior dettaglio, purché tale studio sia in

grado di dimostrare un ef fettivo miglior assetto urbanistico e quindi una pil accentuata
fruibilita dei servizi da parte della collettivita.

| Piani attuativi devono sempre essere corredati dalla convenzione in conformitad a quanto
previsto dalldart. 46 del LR 12/ 2005.

L 6 e s e c udei mamieattuativi comporta sempre la cessione delle aree per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria nella misura minima indicata dal Piano dei Servizi per

ciascuno di essi.

Articolo 11.5. - Piani Attuativi vigenti

Per ambiti assoggettati a pianificazione attuativa o per i programmi integrati definitivamente
approvati (convenzione sottoscritta da proprietari e comune), prevalgono le previsioni
regolate dagli elaborati del PA e dalle rispettive convenzioni sottoscritte.

Negl i ambi ti nei gual.i |l o strumento attuativo

alla disciplina del PGT.
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Articolo 11.6. - (Programmi integrati di intervento)

In conformita a quanto previsto dal Capo I, Titolo IV della LR 12/2005 ed alle indicazioni del
Documento di Piano, il Programma integrato di intervento ha la finalita di riqualificare il tessuto
urbanistico, edilizio ed ambientale di specifiche porzioni del territorio comunale (Cfr. Art. 87
della LR 12/2005) e dev e essere caratterizzato dalla presenza di almeno due dei seguenti
elementi:
a) previsione di una pluralita di destinazioni e di funzioni, comprese quelle inerenti alle
infrastrutture  pubbliche e d'interesse pubblico, alla riqualificazione ambientale
natur alistica e paesaggistica;
b) compresenza di tipologie e modalita d'intervento integrate, anche con riferimento alla
realizzazione ed al potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
c) rilevanza territoriale tale da incidere sulla rio rganizzazione dell'ambito urbano.
Il programma integrato di intervento pud prevedere il concorso di pil soggetti operatori
pubblici e privati e risorse finanziarie comuni.
I programmi integrati di intervento sono sottoposti a valutazione d'impatto ambient ale nei casi
previsti dalla vigente legislazione statale e regionale.
Qualora sia decorso un anno dalla definitiva approvazione del Programma Integrato di
Intervento senza che sia stata sottoscritta dagli operatori privati la convenzione, il Sindaco -ai
sensi del | 6art 93, € avmanih prodedimentdr di 1diffila0eb messa in mora
preordinato alla declaratoria di decadenza del piano ad ogni effetto.
LOesecuzione dei Progr ammi I ntegrat.i dél ntervento col
le ope re di urbanizzazione primaria e secondaria nella misura minima indicata dal Piano dei

Servizi per ciascuno di essi.

Articolo 11.7.-( Modi fica dell e destinazio
In assenza di documentazione in grado di attestare in termini di legge (autocertificazioni,
per messi di costruire, DI'A ecc.) |l a destinazione dou

essa viene desunta dalla classificazione catastale attribuita in fase di primo accatastamento.

(I cambio delle deasitimmzedntei dibaaso di una parte de
realizzato con opere che non comportano variazione delle dotazioni minime di servizi di

interesse pubblico o generale, comportano la semplice richiesta del permesso di costruire o

della denuncia di ini  zio attivita.

Quando invece il cambi o di destinazione dduso i mplic
cui sopra o | dinsediamento di attivit?” commercial i,

convenzionato.
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Articolo 11.8. - (Utilizzo degli indici urbanistici e verifiche
ambientali)

Il rispetto degli indici di utilizzazione minimi e massimi previsti per determinare la SLP di ciascun

ambito & obbligatorio ad eccezione dei casi di deroga previsti dalla legislazione vigente,

oppure nei casi in cui, unicamente per esigenze di adeguamento igienico sanitario, sono

consentiti incrementi nei limiti del 10% della Slp esistente.

Tale incremento non € in ogni caso cumulabile con gli incentivi edificatori previsti dalla

presente norma tiva, inoltre & comunque subordinato al rispetto dei limiti di altezza e di distanza

previsti dalle norme di ogni singolo ambito.

Ldapplicazione degli i ndici e dei parametr.i ur bani st
verificato con le indicazioni dit  ipo ambientale e paesaggistico di cui al Titolo 12. - Disposizioni

di tutela paesaggistica

Articolo 11.9. - (Edificabilita e saturazione)

Saturazione delle aree

La realizzazione di edi fici che hanno esaurito | dedi
indi ci e parametri sull darea di pertinenza, rendono
einvece | 6area sulla quale =~ ancora possibile un incre

da calcolare in conformita a quanto previsto dalle presenti NtA.
Tutti i frazionamenti, avvenuti prima e dopo la data di adozione del PGT, producono aree di

risulta il cui utilizzo rimane subordinato alla dimostrazione della non saturazione delle stesse.

Edifici e manufatti esistenti

Gli indici ed i parametri urbanistici utilizzati, in quanto vigenti, al momento del rilascio del titolo

abilitativo di un edificio o di un manufatto edilizio, definiscono ar
del |l 6edi ficio stesso, a prescindere dai frazionament:i
La superficie di pertinenza del fabbricato esistente alla data di adozione del PGT é costituita

pertantodall 6 ar ea del sedime dell dedificio e dall &area ci |
rilascio del titolo abilitativo.

Per gl edi fici realizzati in epoche in cui non era
da parte del comune, si considerano ar ee di pertinenza quelle del lotto su cui insistono

| dedi ficio ed i relativi accessor.i

Le domande di sanatoria (Cfr. L. 47/85 e successive modifiche e integrazioni) costituiscono

conferma dell 6desistenza di un edi f i cilloodatdiocuidvénneuna par

perpetrato | 6abuso per il gual e sia poi stato rilasci
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Nella verifica degli indici di edificazione di un lotto, si deve tenere sempre conto anche degli
edifici esistenti; il Piano delle Regole infatti considera sempre salva la Slp regolarmente

esistente.

Articolo 11.10. - (Parcheggi pertinenziali e autorimesse
private)

Ai sensi della legge 24 marzo 1989 n° 122 e degli articoli 66 e successivi della LR. 12/2005, in tutti
gli interventi di demolizione e ricostruzione, nuova edificazione e ristrutturazione urbanistica
devono essere previsti spazi a parcheggio privato (pertinenziale), nella quantita minima

prescritta dalla legge e riportato nella tabella che segue:

1/3 della SLP (con un minimo di 1 posto

edifici residenziali . .
macchina ogni appartamento)

attivita ricettive (alberghiere ed extra

alberghiere) 1 posto macchina ogni 2 posti letto

Esercizi di vicinato ed esercizi per la

somministrazione di alimenti e bevande 100 mq ogni 100 mq di -~ SLP

Edifici ad uso terziario 1 mq ogni 5 mq di SLP

Attivita produttive 1/4 della SLP

Edifici destinati a servizi sportivi, culturali,

o 100% della SLP
sanitari

Tabella 7 - Parcheggi pertinenziali

Per gli edifici a destinazione commerciale s i r i PAdticola 144. } @archeggi pertinenziali
relativi agli usi commerciali)

Il calcolo del parcheggio deve tener conto delle diverse destinazioni d'uso dei singoli ambienti:
un edificio a prevalente destinaz  ione artigianale, ad esempio, pud avere una parte produttiva,

una commerciale, una riservata ad uffici e I'appartamento del titolare o del custode.

Per gli esercizi autorizzati alla somministrazione di alimenti e bevande che si trovano nelle aree
pedonali, non sono richiesti posti macchina.

| parcheg gi devono essere ricavati di norma nelle aree di pertinenza degli interventi, ma in

caso di dimostrata impossibilita per ragioni di accessibilita, sicurezza, igiene o tutela
ambientale, potranno essere localizza t i all desterno dell darea del i mit.
anche al di sotto delle aree destinate ad attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o
generale, secondo i disposti della citata Legge 122/89 e degli artt. 66 e successivi della LR
12/2005.

La loc alizzazione delle aree a parcheggio deve essere sempre tale da non creare problemi

alla viabilita ed agli accessi da e per le strade pubbliche; le rampe in pendenza che si
immettono su strade pubbliche devono avere una parte pianeggiante di almeno 4 metri fuori

dalla sede stradale per lo stazionamento del veicolo.
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Le superfici destinate a parcheggio possono essere sia interrate sia fuori terra e multipiano,

purché conformi alle specifiche norme di sicurezza previste dalle leggi vigenti.

Come pr evi gtt68 detlad R L262@05, i parcheggi realizzati anche in eccedenza rispetto

alla quota minima richiesta dalla legge costituiscono opere di urbanizzazione e il relativo titolo

abilitativo e gratuito.

In casi particolari e alla luce di motivate ragioni giust i ficatrici, Il 6 Ammi ni str a:
potra variare tali parametri, purché siano in ogni caso salvaguardate le effettive esigenze della

viabilita e fatti salvi i limiti minimi prescritti dalla legge.

Autorimesse private
In ogni nuova costruzione a destina zi one residenziale o ricettiva
della dotazione di parcheggi di cui sopra, la realizzazione di almeno un numero di autorimesse

chiuse (o coperte) nella proporzione di:

i per la residenza: un posto macchina per ogni unita immobiliare o appartamento;

i per gli esercizi alberghieri propriamente detti: un posto macchina ogni due posti
letto;

i per le altre strutture ricettive (garni, pensioni, multiproprietd ecc., ad esclusione di
colonie e collegi): non meno di un posto macchina ogni tre posti letto;

Articolo 11.11. - (Costruzioni accessorie)

Sono considerate costruzioni accessorie i manufatti posti al servizio della costruzione principale
sia essa con destinazione residenziale o di altro tipo (art igianale, industriale, terziario,
commerciale).
Le costruzioni accessorie non possono essere adibite ad uso diverso da quello per il quale sono
state autorizzat e; un uso diverso comporta | 686i mmedi e
proprietario.
Le costruzioni accessorie ammesse nelle zone residenziali non sono computate nella Superficie
Lorda di pavimento e devono rispondere ai requisiti di seguito elencati:
superficie coperta massima 30 mqg o minore se eccedente 1/10 del minore valore tra lo
spazioscopert o esistente e quell o delrrappodondt cepertlial | dapp !l |
del lotto .
altezza massima fuori terra non superiore a m. 3,00;
superficie finestrata non superiore a 1/30 di quella del piano di calpestio;
distanza di almeno m.5,00 dai confin i di proprieta e di 10 metri da pareti finestrate di edifici
esistenti (ammessa la costruzione in aderenza in presenza di pareti cieche o in caso di

accordo tra proprietari confinanti)
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Non sono ammesse deroghe sulle distanze tra edifici, tuttavia le costru zioni accessorie possono

essere erette su confine di proprieta in caso di accordo scritto tra i proprietari confinanti; in tal

caso | daltezza massima fuori terra si mi sura a part
presenza di t er rezrmidi m 750 yweearificataosulle dezderia delle pareti.

In nessun punto potra superare la misura di m. 3,00 e il progetto dovra essere tipologicamente

conforme alla costruzione della quale costituisce p:¢
paesistico d e i progetti di cui all dart. 35 e successiVvi de
(PPR).

Nelle costruzioni accessorie non & consentita la posa di impianti a fiamma libera che
comportino la realizzazione di canne fumarie.

Le norme del presente artic  olo si applicano anche alla realizzazione di autorimesse private.

Articolo 11.12. - (Costruzioni provvisorie)

Costruzioni provvisorie 0 manufatti da realizzare a titolo precario, oltre ad assolvere alle funzioni
per cui sono state p rogrammate, devono concorrere alla valorizzazione del contesto urbano
attraverso | uso di materi al i di qgual it ™, l eggeri
asportabilita.
Devono essere realizzate inoltre con particolare attenzione alla fruibilita degli spa Zi circostanti
da parte di tutti i cittadini e non risultare lesive per gli alberi da conservare e per i loro apparati
radicali.
Le relative tavole di progetto devono descrivere il manufatto in tutte le sue parti nonché
| i ntorno nel g u a ¢toe paricolare attenzione an gerearsi, alla vegetazione da
mantenere e agli eventwuali accorgimenti wvolti a miti
Devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:
anche se infissi al suolo, i manufatti devono ri  sultare agevolmente rimovibili;
devono rispettare tutte le stesse distanze dalle strade, dagli incroci, dai confini, dalle pareti
finestrate come tutte le altre costruzioni;
non devono avere superficie superiore a 20 mq;
i manufatti devono essere  rimossi alla scadenza del dodicesimo mese dalla presentazione
della denuncia di inizio attivita o dal rilascio del titolo edilizio che dovra contenere anche
| 6i mpegno del titolare al ri pristino dello stato
comune di provvede re direttamente alla demolizione nel caso in cui non vi provvedesse il
richiedente interessato.
Per tale motivo | a realizzazione di costruzioni in precario comporta il versamento al comune

d e Imipdyto necessario per il ripristino dello stato dei luoghi , con una maggiorazione del 50%
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TITOLO12. - DISPOSIZIONI DI TUTA PAESAGGISTICA

Le disposizioni normative che interessano il territorio regionale sono molto articolate, per cui nel
corso della valutazione delle trasformazioni del territorio, & necessario tenere presente i cardini
di riferimento sovraordinati ed in particolare:
Le disposizioni di vincolo con specifico dispositivo, che si riferiscono a diverse tipologie di
beni: Aree naturali protette, Parchi, Riserve, Monumenti naturali;
Il Codice dei Beni culturali e del Paesaggio di cui al D.Igs 42/04;
Le Disposizioni normative del Piano Paesaggistico Regionale, parte integrante del Piano
Territoriale Regionale;
Le disposizioni normative del Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di

Sondrio.

Articolo 12.1. - (Codice dei Beni culturali e del Paesagg 10)

Il Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio ha inteso comprendere in un testo unico(D.lgs
22/01/2004, n° 42 e sm.i.) | 6i nt er o p adsaggistiam mazionale derivante anche da

precedenti normative

Le di sposi zioni del Codi ce che regol ament anche
individua, con specifico provvedimento amministrativo, gli immobili e le aree da assoggettare
avincolo paesaggisticochel daspponédéddope | egisod peri

areali di particolare interesse paesaggistico.

Bellezze lettera a) le cose immobili che hanno cospicui caratteri di bellezz a naturale, singolarita
individue (art geologica o memoria storica, ivi compresi gli alberi monumentali;
136): lettere b) le ville, i giardini e i parchi, non tutelati dalle disposizioni della Parte seconda del
(Art.136 6cose i mmo presente codice, che si distinguono per la loro non comune bellezza;
Bellezze lettera c) i complessi di cose immobili che compongono un caratteristico aspetto avente
doéi nsfar.me valore estetico e tradizionale, inclusi i centri ed i nuclei storici;
136): . . . o . I
At 136 4 ) | ) lettera d) le bellezze panoramiche e cosi pure quei punti di vista o di belvedere, accessibili al
‘ ? fn?n'g’;)i T f Sél pubblico, dai quali si goda lo spettacolo di quelle bellezze

12.1.1. - Ambiti di interesse paesaggistico  (art. 142) :

Presente Descrizione

0 a) i territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche per i
terreni elevati sul mare;

X b) i territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,
anche per i territori elevati sui laghi;
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c) i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge

X sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775 , e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna;

X d) le montagne per la parte eccedente 1.600 metri su | livello del mare per la catena alpina e 1.200 metri
sul livello del mare per la catena appenninica e per le isole;

O e) i ghiacciai e i circhi glaciali;

X f) i parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna dei parchi;

g) i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti

X a vincolo di rimboschimento, come definiti dall' articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18
maggio 2001, n. 227 ;

O h) le aree assegnate alle universita agrarie e le zone gravate da usi civici;

| i) le zone umide incluse nell'elenco previsto dal d.P.R. 13 marzo 1976, n. 448;

O ) i vulcani;

X m) le zone di interesse archeologico.

12.1.2. - Tutela dei beni ambientali, paesaggistici e storico culturali

Il Piano delle Regole persegue gli obiettivi della tutela e della valorizzazione dei beni
ambientali, paesaggistici e storico - culturali presenti sul territorio comunale con riferimento al
TitoloIVOOEsame Paesisticobaddel pP®BRI{Intatid dterdtaid regpiakRi 0
progetti che incidono sull 6esteriore aspetto dei I u
sotto il profilo del l oro inseri mento nel cont est o
doi mpat tsisticop ae
Tutti i progetti che comportano interventi di trasformazione (edilizia o urbanistica) non inclusi
nell el enco di cui all dart. 149 del D.Lsg. 42/ 04, sonc
1 Alla predisposizione di tutta la documentazione necessaria per consentire a gli organi
preposti la valutazione dei progetti in relazione al contesto paesaggistico.
1 Alla determinazione della classe di sensibilitd del sito, nonché il grado di incidenza
paesistica del progetto come previsto dal comma 3 dell dart. 8

1 alle disposizioni della DGR n° 8/2121 del 15 marzo 2006, ed in particolare ai dettami

dell e 0Schede deglii el ementi costitutivi del paes
1 DGR).
1T alle oLinee guida regional:| per | 6esame Rp&Aesi st

novembre 2002 n. 7/11045 e s.m.i. (BURL 21 novembre 2002 n. 47 9 2° supplemento

straordinario, come ripreso dalla parte IV della normativa del Piano Paesaggistico

Regionale)

1 La Tavola 3.2 & 0Elementi costitutivi del paesaggio e sensibilita paesaggistic adindividua
|l e di v@asss di seasibilita 6 a cui i progettisti degl i i ntoe
devono fare riferimento (Cfr. art. 36, comma 3, Nta del PTR); il valore del sito viene
inserito nella matrice di cCui alla Tabella 3 o0De
progettio (Cfr. il punto 5 della DGR NU 11045 de
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La scadenza del Documento di Piano non inficia la vali dita della Tavola 3.2 & OElementi
costitutivi del paesaggio e sensibilita paesaggistic a0 fino alla approvazione di analogo
elaborato di eguale 0 maggiore dettaglio , redatto nella successiva stesura del  PGT, in quanto

essa ha una valenza di riferimento culturale e di supporto alla stesura dei progetti di

trasformazione urbanistica o edilizia (Cfr. a Argcble 12136 - ( GI i oel ementi o
concorrono a costituire gli ambiti di elevata ambiti di elevata valenza paesaggistico

ambienta le e le indicazioni del PTCP) , qui Artetolo 1281. - ( L €ame paesistico dei

progetti ).

Immobili sottoposti a tutela speciale
Gli immobili assoggettati a tutela in base alla normativa statale e regionale sono:
beni cultur ali e paesaggistici previsti dal D. Igs. 22 gennaio 2004, n. 42 e da ogni altra norma
primaria e dal piano paesaggistico
Sugli edifici indicati nel precedente comma gli interventi devono essere finalizzati alla tutela del
bene ed alla conservazione delle ¢ aratteristiche tipologiche e morfologiche e sono ammessi
esclusivamente interventi di:
a) manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria;
C) restauro;
d) risanamento conservativo.
La valutazione da parte dell dammi ni sntervento isuglhegificic o mu n a |
di cui al primo comma & svolta anche sulla base della documentazione storica disponibile.
E6 comunque escluso il recupero a fini abitativi dei

regionale vigente.

Beni storico -artistic o-monumentali

Sono soggetti alla disciplina del presente articolo gli edifici storici, religiosi, civili, militari, rurali,

ville, parchi e giardini storici, edifici di archeologia industriale, luoghi e scenari della memoria
storica e loro ambiti paesistic i e spaziali di pertinenza, testimonianze significative della storia e
della cultura, che co  stituiscono emergenze puntuali.

Si tratta sia di quelli vincolati ai sensi del d.lgs. 22 gennaio 2004 n. 42, sia di quelli ritenuti di
valore storico -architettonico, individuati negli elaborati del presente PGT (Cfr. le schede
informatizzate che costituiscono lo studio specifico del Nucleo di antica formazione ed i relativi

Elaborati grafici).

Interventi in presenza di componenti ambientali o paesaggistiche.
Tutti gli interventi di trasformazione quali:
A ampliamento o nuova realizzazione di impianti tecnologici e infrastrutture per la mobilita,

in superficie o nel sottosuolo;
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A nuova edificazione;

A ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione;

A ristrutturazione urbanistica;
quando riguardano in toto o in parte ambiti interessati dalle componenti ambientali e
paesaggistiche individuate sulla Tavola R03 d o Carta del paesaggi o: di spos
paesaggi sti co devoboiessere eolraddt da opere di compensazione finalizzate

alla ricostituzione delle componenti del sistema ambientale e paesistico se degradate e/o

alterate dagl:i interventi trasformativi ed in modo pt
I'n tali i ntervent. ~ do6obbl i go ia daturalistioa consfanziomi| | e 0 p €
ecologiche, idrogeologiche ed estetico Opaesaggistiche, come definite
criteri per | attuazione deglii intervent.i di ingegne

n. VI/ 48740 e del Inbalolpegaet d i pQuaderi ngegneria natur al
L6 AmMmMIi ni strazione comunal e, accertata anche | a compa
compensazione ambientale (Cfr.ipunti 12.14.7. - La compensazione ambientale e 12.14.6.- La

mitigazion e ambiental e) ¢ h e sono a carico d e laliztaolp &asfarinazione che
urbanistiche ed edilizie, pu, prevedere un increment
val or e economi co e all dinteresse degl i intervent. C
previsto dalle presenti NtA.

Tutti gli interventi finalizzati agli usi produttivi 0 zootecnici devono prevedere sistemi o impianti

(anche consortili) di depurazione delle acque di scarico e delle emissioni atmosferiche,

secondo quanto previsto dalle normative di legge vigenti.

Articolo 12.2. - (Il Piano Territoriale Regionale )

[ Piano del Paesaggio Lombardo (parte del PTR) =~ <co
val enza paesaggistica di cui all dart . 3 dell e Nor me
del Piano Territoriale Regionale.

Infatti la Regione Lombardia persegue la tutela, la valorizzazione e il miglioramento del

paesaggio 0... una determinata parte del territorio, cosi come & percepita dalle popolazioni, il

cui carattere der i v anatumalielo@raniie datledorodnierrelazidanit o 617

Le tavole del Documento di Piano, in coerenza con qu.

a valenza paesistica) del PTR, consentono una maggiore definizione degli ambiti e delle aree

assoggettateal | a di sci plina di tutela ambiental e, per cui
12per Opaesaggiod si condivide infatti la definizione dalla conv
2000),
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delle Regole in materia di paesaggio costituisce pieno assolvimento delle prescrizioni del Piano
Territoriale Regionale.

Di rilevante importanza sovraordinata la presenza di tre ambiti individuati dal P iano Paesistico
Lombardo (parte del PTR) anche sul territorio del comune di Piantedo:

12.2.1. - Ambiti dielevata naturalita
12.2.2. - Ambito di tutela e valorizzazione dei laghi alpini)
12.2.3. - Ambito di s alvaguardia dello scenario lacual e del Lario

12.2.1. - Ambiti di elevata naturalita

Ai fini della tutela paesaggistica si definiscono di elevata naturalitd quei vasti ambiti nei quali la
pressione antropica, intesa come insedia mento stabile, prelievo di risorse o0 semplice presenza
di edificazione, é storicamente limitata

Gli obiettivi generali che si devono perseguire sono i seguenti:

a recuperare e preservare l'alto grado di naturalita, tutelando le caratteristiche morfologiche e vegetazionali dei
luoghi;
b recuperare e conservare il sistema dei segni delle trasformazioni storicamente operate dall'uomo;

favorire e comunque non impedire né ostacolare tutte le azioni che attengono alla manutenzione del territorio,
c alla sicurezza e alle condizioni della vita quotidiana di coloro che vi risiedono e vi lavorano, alla produttivita
delle tradizionali attivita agrosilvopastorali;

d promuovere forme di turismo sostenibile attraverso la fruizione rispettosa dell @mbiente;

recuperare e valorizzare quegli elementi del paesaggio o quelle zone che in seguito a trasformazione

€ provocate da esigenze economiche e sociali hanno subito un processo di degrado e abbandono.

Per quanto attiene alla normativa di attuazione si rinvia all dart. 17 dell e NtA del
Il PGT individua sulla Tavola R03 60 Carta del paesaggi o: di sposi zioni
ambi entgalliedambi t i definiti di el evata naturalit? di

del Piano Paesistico Regionale, che interessano il Comune di Piantedo.

12.2.2. - Ambito di tutela e valorizzazione dei laghi alpini).
I'n Comune di Piantedo ¢cd un solo |l ago che abbia 1Ie
del lago Scoggione che si trova a quotal700 sulle pendici del Monte Legn one, in prossimita
della omonima malga.
Le priorita paesaggistiche che si devono perseguire in questi ambiti sono finalizzate alla
preservazione dell del evato grado di naturalit”™ dello
evitare:

A prelievi idrici che non siano strettamente necessari ai fabbisogni zootecnici di malga

A interventi edilizi o di trasformazione sia sulle sponde del lago, sia nelle aree degli

immediati dintorni.

N. B. : | 6area =~ anche sottoposta 4d221e- Ambis glioekevami oni d

naturalita .
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12.2.3. - Ambito di s alvaguardia dello scenario lacual e del Lario

Gli obiettivi generali che si devono perseguire sono i seguenti:

La preservazione della continuita e delle diffe renti specificita dei sistemi verdi e degli spazi aperti, costituiti da
a boschi, terrazzamenti e coltivazioni tipiche, alberate, parchi e giardini che connotano i versanti prealpini
e gli ambiti pianeggianti non urbanizzati;

La salvaguardia degli sbocchi  delle valli che si affacciano sullo specchio lacuale, con specifica attenzione
alla tutela delle connotazioni morfologiche che Ili contraddistinguono sia in riferimento alla definizione
dello scenario del lago sia quali aperture, in termini visuali ma non solo, verso contesti paesaggistici piu
distanti ai quali il lago & storicamente relazionato;

Il recupero e la valorizzazione di centri e nuclei di antica formazione, degli insediamenti rurali e dell @dilizia
tradizionale, con specifica attenzione sia ai caratteri morfologici, materici e cromatici che li
caratterizzano, sia al contesto paesaggistico di riferimento con specifica attenzione alla tutela del
sistema di percorrenze lago -monte, lungolago e di mezza costa che ne ha storicamente definito la
struttura di relazioni, tenendo conto in proposito anche di quanto indicato al punto 2.3 della Parte prima
degli Indirizzi di tutela del presente piano;

Il massimo contenimento delle edificazioni sparse e | @ttenta individuazione delle aree di trasformazione
urbanistica al fine di salvaguardare la continuit a e lariconoscibilit a del sistema insediamenti -percorrenze -
coltivi, che caratterizza i versanti e le sponde del lago, evitando pertanto sviluppi urbani lineari lungo la
viabilita ed indicando le aree dove dimensioni ed altezza delle nuove edificazioni devono essere
attentamente commisurate alle scale di relazione e ai rapporti storicamente consolidati tra i diversi
elementi del territorio;

Léattento inserimento paesaggistico di edifici e manufatti relati vi alla conduzione agricola, tenendo conto
e dei caratteri propri del paesaggio rurale tradizionale e dei sistemi di relazioni che lo definiscono,
privilegiando collocazioni limitrofe a insediamenti e nuclei esistenti;

La precisa localizzazione e la corre tta contestualizzazione degli interventi di adeguamento delle infrastrutture
della mobilit & e di impianti, reti e strutture per la produzione di energia, tenendo conto dell @levato
f grado di percepibilit & degli stessi dallo specchio lacuale e dall ~ dntero ba cino, e della necessit a, sopra
evidenziate, di preservare la continuit & dei sistemi verdi e di salvaguardare continuita e riconoscibilita del
sistema insediamenti -percorrenze -coltivi,

La migliore integrazione tra politiche ed interventi di difesa del su olo e obiettivi di valorizzazione e
ricomposizione paesaggistica dei versanti;

La promozione di azioni volte alla valorizzazione del sistema della viabilita minore e dei belvedere quali
capisaldi di fruizione paesaggistica e di sviluppo turistico compat ibile, anche in correlazione con la
promozione della rete sentieristica di interesse escursionistico e storico -testimoniale e dei beni ad essa
connessi;

La promozione di azioni finalizzate alla riqualificazione delle situazioni di degrado, abbandono e
compromissione del paesaggio volte alla ricomposizione paesaggistica dei luoghi e alla valorizzazione
i delle identita della tradizione e della cultura locale, con particolare attenzione alla costruzione o al
ripristino degli elementi di integrazione e correl azione con i sistemi di relazione e i caratteri connotativi del
contesto paesaggistico sopr  a evidenziati;

j La tutela organica delle sponde e dei territori contermini come precisato nel successivo comma 5;

Sono in ogni caso fatte salve le indicazioni paesaggistiche di dettaglio dettate dalla disciplina a corredo
delle dichiarazioni di notevole interesse pubblico ai sensi del comma 2 dell @rticolo 140 del D. Lgs.
42/2004,

Il PGT individua sulla Tavola R03 00 Carta del paesaggi o: di sposi zioni
ambi e n tgd hnebifi di salvaguardia per la tutela e valorizzazione dei laghi lombardi ed in
particolare del delicato scenario | acual e di cui all dart. 19 dell e Nor |

Paesistico Regionale, che riguardano principalmente il Comune di Piantedo.

Disposizioni normative generali del PPR
Si rinvia agli articoli delle Norme di Attuazione del Piano Paesaggistico Regi onale della

Lombardia:
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Art. 16 (Efficacia della disciplina paesaggistica di livello regionale) , che si riferisce in
particolare al quadro conoscitivo, strategico e di indirizzo del Piano paesaggistico
lombardo;

Art. 16 bis (Prescrizioni generali per la dis ciplina dei beni paesaggistici) , che dettaglia gl
indirizzi generali per la salvaguardia e valorizzazione dei singoli elementi che concorrono

alla costituzione del 0Sistema Paesaggiobd

Ambiti non sottoposti a tutela paesaggistica
Si rammenta inoltre che a i sensi della Dgr 11045 dell'8 novembre 2002 , anche ambiti non inclusi
negli ambiti di tutela paesaggistica , possono essere sottoposti alle disposizioni del PPR:

Art. 35 (Esame dell dmpatto paesistico dei progetti) ;
Art. 36 (Criteri per la determinazione  della sensibilita paesistica del sito)
Art. 37 (Criteri per la determinazione dell ~ dncidenza paesistica di un progetto) ;
Art. 38 (Criteri per la determinazione dell  dmpatto paesistico) ;
Art. 39 (Giudizio di impatto paesistico) ;

quando i progetti insistono sullo stato esteriore dei luoghi e /o di edifici in relazione alle classi di
sensibilita paesistica.

Articolo 12.3.-( GI'i oO0el ementi 6 che concor
gli ambiti di elevata  ambiti di elevata valenza
paesaggistico ambienta le e le indicazioni del PTCP)

Il PGT, anche sulla base delle analisi di questi elementi (Cfr. Tavola 3.2 8 0Elementi costitutivi del
paesaggio e sensibilita paesaggistic a6 del Documento di Piano), ha costruito la Tavola R.03 &
oCarta del paesaggi o: di sposi zi oni dailla qualetdeviaano pae s agc
fare riferimento sia i progettisti nella redazione dei progetti, sia la Commissione per il Paesaggio
in fase di verifica degli stessi  (Cfr. Articolo 12.11. - ( L €ame paesistico dei progetti ).
La presente normativa si attiene pertanto ad un triplice ordine di considerazioni:
1. La contestualizzazione alla scala comunale degli Ambiti ad elevata valenza ambientale,
dell e Eccellenze territoriali, degl i El ement i cost
sismico, degli Elementi e dei fattori di compromissione del paesaggio, come indicato dal
PTCP, al fine di provvedere alla tutela e valorizzazione degli elementi peculiari che
partecipano alla costituzione del paesaggio.
2. La normativa finalizzata a disciplinare, anche in modo prevalente su quella strettamente
connessa con le destinazioni urbanistiche, nelle Unita di Pa esaggio, come definite dal
PTPR, dal PTCP e come precisate dalle presenti norme del Documento di Piano:
Infatti, dopo una accurata serie di analisi affrontate nella fase conoscitiva e ricognitiva

del Documento di Piano, si & reso opportuno, oltre che neces sario, il raffronto con le
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indicazioni del PTCP, che nel contempo si & concretizzato nei contenuti probabilmente
definitivi. Infatti, se il PTCP introduce una suddivisione del paesaggio provinciale in unita
paesaggistiche con caratteristiche di omogeneita tematica e territoriale (macro  -unita)
conformemente a quanto richiesto dal PTR in termini di articolazione e definizione dei
paesaggi | ombardi , anche il PGT deve a sua volta :
di interesse comunale, nella scala di com petenza, al fine di puntualizzare gli orientamenti
normativi a cui attenersi nella predisposizione degli interventi di trasformazione.

3. Le indicazioni di sintesi desumibili dagli elaborati che nel loro insieme costituiscono la
0Carta condivigaodelchPaedoagumentando | a presenza
vincoli e fattori, delineano la specifica normativa di tipo Paesaggistico Ambientale a cui si

devono attenere gli interventi nelle diverse porzioni del territorio comunale.

La Tavola 3.2 d 0Elementi costitutivi del paesaggio e sensibilita paesaggistic a6 del Documento

di Piano é stata redatta al fine di ottenere un valore globale di sensibilita pre visto dal punto 2

b) del I dart. 34 dell a Normativa del Piano Paesaggi s
applicazione delle oO0Linee guida per | 6esame paesi sti
comunale é suddiviso in ambiti di paesaggio a Cui viene riconosciuta una valenza ecologica,

paesistica e ambientale pil 0 meno elevata, fino a costruire il quadro a cui fare riferimento
preliminarmente nella  progettazione degli interventi (Cfr. Articolo 12.11. - ( L €amme paesistico

dei progetti ).

12.3.1. - Il PGT e la Carta del Paesaggio

Gli elementi elencati nella tabella 1030 El ement i costitutivi del paesagg
Nt A del siPaftibRnfo in diverse componenti del sistema paesistico ambientale a cui

fanno riferimento, oltre alle specifiche no rmative sovraordinate, quelle puntuali del PGT.

La sommatoria dei "sistemi" interagenti che si articolano tra loro e che si compenetrano agli

elementi "forti" e "strutturanti" della natura (boschi, emergenze geologiche, energie di rilievo

ecc.) o che hanno dato vita a fenomeni di antropizzazione creando centri urbani,

i nsedi ament i rurali, alpeggi e maggenghi, costitui sc:eée
Agli elementi areali se ne aggiungono altri puntuali (chiese, torri, castelli, alberi monumentali,
massierratici) o linear:i (strade, sentieri, filari di 8
La loro unitarieta & solo apparente, in quanto si tratta di un sistema complesso di immagini

frantumate in un mosaico nel quale ciascuna tessera e distinguib ile dalle altre per

caratteristiche proprie, ma che riunite tutte insieme, forniscono la percezione di una realta

unitaria.

La qualit”™ dell dambiente e del paesagdgeghelechénpehen de qui I
interagiscono e si sovrappongono, dalla diversita dei ruoli assunti da ciascun elemento nella

compl essa formazione dell dambiente e del paesaggi o,
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di pendere solo dalldindividuazione e dal riconoscim

anche non omogenee, d i seguito esplicitamene considerate.

Il PGT, pur attenendosi in linea di massima allo schema proposto dal PTCP, intende sintetizzare i
dispositivi della normativa con continui riferimenti, soprattutto in presenza di peculiarita
territoriali, normative di ¢ arattere generale, dispositivi di livello sovraordinato o tematiche gia

approfondite, al fine di evitare imprecisioni, ripetizioni e sovrapposizioni normative.

12.3.2. - Le viste di importanza paesistic a
I territorio del comune di Piantedo presenta interessanti viste che meritano di essere protette e

valorizzate, come, ad esempio:

VISTE ATTIVE DINAMICHE

Vista attiva dinamica tracciato attuale strada statale 38
Vista attiva dinamica NUOVO TRACCIATO strad a statale 38

VISTEATTIVESTATICHE

Emergenza morfologica del Santuario Madonna di Valpozzo
Punto panoramico Santuario Madonna di Valpozzo
Visuale sensibile - Vetta del Monte Legnone

ELEMENTI PERCETTIVI DEGRADANTI

Vista passiva ambiti produttivo -commerciali e annonari

Le viste attive statiche sono i punti di belvedere, generalmente accessibili al pubblico, dai quali

si godono panorami  di particolare interesse e/o significativita e ampiezza.

IL PGT individua sulla Tavola R03 00 Carta del paesaggi o: di sposi zioni

a mb i e n tleise attive e passive, statiche e dinamiche individuate dal PTCP ed integrate

dal quelle segnalate d alle analisi ricognitive effettuate in corso di redazione del PGT.

Le viste attive dinamiche sono quei tratti di percorsi stradali, ciclabili, pedonali , (ferroviari ),
funiviari ecc.  utilizzando i quali si godono viste di particolare interesse e /o significativita e/o

ampiezza (esempio la ferrovia e soprattutto il viadotto della nuova SS 38)

La Tavola R03 8 0 Carta del paesaggi o: di sposi zioni dadel tut el
Piano delle Regole individua le viste di maggiore importanza o notorieta presenti sul territorio

comunale e definisce nel dettaglio le fasce inedificabili di tutela lungo strade panoramiche o

che circoscrivono i punti di panoramicita.

Sulla Tavola del Piano delle Regole citata, attorno alle viste statiche pit significative  sono

peri metratdi degl i ambi ti di tutela alldéinterno dei q
o modifiche (anche colturali) che diminui scano il val ore della percezi
inibita inoltre, anche in quest o cas o, | 6i nterposizione di ogni ost a

manufatti, che sottragga la vista del bene considerato.
Analogamente per le viste dinamiche, per le infrastrutt ure per la mobilita piu significative e per

le strade panoramiche in particolare sono previste fasce di tutela visuale nelle quali € inibita
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| i nterposi zione di ogni ostacol o, sia vegetal e si
costruzioni, serre, al te recinzioni ecc.).

Particolare attenzione dovra essere posta alla realizzazione di edifici 0 manufatti la cui altezza

possa precludere le visuali significative individuate, per cui ogni progetto dovra essere

sottoposto al preventivo parere vincolante del la Commissione per il Paesaggio.

Nel |l dambito dei Piani Attuativi, degl i ATR, di ciasc

dovranno comprendere lo studio prospettico percettivo da

12.3.3. - Rete dei sentieri e delle piste ciclabili
(Cfr, art. 57 del PTCP)

12.3.2 - Rete deisentieri e delle piste ciclabili

L] - - L] - g e
[ar.57] Rete dei sentieri e delle piste ciclabili —m = Grande via delle Orobie
—m_m Sentfierc diaroccamento alla Grande via delle Orobie
Sentieri di interesse provinciale L.o-zr —m-m= Senfero deinuclei storici
—m m Sentfierc del Viandante
Pista ciclabile esistente L.0.-5.4.7 —m m Senfierc Valteling
—m m Rete senfienstica ed escumionistica
Pista ciclabile da integrare 7.00-7.4.7 —=—= Percorsi ciclabil

B BB Percorso di collegamenteo tra Senfierc Valteling e Sentiers del Viandante

Premesso che r ientrano nei compiti e negli obiettivi della pianificazione paesaggistica della
Regione Lombardia il riconoscimento e la tutela della viabilita , che | 6art .delPBR del | e
distingue in tre macro categorie.

La tabella che segue associa a tali categorie le principali infrastrutture presenti sul territorio

comunale:

Macro categoria Viabilita nel Comune di Piantedo

Rete fondamentale di grande comunicazione, ) ) )
attraverso  la quale la Lombardia presenta S.S 380 Strada Statale dello Stelvio (vecchio tracciato)
quotidianamente la propria immagine a milioni di S.S 383 Strada Statale dello Stelvio (nuovo tracciato)
cittadini e visitatori;

Tracciati viari storici, che  costituiscono la matrice sulla il Percorso del Viandante trekking di 45 km che
quale si e formato nei secoli il sistema insediativo costeggia il Lario da Abbadia Lariana fino a
regiona|e 14 Piantedo

Sentiero  Valtellina - Percorso ciclopedonale di

Viabilita di fruizione panoramica e ambientale, fondovalle della Valtellina accessibile a pedoni,
complessi vamente denominata di fruizione ciclisti, in parte a cavalieri, rollers ecc. , che segue le
paesaggistica, attraverso la quale si entra in sponde del | & A dfairae ora in sponda destra ora in
contatto con i grandi scenari paesaggistici della sponda sinistra. Tracciato continuativo da Colico
Lombardia (salvo un breve tratto alla  colma di Dazio, presto

raggiungera la Valfurva

Il Sentiero Valtellina ed il Sentiero del Viandante fanno parte dei tracciati guida del Piano

Paesaggistico Lombardo, tuttavia Il PGT precisa sulla Tavola R.04 8 0 El ement i signific

13 salvo owviamente la segnaleti ca stradale indispensabile per garantire la funzionalita e la sicurezza della
circolazione, con riferimento allo specifico Regolamento comunale.

14 Epconsiderata viabilita storica quella i cui tracciati attuali, anche pedonali o mulattieri, confermano que lli presenti
nella prima levata delle tavolette 1.G.M. 1/25.000; la permanenza, la continuita e la leggibilitd del tracciato antico,
anche in presenza di modifiche e varianti (stralcio art. 26 delle NtA del PPR)
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paesaggi o antropi co e altianpdrtanti itmerario di intarésse paesistico, turistico
e storico, desunti dall 6fmpianto catastale del 1850
Trattandosi di percorsi caratterizzati dalla presenza di tratti panoramici, si rinvia al punto 12.3.2.
- Le viste di importanza paesistic a ed alla Tavola 3.2 d 0Elementi costitutivi del paesaggio e
sensibilita paesaggistic a6 elaborato di indagine del Documento di Piano e su quello
conformativo del Piano delle Regole, TavolaR.03 80 Carta del paesaggi o: di spo
paesaggi stico ambientalebd
Per quanto attiene invece ai percorsi storici, riconosciuti negli stessi elaborati, si prescrive la
massima attenzione perch® qual siasi t i p dntemudioninot er vent
cancellazioni del tracciato, op pure non siano funzionali alla conservazione della memoria
storica dei manufatti  (pavimentazioni, muri in pietra, ponti ecc.) e mantenere leggibili i segni
storicamente legati alla loro presenza, quali allineamenti di edifici, alberature, muri di
contenime nto, edicole sacre, recinzioni e cancelli, opere di presidio e simili.
Importante ricordare che scavi 0 manomissioni comportano anche il preventivo nulla osta
della competente soprintendenza (Cfr. 15.3.4. - Fasce di rispetto delle aree di potenziale
interesse archeologico ).
Per quanto attiene alla valorizzazione e fruizione di tali percorsi, la cui conservazione ha
evidenti risvolti anche economici  , & necessario garantire:
A la sicurezza idrogeologica del luoghi;
Ala ricomposizione di oanelli 6 per rendere pi¥% vari
favorire la riscoperta di paesaggi desueti
A il mantenimento del fondo originale, soprattutt 0 quando si tratta di acciottolato storico;
A il mantenimento degli elementi connotativi presenti (crocifissi, santelle, fontane,
staccionate, ecc.)
A la visibilita dei tracciati liberati  da erbacce e piante infestanti;
A la presenza discreta di cartellonistica che evidenzi gli elementi fondanti della memoria
storica, le caratteristiche di flora e fauna autoctona, la localizzazione di ristoranti, dei
punti di vendita dei prodotti tipici; ecc.
A la promozione turistica attraverso moderni canali di informazione;
A la dotazione, seppure con la massima discrezione, di qualche seduta nei punti pit idonei
per la sosta, per agevolare il percorso ad una fascia di utenti sempre piu ampia.
| sentieri che percorrono il versante orobico spesso attraversano i n uclei di antica formazione e
concorrono alla definizione delle caratteristiche del tessuto urbano, importante valore da non
sminuire con allargamenti di strade o realizzazione di parcheggi impropri; si raccomanda di

attenersi alle disposizioni di cui al pu nto 12.4.2. - Morfologia urbana

15a prima levata |.G.M per il nostro territ  orio & un quadro in scala 1:50.000, poco leggibile per i fini proposti.
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12.3.4. - Varchi o corridoi paesistico -ambientali

Varchi inedificabili e Varchi consigliati

Sono aree individuate dal PTCP con lo scopo prevalente di tutelar e alcune importanti visuali,
conservare significative pause indi spensabili per
soprattutto lungo strade e ferrovia.

Svolgono quindi una funzione di salvaguardia dal consumo di suolo agricolo di importanti

fasce del territorio, tutela del paesaggio percepito, riduzione del carico antropico.

La tavol aCarR.a 3del paesaggi o: di sposi zioni di tut el @
Piano delle Regole riprende la perimetrazione dei varchi di fondovalle previsti dal PTCP
analizzandone le criticita in relazione a situazioni esistenti o previsioni di PGT, che istituisce

| i nedi ficabilit?’ assoluta per tali el ement i areal.|
territorio con utilizzo agro -pastorale o in condizioni  di naturalita il piu possibile estesa e continua,

come essenziale qualita di valore paesistico.

Per quanto attiene agli edifici esistenti sono consentiti gli interventi di cui alle lettere a, b, c, d

del |l dart. 27 della LR 12/05.

Gli interventi di cui alla | ettera d (ristrutturazione), sono suscettibili anche di demolizione e
ricostruzione, a condizione che non vi sia riduzione
Le aziende agricole che, a fronte di ben dettagliate e motivate esigenze aziendali, i ntendono

ampliare le strutture esistenti o realizzarne di nuove, possono procedere a condizione che tale

ampliamento avvenga nel senso della oprofondit”™o, i n
e | arghezza) i prospett.i peuicepi bil fediastéi ovYvasbdbraoh
ricada nella ideale oO0fascia ddombradé che si individ
tracciando |l e ortogonal.i all dasse stradale passanti [
Nei varchi inedificabili, anche in relazione a quanto previsto dal

12/2005, & esclusa qualsiasi nuova edificazione, comprese quelle a carattere amovibile

come serre e simili.

Nei varchi inedificabili non & assolutamente consentito realizzare piazzali o parcheggi; si

rammenta inoltre che, in ogni caso, anche la semplice stesura di uno strato ghiaioso su un

prato (terreno agricol o), S i configura come cambio d

valenza paesaggistico ambientale del sito.

12.3.5. - | solchi vallivi , i fondi delle conval i, forre e cascate

Sul territorio comunale non si rileva la presenza di forre o cascate significative.

La Tavola R0O3 0o Carta del paesaggi o: di sposi zioni ddel tut el
Piano delle Regole individua torrenti e cor si ddac
0di segnoo6 del paesaggi o con ati dgla pesanza della vegetbzohei caratt
ripariale.
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Per conservare le condizioni di naturalita attuali € necessario salvaguardare gli alvei da
qual si asi tipo di occlusione e, all desterno del | 6a
ddacqua r i g uipdrcor§iesistanti.d o
Gli interventi che si propongono sono i seguenti:
A evitare prelievi di acqua non in grado di consentire negli alvei i deflussi minimi
permanenti;
A pulizia sistematica dei rifiuti e della vegetazione che ostacola il flusso regolare delle
acque;
A manutenzione e ripristino della continuita della vegetazione di ripa;
A sistemazioni delle sponde con tecniche di ingegneria naturalistica e ripristino delle sezioni
originarie degli alvei ogni volta che lo consentano le verifiche di sicurez za;
A recupero delle costruzioni esistenti;
A valorizzare percorsi pedonali esistenti per fini turistici, incontri culturali, visite guidate per la
conoscenza e valorizzazione anche della rete ecologica.
Negli areali individuati come solchi vallivi non sono consentite nuove costruzioni, ma Si
promuove il recupero delle strutture esistenti purché nel rispetto delle caratteristiche

architettoniche e tipologiche preesistenti.

12.3.6. - Gli ambiti agricoli strategici

Il PTCP ha individuat o al cuni consistenti ambi ti che, in r
all 6estensione e alle caratteristiche agronomiche d
valore economico e paesistico.

(I PTCP, ai sensi del s e c ondaellalec.dnB2805,In.62, prescrive,)cond el | dar
efficacia prevalent e, l a permanenza dell 6uso agricol
interventi di rinaturalizzazione paesaggistico ambientale; sono pertanto da escludere interventi

di trasformazione che non siano strettamente connessi con la conduzione dei fondi agricoli.

Articolo 12.4. - (Eccellenze territoriali )

12.4.1. - 1 Nuclei di antica formazione
Il PGT detta la disciplina per la salvaguardia dei cent ri e nuclei di antica formazione sia sotto |l

profilo tipologico sia nel contesto morfologico del tessuto urbano.

Le modalit”™ ddédintervento fanno riferimento alla punt
specifica normativa di cui ai seguenti elabora ti:
Articolo 133.-( Modal it” ddéintervento sugl:. edi fici dei C ¢

sugli edifici sparsi di interesse paesaggistico ambientale o storico culturale)

RN.02860 Abaco dei val or i del | " abitato ed el ement.i del
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TavolaRNS.02600 Cr i t er i d'intervento al |l "manztieornneoc6 d e i nucl
nei gual.i S i dettagliano | e modalit”™ ddintervento ir
indagi ni dirette sul territorio e si forniscono indi

costruttive tradizio nali, e anche su particolari costruttivi, sulla conservazione dei tessuti murari

con le tecnologie del restauro per i manufatti significativi, che non devono essere demoliti e

ricostruiti, perché cid comporta  grave perdita degli elementi della memoria storica.

Ancora piu importante & poi il mantenimento della struttura morfologica degli abitati di antica

formazione per evitare che vada  no perduti i tracciati stradali originari, gli scorci prospettici, le

pavimentazioni e gli elementi che, ancor piu degli edifici, caratterizzano i nuclei storici.

(Cfr. 12.4.2. - Morfologia urbana )

I'L PGT individua queste OecceTavolarRD&06d Elramd motrii ad i gon iafn
del paesaggioantropic o e del |l a .memori abd

Per quanto attiene alle disposi zi oniart. #33.1.c #tesstitd er e u |

storico di Piantedo

12.4.2. - Morfologia urbana

Negli interventi di ristrutturazione edilizia o in quelli in cui & prevista la demolizione con

ricostruzione, si devono mantenere le caratteristiche morfologiche anche del tessuto urbano

evitando | 6al terazi one gpazil pubbliai pupant pre seato nel cgntesto

preesistente e quella degli  scorci prospettici o la modifica della continuita visiva anche verso

gl i spazi verdi , | i nterruzione dei percor si pedona
pavimentazioni o riginali.

Non sono ammesse inoltre aggiunte di corpi a sbalzo, scale esterne, volumi tecnici a vista,

modi fiche dell dandamento delle falde dei tetti, arr
quando prospicienti su spazi pubblici; anche i recuperi dei sottotetti si devono conformare ai
caratteri doéinsieme formali e strutturali dell &dorigi:t

| prospetti lungo le vie urbane devono mantenere le partiture originarie evitando di alterare o
distruggere l'apparato esterno degli edif ici da conservare (tessitura delle murature, elementi in
legno, decorazioni, dipinti, affreschi, pavimentazioni, ringhiere in ferro lavorato, edicole, portici,

lapidi, stemmi, comignoli, muri, recinzioni, ecc.).

12.4.3. - Tutela e sviluppo del verde nell'abitato

Per le disposizioni di carattere generale , per la conservazione e la valorizzazione del verde , Si
rinvia ai punti 15.3.2. - Tutela del verde e 15.3.1.- Fasce di bosco non trasformabile  del Titolo 15.
- La Carta dei Vincoli

In tutti gli interventi edilizi siano essi di tipo residenziale, commerciale, artigianale o di servizio, la
sistemazione a verde degli spazi aperti &€ considerata una parte rilevante del pro getto edilizio,

per cui si devono indicare le caratteristiche delle alberature preesistenti che vengono
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mantenute, la localizzazione di quelle nuove, corredate da una scheda in cui vengano

riportate le caratteristiche dimensionali, qualitative e di portame nto.

In particolare anche per la realizzazione di costruzioni accessorie nelle aree di pertinenza di

edifici, nuovi o esistenti, devono conseguire il titolo abilitativo ed essere coerenti con i disposti

dell'art. Articolo 11.11. - (Costruzioni accessorie) .

Le sistemazioni a verde quindi dovranno essere realizzate al fine di garantire, a lavori ultimati,

una presenza consolidata e non fittizia del verde e delle albera ture.

Gli alberi ad alto fusto presenti negli ambiti del territorio consolidato devono essere tutelati al

fine della conservazione e dello sviluppo dei valori naturali, ambientali ed ecologici, per cui

| deventual e abbatti ment o, d e togichem dn sicurezzad ali pabblicae s si t b
utilita, dovra essere preceduto da un progetto di reimpianto e compensazione che utilizzi

essenze autoctone simili ed un numero equivalente di alberature.

La Tavola R0O3 6 6 Carta del paesaggi o: di sposi zioni di tut
individua in maniera puntuale le piantumazioni ad alto fusto sia su spazi pubblici sia su quelli

privati, oltre che i filari alberati esistenti e previsti.

12.4.4. - Edifici e manufatti di valore storico e culturale

Nella fase ricognitiva e conoscitiva finalizzata alla redazione del PGT sono stati individuati
numerosi segni della memoria storica e m  anufatti , puntualmente georeferenziati sugli elaborati
alle diverse scale.

Infatti, oltre agli elementi che appartengono ai nuclei di antica formazione, si segnalano

anche Manufatti che meritano particolare attenzione conservativa:

Edifici religiosi con ol tre 70 anni di eta (art. 10.5 - D.Lgs. 42/04)
Architettur e di rilevanza tipologica

Edifici a matrice rurale di interesse ambientale

Edifici e manufatti di valore storico e culturale

Malghe

Bivacco Baita del Lago

Rifugio Scoggione

Antico sentiero militare

Ponte militare

Tracciati storici primari e secondari

Articolo 12.5. - (Le Classi di sensibilita paesaggistica)

Il Piano Paesistico Regionale (PPR) prevede che il PGT attribuisca a ciascun ambito un valore di

riferimentodella sensi bilit”™ paesistica del sito, ai sensi de
pianificazione comunale e <criteri per | approvazi on
Paesaggistico del Piano Territoriale Reigdiaonpaelre led eisnan
paesistico dei progetti o
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Tutto il territorio comunale & pertanto suddiviso in ambiti di paesaggio a cui viene riconosciuta

una valenza paesaggistica piu 0o meno elevata, al fine di costruire un quadro a cui fare
riferimento prima di qualsias i tipo di intervento.

La determinazione del grado di sensibilita scaturi sce infatti dall Ganalisi dei siti, come evidenziato
dalla Tavola 3.2 & OElementi costitutivi del paesaggio e sensibilita paesaggistic a6 che ha
portato alla redazione della Tavola R03 6 0 Carta del paesaggi o:
paesaggi stico anthuienftaarleedr i feri mento nell 6esame
Si rammenta che a ciascun ambito € stato attribuito un valore di riferimento (valore di base

globale) disensibilita p aesistica (compresotrale5)

Articolo 12.6. - (Unita Tipologiche di paesaggio)

Il PTCP introduce una suddivisione del paesaggio provinciale in unita paesaggistiche con
caratteristiche di omogeneita tematica e territoriale a loro volta raggruppate in Macrounita
conformemente a  quanto richiesto dal PTR in termini di articolazione e definizione dei paesaggi
lombardi.

Il Documento di Piano a sua volta, specifica una articolazione piu dettagliata per gli ambiti di
interesse comunale al fine di puntualizzare gli orientamenti a cui at tenersi nella predisposizione

di tutti gli interventi di trasformazione sul territorio comunale.

Classi di sensibilitd paesaggistica ASPETTI MORFOLOGICI

Macro Unita 1 del PTCP - Paesaggio delle energie di rilievo

Paesaggio sommitale

5 Rocce e pietraie

Mcro Unita 3 del PTCP - Paesaggio di Versante

Bosco produttivo e protettivo, alpeggi e paesaggi pastorali.

Pascoli e alpeggi

Le aree boscate

| Boschi di conifere

| Boschi di latifoglie

Coltivazione foraggera del  maggengo

o id fw iw iw i

Acque torrentizie

Paesaggio del sistema insediativo di versante

5 . Piccoli nuclei sparsi di antica formazione a matrice rurale

Paesaggio delle criticita

5 Nuclei abbandonati di versante

Macro Unita 2 del PTCP - Paesaggio di Fondovalle

Paesaggio a prevalente struttura agraria

3 Coltivi d i fondovalle

4 Seminativi

di spos

dei
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Classi di sensibilita paesaggistica ASPETTI MORFOLOGICI
4 Zone prative
4 Zone prative con marcite
4 Aree boscate di fondovalle
3 Incolti
5 Fossi e canali della bonifica
Paesaggio del sistema insediativo  consolidato
5 Nuclei di antica formazione di fondovalle
2 Tessuto urbano consolidato di recente formazione
Paesaggio delle criticita
3 Ambiti a destinazione commerciale, produttiva
4 Ambiti degradati e dei depositi a cielo aperto
Macro Unita 4 0 Paesaggio del laghi insubrici  (Cfr. 12.2.3. - Ambito di s alvaguardia dello scenario lacual e del Lario )
5 Acqgue fluviali dell dalveo del |l 6Ac
5 Bosco ripariale

Tabella 8 - Classi di sensibilita paesaggistica

Agli ambiti piu significativi che compongono i paesaggi passati in rassegna in coerenza con le

indicazioni del PTCP, sono stati attribuiti Valori base di sensibilitd paesaggistica, a cui fare

riferimento, tenendo tuttavia presente che, in considerazione della varieta dei siti e delle

diverse peculiarita dei luoghi, tali valori possono essere incrementati in modo puntuale come

specificato dettagliatamente sulla

paesaggistic ao.

EO di fondament al e i mportanza

tenere presente

Tavola 3.2 & 0Elementi costitutivi del paesaggio e sensibilita

necessariamente ¢ oincidono con le aree del Piano delle Regole, per cui si possono avere

sovrapposizioni normative sia di tipo paesaggistico ambientale, sia con valenza urbanistica o

vincolistica di tipo sovraordinato, tutte da tenere nella debita considerazione.

Importante !: La realizzazione di piazzali sia da adibire a parcheggio degli automezzi, sia per

il deposito di materiali, dev

e essere sempre conseguire il parere favorevole della

Commissione per il Paesaggio, alla quale compete la responsabilita di valutare tipologia

e consistenza delle mascherature e soprattutto di

stimare | 6i donei t

del |

che

dar ea

tale destinazione doéuso, peraltro non ammessa nel

di Obene

¢ 0 nassol@amgnteenan autorizzabile

Varchi o corridoi paesistico -ambientali

nei varchi di cui al punto

Articolo 12.7. - (Paesaggi o delle energie di rilievo)

(Cfr. Macrounita 1 - art. 37 delle NtA del PTCP)

Il PTCP individua, nella tavola 5.1

rilievo attraverso una migliore def

12.3.4. -

- Unita tipologiche di paesaggio, il paesaggio delle energie di

inizione delle indicazioni contenute nel Piano Paesaggistico
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Regionale; il PGT prevede una ulteriore articolazione alla scala di dettaglio che € propria dello
strumento di livello comunale.
Il PTCP individua due unita paesaggistiche , quella sommitale e que lla delle aree glacializzate,

qguestdultima non presente a Piantedo.

12.7.1. - Energie di rilievo e paesaggio delle sommita

Comprend e paesaggi definiti ad elevata scenograficita di massimo valore per naturalita e

ricchezza di biodiver sita di cui si prevede la conservazione integrale , perché marcatamente

sensibili allimpatt o antropico

Sono ambiti che si prestano per la ricerca naturalistica, la divulgazione scientifica,

| descur si oni smo, purch® siano pr otratet fauna,l eengavar i et ”
salvaguardata la diversita ecologica, tutelati paesaggio e, in particolare, le acque superficiali.

In questi ambiti, di regola, non sono consentiti interventi di trasformazione che non siano

strettamente connessi con la manutenzione idrog eologica del territorio

Nel caso di proposte per la realizzazione di infrastrutture relative al funzionamento di servizi

pubblici che comportano | dinstallazione di ri petitor
tipo, ogni deroga dovra essere valutata sia in relazione alla effettiva indispensabilita

del Il dinstallazione in taldi ambiti, sia in relazion
alternative.

Analogamente | a realizzazione di rifugi o strutture per gli sport alpini in genere possono
avvenire sol o dopo avere ver i fi c atedfici Igaiesmgpeatisedi bi | it~
esercitando i poter.i di der oga Arceloc 17pu-b(Pisposziani imt i | it~

contrasto e deroghe) .

Articolo 12.8. - (Paesaggi di versante )

(Cfr. Macrounita 3 - art. 39 delle NtA del PTCP)

"Il PTCP individua, nella tavola 5.1 - Unita tipologiche di paesaggio, il paesaggio di versante

qu ale elemento che costituisce la maggior porzione territoriale della provincia, caratterizzato

dalla presenza di elementi di valore naturalistico ed ambientale tipici del paesaggio montano,

intervallati da elementi di natura antropica che costituiscono la s truttura tipica dell d
del paesaggio provinciale."

Il paesaggio di versante € caratterizzato dalla presenza di elementi di valore naturalistico ed

ambientale tipici del paesaggio montano, intervallati da elementi di natura antropica

diversamente caratterizzati anche in relazione alle tradizioni locali ed alle caratteristiche di

versante.
I PTCP individua sul territorio comunale di Piantedo le seguenti unita paesaggistiche:
A Bosco produttivo e protettivo, alpeggi e paesaggi pastorali.
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A Paesagg io del sistema insediativo e dei nuclei sparsi.
Sono costituiti essenzialmente dalla fascia boscata, dai maggenghi e dagli alpeggi, ma
comprendono anche gran parte dei solchi vallivi; in questi vasti ambiti di tutela paesaggistica,
salvo precisazioni prev iste per i singoli elementi areali, valgono le norme di ca rattere generale
previste dal PP R:
La circolazione fuori strada a scopo diportistico dei mezzi motorizzati &€ di norma vietata.
Le strade necessarie per consentire eldévano cessers o ad
rigorosamente realizzate nel rispetto della conformazione naturale dei luoghi e della
vegetazione e non possono avere larghezza della carreggiata superiore ai m. 3,50, salvo che
in corrispondenza delle piazzole di scambio.
Gli interventi ne cessari per la difesa del suolo o per le opere in capo a soggetti pubblici
istituzionalmente preposti alla realizzazione di specifici servizi (distribuzione dell'energia elettrica,
trasmissione di segnali radiotelevisivi, telefonici o telematici, ecc.) dev ono attenersi alle

disposizioni della tecnica di ingegneria naturalistica.

Gli alberi ad alto fusto abbattuti devono essere reintegrati con la piantumazione di essenze
analoghe;
Salvo specifiche disposizioni contenute nelle norme relative ad areali indicati pit avanti non vi

sono limitazioni particolari per:
A la manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e il risanamento conservativo, la
ri strutturazione edilizia ed ampliament:i nel |l dor di
sianorispettosi del | di dentit”™ e dell a peculiarit”™ del <co
A le opere di adeguamento funzionale e tecnologico di impianti e infrastrutture esistenti;
Al 6util i zz asivo-pastaale alg rswolo, ivi compresa la realizzazione di strutture
aziendali connesse all'attivitd agricola anche in funzione delle esigenze abitative
dellimprenditore agricolo;

A le opere relative alla bonifica montana, alla difesa idraulica, nonché tutti gli interventi in

difesa della pubblica incolumita e la rinatural izzazione dei luoghi devastati da calamita
naturali;
Ale piccole derivazioni ddacqua al servizio doal pe

minimo deflusso vitale dei corpi idrici e nel rispetto della normativa di settore del PTCP;
A le opere di difesa dal | 6i nqui namento idrico, del suol o, atr
studio di corretto inserimento paesistico delle stesse.
Nella stesura dei progetti, oltre al rispetto del contesto paesaggistico ed ambientale, ed alla
coerenza delle opere con gli indir izzi del Piano Paesaggistico Regionale, si dovra fare
riferimento ai seguenti documenti:
A Indirizzi di tutela, contenuti nel presente Piano Paesistico Regionale, parte integrante del

PTR;
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AcCriteri e procedur e per | 6eser ciinimateriad del beai f unzi c
paesaggistici approvati con d.g.r. n. 2121 del 15 marzo 2006 e pubblicati sul 3°
supplemento straordinario del B.U.R.L. del 31 marzo 2006;
AodoLinee guida per | esame paesistico dei progetti ¢
novembr e 2002 e pubblicati sul 2° supplemento straordinario del B.U.R.L. del 21 novembre
2002 (come recepite dalla parte IV della normativa del Piano Paesaggistico Regionale);
A Criteri per la trasformazione del bosco e per i relativi interventi compensativi appr ovati
con d.g.r. n. 675 del 21 settembre 2005 (Pubblicata nel B.U.R.L. 4 ottobre 2005, | S.S. al
B.U.R.L. 3 ottobre 2005, n. 40.) e successivamente modificati con d.g.r. n. 8/3002 del 27
luglio 2006 (pubblicata sul 2° Supplemento Straordinario del B.U.R.L. del 24 agosto 2006);
A dQuaderno Opere Tipo di i ngegneri a Naturalistica
(pubblicata sul B.U.R.L. 9 maggio 2000, n. 19 S.S.);
A Direttiva per il reperimento di materiale vegetale vivo nelle aree demaniali da impiegare
negli i nterventi di ingegneria naturalistica, approvata con d.g.r. n. 2571 del 11 dicembre
2000 e pubblicata sul B.U.R.L. n. 52 del 27 dicembre 2000.

Articolo 12.9. - (Il Paesaggio d i fondovalle )

(Cfr. Macrounita 2 - art. 38 delle NtA de | PTCP)

"Il PTCP individua, nella tavola 5.1 - Unita tipologiche di paesaggio il Paesaggio di

fondovalle, caratterizzato dalla connessione del paesaggio agrario tradizionale con quello del
sistema insediativo consol i dat cessiong antrdpicacha It maggloeel | 6 ambi t

incidenza, nel qual e il processo di espansione del |l &
caratteri costitutivi e della tipologia del paesaggio agrario tradizionale. "
Il PGT prevede quindi la contestualizzazione alla scala di dettaglio delle varieta di paesaggio
esemplificandone quelle piu significative.
Il PTCP individua le seguenti unita paesaggistiche:

A Paesaggio a prevalente struttura agraria

A Paesaggio del sistema insediativo consolidato

12.9.1. - Il paesaggio d ifondovalle a prevalente struttura agraria

| coltivi di fondovalle si sono ridotti notevolmente dagli anni sessanta in poi per effetto di

numerosi insediamenti ed infrastrutture che hanno frazionato disordina tamente il territorio
creando probl emi all dagricoltura e soprattutto all a :
Le aree agricole situate a nord della storica strada statale sono pero ora tutelate dal Piano

Comprensoriale della Provincia di Sondrio, che ha individuato gli spazi non t rasformabili di area

agricol a strategica; meno i ncisiva | 6azi one del pi
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infrastruttura, dove tuttavia si prevede, con il PGT, la conservazione a tale destinazione delle

aree agricole non trasformate, considerando anche | 0 scarso interesse mostrato nella
attuazione dei Piani Attuativi mai nemmeno progettati nel corso di molti lustri ; la carenza di
proposte di edifi cabilita attuativa su tali aree dimostra, insomma, la loro scarsa app etibilita.

12.9.2. - Paesaggio del sistema insediativo consolidato

Il fondovalle, come gia in piu occasioni evidenziato, € stato oggetto delle maggiori

trasformazioni urbane sul territorio comunale ; attualmente €& in grado di assorbire le limitate

esigenze di edificabilita residenziale, sia per le aree gia messe a disposizione del previgente

PRG e non ancora completate, sia perch® si persegue
recuperare i nuclei di antica formazione.

Si prevede invece di Inellenarde ePAl eper Igld evidentif maggior costinde

reali zzazione del I e strutture e dei servi zi e sopr
naturale del terreno a causa degli artificiosi cumuli che si renderebbero necessari per sottrarsi

alla falda a cquifera.

Oltre alla vincolistica usual e, S i rammenta che il P
tutela di cui al punto  12.2.3. - Ambito di s alvaguardia dello scenario lacual e del Lario anche

ad undampi a parte del TUC.

Piu oltre sono specificate anche le norme tecnico urbanistiche per gli interventi nei diversi

ambiti che caratterizzano anche guesta delicata porzione del territorio comunale (Cfr. CAPO |

o (Il Tessuto urbano consolidato)

Articolo 12.10. - (Il Paesaggio del le Criticita)

Sia in base alle indicazioni del PTCP e del PTR, sia dalle analisi congiunte del Documento di

Piano e della VAS, si sono evidenziate non poche situazioni di criticita presenti soprattutto sul

territorio di fondovalle.

Da qui | desigenza di evitare cause di wulteriore potel
almeno per la parte di competenza comunale; la matrice che segu e riprende e contestualizza

le indicazioni sia di livello sovraordinato, sia quelle evidenziate nella Relazione del PGT.
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AMBITO o= O
Fenomeni di abbandono d  ei Nuclei di antica formazione 4 X X
Abbandono della sentieristica storica 4 X X X
Diffrazione del limite edificato e delle aree urbane di frangia 4 X X
Fenomeni di abbandono dei coltivi di versante (coltivi esenti dal 4 X X X
vincolo idro geologico ora invase dal bosco )
Diminuzione del maggengo per l'invasione espansiva del bosco 3 X X X
Verticalita isolate (tralicci , insegne e bandiere oltre la sagoma del 4 X
capannone artigianale o commerciale )
Divisione delle aree agricole aziendali per lintrusione reticolare di 5 X X
strade e strutture non agricole
Rischio idrogeologico elevato 3 X X
Tabella 9 -Criticita
Le scelte di piano si sono orientate prevalentemente su due aspetti in particolare:

Al a sistemazione del |l 6asse del | a strada statale
agevolare il passaggio di tale infrastruttura ad un nuovo ruolo urbano (Cfr. Articolo 1.6. -
(Progetto urbano );

A la p romozione di incentivi per il recupero dei nuclei degradati o abbandonati che pure si
trovano sulle prime pendici del versante orobico, ma gid con ampia visuale panoramica.

A la proposta di recuperare o riproporre le coltivazioni di versante, o quanto men o gli spazi
liberi adiacenti ai nuclei di antica formazione, in un contesto rispettoso della morfologia
storica del paesaggio.

La Tavola R0O3 0o Carta del paesaggi o: di sposi zioni ddel tut el
Piano delle Regole individua comunque con apposito simbolo grafico sia gli elementi areali

degradati che richiedono interventi di schermatura e di mascheramento, sia altri che

richie dono anche la sistemazione dei tipi edilizi esistenti e delle loro pertinenze mediante un

progetto di disegno urbano che possa sanare le situazioni segnalate, sia per quanto attiene

alla riorganizzazione di volumi ed infrastrutture, sia per la sistemazione decorosa delle aree

pertinenziali visibili dagli spazi pubblici.

Appartiene al primo caso tutta la fascia di cui si prevedono mascherature di verde arbustivo

ed alberature da i mporre alldédinterno dei l ott edi f
progetti esecutivi che dovranno essere predisposti e concordati con il comune
contestual mente a qual siasi richiesta di intervento

percezione della zona come anonima periferia urbana.
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Articolo 12.11. - ( L <ame paesistico dei progetti )

Premesso che | 8Art. 37 della normativa del PPR indi"
all dindividuazione preliminare dell &dincidenza paesi s
valutazione paesi st i ca dei progetti non risulti sminuito, i

eseguita in maniera scrupolosa.

In linea generale il PGT prevede che:

- IlGradol non possa essere utilizzato se non nei casi
incidenza;

- 1l Grado 2 non possa, in linea di principio, essere utilizzato per gli interventi di nuova
costruzione ai sensi del |l dart. 27 comma 1,e) dell a
fisionomia di un luogo o di un fabbricato (modifiche significative dei c olori, dei materiali,
delle tipologie costruttive, ecc.).

Determinazione dell'impatto paesistico dei progetti
DGR VII/11045, 8 novembre 2002

Grado di incidenza del progetto

Classe di sensibilita del sito 1 2 3 4 5
4 ‘ g 2 N |
3 3 6 9 12 15
2 2 4 8 10
1 1 2 5
5

Soglia di rilevanza:
Soglia di tolleranza: 16

Impatto paesistico = [sensibilita del sito] * [incidenza del progetto]
Per quanto non qui specificato, nella procedura di esame paesistico dei progetti ci si dovra

attenere ai disposti del Titolo IV delle Nta del Piano Paesaggistico Regionale.

12.11.1. - Disposizioni specifiche di tutela del paesaggio
Interventi in presenza di componenti paesaggistiche.
Tutti gli interventi di trasformazione quali:

ampliamento o nuova realizzazione di impianti tecnologici e infrastrutture per la mobilita,

in superficie o nel sottosuolo;

nuova edificazione (art. 27 comma 1, €) LR 12/05);

ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzi  one;

ristrutturazione urbanistica (art. 27 comma 1, f) LR 12/05);
quando riguardano in toto o in parte ambiti interessati dalle componenti ambientali e
paesaggistiche individuate sulla Tavola R03 d o Carta del paesaggi o: di spos
paesaggi sti co aevoboiessere eotreddti da opere di compensazione finalizzate
alla ricostituzione delle componenti del sistema ambientale e paesistico se degradate e/o

alterate dagli interventitr asf or mat i vi ed in modo proporzionale all
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I'n tali intervent. - doéobbligo il ricorso alle ope
ecologiche, idrogeologiche ed estetico Opaesaggistiche, come defdinite
criteri per | dattuazione degli intervent.i di i ngegne

n. VI/ 48740 e dell dallegato O0Quaderno opere tipo di i

L6 AmMmMi ni strazione comunal e, accertata aglimtrgentida c¢compa
compensazione ambientale c¢che sono a carico dell dope
urbanistiche ed edilizie, pu, prevedere un increment
val ore economico e all 8i nt earagesesambiedtaeg redlizzaii, camer vent i C

previsto dalle presenti NtA.
Tutti gli interventi finalizzati agli usi produttivi o zootecnici devono prevedere sistemi o impianti
(anche consortili) di depurazione delle acque di scarico e delle emissioni atmosferic he,

secondo quanto previsto dalle normative di legge vigenti.

Articolo 12.12. - (Elementi e fattori di compromissione del
paesaggio )

12.12.1. - Aree di degrado e frange urbane destrutturate

Il PGT prevede il r ecupero e |l a riqualificazione di undampi a
Statale 38, lungo la quale si sono attestate in modo caotico, senza allineamenti ordinati, privi

delle alberature prescritte, senza alcun tipo di schermatura verde, numerosi capa nnoni con

destinazione industriale, commerciale, artigianale, annonaria e di semplice deposito a vista.

In coerenza con le indicazioni del PTCP che 0 éprescrive interventi di n
schermatura con impianti di specie arboree idonee, finalizzati ad impedire o mitigare la

percezione dei manufatti ed a migliorare complessivamente la percezione delle viste attive.

Una prima individuazione delle mascherature necessarie € contenuta nelle tavole 6.1 -10 -

Previsioni progettuali strategiche 6 ( Cf r . elie NtA del PXGP) ilPGT definisce un ambito da
sottoporre all e diAdigplo 4.6.z (Progetio urbano ¢ deile praderiti dorme.

att

(@}

Con il progetto u r bano si predi spomgome® $mdaitftiichde per |
interventi di recupero ambientale e paesaggistico, da rendere obbligatoriamente correlati e

contestuali ad interventi di nuova costruzione e/o di recupero di edifici esistenti che

com portino opere di ristrutturazione urbanistica, edilizia e/o ampliamento del volume 6 (Cfr.

comma 3 delle NtA del PTCP).

12.12.2. - Elettrodotti
Le linee elettriche alta e media tensione sono puntualmente individuate sulle tavole del PTCP.
Il territorio comunale € interessato da elettrodotti ad alta tensione che spesso confliggono con

elementi significativi del paesaggio.
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Il Comune si associa alle iniziative della Provincia finalizzate al la promozione dei programmi di
recupero e riqualificazione del contesto paesistico compromesso, anche in relazione alle
indicazioni del PTCP in cui S i prende atto del Prot

sostituzione e unificazione degli elettr  odotti esistenti.

12.12.3. - Installazione di impianti fotovoltaici e similari

Sul territorio comunale, non €& consentita la realizzazione di impianti a terra di pannelli per la
produzione di energia da fonti rinnovabili.

Gli impianti a pannelli solari termici o fotovoltaici aderenti o integrati nei tetti degli edifici con la

stessa inclinazione e lo stesso orientamento della falda e d i cui componenti non modificano la

sagoma degli edifici stessi, con riferimento alla classificazione di cui al | 0 éAfttieolo dl8.&a+ o
(Modalit”™ dointervento sugl:@ edi fici dei centri e nu

interesse paesaggistico ambientale o storico culturale)
sempre ammessi per gli edifici del Gruppo D e del Gruppo E;
ammessi con riserva per quelli del Gruppo B e del Gruppo C;
non ammessi per quelli del Gruppo A.
Comunque, al fine di tutelare sia gli edifici classificati dal Piano delle Regole di valore

monumentale, tipologico o ambientale, sia il contesto paesaggistico in cui si trovano, a norma

del Il dart. 26 ¢ egyen@ gerlhaiodl891,/nal0 L oNorme per l'attuazione del Piano
energetico nazionale in materia di uso nazionale dell'energia, di risparmio energetico e di
sviluppo dell e font i .)siremdeiowgailtdasd necessario ssmpeercgnseguire

il parere favorevole della  Commissione per il Paesaggio, in coerenza con le schede relative ai
nucl ei di antica f or ma 2rticolon 83.3e-d Maldlad é lt &b a@rdatha er vent o
dei centri e nuclei di antica formazione, sugli edifici sparsi di interesse paesaggistico

ambientale o storico culturale)

12.12.4. - Cartellonistica ed insegne pubblicitarie

In coerenza con il Regolamento Provinciale approvato con DCP n°7 del 27 gennaio 2011, il

comune predispone lo studio di settore finalizzato alla determinazione di tipologia, cromatismi,

dimensioni e materiali dei cartelli installabili sulle diverse porzioni del territorio comunale. La
commissione per il paesaggio & chiamata a verificare la congruenza delle istanze
ddédinstallazione di nuovi cartel i o di sostitunzi one
ogni caso, la commissione & chiamata ad esp rimere parere vincolante nel merito.

Sono comunque Vvietate insegne, affissi, banezzaer e ed
massima consentita dalle disposizioni normative.

In particolare & preferibile che le insegne siano aderenti alle facciate, mai so pravanzarle o
comungqgue non superare | daltezza massima dell dedifico

| 6 af f i Fine allapnedisposizione del Piano di Settore citato valgono le seguenti disposizioni:
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del PTCP:

- divieto di collocazione di nuovi car  telli stradali ai lati delle strade statali, delle strade
provinciali e delle ferrovie nelle tratte poste al di fuori del centro abitato, come
definito dal Codice della Strada, e nelle aree
Articolo 1.6. - (Progetto urbano );

- divieto di collocazione di nuovi cartelli stradali ai lati delle strade di ogni tipo e delle
ferrovie nelle tratte all dimmhegumro adeé¢ldiaerrno dl
(anche se urbanizzate) di cui al punto 12.3.2. - Le viste di importanza paesistic a;

Inoltre, in coerenza con le disposizioni del PTCP (Cfr.a  rt. 52 della NtA) e prescritta la:

- rimozione dei cartelli stradali esistenti fuori del centro abitato e dalle zone urbanizzate;

- rimozione dei cartelli stradali esistenti entro il centro abitato ed entro le zone urbanizzate
gquando interferiscono negativ. amente con viste attive di rilevante interesse;

- sono escluse dalle norme del presente articolo i cartelli di segnaletica stradale definiti d al

Codice della Strada, i cartelli istituzionali di segnalazione turistica, le frecce di

segnalazione di deviazion i di percorso per il raggiungimento di particolari attivita di

interesse generale, per i quali € comungue richiesto che vengano collocati in modo da

non interferire negativamente con le viste attive

N.B.: Il Progetto Urbano (d i cui 1) toGra ranche val utare | i mpatto pae
ambientale di elementi e/o manufatti di cui s i gtezeavsepdriere alla Sagoma
delle strutture presenti o in proget to, precisando che eventuali deroghe in altezza

dovranno essere limitate a gli ambiti a prevalente destinazione commerciale nelld ATR_4

Riepilogo delle principali indicazioni del PTCP e degli
elementi costitutivi del paesaggio.
La tabella che segue riprende la traccia degli argomenti del PTCP in ordine agli elementi

costitutiwvi del paesaggio e del |l dambi ent e, i ndi vidu

sempre scontati) tra il Piano Paesaggistico Regionale (PPR) del Piano Territoriale Lombardo,

elenca poi sinteticamente | e specifiche e, nel |l dul ti ma
all darticolato del Piano dell e Regol e, al fine di f a
loro caratteristiche e peculiarita, devono essere riprese i n piu punti.
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tabella 1030 El ement i

TEMA

costitutiwvi del

Nta
PPR

Ambiti ad elevata valenza ambientale

Aree naturali protette, Parchi,
Riserve

Codice dei Beni culturali e del
Paesaggio (Cfr. 5D.Igs 42/04)

Codice dei Beni culturali e del
Paesaggio (Cfr. D.Igs 42/04)

Ambiti di elevata naturalita

Ambito di salvaguardia dello
scenario lacuale

Rete Natura 2000

Sistema a rete dei collegamenti
funzionali - rete ecologica

Aree di particolare interesse
eco faunistico

Varchi o corridoi paesistico
ambientali

Aree di naturalita fluviale

Eccellenze territoriali

Viste passive e attive, statiche e
dinamiche, di importanza
paesistica

Art. 16 - Efficacia della disciplina paesaggistica
di livello regionale

Art. 19 (Tutela e valorizzazione dei laghi
lombardi i comma 5

Art. 17 (Tutela paesaggistica degli ambiti di
elevata naturalita)

Art. 19 (Tutela e valorizzazione dei laghi
lombardi)
comma 4 (grandi laghi insubrici)

Art. 24 (Rete verde regionale)
(Cfr. comma 2)

Art. 24 (Rete verde regionale)

Art. 20 (Rete idrografica naturale)

Art. 27 (Belvedere, visuali sensibili e punti di
osservazione del paesaggio lombardo)

paesaggi o con

Nta
PTCP

Art. 6 - Aree naturali protette,
Parchi, Riserve, Monumenti
naturali

Art. 7 - Aree assoggettate a
vincoli paesaggistici

Art. 7 - Aree assoggettate a
vincoli paesaggistici

Art. 9 - Rete Natura 2000

Art. 11 - Sistema a rete dei
collegamenti funzionali -rete
ecologica

Art. 12 - Varchi o corridoi
paesistico-ambientali

Art. 13 - Aree di naturalita fluviale

(Capo 3 della NtA del PT CP)

Art. 14 - Viste passive e attive,
statiche e dinamiche, di
importanza paesistica

(Art. 14, 18, 19)

riferimento

all e NtA del PTCP6

NtA

Specifica PGT

(Capo 2 della NtA del PTCP)

Parco Regionale delle Orobie
Valtellinesi (LR 57/89)

12.13.1. - Il Parco Regionale delle
Orobie Valtellinesi

Bellezze individue (art. 136)
Bell ezze doinsi

Articolo 12.1. - (Codice dei Beni culturali
e del Paesaggio)

Ambiti di interesse
paesaggistico (art. 142)

Articolo 12.1. - (Codice dei Beni culturali
e del Paesaggio)

Ambiti di interesse

ambientale 12.2.1. - Ambiti di elevata naturalita

Ambito di salvaguardia dello
scenario lacuale

12.2.3. - Ambito di salvaguardia dello
scenario lacuale del Lario

Zona di Protezione Speciale
(ZPS N° 1T2040401)
Corridoi ecologici di livello
comunale, provinciale e
regionale

Area a vincolo erpetologico
(provinciale)

Varchi inedificabili e Varchi
consigliati

Aree attigue al fiume Adda

La Zona di Protezione Speciale (ZPS
Codice N° IT2040401)

Articolo 9.7. - (Sistema a rete dei
collegamenti funzionali e rete ecologica)
9.7.2. - La rete ecologica
12.13.3. - Area di particolare interesse
eco faunistico
12.3.4. - Varchi o corridoi paesistico-
ambientali

12.13.4. - Aree di naturalita fluviale

VISTE ATTIVE DINAMICHE

Vista attiva dinamica

tracciato attuale strada

statale 38

Vista attiva dinamica NUOVO . .
TRACCIATO strada statale .
38 paesistica
VISTE ATTIVE STATICHE

Emergenza morfologica del

Santuario Madonna di

Valpozzo



TEMA

Conservazione della morfologia
urbana

Tutela e sviluppo del verde
nell'abitato

Edifici e manufatti di valore
storico e culturale

Itinerari di interesse paesistico,
turistico e storico
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Nta
PPR

Art. 25 (Individuazione e tutela dei Centri,
Nuclei e Insediamenti Storici)

Art. 38 (Criteri per la determinazione dellémpatto
paesistico)

Art. 16 (Efficacia della disciplina paesaggistica di
livello regionale)

Art. 16 bis (Prescrizioni generali per la disciplina
dei beni paesaggistici)

Art. 31 (Contenuti essenziali del P.T.C.P.)

Nta
PTCP

Art. 15 - Centri storici e nuclei
antichi

Art. 31 - Aree industriali logistiche
e distretti industriali

Art. 44 - Norme di tutela e
valorizzazione

Art. 15 - Centri storici e nuclei
antichi

Art. 16 - Edifici e manufatti di

valore storico e culturale

Art. 67 - Rifugi e bivacchi

Art. 18 - Itinerari di interesse
paesistico, turistico e storico

Specifica

Punto panoramico Santuario
Madonna di Valpozzo
Visuale sensibile - Vetta del
Monte Legnone

ELEMENTI PERCETTIVI
DEGRADANTI

Vista passiva ambiti
produttivo-commerciali e
annonari

I nuclei di antica formazione

Morfologia urbana
Mitigazioni paesaggistiche

Filari alberati e quinte
arboree

Alberature sparse

Edifici religiosi con oltre 70
anni di eta (art. 10.5 - D.Lgs.
42/04)

Architettura di rilevanza
tipologica

Edifici a matrice rurale di
interesse ambientale

Edifici e manufatti di valore
storico e culturale

Malghe

Bivacco Baita del Lago
Rifugio Scoggione
Antico sentiero militare
Ponte militare

Tracciati storici primari e
secondari

Sentiero dei nuclei storici
Sentieri di interesse
provinciale

Sentiero del Viandante
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NtA
PGT

12.4.1. - | Nuclei di antica formazione

12.4.2. - Morfologia urbana

12.4.3. - Tutela e sviluppo del verde

nell'abitato

12.4.4. - Edifici e manufatti di valore

storico e culturale

12.3.3. - Rete dei sentieri e delle piste

ciclabili
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Nta Nta Specifica NtA
PPR PTCP P PGT

Assetto idrogeologico e sismico (Capo 4 delle NtA del PTCP)

TEMA

Articolo 15.4. - (Vincoli ambientali

Art. 25 - Fasce fluviali connessi con la struttura geomorfologica
del territorio comunale)
Assetto idrogeologico e sismico Art. 26 - Aree interessate da Articolo 15.4. - (Vincoli ambientali
9 9 Art. 22 (Geositi) dissesto idraulico ed Classi geologiche 3 e 4 connessi con la struttura geomorfologica
idrogeologico del territorio comunale)
Art. 27 - Aree a rischio Area a rischio idrogeologico Relazione e Norme Geolodiche
idrogeologico molto elevato molto elevato ex lege 267/98 9

Fasce di rispetto di fossi,

Reticolo idrico minore Art. 20 (Rete idrografica naturale) Piccoli corsi dé . .
ruscelli e canali

Relazione e Norme Geologiche

Fasce ditutela assoluta e
rispetto captazione idropotabili

Art. 28 - Classificazione sismica
del Comune

Altri e lementi significativi del contesto paesaggistico ambientale

Pozzi e sorgenti Relazione e Norme Geologiche

Relazione e Norme Geologiche

| solchi vallivi, i fondi delle . ' Art. 21 Forre 12.3.5. - | solchi vallivi, i fondi delle
n Art. 20 (Rete idrografica naturale) Forre e cascate "
convalli, forre e cascate. Art. 22 Cascate convalli, forre e cascate
Aree agricole strategiche AitE 247 (PENIBER PEr B B 6 pEesa Art. 43 - Ambiti agricoli strategici CAPOIIT (I'l Territorio extra Urbano ri

agrario)

Elementi e fattori di compromissione del paesaggio (Capo 5 delle NtA del PTCP)

Ambiti artigianali ed
industriali

Aree di degrado (e frange Art. 29 - Aree di degrado e frange - L 12.12.1. - Aree di degrado e frange
Ambiti commerciali
urbane destrutturate) urbane destrutturate . . . urbane destrutturate
o L Aree di deposito a cielo
Art. 28 (Riqualificazione paesaggistica di aree aperto

ed ambiti degradati o compromessi e

contenimento dei processi di degrado) Liee & E0iE 12 ElE @ meelE

Art. 301 Elettrodotti tensione 12.12.2. - Elettrodotti

Altri elementi e fattori di Elettrodotti

compromissione del paesaggio - S
12.12.3. - Installazione di impianti

Impianti fotovoltaici e similari RS
fotovoltaici e similari

(Cfr. anche il Titolo 15. - La Carta dei Vincoli edil Titolo 16. - Disposizioni segnalate da ARPA e ASL
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Articolo 12.13. - (Disposizioni di salvaguardia ambientale ed
ecologica)

12.13.1. - Il Parco Regionale delle Orobie Valtellinesi

(Cfrranche | a Tavola C del PPR o0l stituzioni per |l a tutela della Natu
I Comune di Piantedo, seppure marginalmente, € interessato dal Parco Regionale delle

Orobie Valtellinesi  (Cfr. LR 57/89).

Attualmente il Parco non dispone di un piano territoriale di coordinamento approvato, mentre

si & dotato del Piano di indirizzo forestale (PIF), attraverso il cui regolamento di attuazione &
verificata la compatibilitd delle trasformazioni del bosco e della viabilita agro -silvo-pastorale
(VASP).

Le eventuali trasformazioni del bosco, quando ammesse, dovranno essere assoggettate al

pagamento di oneri finalizza ti alla realizzazione di compensazioni ambientali.

1) il territorio comunale, per la parte non di competenza del Parco, & interessato anche dal Piano di Indirizzo
Forestale (Piano di Settore del PTCP) attualmente gestito dalla Comunita Montana Valtellina di
N.B.: Morbegno

2) (I Parco =~ i nol sottapostg a EPS ¢CGfre LadZena dii Brateziere Speciale ( ZPSCodice N°
IT2040401).

12.13.2.- Rete ecologic a ed areali di primaria tutela

L Articolo 9.7. - (Sistema a rete dei collegamenti funzionali e rete ecologica) fa parte

dell darticolazione oO0Piano dei Servizié in quanto Vv
rete di importanza pri  maria del sistema infrastrutturale d i un vasto contesto territoriale in cui si

trova anche il comune diPiantedo .

Oltre ai collegamenti d i cCui al | 6 avi sona anthe le caree aetgb ambiti di elevata

tutelache cost i tui scono | 6i ndelisaema @& Nmrtiunm ai, igitditdedoa la Direttiva

Habitat (Direttiva 92/42/CEE)

La Zona di Protezione Speciale ( ZPSCodice N°1T2040401)

(Cfrranche | a Tavola C del PPR ol stituzioni per |l a tutela della Natu
Appartiene ad un ambito ricompreso nel Parco delle Orobie Valtellinesi e viene gestito dallo

stesso mediante specifico Piano. La valutazione della qualita e della quantita degli interventi in
tale ambito & pertanto di competenza del Parco delle Orobie Valtellinesi che deve
provvedere atutelare ef fi cacemente gl i i nteressant.i habitat d

di conservazione per la tutela delle ZPS lombarde ai sensi del d.m 17 ottobre 2007 n° 184.

Il Sito di Importanza Comunitaria ( SITCodice IT 2040026)
Detto anche del la Val Lesina ; lambisce solo una porzione del confine comunale con Delebio
ed ha relativa incidenza sul territorio di Piantedo , come si evince dallo specifico studio a cura

del dott. Franco Angelini a cui sirinvia ~ comunque per approfondimenti.
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12.13.3. - Area di particolare interesse eco faunistico

Area ditutela erpetologic a.

Si tratta di

appartiene al sistema della rete

ecologica di cui  Articolo 9.7.

(Sistema a rete dei collegamenti

funzionali e rete ecologica)

La provincia di Sondrio ha

individuato

interesse erpetologico in

comune di Piantedo per Ila

presenza di anfibi di specie

dal

previgente PRG, ma che, stando

diverse, gia segnalate

alle segnalazioni della
popolazione, ora sarebbero in

via di estinzione a causa degli

undar

A
PROVINCIA bl SONDRIO
Sondrio, 6 aprile 1985 Al Sindaco del Comune di
23014 PIANTEDO
Prot. n. B2 T |
Allegati: uno /j‘ %O? s

OGGETTO: Osservazioni al nuovo P.R.G.

o

In una nota del 6.3.1895, la Commissione Conservazione della "Societas Herpetologica
Italica", con sede presso il M Regionale di Sci Naturali di Torino, ha espresso
preoccupazione per la grave situazione in cul si trovano le popolazioni di Anfibi e Rettili in
provincia di Sondrio,

A seguito degli studi svolti in Valtellina tra il 1990 e il 1994 dal Centro Studi Erpetologici
della Societa Italiana di Scienze Naturali, che hanno peraltro confermato tale situazione,
sono state individuate alcune aree di importanza erpetologica. Tra queste & stata segnalata
anche un' area in Comune di Piantedo (vedi cartina allegata), nella quale il censimento
1994 ha rilevato la presenza di circa 250 rospi adulti (Bufo bufo) e altrettante rane rosse
(Rana temporaria), oltre alla presenza ionale della raganella (Hyla sp.) e delle rane
verdi ( Rana esculenta).Le popolazioni di Anfibi presenti in questarea risultano, quindi,
essere tra le pill ricche del fondovalle. -

Tale area, individuata dal nuovo P.R.G, adoftato da codesto C al n. 37 con
destinazione urbanistica “Al servizio di insediamenti produttivi®, ¢ stata recentemente
ir ata da un parziale interramento. Nonostante cid nel corso dei mesi di febbraio
marzo 1995 sono state contate pia di 200 rane rosse.

Si chiede pertanto a codesta Amministrazione Comunale di intervenire al fine della
conservazione di questo amblente residuo cambiandone la destinazione urbanistica.
Sarebbe sicuramente un segno di lungimiranza particolarmente significativo in questo
anno, proclamato dal Consiglio d'Europa “Anno Europeo per la Conservazione della
Natura".

inquinanti, della  costrizione
Distinti saluti,

dell 6habitat e da 'LYE';@:@TE
connessioni ecologiche. ™
Obiettivo del Pi ano guel |l o di attutto die avoriee intedentindd i ent e |
ripristino dei collegamenti tra i canali, verificando la percorribilith dei tratti che, a causa delle
infrastrutture e delle costruzioni, risultano sifonati . Soprattutto & necessario il monitoraggio della
qualita delle acq ue che ivi vengono convogliate.
Nel |l 6area erpetologica non ammessa alcuna opera di
alla tutela dell &dhabitat e della sua valorizzazione.
12.13.4. - Aree di naturalita fluviale
Aree attigue al fi ume Adda
(I tratto doéalveo dell dAdda <che interessa il Comun e
disposizioni del PTCP sono orientate prevalentemente alla naturalizzazione delle aree in tali
ambiti, pur consentendo | 0eventawtd bdeattrgzzature iridieativa t di I
che non siano di elevato impatto paesaggistico ambientale
oi fondi non pi* coltivati, dovranno essere riservati
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< ripristino dei boschi ripariali con interventi di riforestazione e di recupero e mig| ioramento
dei boschi gia esistenti;

< ampliamento delle superfici boscate in particolare nelle zone ripariali di maggior erosione
da deflusso delle acque;

< sistemazioni delle sponde in prevalenza con tecniche di ingegneria naturalistica, al fine di
manten ere un alto livello di permeabilita delle sponde e di garantire la funzione di
filtraggio;

< percorribilita ciclo pedonale ed equestre sia con finalita ricreativa che con funzioni di
controllo della vegetazione e dello stato delle sponde. Eventuali strade carrabili (da
realizzare con pavimentazione idonea al contesto) saranno consentite esclusivamente se
al servizio della manutenzione delle sponde e della conduzione delle strutture al servizio
della ricreazione;

< recupero di aree a scarsa vocazione coltura le con progressiva conversione a bosco di
ontano bianco e salice ed a bosco di ontano nero;

< recupero di aree degradate e dismesse e di aree attualmente utilizzate per discariche di

inerti e per impianti di trattamento ddinerti.o

Articolo 12.14. - (Precauzioni ecologiche e ambientali)

12.14.1. - Tutela dei Chirotteri

Nei sottotetti degli edifici pit datati nidificano spesso i chirotteri, specie a tutela rigorosa ai sensi

della L. 157/1992, del DPR 357/1997 e del DLgs 152/2006.

Particolare raccomandazione deve essere rivolta al
in legno; sono da preferire quelli a base di borace, da escludere invece per la loro tossicita i

prodotti quali Lindano, Di  eldrina, Pentaclorofenolo o a base di Piretrolo.

Inquinamento luminoso e chirotteri

Fino alla predisposizione di specifico Piano di Settore, l'illuminazione dei monumenti (di chiese e
campanili in particolare) potrd essere installata al massimo su tre lat i, lasciando privo di
illuminazione almeno un lato al fine di tutelare gli eventuali chirotteri che possono cosi utilizzarlo

come luogo di rifugio o nursery.

12.142.-Tut el a del |l davi fauna
Al fine della tutela dell'avifauna, tutte | e nuove linee elettriche ad alta o media tensione, che
non siano interrate, dovranno prevedere apposite misure di mitigazione (es. guaine di

protezione dall el ettrocuzione, spiral.@ contro gl
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12.14.3. - Tipologie arboree ed arbustive

Nella scelta delle specie arboree e arbustive si dovranno privilegiare le essenze autoctone o le

varieta che favoriscano incrementi di biodiversita . Tale raccomandazione diviene obbligo nel

caso di piantumazione di nuove aree verdi.

Le specie autoctone riconosciute per Piantedo sono quelle riportate nella lista che segue,

appositamente stilata per il comune dal naturalista dott. Franco Angelini.

Contestual mente deve ess e rtutdelé spdacie raidbereetcloe rienBand nellai z zo di
l'ista nerad di cui alla LR 10/2008 e DGR 7736/ 2008.

0
E6 in |Ilinea gener al e s c on,adegdezionetdel pinodivestiel i zzo di coni f

SPECIE ARBOREE

Sorbi (Sorbus aucuparia, Sorbus aria),
olmo (Ulmus glabra)

tiglio (Tilia sp.)

betulla (Betula pendula),

pioppi (Populus sp.)

querce (Quercus sp.)

carpino (Carpinus betulus, Ostrya carpinifolia)
rosacee da frutto, varieta (Malus sylvestris, Pyrus sylvaticus, Pyrus communis, Prunus avium, Prunus spinosa, Prunus
locali domestica)

castagno (Castanea sativa)

frassino (Fraxinus excelsior, Fraxinus ornus)
acero (Acer sp.)

Silvestre (Pynus sylvestris)

Salice (Salix alba, Salix caprea, Salix viminalis)
Ontano (Alnus incana, Alnus glutinosa)

Noce (Juglans regia)

Faggio (Fagus sylvatica)

Bagolaro (Celtis australis)

Gelso (Morus alba, Morus nigra)

Alloro (Laurus nobilis)

Platano (Platanus orientalis, Platanus hybrida)
Maggiociondolo (Laburnum alpinum)

Agrifoglio (llex aquifolium)

SIEPI ED ARBUSTI

Ligustro (Ligustrum vulgare.)
viburno e pallon di maggio (Viburnum opulus e Viburnum lantana)
sanguinello (Cornus sanguinea)
corniolo (Cornus mas)

nocciolo (Corylus avellana)
ovonimo (Euvonimus europea)
frangola (Frangola alnus)

ginestre (Cytisus sp. E Genista sp.)
erica (Erica arborea)
biancospino (Crataegus sp.)

crespino Berberis vulgaris)

rosa (Rosa sp.)

ginepro (Juniperus communis)

vite (Vitis vinifera)

edera (Hedera helix)

lonicera (Lonycera sp.)

Canna di palude (Phragmites australis)
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12.14.4. - Inquinamento acustico
Sul territorio comunale sono in vigore i limiti assoluti di emissione ed immissione di rumore stabiliti

dalla classificazione acustica del territorio comunale.

12.14.5. - Inquinamento atmosferico e luminoso

Le presenti Norme Tecniche del Piano delle Regole si coordinano con i piani di settore ad oggi

disponibili. Per quanto attiene alldéinquinamento atmosferic:
sovracc omunale prevedono una forte riduzione del traffico di attraversamento con la

realizzazione della nuova SS 38 ed il presumibile declassamento di quella attuale.

12.14.6. - La mitigazion e ambiental e

Le opere necessarie perridurre | 6i mpatt o ambientale degli Ambiti a
di particolari infrastrutture al fine di abbattere il rumore, contrastare la diffusione degli

inquinanti, assorbire emissioni di anidride carbonica ecc., sono generalmente costituite da

fasce d i vegetazi one, che general mente svolgono anche ul
paesaggistico delle aree al cui contorno vengono disposte.

Tuttavia , perché le stesse possano contribuire efficacemente in termini di compensazione sul

N

sistema ambientale , & necessario che la loro realizzazione tenga conto delle specificita del

contest o, profondit?"” di fascia non inferiori ai 10
buona densita di alberature e arbusti con adeguata struttura verticale per bilanciare | a perdita
fogliare.

Nei casi in cui non si ravved a la necessita di uno studio specialistico che specifichi, oltre alle
tipologie arboree e arbustive da impiegare, anche l'articolazione del sesto d'impianto, al fine

di conseguire adeguata mitigazione ambien tale, corretto inserimento paesaggistico, concreto
contributo alla funzionalita della rete ecologica locale, si raccomanda che la selezione delle
specie arboree e arbustive dovra privilegiare le essenze autoctone, varieta di essenze che
favoriscano increme nti di biodiversita, mentre devono essere interdette tutte le specie arboree

che rientrano nella o0lista nerao di cuio.all a LR 10/ 2«

12.14.7. - La compensazione ambientale

Si ricorre alla compensazione i n presenza di el evata pressione S L
situazioni in cui non & possibile trovare sistemi di mitigazione ambientale: In tali casi non resta

che provvedere alla individuazione di altre aree, in ambiti di valenza strategica, in cui sia

po ssibile compensare tali carenze con efficaci interventi di rinaturalizzazione oppure, ampliare

gli ambiti per lo sviluppo della rete ecologica, recuperare aree franose o degradate da ri -
naturalizzare, eventualmente creare nuove aree boscate (soluzione non sempre opportune

dove il bosco gia assume un ruolo invasivo), valorizzare i percorsi per la mo bilita lenta

(pedonale, ciclabile, equestre) per favorire la fruizione ecologico e ambientale.
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Tipi di compensazion e ambiental e
Le compensazioni ambientali legate a nuovo consumo di suolo agricolo ed implementabili dal
PGT sono attuabili:

- con meccanismi diretti, mediante progetti specifici delle opere tipo quelle sopra illustrate;

- con meccanismi indiretti, ovvero forme di monetizzazione da destinare al Comune p er

attivare gli interventi di riqualificazione e consolidamento del sistema ambientale.

(I Comune dovr "~ verificare, medi ant e l 6attivit?” d
compensazione ambientale e mitigazione previsti vengano effettivamente portati a

compimento.

Articolo 12.15. - (Assetto idrogeologico e sismico )

Per quanto att iene alle disposizioni specifiche s ul | dassetto idrogeologico e s
dal PTCP nel contesto paesaggistico ambientale a cui si fa riferimen to, si rinvia per
competenza al Titolo 6. - Componente Geologica Idrogeologica e Sismic a)

I PGT individua sulla TavolaR.01 -6 Car t a d e idelPiano detld Regble i perimetri  di cui ai
punti:

15.4.1. - Vincolo ldrogeologico

15.4.2. - Fasce di rispetto delle aree soggette a dissesto idrogeologico

15.4.3. - Fascia d i ri spetto dei corsi ddacqua

15.4.4. - Fasce di rispetto delle acque pubbliche

15.4.5. - Aree di salvaguardia delle risorse idriche

1546.-Tut el a del suol o, d ed (dseoltltdoascugou a0 del | 6ari a

(Cfr. anche Titolo 6. - Componente Geologica Idrogeologica e Sismic a) oppure larelazione
specifica allegata al PGT come parte integrante del Documento di Piano.
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TITOLO13.-DI SCI PLI NA TERRIBORIOIEMUNALE

Articolo 13.1. - (Gli ambiti territoriali individuati dal Piano

delle Regole )
Con riferimento al 0Si st ema I nformativo del | a Piani
febbraio 2008) lo schema fisico delle previsioni del PGT é articolato nei seguentii O0shapebod

sovrapponibili:

Q Territorio Urbano Consolidato
Q Territorio extra Urbano riservato all'agricoltura
Q Servizi e Infrastrutture
Q Territorio non soggetto a trasformazione urbanistica
Vincoli e disposizioni di tipo paesaggistico e/o ambientale invece si sovrappongono in modo

molto articolato a tale semplice schema, in relazione ovviamente alle peculiarita del territorio
ed alle disposizioni legislative che generalmente stanno a monte di ciascuno di essi.
Ai fini del | a d2lterritorippdi cuna presdénte Jitolo, il territorio del comune di
Pianted o viene articolato nel Piano delle Regole in
1. Tessuto urbano consolidato, costituito dalle parti di territorio su cui si sono gia verificate
| 6edi ficazione o dleda tsruad fiorama siemrsd del | 6art. 10 de
alle caratteristiche tipologiche, alla morfologia urbana, ai tipi edilizi, alle destinazioni d'uso
ed ai parametri di edificabilita (Cfr. CAPO | & (Il Tessuto urbano consolidato)
Esso comprende pertanto i centri ed i nuclei di antica formazione, gli ambiti sui quali si
sono gia realizzate case e trasformazioni, le integrazioni con i servizi di base e con il
sistema urbano della mobilita; esso comprende inoltre le aree libere e gli ambiti di
completamento che ne risultano interclusi.
2. Ldinsieme delle parti del territorio comunale <ch

consolidato, (Cfr. CAPO Il & (Il Territorio extra Ur bano ri servato)eahel dagr i c

comprendono:
A Le aree e gli insediamenti riservati alla produzione agricola, individuati secondo i

criteri di cui alléart. 15, comma 4, della | egg
A le aree di potenziale trasformazione, che, fino alla approvazione dei Piani Attuativi,

restano ambiti agricoli di sostanziale salvaguardia;
3. Gli ambiti che non sono soggetti a trasformazione urbanistica.
4. Appartengono al territorio urbano e al territorio extra urbano le parti del territorio

comunale dest inate alle infrastrutture, alla viabilita in particolare e a quelle
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complementari alla viabilitd stessa, alle infrastrutture ferroviarie ecc.; sul Piano delle
Regole sono anche segnalate le aree per i servizi generali e di interesse generale che

vengono pe ro disciplinate dal Piano dei Servizi (Cfr.  CAPO lll & (Infrastrutture e Servizi)).

CAPO | 9 (Il Tessuto urbano consolidato)

13.3.1. - Il tessuto storico di Piantedo

Q I nuclei d i antica formazione
Articolo 13.4. - (Ambiti del tessuto urbano consolidato di recente formazione a p revalente
destinazione residenziale)

Q 13.4.2.- Ambiti RES_10 Tessuto urbano de lla densificazione .

Q 13.4.3.- Ambiti RES_20 Tessuto urbano residenziale a bassa densita

Q 13.4.4. - Aree V_CONS 0 Pause di verde nel consolidato

Q 13.4.5.- RES_PA: Ambiti conformati a Piano Attuativo nel cons  olidato
Articolo 13.5. - (Ambiti del territorio consolidato a prevalente destinazione produttiva,
annonaria e commerciale)

Q 13.5.2.- PRO_1- Ambiti produttivi consolidati

Q 13.5.3.- PRO_2 6Ambiti misti commerciale e terziario

Q 13.54-PRO 3-Ar ee di deposito e | avorazione all daper

CAPO IO ( I 1 Territorio extra Urbano riservato all dagricoc
Articolo 13.6. - (Ambiti destinati alla produzione agricola)
Q 13.6.2. - Ambiti AGR_1 d Aree agricole ordinarie
Q 13.6.3. - Ambiti AGR_2 d Aree agricole di salvaguardia paesaggistica e ambientale

Q 13.6.4. - Ambiti AGR_V & Are e agricole di potenziale trasformazione

CAPO Il 9 (Infrastrutture e Servizi)
Articolo 13.7. - (Ambiti delle infrastrutture per la mobilita)

Q Articolo 13.8. - (Aree per servizi p ubblici o di interesse pubblico

Capo IV - (Aree non soggette a trasformazione urbanistica)
Articolo 13.9. - (Ambiti non soggetti a trasformazione urbanistica
Q 13.9.1. - Aree non funzionali alla produzione agricola
Q 13.9.2. - Aree idriche
Q 13.9.3. - Alvei ed aree ripariali
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CAPO | 4 (IL TESSUTO URBANO@NSOLIDATO)

Al'l i nt er no d e lconsolidate ilRiano delle Regate andividua:
1 I centri e nuclei di antica formazione
1 lltessuto urbano di recente formazione che si articola in modo variegato per tipi edilizi e
caratteristiche morfologiche distinguibil:@ all d6in
1 Isihgolilotti liberi;
1 Gli ambiti di completamento

1 Le aree per i servizi di base (la cui disciplina &€ demandata al Piano dei Servizi).

Articolo 13.2. - (Gli ambiti di antica formazione)

13.2.1.- Catasto storico e prima levata IGM

Lédarticolo 25 delle Norme del Piano Paesaggistico R
nuclei di antica formazione, ma anche degli edifici isolati che potrebbero avere rilevanza

storica, fa riferimento agli elaborati della prima leva ta dell 8l stituto Geografico
alle antiche mappe disponibili, come quelle del vecchio catasto.

Tale ricognizione conduce alla individuazione sia degli ambiti di antica formazione che

appartengono al territorio urbano consolidato, sia delle testimonianze che, generalmente per il
|l oro | egame con | 6attivit”™ primaria, risultano molto
Q Appartengono al tessuto consolidato

Q le parti del territorio comunale che sono interessate da agglomerati di antica formazione,
carat terizzate dalla presenza di un tessuto urbano compatto che rimanda alla memoria
storica, con presenza spesso di edifici di valore monumentale o di pregio ambientale e
tipologico, nonché le aree di pertinenza che ne costituiscono parte integrante;

Q gli insediamenti storici isolati a matrice rurale, le frazioni antiche, distinte e a volte anche
lontane dal centro principale, ma che conservano i caratteri edilizi e tipologici
del |l 6i nsedi amento originario.

Q Non appartengono al tessuto consolidato ,
Q ma m eritano la stessa considerazione sotto il profilo storico ed ambientale, gli edifici isolati

0 i piccoli agglomerati rurali che conservano ancora le caratteristiche architettoniche

degli insediamenti originari e le tecnologie costruttive della tradizione ( Cfr. Tavola R.04 &
OEl ementi signiddgiad iant rdedi o ee); ppreglahtaattiereanli r i a 6
edifici negliamb i t i riservati al |l dagr i QAPO tl & (l derritosoiextrh a r i f e
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Urbano ri servat o , aArticolba §3r6i € EAMhitiu destipati alla produzione
agricola) 6, p EDIFIGI IN ZONA AGRICOLA NON ADIBITI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO
La finalita principale degli interventi edilizi nei centri e nuclei a valenza storica & quella di
salvaguardare e valorizzare le peculiarita tipologiche degli edifici, perseguire e garantire il
rispetto dei val or i storici e artistici rilevati, r
edilizio esistente, consen tire le opere di consolidamento strutturale e di adeguamento igienico,
tecnologico e funzionale necessarie, purché nel rispetto delle caratteristiche formali e
tipologiche originarie. Per gli interventi di ricostruzione o ampliamento che comportino
modific he della sistemazione a verde dei lotti, in sede di procedura abilitativa dovra essere
dimostrata la salvaguardia degli alberi ed il mantenimento della loro qualita e della loro

guantita complessiva, anche attraverso trapianti o nuovi impianti.

Articolo 13.3.-( Modal it® dointervento sug
e nuclei di antica formazione, sugli edifici sparsi di
interesse paesaggistico ambientale o storico culturale)

13.3.1. - Il tessuto storico di Piantedo e | nuclei d i antica formazione

Ldabitato storico del Comune di Piantedo non nasce ¢
analogamente ad altri comuni (soprattutto in sponda orobica), & caratterizzato dalla nascita

di piccoli nuclei a matrice rurale; € intuitivo imm aginare che i primi insediamenti si fossero

posizionati sulle pendici del versante, per po i occupare gradualmente anche | a fascia
pianeggiante man mano che progrediva la bonifica delle aree paludose e sartumose verso la

foce del |l Adda nel Lari o.

A Piantedo , quindi , i sistemi insediativi di antica formazione sono tutti a prevalente struttura
rurale, in quanto non esisteva storicamente un centro con le caratteristiche di borgo,
bensi numerosi piccoli nuclei la cui toponomastica richiama spesso il nome delle
Famiglie che vi risiedevano.

Quelli di fondovalle ( Ca' di Rocc , Ca Fontana , Canova , Cantunada , Carecina , Ligari, Pia di
Pumer, Piganzoli nord , Pili, Scalotta , Scudei) sono stati tendenzialmente inglobati nella
progressiva espa nsione urbana che, attestandosi lungo le strade, ha creato situazioni di
continuo urbano.

Meno evidente tale fenomeno nei nuclei di versante ( Bestiotti, Ca de Capitani , Ca di Gobb
Ca di Scort , Ca Pinoli, Cadolle , Piganzoli sud, Piodella , Verdione ) che han no conservato

D6 AMBI TO| maggiore compattezza.

CARATTERPECULIAR

Le tecnologie costruttive sono omogenee anche se le tipologie presentano alcune
caratteristiche differenti determinate dalla morfologia del terreno che porta a qualche
distinzione tra gli edifici a matrice storica del fo ndovalle abduano rispetto a quelli del
versante orobico.

Si tratta comungue di nuclei  semplici e con dimensioni ridotte, non certo  caratterizzati dalla
ricchezza di elementi architettonici, ma comunque parte integrante della memoria
storica dei luoghi e te stimonianza di una manualita e irripetibilita di tecnologie che
appartengono al passato , meritevoli di attenta conservazione.

Gli obiettivi dei piccoli centri e dei  nuclei di antica formazione sono rivolti al recupero degli
edifici abbandonati o sotto utilizzati con criteri di intervento attentamente modulati in

OBIETTIVI relazione alle caratteristiche di ogni singolo edificio e al fine di evitare ulteriore consumo

di suolo.
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La destinazione principale ¢ la residenza (DRES)

A = Destinazi one déuso non ammessa

C DRES[OResidenziale e ricettiva C DCOM-SVC Negozio vicinato

C DDIR.1 Uffici < 150 mq SLP A DCOM-SMSA Media distribuzione

A DDIR.2 Terziario direzionale A DCOM-SMSB Media distribuzione

A DIR.3 Terziario direzionale A DCOM-SGV Grande distribuzione

A DPRO.1 Produttiva A DCOM-SCC Centro Commerciale

DESTI NAZI ON ~ . ~ . . .

A DPRO.2 Annonaria ADI NG Distribuzione

C DPRO.3 Artigianale di servizio A DCAR Distributori carburante

C DSPE.1 Pubblici esercizi A DAGR.1 Agricola ordinaria

A DSPE.2 Pubblici esercizi spettacolo A DAOR.2 Agricola zootecnica

Per le sigle usate, cfr. articolo J delle Norma Tecniche di Base (Allegato A - R.N.02)

Ldartigianato di servizio =~ ammesso subordinat
legge.

La disciplina di intervento negli ambiti di antica formazione e dettagliata nelle specifiche
disposizionicont enute nell e oOoModalit”™ doéintervento
negl i edi fici e nu c |lirgeigrante wlel Baind delte fRegols. Ledmodalitaa r t
déintervento sono | e seguenti

Titolo abilitativo semplice

Sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo che non comportino aumento della SLP o alter azione delle
caratteristiche architettoniche e ambientali, modifiche del sedime e della sagoma
degli edifici esistenti, anche nel caso di recupero a fini residenziali di edifici adibiti in
precedenza ad altro uso.

Permesso di costruire convenzionato.

Non sono preventivamente individuati dal Piano delle Regole, lasciando ampia facolta
all 8Ammi ni strazione ed ai proprietari di e
proposte di planivolumetrici perequativi concordate tra proprietari € comune oppure
di dire tta iniziativa comunale.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, che non devono comportare modifiche del sedime

~ o della sagoma del fabbricato, sono consentiti solo se estesi almeno ad un singolo

MODALI TAG . . A .
edificio, individuato non in relazione alla proprieta, m a anche in base alla unitarieta

INTERVENTO. tipologica ed architetta

Piani di Recupero

Non sono preventivamente individuati dal Piano delle Regole, lasciando ampia facolta
all 6Ammi ni strazione ed ai proprietar:i di C
proposte di :

1. ristrutturazione edilizia e di ristrutturazione urbanistica comportanti modifiche del sedime,
della sagoma del fabbricato o di nuova edificazione. In questo caso il piano attuativo
dovra essere esteso almeno ad un singolo isolato o sua parte oppure e ssere limitato
anche ad un singolo edificio, come tale individuato per tipologia ed architettura a
seguito di del i berazione dell dorgano comuna
medesi mo. Ldambito mi ni mo déintervento d
frammentati e non raccordati tipologicamente e morfologicamente con il contesto

2. in caso di integrale demolizione, la successiva ricostruzione € subordinata a Piano di
Recupero con SLP pari all'esistente al momento della demolizione, individuata sulla
base del catasto storico o altro documento probatorio analogo, con esclusione delle
superfetazioni aggiunte ai corpi originari
dovra costituire elaborato obbligatorio del piano attuativo; parte della stessa potra
essere utilizzata a fini perequativi o compensativi

13.3.2. - Beni di interesse storico culturale
La conservazione e la valorizzazione dei nuclei di antica formazione nel rispetto dei valori
ur bani stici ed ambientali significa rispetto per

importante da conservare anche se non si tratta di monumenti insigni.
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La normativa che segue ha pertanto la funzione di garantire che, se rispettata, gli interventi

non siano considerat:i sol o il mant eni mento del Si mu
intesa come pedi ssequa sostit uzonoanaoghdd ipil necaeriteer i al i <
tecnologia, ma che venga valorizzato con sensibilita e cultura il recupero dei materiali

tradizionali, delle tecnologie costruttive che caratterizzano manufatti ormai irripetibili nella

storia attuale per gli elevati costi della manodopera e soprattutto per la perdita delle tradizioni

di manualita artigiana che consentirono in passato la produzione diffusa di oggetti oggi

praticamente non piu proponibili, se distrutti.

Analogamente per gli interventi di riqualificazione del tessu to urbano di antica formazione, non

ci si deve limitare alla trasformazione igienico funzionale degli edifici, ma anche conservare

quegl i episodi, anche minuti, che nell dinsieme defin
una vista: sono il sussegui r s i del |l e facciat e, |l andament o dell e gr
| 6i rregol arit” di sl arghi e piazzette, [ pchess aggi [
fronteggiano , le pavimentazioni stradali, ma anche gli elementi di arredo come i dipint i murali,

le meridiane, le fontane, le inferriate, i colori, gli stemmi, le mensole i portali che alimentano

queste sensazioni.

13.3.3. - Classificazione e prescrizioni per  categorie di edifici )

Gli edifici ed i complessi di interes s e storico, siano essi all dinter
formazione, sia sparsi nel territorio comunale, vengono tutelati al fine di conservarne le

caratteristiche morfologiche significative e le peculiarita architettoniche e tipologiche, quando

presenti, anche perché espressioni di una civilta ben precisa.

A tal fine si - predisposta una schedatura informat.i
nuclei di antica formazione (Cfr. Tavola RNS.0280Cr i t er i d'intervento all "'
antica for mazi o)ned@n informazioni sul | a caratteristiche

conservazione, la documentazione fotografica, quindi le categorie di intervento esplicitate nel
det taglio dalla normativa del presente elaborato.
Tali elaborati grafici hanno pertanto una valenza prescrittiva oltre che di approfondimento

conoscitivo.

v. Valore dell dedificio sotto il profilo architetto

A Edifici di valore monumentale o di particolar e rilevanza architettonica
Edifici di rilevanza architettonico - ambientale

Architetture di rilevanza tipologica

Sistemi insediativi di interesse morfologico e ambientale

Edilizia attuale o di recente ristrutturazione

Edilizia altra da riqualificare

Manufatti di rilevante contrasto ambientale

Ruderi

I O T moOm

STUDIO ASSOCIATO MASPESSONDRIO- (0342 515 388 e-mail: info@studiomaspes.it
(Cod. Rif.:UJDG) - PNT_PGT_RNO1_Norme_2014.docmCAPO | & (Il Tessuto urbano consolidato)



COMUNE DI PIANTEDO- PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO Pagina 147 di 261

v Stato di conservazione:

1. Ottimo

2 Buono

3 Mediocre

4. Cattivo

5 Pessimo

6 Edificio Demolito

v Tipo di intervento previsto:

TA  Intervento conservativo

TB Intervento conservativo con aumento massimo del 10% della SLP

TC Intervento conservativo con ampliamento massimo del 20% della SLP

TD Intervento di recupero anche previa demolizione e aumento massimo del 10%

della SLP
TE Intervento do demolizione senza ricostruzione
TF Conferma demolizione (gia avvenuta o di rudere irrecuperabile)

v Elementi di pregio puntuali:

Fontana
A Monumento
A Albero monumentale
A Portale
A Ringhiera
A Affresco
A Stemma
A Santella

v Elementi di pregio lineari:

A Facciata o cortina di pregio

A Passaggi coperti caratteristici
Sulla Tavola RNS.0280 Cr i t er i d'intervento all 'inazico pepadvelee i nucl
una maggiore facilita di valutazione e raffronto del tessuto urban o considerato, viene riportata
anche la mappa storica del sito (quando €& stato possibile reperirla).
La Tavola R0O4 0 0 El ement i signi Aggabiaintdepi paes cataopd a me mo
invece i manufatti pi % significatiuvi che si trovan
formazione, ma costituisce il supporto per la catalogazione futura anche di tutte le baite
sparse sul territorio comunale.
La Tavola R04 8 OEl ement i signi faiggati vaintdelpi pae® ,adrelal a menmn
quanto gia esposto, individua:

I luoghi della memoria storica;

La viabilita storica

| canali di alimentazione degli antichi opifici
| paleo alvei

> > > >
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13.3.3.1.- Beni di interesse storico e culturale

Gli immobili presenti sul territorio comunale sono quindi sottoposti a gradi di tutela diversificati,

che vanno da quello piu elevato, vincolo diretto o indiretto, che si prevede sempre di stretta

competenza delle Soprintendenze, a quelli pure individuati dal PGT in conformita alle

di sposi zioni del PTCP, sia per tut ttica fgrhazioné sianperb i | i al
gli edifici piu significativi rilevati sul territorio extraurbano.

I PGT auspica che tale individuazione venga poi corredata anche da un paziente censimento

esteso a tutti i manufatti sparsi negli ambiti extra urbani (baite in part icolare), anche a quelli in

montagna o nei boschi raggiungibili solo a piedi, al fine di raccogliere, su supporto informatico,
informazioni attinent.i a consistenza, caratteristich
attuali e primitive, possibili ta di utilizzo, definire quindi le modalita di intervento o di

trasformazione che risultino compatibili con le peculiarita di ciascun immobile rilevato.

13.3.3.2.- Immobili sottoposti a vincolo delle Soprintendenze (Beni Ambientali e Beni
Archeologici)

Dagli archivi comunali  non risultano immobili sottoposti a vincolo diretto.

13.3.3.3.- Edifici e manufatti di particolare pregio storico, artistico e della memoria.
Edifici religiosi

A Parrocchiale di S. Maria Nascen te: chiesa che subi modifiche nel corso dei secoli;

A fChiesa di Maria Vergine delle Grazie e del Suffragio a Valpozzo: sorge in un luogo ricco
di memoria ed & importante punto di aggregazione per la popolazione di Piantedo che
ogni anno, in una festa  molto sentita e partecipata, affida alla Vergine i suoi ammalati.

A 9 Chiesa di San Rocco a Verdione: modesto edificio poco accessibile perché la strada

per raggiungerlo € sterrata e praticabile solo con mezzi fuori strada;

13.3.4. - Categorie omogenee di edifici e criteri di intervent o]

Centri e nuclei, ma anche gruppi di case sparse o singoli edifici, quando appartengono al

patrimonio della memoria storica, meritano tutela e sono inscindibili dai valori del paesaggio,

dal | 8 a mhliae nctue 0Oscaturisconoo al qguale sono inti mame
esigenze economiche, tecnologie, disponibilita di risorse e materiali.

In relazione a tali valori, il Piano delle Regole definisce la classificazione degli edifici nei centri e

nuclei storici, oltre che dei manufatti di rilevanza particolare al fine di stabilire le modalita di

conservazione e di valorizzazione e gli eventuali criteri di intervento, mentre per tutti gli

ampl i ament. che comportano anc hare pedmetrdli esirrimviai talen e del |
opportunita a quanto definito nelle schede di approfondimento anche in termini di

consistenza.
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|l mportante sottolineare da subito che |l e integrazion
risultare coerenti con gli element i tipologici, formal:i e struttural
coerenti con la sua genesi storica.

A prescindere dalla peculiarita di ciascun ambito del territorio comunale, gli edifici vengono

catalogati in gruppi omogenei per caratteristiche tipologiche, morfologiche ed

architettoniche:

13341.-Edi fi ci in cui deve prevalere | 6aspetto cor
Non & mai consentita la realizzazione di vetrine di negozi nelle facciate o sventramenti per

realizzare passi carrai, autorimesse o simil ari negli edifici dei gruppi A, B, C e D in cui deve

prevalere | 6aspetto conservativo
Gr u p p o Ed#ici di valore monumentale o di particolare rilevanza architettonica o]
Si tratta di unita di particolare rilevanza architettonica ed urbana che devono essere

mantenuti nella loro integrita con le relative aree di pertinenza, sia quando si tratta di
edifici di natura religiosa, sia quando sono riservati ad un utilizzo civile o amministrativo.

Essi costituiscono infatti, anche solope r | a documentazione dell 6i mp
gli elementi di riferimento alldéinterno del t
e luoghi, tra i manufatti e |l e pertinenze pri

corti o giardini ancora rintracciabili nella morfologia del tessuto urbano.

Questo raggruppamento comprende quindi tutti gli edifici tutelati dal vincolo ex Dlgs 42/04
Caratteristiche (Gia Legge 1089/36), ma anche quelli che, pur risultando in parte alterati o rimaneggiati,
rappresentano una i mportante testimonianza ¢
tipicita della architettura visibile, per la connessione con il tessuto urbano di antica
formazione.

distintive

Molti di questi edifici furono oggetto di studi specifici e approfonditi , altri invece, meno noti,
richiedono ulteriori approfondimenti sia attraverso ricerche storiche e documentali, sia
attraverso rilievi e prospezioni di vario genere.

Per questi ultimi quindi si richiede una particolare attenzione prima di qualsiasi interve nto, ed e
pertanto necessario seguire le modalita di progettazione normalmente richieste dalle
competenti Soprintendenze.

Per gli edifici assoggettati agli interventi conservativi (cioé dal Restauro scientifico fino al
Risanamento conservativo che prevede la manutenzione delle facciate e delle
tecnologie costruttive), il progettista € tenuto a predisporre prima, ed asseverare poi, una

ORel azione storica e sullo stato di conieilas t
rilevanza dell dedificio (con relative pertin
déintervento. Tale relazione dovr~™ prevedere:

1) - Analisi storica, svolta tramite reperimento, elaborazione, rappresentazione finalizzata e
sintesi dei contenu ti rilevanti di cartografia (con particolare riguardo alle mappe storiche

catastali, in ambi ti dovutament e all argati
storiche, fotografie o i mmagini do6epoca.
Approccio 2) - Documentazione fotografica a colori della situaz ione attuale, di interni ed esterni.
progettuale al tipo 3) - .Rilievo geometrico e materico dello stato di fatto (riguardante, oltre che gli edifici, anche
di intervento le aree scoperte ed in particolare cortili e giardini ) almeno in scala 1:50; sulle tavole di
rilievo saranno evidenzia ti le volte, i solai in legno, gli elementi lapidei, (colonne, portali,

scale, ecc.), le pavimentazioni ( in legno, in pietra, in cotto, in coccio pesto, in seminato,

ecc. ), i caminetti, gli affreschi, i dipinti murali, i graffiti, i serramenti interni ed esterni, i locali
rivestiti in | egno (stue), le inferriate ed i
altri elementi significativi.

4) -Ri sul tati di saggi déindagine sugl:i intonac
manufatti caratteristici.

5) - Valutazione della situazione statica, sia in rapporto alla consistenza ed alla conservazione
degli elementi strutturali, sia nel rapporto struttura - terreno.

6) - Dimostrazione della coerenza delle linee progettuali tra le soluzioni proposte e gli elementi
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rilevati di cui ai precedenti punti 1, 2, 3, 4, 5.

In ogni caso, quando nel corso dei lavori si pervenga a scoperte o rinvenimenti, compito del
Direttore dei Lavori sara di:

1 - segnalare, ad integrazione e/o a modifica dei contenut i dell a OoORelazion
stato di consi stenzaéd, quel | i che comportino
domanda per la relativa variante progettuale;

2-dichiarare, in sede di richiesta di rldo creenszéa
operato nello specifico.

I'n casi particolari, quando i contenuti del | a
di mostrino che =~ possibile ed opportuno cl as

grado dodint er venteto indicatoesulls.oTawla RNSWD230 Cr i t er i d'’
all'interno dei nuclei di anticafor ma z i o @data facolta di richiedere al Responsabile del
Servizio (anche contestualmente alla presentazione del progetto) la modifica totale o
parziale del grado ddintervento. La propost a
del Servizio, su parere favorevole della Commissione comp etente che si esprime a
seguito di accurato sopralluogo.

Gruppo B OEdi fici di d&ainibei veanntzaal eaér c hi t

Caratteristiche

distintive

Approccio
progettuale al tipo

di intervento

Si tratta di quegl i organi smi che, pur non ave
caratteristiche preci pue sono riconducibili ad wuna a
oppure anche ad uno ostiledé (es: Revival, Lib

Questi edifici, avendo una architettura ben definita, richiedono interventi analoghi a quelli
della categoria precedente, raramente s i prestano ad ampliamenti e/o a cambi della
destinazione dduso.

Previa eliminazione delle superfetazioni prive di valore storico e architettonico che possono
alterare | 8i mpianto ar chi temdesso di@difici,dsenb hnimessii f |
prevalentemente gli interventi Conservativi che non comportino aumenti volumetrici o
della SLP, al fine di mantenere inalterate le sagome (sedime, linee di gronda e di colmo)
dei fabbricati.

Non ~ consent ineaei tagparti arehitettomiéci emersi nelle fasi di rilevo, e in
particolare € vietata la chiusura di logge, porticati, passaggi voltati e anche la
demolizione dei muri di cinta originari.

Gruppo C OArchitetture di ril evanzie

Caratteristiche

distintive

Approccio
progettuale al tipo

di intervento

Si tratta degli edifici che hanno una matrice comune e caratteristiche che li riconducono ad
edifici residenziali compatti, con muratura di pietrame, quasi sempre in raso -pietra,
coperture a falde caratterizzate spesso dalla presenza di abbaini che interrompono la
falda della facciata principale e che, seppure con varianti diverse, sono riconducibili ad
un periodo storico ben definito (spesso fine Ottocento - inizio Novecento)

Sono ammessi interventi d i manutenzione straordinaria e di restauro, risanamento
conservativo e di ristrutturazione interna che non comportino alterazione delle sagome
(sedime, linee di gronda e di colmo) dei fabbricati, non modifichino quote simmetria delle
aperture sulle facciat e, non alterino la tessitura originaria delle murature e soprattutto non
modifichino i rapporti architettonici tra vuoti e pieni dei prospetti, da individuare con
particolare cura e attenzione nella fase di r

Quando espressamente spe cificato nelle schede & possibile il recupero del sottotetto se una
modi fica della sagoma e | dintroduzione di un
architettura ed inserimento nel contesto a giudizio della apposita commissione
comunale.

Gruppo D 0Si st emi insediati vi di i nter e

v)

Caratteristiche

distintive

Comprende organismi riconducibili alla tradizione tecnologica costruttiva che si manifesta:

negli impianti interni al contesto  urbano con edifici emergenti a cui si aggregano accessori e
spazi di servizio;

nelle frazioni con organismi a pitl evidente matrice rurale disposti a cortina lungo le strade;
nel territorio extraurbano con edifici di isolati o aggregati in piccoli gruppi.

Sono accomunati da una architettura improntata alla semplicita funzionale, alla tipologia
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edilizia tradizionale all duso di materiali
territorio.
Si tratta di manufatti eterogenei, spesso caratterizzati da un impianto a matrice agricola,

generalmente gia rintracciabili nel catasto ottocentesco, non sempre di particolare
pregio architettonico, ma da conservare per il loro rapporto con il tessuto urbano e con il
paesaggio urbano o extra urbano.

Caratteristiche co muni sono:

1 - il rispetto della morfologia costruttiva e dimensionale che si replica con i piu svariati
adattamenti alla morfologia del territorio;

2-1 uso dei materiali e delle tecnologie doi mpi
strutture i n legno del tetto, coperture in materiale litoide ecc.)

3-106i mpianto architettonico (preminenza delle
facciate, uso di aperture di modeste dimensioni, balconi o baltresche in legno, chiusure
inesistenti o ad anta)

4 6 quando e piu evidente la matrice agricola, la loro disposizione planimetrica appare
irregol are soprattutto se, all 6interno dei
|l 6articolata maglia di corti, slarghi e perco

Oltre alla morfologia del  tessuto urbano, non devono andare perduti gli elementi ancora
percepibili di questa architettura alpigiana:

A le strutture portanti verticali ( muri d&ambi
rasopietra, all 6i nt onaco oriazontala(mariavoltd,isolacia legne, e
strutture lignee e anche le gronde e le capriate delle coperture);

A gli sporti, i balconi, le baltresche (con i relativi pianali in tavole di larice o
castagno, i parapetti in ferro senza saldature o in legno con forme e moti vi
diversi;

A gli elementi architettonici e costruttivi pit palesi, quali soglie e portali, davanzali, spallette
e architravi, le scale in pietra, le inferriate senza saldature a protezione delle finestre;

A glielementi decorativiq uali cornici e sguinci alldengadi
in genere.

Al fine quindi di mantenere l'attuale pluralitd di funzioni che si svolgono in questi edifici a
matrice rurale, il cambio della destinazione d'uso (con le modalita previste dalle NTA del
Piano delle Regole) & auspicabile purché vengano mantenuti i manufatti o le loro parti
che rivestono valenza storico culturale e purché siano garantite modalita di intervento tali
da rispettare alcuni semplici crite ri rivolti alla conservazione tipologica e all'uso dei
materiali:

a) evitare destinazioni d'uso che non siano compatibili con il manufatto originario, perché
| 6al terazione degli el ementi essenziali dell a

b) il manten imento delle murature d'ambito & d'obbligo; nei casi di ricostruzione di porzioni
delle stesse € obbligatorio il rispetto di quanto specificato al successivo punto e);

c) mantenere l'andamento originario delle falde di copertura (quando esistenti) oltre al
ripristino dei materiali tradizionali (manto di copertura in materiale litoide (tipo piode) e
strutture di gronda in legno);

d) gli elementi decorativi di pregio (santelle, affreschi, graffiti, decorazioni, contorni,

particolari di finestre, portali, arch i, architravi, stipiti, mensole lapidee, terrazzi, parapetti
Prescrizioni significativi ecc.) non devono andare perduti, ma devono essere accuratamente

) ) restaurati e recuperati;
Particolari

e) e d'obbligo la generale conservazione dell'assestamento e delle finiture delle murature
d'ambito; le integrazioni di porzioni di edificio dovranno configurarsi come intervento
unitario - per parti o per tipologie, ed essere eseguiti con i medesimi materiali e finiture di
qguel | adi acenti ; la oOtessiturad del é miaguasi c

i mpercettibile il ocambi o di manoo,;

f) occorre evitare assolutamente i rivestimenti plastici o le rasature, anche parziali delle
murature in pietra a vista o realizzate originariamente in rasopietra con malte di calce; gli
intonaci saranno escl usivamente in malta di calce;

g) le eventuali nuove aperture dovranno riferirsi il piu possibile, per forma, posizione e
dimensioni a quelle preesistenti; i serramenti esterni e di chiusura (quando esistenti)
dovranno rispettare le caratteristiche per tipo (persiane, antoni) e materiali di quelle
preesistenti. Gli antoni in legno saranno obbligatoriamente trattati con vena a vista e
mordente scuro; & vietato l'uso di persiane o di avvolgibili. L'apertura di nuovi androni
carrai € consentita nel rispetto dei caratteri ambientali dell'edificio e dovra essere di
norma realizzata ad arco o con architrave in legno e, ove richiesto, chiusa da portoni in
legno con apertura ad anta;
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h) le strutture di gronda saranno realizzate in legno

i) le scale esterne ed i parap etti in legno o in ferro (se presenti) dovranno mantenere la
tipologia preesistente, recuperando quelli originari, senza saldature; in caso contrario
realizzarne di nuovi a disegno semplice;

1) & d'obbligo in generale mantenere, con finitura in legname gre zzo, le campiture dei fienili in
tondame o assoni lignei, anche ricavandovi le necessarie porte e finestre; tali campiture
saranno comunque mantenute in rilevante arretramento rispetto al filo della faccia
esterna delle murature in pietrame;

m) e d'obbligo  in generale mantenere le aperture di ventilazione preesistenti nelle murature al
di sotto delle gronde di copertura; il loro tamponamento o la loro chiusura & possibile solo
con serramenti o assiti posti sul filo interno della muratura di sottotetto.

Titolo abilitativo semplice per gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e di
ristrutturazione conservativa, oppure mediante convenzione nel caso di recupero degli
ambienti originariamente adibiti a d altre funzioni (attivita produttive, stalle, fienili e
|l egnaie) con | 6obiettivo di ricomporre un ass

Le schede di ciascun edificio possono anche prevedere possibilita di incremento della SLP
esistente, a seconda dei casi, dal  10% fino al massimo del 20%.

Il permesso di costruire convenzionato (o Piano Attuativo o Programma di Intervento) puo
App roccio essere est_eso an_c_he_z a pil] eq_ifici_al_ttigui con finalita Qi ristrutturazion_e urbanisti(_:a o di
riqualificazione edilizia, di bonifica igieni ¢ a , di val ori zzazione del
progettuale al tipo edifici recuperabili.
di intervento Tali interventi possono prevedere anche la creazione di vedute e spazi aperti verso valle, la
realizzazione di spazi pubblici, | a ori dpuechéor

nel rispetto dei valori architettonici e ambientali presenti.

Nei casi di cui sopra i perimetri di intervento vengono definiti con delibera consiliare in
relazione alle disponibilita economiche ed alla adesione dei proprietari alle iniziative.

Nell 6ambito di tali interventi ~ consentita | da
esistente a destinazione residenziale da realizzarsi in ambiti anche diversi secondo le
indicazioni e le modalita stabilite dal Documento di Piano

13.3.4.2. - Edifici modificabili nel rispetto della morfologia del tessuto urbano
Sono edifici che, a prescindere dalla loro minore valenza storico architettonica, conservano
con i loro sedimi la memoria del tessuto urbano e contribuis cono a definire la morfologia del

centro o nucleo di antica formazione.

Gruppo E Edilizia attuale o di recente ristrutturazione
Caratteristiche Comprende gli edifici di edilizia corrente, inclusi quelli che non si distinguono per particolare
cura compositiva, per accuratezza nella realizzazione dei particolari costruttivi, per
distintive attenzione nella scelta dei materiali.
Approccio
progettuale Sono ammessi tutti i tipi di intervento, compresa la demolizione e la ricostruzione.
al tipo di intervento

Gruppo F Edilizia da riqualificare

Edifici prevalentemente di civile abitazione che hanno caratteristiche edilizie diverse da
istich qguel l e gener al mente ricorrenti negl i edi fic
Carattenstiche materiali che delle tecnologie costruttive.
distintive Sono case oindifferenti6é alla localit” in cu
collocazione anche in un altro contesto urbano.

Sono ammessi tutti i tipi di intervento, compr  esa la demolizione e la ricostruzione.

Approccio I'n questdultimo caso tuttavia ~ consentito un

finalita non solo di adeguamento igienico sanitario ma anche ai fini del miglioramento
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progettuale al tipo di del |l 6architettura nanbientaleent esto storico e
intervento Tale intervento € soggetto a permesso di costruire convenzionato.
Gruppo G Manufatti di rilevante contrasto ambientale
Caratteristiche Si tratta in genere di manufatti che creano piccoli o grandi problemi di impatto ambientale,
distintive ma che richiedono comunque interventi di tipo radicale

Sono ammessi tutti i tipi di intervento, compresa la demolizione e la ricostruzione.

I'n gqguestodultimo caso, tuttavi a, - consentito
Tipo déint. finalita non solo di adeguamento igienico sanitario, ma anche ai fini del miglioramento
del | 6architettura nel contesto storico e ambi

Tale intervento € soggetto a permesso di costruire convenzionato.

Gruppo H Ruderi
Quando non s ono piu leggibili la natura, la tipologia, la consistenza di una costruzione,
Caratteristiche perché rimangono solo tracce delle fondazioni o parti sbrecciate dei muri,
evidentemente non sussistono elementi sufficienti, salvo diversa dimostrazione, per
distintive attribuire una alte zza al <colmo e in gronda, una desti
del | 6edi ficio
Approccio E6 ammessa | a ricostruzione dell dedificio nei
) ) competenti, la determinazione del la consistenza antecedente
progettuale al tipo di viene considerato di nuova costruzione ai fi.
intervento oneri di urbanizzazione.

13.3.5. - Disposizioni generali per gli interventi sugli edific [

13351.-Gradi ddéintervento edilizio e presentazi one
la Tavola R0O3 860 Carta del paesaggi o: di sposi zioni deile t ut el e
eventuali schede connesse) individuano per ciascun edificio (o parte di edificio) incluso nei

nuclei di antica formazione il relativo grado di intervento e le indicazioni att e ad indirizzare

correttamente le scelte progettuali ed operative.

I'l giudizio complessivo 0di valored di un edi ficio n
interventod sullo stesso 0 su una sua partentodinfatt:i
Oristrutturazioned possa riferirsi ad una costruzion

(es. volte al piano terreno) vadano integralmente mantenuti, al contrario, si puo verificare che
edifici sui quali & previsto il restauro conse rvativo, abbiano anche parti consistenti da

modificare, superfetazioni da demolire, colori e decorazioni da sostituire.

Non si inventano ogradi di interventod6 diversi da
comunale, tuttavia € importante conside rare che, soprattutto per gli edifici nei centri storici, il
processo progettazione 0realizzazione pu, passare attraverso

competenti commissioni comunali e quindi comportare arricchimento di documentazione per
giungere allasoluz i one ottimale sia dduso dell 6i mmobil e, si a

paese.
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Si ramment a che il 0Grado dél nterventod non cComp ¢
destinazione dduso, cambio che =~ ammesso solo quando
caratteristiche originarie dell dedificio e che deve p
previste dall dart. 2.8 (Cambio della destinazione d

delle Regole (Cfr. elaborato RN.01)

13.3.5.2. - interventi di restauro e di risanamento conservativo
Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo (Cfr. art. 27 della LR 12/2005) sono quelli
rivolti agli edifici per conservarne | 86organismo edi

un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali

del Il organi smo st e sdseos,t innea zcioonnsie ndtdaunsoo .con es si compat
Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli e lementi costitutivi

del |l dedi ficio, | i nserimento degl:. el ement i accesso
dell duso, | 6eliminazione degli elementi estranei al/

TAOQ Tipo di Intervento conservativo.

Occorre tuttavia sottolineare che per gli edifici di valore monumentale (Gruppo A) e per alcuni

di Rilevanza architettonica (Gruppo B) & indispensabile procedere con le tecniche del restauro

scientifico,ovvero 0 EO® necessario privilegiare il mo nieaht o del
successivo moment o del |l dintervento, sostituire |
estemporaneo, ai tempi capestro fissati, talora per legge, sulla base di finalita del tutto

estranee alle esl¥genze del riuso. 6

Ldintervento conservat i vpermettenla sogitnzione aia padi strutturali

del | 6edi ficio, modifiche di sedime o |l a sostituzione
Murature | esionate devono pertanto essere Oricucitebo
le tecniche del restauro.

Siribadisce c he i | cambio della destinazione dduso ~ ammess
caratteristiche originarie delldedificio e pu, esser.
27-(Modi fica delle destinazioni d 6 u samg delle Rdgdlee (CfRDi s posi z
R.N.01)

TBO Tipo di Intervento conservativo con aumento max 10% della SLP.
Anche in questo caso si ricade nella fattispecie prevista per gli interventi di restauro e di
risanamento conservativo (Cfr. art. 27 della LR 12/2005), ovve ro quelli rivolti agli edifici per

conservarne | 6organi s mo edilizio e ad assicurarne

16 (cfr. M. Dezzi Bardeschi, Conclusioni, iRmu&do e riqual i,pdd8azi oneéod, ci't
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sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali

dell dorgani smo stesso, md coadrusseontcaomo edsessit icroamgpiad i bi | i

Nel caso di edifici a matrice rurale o con destinazione mista (abitativa e rurale) in cui le altezze

interne degli ambienti consentono nuovi orizzontamenti senza vistose modifiche delle altezze in

gronda, e eccezionalmente am messo | 6aumento della SLP, purch®:

1. altezze e SLP non vengano alterati oltre il 10% (salvo quanto espressamente previsto per
i sottotetti);

2. le nuove aperture siano di dimensioni modeste in sintonia con le caratteristiche di
eventuali altre originarie nello  stesso edificio 0 comunque tipologicamente conformi a
quelle di analoghe costruzioni del nucleo storico di appartenenza,

3. architettura e prospetti risultino compositivamente accettabili e conformi alle

di sposi zioni delle OLinee Geidarpgethd®&same

4. |l e altezze interne dei l ocali siano, per ¢

del regolamento ddéigiene e delle | eggi vigenti

Not a: | aumento della SLP consentito si rifer
ripostigli, locali di sgombero, accessori, ma non deve comportare aumento della SC e/o

modifica dei sedimi.

TC & Tipo di intervento Conservativo con aumento max 20% della SLP

paesi

i ascuna

i sce al

Sono certamente consentit i il ripristino o la sostituzione di alcuni elementicosti  t ut i vi del

| 6el i minazione, la modifica e | 6inserimento
edifici inseriti in un contesto particolare e che dispongono di alcune caratteristiche legate alle
tecnologie costruttive tradizionali oppure a particolari a volte anche di pregio (affresco o
santella, portale in pietra, finestra o ringhiera particolare) di cui peraltro si € svolta una indagine
accurata, le eventuali  demolizion i e ricostruzion i, seppure con la stessa volumetria e sagoma di
quel lo preesistente, devono essere svolte con particolare oculatezza ed attenzione e sempre
previo il parere vincolante della Commissione per il Paesaggio.

Ldaumento della SLP si riferi sceagppaldhi o ah eecupeso,di
ripostigli, locali di sgombero, accessori e similari, tuttavia & eccezionalmente consentita

|l 6aggiunta (fatti sal vi [ diritti di terzi)
aggiunto per motivate esigenze di ordin e igienico (es. bagno non diversamente realizzabili) o

funzionale (es. centrale termica, legnaia, autoclave ecc.).

13.3.5.3. - - Interventi di ristrutturazione, demolizione e/o sostituzione.
Gli interventi di ristrutturazione edilizia  (Cfr. art. 27 della LR 12/2005), sono quelli rivolti a
trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare

ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

di

al

al
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Tali interventi comprendonoil r i pri stino o | a sostituzione di alcuni
| 6eliminazione, |l a modifica e I d8inserimento di nNuovi
Nel |l 6ambito degl: interventi di ristrutturazione edi

nella d emolizione e ricostruzione con la stessa volumetria e sagoma di quello preesistente, fatte

salve | e sole innovazioni necessarie per. | 6adeguament
Nel |l dambito dei nucl ei di antica f or ma zerritomoenege negl i
ambiti agricolo o in quelli di non trasformazione, tale normativa € stata graduata con

specificazioni di maggiore dettaglio.

Per gli edifici di relativamente recente edificazione (Gruppo E) che non presentano necessita

particolare di riqual ificazione, sono consentiti interventi anche innovativi purché essi siano

sempre volti ad un corretto inserimento nel tessuto edilizio e nell 6ambient e
Le integrazioni di porzioni di edificio, dovranno configurarsi come interventi unitari - per parti e
pertipi -ed essere eseguite con i medesi mi materi al.| e |
quell e dell 6edi ficio adiacente, se assimilabild:@
Per | e costruzioni di oedilizia attualebé (nuove 0

composiz ione architettonica o uso di materiali non sono correttamente inserite nel contesto

edilizio e ambientale (Gruppo F), I fondament al e
sostituire elementi, dettagli costruttivi, materiali e colori palesemente in cont rasto con
| ambi ente con altri tendenti ad attenuarne | 6i mpatt c

TD Tipo di Recupero anche previa demolizione e aumento max 10% SLP.
Per gl i edi fici del o0Gruppo Eo e del 0Gruppo Fé6 s
demolizione e la ricostruz ione, previo un attento studio planivolumetrico che dovra essere

avvallato dalla Commissione per il Paesaggio

TES Tipo di intervento di Demolizione senza ricostruzione.
Nel caso di manufatt.i i n mipeaté @ coress con problersi di wiabtdita,n | 6 a
sicurezza, stabilita, oltre che decoro urbano, € prevista obbligatoriamente la demolizione senza

sostituzione in loco.

TFo Conferma demolizione.

Si riferisce ai ruderi o ai manufatti degradati inagibili (es. s enza copertura) ed irrecuperabili.

13.3.6.- Tipologie e materiali

13.3.6.1.- Disposizioni di carattere generale
Come gia detto, le schede relative a ciascun intervento segnalano i punti di maggiore
attenzione cui attenersi nella predisposizione dei progetti; per gli edifici di valore storico e

monumentale dovranno essere predisposti gli elaborati relativi al Gr u p p o Ed¥ici di galore
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monumentale o di particolare rilevanza architettonica 0, salvo prescrizioni piu specifiche
disposte dalle competenti Sovrintendenz  e.

Per tutti gli altri edifici, anche in assenza di prescrizioni particolari, occorrera fare riferimento,

al meno per guanto attiene a materiali.i e tecniche di
specificate.
Per raggiungere un buon risultato nel campo de | recupero e della progettazione a poco

valgano minuziose imposizioni dirigistiche o aprioristici atteggiamenti preconcetti nei confronti

degli addetti ai lavori, valgono piuttosto sensibilita e attenzione nella fase di rilievo,

| 6atteggi ament o llanpegetadione, da fattiga collaborazione con gli organismi

preposti al controllo (Ufficio Tecnico, Sopraintendenze e Commissioni comunali).

Si el encano comunque di seguito gli oel ement i di at

attenersi, soprattutto  nel caso in cui la scheda non fornisca specifiche indicazioni.

13.3.6.2.- Impianto architettonico
Conservare sempre le murature portanti in pietra, mantenere colonne ed elementi portanti
significativi, recuperare e consolidare eventual [ paret.i intelaiate o0fachwerk
non cambiare | dubicazione di scale e coll egament. vV e
volta o le strutture orizzontali (solette o copertura) in legno se originali, oppure integrare con
elementi di an aloga fattura e materiale).
Vanno sempre conservati tutti gli elementi di particolare rilievo, anche se sfuggiti al
compilatore della scheda di intervento. A titolo di esempio si elencano: affreschi, santelle,
elementi architettonici, elementi decorativi, ballatoi, portali, archi, cornici, marcapiani, lesene,
triliti, architravi, stipiti, davanzali, balconi, bugnati, pietre angolari, testate di travi, mensole
architravi, chiavi e catene lignee, merlature, brecce, feritoie, buche pontaie, colombaie,
strombat ure e sguinci, fasce decorate, dipinte o a graffito, peduncoli, stemmi, incisioni, lapidi,
iscrizioni, inferriate e ferri battuti, insegne, lampioni.
Nella finitura delle murature dob6éambito si dovranno d
esempio:
A le murature in pietra a vista devono mantenere sempre le caratteristiche originali sia per
guanto riguarda pezzatura e tipo di pietra sia per colore e caratteristiche della malta con
cui si dovra provvedere alla stilatura delle fughe;
A evitare la rasatura di murature in pietra a vista esistenti; in presenza di murature in raso
pietra, provvedere al ripristino delle parti deteriorate senza alterazioni eccessive delle
parti a malta rispetto a quelle in pietra.
A nelle murature ad intonaco evitare finitura a fra ttazzo o con spigoli vivi, ma seguire
| 6irregolarit”™ delle murature di supporto ed wusar

preesistente; a volte e opportuno usare (con cautela) terre di pigmentazione per
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raggiungere la tonalitd del colore originale; evitare comungue e sempr e
cemento negli impasti.
A gli intonaci a civile vanno tinteggiati;
A evitare zoccolature in pietra liscia o a piano di sega.
La richiesta di coloritura delle facciate dovra chiaramente illustrare, mediante descrizioni e
campionature adeguate, i caratteri tecnici ed estetici delle tinte e delle tonalita dei materiali
proposti; per i fronti di fabbricati contigui, si sconsiglia la mimesi cromatica.
Per le murature intonacate a cazzuola con intonaco rustico o per quelle into nacate a civile
(senza cemento) le tinteggiature saranno ottenute miscelando direttamente le terre

pigmentate nella malta di calce o, in fase successiva, tramite spugnatura o con silicati di

potassio o con tinte a base di calce, in modo comunqgue che resti in evidenza la grana del
supporto.
Ldapprovazione definitiva delle tinte previste, gua

quando il cambiamento sia puntualmente prescritto dalla scheda edificio, avverra previa

campionatura in loco.

13.3.6.3. - Aperture

Negli interventi di tipo conservativo (salvo diversa specificazione della scheda e per porzioni
limitate di un edificio)) & richiesto il sostanziale mantenimento delle caratteristiche
architettoniche, dei rapporti vuoti - pieni del le facciate, della composizione delle aperture
esistenti. Inserimenti nuovi saranno di norma limitati, valutando bene di non alterare tali rapporti

e soprattutto rispettando caratteristiche di forma e dimensioni di quelle originarie.

Negli interventi di ri strutturazione si potra godere di maggiore liberta, senza tuttavia
dimenticare il contesto architettonico e ambientale in cui si opera: evitare quindi ampie
specchiature, meglio due aperture di ridotte dimensioni che una molto ampia, nelle cortine
urbane a deguare la composizione delle facciate a quella degli edifici pit significativi di
anal oga oOcaraturaod.

Aperture e brecce di sottotetti di nhorma vanno mantenute o chiuse con vetrate (non a
specchio) disposte sul filo interno delle murature.

E possibile mant enere gli abbaini esistenti e proporne di nuovi con forma e struttura analoga,
purché in numero limitato in relazione alle dimensioni delle falde di copertura.

Dove si trovano serramenti antichi preesistenti, sara opportuno provvedere al loro restauro o, i n
caso di impossibilita, al recupero della ferramenta da reimpiegare in nuovi elementi che
dovranno adeguarsi agli originali per quanto attiene dimensioni, specchiature, materiali, colori

e finiture. In caso di diversita tipologica rilevabile tra serrament i di uno stesso edificio o di una
stessa cortina viaria, occorre intelligentemente ispirarsi a quelli piu significativi nel contesto
ambientale, cercando di uniformare le facciate, salvo il caso in cui tali differenziazioni risultino

ben motivate (come nel caso di edifici con pareti lignee o in pietra a vista, oppure di edifici
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molto caratterizzati da uno stile, oppure particolarmente sontuosi come nel caso di edifici
monumentali).

Di norma i serramenti saranno ad ante, ma potranno essere proposte soluzioni diverse nei
sottotetti (ove si avra cura di mantenerli al filo interno della muratura) o in situazioni particolari

(semi interrati, interrati, cavedi ecc.).

Evitare le chiusure con avvolgibili e limitare la presenza di ante o gelosie agli edifici che ne
nsultano gi " storicamente muniti; in genere ~ prefer
di scuri interni che apporre elementi che possono alterare le facciate o nascondere particolari

come graffiti, cornici ecc.

Davanzali, soglie, architravi, sti piti in pietra, dovranno essere eseguiti con superfici a spacco o
bocciardate; Le inferriate tradizionali saranno da conservare, quelle nuove da evitare,

privilegiando | duso di vetri di sicurezza.

13.3.6.4. - Sporti e balconi
Per sporti e balconi valgono ancora le considerazioni gia fatte per gli altri elementi compositivi
delle facciate, nel senso che vanno sempre mantenuti e restaurati quando fanno parte
integrante e originale di edifici sottoposti ad intervento di restauro o ris anamento conservativo.
Raramente risultano ben inseriti quando costituiscono aggiunte o posticci inserimenti tardivi,
per cui occorre evitare di imitarli o prenderli ad esempio.
Le schede segnalano comunque gli elementi meritevoli di conservazione e vale s empre la
regola che, in fase di rilievo di dettaglio e progettazione, vengano evidenziate ancor meglio
tutte le parti significative della costruzione.
In caso di ricomposizione di facciate, come regola generale, € opportuno attenersi alle
seguenti indicazi oni generali:
evitare balconate continue o ballatoi che tagliano le facciate; non & opportuno che i
balconi emergano oltre gli sporti di gronda e che abbiano lunghezza non rapportata alla
dimensione della facciata;
utilizzare strutture semplici a mensola ( in pietra o legno) con piani nel medesimo materiale,
ridurre al minimo gli elementi a getto in calcestruzzo anche quando si interviene su edifici gia
manomessi.

prediligere ringhiere metalliche a disegno semplice e tinte opache color antracite.

13.3.6.5. - Coperture

Di norma, la disposizione originale delle falde di copertura, la grossa orditura del tetto

(capriate, cantonali, terzere e travetti), le strutture di gronda, i manti di copertura, eventuali

comignoli di pregio devono essere mantenuti con le caratteristiche originarie, recuperando

qguando possibile | e oOopioded esistenti (da inframmez

caratteristiche) oppure sostituendo, nel caso di edifici in legno, scandole o tavole di copertura
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conaltredell o stesso tipo e disposizione. Léuso di Il ami er
scuro, deve essere limitato alla copertura di elementi accessori con modeste dimensioni quali

tettoie, bussole ddingresso, e si mi |l arsistemazioneiav i | egi a
giardino o la pavimentazione in pietra locale. | comignoli nuovi dovranno riprendere le
caratteristiche delle murature ddambito e il Ocappel
rame. | canali di gronda ed i pluviali, ove previs ti, saranno a semplice disegno a sezione

semicircolare e circolare, realizzati in lamiera di rame o zincata e verniciata in tonalita scure. Di

norma sui tetti non & consentita la posa di pannelli solari o parabole televisive in posizioni molto

visibili da spazi pubblici; gli impianti di antenna dovranno sempre essere centralizzati e

opportunamente disposti.

In tutti gli edifici con tetto a falde, per i quali sia consentita o prescritta la realizzazione del

mant o di copertura in 0pi oldestésse pbta essezerelbvata finaaddue | | e f a
massimo del 45% (se inferiore), salvo diverso motivato parere della Commissione per il
paesaggio

N.B.: per la tutela dei Chirotteri s i r i nArticoko 12.14l 6 (Precauzioni ecologiche e

ambientali) .

13.3.7. - Norme di tutela ambientale per i nuclei di antica formazione

13.3.7.1. -Criteri generali per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio ed
urbanistico esistente

Fatte salve le prescrizioni specifiche di cui alle presenti norme ed alla Tavola RNS.0200 Cr i t er i
d'intervento all'interno dei nuclei di antica for ma z i o,nilerifascio del titolo abilitativo per

interventi adeguativi e modificativi pud essere subordinato a convenzione ogniqualvolta gli

interventi rivestono interesse pubblico oppure n ei casi i n cui S i rende neces
mantenimento di collegamenti pedonali, percorsi turistici, tracciati storici o similari.

Al fine di garantire i reciproci impegni tra le parti interessate € prevista la sottoscrizione della

convenzione.

13.3.7.2. - Mantenimento della struttura morfologica degli abitati
Oltre alle precauzioni di carattere paesaggistico di cui al punto 12.4.2. - Morfologia urbana , si
rammenta che quelle pit importanti da seguire sono:

conservare la continuita delle diverse fronti che prospettano sui vicoli e sulle strade;

non alterare quindi i sedimi degli edifici se non per le parti che appartengono

evidentemente a superfetazioni;

|l e altezze delle gronde devono mantenere | darticol :
| 6eccessiva continuit”™ annulli |l a percezione dei s
le caratteristiche delle facciate originarie, sia per quanto a ttiene agli elementi costruttivi e

decorativi presenti sia per quanto attiene ai colori originari (eventualmente indagato con
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saggi sugli intonaci), devono essere conservati; in caso di rifacimento & fondamentale
coordinarsi con le caratteristiche degli ed ifici adiacenti;

slarghi e piazzole non devono essere recintati o preclusi alla vista con veicoli o parcheggi di
sorta, semmai valorizzati con la presenza di elementi di arredo urbano che si rifanno alla
tradizione locale (sedili in sasso, fontanelle,ecc.) ;

la percezione delle corti e dei giardini dei palazzi nobiliari non deve essere alterata ed

anche per questi elementi ogni tipo di intervento deve essere subordinato ad un progetto

di restauro conservativo in grado di valorizzare anche il patrimonio dendr ologico

presente;

I e corti rural.i devono mant ener e | a l oro unitarie
frazionate da recinzioni o altri el ement. i ddi ngomt
del | 6abbandono.

13.3.7.3. - Spazi coper ti privati - Cortili - Giardini - Orti
Le aree private non edificate dovranno essere sistemate a verde o pavimentate secondo le
seguenti prescrizioni :

A Conservazione, valorizzazione, ripristino delle pavimentazioni originarie (lastricati,

acciottolati, ¢ ubetti di porfido ) ;
A Sostituzione delle pavimentazioni degli spazi pedonali, delle piazzole in battuto di
cemento con acciottolati o lastre e cubetti in pietra;

EG consentito, qual ora ne sussistano | e coniddlodgi oni t
ambientali, utilizzare il sottosuolo di aree con destinazione a cortile privato o a standard, per la
realizzazione di autorimesse private, di depositi a servizio dei richiedenti, servizi tecnologici, con
occupazione massima del 75% del sottosuolo stesso in proiezione nell 6area
Le costruzioni interrate poste al di sotto di aree a verde dovranno avere un rivestimento di
terreno vegetale con spessore di almeno 80 cm.
E6 inoltre fatto divieto di ut i | i z zatircartoni, amiéree e ondul
materiali affini per la costruzione di depositi attrezzi, pollai e simili.
La costruzione di queste strutture, quando autorizzata, dovra avvenire utilizzando come
materiali il legno, la muratura in laterizio e cemento ( con obbligo di intonaco esterno ), la
pietra a vista, e per la copertura, legno, scandole, lastre di ardesia a spacco o comunque
lavorata.
Le recinzioni esterne, qualora consentite, dovranno essere eseguite con basamento in
elementi prefabbricati o gettati in opera co n trattamento superficiale ad intonaco tipo
oterranovad o bocciardatur a, ovvero in pietra a vist
piu alto fra livello dei suoli che la recinzione spartisce, e sovrastante grigliato metallico verde o
di colore neutro  oppure del tipo a siepe di legno con maglia rada, atto a garantire la massima

Otrasparenzabo.
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Ed vietata | O6utilizzazione di frangisole e | aterizi i
Le recinzioni in muratura piena sono consentite solo nel rifacimento di recinzioni preesistenti,

sentito il parere delle Commissioni competenti.

Le recinzioni degli orti potranno essere in rete metallica con trattamento antiruggine o in legno.

In caso di abbattimento di alberi e fatto obbligo di procedere contestualmente alla

piantumazione con numero di esemplari uguale a quello abbattuto o di essenze simili; impianti

arborei di specie diverse potranno essere approvati dalla Commissione competente.
Léestensione attuale dell e aree a imagmicasodiginiita.esi stent i
Negli spazi privati aperti ad accesso pubblico € fatto obbligo di installare apparecchi

illuminanti, di forma e colore approvati dalla Commissione competente, in numero sufficiente

a garantire la  visibilita almeno su tutti i percorsi pedonali.

Per spazi che non presentino soluzioni di continuita visuale, anche se delimitati da recinzioni, &

obbligatoria | d6utilizzazione di apparecchi i Il umi nant

13.3.7.4. - Arredo e decoro ambientale.

Salvo che per ricostruire lo stato originario dei terreni, non sono consentiti vistosi movimenti

(oltre i 50 cm) di terra, al fine di non alterare lo stato dei luoghi e la morfologia del | ambi ent e.
ogni caso sono comunque da calibrarsi anche quelli di ridotte dimensioni.

I muri di sostegno delle terre, limitati allo stretto necessario, saranno in genere realizzati con

finitura in pietra a vista compreso il coronamento superiore (con apparenza di muratura a

secco), possibilmente di recupero. In caso di particolare impegno tecnico potranno altresi

essere consentiti muri con paramento esterno in pietra a vista (con apparenza di muratura a

secco, con | 6escl usi oniwestimpnti lamdei supesficialid i sempl i ci r

I muri non potranno avere altezza superiore a 2,90 m.

Oltre a tale altezza, si adottera una sequenza di muri con interposti terrazzi con verde

piantumato.
La muratura in pietra a vista dovra essere realizzata con material i locali ed avere giacitura
tendenzial mente regolare, anche in presenza di figur e

Le murature di sostegno esistenti, realizzate in C.A. a vista o quelle comunque non finite a

oOregol a ddarteod, dovranmo reasmperceantiop er tveeged azi one
sempreverdi.

Del contesto ambientale da tutelare fanno altresi parte elementi significativi, quali delimitazioni

i n pietr aé d sentierioodiroprieta, di storica provenienza o comunqgue consolidati nel

tempo. Per cui valgono |l e indicazioni i nerenti Il e oOmur
I'n tutti [ casi in cui sia tecnicamente possibile, I
e |l e relative diramazioni di stributive, dovranno es
interrato.
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| sostegni metallici delle linee di distribuzione esistenti dovranno essere trattati con vernice tipo
autossidante di colore neutro.

Ne e vietata ogni nuova collocazione a meno che non sia tecnicamente dimostrata

| i mpossi bi | inifterratoisuddetd impiantz ar e i

La successione degli elementi di sostegno non dovra comunque danneggiare con

attraversament.i | i nsi eme urbanistico ambientale n®
Tali strutture dovranno essere collocate preferibilmente in fr egio ad elementi fisici di confine e

comungue non dovranno turbare coni ottici e prospettici. Antenne radio, TV, ecc., dovranno

essere centralizzate.

Le linee di di stribuzione minute dell denergia elettr
degli edif ici (cosi pure i sostegni metallici ed i cavi volanti e fissi dei quali & vietata la

collocazione fatta eccezione - ove indispensabile - per quelli di sostegno e alimentazione degli

apparecchi di illuminazione stradale pubblica).

Sono vietate insegne lumin ose a bandiera, salvo nel caso in cui segnalino indicazioni stradali o

indichino servizi pubbilici.

Sono consentite le insegne denominative (cioé quelle che indicano la presenza sul posto di

undattivit"™, l a sua denomi nazi o nde&azioni dnaloghe)ngeandd e i tito
siano in diretto rapporto spaziale con | 6esercizio
ove necessarie, dovranno essere collocate alldéinter:H
portoni).

Il loro posizionamento no n dovra interferire con elementi architettonici o decorativi, né
comprometterne, anche a distanza, la lettura. Sono consentite insegne dipinte e a rilievo,
(purché di semplice disegno e di contenute dimensioni), purché indirettamente illuminate.

In ogni ca so dovranno rapportare la loro dimensione al contesto nel quale si collocano.

Negli interventi di trasformazione ed eventualmente di nuove edificazioni saranno consentite
solo quelle insegne previste nel progetto originario.

In nessun caso tali insegne si dovranno sovrapporre ad altri segnali urbani.

Antiche o vecchie scritte 0 insegne non potranno essere cancellate o asportate, dovranno
altresi essere recuperate.

Sono ovunque vietate insegne poste sulle coperture o sui coronamenti degli edifici.

Lo spazio per le pubbliche affissioni non dovra mai interessare edifici di pregio (ne
preferibilmente nessun edificio interno ai nuclei). Dovra comunque essere circoscritto e
di scretamente relazionato rispetto alldédintorno.
L6illuminazione pubbl i cappareschira paretes s sucpalo ditdimensioai
contenute, di strutture metalliche in colore grigio scuro ruggine con lampade a bulbo; non

sono ammesse lampade tubolari fluorescenti.
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L6ill uminazione dovr"’ essere il pi % @Epkesse diminute di f f U
di mensioni ). EG6 necessario quindi aumentare | e sorge:
faro 6 abbaglianti e fuori scala.

E6 consentito porre in opera tende da sole a condi zi
non nascondan o elementi architettonici o decorativi e non aggettino su spazi pubblici o privati

per piu di un terzo della profondita degli spazi stessi (max. 120 cm. e non oltre il marciapiede

salvo, che per zone esclusivamente pedonali).

La loro fattura e colorazione  dovra relazionarsi al contesto nel quale si vengono a collocare.

(Esse, ad esempi o, dovranno por si nel otagliod del |l
scritte pubblicitarie, ecc., sono ammesse solo nella fascia bassa anteriore (con h. max 15 cm.).

Nello stesso edificio o in edifici adiacenti le tende esterne dovranno essere uniformate (per

forma e colore).

13.3.7.5. - Adeguamenti igienici

Negli interventi di recupero, oltre al rispetto per le caratteristiche architettonico - tip ologico e

ddi mpi anto morfologico urbano a <cui " necessario al
valorizzazione dei beni di interesse storico e culturale, occorre anche rispettare le norme

igieniche (altezze interne dei locali, superfici minime degli amb ienti, dotazioni di apparecchi
igienici, smaltimento di f umi e d esalazioni ecc.) p

nel settore appositamente previsto per le ristrutturazioni ed i recuperi degli immobili.

13.3.7.6. - Locali abitabili

Negli edifici sottoposti ad interventi di manutenzione o di restauro e risanamento conservativo

e opportuno, quando possibile, mantenere le altezze preesistenti per evitare alterazioni delle

facciate.

E® consentito, nei c a s i della consanvaziores tipoldgica, sertita Bi n e
competente ASL, derogare dai rapporti aero illuminanti dei locali, mantenendo le aperture

preesistenti.

Articolo 13.4. - (Ambiti del tessuto urbano consolidato di
recente formazione ap revalente destinazione
residenziale)

13.4.1.- Appartengono a questi ambiti:
Q il tessuto urbano dove € prevalente la destinazione residenziale stabile con alcuni episodi

di presenze turistico residenziali e/o ricettive;
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Q non mancano parti di tessuto misto dove la destinazione residenziale € integrata da

funzioni commerciali di vicinato e artigianali di servizio

Il PGT persegue pertanto

Q la salvaguardia e la valorizzazione delle particolari qualita ambientali;

Q il miglioramento dell e condizioni ambientali complessive e I'adeguamento degli

spazi pubblici, secondo quanto indicato nel Piano dei Servizi;

Q il mantenimento della quantita complessiva di spazi di verde privato;

Q il completamento del tessuto edilizio con limitati interventi di nuova edificazione o

con riedificazioni coerenti coi caratteri morfologici ed architettonici del tessuto

urbano residenziale

Q il potenziamento delle attivita di servizio alle funzioni residenziali ed economiche.

Destinazioni dduso non ammesse.

In linea generale e salvo specificazioni di dettaglio attinenti a ciascun ambito o area,

all dinterno del tessuto urbano di recente formazi

ricettiva) non sono ammesse nuove strutture che potrebbero costituire attrazion

quali:
Q medie e grandi strutture di vendita
Q attivit”™ terziarie alldingrosso
Q impianti di distribuzione di carburante;

né, per motivi di qualita paesaggistico ambientali:

Q strutture produttive artigianali o industriali
Q aziende agricol e ed allevamenti
L6insedi amento di nuove piccole attiuvi

e di traffico,

one

artigianald

vicinato che siano in grado di garantire la massima compatibilita ambientale con le funzioni

residenziali, non sono vietate, anzi, incentivate sia per valorizzare il livello dei servizi, sia per

implementare potenzialita ed efficienza delle strutture economiche gia presenti nel tessuto

urbano consolidato.

13.4.2.- AMBITIRES 10 TESSUTO URBANO DEADENSIFICAZIONE

A parte i nucl ei di antica formazi

one, | 8 Amb

comparti urbani gia consolidati con prevalente destinazione residenziale dove la
tipologia edilizia ricalca quella della pala zzina plurifamiliare, a corpi staccati, quasi

sempre con accesso diretto dalla rete stradale meno recente.

CARATTERI PECULIAR Nel complesso l'organizzazione urbanistica si presenta costituita in termini ben definiti con

D6 AMBI TQO|

alternanza di superfici coperte e spazi liberi gia ass erviti alle costruzioni esistenti, spesso
piantumati e ben tenuti; rari gli episodi di strutture di pregio, sia a matrice agricola, sia di
accurati disegno Novecento, che vengono comungue evidenziate sugli elaborati grafici

del PGT (Cfr. Tavola R0O3 60 Carta del paesaggi o:

di sposi :

ambi entealh €adola R04 0 EIl ement i si gni éggie antropicoie dellae |

memor) aod
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OBIETTIVI

DESTI NAZI ON

Le finalit?7 persequite per | &6dambito i

A Densificazione moderata del tessuto urbano esistent e nel rispetto del patrimonio
dendrologico di pregio e dei giardini privati;

A la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente, consentendo interventi di recupero e
riqualificazione, di adeguamento e ampliamento;

>

la realizzazione di marciapiedi , ove ancora mancanti, quindi la continuita dei percorsi
pedonali e la loro interconnessione  con le aree riservate ai servizi.

la valorizzazione delle strade e degli spazi pubblici.
il potenziamento delle attivita di servizio alle funzioni residenziali ed economiche.

il mantenimento di un equilibrio di attivita e funzioni tra loro compatibili e complementari;

Do e o e

il miglioramento delle prestazioni energetiche degli edifici anche mediante il ricorso alle
energie rinnovabili.

A 1 dutilizzo d edmaterialbda oostmiziohei abasso impatto ambientale

La destinazione principale é la residenza (DRES)

A =Destinazione dbéuso non ammessa
C DRES Residenziale e ricettiva C DCOM-SVC Negozio vicinato
C DDIR.1 Uffici < 150 mq SLP C DCOM-SMSA Media distribuzione(1)
C DDIRO2 Terziario direzionale A DCOM-SMSB Media distribuzione
A DDIR.3 Terziario direzionale A DCOM-SGV Grande distribuzione
A DPRO.1 Produttiva A DCOM-SCC Centro Commerciale
A DPRO.2 Annonaria A DING Distribuzione all 6 i n gr oss
C DPRO.3 Artigianale di servizio A DCAR Distributori carburante
C DSPE.1 Pubblici esercizi A DAGR.1 Agricola ordinaria
C DSPE.2 Pubblici esercizi per A DAGR.2 Agricola zootecnica
spettacolo
(1) Solo no -food per le nuove aziende da insediare
Per le sigle usate, cfr. articolo J delle Norme Tecniche di Base (Allegato A - RN.02)
Ldartigianato di servi zi o =~ ammes s dellesautbriazazibni dia t
legge.

Tutti gli interventi con titolo abilitativo semplice di:

A recupero edilizio, come definit o dalla LR 12/2005;

A demolizione -ricostruzione , nei limiti della consistenza edilizia gia esistente;

A ampliamento, purché nei limiti stabiliti dalla Tabella 2 - Ampliamenti ammissibili per gli

edifici a destinazione residenziale o ricettiva nel TUC
MODALI TADd

Inoltre:

INTERVENTO. . S . - . . .

A in caso di intervent o di recupero con demolizione e ricostruzione sullo stesso sedime |,
ovviamente le distanze d a confini, da strade e tra edifici non possono essere inferiori a
quelle preesistenti;

A interventi di demolizione e ricostruzione su diverso sedime (limita tamente alla parti su
diverso sedime) devono sempre essere rispettat e le distanze e le altezze di  seguito
riportate:

Indice di pertinenza:

URD oo = 0,45 m2/m?2

I ndice massimo dbéambito:

INDICI UR esistente + incrementi Tabella 1, se ammissibili

UFmax (per i lotti liberi) ..= 0,60 m2/m 2
Rapporto minimo drenante:

SDoie 20,30 SF
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In caso di _demolizione e ricostruzione su diverso sedime:

ALTEZZE.

DISTANZE:

PESCRIZIONI
PARTICOLARI:

....................................... salvo maggiori distanze determinate dalla
categoria della strada
DC.. ...5,0 m

Sono ammess e costruzion i in aderenza tra edifici contigui solo con presentazione di progetti
unitari sottoscritti dalle parti.

Ldeventual e ricostruzione —, comunque, vincol g
esistente qualora di preg io ambientale, oppure quando messo a dimora da piu di
venticinque anni.

Le autorimesse interrate non devono alterare
ricoperte con almeno 50 cm di terra, da portare ad un minimo di cm 80 nel caso in cui vi
siano e sigenze connesse con la piantumazione di alberi con struttura a fusto.

13.4.3.- AMBITIRES 2 TESSUTO URBANO RESINEIALE A BASSA DENSIA

CARATTERI PECULIAR
Dd AMBI TO|

OBIETTIVI

Si tratta sempre di aree a prevalente destinazione residenzial e, che si sono sviluppate
attestandosi lungo le strade di piu recente completamento oppure occupando spazi
interstiziald. dei tessuti precedenti, ma co
l otto6 con minore densit” etdd spazzpernengiaimaggi or

Non mancano quindi orti e giardini, in genere ben tenuti, che rendono piu articolat a e
variabile la percezione di questo abitato di valenza intermedia tra campagna e citta.

Le finalit”™ per segogdettosonger | dambito i

il mantenimento della quantita complessiva di spazi di verde privato e salvaguardia del
patrimonio dendrologico;

A la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente, consentendo interventi di recupero e
riqualificazione, di adeguamento e ampliamento;

™

la realizzazione di marciapiedi , ove ancora mancanti, quindi la continuita dei percorsi
pedonali e la loro interconnessione con le aree riservate ai servizi.

la valorizzazione delle strade e degli spazi pubblici.
il potenziamento delle  attivita di servizio alle funzioni residenziali ed economiche.

il mantenimento di un equilibrio di attivita e funzioni tra loro compatibili e complementari;

Do Do Do e

il miglioramento delle prestazioni energetiche degli edifici anche mediante il ricorso alle
energie rinnovabili.

o

|l dutilizzo dell a bioedilizia e di material.i
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DESTI NAZI ON

MODALI TADd
INTERVENTO.

INDICI

ALTEZZE.

DISTANZE:

PESCRIZIONI
PARTICOLARI:

La destinazione principale ¢ la residenza (DRES)

A =Destinazione débuso non ammessa

C DRES Residenziale e ricettiva C DCOM-SVC Negozio vicinato

C DDIR.1 Uffici < 150 mq SLP A DCOM-SMSA Media distribuzione

C DDIRD2 Terziario direzionale A DCOM-SMSB Media distribuzione

A DDIR.3 Terziario direzionale A DCOM-SGV Grande distribuzione

A DPRO.1 Produttiva A DCOM-SCC Centro Commerciale

A DPRO.2 Annonaria ADI NG Distribuzione

C DPRO.3 Artigianale di servizio A DCAR Distributori carburante

C DSPE.1 Pubblici esercizi A DAGR.1 Agricola ordinaria

C DSPE.2 Pubblici esercizi per A DAGR.2 Agricola zootecnica
spettacolo

Per le sigle usate, cfr. articolo J delle Norme Tecniche di Base (Allegato A - RN.02)

Ldartigianato di servizi o =~ ammes s dellesautbriazazibni dia t
legge.

Sono ammessi tutti gli interventi di nuova costruzione, ristrutturazione, demolizione e
ricostruzione, salvo i casi di edifici assoggettati a tutela paesaggistico am bientale, come
individuati sulla Tavola R03do Carta del paesaggi o: di sposi
ambi entealh €adola RO4 3O0EIl ement i si gni éggie antropicoie delle |

memori aod

Indice di pertinenza:

U] o RS = 0,35 m2/m 2
I ndice massimo ddéambit o:
UFMAaX c..eeeevrviviviriiieenns = 0,45 m2/m 2
Rapporto minimo drenante:
SD.ciii 20,30 SF
Superficie minima da riservare a __ verde:
SV 20,30 SF
o | 10,50 m
HFE o 9,0 m
DS 50m

....................................... salvo maggiori distanze determinate dalla
categoria della strada

Sono ammess e costruzion i in aderenza tra edifici contigui solo con presentazione di progetti
unitari sottoscritti dalle parti.

Lédeventuale ricostruzione ~, comunque, Vincole
esistente qualora di pregio ambientale, oppure quando messo a dimora da piu di
venticinque anni.

Le autorimesse interrate non devono alterare | dand
ricoperte con almeno 50 cm di terra, da portare ad un minimo di cm 80 nel caso in cui vi
siano esigenze connesse con la piantumazione di alberi con struttura a fusto.

13.4.4. - AREEV_CONS 8 PAUSE DI VERDE NEL CRSOLIDATO

CARATTERI PECULIA*?

Comprende pause verdi nel tessuto urbano consolidato, alcune marginali, altre proprio
interne all dabitato con | a funzi oandierdale c ompe
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DEI SITI Léi mportanza ~ decisamente rilevante in quan
ambientale necessaria a conservare la biodiversita gia presente, ma anche la valenza
paesaggistica nel continuo urbano, dato che interrompono le aree di maggior e

concentrazione edificatoria con pause di certo respiro nel contesto urbano.

il PGT intende conservare e tutelare questi spazi verdi nelle loro caratteristiche dimensionali,
tenendo conto che si tratta di aree generalmente non edificate o di pertinenze di
costruzioni gia realizzate in un contesto verde significativo.

Sono comungue consentite le opere di manutenzione, ristrutturazione e risanamento dei
pochi edifici esistenti in tali aree, purché senza cambi di destinazione d'uso ed
incrementi in altezza; naturalmente per esigenze funzionali (bonifica igienica,
riorganizzazione distributiva, risparmio energetico ecc.) € consentito un aumento della

SLP fino ad un massimo del 10%, previo parere favorevole della Commissione per il
Paesaggio.
La presenza di queste aree, seppure di verd
contribuiscono efficacemente ad elevare qualita urbana e paesaggistico ambientale,
OBIETTIVO aumentando la qualita della vita delle aree residenziali, p erché filtrano e smorzano il
riverbero delle aree pi% congestionate, ridet

delle aree commerciali e produttive ad elevata densita.

13.4.5.- RES_PAAMBITI CONFORMATI APIANO ATTUATIVO NEL CONSLIDATO

Al l 6interno del tessuto urbano consolidato
caratteristiche dimensionali e posizione strategica sono sottoposti a pianificazione
attuativa.

Tale modalita é finalizzata ad assicurare ch e, con una convenzione e relative assunzioni di
CARATTERISTICHE impegni da parte degli operatori privati, si possano affrontare le esigenze dei
fabbi sogni urbanizzativi indotti dal l dinter
GENERALI alla realizzazione dei servizi di ba se pregressi in coerenza con quanto previsto nella

normativa del Piano dei Servizi.

Si tratta quindi degli ambiti che trovandosi
gia sottoposti dalla strumentazione urbanistica precedente a pianificazione at tuativa:
tale condizione viene sostanzialmente confermata dagli obiettivi di Piano.

Le finalit" persequite per | ambi to

realizzare edifici con elevate prestazioni energetiche e utilizzo della bio edilizia a basso
impatto ambientale;

A favorire il completamento delle previsioni di edilizia residenziale pubblica e di strutture
alberghiere, confermando le disposizioni del previgente PRG,;

b

favorire la realizzazione della "prima casa" per residenti

>

integrare il Piano dei Se rvizi con gli apporti di aree pubbliche provenienti dai PA
OBIETTIVI

A integrare i vuoti urbani rimasti nel tessuto urbano consolidato per evitare spreco di
suolo, assicurando al tempo stesso il soddisfacimento integrale dei fabbisogni
urbanizzativi e di servizi d base indotti dall 8interven
soddisfacimento di quelli pregressi in coerenza con quanto previsto nella normativa
del Piano dei Servizi e nel rispetto delle disposizioni previste dal precedente PRG per
quanto attiene alla realizzazione  di edilizia convenzionata e sovvenzionata.

A provvedere a compensazioni ambientali creando spazi piantumati e percorsi per la
mobilita lenta possibilmente da integrare nel gia vasto sistema esistente.

L 6 a mbRES_d&Andividua anche gli ambiti  sottoposti a Piano attuativo in esecuzione per i
quali, fino alla data di scadenza convenzionale , si applicano le disposizioni previste
negli impegni assunti , anche se non coincidenti con le prescrizioni del presente Piano
delle Regole. | Piani Attuativi che hanno ceduto le aree per i pubblici servizi (standard
per il PRG) e realizzato le opere nei termini previsti in convenzione, hanno esaurito la

loro funzione pianificatoria. Naturalmente i lotti eventualmente non edificati potranno

PAINATTO essere costruiti anche dopo tale scadenza, purché nel rispetto dei dispositivi approvati

in PL. Crediti edilizi derivanti da cessioni o premialita potranno essere utilizzati per
incrementare | dedificabilit” dei s i n g onl Aianoe
Attuativo scaduto  in base alla Tabella 2 - Ampliamenti ammissibili per gli edifici a
destinazione residenziale o ricettivanel ~ TUC purché entro i valorim assimi previsti per la
RES_2
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13.4.6. - MODALITA DI ATTUAZIONE NEL TESSUTO URBANZIDNSOLIDATO A PREVAENTE
DESTINAZIONE RESIDENALE

PA 03 6 VERONESA

PA 03

Veronesa FURONI

Localita Veronesa

Area 8.156 mq

) 'ﬁ' ';R'I'm--»---_ VERO ! ]
Stralcio Tav. R.02 e | ; : :
scalal: 5.000 >
Piano attuativo previsto dal previgente PRG, che non ha mai conseguito approvazione in via
definitiva; viene ora riproposto dal PGT con increment o degli indici edificatori condizionati
alla realizzazione di opere funzionali al completamento della citta pubblica.
I'n particol are, | 6ambito ricade nel Proget t-es38L
dello Stelvio di cui al Titolo 5 delle pres enti norme, in quanto fa parte del settore funzionale
6 0 Piazza Veronesa, che prevede, oltre agli indirizzi generali d i c u Articadol 1L.& -
(Progetto urbano ), i seguenti obiettivi:
Caratteri peculiari - Restituzione alla cittadinanza di wuné6area

N . la razionalizzazione della viabilita e la realizzazione di una piazza;
ddambito

- Il completamento della rete della mobilita lenta, con particolare riferime nto al
percorso di collegamento tra Sentiero Valtellina e Sentiero del Viandante;

- Valutazione degli interventi atti a mitig
tessuto in prevalenza residenziale (problemi di inquinamento atmosferico e
acustico );

Il contributo fattivo al raggiungimento degli obiettivi del progetto urbano risulta necessario per
accedere alle premialita di cui alla tabella 1 del punto 2.1.4
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Indice di pertinenza:

UFP. e = 0,30 m2/m2
I ndice massimo ddambito:

Prescrizioni Servizi

UFmMaX.....ooocoovieeeeieinnns = 0,42 m2/m2
Rapporto minimo drenante:
Indici e parametri SD. i 2 0,30 SF
Superficie minima da riservare a verde:
20,30 SF
10,50 m
9,0 m
Per quanto attiene ad altezze, di stanze, desti
specificati dallapresente scheda si rinvia a quanto prescr
Interventi sia interni , si a esterni al peri metro del PL per
rotonda della Veronesa con la creazione di una fascia a verde pubblico verso la sede

stradale ed il completamento dei percorsi ciclabili e pedonali. Destinare risorse in
particolare al completamento del percorso ciclopedonale lungo via San Martino.

Prescrizioni

Paesaggio

Attenersi scrupolosamente agli obiettivi del progetto urbano . Ldinseri mento
dovra tenere conto della visuale dinamica della ex -SS38 prevedendo una fascia di verde
sul lato strada ed il corretto inserimento e allineamento dei fabbricati. Preferibilmente la
viabilit”™ ddaccesso al Ifabbmadlasdando averdepiantenatola e d

porzione lato strada.

P11 018 UMBERTO |

PIl 01
Umberto |
Via Vittorio

Emanuele Il

Area 6.476 mq

Stralcio Tav. R.02
scala 1:2.000

Caratteri peculiari

ddambit o

Si tratta di una importante area artigianale nel consolidato;
propria attivit?’ in un ambito pi%b consono. L
paesaggi stica del comparto e quella delldinte

(S.H

STUDIO ASSOCIATO MASPESSONDRIO- ( 0342 515 388 e-mail: info@studiomaspes.it
(Cod. Rif.:UJDG) - PNT_PGT_RNO1_Norme_2014.docmCAPO | & (Il Tessuto urbano consolidato)



COMUNE DI PIANTEDO- PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

’_‘ Pagina 172 di 261

Indici e parametri

Indice di pertinenza:

La SLP esistente, stimata in 3.300 mq , potra essere riconvertita alla destinazione residenziale
solo a condizione che si realizzino le opere previste dalla presente scheda.

I ndi ddéambito:

= 0,60 m?/m 2

one di opere funzionali al completamento della limitrofa

ce massi mo

Raggiungibile mediante la realizzazi
casa di riposo.

Per quanto attiene ad altezze, di stanze, desti
speci ficati dall a presente scheda si faccia
RES_1.

Prescrizioni Servizi

Oltre alle aree pubbliche richieste per le urbanizzazioni primarie e secondarie, tra cui quelle

indicate alla voce oOprescrizioni ambientali e

Prescrizioni

Ambientali e

paesaggistiche

L6i nt er stretmrérdsu fe fronti:

- quello del torrente Colo, ove si dovra prevedere una fascia verde con funzione
paesaggistica , ma anche ecologica e ambientale;

- via Vittorio Emanuele ove prevedere la riqualificazione del fronte con arretramento del
corpo di f abbrica per fare spazio a marciapiede, parcheggio e modesti spazi a verde;

- via Umberto | da riqualificare con una connessione verde verso il torrente presso lo spigolo
SW e la realizzazione del marciapiede

CNV 01 - ALDO MORO

Cnv 01
Aldo Moro
Via Aldo Moro
Area 2.919mq

Stralcio Tav. R.02
scala 1:2.000

Caratteri peculiari

ddambit o

Lotto inedificato a completamento dell dedificat

Prescrizioni Servizi

Il rilascio del permesso di costruire € subordinato alla realizzazione del parcheggio su via Aldo
Moro, possibilmente dotato di modesti spazi a verde, ed alla realizzazione del
marciapiede sul fronte strada.

S.H
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CNV 07 0 VITTORIO EMANUELE Il

| D 1 1 i -
AG i )
ba
CnvO07
Via V. Emanuele I| i
Area 778 mq -
ot
Stralcio Tav. R.02 XX .
scala 1:2.000 —
AGR_2 3
Vaimalh.
Caratteri peculiari ) ) . o A
P Lotto inedificato a completamento dell dedificat
déambito
L . Il rilascio del permesso di costruire & subordinato all 6i mpegno a mantener
Prescrizioni Servizi piantumato la porzione est del lotto,  corrispondente con la particella 268

CNV 08 8 FURONI

AGR_2 AGR_2 / ]
Cnv 08 [~ [

Via Furoni

Area 6.174 mq

s e

s i, 4 M

A ———,

Stralcio Tav. R.02
scala 1:2.000
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Caratteri peculiari

déambito

Lotto gia edificabile in base al previgente PRG a completamento del Fubm.di

Prescrizioni Servizi

Il rilascio del permesso di costruire €& subordinato
all 6all argamento della via

del |
rel at

al |l a cessione
Furoni e del

CNV 09 0 GIUSEPPE GARIBALDI

Cnv 09
Via Garibaldi
Area 4.346mq

Stralcio Tav. R.02
scala 1:2.000

Pa_3 REs_PA

AGR_V

Caratteri peculiari

dédambito

Lottizzazione di fatto a

compl et amento

del | 6edi

Prescrizioni Servizi

Il rilascio del permesso di costruire & subordinato alla realizzazione del parcheggio e della
piazzola di inversione al termine della viabilita di penetrazione.

Articolo 13.5. - (Ambiti del territorio consolidato a
prevalente destinazione produttiva, annonaria e
commerciale)

13.5.1.- Caratteristiche generali

Appartengono a questi ambiti le parti del territorio comunale gia trasformate a prevalente

destinazione industriale, artigianale e commerciale; esse hanno assunto nel tempo (di fatto)

valenza sovraccomunale sia per il valore strate

gico e attrattivo della localitd sia per la

consolidata presenza di importanti insediamenti produttivi, annonari e commerciali, grande

distribuzione compresa.

(S.H
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Il PGT, in considerazione anche dello sviluppo urbanisticamente scoordinato degli interventi

avwwvenut i in passat o, punta decisamente alla riqualif.]
| apertura della nuova SS 38, | i ntero comparto proc
| 6occasione i mperdibile di riconsider ar elesggiVoideghspet ti

insediamenti per assumere una dimensione di maggiore fruibilita urbana.

La riduzione dei flussi di traffico offre | 6opportuni
attivita esistenti sotto sotto il profilo qualitativo, valorizza re gli aspetti espositivi delle aziende

insediate, rendere operative alcune disposizioni paesaggistiche mai applicate 17 seppure

prescritte dal previgente PRG.

Ed poi necessario integrare |l a normativa urbanistica
introducono nuova sensibilita, attenzione e considerazione per gli aspetti ecologico ed

ambientali.

Piantedo, oltre che nodo strategico dal punto di vista produttivo e commerciale, riveste anche

rilevanza fondamentale sotto il profilo paesaggistico (porta della Provincia) e per la valenza

ambientale ed ecologico  -ambientale; diffusa la presenza di corridoi ecologici naturali costituiti

dai canali della bonifica e dalla presenza di una zona erpetologica provinciale, quindi per la

contiguit?’ con alnd Qlaisi Spdaeggna®kPi ma anche per l a consi
certamente residuale, ma ancora in gradi di garantire biodiversita e sopravvivenza al sistema

agricolo montano legato alla transumanza (Cfr. Relazione Generale).

La realizzazione di nuove strutture o | dampl i ament o di quell e esistenti
alla preventiva redazione di un progetto di riqualif
individuata sulla tavola del Documento di Fiticdloo e s o

1.6. - (Progetto urbano )

Le aree a verde dovranno essere attrezzate con la messa a dimora di alberature ad alto fusto

che formino cortine continue lungo confini, recinzioni e soprattutto lungo i fronti prospettanti su

strade e spazi pubblici, al fine di compensare | 6i mpatt:.

motivi di tutela ambientale (abbattimento di polveri e rumori in particolare)

13.5.2.- PRO_1- AMBITI PRODUTTIVI COROLIDATI

Si tratta delle parti del tessuto urbano consolidato gia riservato ai complessi produttivi ed
artigianali, ivi comprese limitate destinazioni complementari (commerciali, direzionali e

residenziali) strettament e c aprodetivasagiendaleo f unz
CARATTERI PECULIAR Rilevato che la consistenza di tali aree superava, gia nel previgente PRG, le dimensioni
DEELOAMBI T massi me previste dall éart. 21 della LR 51/
perimetri. Quindi, in coerenza con gli indirizzi di Piano ed in conformita con gli artt. 8 e 10
bis della LR 12/2005, non si prevede nuovo consumo di suolo, ma la densificazione,
guando possibile, dell d6esistente.
17 s, art . 3.4 delle NtA del previgente PRG 0Le messaadnoradier de dov
al berature ad alto fusto e formanti cortine continue lungo i I ati
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OBIETTVI

DESTI NAZI ON

|

MODALI TADd
INTERVENTO

INDICI

Per motivi di connessione con il sistema della mobilita, per esigenze di parcamento ed al
fine di non a ggravare la fruibilita degli accessi veicolari, non sono consentiti nuovi
incrementi delle destinazioni commerciali, direzionali o residenziali che superino i limiti
ammessi dalle presenti disposizioni.

Sono ammessi ampliamente delle strutture produttive esistenti se finalizzate a compattare
le strutture per minimizzare il consumo di suolo, in coerenza con la sostenibilita
ambiental e, ma solo alld&esterno della fasci

approvazione del Piano stesso.

In questi ambiti si intendono favorire:

A il potenziamento delle attivitd produttive mediante ristrutturazione sia con il ricorso, ove
possibile alla densificazione al fine di meglio sfruttare le risorse disponibili.

A lariqualificazione paesaggistica dell e principali fronti verso viste attive. nei limiti previsti
dal piano di coordinamento comunale definito

A lariqualificazione del sistema delle infrastrutture e degli spazi pubblici;

A lariqualificazione delle strutture ed il reinserime nto paesaggistico dei complessi produttivi
in coerenza con tipologie funzionali coerenti.

A la co rretta definizione delle funzioni complementari presenti nell'ambito
A lavalorizzazione di canali e corridoi ecologici di livello regionale, provinciale e co munale

A lacorretta definizione delle funzioni compl er
presente nell'ambito

A llmiglioramento delle prestazioni energetiche degli edifici.

La destinazione principale é quella produttiva (DPRO.1)
A =Destinazione d6éuso non ammessa
C DRES Residenziale (1) < 150 mq C DCOM-SVC Negozio vicinato (2)
C DDIR.1 Uffici < 150 mq SLP A DCOM-SMSA Media distribuzione
A DDIR.2 Terziario direzionale A DCOM-SMSB Media distribuzione
A DDIR.3 Terziario direziolale A DCOM-SGV OGrande distribuzione
C DPRO.1 Produttiva A DCOM-SCC Centro Commerciale
A DPRO.2 Annonaria ADI NG Distribuzione
A DPRO.3 Artigianale di servizio C DCAR Distributori carburante
C DSPE.1 Pubblici esercizi < 100 mq A DAGR.1 AgUicola ordinaria
A DSPE.2 Pubblici esercizi spettacolo A DAGR.2 Agricola zootecnica
Per le sigle usate, cfr. articolo J delle Norma Tecniche di Base (Allegato A - R.N.O2)
1) Limitatamente all dappadeltlatmentendlelotdebl ae
con un indice di per un massimo di 150 mq di SLP residenziale.
(2) Sino ad un massi mo di 150 mq, purch® nell ¢
condi zione che I dattivit”™ comnvaaradgigiamdlesd psoduttivac) o

svolta e ne sia funzionalmente connessa.

Nuove costruzioni, ampliamenti, mutamenti di sagoma e/o sedime non sono consenti
all dinterno del | a fascia soggetta a oProg
approvazione da parte del Consiglio Comur
paesaggi sti co amb iAdicolo all6.e (Prbgettoaubano g1 | &

Gli interventi sono assentiti con titolo abilitativo semplice sui lotti non ancora edificati, salvo
gli stralci relativi a casi specifici segnalati sulle tavole del Piano delle Regole, che
verranno attuati con modalitd perequative (Piano Attuativo o Permes so di costruire
subordinato a Convenzione) una volta che sia stato realizzato lo studio di recupero
ambientale (Cfr. Articolo 1.6. - (Progetto urbano ) finalizzato anche al recupero degli
spazi occupati da spazi e vi abilita dismessa ed allo studio dettagliato del verde e delle
barriere piantumate necessarie per mascherare le costruzioni dalle principali viste

dinamiche.
Salvo specificazioni nelle aree stralcio, il titolo abilitativo € subordinato ai seguenti parametri
urbanistici:
RC.ovoeeeeeeevee e 0,50 m?/m 2 in caso di concentrazione
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volumetrica (prevista solo con Progetto Urbano)

RCP weeeeeeeeeeeeeeeeeres 0,40 m2/m 2
S secondo esigenze e nel rispetto delle altre
di sposi zioni del |l dambito
I'n relazione all e eff etogrisingolagats tellanSa, dovamo esser@ u s
ovviamente riservate (dimostrandone analiticamente la disponibilita, anche in lotti
contigui) |l e superfici a parcheggi dricgo illv18.t-0

(Parcheggi pertinenziali e autorimesse private)
Rapporto minima drenante:

SD.iiii 20,30 SF
Superficie minima a verde:
SV 20,20 SF
HE =HE......cooiiiie. 10,00 m (salvo comprovate esigenze di ordine
ALTEZZE tecnologi co)

50m
salvo maggiori distanze determinate dalla

categoria della strada

DISTANZE
Altezze superiori ai 10 metri sono consentite solo sulla base di documentate necessita
funzionali o per esigenze imposte da particolari impianti tecnologici, sentito il parere
vincolante della Commissione per il Paesaggio
Le aree a verde dovranno essere attrezzate con la messa a dimora di alberature ad alto
PRESCRIZIONI . . . e T . -
fusto e formanti corti ne continue lungo i lati delle recinzioni visibili da spazi pubblici,
PARTICOLARI soprattutto verso la strada statale.
| progetti déintervento dovranno essere corre
merito alla natura delle lavorazioni previste e dei process i tecnologici da adottarsi;
inoltre sara richiesta la specifica relazione di impatto acustico e ambientale

13.5.3.- PRO_206AMBITI MISTI COMMERCALE E TERZIARIO

Si tratta di due ambiti distinti caratterizzati dalla presenza di strutture commerciali di interesse
sovraccomunale che hanno un vasto raggio di influenza, sia per le dimensioni, sia per la

qualita dei servizi offerti.
CARATTERI PECULIAR

L6area principal e c hemande Stotjpra é veddia cannCantraisCommerciale

DELL3AMBI - ben servita da accessi ed aree riservate a
del |l dattual e Strada St atal e, - accessibile
comprende Medi e strutture divenditae destinazi oni dbuso compl e

In questi ambiti si intendono favorire:

A la riqu alificazione delle attivitA  commerciali e direzionali esistenti secondo le indicazioni
previste dal OProgett o Udrnkegio sirattare la misos & digponibilif i
senza dover ricorrere a nuovo  consumo di suolo.

A lariqualificazione del sistema delle infrastrutture e degli spazi pubblici;

OBIETTVI A lariqualificazione delle strutture ed il reinserimento paesaggistico de  gli edifici esistenti in
coerenza con ti pologie funzionali coerenti.

A la valorizzazione e potenziamento dell darea
ecologici di livello regionale, provinciale e comunale

A lacorretta definizione delle funzioni compl iaim
presenti negli ambiti.

A llmiglioramento delle prestazioni energetiche degli edifici.

La destinazione principale € quella produttiva (D.COM)
DESTINAZI ON &

=Destinazione déuso non ammessa
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MODALI TADd
INTERVENTO:

NORME PARTICOLARI

C DRES Residenziale (1) < 150 mq C DCOM-SVC Negozio vicinato (2)

C DDIR.1 Uffici < 150 mq SLP C DCOM-SMSA Media distribuzione (3)
A DDIR.2 Terziario direzionale A DCOM-SMSB Media distribuzione

A DDIR.3 Terziario difezionale C DCOM-SGV OGrande distribuzione (4)
A DPRO.1 Produttiva C DCOM-SCC Centro Commerciale (4)
A DPRO.2 Annonaria CDING Distribuzione
A DPRO.3 Artigianale di servizio C DCAR Distributori carburante

C DSPE.1 Pubblici esercizi < 100 Og A DAGR.1 Agricola ordinaria
C DSPE.2 Pubblici esercizi spettacolo A DAGR.2 Agricola zootecnica

Per le sigle usate, cfr. articolo J delle Norma Tecniche di Base (Allegato A - R.N.O2)

1) Limitatamente all dappartamento del titol ar
con un indice di per un massimo di 150 mq di SL P residenziale.

(20 Sino ad un massimo di 150 mgq, purch® nell ¢
condi zione che | dattivit”™ commerci al e psoduttivac)o

svolta e ne sia funzionalmente connessa.
(3) Solo no food
(4) Limitatamente alle strutture gia esistenti.

Not a: Ed <consentito, nel ri spetto delle indi
Vendita delle Medie Strutture insediate in manufatti gia esistenti purché senza incrementi
della SLP complessiva o di altri parametri urbanistici (SC, Sd, altezze ecc.) a condizione
che non vengano superati i parametri previsti per la Media Distribuzione. Per manufatti
esistenti e SLP ci S i riferisce a quanto ass

Nuove costruzioni, ampliamenti, mutamenti di sagoma e/o sedime non sono consenti
all 6interno della fascia soggetta a OProgettc
da parte del Consiglio Comunal e assagisticp anabierdaled o

di ¢ Arfticola 1116.6 (Progetto urbano )

Per le disposizioni di dettaglio si rinvia al Codice del Commercio della Regione Lombardia
che raccomanda, tra | 6al t rrealizzazibne dindwer o muoMedie n t
Strutture di Vendita per costituire , di fatto, una Grande Struttura di Vendita.

13.5.4.- PRO_3 - AREE DI DEPOSITO E MORAZIONE ALIGAPERTO NON EDIFICABII.

CARATTERI PECULIAH
DELL3dAMBI|1

MODALI TADd
INTERVENTO:

INDICI e ALTEZZE:

Si tratta di zone da adibire a deposito di materiali inerti e/o provenienti da scarto di processi
industriali, se destinati al riciclaggio. In tali zone sono previste lavorazioni (che non siano
inquinanti) esclusivamente all daperto.

E @mmessa la realizzazione di container o di tettoie o di altri elementi mobili di solo deposito
con altezza massima di metri 2,80.

E consentito | dintervento diretto nel ri spetto

Ambiente (di servizio e spogli atoio) per gli addetti nella misura massima SC = 50 mq, su un
solo piano fuori terra.

SC = s 50 mq su un solo piano fuori terra per la
realizzazione di servizio e spogliatoio degli addetti
SC =i 10% Sf (per container e tettoie) con un massimo di

1.000 mq glo bali)

SD.i 20,30 SF
Superficie minima a verde:
SV 20,40 SF
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HE =HF...cooiiiiieeeeee 4,00 m (ambiente addetti)
ALTEZZE HE=HF..........
DS
DE. .
DISTANZE DS ..................................

Gli accumuli di materiali al piede

devono avere elementi anche mobili, che non consentano

distanze dai confini inferiori ai metri 5,00.

Dato |l e particolari caratteristiche di degrad
alberature ad alto fusto e formanti cortine continue lungo tutti i lati perimetrali. Per i
depositi di inerti (0 di materiali sfusi che possono essere sollevati dal vento) si devono
prevedere essenze con ramificazioni da terra che funzionino anche da frangivento.

NORME PARTICOLARI

13.5.5.- MODALITA DI ATTUAZIONE NEL TESSUTO URBANZIDNSOLIDATO A PREVAENTE
DESTINAZIONE PRODUIVA E COMMERCIALE

CNV 02 - CRANCHI SPA

w

m—
[.

AGR_2

Cnv 02
Cranchi spa

Via Nazionale

Area 52.232 mq

Stralcio Tav. R.02
scala 1 :5.000

LA ROSA
PRO_2

i 5 I

il

Caratteri peculiari

ddambit o

L 6 Amb i t g satopasto a permesso di costruire convenzionato dal

previgente strumento
urbanistico, tuttavia la proprieta insiste nel richiedere ulteriori incrementi della superficie

coperta prevista oltre che delle altezze, per far fronte ad esigenze strettament
con il ciclo produttivo.

€ connesse

Ldambito ricade nel Progetto Ur bano -3538ddlo Sjelvia Hii

cui al Titolo 5 delle presenti norme, quindi appartiene al

Progetto Urbano ( settore

funzionale 5), in cui si prevede, olt

re alle indicazioni generali di riqualificazione viabilistica e

paesaggistica, importanti interventi sugli accessi a ffinché siano idonei al transito di
autotreni e trasporti eccezionali.

(S.H

STUDIO ASSOCIATO MASPESSONDRIO- ( 0342 515 388 e-mail: info@studiomaspes.it
(Cod. Rif.:UJDG) - PNT_PGT_RNO1_Norme_2014.docmCAPO | & (Il Tessuto urbano consolidato)



COMUNE DI PIANTEDO- PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO Pagina 180 di 261

Indice di pertinenza:

RCP .cvvieeveee e = 0,40 m2/m 2
Indice massi mo ddédambito:

RCMAX covoeeeeeeeeeeeneen, = 0,80 m2/m2
Rapporto minimo drenante:
Indici e parametr SD.iiiete e 20,20 SF
Altezze:
HE =HFE........oooiiieee. 10,00 m incrementabile a 15 m per esigenze di

carattere tecnologico , purché e ad una distanza di
60 m dal ciglio della strada pubblica a nord della

proprieta .

Per quanto attiene ad altezze, di stanze, desti
speci ficati dall a presente scheda si facci a
Pro_1.

Dat aelevatd densita esistente e prevista all 6interno del

esclusivamente monetizzazioni di aree per servizi da realizzarsi in conformita a quanto
previsto dal Progetto Urbano per |-8538reida Biand deif i
Servizi da quantificarsi co me previsto dalla Tabella 1 delle presenti norme. Andranno
comungue realizzate le opere per la messa in sicurezza degli accessi ai mezzi pesanti ed ai
trasporti eccezionali.

Prescrizioni Servizi

Il permesso di costruire convenzionato  dovra assumere anche valenza paesaggistica e sara
sottoposto alle valutazioni della Commissione per il Paesaggio. La deroga alle altezze
Prescrizioni dovra essere ammessa, come detto, nel rispetto delle valenze percettive dalla ex -SS38.
Ldattuazione del essmpnaltetsobordinatz ad interventi di mitigazione
Ambientali e paesaggistica ¢rispetto alla via Colico e s
paesaggistiche corrispondenza della vista attiva della chiesa della Madonna di Valpozzo.

Gli interventi di adeguamento aziendale dovranno essere vocati alla riduzione de | imgatt o
ambientale compl essi vi del |l dazienda.

CNV 03 - EUROPROFIL S.R.L

Via Nazionale 2
Area 3.609 mq

y LA ROSA §
PRO.2 (1]
Ju
o - =~ - =
Stralcio Tav. R.02 g 2 ; (| _ &
scala 1:5.000 5% - i
(
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Ldambito ricade nel Progetto Ur bano -3538ddlo Stelvia Hii

cui al Titolo 5 delle presenti norme e fa gia parte del settore funzionale 5 - Ambito
Caratteri peculiari 'pro_dutt?vo_ con qupta parte._conjmerciale . il Progetto Urbano_ preyede, oltre_ alle
indicazioni generali, la riqualificazione del fronte verso strada e la razionalizzaz ione del
déambi t o sistema degli accessi.

Si consente pertanto il raggiungi mento dell &i
| i ncremento del | a superficie commerci al e €
Commerci al e, a condi zi one cdudazone dalle abere prexistecdaln c
progetto urbano con un contributo commisuratec
l otto per effetto di tale cambio dduso.

mani festata |
cambi

stata
conseguire il

Ambito a destinazione produttiva per il qgual e
rapporto di copertura e
produttiva in commerciale.

Prescrizioni Servizi

Data la elevata densita gia esistente e prevista, si prevedono esclusivamente monetizzazioni
di aree per servizi da realizzarsi in conformita a quanto previsto dal Progetto Urbano per la
rigualificazi one-S3838¢ dalPmmwse Sedigi Il titta daguantificare con le
modalita ed i parametri stabiliti dalla Tabella 1 delle presenti norme. Si prescrivono inoltre i
necessari interventi di messa in sicurezza e razionalizzazione degli accessi veicolari.

Prescrizioni
Ambientali e

paesaggistiche

Interventi complessivi di riqualificazione del fronte stradal e mediante opere sulle facciate e
sulle aree pertinenziali, che dovranno essere in parte riservate a verde piantumato.

CNV 04 - BIANCHI

Cnv 04
Bianchi
Localita Mason

d6Oppi

Area 1.050 mqg

Stralcio Tav. R.02
scala 1:2.000

04
%
%
%

\ | RN .~

S

Caratteri peculiari

ddambi

to

Si tratta di un lotto g iad con destinazione produttiva per cui si segnala la necessita di un
modesto ampliamento. Si pr evede Rappoftod di €ppertura di
pertinenza RCp degli ambi ti Pr o_1, venga manetirzatdo z
per compensazioni urbanistiche ed ambientali.

Eventuali incrementi di capacit”™ tra | 06indice

PRO_1, potranno essere assegnati in conformita ai meccanismi premiali di cui alla Tabella
1 del punto 2.1.4 delle presenti norme.

Prescrizioni Servizi

Parte delle monetizzazioni saranno finalizzate alla realizzazione della pista ciclopedonale
lungo il fosso della Bonifica ed alldinterran

S.H
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Prescrizioni
. . Léintervent o nhimterad unensgioserimserimento paesaggistico ed ambientale
Ambientali e della costruzione rispetto al contesto in cui si colloca.
paesaggistiche

CNV 05 - COLLI GIUSEPPE

J“ ’ l”
Cnv 05 = N ACRZ ‘e R
Colli Giuseppe T R 8
Via Nazionale ™ AGR}\
AGR_2 S
Area 11.856 mq Q.F..a_?_ b
i Il Ik
] Cnvis 1 ‘-\
| AT Chvi6
Stralcio Tav. R.02 -
: I S || Ak
scalal: 5.000 AGR2 AGR2 RV | A ™
L I3 NS 5 oy B
3 LA BQRRA bl _ B ] 8
3 i >
i ‘ ﬂ
L ILLE .
Ldambito ricade nel Progetto Ur bano -3538delo Stelvia Hii
cui al Titolo 5 delle presenti norme, facendo parte del settore funzionale 7 - Ambito misto
produttivo commerciale est, che prevede, oltre alle indicazioni generali, la ridefinizione
degli accessi , la ricomposizione paesaggistica del fronte stradale.
Caratteri peculiari Si trqtta di un lotto a destinazione produ}tlya che.necessna di un mpdesto ampllgmento che
viene accordato conferendo | dindice edificatorio di pert
déambi t o Pro_1 a condizione che il 20% dell darea veng
ambientali , in conformita a quanto stabilito dal progetto urbano.
Eventuali incrementi  d i capaci t te RCp eper gd uelitodnassimo RC , potranno essere
assegnati in conformita ai meccanismi premiali di cui alla Tabella 1 del punto 2.1.4 delle
presenti norme.
L » Cessione della fascia a lato del fosso Colombara per compensazioni ambientali.
Prescrizioni Servizi Riqualificazione e messa in sicurezza degli accessi.
Prescrizioni
. . In coerenza con le indicazioni del Progetto Urbano, sara da prevedere la riqualificazione dei
Ambientali e fronti degli edifici e delle aree esterne, aumentando | a dotazione di verde piantumato.
paesaggistiche
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CNV 0 W. PROJECT S.R.L

N

heR.2

Cnv 06
L.W. Project S.r.|

Via Nazionale

Area 846 mq

Stralcio Tav. R.02
scala 1:2.000

P

N\

-~

Caratteri peculiari

ddambit o

ricade nel

Léambi
cui al Titolo 5 delle presenti norme, facendo parte del settore funzionale 7
produttivo commerciale est, che prevede, oltre alle indicazioni generali, la ridefinizione

to

- Ambito misto

degli accessi e ricomposizione paesaggistica del fronte stradale.

Si tratta di un lotto a destinazione produttiva che necessita di un modesto ampliamento che

viene accordato conferendo | dindice edificat
Pro_1 a condizione che il 20% del | domirurbamistishe @ g
ambientali in conformita a quanto stabilito mediante progetto urbano.

Eventuali incrementi di capaci t?” tra | dindice
assegnati in conformita ai meccanismi premiali di cui alla Tabella 1 del punto 2 .1.4 delle

presenti norme.

Prescrizioni Servizi

Cessione della porzione sud del lotto per la realizzazione di una pausa di verde.

S.H
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CNV 10 - FASANA

|
Cnv 10
A A A A
Via V. Emanuele I
A A A A A A
Area 1.243 mq A A L 4 4
A A ‘ L LR
A A N
&
A A A
N
A g 4
A oA
‘ AY A A o A A
Stralcio Tav. R.02 § #AGR_I
& a4 alla 4
scala1:2.000 v & &)
T 4 ¥
A 5& AW oA A A A
S e
A A A8, 4 \
oy ~— AG o 2\
Caratteri peculiari Loamblt_o rlcadg_nell_oarea a_rtlgl_ana_le al confi
un area delicata dal punto di vista ambientale ed ecologico in ragione della confluenza

dédambito

dei canali della bonifica con il torrente Madriasco

Prescrizioni Servizi

Il permesso di costruire per la realizzazione del piazzale € condizionato alla sottoscrizione di un
i mpegno al manteni mento a verde pi an tparimetiata
e st er rambit@Rrd_H.

S.H
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CAPO 11 8 (IL TERRITORIO EXTRARBANO RISERVATO
ALLOAGRI COLTURA)

In tutti gli ambiti esterni al territorio consolidato sono consentiti gli interventi in attuazione dei
provvedimenti emanati a seguito di pubbliche calamita e la realizzazione di impianti e servi Zi
pubblici e di interesse generale realizzati da Entii
previste per ciascun settore.
Si rammenta che anche parti del territorio extraurbano possono essere assoggettai a limitazioni
e vincoli che fanno capo a spec ifiche normative di legge ed in particolare sono comunque
sempre fatte salve le disposizioni che possono limitare o addirittura precludere, anche per le
zone agricole, | 6 e di f i;iopalicolare alcune aree
A riportate nel Titolo 6. - Componente Geologica Idrogeologica e Sismic a)
A contenute nel Titolo 15. - La Carta dei Vincoli che raccolgono, con intersezioni e
sovrapposizioni, i risultati delle indagini ambientali e paesaggistiche condotte sul territorio
comunale nel Documento di Piano, a cui fare riferimento prima deg li interventi di
trasformazione sul territorio comunale.
A varchi sovraordinat. di cui a |12.34a ¢ Varchi 6 Zorridbie | PTCP
paesistico -ambientali
A le aree di naturalita fluviale
A la Rete ecologica (Cfr.  Articolo 9.7. - (Sistema a rete dei collegamenti funzionali e rete

ecologica)

Articolo 13.6. - (Ambiti destinati alla produzione agricola)

13.6.1. - Disposizioni di carattere generale

Per | a nor mati va di carattere general e attinente
all dagricoltura si fa riferimento a# (Tquater)Teotrot dal
territor i dellaldRkr31/20@8les.d.i., che considerailter r i t ori o agricol o Obene
non disponibile quindi al | & ar bsingaldl®% de

Nelle zone agricole € consentito e favorito l'esercizio delle attivita di "produzione agricola"

intesa non solo come attivita economica avente come fine la produzione di ben i economici

18 Classico esempio la stesura di ghiaia su un terreno agricolo per realizzare un parcheggio privato o un deposito di
materiali.
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mediante coltivazione della terra, allevamento di animali e la silvicoltura, ma anche per il ruolo

che essa puo svolgere nella salvaguardia del sistema idrogeologico, del paesaggio agrario e
forestale, dell'equilibrio ecologico e naturale.

Per attivita agricole si intendono anche le azioni dirette alla manipolazione, conservazione,

trasformazione commercializzazione e valorizzazione dei prodotti ottenuti dalla coltivazione del

fondo o del bosco o dall dall evamena drettd alg forpituradi i mal i ,
beni e servi zi medi ant e |l utilizzazione preval ente
nor mal ment e i mpi egate nell deserci zio del Il dattivit

valorizzazione del patrimonio rurale e forestale, ovvero di ricezione ed ospitalita.

La componente agricola costituisce parte del piu articolato sistema rurale paesistico

ambientale ai sensi della D.G.R. 19/9/2008 n. 8/8059.

I PGT prevede il censimento, anche di fuori del territorio urbano consolidato, di ciascun edificio

e la predisposizione di una scheda in grado di evidenziarne consistenza, caratteristiche

ti pologiche e destinazioni d6uso.

In attesa di tale studio di dettaglio, le modalita di intervento sui fabbricati esistenti non adibiti

adusoagricol o sono consentiti esclusivamente gl inter v
a) b) c) d) della I.r. 11.3.2005, n.12.

Nelle aree agricole non € ammessa la realizzazione di nuove strutture che non siano finalizzate

alla conduzione del fondo agricol 0, ad eccezione ovviamente delle opere da realizzare in

attuazione di  norme o di provwedimenti emanati a seguito di pubbliche calamita e degli

i mpi ant.i e servi zi pubblici e di interesse general e
Negli ambiti destinati alla produzione agricola sono pertanto ammessi esclusivamente gli usi

qualificati come agricoli o con essi compatibili secondo i disposti di cui alla I.r. 12/2005 art. 59 e

successive modifiche e integrazioni.

In particolare sono ammesse:

A le attrezzature e | e i nfrastrutture produttive necessar.i
di cui alldart. 2135 del codice civile;

A i locali per la vendita al dettaglio dei propri prodotti da parte degli imprenditori
agricoli, che potranno raggiungere la dimensione mass ima di medie strutture solo

nel caso di attivita svolte prevalentemente in serre, e limitate alla dimensione del

vicinato negli altri casi;

|l a residenza dell 6i mprenditore agricolo e dei d
gli ambienti per la lavorazione dei prodo tti aziendal;

i locali per la conservazione dei prodotti agricoli;

o Do Do Do

tutte le strutture necessarie alla conduzione del fondo;
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Nell e aree agricole =~ ammesso solo il titolo abilite
rilasciato esclusivamenteai soggetti di cui al punto 1 delld6art. 60
subordinato alle condizioni di cui al punto 2 dello stesso articolato di legge.

Per determinare | dedificabilit?” di una azienda agri
appezzamen ti appartenenti ad ambiti per la produzione agricola, anche non contigui,

component.i | 6azienda, compresi guelli esistenti su te
Su tutte le aree computate ai fini edificatori e istituito un vincolo di non edificazione

debitamente trascritto presso i registri immobiliari, modificabile in relazione alla variazione della

normativa urbanistica.

La realizzazione di una nuova residenza per l'imprenditore agricolo o per i dipendenti

dell'azienda, e consentita solo nel caso in cui le esig enze abitative non possano essere

soddisfatte attraverso interventi sul patrimonio edilizio aziendale gia disponibile.

Loattivit?” agrituristica =~ consentita nel ri spetto d
materia.

I PGT di s c i paloiizrazaond edlal salgaguartliag nel rispetto di quanto stabilito dagli

artt.59, 60, 61, 62 e 89 della LR 11.3.2005, n.12, e successive modificazioni ed integrazioni, delle

zone agricole; il PTCP della provincia di Sondrio prevede inoltre che, di norma 19,

| daccorpamento dei diritti vol umetrici e superficial
tutte le costruzioni consentite in zona agricola possa essere effettuato solo in aree di proprieta

(o disponibili a norma di legge) con superficie non in feriore a 5.000 mq, e comprese in una

fascia aventi un dislivello non superiore a +/  -150 metri rispetto a quelle da edificare.

Lotto minimo e dislivello massimo possono eventualmente essere ridotti ed ampliati in base alla
presentazione ed a&padeae pomene & ano studie che dimostri le effettive

esigenze aziendali.

I'n coerenza con |l e disposizioni del Il 6art. del
strutture zootecni che alO0rbetrimtomo aylbabitdte dl pedntewof f e

del tessuto urbano consolidato o dei potenziali ATR (Cfr. TavolaR.0l1-0Carta dei

NUOVE STRUTTURE Analogamente  non & consentita la realizzazione di edifici residenziali o con permanenza di
ZOOTECNICHE persone ad una distanza inferiore a 100 metri da impianti zootecnici esistenti e/o

operativi; fanno eccezione le stalle con un numero limitato di capi (quattro/cinque
bovini equ ivalenti ) quando gia si trovano nei nuclei di antica formazione di versante, in
quanto costituiscono elemento consolidato del paes aggi o e dell dambi el

Per quanto attiene alle strutture zootecniche esistenti con numero di capi o caratteristiche
eccedenti rispetto a quanto specificate nell'elenco di cui sopra, sono consentiti

ampliamenti in termini di Superficie Coperta con le modalita di cui al punto 15.2.7. -
STRUTTURE Fasce di rispetto delle strutture zootecniche
ZOOTECNICHE La realizzazione di una nuova residenza per l'imprenditore agricolo o per i dipendenti

dell'azienda, e consentita solo nel caso in cui le esigenze abitative non possano essere

ESISTENTI soddisfatte attraverso interventi sul patrimonio edilizio aziendale gia disponibile; infatti
nell 6azienda agricol a, | 6abitazione del conc
dattrezzatured finalizzate alla conduzione d

L & at t igrituristica & @nsentita nel rispetto della vigente legislazione statale e regionale in

19 Lotto minimo e dislivello massimo possono eventualmente essere ridotti ed ampliati in base alla presentazione ed
all 6approvazione da parte del comune di uno studio che dimostri |
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materia.
D Strutture zootecniche con interventi subordinati a convenzione
Strutture zootecniche in posizione non idonea
Léart. 10, comma 4 del lladilnRi ¥2 /d2ghddificioepigents @n i pite
adibiti agl:i usi agricoli, che si trovano ne
soggette a trasformazione urbanistica (Cfr. Tavola R0O3 6 0 Cart a del p
di sposi zioni di tutela paesaggi stico ambient
Sul territorio riservato alla produzione agricola il PGT ha puntualmente individuato gli edifici
che hanno gi "~ mut ato destinazione do6usortedelc

sistema agricolo produttivo, quali gli edifici:

Edifici in zona agricola non adibiti alla conduzione del fondo
A Edifici a prevalente destinazione residenziale in ambito agricolo

O Edifici a prevalente destinazione residenziale stagionale in ambito agricolo

@ Edifici a prevalente destinazione commerciale in ambito agricolo

I'n generale tutti gl i edi fici rural.i spar si <

EDIFICI IN ZONA agricola per dismissione delldattivit”™, poss
AGRICOLA NON residenzial e o] agrituristica (Cfr. n.3/1992 oDi
val ori zzazione del territoriAsticobulr7ad (Mddifica dedel

ADIBITI ALLA destinazi cenipudéuthsto)l 6i ntervento proposto sia
CONDUZIONE DEL archi~tettoniche e _ltipczl_ogiche delléedi_fici_o
n e Articélo 13.3. - ( Modal it déintervento sugli edi f

FONDO formazione, sugli edifici sparsi di interesse paesaggistico ambientale o storico culturale)

Infatti alcuni edifici, pur  non essendo pit connessi ad una attivita agricola, hanno caratteri
tipologici interessanti e non devono andare perduti, bensi recuperati anche ad altro uso
(turistico residenziale, agrituristico), ma senza alterarne le caratteristiche tipologiche di
pregio .

Il PGT ha previsto il censimento, anche al di fuori del territorio urbano consolidato, di ciascun
edificio predisponendo una scheda in grado di evidenziarne consistenza e destinazioni
doudo

Le modalita di intervento sui fabbricati esistenti non adibiti ad uso agricolo prevedono

esclusivamente gli interventi dia) b)) d) dellal 6L&Rr
11.3.2005, n.12, purché nel rispetto delle indicazioni d i cui al citato Articolo 13.3. -
(Modalit”™ déintervento sugli edi fici dei cel

sparsi di interesse paesaggistico ambientale o storico culturale)

Destinazion i, indici e parametri di carattere generale.
Salvo puntualizzazioni specifiche previste dalle norma di ogni singolo ambito, si prescrivono le

seguenti disposizioni di carattere generale:

MODALI TAGS
D61 NTERVEN
DESTI NAZI| ON

Nelle aree agricole gli interventi edilizi, qu

ando compatibili con le caratteristiche

ambientali e di salvaguardia del territorio, si attuano con titolo abilitativo semplice.

La destinazione principale &

A =Destinazione

dduso

quella agricola

non ammessa

C DRES Residenziale come previsto
A DDIR.1 Uffici < 150 mq SLP

A DDIR.2 Terziario direzionale

A DDIR.3 Terziario direzionale

A DPRO.1 Produttiva

A DPRO.2 Annonaria

20 | ¢ schede relative alle indagini preliminar

A DCOM-SVC Negozio vicinato

A DCOM-SMSA Media distribuzione

A DCOM-SMSB Media distribuzione

A DCOM-SGV Grande distribuzione

A DCOM-SCC Centro Commerciale

A DING Distribuzionea | | i n gro

i del PGT hanno censito tutti gli edifici, inclusi quelli all'esterno del tessuto

urbano consolidato; esse costituiscono pertanto una importante base di riferimento per le valutazioni richieste dalla

presente norma.
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A pPROO3 Artigialale di servizio A DCAR Distributori carburante
A DSPE.1 Pubblici esercizi C DAGR.1 Agricola ordinaria
A DSPE.2 Pubblici esercizi spettacolo C DAGR.2 Agricola zooOecnica (1)

Per le sigle usate, cfr. articolo J delle Norma Tecniche di Base (Allegato A - R.N.02)

(1) nelle aree in cui ~ consentito e con | e |

Indici e altezze in relazione alle caratteristiche degli ambi ti per | dagr

Gli indici di utilizzazione fondiaria per le nuove abitazioni dell'imprenditore agricolo non
possono superare i seguenti limiti:

UF oo 0,02 m2/m 2 su terreni a coltura orto &
floro -vivaistica specializzata;
O] =SS 0,0033  m2/m 2 e per un massimo di 165 mq
INDICI per azienda su terreni a bosco, a coltivazione

industriale del legno, a pascolo o a prato -
pascolo permanente;

UF e 0,01 m?2/m 2per gli altri terreni agricoli.
AM oo 4.000,00 m?
RC.. 20% max

Per le aziende esistenti alla data di  prima approvazione del PGT, i parametri di cui sopra
sono incrementati del 20% a norma dell dar
successive modificazioni e integrazioni.

O] =SS 0,024 m2/m 2 su terreni a coltura orto &
floro -vivaistica specializzata;

INDICI 2 2 . .

UF e 0,004 m</m < e per un massimo di 165 mq
per azienda su terreni a bosco, a coltivazione
industriale del legno, a pascolo o a prato -
pascolo permanente;

UF e e 0,012 m2/m 2per gli altri terreni agricoli.

Non sono previsti indici di utilizzazione fondiaria per | e attrezzature e/o per le infrastrutture
produttive necessarie alle aziende agricole, tuttavia I'appezzamento direttamente
interessato dalla realizzazione delle costruzioni (abitazioni e strutture) non deve mai

INDICI superare il rapporto di copertura:

RC..oiiiee e 20% max per i versanti

RC.. 40% max per il fondovalle.

Date le peculiarita del territorio comunale, anche le altezze massime delle costruzioni sono
differenziate in relazione alle caratteristiche orografiche e sono stabilite come di
seguito specificato, sa lvo piu limitative indicazioni di tipo paesaggistico e ambientale.

Costruzioni di versante:

HE 6,50 m

HE o 5,00 m

Costruzioni di fondovalle:

ALTEZZE

HE o 9,50 m

HE o 7,50 m

Le altezze di cui sopra potranno essere superate solo per la realizzazione di sili o impian ti
tecnol ogi ci particol ari e funzionali all a c¢

Il titolo abilitativo dovra essere corredato dal piano aziendale che attesti tali particolari
esigenze e dal parere ambientale vincolante della Commissione  per il Paesaggio in
ordine alle caratteristiche del sito in cui si intendono collocare tali manufatti.

Distanze:

DISTANZE: DC .o 50 m per nuov? ed!f?q;
DE .o 10,0 m per nuovi edifici
DS..oi conforme agli arretramenti previsti in relazione
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alla categoria della strada ed al codice relativo.

Quando tuttavia tali distanze sono riferite a stalle di medie o grosse dimensioni, porcilaie,
concimaie e manufatti che possono influire sulle norme di igiene e salubrita

del | ambi ent e, t adesseremirimoalirb@ rel, save dierso parere di ASL
ed ARPA.
La Tavola R03 80 Carta del paesaggi o: di sposi zioni d

stabilisce per ciascun areale la classe di sensibilita paesistica a cui si devono
rigorosamente attenere tutti gli interventi.

Al fine di salvaguardare la continuita e la compattezza del territorio agricolo non
edificato, le edificazioni destinate alla residenza dei coltivatori saranno
prioritariamente ricavate attraverso il recupero degli edifici esistenti.

PRESCRIZIONI
In caso venga dimostrato che non € possibile ricavare negli edifici esistenti i sufficienti

PARTICOLARI: spazi abitativi che serv ono agli agricoltori per vivere decorosamente, le nuove
edificazioni saranno realizzate preferibilmente in prossimita dei complessi rurali esistenti
e con le medesime caratteristiche.

Scarichi di fognatura o canali senza preventiva depurazione sono vietat i, salvo diverso
avviso dell dUfficiale Sanitario, che dovr”
conto del parere dell 8dASL e degli wuffici pr

Si rammenta che alcune aree sono assoggettate a vincoli che possono limitare

VI NCOLI E F}4 | 6edi ficabilit” dei lotti a prescindere dal
GEOLOGICA: v?nc)o:? ,connessi con | dassetto TavdaROded®Cargti a
vinclolié

13.6.2. - AMBITIAGR_1 8 AREE AGRICOLE ORDINARE

Sul territorio comunale di Piantedo si distinguono le seguen ti aree agricole ordinarie:
A agricole di fondovalle
A agricole boscate

A agricole di prato -pascolo permanente

Le aree agricole ordinarie sottostanno alle disposizioni di carattere generale di cui al punto
13.6.1. - Disposizioni di carattere generale , salvo | imitazioni al |
Titolo 15. - La Carta dei Vincoli ; le superfici fondiarie di questi ambiti sono comunque
sempre computabili ai fini della determinazione della edificabilita degli altri ambiti a
destinazione agricola ordinaria.

Le aree agricole ordinarie si distinguono per caratteristiche in:

A agricole di fondovalle 0 che comprendono la fascia agraria piu produttiva del
fondovalle abduano;

A agricole boscate & caratterizzate dalla presenza del bosco permanente che interessa

CARATTERI PECULIAR quasi esclusivamente il versante e possono ospitare strutture specializzate nella
DELL®S&AMBI coltivazione e lavorazione del legno, salvo che per le porzioni di cui al punto 15.3.1.-

Fasce di bosco non trasformabile come individuate e definite dagli specifici Piani di

Indirizzo Forestale (PIF) della Comunita Montane e del Parco delle Orobie Valtellinesi.

A agricole di prato -pascolo permanente in grado di ospitare le aziende che sfr uttano le
radure pascolive o i pascoli permanenti interclusi nelle aree boscate e consentire il
perpetuarsi del ciclo della transumanza piano -monte da cui di pende

prodotti caseari locali.

La frequente presenza in questi vasti ambiti di ele vato pregio ambientale e paesaggistico
comporta ovviamente anche il rigoroso rispetto delle normative di cui al Titolo 12. -
Disposizioni di tutela paesaggistica

In queste aree sono ammessi solo gli interventi necessari per la conduzione dei fondi agricoli
oppure per la salvaguardia del territorio e per la realizzazione di impianti, servizi pubblici

ed opere di interesse generale progettate daglii Ent i all uopo p
DESTI NAZI ON déintervento previste per ciascuno specifico

vigenti e delle disposizioni di cui
Per gli edifici a destinazione agricola gia esistenti, purché alla data di adozione del PGT
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| 6azi enda di sponga sia del Il otto mini mo, Si &
sostenere | dazienda stessa (Cfr. i ndici amb i
aumento del 10% della SLP fino ad un massimo di 200 mq, salvo im pedimento di natura
paesaggistico ambientale.

Per le aziende con strutture a destinazione zootecnica gia esistenti , che alla data di
adozione del PGT dispongano sia del lotto minimo richiesto, sia dei terreni agricoli in
guantita sufficiente al sostentame nt o del | 6azi enda stessa (Cf
ambi ti agricoli), pu, essere consentito |
incremento massimo di 100 mq, fatti salvi comunque eventuali impedimenti piu ristrettivi
di natura paesaggistico ambien t al e atti nenti all 6ambito i

favorevole della Commissione per il Paesaggio.

Consentire lo svolgimento della coltivazione dei fondi nel rispetto del paesaggio e
OBIETTIVI del | 6ambi en dele strettire préesisienti e limitando allo stretto necessario la
realizzazione di nuove costruzioni.

13.6.3. - AMBITIAGR 2 8 AREE AGRICOLE DI SALNGUARDIA PAESAGGISTCA E
AMBIENTALE

Sono aree agricole nelle quali & preclusa la nuova edificazion e (strutture agricole e zootecniche
incluse) per la presenza di vincoli sovraordinati il cui obiettivo primario e inderogabile & quello
di salvaguardare le peculiarita paesaggistico ambientali.

Le superfici fondiarie di questi ambiti sono tuttavia computabili ai fini della determinazione della

CARATTERI edificabilita degli altri ambiti a destinazione agricola ordinaria.
PECLIARI DEGLI Esse includono anche le aree di naturalita fluviale (Cfr. il precedente punto 12.13.4. - Aree di
naturalitd fluviale ) ed i varchi inedificabili previsti dal PTCP lungo le principali direttrici
AMBITI: ferroviarie e veicolari, alle cui disposizioni si rinvia ( Cfr. 12.3.4. - Varchi o corridoi paesistico -
ambientali ), soprattutto per quanto attiene alla presenza di strutture esistenti.
Tutte queste aree sono pertanto assoggettate alle cautele riportate sianella TavolaR.01-0 Car -
dei v ismalekavolke di tutela paesaggistico ambientale Tavola 3.2 8 0Elementi costitutivi

del paesaggio e sensibilita paesaggistic a6

13.6.4. - AMBITIAGR_V 0 AREE AGRICOLE DI POTENALE TRASFORMAZIONE

Il Piano delle Regole, in conformita a quanto previsto al comma 4.b) dell'art. 10 della LR

12/2005, disciplina le aree agricole che, per motivi diversi, non sono edificabili.

Rientrano in questa fattispecie anche le aree agricole indicate dal Documento di Piano come

ATR, ovvero ambiti di potenziale trasformazione, in quanto mantengono lo "status" di
inedificabilita fino a quando non sia stato approvato in via definitiva il Piano Attuativo

proposto, inclusa la sottosc rizione e registrazione della convenzione con il Comune.

Occorre evidenziare che alcuni ambiti ATR contengono aree che, in coerenza con la carta

del paesaggio (Cfr. Tavola R03 060 Carta del paesaggi o: di sposi zioni
a mb i e n ), eektandinedificabili, anche se concorrono alla determinazione della edificabilita

del Piano Attuativo, come specificato nelle schede di cui a | Titolo 5. - AMBITI DI
TRASFGRMAZIONE.

Le aree incluse negli ATR comungque non possono <co

volumetrici e superficilallll3.2005,,¥nsi dell dart. 59 de
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Infatti, a differenza delle altre aree agricole, quelle individuate dal Documento di Piano per fini
di "potenziale trasformazione" fino alla scadenza (cinque anni) prescritta per la revisione del
Documento di Piano non sono comput abili per la realizzazione di strutture agricole; lo

diventeranno semmai successivamente, ma solo nel caso in cui I'ATR non sia andato a buon

fine.
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CAPO IIl 8 (INFRASTRUTTURE ERSHZI)

Articolo 13.7. - (Ambiti delle infrastrutture per la mobilita)

Le infrastrutture per la mobilita, ovvero tutte le sedi stradali con le relative pertinenze e le sedi
ferroviarie, comprensive di scali, stazioni, depositi, binari in esercizio o dismessi, si appoggiano
suaree che nel l oro insieme costituiscono | dambito de
incluse negli ambiti delle infrastrutture stradali e ferroviarie (quando esistenti e quindi gia
cedute all 6uso pubblico) sono prive di diritti edi fi c
La Tavola R03 8 0 Carta del paesaggi o: di sposi zioni ddel tut el
Piano delle Regole riporta sia le infrastrutture per la mo bilita esistenti sia quelle di progetto,
gueste ultime con valore indicativo fino alla approvazione del progetto esecutivo delle opere.
In fase di progettazione i tracciati stradali e ferroviari potranno subire modificazioni senza dover
procedere a Variant i del Piano delle Regole, purché tali cambiamenti di percorso:
A non pregiudichino possibilita edificatorie preventivamente definite dal Piano delle
Regole;
A ricadono in aree gia individuate per servizi di base;
A siano inclusi nelle fasce di rispetto del la distanza di edificazione dai cigli stradali o dai
binari nel caso di linee ferroviarie.

Per quanto attiene alla classificazione della rete viaria si rinvia ai contenuti del Piano dei Servizi .

Articolo 13.8. - (Aree per servizi p ubblici o di interesse
pubblico)

Le caratteristiche delle aree destinate ai servizi pubblici e di interesse pubblico o generale,

siano esse interne o esterne al tessuto urbano consolidato, sono definite nel Piano dei Servizi.

Esistenti, programmate o dinu ova previsione, tali aree costituisco
dei servi zi di base | a cui di sciplina edi NORMEt or i a

TECNICHE DEL PIANO DEI SERVIZI
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CAPO IV - (AREE NON SOGGETTE TRASFORMAZIONE
URBANISTICA)

Articolo 13.9. - (Ambiti non soggetti a trasformazione
urbanistica)

La TavolaR.03 80 Carta del paesaggi o: di sposi zioni dakel
Piano delle Regole individua le parti del territorio esterne al tessuto urbano consolidato le
aree destinate alldagricoltura che risultant
che possano significativamente scostarsi rispetto allo stato di f atto.

CARATTERI PECULIAR
DELL3AMBI

Si tratta infatti di ambiti che, allo stato di fatto, oggettivamente, non si prestano a modifiche
a causa delle gravi limitazioni connesse con aspetti idrogeologici, di salubrita pubblica
(es. discariche) o di tutela ambientale.

Comprende soprattutt o le testate di valle, i paesaggi sommitali, aree residuali del territorio
comunale non edificabili perché franose, ghiaiose, intercluse al sistema della viabilita o
con difficolt”™ ddaccesso per cui risultano e

In questi ambiti sono ammessi solo interventi di sistemazione di sentieri, di mulattiere, percorsi
equestri o per mountain -bike, delle vie alpinistiche attrezzate, oltre che la posa di
bivacchi e la sistemazione di rifugi alpinie dist al |l e do6al peggi o in
indicazione del PTCP.

DESTI NAZI| ON Interventi per servizi pubblici sono ammessi solo dopo attenta valutazione di possibili

alternative, prevedendo, in tal caso, eventuali mitigazioni e compensazioni agro -forestali
e ambientali.
Sonoeccezional mente consentiti gli i mpianti di
del | 6aree sciistiche definite dal PTCP.
Mantenere | del evata qualit”™ ambientale dei sit

per i modesti interventi ch e si rendessero necessari perché la non trasformabilita
urbanistica non deve significare assenza di interventi di valorizzazione ambientale e
paesaggistica.

OBIETTIVI

13.9.1. - Aree non funzionali alla produzione agricola

Sono in particolare quel |l e aree all 6esterno del tessuto urbano
di fatto sottratte ad ogni utilizzazione urbanistica significativa, quali le aree in quota al di sopra

degli alpeggi (cime e crinali, deserto nivale, aree moreniche e pietraie) o ppure le frane ed i

dissesti idrogeologici che si manifestano anche a differenti quote.

Costruzioni in aree non soggette a trasformazione urbanistica

In queste aree, fatti salvi gli interventi necessari di valorizzazione ambientale, paesaggistica e
per la ristrutturazione degli edifici esistenti, non sono ammesse nuove costruzioni; anche la
realizzazione di nuovi rifugi alpini € ammessa con il contestuale recupero di edifici o strutture

gia esistenti (Cfr. art. 67 del PTCP).
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13.9.2. - Aree idriche

Comprende | e aree in culi fisicamente scorrono | e acq
trasformazioned per evident.i moti vi; ci , non signifi
ed opere di regimazione idraulica in conformita a lle precise disposizioni di legge in materia e

con particolare attenzione ai dispositivi di ingegneria naturalistica (Cfr. DGR 29 febbraio 2000,

n. VI/ 48740 e dell dallegato O0Quaderno opere tipo di i

13.9.3. - Alvei ed aree ripariali

La Tavola R0O3 6 6 Carta del paesaggi o: di sposi zioni di t ut
individua anche tutteleare e gol enal i o di naturale Oappartenenzad
se non occupate con continuita dagli stessi.

Anche in queste aree non sono consentite nuove costruzioni che non siano funzionali alla

difesa e/o regimazione idraulica.

STUDIO ASSOCIATO MASPESSONDRIO- (0342 515 388 e-mail: info@studiomaspes.it
(Cod. Rif.:UJDG) - PNT_PGT_RNO01_Norme_2014.docmCapo IV - (Aree non soggette a trasformazione urbanistica)



COMUNE DI PIANTEDO- PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO Pagina 196 di 261

TITOLO14. - oDISPOSIZIONI PER ICOMMERCIO E PER LE
ATTIVITA EQUIPARATE

Articolo 14.1.- (Richiamo al Programma Triennale della
Regione)

I nuovi insediamenti o gli interventi di modifica relativi alle attivitah commerciali nel comune di
Piantedo dovranno avvenire:

A nel rispetto dei criteri e degli obiettivi generali fissati dal vigente Programma Triennale per

il Commercio della Regione Lombardia e dalle relative modalita applicative

A nel rispetto dei criteri di massima s ostenibilita ambientale

A con particolare attenzione alla minimizzazione del consumo di suolo

A Localizzate nelle aree meglio servite dalla rete viaria e dal trasporto pubblico
Per quanto non specificamente riportato nel presente Titolo, si fa riferimento alle normative di
legge generali ed ai regolamenti regionali per le attivita commerciali, di pubblico esercizio o

ad esse equiparate.

Articolo 14.2. - (Rapporti con gli ambiti del territorio
comunale)

Il PGT intende incentivare pic cole attivita commerciali finalizzate soprattutto a promuovere i

prodotti |l ocal i presso i turisti, mentre, in relazio
fabbisogno di nuovi centri commerciali e medie strutture di vendita, soprattutto del settore

alimentare.

Le presenti norme riportano le indicazioni relative alla disponibilita e/o possibilita di

realizzazione o di potenziamento delle strutture commerciali negli ambiti individuati dal Piano

delle Regole, secondo le disposizioni del presente artico lo.

Gli esercizi SVC (alimentari e non) sono sempre ammessi salvo nei casi in cui cid0 sia

esplicitamente non consentito dalle norme di ogni singolo ambito.

Di seguito si riporta la tabella relativa alle destinazioni commerciali (Cfr. RN.O260 Abaco dei

val or i del | "abitato ed .el ement. dell a memori aéd

Ammesse sul territorio comunale:
A SvC (= superfici di vendita di vicinato), ovvero gli esercizi commerciali con superficie

commerciale di vendita inferiore o uguale a mq 150;
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A SMSA (= medie superfici di vendita di primo livello), aventi superficie di vendita compresa
trai 151 ed i 500 mq (nuove strutture commerciali di questa categoria sono ammesse solo
per il "no food" e mediante concessione convenzionata e con puntuale verifica degli

incrementi di traffico indotti);

Non ammesse sul territorio comunale  nuove :

SMSB (= medie superfici di vendita di secondo livello, ovvero gli esercizi commerciali con
superficie commerciale di vendita compresa tra i 501 ed i 1500 mq 21 articolate anche in
centri commerciali;

SGV (= grandi strutture di vendita) grandi superfici di vendita, ovvero gli esercizi commerciali
con superficie commerciale di vendita superiore ai 1500 mgq., articolate anche in Centri
Commerciali

SCC (= Centri commerciali) qua ndo si accorpano gruppi di due o piu esercizi commerciali
che usufruiscono di infrastrutture comuni e di spazi di servizio che vengono gestiti

unitariamente.

Per quanto attiene a disposizioni specifiche e puntuali (o alle definizioni relative agli elemen ti di
programmazione commerciale), si rinvia al Regolamento di attuazione della Legge regionale

23 luglio 1999 n° 14 e successive modificazioni e integrazioni.

Articolo 14.3. - (Nuovi esercizi)

Tutti gli interventi relativi alle nu ove superfici di vendita o all'ampliamento di quelle esistenti
devono essere conformi, oltre che alle specifiche norme di ciascun ambito in cui si trovano,
anche alle prescrizioni del Regolamento di attuazione della legge regionale 23 luglio 1999.

Negli am biti agricoli o di salvaguardia ambientale sono consentite esclusivamente strutture
commerciali | egat e al | §pughéiretlinzaté esatusivamente con il recupero di strutture
esistenti e nel rispetto delle caratteristiche tipologiche e architettonic he degli edifici rurali (no a

vetrine, grandi aperture, serrande ecc.).

Articolo 14.4. - (Parcheggi pertinenziali relativi agli usi
commerciali)

| parcheggi privati di pertinenza degli insediamenti commerciali possono essere realizzati

all daperto o alldédinterno di strutture e ciascuno
al servizio esclusivo di un determinato insediamento commercial e (di cui costituiscono la
21 (N. B.: Ldart . 6 4 d evkde eomiigud und Bniitazieh@& &€ BOO mq per le SMSB nei comuni con

popolazione superiore a 5.000 abitanti)
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pertinenza) ed a disposizione di tutti gli utenti della struttura commerciale nelle ore di

funzionamento.

E6 in ogni caso opportuno assicurare il reperi mento
pubblico o di uso pubblico, ol tre a quello pertinenziale, in relazione alle specifiche necessita

dell darea anche durante i periodi di non funzionament
Gli stessi parcheggi pertinenziali al servizio delle strutture di vendita possono del resto ess ere

asserviti, almeno in parte, ad uso pubblico mediante specifica convenzione e quindi

concorrere al soddisfacimento delle esigenze anche di altri servizi al fine di integrare carenze in

particolari situazioni della giornata.

La localizzazione dei parcheg g i pertinenzial. deve essere assicurat
aree o degli immobili di intervento, tuttavia negli ambiti del tessuto urbano consolidato a

prevalente destinazione residenziale, purché in casi di comprovata necessita, essi possono

essere recuperati anche in aree o in edifici non contigui allo spazio commerciale, purché le

stesse siano raggiungibili mediante un percorso pedonale avente una percorrenza non

superiore a 100 metri.

Le aree da riservare a servizi per le attivita commerciali s ono al 100% relative alle categorie

SMSA (ed SMSB) di cui almeno il 50% deve essere riservato a parcheggio, naturalmente
funzionante e perfettamente accessibile nel | e or e
analogamente le attivita SVC che subissero mut amento di destinazione dous
strutture commerciali diverse, dovranno assicurare il reperimento in loco della stessa quota di

aree per i servizi.

Invece il passaggio dalla destinazione residenziale a quella commerciale di vicinato non

comporta incremento del fabbisogno di aree per servizi pubblici.

Per le attivita commerciali non € mai consentita la monetizzazione delle aree destinate a

parcheggio.

Articolo 14.5. - (Rapporti con il sistema della viabilita)

Gli accessi di entrata ed uscita dalle medie superfici di vendita (SMSA ed SMSB) dovranno

essere concepiti in modo da non creare intralcio sulla fluidita del traffico ordinario sulla viabilita

esistente; la realizzazione di infrastrutture efficaci, € una delle condizion i indispensabili per
conseguire I 6ammi ssi bilit"@ del nuovo i nsedi amento C
esistente.

Anche nel caso di edifici destinati ad ospitare strutture di vendita di grado superiore alla unita
di Vicinato SCV, si cesbibiiafluidag aenza peridolrda e peldi @archeggi di
tali insediamenti in modo che non si verifichino situazioni di pericolosita o di accumulo del

traffico veicolare.
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Anche in questo caso la realizzazione di apposite opere di raccordo alla viabilita ordinaria

costituisce premessa per | dammissibilit”™ degl:i i nsedi

Articolo 14.6. - (Tutela ambientale)

I nNuowvi i nsedi ament. i commerci ali comportano anche |
margine della viabilita e dei parcheggi da documentare in fase di procedura abilitativa con

un progetto che dimostri la messa a dimora di filari di alberi ogni cinque metri lungo le strade e

di una pianta al meno oghni guattro posti auto,a con d

destinata a parcheggio.

Articolo 14.7. - (Ambiti di rilevanza storica e ambientale)

Le nuove attivit? commerci al.i di vicinato potranno
degli ambiti di rilevanza storica e ambientale solo a condizione che tali nuovi interventi non
alterino i caratter.i del |l 6edi ficato e |l e relazioni

attivita commerciale dei fabbricati esistenti deve risultare coerente coi caratteri tipologici ed

architetto nici del fabbricato da trasformare.

Articolo 14.8. - (Contestualita tra le procedure urbanistiche
ed edilizie e quelle amministrative e commerciali)

14.8.1. - Pianificazione attuativa

Ldappr ovazi omeAttdativo in oui sRimogreviste aziende commerciali con superficie

di vendita superiore ai 150 mq, € subordinata ai profili di compatibilita localizzativa e

dimensionale della struttura stessa e quindi il rilascio della autorizzazione amministrativa

co mmerciale

I ter mini per | 8inizio del Il dattivit™ di vendita fi:

della revoca delle autorizzazioni amministrative commerciali, prenderanno a decorrere dalla

data di stipula della convenzione urbanistica de | piano attuativo
I n ogni caso | 6attivazione del | 6esercizio commer ci é
ottenuta | dagibilit”™ delldedificio realizzato a segu
guale =~ subordinato | 6intervento.
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14.8.2. - Permesso di costruire

Di nor ma il permesso di costruire per |l a realizzazio
vendita al mi nut o i n sede fissa deve essere ril as:
amministrativa commerciale

I'n tal caso | 6autorizzazione commerciale ed il perm
atto emesso dallo Sportello Unico per le Attivita Produttive

Il permesso di costruire deve essere rilasciato dal Comune nei termini previsti degli articoli 8e9

del D.1 gl s 114/ 98 per i rilascio del |l autorizzazi
disposizioni della legislazione nazionale e regionale in materia urbanistica ed edilizia per quel

che attiene | davviso di ri |l aeda detecngmézione del ralativos 0 d i c

contributo.

Dichiarazione di inizio attivita (DIA) per le attivith commerciali.

Qual ora |l e opere edilizie dirette alldapertura di es
DIA, questa deve essere presentata contest ualmente alla domanda di autorizzazione

amministrativa commerciale o alla comunicazione di apertura, allegando copia della

domanda o della comunicazione stessa.

I l avor.i possono essere iniziatd.i dopo avere bttenut

esercizi di vicinato, decorsi 30 giorni dalla comunicazione di apertura
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TTOLO15. - LA CARTA DEI VINCOLI

Articolo 15.1. - (Disposizioni generali per gli ambiti sottoposti
a vincolo)

Sonoaree nel | e qual. | 6edi ficazione ~ |limitata, o addiri
di legge (diposizioni di livello sovraccomunale) che condizionano gli interventi edificatori per

motivi diversi (idrogeologici, ambientali, infrastrutturali ecc.).

La Tavola R.01 -0 Car t a d e iripovtd |l pednetradioni delle zone di rispetto che a vario

titolo comportano limitazioni alla edificabilita.

A | ftedndb delle fasce vincolate non e consentita la realizzazione di nuove costruzioni che si

dovranno attestare fino al limite esterno della linea perimetrale del vincolo stesso che

costituisce pertanto allineamento di Piano.

Le potenzialita edificatorie dell e zone edificabild.i che ricadono all/l
concorrono comunque all a determinazione del | a SLP
edi ficabile si estende anche alldéinterno della fasc
appartenente ad u n ambito edificabile una parte del gual e
fascia di vincol o, di sporr ™ di tutta | 6edificabilit?’
essere fisicamente realizzata nell a piacolb.e del l ott o

Articolo 15.2. - (Vincoli legati alla presenza di impianti o
infrastrutture)

15.2.1. - Fasce di rispetto stradale

(Cfr. anche

Articolo 9.8. - (Aree per attrezzature riservate alle infrastrutture stradali)
Le aree di ri spetto stradale sono destinate all danm
autoveicoli, alla realizzazione dei relativi servizi n  onché di percorsi pedonali, piste ciclabili o

percorsi per la mobilita lenta.

Nell e fasce di arretramento dell dedi ficazione lungo
di edifici o di manufatti edilizi, salvo quanto previsto al punto 7 della Circolar e Min. LL.PP n°
5980/ 70 (Cf r .Opgrd céennesse aontla funzionalita della rete viaria e sotto -servizi
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tecnologici 6 ) e dal ONuovo Codi ce dLgsl BOH4/93 n°r 285 @ succds/e r . D.
modificazioni).

Per gli edifici gia esistenti all'interno delle fasce di rispetto stradale sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria che non comportino cambi

del |l a dest i namndrement daldcapaaita insediativa.

Non sono ammesse inoltre demolizioni e ricostruzioni, anche parziali, sul sedime in area di

vincolo, tuttavia in caso di demolizione viene agevolata la ricostruzione sulla medesima

proprieta, purché al di fuori dell  a fascia stessa, con un incremento promozionale della SLP del

10% anche a prescindere dalla SF disponibile.

Una riduzione del l a fasce di ri spetto stradal e al |
corrispondenza di aree edificabili o trasformabili confo rmate dal PGT, tra cui vanno

annoverate anche le costruzioni in ambito agricolo gia a destinazione residenziale o

comungue censite dal PGT come edifici rurali non pi%
Per le disposizioni di dettaglio in merito alle distanze dal cig lio strada si rinvia al Piano dei Servizi,
oCaratteristiche del | a viabilit?” e requi siti mi ni n
0Classificazione delle stradebo¢.

Al 1l dinterno del tessuto edificabile | e f as centateli ri sy

graficamente sulle tavole del Documento di Piano, tuttavia le disposizioni per ciascun ambito

specificano la distanza dal ciglio della strada (DS) 22 prevista in progetto.

Nel caso per, di previsione di nuovi atascia di rispetto adal i,
stradal e, vincola |I|e superfici adi acent i fino al | 0 e
strada e dei relativi snodi; dopo di che il vincolo, ferme restando le caratteristiche geometriche

dello stesso, si ritiene automaticamente ret t i fi cat o per Osposarebod il t
del |l dintervento viabilistico.

La fasce di rispetto rimangono comunque sempre di proprieta dei privati fino alla loro

eventuale acquisizione per i necessari ampliamenti stradali o per la realizzazione di marcia piedi

ed altri manufatti attinenti alla agibilitd e funzionalita della infrastruttura.

Sono esclusi dalle prescrizioni di cui al presente comma gli impianti di distribuzione di

carburante con relativi servizi connessi, i quali devono rispettare i criteri g enerali delle norme

vigenti in materia.

Opere connesse con la funzionalita della rete viaria e sotto -servizi tecnologici
A carreggiate, marciapiedi, banchine, parcheggi ecc.
A opere di verde e di arredo stradale;
A opere di ambi ent azi omed migghzlofeidagli maattitda ut t ur

essa generati;

22 N B.: La distanza DS deve essere intesa non come la distanza dal ciglio strada esistente, ma dal ciglio della strada
con sezione prevista in proget to in relazione alla sua categoria, come previsto dal Piano dei Servizi.
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percorsi pedonali e piste ciclabili;

impianti di distribuzione del carburante e servizi connessi (commercio e
somministrazione di alimenti e di bevande; officine di riparazione);

cabine di distribuzi one elettrica;

sostegni di linee telefoniche e telegrafiche;
reti idriche;

reti fognanti;

canalizzazioni irrigue;

pozzi;

metanodotti e gasdotti;

To Do Do Do Do Do o Io Do

15.2.2. - Fasce dirispetto ferroviario

Le aree di rispetto ferroviario sono  destinate alla protezione delle sedi ferroviarie ed al loro
eventuale ampliamento e si estendono per una fascia di 30,00 metri dalla rotaia piu esterna

(Cfr. D.P.R. 11/7/1980 n. 753), per cui sono consentite, oltre alle opere ferroviarie ed ai relativi
impianti, |l e attivit”™ inerenti al verde e all'arredo,
ed anche al fine di mitigare gli impatti, e consentire i lavori relativi alla predisposizione dei
collegamenti pedonali o per la mobilita lenta.

Per il resto, in tali fasce, non & possibile realizzare manufatti, eseguire scavi, piantumare alberi

ad alto fusto, eseguire operazioni che possano in prospettiva essere di pregiudizio, se non
addirittura di pericolo, al transito dei mezzi rotabili 23 ma, a differ enza di quanto previsto per le
fasce di rispetto stradale, & possibile ottenere una riduzione della fascia di rispetto con Nulla
Osta dei competenti uffici della FSI, a fronte della presentazione di progetti in grado di

di mostrare | &ass e nverdati @inunquesmon in oohtiastopcan le previsioni di

ampliamento della rete ferroviaria.

15.2.3. - Fascia di rispetto m etanodott o
L6i mpianto di gasdotto ad alta pressiontTavbleeR0Ot o mpor t :
0Carta dei individua ¢taoréte del metanodotto e riporta le distanze da rispettare

secondo le indicazioni riportate sul progetto fornito dai Gest ori.

15.2.4. - Fascia di rispetto cimiteriale

Comprende | e aree soggette a vincolo onon aedifican
delle Leggi Sanitarie 27 luglio 1934, n. 1265 e della Legge 17 ottobre 1957, n. 938; in essa &

consentita la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, spazi verdi alberati,

parcheggi, strade di accesso, percorsi e spazi di sosta pedonali, attrezzati con gli elementi

minimi di arredo urbano, nonché impianti tecnologici (cabine dei servizi di rete, impianti per

telecomunicazioni, ecc.).

23 Cfr. Artt5 1,52, 53, 54, 55, 56 e .49 del D.P.R. 11.07.1980, n.753.
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Sono invece vietate le costruzioni di qualsiasi tipo e destinazione, ad eccezione di chioschi per
la vendita di fiori ed oggetti inerenti la funzione cimiteriale e di culto, subordinati a concessione
da parte comunale eventualmente rinnovabile, purché temporanee, amovibili e non

incorporate nel terreno, ai sensi di quanto disposto dalla normativa vigente in materia.

15.2.5. - Distanza di prima approssimazione da linee e cabine elettriche

La Tavola R0l -0 Car t a d e iindividua le lnkei etettriche di alta e media tensione e le

relative cabine elettriche, riportandone la distan za di prima approssimazione Dpa (cfr. punto 4

allegato al DM ambiente 29 maggio 2008).

La di mensione effettiva della fascia di ri spetto per
determinata puntualmente in conformita alla metodologia di calcolo definit a dal citato

allegato al DM Ambiente 29 maggio 2008.

15.2.6. - Impianti fissi per le telecomunicazioni e per la radiotelevisione

(Cfr. DGR 11 dicembre 2001 n° 7/7351)

I piano delle regole perdsdgespobdonbbaetided!l di pppdblba
elettrici, magnetici ed elettromagnetici tramite:

a) individuazione delle fasce di rispetto e osservanza degli obbiettivi di qualita previste dalla
normativa vigente, sia per le nuove edificazioni, sia per i nuovi im pianti nei confronti delle
costruzioni gia esistenti.

b) risanamento di aree sensibili;

c) delocalizzazione incentivata delle stazioni radio -base;

d) minimizzazione percettiva delle nuove installazioni e compensazione del pregiudizio
paesaggistico non elim inabile, fatta salva la dimostrazione documentata della loro

effettiva, attuale e concreta necessita.

Gli impianti di telecomunicazione sono vietati sugli immobili classificati di interesse storico -
architettonico e monumentale, o di pregio storico, cultura le, testimoniale.

Ldinstallazione deve essere realizzata in conformit?’
deve minimizzare | 6esposizione delle persone a campi

La Tavola R.ELE 0 olndividuazione delle aree per listallazione di impianti per Ila

telecomunicazione e  radiotelevisione 6 del Piano dei Servizi individua comunque gli ambiti

all dinterno dei qgual.i I 8 Ammi ni sferimentidaglhimpianticesstentia | e pr e
e | dubicazione degli eventual.i nquaitro i disting ambid ove Bdendo |
consentita | dinstallazione di detti i mpiant. con | e

(cfr. Allegato AallaD el i berazione VII /7351 dell 811 dicembre 200

Area Definizione Localizzazioni consentite
Si definisce OArea 16 | 6i ns InAreal, fuori dalle aree di particolare
Area 1 comunale che, una per ciascun centro o nucleo tutel a, - consenti

abitato, sono singolarmente delimitate dal degli impianti per le
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Area Definizione Localizzazioni consentite
perimetro continuo che comprende unicamente telecomunicazioni e la radio
tutte le aree edificate con continuita ed i lotti televisione di cui alla LR 11 maggio
interclusi del relativo Centro o Nucleo abitato; 2001 N°11 ad eccezione di quelli con
non possono essere compresi nel perimetro gli potenza totale ai connettori di
insediamenti sparsi e le aree esterne anche se antenna superiore a 1.000 watt

interessate dal processo di urbanizzazione

In Area 2, fuori dalle aree di particolare

tutel a - consentit
Area 2 Si d_efi ni_sce 0OArea 26 | a pa degli _im_piapti per _Ie
non rientra nte in Area 1. telecomunicazioni e la radio
televisione di cui alla LR 11 maggio
2001 N°11
EG consentita | 6insta
Aree di Aree comprese entrq i] Iimite__di 100 metri. dal per I_e'telecqmurjicazioni e la radio _
particolare perlmet_ro di propr[eta di asili, sc_uol_e_, o_spedall, televisione di cui al!a LR 11 maggio
tutela case di cura e resu_jenze per anziani individuate 2001 N°11 ad eccezione di quel!l con
una per ciascuno dei suddetti ricettori. potenza totale ai connettori di

antenna superiore a 300 watt.

Aree comprese nei limiti di proprieta di asili, scuole di

Aree di divieto ] : . : . . .
ogni ordine e grado, ospedali, case di cura, Nessuna installazione possibile

assoluto residenze per anziani e altre sedi analoghe
Le scelte localizzative e | dinserimento dei manufatt.
agli indirizzi di cui al Piano del Paesaggio Lombardo (in particolare art. 20, Volume 7 e Tito lo IV
delle Nta) e della componente paesaggistica del PGT. La commissione per il paesaggio é

chiamata ad esprimersi con parere obbligatorio e vincolante sui progetti di installazione degli

impianti di cui al presente pu  nto.

15.2.7. - Fasce di rispetto delle strutture zootecniche

La Tavola R.01 -0 Car t a d e i indiwvidua ¢t mefimetdo di rispetto di 100 metri dalle aree a
prevalente destinazione residenziale del tessuto urbano consolidato e degli ATR all'interno del
quale e inibita la reali zzazione di nuove strutture zootecniche.

Essi, Infatti, dovranno essere realizzati su aree appositamente attrezzate e individuate dal Piano
delle Regole in coerenza con le disposizioni dell'art. 48 delle NtA del Piano Territoriale di
Coordinamento della P rovincia di Sondrio (PTCP).

Per le strutture gia esistenti si presentano invece due diverse situazioni:

strutture prossime all'abitato, interne al perimetro:
A sono consentiti esclusivamente interventi di manutenzione (ordinaria e straordinaria) con
incrementi massimi del 10% della Superficie Coperta (SC) e nessun sopralzo; la dismissione

della struttura comporta la demolizione ed il ripristino e risanamento dei luoghi;

strutture che si trovano all'esterno di tale perimetro
A sono consentiti intervent i limitati ad un ampliamento massimo del 20% della Superficie

Coperta (SC), senza sopralzo della struttura esistente.
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Tutti gli interventi di cui sopra devono comunque garantire il miglioramento del decoro
dell'area a insindacabile giudizio della Commissio ne per il Paesaggio e, ovviamente, attenersi

alle specifiche normative di legge (ASL e ARPA).

15.2.8. - Tutela dalle attivita agricole nocive

Al fine di evitare molestie e contaminazioni derivanti da la vorazioni agricole nocive nei
confronti degli ambiti in cui vi & permanenza di persone, come le zone residenziali, le scuole,

e, a maggior ragione, le aree riservate alle fasce deboli della popolazione (asili, ricoveri,

strutture ricettive ecc.), non € co  nsentito impiantare frutteti o coltivazioni che possano arrecare

danno alla salute umana, sia per | Guso di pesticid
mal eodor ant i o di al tri prodott.i similari che, nebul
inevitabilmente assunti con la respirazione.
I provvedi mento tende inoltre a tutelare dall di nqgu
atomizzatori, turbine e macchine operatrici similari, i luoghi pit densamente abitati.
Al'l 8interno della BSasctieatiavdil ai cwat i | vincol o di oT
nocived non =~ pertanto consentita la nebulizzazione
chimiche, I a coltivazione di essenze |l egnose che C
trattamenti.
Articolo 15.3. - (Vincoli di carattere ambientale
paesaggistico)
15.3.1.- Fasce di bosco non trasformabile
Il Piano di Indirizzo forestale (PIF) della Comunita Montana Valtellina di Sondrio individua il
perim etro dei boschi non trasformabili , ovvero quelli in cui non sono consentiti interventi
artificiali di qualsiasi tipo che comportino I'eliminazione della vegetazione esistente oppure
I'asportazione o la modifica  del suolo forestale finalizzate a una utilizzazione diversa da quella
forestale (Cfr. art. 43 della L.R. 31/2008), in quanto:
A ri compresi nell e aree ricadent. in oContest
paesisticod6 (i mportanza naZrutvag!| i stica e paes
A ricompresi al | 6i nterno dell e aree di cl asse di f at
analisi abbiano riconosciuto una fondamentale azione di protezione
idrogeologica (importanza protettiva);
A compresi dal PIF fra gli OEleemeaohdopaltl £d&d; re
A percorsi da incendi a sensi dell 6articolo 10
A inclusi in impiant i artificial ir eal i zzat i da soggetti pubblici
iniziative e progetti di riordino ambientale e paesaggistico sostenuti con
investimenti pubblici;
A compresi nel |l 6el enco dei boschi da seme di c
A compresi nei corridoi ecologici

STUDIO ASSOCIATO MASPESSONDRIO- (0342 515 388 e-mail: info@studiomaspes.it
(Cod. Rif.:UJDG) - PNT_PGT_RNO1_Norme_2014.docmTitolo - La Carta dei Vincoli



COMUNE DI PIANTEDO- PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO Pagina 207 di 261

A boschi classificati tra i tipi forestali rari o tra quelli importanti a livello di Unione
Europea.

Nei boschi non trasformabili sono co munque autorizzabili le seguenti trasformazioni speciali

sottese dalla realizzazione di:

A opere pubbliche, come quelle che attengono alle opere di sistemazione
idraulico £ or est al e, relative all a realizzazi one
i nfrastr utdessibilea edallé rétiGeanologiche;

A opere legate a esigenze anche privatistiche di ristrutturazione, manutenzione
e adeguamento di edifici e infrastrutture presenti sul territorio, come quelle
relative alla sistemazione di edifici e pertinenze di edi fici, alla sistemazione
della viabilita, alla creazione di apprestamenti e opere per
| approvvigionamento idrico e per al tri al
sistemazione della sentieristica, la cartellonistica e la realizzazione di aree di
sosta,;

A viab ilita agro Ailvozastorale prevista dal piano

A opere legate alla realizzazione e/o manutenzione ed adeguamento di
infrastrutture con funzione antincendio boschivo previste dal Piano AIB della
Comunit”™ Montana o da questodultima autori zza

I'n sede di rilascio dell &autorizzazione, | areal e i
trovare un riscontro di dettaglio mediante una effettiva valutazione delle caratteristiche del
soprassuolo (struttura, forma di governo, tipologia forestale, att itudine funzionale, pendenza ed
esposizione), che la stessa non determini compromissioni dei valori naturalistico Zambientali o
diminuzione della stabilita idrogeologica dei luoghi.

Gli interventi di trasformazione del bosco sono vietati, fatte salve le aut orizzazioni per gli
interventi di trasformazione dei boschi che sono rilasciate dalle province, dalle comunita
montane e dagli enti gestori di parchi e di riserve regionali, per il territorio di rispettiva
competenza, compatibilmente con la conservazione d ella biodiversita, con la stabilita dei
terreni, con il regime delle acque, con la difesa dalle valanghe e dalla caduta dei massi, con

la tutela del paesaggio, con l'azione frangivento e di igiene ambientale locale.

La conservazione della biodiversita si basa sulla salvaguardia e gestione sostenibile del
patrimonio forestale mediante forme appropriate di selvicoltura.

Si rammenta che anche il Parco delle Orobie Valtellinesi dispone del proprio PIF (Cfr. 12.13.1. -1l

Parco Regionale delle Orobie Valtellinesi ).

15.3.2. - Tutela del verde

Il patrimonio vegetale, pubblico e privato, costituisce un sistema unitario che si estende ben

oltre i confini del comune e rappresenta il tessuto connettivo di fondamentale importanza per

I'ambiente e la biodiversita

Particolare cura deve essere riservata alla tutela degli alberi ad alto fusto, singoli, in gruppo o in

filare, nonché alle siepi boscate o a quelle s ol amente arbustive, poste alléd
pubbliche, di proprieta private (giardini, broli e parchi) o nel libero paesaggio, ad eccezione

delle attivita vivaistiche, delle coltivazioni e dei boschi, secondo la definizione normativa, gia
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sottoposti a regole specifiche per quanto attiene al taglio o al rimboschimento dal Piano

Forestale.

In particolare: € vietato abbattere, distruggere, danneggiare o compromettere in qualsivoglia

modo la sopravvivenza degli alberi e delle siepi boscate.

Per danni e ¢ ompromissioni si intendono in senso lato anche le alterazioni della zona esplorata

dalle radici, in particolare le modificazioni dovute a impermeabilizzazione della superficie del

terreno; compattazione della superficie del terreno dovuta al passaggio di a utomezzi o al

deposito di materiali; esecuzione di scavi che possono determinare la recisione di parte

del |l dapparato radi cal e; i nnal zament o 0 abbassament o
deposito o versamento di materiali tossici.

Gliscavidaesegure nel |l a zona interessata dalle radici di al

nel rispetto delle distanze prescritte dalla seguente tabella:

Diametro del tronco (a un Distanza di rispetto
metro dal suolo)

<10cm. 1,5m.
11-25cm. 25m.
26 - 40 cm. 4,0m.
41 -50 cm. 50m.
>50 cm > = a 4 volte la circonferenza
I n sede di permesso di costruire | ammi ni strazione

esigenze di progetto e in assenza di razionali alternative, puo dettare le precauzioni ed i

provvedi menti necessari a minimizzare il danno, ovvero pud prescrivere adeguati interventi di

compensazione.

I'n ogni caso | damministrazione pu, consentire, su r
comprovate motivazioni formalmente espresse e documentate, | abbatti mento di al b

fusto in condizione vegetative e/o di stabilitd precarie.

Al'l a richiesta deve essere allegata documentazione f
I n guesto caso, entro | dinizio della prima stagione
proprietario =~ tenuto a reimpiantare, in posizione i
Tutti i progetti relati vi a mnoaelle qualidsiarfoipreesistent n i i n

vegetazioni tutelate devono essere corredati di planimetria dello stato di fatto e di

document azione fotografica relativa all 6area cos3 cor
Alla documentazione richiesta deve pertanto e ssere allegata planimetria in scala adeguata

(1:200 e/o 1:100) contenente precise indicazioni sugli alberi e gli arbusti esistenti, la loro specie

di appartenenza, la collocazione, le dimensioni del tronco e della chioma, il loro stato di

conservazione. Le piante da rimuovere o trapiantare devono essere campite nel colore giallo

tradizionale.
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I n casi particol ari | 6ammi ni strazione comunal e potr
compresa una perizia agronomica.

Le soluzioni progettuali indicate nel proge  tto di concessione edilizia non devono prescindere

dalla considerazione degli alberi esistenti, privilegiando la loro conservazione, ove possibile e
opportuno; dovranno inoltre avere cura di mi ni mizzar
dal | 0 atp nadicale per effetto dei lavori.

In fase di istruttoria del progetto gli Uffici competenti possono richiedere o stabilire particolari

nor me di protezione e/ o salvaguardia di tutte o di
edificato.

| piani attua tivi per la urbanizzazione e trasformazione del suolo, qualunque sia la destinazione

déuso prevista, devono contenere uno specifico prog
ovvero, nei casi piu semplici, devono stabilire, in sede di convenzione, adeguate prescrizioni

progettuali ed esecutive.

Per consentire | desame dei progett. e facilitare il
documentazione grafica ed eventualmente fotografica dovra riguardare sia lo stato di fatto

(tipo e consistenza delle a |berature e delle siepi campestri esistenti -rappresentate in un

adeguato contesto -, piante eventualmente da rimuovere -indicate in giallo -, localizzazione

delle piante di nuova messa a dimora -indicate in rosso - e di quelle da conservare  -in verde -,

pavim entazioni, arredi, eventuali opere in sottosuolo -drenaggi, scoli, impianti di irrigazione e

illuminazione, movimenti di terra, ecc. -. Per i progetti di maggiore rilevanza dimensionale o

ambientale potra essere richiesta una "relazione tecnico -agronomica, contenente indicazioni

circa: - interventi di salvaguardia della vegetazione da preservare; - genere, specie delle

piante wutilizzate per i nNuovi i mpianti; modalit"™ di f
Nel caso in cui alberi o parte di essi debbano e ssere eliminati per prevenire un pericolo,

|l 6intervento deve essere per guant o possibile ra
preventivamente segnalato in modo documentato alle competenti autorita per mezzo di

presentazione di istanza.

Il Sindaco pud in ogni ¢ as o prescrivere, a seguito di segnal a
comunale, | dabbattimento di al ber i che costituiscano
delle cose. In presenza di strade di intenso traffico e nei lotti a confine con aree a destinazio ne

produttiva & prescritto I'obbligo di distribuire e infittire il verde in funzione della formazione di
una adeguata barriera al rumore e all'inquinamento atmosferico, anche derogando dalle
prescrizioni precedenti.

Non e consentita la realizzazione di o rti familiari o coltivazioni orticole a distanza inferiore a
metri 10 dalle strade provinciali, a meno che essi non siano collocati in posizione retrostante ad

edifici fronteggianti tali strade.
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Nei lotti che stanno all'incrocio di strade o lungo raccordi stradali non e di norma consentito
costruire recinzioni in muratura e siepi che impediscano o limitino in modo rilevante la visuale.
Léammini strazione <comunal e potr” prescrivere oltre

caratteristiche tecniche e costrutti ~ ve delle recinzioni da adottarsi nei singoli casi.

15.3.3. - Vincoli relativi agli immobili assoggettati a tutela
Si rinvia ai Adiomlotl23 u(tMo ddaelliltd" d&6i ntervento sugli edi
antica formazione, sugli edifici sparsi di interesse paesaggistico ambientale o storico culturale)

ed alle descrizioni contenute nella Relazione Generale del Documento di Piano.

15.3.4. - Fasce di rispetto delle aree di potenziale interesse archeologico
Nelle more della predisposizione di uno specifico approfondito studio archeologico, la Tavola
ROl1-0Car t a d e iindividumanpié fasée cautelative nei confronti del potenziale rischio
di manomissione degli ambiti di potenziale interesse archeologico individuate sulla scorta delle
indagini riportate sulla Tavola 4.1 0 0Carta del Rischio archeologic 0 ¢
Nell'ambito del territorio comunale all'interno dell'area del centro storico e dei nuclei di anti ca
formazione e all'interno e in prossimita di chiese ed edifici storici isolati, nonché lungo percorsi
storici, qualora gli interventi edilizi di qualunque genere comportino scavo, € necessario far
eseguire una valutazione del rischio archeologico in sede di progetto preliminare anche nel
caso di lavori privati.
Inoltre, nelle aree a rischio archeologico, in una fascia compresa entro i cento metri dalle
stesse. (aree ad alto e medio rischio archeologico), vi & l'obbligo di invio del progetto
dell'intervent o, per acquisizione preventiva del parere di competenza, alla Soprintendenza,
per i Beni Archeologici da parte di soggetti sia pubblici sia , privati nel caso di interventi nel
sottosuolo di qualsiasi natura.
Nel resto del territorio comunale, ovvero in are e a basso rischio archeologico, ai sensi del DLgs
163/2006 arti. 95 e 96 e del DLgs. 42/2004 art. 28, comma 4, obbligo di invio dei progetti
riguardanti lavori pubblici o di interesse pubblico alla Soprintendenza per i Beni Archeologici ,
nel caso di interv enti nel sottosuolo di qualsiasi natura e d entita (ad esempio, strade e
infrastrutture, opere di urbanizzazione, bonifiche agrarie, costruzioni edilizie di qualsiasi natura),
Per interventi a committenza privata di grande impatto sul sottosuolo (ad esempio ; lottizzazioni
di edilizia residenziale e industriale; impianti di energie alternative; trasformazioni agricole), é
necessario acquisire il parere preventivo della Soprintendenza per i Beni Archeologici
La Soprintendenza per i Beni Archeologici segnala inoltre che nel Comune di Piantedo sono
noti rinvenimenti archeologici non sempre posizionabili con precisione

A necropoli romana. in loc. S. Agata;

A pugnale o ascia nell'alveo dell’Adda tra S. Agata e loc. Isola;
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A abitato palafitticolo protostorico dell eta del Bronzo ai piedi del colle del Forte di
Fuentes);
A nel territorio comunale sono noti percorsi storici e sentieri di collegamento trai nuclei

storici, di probabile origine antica.

Articolo 15.4. - (Vincoli ambientali conness i con la struttura
geomorfologica del territorio comunale)

15.4.1. - Vincolo Idrogeologico
Negli ambiti ricompresi nella perimetrazione del Vincolo Idrogeologico tutti gli interventi di
trasformazione del territorio devono attenersi anche ai disposti del di cui al R.D. 30 dicembre

1923 n. 3267.

15.4.2. - Fasce di rispetto delle aree soggette a dissesto idrogeologico

Le fasce di rispetto delle aree soggette a dissesto di tipo idrogeologico o del PAI sono
regolam entate dagli elaborati di carattere geologico che costituiscono  parte integrante del
Piano di Governo del Territorio (Cfr.  Titolo 6. - Componente Geologica Idrogeologica e Sismic a)

a cui si rinvia.

15.4.3. - Fascia d i ri spetto dei cor si ddacqua
Rel ati vamente ai tratti di cor si ddacqua dell del enco
Regionale 25 luglio 1986, n. 4/ 1202 8, i n appl i cauaterndela leghe 8 hgdstor t . 1

1985, n. 431, soggetti a vincolo paesistico ai sensi del d.lgs. 42/04, la zona di rispetto dalle
sponde o dal piede déargine .. determinata in mt. 150,
Nell'ambito delle fasce fluviali & nece ssario promuovere la conservazione assoluta e la
manutenzione delle zone umide e relativo ecosistema, con esclusione di qualsiasi intervento di
trasformazione e manomissione, tuttavia € consentita:
a) la realizzazione di impianti a rete e manufatti tecnolo gici di modesta entita;
b) la costruzione di piste ciclabili, spazi di sosta e aree attrezzate per attivita di tempo libero;
c) le opere di difesa del suolo e di difesa idraulica secondo la normativa vigente in materia.
Sui cor si ddacqua tmpulkebllieciat tsowna “viiendi cate all dart.

del1904i nt egrato dall dart. 168 del | daldgagdpge 20 mar zo 1938

15.4.4. - Fasce di rispetto delle acque pubbliche

Su tutte le acque pubbliche, cosi come definite dalla legge 5 gennaio 19994, n° 36, e relativo
regolamento, valgono le disposizioni di cui al regio decreto 25 luglio 1904, n° 523, e in
particolare il divieto di edificazione ad una distanza inferiore ai 10 m, fino all'assunzione del

provvediment o di cui ai punti 3 e 5.1 della d.g.r. 25 gennaio 2002, n°7/7868, come modificata
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dalla d.g.r. 1 agosto 2003, n° 13950; gli interventi ammessi all'interno della summenzionata
fascia sono pertanto esclusivamente quelli di cui al D.P.R 6 giugno 2001, n 380, art. 3, lettere a),

b), ¢). (Cfr. anche lo Studio del  Reticolo minore)

15.4.5. - Aree di salvaguardia delle risorse idriche.

Attorno alle sorgenti che si trovano sul territorio comunale, con aree di estensione variabile,

viene individuata | 'ipotetica zona di alimentazi

mantenere, e migliorare le caratteristiche qualitative delle acque da destinare al c onsumo
umano" (Cfr. artt. 4, 5, 6 e 7 del D.P.R. n. 236, 24 maggio 1988); in particolare ci si dovra
attenere a quanto previsto dai punti 5 06 e 7 dell dart. 21 del D. L.
La zona di tutela assoluta € I'area immediatamente cir costante la captazione che deve essere
adeguatamente recintata ed adibita esclusivamente alle opere di presa e agli edifici di

servizio.

In essa sono vietate attivita di qualsiasi genere.

L'estensione di questa zona, ove possibile, deve avere un raggio non inferiore a 10 m.

Punto 5) La zona di rispetto € costituita dalla porzione di territorio circostante la zona di tutela
assoluta da sottoporre a vincoli e destinazioni d'uso tali da tutelare qualitativamente e
guantitativamente la risorsa idrica captata e pud essere suddivisa in zona di rispetto
ristretta e zona di rispetto allargata in relazione alla tipologia dell'opera di presa o
captazione e alla situazione locale di vulnerabilita e rischio della risorsa. In particolare
nella zona di rispetto sono vieta ti l'insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo

svolgimento delle seguenti attivita:

a) dispersione di fanghi ed acque reflue, anche se depurati;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;

¢) spandimento di concimi chimici, fertilizz anti o pesticidi, salvo che I'impiego di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di
utilizzazione che tenga conto della natura dei suoli, delle colture compatibili,
delle tecniche agronomiche impiegate e della vulne rabilita delle risorse
idriche;

d) dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche proveniente da piazzali e strade;

e) aree cimiteriali;

f) apertura di cave che possono essere in connessione con la falda;

g) apertura di pozzi ad eccezione di quelli che est raggono acque destinate al
consumo umano e di quelli finalizzati alla variazione della estrazione ed alla
protezione delle caratteristiche quali -quantitative della risorsa idrica;

h) gestione di rifiuti;

i) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericolose e sostanze
radioattive;

I) centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;
m) pozzi perdenti;

n) pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda i 170 chilogrammi per ettaro di
azoto presente negli effluenti, al netto delle perdite di stoccaggio e
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distribuzione. E' comunque vietata la stabulazione di bestiame nella zona di
rispetto ristretta.

Punto 6) Per gli insediamenti o le attivita di cui al comma 5, preesistenti, ove possibile e

comunque ad eccezione delle aree cimiteriali, son 0 adottate le misure per il loro

allontanamento; in ogni caso deve essere garantita la loro messa in sicurezza. Le regioni e
le provincie autonome disciplinano, all'interno delle zone di rispetto, le seguenti strutture
od attivita:

a) fognature;

b) edilizi a residenziale e relative opere di urbanizzazione;

C) opere viarie, ferroviarie ed in genere infrastrutture di servizio;

d) |l e pratiche agronomiche e i contenut
cé6 del comma 5.

Punto 7) In assenza dell'indiv iduazione da parte della regione della zona di rispetto ai sensi
del comma 1, la medesima ha un'estensione di 200 metri di raggio rispetto al punto di

captazione o di derivazione.

1546.-Tut el a del suol o, d ed deoltltdoascugou a ,

Nei casi specifici previsti dalle normative di legge vigenti in materia, si rammenta che il rilascio
del permesso di costruire &€ subordinato alla presentazione agli organi competenti di organici
progetti per la eliminazione delle fonti di in quinamento.

Si rinvia pertanto alle seguenti disposizioni legislative e successive modificazioni e integrazioni:

per |l 6acqua D.L. 152/99
per | dari a D.P.R. 203/88
per il suolo D.L. 22/97

per | 6i mpatto & L13/2001
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TITOLO16. - DISPOSIZIONI SEGNALAE DA ARPA E ASL

Articolo 16.1. - (Richiami normativi di interesse generale)

Nelle fasi di progettazione & necessario tenere presente numerose prescrizioni di carattere

igienicosanita ri o ed ambientale che, in attesa dell daggiorr
vengono di seguito ri chi amat e s u esplicito richian
Lombardia

Gestione delle reti

L'approvazione del Piano di Settore( o sue varianti) dei Sott o-servizi (PUGSS) é subordinato alla
acquisizione esplicita degli Enti gestori delle reti, che devono provvedere a verificare la
congruita della rete di acquedotto, di fognatura e dell'impianto di depurazione, affinché siano

in grado di sopportare i carich  iinsediativi esistenti e previsti dal PGT.

In fase di progettazione & necessario acquisire I'assenso esplicito degli Enti gestori delle reti sulla
congruita dell'acquedotto, della fognatura e dell'impianto di depurazione a sopportare i nuovi

carichi insediativi.

Utilizzo delle risorse idriche

Recepire nei progetti le disposizioni di cui all'art 6 del R.R n. 2/06 in merito al risparmio e al
riutilizzo della risorsa idrica; per la riduzione delle portate meteoriche convogliate in pubblica
fognatura, rec epire quanto previsto dall'appendice G della DGR n. 8/2244 del 29/3/06.

Per quanto riguarda invece l'eventuale inquinamento delle acque di seconda pioggia, nei

casi previsti dall'art. 2 dell'allegato A alla DGR. n. 8/2772 del 21/06/06, si rinvia ai dispost i degli

articoli 3 e 4 della DGR stessa.

Superficie minima drenante.

In ogni nuovo intervento di trasformazione si deve garantire il mantenimento della superficie
scoperta e drenante prevista per ciascun ambito; quando non espressamente specificato si
deve fare riferimento all'art. 3.2.3 del Regolamento Locale d'igiene Tipo della R.L. (DGR n.
4/45266 del 25/07/89), tenendo presente che tale superficie minima non deve mai essere
inferiore al 30% del lotto su cui insiste la costruzione.

La superficie drenante  non puo essere interessata da alcun tipo di destinazione d'uso (dentro o

fuori terra) o di utilizzo al di fuori di un verde sistemato.
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Produzione di energia termica ed elettrica

Allegare una relazione tecnica che individui le soluzioni impiantistiche per la produzione di
energia termica elettrica e che dimostri la sostenibilita delle stesse in funzione del fabbisogno
energetico annuo stimato e del rapporto di utilizzo delle fonti rinnovabili.

Gli elementi di sostenibilita energetico evidenziati da tale re lazione, devono costituire
riferimento vincolante per la progettazione esecutiva del sistema edificio -impianto termico.

A tal fine deve essere considerato il contesto normativo di riferimento che indirizza, ai vari livelli,

ad un'edilizia a basso impa tto ambientale e ad un‘alta efficienza energetica.

Nell dottica del persegui melo degl:i obiettiwvi di ef fi
devono essere realizzali nel rispetto delle disposizioni di cui all'art. 11 del D.Lgs. n. 28/2011. Un
bonus vo lumetrico del 5% & concesso per nuovi edifici che assicurano una copertura dei
consumi di calore e di elettricitd in misura maggiore del 30% rispetto ai valori minimi di cui
all'allegato 3 al sopraccitato D.Lgs. n. 28/11. In casi di razionalizzazione del p atrimonio edilizio
esistente la volumetria aggiuntiva da riconoscere quale misura premiale & in misura non
superiore al 20% del volume dell'edificio se ad uso residenziale e al 10% della superficie
coperta per gli edifici adibii ad altri usi, giusta l'art .5, comma 14, del D.I. n. 70/11.

Nell'ottica di perseguire gli obiettivi di efficienza energetica, i nuovi edifici residenziali devono

essere realizzati nel rispetto delle disposizioni di cui all'art 11 del D.Lgs. N. 28/2001

Utilizzo impianti di illumina zione esterna
Utilizzare impianti di illuminazione esterna, in conformita ai criteri di antinquinamento luminoso

individuati nella L.R. 17/2000 e 38/2004.

Relazione previsionale di clima acustico per i nuovi insediamenti

Presentare la documentazione di val utazione previsionale del clima acustico delle aree
interessate alla realizzazione di nuovi insediamenti residenziali prossimi a strade o opere di cui al
comma 2 art 8 della L. 447/95. Presentare la documentazione di previsione di impatto acustico

per i nu ovi impianti ed infrastrutture adibiti ad attivita produttive.

Come previ st a al c omma 3, del | dart. 5, del | a L. R.
all dapprovazione dei progetti di cui all dart. 8, comm
il parere del | 8ARPA sull a documentazione di previsione ddi
presentata in conformit”™ ai criteri di cui all a DGR 1

Rispettare le disposizioni geologiche e di tutela della acque riservate al consumo
umano

Rispettare le prescrizioni della componente geologica e di polizia idraulica, nonché le
disposizioni a tutela delle acque destinate al consumo umano rispettare le prescrizioni della

componente geologica e di polizia idraulica (studio geologico e reticolo idrico mi nore),
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nonché le disposizioni o tutela delle acque destinale al consumo umana (art. 94 del DLgs.

152/06 e s.m.i.).

Calcolo delle distanze delle costruzioni dalle linee elettriche

Nel caso di interventi edilizi da realizzare all'interno della fascia deter minata dalla distanza di

prima approssimazione di linee elettriche, anche interrate, con tensione > di 1 Kv ( con
esclusione di quelle indicate al paragrafo 3.2 dell 8&:
prevedere I'obbligo delle fasce di rispetto come disposto dall'art. 6 del DPCM 8 luglio 2003 e

con la metodologia di calcolo approvata col detto D.M.

I ndagine sulldinquinamento del suolo in caso di
trattavano potenziali inquinanti.

Prima del riutilizzo del patrimonio  edilizio esistente e/o della riconversione di aree utilizzate in

passato per attivitd potenzialmente inquinanti, svolgere un'indagine ambientale preliminare

tesa ad escludere l'inquinamento del suolo, del sottosuolo e delle acque sotterranee.

Tale indagi ne deve contenere ai ricostruzione storica delle attivita che si sono succedute nel

sito in esame, | 6indicazione delle materie prime util
stoccaggi esterni di qualunque sostanza, della presenza di centri di pericolo quali serbalo

interrati e non, percorso delle reti fognarie e ogni manufatto interrato.

Léindagine deve essere accompagnala da wuna plani met:
centri di pericolo e dalla proposta dei sondaggi da effluire in s ito (tipologia, ubicazione e

numero di prove) e del relativo protocollo analitico.

Sulla base delle conclusioni dell'attivita sopra descritta e dell'esito analitico dei campioni

prelevati, in contradditorio con gli Enti di controllo, verra stabilita la nec essita di attivare o

meno la procedura di bonifica definita dal D.Lgs. 152/2006.

Distanza delle nuove costruzioni dalle stalle esistenti.

Per i nuovi edifici da realizzare in prossimita di allevamenti esistenti, prevedere |'obbligo di
rispettare le distanze indicate dall'art 3.1 del DDG Sanita n. 20109/05 (da 200 a 400 m da
allevamenti bovini superiori alle due unita, in relazione al numero di capi e alle tecnologie
presenti in ciascuna azienda).

Le distanze di rispetto dagli allevamenti esistenti a carattere famigliare possono essere quelle
stabilite dall'art. 3.14.7 dei vigente Regolamento locale d'igiene (almeno 30 m da allevamenti

con 2 capi di bovini).

Le distanze d'inedificabilita reciproche (tra allevamenti esistenti e nuovi edifici e tra nuovi
allevamenti e edifici esistenti) devono essere previste a partire dal perimetro del fabbricato
adibito o ricovero di animali o di qualsiasi struttura per la raccolta e lo stoccaggio dei reflui
zootecnici o similari. Le distanze interne alle nuove aziende agricole devono essere quelle

fissale dall'art. 3.2 del D. n.20109/05.
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Classificazione acustica del territorio comunale.
L'approvazione del Piano di Settore (o sue varianti) relativo alla Classificazione acustica del
territorio comunale, deve essere redatt 0 nel rispetto della normativa in materia inquinamento

acustico (Cfr. L.R. n.13/2001 e la L. 447/95) e subordinato alla acquisizione del parere di ARPA.

Componente geologica e polizia della acque.

L'approvazione dei progetti e degli interventi sul territor i0 comunale & comunque sempre
subordinato alla verifica delle disposizioni attinenti alle prescrizioni della componente
geologica e di polizia idraulica, nonché alle disposizioni a tutela delle acque destinate al

consumo umano (DGRL n. 7/12693 del 10/04/03 ).

Inquinamento luminoso
La LR n° 17/2000 e la n° 38/2004 stabiliscono criteri di antinquinamento luminoso ai quali &

obbligo attenersi nella realizzazione degli impianti di illuminazione esterna.

Presenza di radon nel sottosuolo

Nel progettare le nuove co  struzioni occorre tenere conto della possibile presenza di radon nel
sottosuolo e, in tal caso, prevedere l'isolamento ermetico dell'edificio dalle sue fondamenta, la

posa di tubi di drenaggio e/o di membrane impermeabili al radon ovvero l'adozione di sist emi

tecnici per I'espulsione continua dell'aria contenente il radon.

Presenza di metanodotti
Il tracciato di metanodotti (esistenti o futuri, una volta realizzati) comportano la distanza

minima di edificazione stabilita dal DM 24/11/1984 e s.m.i.

Inquiname nto atmosferico.

Il Decreto Legislativo 3 aprile 2006 N° 152 "Norme in materia ambientale” che ha come
obiettivo primario la promozione dei livelli di qualita della vita umana, da realizzare attraverso

la salvaguardia ed il miglioramento delle condizioni d ell'ambiente e I'utilizzazione accorta e
razionale delle risorse naturali.

L'allegato A al Decreto del Dirigente della Struttura prevenzione inquinamento atmosferico e

impianti n. 532 del 26/01/2009 definisce puntualmente le condizioni a cui attenersi.
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TITOLO17.- NORME TRANSITORIE HNALI

Articolo 17.1. - (Dotazione di servizi nei piani attuativi
vigenti)

(Cfr. anche DdP: Articolo 4.1. - (Indicazioni per i piani attuativi vigenti).

| piani esecutivi adottati, approvati o in corso di esecuzione alla data di adozione del Piano di
Governo del Territorio, si attengono alle dotazioni ed alle prescrizioni concordate con

I'’Am ministrazione comunale purché sottoscritte nella convenzione approvata dal Comune.

Tutte le aree destinate ad opere di urbanizzazione secondaria previste negli atti di
pianificazione o programmazione sono qualificate quali aree per servizi di base e sara c ompito
dell’Amministrazione comunale provvedere ad individuare tali aree al fine di accertare

| 6effettivo stato di attuazione dei servi zi previsti

Articolo 17.2. - (Ambiti sottoposti a Piani attuativi in
esecuzione)

Sono le aree interessate dai piani attuativi gia approvati e vigenti alla data di adozione del
PGT.

Fino alla data di scadenza convenzionale si applicano le disposizioni previste negli impegni
assunti anche se non coincidenti con le prescrizioni del presente Piano delle Regole.

| Piani attuativi in atto si intendono completamente realizzati solo a condizione che:

Q siano state cedute le aree per i servizi pubblici e di interesse pubblico previsti in
convenzione;

Q siano state realizzate, ultimate e collaudate tutte le opere di urbanizzazione e le
eventuali opere per attrezzature pubbliche o di uso pubblico definite in
convenzione.

Le eventuali varianti che dovessero intervenire nel periodo di cui sopra o di validita della
convenzione potranno essere redatte in conformita alle regole, ai criteri ed ai parametri del
PRG in attuazione del quale sono stati approvati detti piani attuativi.

Ad ultimazione di tutti i lavori e di tutti gli interventi convenzionati, ovvero alla sua scadenza, si

renderanno applicabilile  prescrizioni del Piano delle Regole.
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Articolo 17.3. - (Norme generali per stato di fatto in
contrasto con le previsioni del Piano delle Regole).

Gli immobili che, alla data di adozione del Piano delle Regole, risultino in contrasto con qu anto

stabilito dalle disposizioni dello stesso, potranno subire trasformazioni soltanto se finalizzate ad

adeguare | 6edificio esistente alle norme dell dambito
Gli interventi ammessi sono pertanto esclusivamente quelli a carattere manutento rio senza
cambio della destinazione dodéuso, salvo prescrizioni

da leggi nazionali o regionali.

Articolo 17.4. - (Disciplina del recupero dei sottotetti a fini
abitativi)

Il recupero dei sottotetti per fini abitativi & consentito in tutte gli ambiti aventi valore base di

sensibilita paesistica da 1 a 3, con esclusione comunque degli edifici classificati dalle Norme

Articolo 133.-( Modal it”™ dd&éintervento sugl:i edi fici dei cent
edifici sparsi di interesse paesaggistico ambientale o storico culturale) di Gruppo:
A - Edifici di valore monumentale o di particolare ri levanza architettonica

B - Edifici di rilevanza architettonico 8 ambientale

C 0 Architetture di rilevanza tipologica
Negli altri ambiti, sempre escludendo gli edifici appartenenti ai gruppi sopra citati, sono
ammessi solo recuperi di sottotetto che non com portino sopralzi o alterazioni essenziali della

copertura, inserimenti di vistosi abbaini o diverso orientamento delle falde del tetto.

L6 AmMmMIi ni strazione Comunale inoltre, a norma dell dart
deliberazione, pud ulterio r ment e di sporre | 6esclusione di parti d
di determinate tipologie di edi fici o di intervent o,

recupero dei sottotetti.

Articolo 17.5. - (Ufficio di Piano e Commissione paesaggio )

WBufficio di piano  costituito da wuna unit”™ organizz
tecnica comunale, che si occupa 0sull a base dell dapparato conosciti
fase di elaborazione del PGT e sulla  scorta delle esperienze e valutazioni che verranno

sedimentandosi nella fase di attuazione od i effettuare un continuo monito

governo del territorio.
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La Commissione paesaggio, oltre ai compiti di legge, esercita le funzioni di tutela e

valorizzazione del paesaggio locale che le sono demandate dalle norme del presente piano

delle regole.

Cfr. anche le pagine di seguito specificate con la citata voce:
Commissione per il Paesaggio; 5; 6; 7; 13; 15; 28; 48; 78; 97; 112; 115; 123; 131; 152; 153; 158; 159;
163; 165; 171; 180; 192; 194; 208; 252

Articolo 17.6. - (Disposizioni in contrasto e deroghe)

Per |l a realizzazione di opere pubbliche o di IiILRteres:
12/2005, il dirigente, previa deliberazione del consiglio comunale, pud derogare alle

disposizioni del PGT relative ai limiti di densita edilizia, dial  tezza e di distanza tra fabbricati.

Con riguardo ad edifici di proprieta privata, tale facolta di deroga € ammessa solo a seguito di

stipul a, e successiva trascrizione, di un atto di %

destinazione pubblica o  d'interesse pubblico.

Articolo 17.7. - (Abrogazioni)

Le presenti norme di attuazione abrogano e sostituiscono integralmente, dalla data della loro

definitiva approvazione, quelle del Piano Regolatore Generale.
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TITOLO18. - (INDICI, PARAMETRI URBANISTICI, HINAZIONI
D 6 U SDEFINIZIONI RICORENT).

Superfici, rapporti di copertura, indici di u tilizzazione, altezze, distanze e tutti i requisiti di

carattere progettuale sono di seguito rappresentati in termini geometrici e rigorosamente

definiti, spesso con | 6ausilio di s chemi ed esempi,
corrette, supportate da calcoli semplici ed immediati.

Per semplicita di gestione, non si prevede il ricorso a parametri volumetrici.

Sezione A. - Definizione delle Superfici

o E & I a superficie ricompresa al |l 6i no esoggetio ad e
ST (ha) = Superficie intervento di trasformazione urbanistica con capacita edificatoria; la sua area viene

territoriale misurata comprendendo tutta la superficie inclusa in tale perimetro (superficie
fondiaria, superficie per opere di urbanizzazione primaria e secondaria), con la sola

esclusione dei corsi ddacqua e delle aree 1
gia pubblica eventualmente esistente alla data di adozione del presente strumento
urbanistico.

o EG | a superfiedidi dabilletmbsurata al netto ¢
SF (mq) = Superficie primaria e secondaria; possono essere computate nella SF gli allargamenti di strade
fondiaria gia esistenti a condizione che siano ceduti gratuitamente al Comune.

Ai fini del calcolo della superficie fond iaria non si possono considerare terreni tra loro non
contigui o che siano separati da una strada pubblica o spostati lateralmente senza
alcun collegamento tra loro sia dal punto di vista funzionale che da quello della
comunicazione interna, salvo quanto p revisto dalla L.R. 93/85 per gli imprenditori
agricoli e quanto disposto al punto successivo (Cfr. Ap (mq) = Area di pertinenza ).

In caso di edificazione, la quota parte di area della superficie fondiaria asservita alla
costruzione ( déobbligo |l 6atto di asser vAreaedt
pertinenza , rimane vincolata indipendentemente da qualsiasi frazionamento o
passaggio di proprieta, perché non potra essere nuovamente utilizzata

nell 6edi ficazione di altre costruzioni
Nel caso di lotti gia edificati, la quota parte di area gia asservita & quella riferibile agli
indici in vigore alldepoca di costruzione.
. Si considerano aree di pertinenza quelle sulla cui superficie sono stati calcolati gli indic i
Ap (mq) = Area di di edificabilita territoriale o fondiaria.
pertinenza Ldarea di pertinenza deve essere considerat.

per una superficie lorda di pavimento (SLP) pari a quelli massimi consentiti dal piano,
o per un volume (V) pari a quello massimo consentito dallo strumento urbanistico
vigente prima dell dentrata in vigore del P

Le aree di pertinenza degli edifici esistenti alla data di adozione del presente Piano delle
Regole, o realizzati in attuazione dello stesso, non potranno essere u Iteriormente
conteggiate se non per saturare l'edificabilita massima ammessa.

In tutto il territorio comunale il frazionamento di aree su cui insistono costruzioni, che si
devono o si intendono conservare, dovr" gal
alle costruzioni esistenti e che abbia superficie e dimensioni tali da soddisfare tutti i
parametri urbanistici previsti dalle norme urbanistiche vigenti al momento del
frazionamento.

Ove il vincolo di pertinenza non fosse riscontrabile da documenti aventi valore formale,
deve essere assunta come area di pertinenza dell'edificio quella corrispondente alla
estensione di terreno necessaria, in base all'applicazione dell'indice attribuito
all darea, a generare | 06edificabilit”™ insedi

Il vincolo di pertinenza  dura con il durare degli edifici. pertanto tra gli elaborati richiesti
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