
 

 

COMUNE DI PIANTEDO 

 PROVINCIA DI SONDRIO 
  

VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO 

DEI SERVIZI DEL PGT 

   

S
T

U
D

IO
 A

S
S

O
C

IA
T

O
 M

A
S

P
E

S
 

a
rc

h
. 
G

IA
N

 A
N

D
R

E
A

 M
A

S
P

E
S

 &
 I
n

g
. 

P
IE

T
R

O
 M

A
S

P
E

S 

 

 

Giugno 2021  

  

RELAZIONE ALLA VARIANTE 

 

ELABORATO: 
 

RN.01 

(PNT-MOPS) 
 

  

APPROVAZIONE PRIMO PGT CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO  COMUNALE Nº 9 DEL 27.06.2014 

VARIANTE ADOTTATA CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE Nº __________ DEL _________________ 

VARIANTE APPROVATA CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE Nº __________ DEL _________________ 

 

 



COMUNE DI PIANTEDO - VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT  Pagina 2 di 72 

 

 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO - (  0342 515 388  e-mail: info@studiomaspes.it  

(RN.01) - PNT_RN_01_Relazione alla Variante_adozione.docx  - Motivi  e vicende della variante di PGT  

 

 

I SOGGETTI DELL'AMMINISTRAZIONE: 
 

 

Sindaco  

 

 

 
______________________________________________ 

 

 

Responsabile del Settore Servizi Territoriali : 

 

 

 
______________________________________________ 

 

 

Autorità Procedente:  

  
______________________________________________ 

 

 

Autorità Competente per la VAS:  

 

 
 

______________________________________________ 

 

 

Segretario Generale:  

 

 
 

______________________________________________ 

 

 



COMUNE DI PIANTEDO - VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT  Pagina 3 di 72 

 

 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO - (  0342 515 388  e-mail: info@studiomaspes.it  

(RN.01) - PNT_RN_01_Relazione alla Variante_adozione.docx  - Motivi  e vicende della variante di PGT  

 

 

Sommario  
 

1. - MOTIVI  E VICENDE DELLA VARIANTE DI PGT ...................................................................................................... 4 
2. - IL QUADRO DI RIFERIMENTO NORMATIVO ........................................................................................................... 6 
3. - PROPOSTE, ISTANZE O SUGGERIMENTI DEI CITTADINI E DEI PORTATORI DôINTERESSE 

DIFFUSO .............................................................................................................................................................. 7 
4. - LE ISTANZE DEI CITTADINI ..................................................................................................................................... 7 
6. - OBIETTIVI GENERALI E AZIONI DI PIANO .............................................................................................................. 9 
7. - EFFETTI SULLE COMPONENTI AMBIENTALI ......................................................................................................... 10 
8. - ISTANZE ACCOLTE CHE HANNO GENERATO MODIFICHE AL PGT ..................................................................... 13 

PROT. Nº 1821 DEL 1.6.2015 ........................................................................................................................................................ 14 
PROT. Nº 3752 DEL 12.11.2015 .................................................................................................................................................... 15 
PROT. Nº 900 DEL 25.2.2016 ........................................................................................................................................................ 16 
PROT. Nº 1144 DEL 9.3.2016 ........................................................................................................................................................ 17 
PROT. Nº 2251 DEL 24.5.2016 ...................................................................................................................................................... 18 
PROT. Nº 2278 DEL 26.5.2016 ...................................................................................................................................................... 19 
PROT. Nº 2475 DEL 13.6.2016 ...................................................................................................................................................... 20 
PROT. Nº 2608 DEL 23.6.2016 ...................................................................................................................................................... 21 
PROT. Nº 2739 DEL 30.6.2016 ...................................................................................................................................................... 23 
PROT. Nº 3915 DEL 24.9.2016 ...................................................................................................................................................... 25 
PROT. Nº 5005 DEL 15.12.2016 .................................................................................................................................................... 26 
PROT. Nº 232 DEL 17.1.2017 ........................................................................................................................................................ 27 
PROT. Nº 276 DEL 21.1.2017 ........................................................................................................................................................ 28 
PROT. Nº 413 DEL 31.1.2017 ........................................................................................................................................................ 29 
PROT. Nº 873 DEL 2.3.2017.......................................................................................................................................................... 30 
PROT. Nº 984 DEL 10.3.2017 ........................................................................................................................................................ 31 
PROT. Nº 1379 DEL 4.4.2017 ........................................................................................................................................................ 32 
PROT. Nº 1622 DEL 20.4.2017 ...................................................................................................................................................... 34 
PROT. Nº 488 DEL 30/01/2018 (ISTANZA FUORI TERIMINE) ...................................................................................................... 35 
PROT. Nº 641 DEL 08/02/2018 (ISTANZA FUORI TERIMINE) ...................................................................................................... 36 
ISTANZA PROMOSSA DALLôAMMINISTRAZIONE ....................................................................................................................... 37 
ISTANZA PROMOSSA DALLôAMMINISTRAZIONE ....................................................................................................................... 38 
PROT. Nº 2096 DEL 15.05.2018 .................................................................................................................................................... 39 
PROT. Nº 170 DEL 15/01/2019 ...................................................................................................................................................... 40 
PROT. Nº 480 DEL 05.02.2019 ...................................................................................................................................................... 41 
PROT. Nº 3476 DEL 06.08.2019 .................................................................................................................................................... 43 
PROT. Nº 3971 DEL 12.09.2019 .................................................................................................................................................... 45 
PROT. Nº 1043 DEL 13/03/2019 .................................................................................................................................................... 49 
PROT. Nº 2446DEL 08/06/2020 ..................................................................................................................................................... 50 
Ʒ ISTANZA PROMOSSA DALLô AMMINISTRAZIONE COMUNALE ............................................................................................. 52 

9. - LE VARIANTI IN ADEGUAMENTO A NORMATIVE SUBENTRATE .......................................................................... 53 
SCHEDA Nº 65 - ADEGUAMENTO DEL PGT ALLE DISPOSIZIONI DI CUI AL RR 23 NOVEMBRE 2017 N. 7 

ñREGOLAMENTO RECANTE CRITERI E METODI PER IL RISPETTO DEL PRINCIPIO DELLôINVARIANZA 

IDRAULICA ED IDROLOGICA AI SENSI DELLôARTICOLO 58 BIS DELLA LR 12/2005ò .................................................. 53 
SCHEDA Nº 66 ï ADEGUAMENTO DEL PGT AL PIANO DI GESTIONE DEL RISCHIO ALLUVIONI (PGRA) ............................... 54 
SCHEDA Nº 67 ï REDAZIONE DELLA CARTA DEL CONSUMO DI SUOLO - ELEMENTI DELLO STATO DI FATTO 

E DI DIRITTO ................................................................................................................................................................... 55 
SCHEDA Nº 68 ïAGGIORNAMENTO DELLA TABELLA 1 ï PREMIALITÀ PERCENTUALI ........................................................... 56 

10. - LE VARIANTI IN ADEGUAMENTO AL CONTRIBUTO DELLA SOPRINTENDENZA AL PROCESSO 

DI ESCLUSIONE DALLA VAS .............................................................................................................................. 57 
SCHEDA Nº 69 ï RIVISITAZIONE CATEGORIE DôINTERVENTO EDIFICI DEI NUCLEI DôANTICA FORMAZIONE ...................... 57 
SCHEDA Nº 70 ï ALLôINDIVIDUAZIONE DELLA ZONA DI RISPETTO IN PROSSIMITÀ DELLA CHIESA DI SANTA 

MARIA NASCENTE .......................................................................................................................................................... 57 
SCHEDA Nº 71 ï INTRODUZIONE DI ESPLICITI RIFERMENTI AL CODICE DEI BENI CULTURALI E DEL 

PAESAGGIO .................................................................................................................................................................... 58 
SCHEDA Nº 72 ï MODIFICA NORMA FASCE DI RISPETTO DELLE AREE DI POTENZIALE INTERESSE 

ARCHEOLOGICO ............................................................................................................................................................ 59 
11. - LE VARIANTI CARTOGRAFICHE INTRODOTTE .................................................................................................... 59 
12. - RIEPILOGO RISULTANZE VALUTAZIONE AMBIENTALE ..................................................................................... 63 
13. - CONCLUSIONI ........................................................................................................................................................ 68 
13.1. - COERENZA CON I DISPOSTI DELLA LR 31/2014 .............................................................................................. 70 

 

 



COMUNE DI PIANTEDO - VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT  Pagina 4 di 72 

 

 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO - (  0342 515 388  e-mail: info@studiomaspes.it  

(RN.01) - PNT_RN_01_Relazione alla Variante_adozione.docx  - Motivi  e vicende della variante di PGT  

1. - MOTIVI  E VICENDE DELLA VARIANTE DI PGT 

Il Piano di Governo del Territorio (PGT) vigente viene approvato con Delibera  del Consiglio 

Comunale del 27 giugno 2014 e diventa vigente con la pubblic azione  sul BURL ð Serie Avvisi e 

Concorsi Nº. 48 del 26 novembre dello stesso anno.  

Successivamente la Giunta Comunale, con deliberazione Nº 33 del 7 aprile 2016, promuove la 

pr ima variante generale del PGT , avente per  

 
Cfr. documento originale scaricabile dal sito istituzionale del Comune  

 

Tale variante è motivata sia dal riscontro di alcune esigenze puntuali espresse dai residenti, sia 

dalla opportunità di ottemperare al ria llineamento del PGT alle norme nel frattempo 

subentrate. . 

A seguito dellõavvio del procedimento sono pervenute nei termini al protocollo comunale Nº 

39 istanze , riferibili a svariate tematiche , più altre  16 istanze protocollate dopo la scadenza 

dei t ermini  fissati dallõAmministrazione. 

Lõistruttoria tecnica dei contributi  ha evidenziato che la maggior parte d i essi si riferisce ad 

aspetti che non implicano rilevante pressione ambientale e , tanto meno , eccessiva 

incidenza sullõimpostazione del PGT vigente, interessando  ambiti del Tessuto Urbano 

consolidato , rettifiche di frangia o aggiustamenti normativi, mentre una parte minoritaria 

delle richieste di variante implica ricadute importanti sulla struttura e sugli obie ttivi del piano, 

inducendo potenziali effetti significativi sullõambiente. 

Queste due òvelocit¨ó tra modifiche di lieve entit¨ e varianti che modificano 

significativamente lõimpostazione del Piano si riscontra anche nelle  innovazioni legislative  

promosse d a Regione Lombardia rispetto, in particolare, alle tematiche del Consumo di 

Suolo e della Rigenerazione Urbana e Territoriale, allõInvarianza Idraulica e Idrologica, alla 

Gestione del Rischio Alluvioni, allõobbligo di adeguamento ai disposti del Regolamento 

Edilizio Tipo e delle relative Definizioni Tecniche Uniformi . 

Tenendo conto di questo contesto, lõAmministrazione comunale di Piantedo ha ritenuto 

opportuno portare rapidamente a conclusione tutte le istanze dei cittadini ac coglibili 

mediante esclusione dalla VAS, e di provvedere alla integrazione del PGT in seconda battuta 

ed in coerenza con lõapprovazione dei Piani sovraordinate e del PTCP in particolare. 

Tale scelta ha pertanto determinato il riavvio del procedimento con l a Deliberazione della 

Giunta Com unale  Nº 29 del 5 maggio 2020:  
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Cfr. documento originale scaricabile dal sito istituzionale del Comune  

 

A seguito delle decisioni assunte dallõAmministrazione Comunale il Responsabile dellõarea 

tecnica Geom. Danilo Cecili ani ha provveduto a redigere ed a pubblicare lõAvviso alla 

popolazione in conformità alle disposizioni  di legge  

 
 

La riapertura dei termini , seppur con procedura di esclusione dalla VAS , ha comportato  la 

possibilità per i cittadini di presentare nuove istanze  anche se questa volta meglio 

circoscritte, in quanto limitate a quelle potenzialmente accoglibili con procedura di 

esclusione dalla VAS.  
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2. - IL QUADRO DI RIFERIMENTO NORMATIVO 

Preliminarmente al merito delle specifiche modifiche che si intend ono apportare al piano, è 

oppor tuno precisare il quadro normativo a cui fare riferimento per gli aspetti procedurali e 

contenutistici.  

In ottemperanza a quanto stabilito dalle disposizioni del  D.Lgs. n. 152/2006 s.m.i., Testo Unico 

Ambientale, dellõ13 della L.R. Lombardia 11/03/2005, n. 12 , della d.c.r. Lombardia n. VIII/351 

del 13 marzo 2007 e relative dd. gg. rr attuative, in base all e quale qualsiasi iniziativa del  

Comune finalizzata ad apportare varianti al vigente  PGT deve essere preventivamente resa 

pubblica  mediante una Delibera di Avvio del Procedimento di variante, allo scopo 

innanzitutto di informare la popolazione circa i propositi del Comune e soprattutto al fine di 

raccogliere eventuali contributi da parte di Enti e Cittadini.  

Naturalmente, trattandosi di una variante, le osservazioni devono essere coerenti con il tema  e 

la portata degli obiettivi proposti dalla Giunta; nel caso specifico non si intende por mano al 

Documento di Piano, ma accogliere richieste di cittadini compatibili con le azioni strategiche 

previste e vigenti , oltre che assecondare la previsione di opere pubbliche nel Piano dei 

Servizi; il tutto compatibilmente con le strategie del PGT vigente e in allineamento con le 

indica zioni del Rapporto Ambientale.  

Infatti, contestualmente allõattenta valutazione delle modifiche proposte al vigente PGT, si 

devono svolgere anche le valutazioni attinenti alla sostenibilità ambientale delle stesse per  

decidere conseguent em ente  se si rende necessario un processo di Valutazione Ambientale 

completo, oppure se, come inizialmente ipotizzato, sia sufficiente procedere alla esclusione 

dalla VAS.  

Naturalmente gli ambiti oggetto di Variante al Piano delle Regole ed al Piano dei Serv izi 

devono interessare quelli ricompresi nel Tessuto Urbano Consolidato o, al più, la rettifica di 

microsome marginali che possono essere coerenziate al contesto senza determinare nuovo 

consumo di suolo o rinnovata pressione antropica sullõambiente. Questa variante non 

prevede  lõaggiornamento alla Legge 31/2014 sul consumo di suolo , operando 

esclusivamente  nel rispetto del Bilancio Ecologico  del Suolo (BES). 

Sono altresì prese in considerazione  varianti finalizzate al recepimento di opere pubbliche di 

portata sovraccomunale  che ben si integrano con gli obiettivi di sviluppo previsti dal PGT . 

Il comma 13 della LR12/05 e s.m.i. specifica che le disposizioni procedurali per lõapprovazione 

delle varianti agli atti (o agli articolati) del PGT sono le medesime di quelle da assumere per 

lõapprovazione del PGT. 

La procedura prevista, in sintesi, è pertanto la seguente:  

ƍ secondo avviso di avvio del procedimento e raccolta suggerimenti e p roposte in 

aggiunta a quelle già pervenute con il primo avviso , che saranno comunque 

tenute in considerazione ; 
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diffuso  

ƍ istruttoria tecnica, consultazione e acquisizione pareri parti sociali ed economiche  

ƍ adozione da parte del C onsiglio Comunale ; 

ƍ deposito deg li atti adottati e trasmissione alla Provincia per parere di compatibilità 

al PTCP, allõASL, allõARPA; 

ƍ rac colta osservazioni ; 

ƍ deliberazione di C onsiglio Comunale  di  controdeduzione alle osservazioni, 

recepimento prescrizioni pro vinciali e approvazione degli atti di piano ; 

ƍ trasmissione alla Regione degli atti di PGT in formato digitale per SIT integrato ; 

ƍ richiesta di pubblicazione sul BURL ; 

3. - PROPOSTE, ISTANZE O SUGGERIMENTI DEI CITTADINI E DEI PORTATORI 

DõINTERESSE DIFFUSO 

Il quadro ricognitivo e progr ammatorio per la redazione della variante al Piano delle Regole e 

al Piano dei Servizi, atto di riferimento principale nella definizione delle condizioni territoriali e 

locali, non può prescindere dal  processo  partecipativo e concertativo contemplato dalla  

Legge.  Ai due avvisi di avvio del procedimento dai quali prende le mosse la presente 

variante non hanno fatto seguito proposte o suggerimenti di interesse generale circa le 

strategie da perseguire nello sviluppo del territorio , ma  quasi esclusivamente  segnalazioni 

peculiari a tutela di interessi privati , di seguito definiti òIstanze dei cittadinió. 

4. - LE ISTANZE DEI CITTADINI 

In relazione alle istanze pervenute a seguito della pubblicazione dellõavviso di avvio del 

procediment o dellõundici agosto 2017, conseguente alla Delibera di Giunta Comunale n. 105 

del 10 agosto 2017, si passano in rassegna  le richieste pervenute.  

Nella tabella che segue si riporta lõelenco delle istanze  che saranno di seguito descritte nel 

dettaglio.  

Sono pervenute da parte dei cittadini 4 ulteriori istanze che, sommate alle 59 già depositate al 

protocollo comunale divengono 63 istanze (cui si aggiunge una richiesta esplicita 

dellõAmministrazione per inserire unõopera pubblica). 

In questa prima fase istrut toria tutte le richieste sono state individuate (georeferenziate) sulle 

tavole del PGT vigente quindi si è provveduto a stilare una breve sintesi finalizzata a valutarne 

la congruenza con le finalità della presente variante.  

Id 
richiesta 

Prot. Data 
Termini 

presentaz 
Località Tipo di Richiesta 

Sup. 
mq 

1 1821 01-giu-15 Prima Roccolo Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.502,77 

2 2097 25-giu-15 Prima Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.048,05 

3 3752 12-nov-15 Prima Cà di Scort Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.124,60 
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Id 
richiesta 

Prot. Data 
Termini 

presentaz 
Località Tipo di Richiesta 

Sup. 
mq 

4 4273 23-dic-15 Prima La Borra Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 847,08 

5 900 25-feb-16 Prima Pià del Pumer Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 636,69 

6 1144 09-mar-16 Prima Via V. Emanuele II Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 47,65 

7 1586 08-apr-16 Prima Veronesa Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 551,36 

8 2251 24-mag-16 Prima Colombaio 
Modifica dei parametri edilizi o della 
normativa 

673,58 

9 2267 25-mag-16 Prima Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

10 2278 26-mag-16 Prima Colombaio 
Modifica dei parametri edilizi o della 
normativa 

572,63 

11 2475 13-giu-16 Entro Colombaio 
Modifica dei parametri edilizi o della 
normativa 

1.374,31 

12 2608 23-giu-16 Entro Bocc Inserimento ambito a destinazione produttiva 2.775,05 

13 2737 30-giu-16 Entro Carecina Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 595,33 

14 2739 30-giu-16 Entro Roccolo Previsione insediamenti commerciali 23.751,20 

15 2765 01-lug-16 Dopo Bocc Modifiche alla componente geologica o al RIM 1.865,34 

16 2917 13-lug-16 Dopo Roccolo 
Intervento edilizio diretto in luogo di Piano 
Attuativo o riconfigurazione PA 

5.220,67 

17 3915 24-set-16 Dopo Roccolo Inserimento ambito a destinazione produttiva 1.822,85 

18 4023 03-ott-16 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.048,05 

19 4117 12-ott-16 Dopo Roccolo Previsione insediamenti commerciali 3.986,27 

20 4449 04-nov-16 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.048,05 

21 4883 03-dic-16 Dopo Isola Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 4.647,44 

22 5005 15-dic-16 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.045,17 

23 156 11-gen-17 Dopo Liveri Inserimento ambito a destinazione produttiva 3.516,96 

24 232 17-gen-17 Dopo Liveri Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 880,87 

25 276 21-gen-17 Dopo La Borra Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 274,11 

26 413 31-gen-17 Dopo La Borra 
Intervento edilizio diretto in luogo di Piano 
Attuativo o riconfigurazione PA 

120,11 

27 873 02-mar-17 Dopo Veronesa Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 686,20 

28 984 10-mar-17 Dopo Cantunada Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.054,44 

29 1077 16-mar-17 Dopo La Rosa Previsione insediamenti commerciali 17.837,31 

30 1123 18-mar-17 Dopo Roccolo 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

25.084,50 

31 1179 21-mar-17 Dopo Canova 
Modifica modalità d'intervento nei nuclei 
storici 

298,70 

32 1379 04-apr-17 Dopo Roccolo Inserimento ambito a destinazione produttiva 657,93 

33 1622 20-apr-17 Dopo Pià del Pumer Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 636,69 

34 1828 04-mag-17 Dopo Veronesa Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 140,18 

35 1996 17-mag-17 Dopo La Borra Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 1.878,13 

36 1997 17-mag-17 Dopo La Borra Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 368,59 

37 2200 31-mag-17 Dopo Al Confine Previsione insediamenti commerciali 19.282,98 

38 2669 08-lug-17 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

39 3294 22-ago-17 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 1.048,05 

40 161 15-gen-18 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

41 488 30-gen-18 Dopo Veronesa Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 246,16 

42 489 30-gen-18 Dopo Veronesa 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

2.428,89 

43 641 08-feb-18 Dopo Via Umberto I 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

1.650,65 

44     Dopo 
Via Cristoforo 
Colombo 

Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

763,78 

45     Dopo Val Pozzo Altre richieste di interesse privato 64.389,63 

46 1722 17-apr-18 Dopo Veronesa Inserimento ambito agricolo 165,99 

47 2096 15-mag-18 Dopo La Borra Inserimento ambito agricolo 274,11 

48 2491 14-giu-18 Dopo Pelerata Inserimento ambito agricolo 741,92 

49 3619 31-ago-18 Dopo La Rosa Altre richieste di interesse privato 19.282,98 

50 4362 02-nov-18 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

51a 170 15-gen-19 Dopo Al Confine Altre richieste di interesse privato 3.025,57 

51b 170 15-gen-19 Dopo Al Confine Altre richieste di interesse privato 9.826,54 

51c 170 15-gen-19 Dopo Al Confine Altre richieste di interesse privato 77,22 

51d 170 15-gen-19 Dopo Al Confine Altre richieste di interesse privato 1.288,95 

52 480 05-feb-19 Dopo La Rosa Altre richieste di interesse privato 1.288,95 
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Id 
richiesta 

Prot. Data 
Termini 

presentaz 
Località Tipo di Richiesta 

Sup. 
mq 

53 1389 05-apr-19 Dopo Pelerata Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 741,92 

54 3471 06-ago-19 Dopo Carecina Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 123,03 

55 3476 06-ago-19 Dopo Piodella Altre richieste di interesse privato 34,24 

56 3971 12-set-19 Dopo Veronesa Altre richieste di interesse privato 686,20 

57a 2239 03-giu-17 Dopo Roccolo Riduzione edificabilità prevista dal vigente PGT 10.747,34 

57b 2239 03-giu-17 Dopo La Rosa Previsione insediamenti commerciali 12.827,64 

58 3194 31-gen-18 Dopo Roccolo 
Intervento edilizio diretto in luogo di Piano 
Attuativo o riconfigurazione PA 

30.352,34 

59 1043 13-mar-19 Dopo La Rosa Altre richieste di interesse privato 486,30 

60 2446 08-giu-20 Dopo Carecina 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

1.628,31 

61 2467 10-giu-20 Dopo Colombaio 
Intervento edilizio diretto in luogo di Piano 
Attuativo o riconfigurazione PA 

1.063,68 

62 2775 30-giu-20 Dopo Al Confine 
Inserimento edificabilità a destinazione 
residenziale 

1.025,53 

63 2831 03-lug-20 Dopo Carecina Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 123,03 
 

A queste si aggiunge la richiesta dellõAmministrazione di inserire unõarea per servizi in via 

Vittorio Emanuele II funzionale allõallargamento della strada e alla realizzazione di spazi 

pedonal i. 

6. - OBIETTIVI GENERALI E AZIONI DI PIANO 

Modifiche, anche minori, dello strumento urbanistico non possono prescindere dai criteri di 

coerenza esterna con la pianificazione sovraordinata e dal Quadro Strategico definito dal 

vigente PGT che si art icola in Obiettivi Generali (OG), Obiettivi Specifici , con funzione di 

indirizzo ed in azioni di Piano , il tutto vagliato dal processo di VAS . 

Azioni ed obiettivi vengono di seguito richiamanti nella tabella che segue per motivi di 

coerenza interna, mentre  si rinvia al Rapporto preliminare di esclusione dalla VAS in cui sono 

puntualmente identificati i criteri di valutazione delle proposte  di variante.  

 

OG1. Piantedo, porta della Provincia di Sondrio  

Il Comune assume, grazie alla sua posizione 

baricentrica rispetto alla confluenza dellõAlto 

Lario, della Valtellina e della Val Chiavenna, la 

connotazione di punto nevralgico della 

mobilità tra le province di Como, Lecco e 

Sondrio.  

AZ. 01 ï Tutela della vista dinamica dalla nuova SS38 

AZ. 02 ï Progetto urbano di riqualificazione paesaggistica e 
funzionale dellôasse della ex-SS38 

AZ. 03 ï Previsione di una struttura polifunzionale di 
balneazione e benessere con strutture ricettive 

OG.2 -  Tutela e valorizzazione paesaggistico -identitaria e ambientale  del territorio  

Eõ necessario restituire la giusta considerazione 

agli aspetti della percezione e dellõimpatto 

visivo di colui che si trova ad accedere alla 

Provincia di Sondrio da Fuentes lungo i 

tracciati viabilistici principali (viste dinamiche) 

e non solo, nonché di quelli connessi con la 

tutela paesaggistica ð naturalistica ð 

ambientale del territorio comunale. In 

coerenza con lõobiettivo OG1 precedente , si 

propone la valorizzazione del territorio nei 

termini del contenimento/schermatura dei 

fattori d i pressione e degrado, introducendo 

compensazioni in grado di non alterare 

lõequilibrio attuale gi¨ fortemente 

AZ. 04 ð Completamento dei percorsi ciclabili e pedonali  

AZ. 05 - Interramento dellõelettrodotto di alta tensione che 

attraversa il paese  

AZ. 06 - Valorizzazione della rete sentieristica ed 

escursionistica  

AZ. 07  - Valorizzazione, anche turistica, delle fortificazioni 

della òlinea Cadornaó 

AZ. 08 - Riqualificazione dei nuclei dõantica formazione 

mediante il ripristino del paesaggio agrario tradizionale  

AZ. 09 Completamento della Rete Ecologica Comunale  

AZ. 10 - Rilancio della filiera bosco -legno  
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compromesso dalla competizione di uso dei 

suoli. 

OG.3 -  Miglioramento delle funzioni  e della qualità di vita urbana  

Per quanto possibile, son o promossi i criteri di 

eguaglianza tra i cittadini, favorendo  

meccanismi di gestione urbanistica che li 

rendano tutti partecipi in uguale misura alla 

costruzione della òcitt¨ pubblicaó, vale a dire 

alla realizzazione dei servizi median te il ricorso 

alla p erequazione, alla compensazione ed 

incentivazione. In ossequio al principio della 

sussidiarietà sono gli abitanti a promuovere il 

governo del territorio e lo sv iluppo del loro 

ambiente . 

AZ. 11 ï Completamento del sistema dei servizi 

AZ.12 ï Azioni per il rilancio dellôattivit¨ agricola 

AZ.13 ï Politiche comunali in tema di commercio 

AZ.14 ï Densificazione del tessuto urbano residenziale con 
tecniche di incremento e recupero delle strutture esistenti, nel 
rispetto della qualità del verde privato 

AZ.15 ï Valorizzazione delle unità di vicinato, degli esercizi 
pubblici, dellôartigianato di servizio nel residenziale consolidato 
(promuove ñeffetto citt¨ò lungo lôasse urbano pedonale) 

AZ.16 ï Ampliare la rete della mobilità lenta e del verde urbano 
potenziando i collegamenti pedonali agli spazi di sosta 
marginali al consolidato urbano 

AZ.17 ï Consolidare la dotazione di aree per attività produttive 

OG.4 -  Equità di Piano e compensazioni  

Per quanto possibile, sono promossi i criteri di 

eguaglianza tra i  cittadini, favorendo  

meccanismi di gestione urbanistica che li 

rendano tutti partecipi in uguale misura alla 

costruzione della òcitt¨ pubblicaó, vale a dire 

alla realizzazione dei servizi median te il ricorso 

alla perequazione, alla compensazione ed 

incent ivazione. In ossequio al principio della 

sussidiarietà sono gli abitanti a promuovere il 

governo del territorio e lo sv iluppo del loro 

ambiente . 

AZ.18 - Unificazione della normativa urbanistica di alcuni ambiti 
residenziali ed agevolazione degli interventi con lôeliminazione 
del parametro RC 

AZ.19 - Compensazioni per incentivare il contributo dei cittadini 
alla realizzazione della ñcitt¨ pubblicaò 

AZ.20 ï Premialità per la realizzazione di strutture nuove (o per il 
recupero di quelle esistenti), proporzionalmente allôeffettivo 
contenimento della pressione sullôambiente 

AZ.21 ï Premialità per il recupero dei nuclei di antica formazione 
a fronte di progetti unitari e rispettosi di tecnologie ed elementi 
della memoria storica 

 

 

7. - EFFETTI SULLE COMPONENTI AMBIENTALI 

Con riferimento alle analisi e valutazioni puntualmente affrontate nel documento òRapporto 

preliminare di esclusione dalla VASó ¯ stato possibile passare in rassegna tutte le istanze 

pervenute e selezionare quelle che  comportano varia nti di scarso impatto paesaggistico ed 

ambientale  oltre che essere coerenti con i motivi della variante voluta dallõAmministrazione 

Comunale.  

I Macroindicatori ambientali e quelli di settore , articolati i n 16 punti , si riferiscono alle tematiche 

svolte nel  rapporto ambientale del PGT vigente  e sono quelli di seguito riportati:  

 

1. Rischio idrogeologico  

2, Sostanze inquinanti  

3. Sicurezza stradale  

4. Beni culturali  

5. Acqua  

6. Consumo  di suolo  

7. Suolo stato di fatto  

8. Sottosuolo  

9 Natura e  biodiversità  

10. Aria  

11, Rifiuti 

12. Rumore  

13. Inquin amento luminoso  

14. Energia  

15. Paesaggio  

16. Campi elettromagnetici  
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Come risulta dal Rapporto ambientale, tutte le richieste avanzate dai Enti e cittadini sono state  

puntualmente esaminate; dati, ri ferimenti cartografici, località foto e note, seppure in modo 

sintetico, sono stati riportati sulle schede con le dovute considerazioni di tipo urbanistico e con 

le valutazioni paesaggistico ambientali.  

 

Accantonata 1 

Accolta 19 

Accolta in parte 14 

Ritirata 3 

Superata 1 

Non accolta 31 

Non pertinente 3 

Totale N 72 
 

Statisticamente si osserva che i 

punti esaminati sulla base delle 

istanze presentate sono 

complessivamente 7 2; il 54% 

delle richieste formalmente 

presentate non sono però 

rispondenti ai re quisiti richiesti 

per la loro processabilità . 

 

 

Le schede che seguono riportano pertanto solo le schede relative alle istanze che sono 

risultate congruenti con il programma amministrativo, hanno superato  positivamente, in toto 

o in parte, la valutazione ambientale, risultano conformi per coerenza interna ed esterna ; in 

sostanza si tratta  delle modifiche che, essendo approvabili, si configurano come varianti al 

PGT. 

Si rammenta che c iascuna delle schede riporta  i riferiment i al  numero del la istanza c ompreso 

protocollo , data e  tipo di richiesta . 

Sinteticamente vengono anche riportati g li estremi catastali , via e località, ovviamente solo  nel 

caso in cui lõistanza si riferisca ad aree catastalmente censite o individuabili sul db topografico.  

Ciascuna scheda inoltre presenta un puntuale raffronto tra òstato di fatto ó e proposta i n 

variante , quindi, in estrema sintesi, il tipo di richiesta ed il responso dellõAmministrazione 

Comunale, sentite le Autorità procedente e Competente.  

I simboli che seguono si riferiscono a ciascuna voce degli indicatori di settore proposti dal 

processo di VAS in modo da fornire lõeffettiva valutazione dõinsieme ed il potenziale carico 

ambientale i ndotto da ciascuna ipotesi di variante accolta.  

 

J probabile impatto 
positivo 

K impatto incerto o 
indifferente 

L probabile impatto 
negativo 
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Alla luce delle varianti accolte, si possono trarre ancora alcune valutazioni statistiche:  

Accolte, parzialmente a ccolte e dovute per adeguamento normativo a disp osizioni 

sopravvenute.  

 

Richieste accolte e parzialmente accolte N 

Adeguamento del PGT al Piano di 
Gestione del Rischio Alluvioni (PGRA) 1 

Adeguamento del PGT alle disposizioni di 
cui al RR 23 novembre 2017 n. 7 1 

Redazione della Carta del Consumo di 
Suolo 1 

Altre richieste di interesse privato 6 

Inserimento ambito a destinazione 
produttiva 3 

Inserimento ambito a destinazione 
residenziale 2 

Inserimento ambito agricolo 1 

Intervento edilizio diretto in luogo di 
Piano Attuativo o riconfigurazione PA 1 

Richiesta di interesse generale 2 

Riduzione edificabilità prevista dal 
vigente PGT 9 

Stralcio di servizi o riduzione di  vincoli 2 

Modifica dei parametri edilizi o della 
normativa 3 

Previsione insediamenti commerciali 1 

Totale n 33 
 

 

 

 

  



COMUNE DI PIANTEDO - VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT  Pagina 13 di 72 

 

 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO - (  0342 515 388  e-mail: info@studiomaspes.it  

(RN.01) - PNT_RN_01_Relazione alla Variante_adozione.docx  - Istanze accolte che hanno generato modifiche al PGT  

8. - ISTANZE ACCOLTE CHE HANNO GENERATO MODIFICHE AL PGT 

Id 
rich. 

Prot. Data Via Proposta  Id 
rich. 

Prot. Data Via Proposta 

 
1 1821 01-giu-15 Via Nazionale accogliere 

 
35 1996 17-mag-17 Via Roma non accogliere 

2 2097 25-giu-15 Via E.Vanoni non accogliere 
 

36 1997 17-mag-17 Via Roma non accogliere 

3 3752 12-nov-15 Via S.Rocco accogliere 
 

37 2200 31-mag-17 Via La Rosa superata 

4 4273 23-dic-15 Via Nazionale non accogliere 
 

38 2669 08-lug-17 Via Furoni non accogliere 

5 900 25-feb-16 
Via Vittorio Emanuele 
II 

accogliere in parte 
 

39 3294 22-ago-17 Via E.Vanoni non accogliere 

6 1144 09-mar-16 
Via Vittorio Emanuele 
II 

accogliere in parte 
 

40 161 15-gen-18 Via Furoni non accogliere 

7 1586 08-apr-16 Via Colico non accogliere 
 

41 488 30-gen-18 Via Nazionale 
accogliere in 
parte 

8 2251 
24-mag-

16 
Via Aldo Moro accogliere in parte 

 
42 489 30-gen-18 Via Nazionale non accogliere 

9 2267 
25-mag-

16 
Via Furoni non accogliere 

 
43 641 08-feb-18 Via Umberto I accogliere 

10 2278 
26-mag-

16 
Via Giuseppe 
Garibaldi 

accogliere in parte 
 

44     
Via Cristoforo 
Colombo 

accogliere 

11 2475 13-giu-16 Via Aldo Moro accogliere in parte 
 

45     Via Colico accogliere 

12 2608 23-giu-16 Corso Cavour accogliere 
 

46 1722 17-apr-18 Via Colico non accogliere 

13 2737 30-giu-16 Via Roma non accogliere 
 

47 2096 15-mag-18 Via Roma accogliere 

14 2739 30-giu-16 Via Nazionale accogliere in parte 
 

48 2491 14-giu-18 Via Furoni non accogliere 

15 2765 01-lug-16 Corso Cavour non accogliere 
 

49 3619 31-ago-18 Via La Rosa superata 

16 2917 13-lug-16 Via Nazionale non accogliere 
 

50 4362 02-nov-18 Via Furoni non accogliere 

17 3915 24-set-16 Via Nazionale accogliere in parte 
 

51a 170 15-gen-19 Via La Rosa superata 

18 4023 03-ott-16 Via E.Vanoni non accogliere 
 

51b 170 15-gen-19 Via La Rosa superata 

19 4117 12-ott-16 Via Nazionale non accogliere 
 

51c 170 15-gen-19 Via La Rosa superata 

20 4449 04-nov-16 Via E.Vanoni non accogliere 
 

51d 170 15-gen-19 Via La Rosa 
accogliere in 
parte 

21 4883 03-dic-16 Via S.Agata non accogliere 
 

52 480 05-feb-19 Via La Rosa 
accogliere in 
parte 

22 5005 15-dic-16 Via S. Martino accogliere 
 

53 1389 05-apr-19 Via Furoni non accogliere 

23 156 11-gen-17 Via Giovanni Bosco non accogliere 
 

54 3471 06-ago-19 
Via Vittorio Emanuele 
II 

non accogliere 

24 232 17-gen-17 Via Giovanni Bosco accogliere 
 

55 3476 06-ago-19 Corso Cavour 
accogliere in 
parte 

25 276 21-gen-17 Via Roma accogliere 
 

56 3971 12-set-19 Via Giovanni Bosco accogliere 

26 413 31-gen-17 Via Roma accogliere 
 

57a 2239 03-giu-17 Via Nazionale non accogliere 

27 873 02-mar-17 Via Giovanni Bosco accogliere 
 

57b 2239 03-giu-17 Via La Rosa non accogliere 

28 984 10-mar-17 Via Alessandro Volta accogliere in parte 
 

58 3194 31-gen-18 Via Nazionale non accogliere 

29 1077 16-mar-17 Via La Rosa non accogliere 
 

59 1043 13-mar-19 Via La Rosa accogliere 

30 1123 18-mar-17 Via S. Martino non accogliere 
 

60 2446 08-giu-20 Via Roma 
accogliere in 
parte 

31 1179 21-mar-17 Via Dante Alighieri non accogliere 
 

61 2467 10-giu-20 Via Nazionale non accogliere 

32 1379 04-apr-17 Via Nazionale accogliere in parte 
 

62 2775 30-giu-20 Via Colico non accogliere 

33 1622 20-apr-17 
Via Vittorio Emanuele 
II 

accogliere 
 

63 2831 03-lug-20 
Via Vittorio Emanuele 
II 

non accogliere 

34 1828 
04-mag-

17 
Via Alessandro Volta non accogliere 

 
64     

Via Vittorio Emanuele 
II 

accogliere 

 

Di seguito si riportano le sole istanze che hanno prodotto modifiche al PGT, ossia quelle 

indicate nella tabella sopra riportata con la dizione òaccogliere ó e òaccogliere in parte ó 

rimandando al lõelaborato RP.01 ð òRapporto preliminare di esclusione dalla VASó lõistruttoria e 

la valutazione di tutte le istanze pervenute , ivi comprese quelle contraddistinte come 

òSuperataó e quelle ònon accogliere ó. 
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PROT. Nº 1821 DEL 1.6.2015 

Tipo di osservazione:  Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

3-140 

Sup. richiesta: 1502,77 mq  

Istanza  

Nº 
1 

Roccolo - Via Nazionale  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Il terreno di proprietà ricade per un piccolo "sfrido" in 

ambito produttivo. Si chiede di rettificare e riportarlo ad 

ambito agricolo . 

Istruttoria Tecnica  

Si provvede a ricondurre interamente il terreno alla 

destinazione agricola.  

Proposta: accogliere  
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Nº 1 J J K K K J J K J K K K K K J K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 3752 DEL 12.11.2015 

Tipo di osservazione:  Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

11-282 

Sup. richiesta: 1124,6 mq  

Istanza  

Nº 
3 

Cà di Scort - Via S.Rocco  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di  Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiede lo stralcio di parte del mappale di proprietà 

perché venga ricondotto interamente ad ambito 

agricolo . 

Istruttoria Tecnica  

Si procede alla rettifica che non comporta particolari 

problemat iche connesse con la definizione 

dell'assetto urbano . 

Proposta: accogliere  
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ISTANZA 

 ˆ 

Nº 3 J J K K K J J K J K K K K K J K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambi entali che non siano positive.  
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PROT. Nº 900 DEL 25.2.2016 

Tipo di osservazione:  Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

9-275 e 9-259 

Sup. richiesta: 636,68 mq  

Istanza  

Nº 
5 

Pià del Pumer - Via Vittorio Emanu ele II  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiede che il terreno in ambito Res_2 venga spogliato 

della capacità edificatoria  in quanto non vi sono le 

condizione perché sia effettivame nte edificabile . 

Istruttoria Tecnica  

Introdurre un ambito V_cons prevedendo  una pausa di 

verde nel tessuto consolidato. (vedia anche 33).  

Proposta: accogliere in parte  
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Nº 5 J J K K K J J K J K K K K K J K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive, pur trattandosi di un ambito interno al TUC che potrà 

configurarsi come una pausa di verde ma non come ambito agricolo vero e propri o. 

 

 

 



COMUNE DI PIANTEDO - VARIANTE N. 1 AL PIANO DELLE REGOLE E AL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT  Pagina 17 di 72 

 

 

 STUDIO ASSOCIATO MASPES - SONDRIO - (  0342 515 388  e-mail: info@studiomaspes.it  

(RN.01) - PNT_RN_01_Relazione alla Variante_adozione.docx  - Istanze accolte che hanno generato modifiche al PGT  

PROT. Nº 1144 DEL 9.3.2016 

Tipo di osservazione:  Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

11-76 

Sup. richiesta: 47,64 mq  

Istanza  

Nº 
6 

Scudei - Via Vittorio Emanuele II  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio propo sta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiede l'eliminazione della capacità edificatoria del 

mappale di proprietà.  

Istruttoria Tecnica  

Ampliare l'area per servizi fino a ricomprendere la strada 

d'accesso e la particella oggett o dell'istanza.  

Proposta: accogliere in parte  
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Nº 6 J J K K K J J K J K K K K K J K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive  in relazione a riduzione del consumo di suolo e migliore 

assetto del sistema dei servizi.  
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PROT. Nº 2251 DEL 24.5.2016 

Tipo di osservazione:  Modifica dei 

parametri edilizi o della normativa  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

8-90 

Sup. richiesta: 673,58 mq  

Istanza  

Nº 8 
Colombaio - Via Aldo Moro  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Si chiede la modifica della normativa tecnica al fine di 

consentire la riduzione delle distanze dai co nfini e 

tra fabbricati per gli edifici accessori a quanto 

stabilito dal "Codice Civile".  

Istruttoria Tecnica  

La norma viene modificata eliminando lõesplicito 

riferimento alla distanza tra edifici e rimandando 

così alla normativa nazionale e alla relativa 

giurisprudenza.  

Proposta: accogliere in parte  
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Nº 8 K K K K K K K K K K K K K K L K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Le ricadute sulle componenti ambientali sono modeste. Prevedere comunque il monitoraggio degli effetti della norma 

sul paesaggi o urbano.  

 

 

Lõottavo periodo dellõart. 11.11 ð òCostruzioni accessorieó viene modificato come segue: 

Le costruzioni accessorie possono essere erette sul confine di proprietà in caso di accordo 

scritto tra i proprietari confinanti;  in tal caso lõaltezza massima fuori terra  si misura a partire 

dalla quota del terreno confinante.   
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In presenza di terreni in pendenza lõaltezza di m 2,50 va verificata sulla mezzeria delle pareti.  

 

 

 

 

 

PROT. Nº 2278 DEL 26.5.2016 

Tipo di osservazione:  Modifica dei 

parametri e dilizi o della normativa  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

8-776 

Sup. richiesta: 572,63 mq  

Istanza  

Nº 
10  

Colombaio - Via Giuseppe Garibaldi  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Si chied e la modifica della normativa tecnica al fine di 

consentire la riduzione delle distanze dai confini e tra 

fabbricati per gli edifici accessori a quanto stabilito 

dal "Codice Civile".  

Istruttoria Tecnica  

La norma viene modificata eliminando lõesplicito 

riferimento alla distanza tra edifici e rimandando così 

alla normativa nazionale e alla relativa 

giurisprudenza.  

Proposta : accogliere in parte  
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Nº 10 K K K K K K K K K K K K K K L K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Le ricadute sulle componenti ambientali sono modeste. Prevedere comunque il monitoraggio degli effetti della norma 

sul paesaggio urbano.  
 

Per la modifica alla normativa, cfr. istanza n. 8.  
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PROT. Nº 2475 DEL 13.6.2016 

Tipo di osservazione:  Modifica dei 

parametri edilizi o della normativa  

Estremi catastali  (Fg-

mapp ale):  

8-1253 

Sup. richiesta: 1374,3 mq  

Istanza  

Nº 
11  

Colombaio - Via Aldo Moro  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia amb ito istanza  

Sintesi istanza:  

Si chiede la modifica della normativa tecnica al fine di 

consentire la riduzione delle distanze dai confini e 

tra fabbricati per gli edifici accessori a quanto 

stabilito dal "Codice Civile".  

Istruttoria Tecnica  

La norma viene m odificata eliminando lõesplicito 

riferimento alla distanza tra edifici e rimandando 

così alla normativa nazionale e alla relativa 

giurisprudenza.  

Proposta : accogliere in parte  
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Nº 11 K K K K K K K K K K K K K K L K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Le ricadute sulle componenti ambientali sono modeste. Prevedere comunque il monitoraggio degli effetti della norma 

sul paesaggio urbano.  
 

Per la modifica alla normativa, cfr. istanza  n. 8. 
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PROT. Nº 2608 DEL 23.6.2016 

Tipo di osservazione:  Inserimento 

ambito a destinazione produttiva  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

7-70, 7-95, 7-96 e 7-99 

Sup. richiesta: 2775,04 mq  

Istanza  

Nº 
12  

Bocc - Corso Cavour  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante  PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiede che sia ripristinata l'area Pro_3 per lavorazioni 

all'aperto già presente nel previgente PRG.  

Istruttoria Tecnica  

L'ambito Pro_3 è stato stralciato per un mero refuso 

duran te il passaggio da PRG a PGT. Si provvede ad 

inserirlo nuovamente tenendo conto della effettiva 

destinazione d'uso dei luoghi. Opportuno traslare 

lõambito di circa 3 m rispetto al canale per 

consentire il completamento della pista ciclabile . 

Proposta : acco gliere  
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Nº 12 K K K K K K K K K K K L K K K K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Malgrado si tratti della presa dõatto di una situazione presente da molti anni, ¯ opportuno monitorare che lõimpatto 

dellõarea per lavorazioni resti contenuto ed eventualmente calibrare la norma di piano in maniera più restrittiva.  

 

Lõistanza non prevede nuovo consumo di suolo ai sensi della LR 31/2014 in quanto la definizione 

riportata al comma 1c) dellõart. 2 della LR 31/2014 medesima recita:  

c) consumo di suolo: la trasformazione, per la prima volta , di una superficie agricola da parte 

di uno strumento di governo del territorio, non connessa con l'attività agro -silvo-pastorale, 

esclusa la realizzazione di parchi urbani territ oriali e inclusa la realizzazione di infrastrutture 
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sovra comunali; il consumo di suolo è calcolato come rapporto percentuale tra le superfici 

dei nuovi ambiti di trasformazione che determinano riduzione delle superfici agricole del 

vigente strumento urban istico e la superficie urbanizzata e urbanizzabile;  

Nel caso specifico non si tratta della trasformazione òper la prima voltaó in quanto il PRG gi¨ 

prendeva atto dellõesistenza dellõattivit¨ introducendo una zona per le lavorazioni allõaperto. 

La previsione urbanistica, del resto, coincide con lõeffettivo uso del suolo attuale e passato. 

 

Figura 1: Stralcio azzonamento del PRG approvato con DCC n. 38 del 13/11/2003  

 

 

Lõistanza viene pertanto recepita inserendo in calce allõart. 13.5.5 - Modalità di attuazione nel 

tessuto urbano consolidato a prevalente destinazione produttiva e commerciale  un permesso 

di costruire convenzionato da attuare in coerenza con la seguente scheda.  
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CNV 12 ð BOCC 

CNV 12 

VIA CAVOUR 

AREA 3.590 MQ 

 
 

STRALCIO TAV. R.02 

SCALA 1 : 2.000 

 

CARATTERI PECULIARI 

DõAMBITO 

Si consente il mantenimento dellõarea per le lavorazioni allõaperto già indicata dal previgente  

PRG a condizione che siano posti in essere opportuni interventi di mitigazione 

paesaggistica e am bientale.  

PRESCRIZIONI SERVIZI 

Il mantenimento dellõarea per le lavorazioni ¯ subordinato alla cessione della fascia ripariale 

del fosso della bonifica indicata come area per servizi (Vpa -40) per le realizzazione del 

collegamento ciclopedonale oltre che a d interventi di mitigazione paesaggistica de 

realizzarsi sul confine di proprietà in direzione del fosso medesimo.  

 

 

PROT. Nº 2739 DEL 30.6.2016 

Tipo di osservazione:  Previsione 

insediamenti commerciali  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

Varie particelle  

Sup. richiesta: 23.751,2 mq  

Istanza  

Nº 
14  

Roccolo - Via Nazionale  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  
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Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiedono:  

1. la riorganizzazione degli spazi pubblici presso il Centro 

Commerciale di proprietà;  

2. la previsione di una nuova viabilit¨ dõaccesso al 

centro commerciale stesso;  

 3. la riduzione dei limiti all'insediamento di strutture di 

vendita previsti dal PGT che prevedono la soglia 

massima di 500 mq in luogo dei 1,500 mq previsti per  

le medie strutture di vendita dalla normativa 

nazionale e comunitaria.  

Istruttoria Tecnica  

1. il PGT segna, per completezza, con apposita retinatura le aree adibite a Parcheggio Privato delle strutture 

commerciali; non si tratta di un vincolo preordinato  allõesproprio ma solo dellõindicazione delle aree private che 

devono essere messe a disposizione dei clienti per il funzionamento della struttura commerciale. Si provvede a 

rettificare lõindividuazione del parcehggio privato ricadente in ambito Pro_2. 

2. L'infrastruttura viabilistica proposta, che prevede il collegamento verso l'area artigianale a nord, non risulta più 

attuabile in quanto il tracciato ricade su un manufatto esistente . 

3. Per quanto attiene allõart. 14.2 delle Nta si fa presente che il limite dimensionale previsto, ossia quello di 500 mq di 

superficie di vendita, deriva dallõart. 64 del PTCP (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale). Non ¯ pertanto 

opportuno introdurre una norma generalizzata che consenta lõapertura di strutture di vendita della dimensione 

richiesta. Lõistanza va rivalutata nel suo complesso in relazione allõesigenza di avviare il processo di rigenerazione 

urbana dellõasse della Ex-SS38.  

La richiesta esula dalla portata della presente variante puntuale, per la quale si prevedono impatti sul sitema 

ambientale molto limitati e, comunque, tali da consentire il processo di esclusione dalla VAS.  

Si rimanda pertanto la trattazione del tema a future varianti, che affrontino il tema del commercio mediante un 

progetto integrat o di riqualificazione, in coerenza con il òprogetto urbanoó previsto dal PGT, conferendo ordine e 

una nuova vocazione agli spazi pubblici e privati del delicato contesto urbano che si sviluppa lungo lõasse della 

ex-SS38. Le misure di mitigazione e compensa zione dovranno pertanto focalizzarsi principalmente su questo 

obiettivo.  

 

Proposta : accogliere in parte  limitatamente alla previsione di rettificare il parcheggio privato  
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Nº 14 K K L K K K K K K K K K K K L K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Con riferimento alla normativa sul commercio regionale e provinciale, la previsione di medie e grandi strutture di 

vendita implica ricadute molto pesanti sulle componenti ambientali (nel sen so più esteso del termine) delle aree 

montane. Per questa ragione possono essere presi in considerazione esclusivamente progetti organici e integrati 

che mirino alla riqualificazione di situazioni esistenti, contemplino la rigenerazione urbana e la riconfi gurazione del 

contesto ampio in cui si collocano e prevedano adeguate misure di mitigazione e compensazione ambientale.  
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PROT. Nº 3915 DEL 24.9.2016 

Tipo di osservazione:  Inserimento 

ambito a destinazione produttiva  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

3-74, 3-75, 3-76, 3-445 e 3-446 

Sup. richiesta: 1.822,85 mq  

Istanza  

Nº 
17  

Roccolo - Via Nazionale  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiedono di utilizzare la fascia verde a protezione 

dell'area produttiva come piazzale al servizio 

dell'attività attigua.  

Istruttoria Tecnica  

Prevedere una fascia di arretramento di 10 m dal fosso 

e consentire l'utilizzo dell'ambito per  depositi 

all'aperto a fronte di mitigazioni e compensazioni 

ambientali.  Le modalità di recepimento sono 

descritte nellõistruttoria della successiva istanza n. 32. 

Proposta : accogliere in parte  
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Nº 17 K K K K K K L K K K K K K K L K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

La possibilità, conferita ad aziende insediate, di reperire spazi necessari alla produzione riveste un valore positivo 

rispetto allõipotesi di trasferimento delle aziende stesse, con conseguenti ricadute in termini di consumo di suolo, 

gen erazione di aree degradate e perdita di posti di lavoro. La richiesta incide per¸ su unõarea delicata per la 

presenza di un fosso che ancora riveste significato ecologico e che rischia di subire la pressione degli insediamenti 

produttivi. Si propone di sal vaguardare una fascia di 10 m dal fosso ove andrà ripristinata e valorizzata, a titolo di 

mitigazione ambientale, la vegetazione ripariale e la possibilità di utilizzo della restante porzione per piazzali al 

servizio dellõattivit¨; ci¸ a condizione che, a titolo di compensazione, venga monetizzato lõimporto necessario 

allõacquisizione di tale superficie maggiorato del 15% necessario per attuare politiche di valorizzazione del sistema 

ambientale e della rete ecologica in altri ambiti del territorio comunale.  
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PROT. Nº 5005 DEL 15.12.2016 

Tipo di osservazione:  Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT  

Estremi catastali  (Fg-

mapp ale):  

4-564 e 4-567 

Sup. richiesta: 1.045,16 mq  

Istanza  

Nº 
22  

Pelerata - Via S. Martino  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralci o proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiede che il terreno di proprietà sia ricondotto ad 

ambito agricolo  

Istruttoria Tecnica  

Inserire una pausa di verde nel tessuto consolidato.  

Proposta: ac cogliere  
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Nº 22 K K K K K K J K K K K K K K K K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 232 DEL 17.1.2017 

Tipo di osservazione:  Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT  

Estremi catastali  (Fg-

mapp ale):  

8-1165 e 8-1163 

Sup. richiesta: 880,86 mq  

Istanza  

Nº 
24  

Liveri - Via Giovanni Bosco  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiede l'eliminazione dell'edificabilità dell'ambito in 

oggetto.  

Istruttoria Tecnica  

La porzione sud nel rispetto cimiteriale è già a 

parcheggio pubblico per cui il PGT dovrà prenderne 

atto. Provvedere all'ampliamento del limitrofo 

ambito V_CO NS fino a ricomprendere l'area richiesta 

e gli "sfridi" limitrofi.  

Proposta: accogliere  
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Nº 24 K K J K K K J K K K K K K K J K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano  ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 276 DEL 21.1.2017 

Tipo di osservazione:  Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

9-615, 9-617 e 9-619 

Sup. richiesta: 274,11 mq  

Istanza  

Nº 
25  

La Borra - Via  Roma  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Il terreno di proprietà è inserito in ambito Res_2 ma è 

sottoposto a vincoli di diversa natura che di fatto ne 

limitano l'edificabilità. Se n e chiede lo stralcio.  

Istruttoria Tecnica  

Si propone di stralciare l'area per servizi a est e di 

ricondurre tutto alla destinazione agricola.  

Proposta: accogliere  

 

 

IMPATTO 

POTENZIALE 

 ˅ 

1
. 
R

IS
C

H
I  

ID
R

O
G

E
O

L
O

G
IC

O
 

2
, 

S
O

S
T

A
N

Z
E

 
IN

Q
U

IN
A

N
T

I 

3
. 
S

IC
U

R
E

Z
Z

A
 

S
T

R
A

D
A

LE 

4
. 
B

E
N

I 

C
U

L
T

U
R

A
L

I
 

5
. 
A

C
Q

U
A 

6
. 
C

O
N

S
U

M
O 

D
I 
S

U
O

L
O 

7
. 
S

U
O

L
O 

S
T

A
T

O
 D

I 
F

A
T

T
O

 

8
. 
S

O
T

T
O

S
U

O
L
O

 

9
 N

A
T

U
R

A
 E 

B
IO

D
IV

E
R

S
IT

À
 

1
0

. 
A

R
IA 

1
1

, 
R

IF
IU

T
I

 

1
2

. 
R

U
M

O
R

E 

1
3

. 
IN

Q
U

INA
M

 

L
U

M
IN

O
S

O 

1
4

. 
E

N
E

R
G

IA 

1
5

. 
P

A
E

S
A

G
G

IO 

1
6

. 
C

A
M

P
I 

E
L

E
T

T
R

O
M

A
G

N
E

T
IC

I
 

ISTANZA 

 ˆ 

Nº 25 K K K K K J J K K K K K K K K K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 413 DEL 31.1.2017 

Tipo di osservazione:  Intervento edilizio 

diretto in luogo di Piano Attuativo o 

riconfigurazione PA  

Estremi catastali  (Fg-

mapp ale):  

8-1153 

Sup. richiesta: 120,1 mq  

Istanza  

Nº 
26  

La Borra - Via Roma  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiede lo stralcio del terreno di proprietà dall'ATR  3 e la 

contestuale annessione all'ambito Res_1 al fine di 

poter procedere in tempi rapidi all'ampliamento del 

fabbricato di proprietà.  

Istruttoria Tecnica  

Tenendo conto delle limitate dimensioni del lotto in 

oggetto e della sua posizione defilata , la richi esta è 

ritenuta ammissibile.  

Proposta: accogliere  
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Nº 26 K K K K K K K K K K K K K K K K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Le ricadute in termini ambientali sono minime a fronte  della possibilità per un cittadino di adeguare la propria 

abitazione alle esigenze del nucleo famigliare, con conseguente rigenerazione del patrimonio edilizio esistente.  
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PROT. Nº 873 DEL 2.3.2017 

Tipo di osservazione:  Stralcio di servizi 

o riduzione  di  vincoli  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

Non indicati  

Sup. richiesta: 686,2 mq  

Istanza  

Nº 
27  

Veronesa - Via Giovanni Bosco  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Segnalano errata in dividuazione di aree per servizi nel 

PL_02 (RES PA02) e ne chiedono la rettifica  (vedi 

anche 56) . 

Istruttoria Tecnica  

La pista ciclopedonale è stata recentemente realizzata 

senza la necessità di ulteriori acquisizioni del lotto a 

nord. Non si prevedono, pe rtanto, ulteriori interventi 

sul sistema della mobilità di questa tratta della via 

San Giovanni Bosco per cui lõistanza risulta 

accoglibile.  

Proposta: accogliere  
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Nº 27 K K J K K K K K K K K K K K K K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Il sistema dei servizi, con particolare riferimento a parcheggi e mobilità lenta, è stato recentemente completato 

mediante la realizzazione del percorso ciclabile sul lato est. Ulteriori allargamenti della sezione stradale 

porterebbero allõincremento della velocit¨ di percorrenza a discapito della sicurezza stradale. 
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PROT. Nº 984 DEL 10.3.2017 

Tipo di osservazione:  Riduzione 

edificabilità prevista dal vigente PGT  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

8-788 e 8-298 

Sup. richiesta: 1.054,43 mq  

Istanza  

Nº 
28  

Cantunada - Via Alessandro Volta  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiede l'eliminazione della capacità edificatoria e la 

contestuale introduzione di una zona agricola.  

Istruttoria Tecnica  

Non è possibile introdurre un ambito agricolo in quanto 

ci troviamo nel tessuto urbano consolidato. Introdurre 

una pausa  di verde V_cons.  

Proposta: accogliere  in parte  
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Nº 28 K K K K K K J K K K K K K K J K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 1379 DEL 4.4.2017 

Tipo di osservazione:  Inserim ento 

ambito a destinazione produttiva  

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

3-77 

Sup. richiesta: 657,92 mq  

Istanza  

Nº 
32  

Roccolo - Via Nazionale  

 

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiedo no di utilizzare la fascia verde a protezione 

dell'area produttiva come piazzale al servizio 

dell'attività attigua.  

Istruttoria Tecnica  

Prevedere una fascia di arretramento di 10 m dal fosso e 

consentire l'utilizzo dell'ambito come depositi 

all'aperto a fr onte di mitigazioni e compensazioni 

ambientali.  

Proposta: accogliere  in parte  
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Nº 32 K K K K K K L K K K K K K K L K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

La possibilità, conferita ad aziende insediate, di reperire spazi necessari alla produzione riveste un valore positivo 

rispetto allõipotesi di trasferimento delle aziende stesse, con conseguenti ricadute in termini di consumo di suolo, 

generazione di aree degradate e perdita di pos ti di lavoro. La richiesta incide per¸ su unõarea delicata per la 

presenza di un fosso che ancora riveste significato ecologico e che rischia di subire la pressione degli insediamenti 

produttivi. Si propone di salvaguardare una fascia di 10 m dal fosso ove  andrà ripristinata e valorizzata, a titolo di 

mitigazione ambientale, la vegetazione ripariale e la possibilità di utilizzo della restante porzione per piazzali al 

servizio dellõattivit¨ a condizione che, a titolo di compensazione, venga monetizzato lõimporto necessario 

allõacquisizione di tale superficie maggiorato del 15% necessario per attuare politiche di valorizzazione del sistema 

ambientale e della rete ecologica in altri ambiti del territorio comunale.  
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Lõistanza viene pertanto recepita inserendo in calce allõart. 13.5.5 - Modalità di attuazione nel 

tessuto urbano consolidato a prevalente destinazione produttiva e commerciale  un permesso 

di costruire convenzionato da attuare in coerenza con la seguente scheda.  

CNV 11 ð ROCCOLO AREA DEPOSITO 

CNV 11 

VIA NAZIONALE 

AREA 2.984 MQ 

 
 

STRALCIO TAV. R.02 

SCALA 1 : 3.000 

 

CARATTERI PECULIARI 

DõAMBITO 

Si tratta di una fascia di mitigazione e schermatura del PL produttivo Roccolo posta a tutela 

del sistema dei fossi. Le aziende insediate lamentano carenza di s pazi allõaperto e la 

necessit¨ di occupare parte dellõarea di tutela. La riduzione della fascia di salvaguardia 

è ritenuta ammissibile a condizione che la funzionalità della rete ecologica in 

corrispondenza del fosso sia garantita mediante opportune opere di mitigazione e che 

la sottrazione sia opportunamente compensata.  

PRESCRIZIONI SERVIZI 

Il permesso di costruire per la realizzazione del piazzale, attuabile per stralci funzionali da 

ciascuna ditta autonomamente, è condizionato alla sottoscrizione di un  impegno alla 

pian tumazione, alla cura e  alla manutenzione della fascia spondale indicata come 

V_cons. Lõarea oggetto di cambio dõuso a Pro_3 andr¨ compensata con 

monetizzazione per un valore pari a 1,5 volte quello del terreno agricolo di pari 

dimensioni.  Gli interventi possono essere eseguiti in maniera disgiunta da ciascuna 

azienda garantendo mitigazioni e compensazioni proporzionali allõarea Pro_3 occupata. 
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PROT. Nº 1622 DEL 20.4.2017 

Tipo di osservazione:  Riduzione 

edificabilità prevista dal vige nte PGT 

Estremi catastali  (Fg-mapp ale):  

9-275 e 9-259 

Sup. richiesta: 636,68 mq  

Istanza  

Nº 
33  

Pià del Pumer - Via Vittorio Emanuele II  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito istanza  

Sintesi istanza:  

Chiede l'el iminazione dell'edificabilità dal terreno di 

proprietà.  

Istruttoria Tecnica  

Introdurre un ambito V_cons prevedendo  una pausa di 

verde nel tessuto consolidato (vedi anche 5).  

Proposta: accogliere  
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Nº 33 J J K K K J J K J K K K K K J K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Non si ravvisano ricadute ambientali che non siano positive.  
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PROT. Nº 488 DEL 30/01/2018  

(ISTANZA FUORI TERIMINE) 

Tipo d i osservazione:  Stralcio di servizi o 

riduzione di vincoli  

Estremi catastali  (Fg-

mapp ale):  

4-324, 4-359 

Sup. richiesta: 246,16 mq  

Istanza  

Nº 
41  

Veronesa  - Via Nazionale  

 

Stralcio PGT vigente  

 

Stralcio proposta di Variante al PGT  

 

Fotografia ambito is tanza  

Sintesi istanza:  

Chiedono lo stralcio dellõarea per servizi a sud della loro 

proprietà in quanto difficilmente realizzabile a causa 

dellõesigua larghezza. In cambio chiedono un 

ambito a destinazione residenziale Res_1 o, in 

subordine, Res_2.  

Istrutto ria Tecnica  

La fascia a vincolo ha la funzione di barriera tra lõambito 

produttivo a sud e quello dei proponenti (a 

destinazione residenziale) . Lo stralcio e lõintroduzione 

di un ambito residenziale renderebbe ancora più 

stridente il rapporto tra due desti nazioni 

incompatibili. Si propone di inserire, in luogo dellõarea 

per servizi, un ambito a verde privato inedificabile 

che mantenga la medesima funzione.  

Proposta: accogliere in parte  
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Nº 41 K K K K K J J K K K K K K K K K 

NOTE VALUTAZIONE AMBIENTALE 

Fondamentale che permanga una fascia òcuscinettoó, seppure di dimensioni ridotte, tra due destinazioni in forte 

contrasto tra loro .  

 
 

 










































































